
 
 
 

TOTEUTUSSOPIMUS 
   

LUONNOS 4.12.2020 
  

 

1 (10) 

 

TOTEUTUSSOPIMUS 

Tämä toteutussopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen lainvoimaiseen päätökseen [pvm] § [nro]. 

 Osapuolet 

1) Vantaan kaupunki (y-tunnus: 0124610-9) 
Asematie 7, 01300 Vantaa  
(jäljempänä ”Kaupunki”) 

 
2) Lehto Tilat Oy (y-tunnus 2034041-6) 

Voimatie 6 B  
90440 Kempele 
(jäljempänä ”Toteuttaja”) 
 

 Sopimuksen tausta ja tarkoitus 

Vantaan kaupunki järjesti kesällä 2020 avoimen ilmoittautumismenettelyn Kivistön pal-
velukeskittymän toteuttamisesta kiinnostuneille toimijoille. Ilmoittautumismenettelyssä 
palvelukeskittymälle oli varattu pinta-alaltaan noin 12 000 m2 suuruinen kaupungin omis-
tama alue, joka rajautuu Kivistössä sijaitsevan korttelin 23196 tontin 7 länsiosaan Van-
taankoskentien koillispuolelle ja linja-autoterminaalin kaakkoispuolelle. Alue on asema-
kaavoitettu keskustatoimintojen korttelialueeksi (C). Lainvoimaisessa asemakaavassa ja 
asemakaavan muutoksessa Kivistön kaupunkikeskus 1 (numero 230800) (”Asemakaava”) 
ns. kauppakeskukselle varatun tontin 7 kokonaisrakennusoikeus on 50 000 k-m2, mutta 
tavoitteena ilmoittautumismenettelyssä oli, että palvelukeskittymän koko olisi 10 000–
30 000 k-m2. Ote asemakaavakartasta on tämän sopimuksen liitteenä 1. 

Käydyn markkinavuoropuhelun aiheita olivat toteutettavuus, toiminnallisuus, käyttäjä-
lähtöisyys, resurssiviisaus ja alueen myyntihinta. Palvelukeskittymän toteuttamiseen täh-
täävän ilmoittautumismenettelyn keskeinen tavoite oli, että hakijan ehdotuksessaan esit-
tämä ensimmäinen vaihe on mahdollista toteuttaa voimassa olevan Asemakaavan mukai-
sesti sekä muutoinkin nopealla aikataululla. 

Ilmoittautumismenettelyssä edellytettiin, että palvelukeskittymään on varattava kaupun-
gille julkisten palvelujen tiloja: noin 1000 m2 terveysasemaa varten ja noin 1500 m2 kau-
punkikulttuurin tiloille sisältäen kirjaston, nuoriso- ja kulttuuritilat sekä asukaspalveluti-
lat. Kaupunki ilmoitti maksavansa tiloista pääomavuokraa 17 €/m2/kk vuokrakauden ol-
lessa 15 vuotta.  

Ilmoittautumismenettelyssä oli asetettu palvelukeskittymälle myös kaupunkikuvallisia ta-
voitteita (yhteisöllisyys, arkkitehtuuri, kattopinta-alojen hyödyntäminen ja taide) sekä lii-
kenteen ja pysäköinnin tavoitteita (maanalainen pysäköintikerros, mahdollisuus väliaikai-
seen maantasopysäköintiin, ajoneuvoliikennöinti Vantaankoskentieltä, linja-autotermi-
naalin toimintaedellytykset). Edelleen kaupunki asetti ilmoittautumismenettelyssä eh-
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dottomia ehtoja palvelukeskittymän toiminnallisuudelle, käyttäjälähtöisyydelle ja resurs-
siviisaudelle. 

Syksyllä 2020 järjestetyn markkinavuoropuhelun tuloksena kaupunginhallitus päätti ko-
kouksessaan 5.10.2020 esittää, että neuvotteluja jatketaan ilmoittautumismenettelyn 
osallistujista Lehto Tilat Oy:n kanssa. Osapuolet ovat neuvotelleet tästä toteutussopimuk-
sesta sekä osapuolten kesken tämän sopimuksen allekirjoituksen yhteydessä allekirjoitet-
tavasta maanvuokrasopimuksesta ja kiinteistökaupan esisopimuksesta (”Maanvuokraso-
pimus”), jolla Kaupunki vuokraa Lehto Tilat Oy:lle perustettavan yhtiön lukuun (”Vuokra-
lainen”) noin 12 460 m2:n suuruisen määräalan Asemakaavan mukaisesta ohjeellisesta 
tontista 92-23-196-7 (”Vuokra-alue”). Tavoitteena on, että vuokra-alue on lohkottavissa 
Kaupungin toimesta ja kustannuksella erilliseksi tontiksi laadittavan tonttijaon mukai-
sesti. 

Tällä sopimuksella osapuolet sopivat Kivistön palvelukeskittymän toteuttamisesta 
Vuokra-alueelle, toteuttamiseen liittyvästä vastuunjaosta sekä toteuttamisessa huomioi-
tavista seikoista ja noudatettavista periaatteista. 

 Rakentamisvelvoite 

3.1 Toteuttaja sitoutuu rakentamaan Vuokra-alueelle rakennusluvan ja mahdollisen poik-
keamispäätöksen sekä muiden maankäyttöä sekä rakentamista koskevien säännösten 
mukaisesti Asemakaavan mukaisen tämän sopimuksen ehdot täyttävän palvelukeskitty-
män, jonka kerrosala on vähintään 11 000 k-m2.  

3.2 Toteuttaja hankkii itse kaikki Vuokra-alueen rakentamiseen tarvittavat luvat ja kustan-
taa lupien edellyttämät toimenpiteet. Toteuttajan on jätettävä palvelukeskittymää kos-
keva rakennuslupahakemus Kaupungin rakennusvalvontaviranomaiselle viimeistään 
30.4.2021 mennessä.  

3.3 Toteuttaja sitoutuu rakentamaan palvelukeskittymän niin, että se avataan liitteen 2 mu-
kaisessa aikataulussa, huomioiden kuitenkin mahdollisen porrastuksen 2. ja 3. kerroksen 
tilojen avautumisen osalta. Toteuttaja sitoutuu aloittamaan rakentamisen lainvoimaisen 
rakennusluvan mukaisesti viimeistään 30.6.2021 mennessä ja avaamaan palvelukeskit-
tymän 18 kuukauden kuluessa lainvoimaisesta rakennusluvasta, mutta kuitenkin aina 18 
kuukauden määräajasta seuraavana liitteen 2 mukaisena kaupallisesti perusteltuna 
ajankohtana, keväällä, syksyllä tai alkutalvesta. 

3.4 Toteuttaja ilmoittaa sopimuksen allekirjoitushetkellä, että liitteen 2 mukaisten aikamää-
reiden toteutuessa sen tavoitteena olisi saada palvelukeskittymän kaupallinen avaus to-
teutettua vuoden 2022 joulumyyntiin. Kaupunki sitoutuu myötävaikuttamaan käytös-
sään olevin keinoin tämän tavoitteen toteutumiseen. Todetaan kuitenkin, että valmis-
tumisajankohdasta on osapuolia sitovasti sovittu kohdassa 3.3. 

3.5 Mikäli toteutussopimuksen aikana tulee esiin seikkoja, joiden mukaan urakoitsijalla olisi 
Rakennusurakan yleisten sopimusehtojen (YSE 1998) mukaisesti oikeus saada piden-
nystä toteutusaikaan tai toteutusajan pidennystarve johtuu Kaupungista tai Osapuolten 
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yhteisesti sopiman aikataulun (liite 2) mukaisten päivämäärien myöhästymisestä, To-
teuttajalla on oikeus ilman viivästysseuraamuksia saada vastaava lykkäys rakentamisvel-
voitteen määräpäiviin.   

3.6 Rakentamisvelvoite katsotaan täytetyksi ja Vuokra-alue rakennetuksi, kun palvelukes-
kittymään kuuluvat rakennukset on toteutettu kohtien 3.1 ja 3.2 mukaisesti ja ne on 
rakennusvalvontaviranomaisen taholta hyväksytty maankäyttö- ja rakennuslain 
(132/1999, muutoksineen) mukaisessa osittaisessa loppukatselmuksessa käyttöönotet-
tavaksi.  

3.7 Toteuttaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperätutkimusten suo-
rittamisesta sekä maaperän edellyttämistä hankkeen toteuttamiseen liittyvistä raken-
teellisista ratkaisuista. 

 Rakennusaikainen pankkitakaus 

4.1 Toteuttaja luovuttaa tämän sopimuksen allekirjoittamisen yhteydessä yleispanttauseh-
doin 500 000 euron suuruisen omavelkaisen pankkitakauksen tästä sopimuskokonaisuu-
desta aiheutuvien velvoitteidensa vakuudeksi.  

4.2 Yllä mainittu vakuus vapautetaan, kun kohdan 3 mukainen rakentamisvelvoite on täy-
tetty. 

 Kunnallistekniikka ja muut rakenteet 

5.1 Tässä sopimuksessa kunnallistekniikalla tarkoitetaan Kaupungin teettämiä tai tekemiä, 
Kaupungin omistukseen tulevia katuja ja muuta julkista kaupunkitilaa.  

5.2 Kaupunki toteuttaa alueen kunnallistekniikan palvelukeskittymän rakentamisen ja avaa-
misen edellyttämässä tämän sopimuksen ja liitteen 2 mukaisessa aikataulussa.  

5.3 Kaupunki toteuttaa kustannuksellaan (Asemakaavan mukaiset) katuyhteydet siten, että 
Vuokra-aluetta palvelevat katuyhteydet, joista on olemassa katusuunnitelmat, rakenne-
taan liikennöitävään kuntoon ja riittävän suurelle liikennekapasiteetille palvelukeskitty-
män valmistumiseen mennessä.  

5.4 Toteuttajan vastuulla on hankkia kaikille palvelukeskittymän katualueelle sijoittuville 
maanalaisille ja maanpäällisille rakenteille kuten ajoluiskat, tunnelit, perustukset, por-
taat, putket, johdot, ulokkeet, merkit ja opasteet ym. Kaupungin kadut ja puistot -palve-
lualueen hyväksyntä suunnitelmille sekä katuvalvontapäällikön myöntämät sijoitus- ja 
työluvat. Kaupungilla on sopimuksen mukaisena rakennusaikana Toteuttajan kanssa yh-
teisesti sopien oikeus kiinnittää niihin tai asentaa niiden läpi Helsingin seudun ympäris-
töpalvelut -kuntayhtymän (”HSY”) putkistoja ja telematiikan laitteita sekä muita kaape-
leita ja johtoja.  

5.5 Vuokra-alueen puolella olevan tonttiliittymän rakentamisesta suoraan kadulle vastaa 
aina Toteuttaja. Mikäli Toteuttaja haluaa rakentaa väliaikaisen tonttiliittymän Vuokra-
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alueen ulkopuolelta, vastaa Toteuttaja tämän tonttiliittymän rakentamisesta. 

5.6 Toteuttaja vastaa kustannuksellaan Vuokra-alueelle tulevien ajoväylien, ajoramppien ja 
maanalaisten rakenteiden suunnittelusta ja rakentamisesta ja sopii tarkkojen omistus-
rajojen sijainnista Kaupungin kadut ja puistot -palvelualueen kanssa.  

5.7 Toteuttajan on kaikissa työ- ja toteuttamissuunnitelmissa huomioitava viereisillä ton-
teilla samanaikaisesti käynnistyvät rakennustyömaat sekä Kaupungin teettämät katu-, 
silta-, linja-autoterminaali- ym. kunnallistekniset työkohteet. 

5.8 Kaavamääräykset edellyttävät, että Kehäradan läheisyydessä esitetään selvitys raken-
nuslupahakemuksen yhteydessä siitä, miten raideliikenteen aiheuttamat runkomelu- ja 
tärinähaitat on otettu huomioon rakennuksen suunnittelussa. Runkomelu- ja tärinähait-
tojen torjuminen ei saa vaikeuttaa rautatiealueen teknisiä järjestelmiä eikä rakenteita. 
Suunnitelma on hyväksytettävä kadut ja puistot -palvelualueella ja Väylävirastossa. 

5.9 Kaupunki vastaa kustannuksellaan siitä, että Vuokra-alueen rakentamista haittaavat, 
käyttöön jäävät putket ja johdot siirretään Vuokra-alueelta liitteen 2 mukaisesti 
31.3.2021 mennessä, ennen rakentamisen aloittamista. Vuokra-alueen poikki kulkeneet 
vesi- ja viemärijohdot eivät ole enää käytössä. Vuokra-alueelle jääneiden putkien, kai-
vojen ym. vesihuoltolaitteiden sekä kaapeleiden purkaminen ja poistaminen suoritetaan 
Toteuttajan toimesta ja kustannuksella. Kaupunki vastaa kustannuksellaan asfaltin pois-
tosta.  

5.10 Vuokra-aluetta palveleva vesihuolto rakennetaan kadunrakentamisen yhteydessä. Vesi-
huollon tonttiliittymät/liitoskohdat rakennetaan HSY:n vesihuollon yleisten toimituseh-
tojen mukaisesti. Vuokra-alueen vesihuollon sopimukset Toteuttaja neuvottelee suo-
raan HSY:n kanssa.  

5.11 Toteuttaja huolehtii hulevesien pidätyksen toteuttamisesta Vuokra-alueelle annettujen 
ohjearvojen mukaisesti. 

5.12 Pohjaveden hallintasuunnitelma on hyväksytettävä Kaupungin geotekniikkayksiköllä. 
Vedentiiviitä kellarin rakenteita ei vaadita, salaojiin kertyvät perusvedet voidaan pum-
pata osana hulevesien hallintaratkaisua. Rakennuskaivannon alueelta lopputilanteessa 
pumpattavien vesien määrää pitää rajoittaa esimerkiksi moreeni- tai bentoniittipadolla 
niin, ettei ympäristökeskuksen hyväksymiä raja-arvoja ylitetä. 

5.13 Asemakaavan puolesta on mahdollista sijoittaa korttelin 23196 alueelle lämpökaivoja 
liitteen 3 osoittamalle alueelle. Liikenne- tai rata-alueiden läheisyydestä johtuen Toteut-
tajan on tarvittaessa hankittava lämpökaivosuunnitelmille asianmukainen Väyläviraston 
hyväksyminen sekä myös kaikki muut tarvittavat viranomaisluvat. 
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 Korttelin yhteisjärjestely/rasitesopimukset ja muut tarvittavat sopimukset 

6.1 Osapuolet sitoutuvat hyvässä hengessä neuvottelemaan tarvittavat rasite- ja muut käyt-
töoikeuksia koskevat sopimukset ennen kuin rakennukset otetaan käyttöön sekä tämän-
kin jälkeen neuvottelemaan tarpeellisista rasite- ja käyttöoikeuksista kuitenkin siten, 
ettei perustettavista rasite- ja käyttöoikeuksista saa aiheutua osapuolille kohtuutonta 
haittaa. 

6.2 Vuokra-alueen oikeudeksi muodostettavia rasitteita ja tehtäviä rasitesopimuksia voivat 
olla erityisesti anturoiden ja perustusten naapuritonteille sijoittamiseen sekä vesiliitty-
män johtamiseen liittyvät rasitteet, joihin Kaupunki sitoutuu naapuritontin [x] omista-
jana myötävaikuttamaan.  

6.3 Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan palvelukeskittymän asiakasliikennettä varten ra-
sitesopimuksen Kaupungin omistaman tontin [x] kanssa niin, että palvelukeskittymän 
asiakasliikenne myöhemmässä vaiheessa on johdettavissa kellaripysäköinnin kautta 
(liite [4]). 

6.4 Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan palvelukeskittymän huoltoliikennettä varten ra-
sitesopimuksen Kaupungin omistaman tontin [x] kanssa niin, että seuraavat tarpeet 
huomioidaan: 

a) palvelukeskittymän huoltoliikenne järjestetään ensisijaisesti rajoituksetta Kau-
pungin omistukseen jäävän liittymän ja omistaman tontin [x] kautta liitteen [5] mukai-
sesti; ja 

b) palvelukeskittymän huoltoliikenne on järjestettävissä myös siinä tapauksessa, mi-
käli Vantaankoskentieltä rakennetaan korttelin yhteinen maanalainen liittymä. 

6.5 Perustettavien rasitteiden käytöstä tai niiden muodostamisesta ei peritä erillisiä kor-
vauksia  

6.6 Osapuolet neuvottelevat erikseen palvelukeskittymän tarvitseman alueen vuokraami-
sesta tilapäistä pysäköintiä varten. 

 Yhteydet Vantaankoskentieltä 

7.1 Palvelukeskittymän toteuttamisessa on Vuokra-alueella huomioitava Asemakaavan mu-
kainen mahdollisuus mahdollisesti myöhemmin toteutettavaan Vantaankoskentien yli-
tykseen niin, että vapaa alikulkukorkeus on vähintään 4,6 m.  

7.2 Mikäli Vantaankoskentieltä palvelukeskittymän pysäköintikellariin johtavat sisäänajo-
luiskat ja maanalaiset tunnelit toteutetaan myöhemmin, tulee niiden toteutus järjestää 
niin, ettei niistä aiheudu kohtuutonta haittaa Palvelukeskittymälle. Mikäli Vantaankos-
kentieltä palvelukeskittymän pysäköintikellariin johtavat sisäänajoluiskat ja maanalaiset 
tunnelit sijaitsevat katualueella, luvan niiden sijoittamiselle katualueelle myöntää katu-
valvontapäällikkö. 
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 Kulkuyhteys Topaasiaukiolta Korundikadulle 

8.1 Toteuttaja edistää omalta osaltaan Asemakaavan edellyttämän korttelin 23196 läpi kul-
kevan liitteen 6 mukaisen katkeamattoman, väljän ja viihtyisän korttelin sisäisen kulku-
yhteyden toteutumista Topaasiaukiolta Korundikadulle niin, että palvelukeskittymän 
koillissivulla katutason liikehuoneistot avautuvat kohti tätä korttelin sisäistä kulkuyh-
teyttä. Toteuttaja vastaa kulkuyhteyden rakentamisesta Topaasiaukiolta liikehuoneis-
toihin noin kuuden metrin levyisenä tai muutoin sen levyisenä kuin Toteuttaja katsoo 
palvelukeskittymän toiminnan kannalta olevan tarkoituksenmukaista. Kulkuyhteyttä 
koskevat rakentamissuunnitelmat on kuitenkin hyväksytettävä Kaupungin kadut ja puis-
tot -palvelualueella. Mikäli Toteuttajan rakentama kulkuyhteys jää Vuokra-alueelle, To-
teuttajan on sovittava Kaupungin kadut ja puistot -palvelualueen kanssa käytettävästä 
pintamateriaalista yhtenäisen kaupunkikuvan luomiseksi. 

 Maanalainen pysäköinti 

9.1 Toteuttajan vastuulla on suunnitella palvelukeskittymään maanalainen pysäköinti siten, 
että pysäköintialueelta on mahdollista toteuttaa ajoyhteys siihen rajoittuviin mahdolli-
sesti myöhemmin toteutettaviin maanalaisiin pysäköintilaitoksiin ja että maanalaisesta 
pysäköinnistä on järjestettävissä myöhemmin maanalainen tonttiliittymä Vantaankos-
kentielle. 

9.2 Toteuttajan on järjestettävä maanalaisesta pysäköintilaitoksesta esitetyn suunnitelman 
mukainen (liite 7) hyvin saavutettava, suora asiakashissiyhteys palvelukeskittymän 2. 
ja/tai 3. kerroksiin, mikäli 2. ja/tai 3. kerroksiin sijoittuu Kaupungin vuokraamia palvelu-
tiloja. 

 Linja-autoterminaalin toteuttaminen  

10.1 Kaupunki vastaa linja-autoterminaalikokonaisuuden toteuttamisesta palvelukeskitty-
män yhteyteen sen pohjoispuolelle siten, että se on käyttöönotettavissa ja asiakkaiden 
käytössä palvelukeskittymän avaukseen mennessä. Linja-autoterminaali jää kaupungin 
omistukseen ja kunnossapitoon. 

10.2 Osapuolet toteavat, että linja-autoterminaalin katosrakenteet, sähköbussien latausra-
kenteet- ja laitteet, matkustajainformaatiojärjestelmät, palvelukeskittymään kiinteästi 
rajautuvat kiveykset sekä muut linja-autoterminaalin rakenteet on tarkoituksenmu-
kaista suunnitella ja toteuttaa palvelukeskittymän rakennustöiden yhteydessä, jotta ter-
minaali voidaan ottaa käyttöön palvelukeskittymän edellyttämässä aikataulussa. Kau-
punki ja Toteuttaja sitoutuvat neuvottelemaan erikseen terminaalin ja palvelukeskitty-
män suunnitelmien ja rakennustöiden yhteensovittamisesta ja vastuunjaosta. Em. neu-
vottelujen perusteella kaupunki päättää erikseen Kaupungin toteutusvastuulla olevien 
hankintojen toteuttamisesta. 
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10.3 Toteuttajan vastuulla on: 

i. neuvotella palvelukeskittymästä linja-autonkuljettajia varten osoitettavasta kool-
taan noin 50 m2:n taukotilan vuokraamisesta erikseen sovittavin ehdoin 
28.2.2021 mennessä. Kaupunki hankkii kuljettajien taukotilaan matkustajainfor-
maatiota ja muita linja-autoterminaalin teknisiä järjestelmiä palvelevan laitekaa-
pin.  

ii. neuvotella palvelukeskittymästä sähkölinja-autojen latausjärjestelmiä varten 
osoitettavasta kooltaan noin 60 m2:n teknisen tilan vuokraamisesta erikseen so-
vittavin ehdoin 28.2.2021 mennessä.  Kaupunki vastaa laitteiden sekä teknisen 
tilan ja linja-autoterminaalin välille tarvittavien kaapelien hankkimisesta ja to-
teuttamisesta. Kaupunki hankkii verkkoyhtiöltä tilaan oman keskijännitesähköliit-
tymän. Toteuttaja huomioi tilan suunnittelussa, että tilaan sijoitetaan sähkövoi-
matekniikkaa kuten keskijännitekojeisto, kuivamuuntaja sekä latausjärjestelmän 
tehoyksiköitä.  

iii. toteuttaa palvelukeskittymän linja-autoterminaalin puoleiselle sivustalle liitteen 
7 mukainen arkadi. Arkadi jää Toteuttajan omistukseen ja kunnossapitoon. 

iv. toteuttaa palvelukeskittymään julkisen liikenteen käyttäjille liitteen 7 mukainen 
odotustila ja osoittaa linja-autonkuljettajien taukotilaan paikka matkustajainfor-
maatiojärjestelmän laitekaapille.   

v. huolehtia palvelukeskittymän suunnitelmissa ja rakennusluvissa mm. linja-auto-
terminaalin katosrakenteiden ja ulko-odotustilojen toteutusmahdollisuudesta, 
josta Toteuttaja ja Kaupunki neuvottelevat erikseen. 

vi. ottaa huomioon palvelukeskittymän suunnitelmissa matkustajainformaationäyt-
töjen, lipunmyyntiautomaattien ja muiden matkustajia palvelevien laitteiden si-
joittaminen. Kaupunki vastaa laitteiden hankkimisesta. Toteuttaja vastaa tarvit-
tavien sähkönsyöttöjen toteuttamisesta. Sähkönsyötöt toteutetaan Kaupungin 
vuokraamien tilojen keskuksilta. Toteuttaja vastaa tietoliikennekaapelien toteut-
tamisesta kuljettajien taukotilaan sijoitettavalta laitekaapilta. Toteuttaja vastaa 
sähkönsyöttöjen ja tietoliikennekaapelien toteuttamisesta enintään viiteen pis-
teeseen. Osapuolet sopivat toteuttamisaikataulusta erikseen Toteuttajan esittä-
män lähtötietoaikataulun mukaisesti. 

vii. suunnitella ja toteuttaa kohdan vi mukaiset kaapelireitit Kaupungin antamien läh-
tötietojen perusteella palvelukeskittymän sisätiloissa sekä Vuokra-alueella. Kaa-
pelireittejä toteutetaan teknisestä tilasta sekä matkustajainformaatiota ja muista 
linja-autoterminaalin teknisiä järjestelmiä palvelevalta laitekaapilta. Kaupunki 
vastaa kaapelireittien toteuttamisesta Vuokra-alueen ulkopuolella. 

10.4 Kaupunki vastaa linja-autoterminaaliin liittyvän katoksen rakentamisesta kortteliin 
23196. Katos sijaitsee Vuokra-alueen ulkopuolella. Kaupunki vastaa myös katoksien ra-
kentamisesta linja-autoterminaalin laitureille. Katokset jäävät Kaupungin omistukseen 



 
 
 

TOTEUTUSSOPIMUS 
   

LUONNOS 4.12.2020 
  

 

8 (10) 

 

ja kunnossapitoon. 

 Kaupungin käyttöön tulevat tilat 

11.1 Toteuttajan vastuulla on osoittaa palvelukeskittymästä Kaupungin julkisia palveluita var-
ten noin 1000 m2 tilat terveysasemalle ja noin 1500 m2 tilat kaupunkikulttuurille ja asu-
kaspalvelulle. Osapuolet ovat neuvotelleet erikseen tilan vuokrauksesta. 

11.2 Toteuttajan vastuulla on huolehtia siitä, että Kaupungin vuokraamiin tiloihin on kulku 
palvelukeskittymän katutasolta siten, että palvelut ovat saavutettavissa vuorokauden 
ympäri riippumatta palvelukeskittymän muiden tilojen aukiolosta. 

11.3 Toteuttajan vastuulla on huolehtia siitä, että terveysaseman ambulanssiliikenteeseen ja 
siihen, että potilaiden tuonti terveysasemalle on huomaamatonta muille palvelukeskit-
tymän toiminnoille, on kiinnitetty palvelukeskittymän toteutuksessa erityistä huomiota 
liitteen 6 mukaisella tavalla. Tavoitteena on, että ambulanssille järjestetään pysäköinti-
paikka Vantaankoskentielle linja-autopysäkin eteläpuolen erotuskaistalle. 

 Toiminnallisuus ja käyttäjälähtöisyys 

12.1 Toteuttajan vastuulla on toteuttaa palvelukeskittymä siten, että sen julkisivuihin rajau-
tuviin liikehuoneistoihin on suora pääsy palvelukeskittymän ulkopuolelta erillisistä si-
säänkäynneistä. 

12.2 Toteuttajan vastuulla on huolehtia siitä, että palvelukeskittymän opastus on Vantaan 
kaupungin tilakeskuksen antamien lähtötietojen mukaisesti informatiivista ja huomioi 
kaikin eri kulkutavoin palvelukeskittymään saapuvat asiakkaat. Joukkoliikenteeseen liit-
tyvästä opastuksesta on sovittu kohdassa 10. 

12.3 Toteuttajan vastuulla on huomioida palvelukeskittymän toteutuksessa eri käyttäjäryh-
mien (lapset ja lastenvaunuilla kulkevat, nuoret, vanhukset ja liikuntarajoitteiset) erityis-
tarpeet. 

 Resurssiviisaus ja kaupunkikuvalliset tavoitteet 

13.1 Toteuttajan on kiinnitettävä palvelukeskittymän työmaan hiilineutraalisuuteen erityistä 
huomiota. Rakennustyömaan on oltava fossiilivapaa, jolloin koneissa ja laitteissa käytet-
tävät polttoaineet eivät tuota CO2-päästöjä. Hyväksyttyjä energianlähteitä ovat bio-
kaasu, biodiesel ja vihreä sähkö. 

13.2 Toteuttaja vastaa siitä, että palvelukeskittymän energialuokka on käyttöönoton jälkeen 
vähintään A. 

13.3 Toteuttajan on toteuttava palvelukeskittymä siten, että sen vihertehokkuusluku on vä-
hintään 0,7. 

13.4 Toteuttajan on toteutettava palvelukeskittymä siten, että se täyttää LEED Gold -tai tätä 
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korkeamman tason ympäristösertifikaatin edellytykset ja hakea kyseistä sertifikaattia. 

13.5 Toteuttajan on aidattava palvelukeskittymän työmaa-alue rakentamisen ajaksi Kaupun-
gin ohjeistuksen mukaan niin, että vähintään puolet aitauksen pinta-alasta ilmentää Ki-
vistön visuaalista ilmettä ja kaupungin tavoitteita. 

13.6 Toteuttajan on hyödynnettävä palvelukeskittymän kattopinta-alaa aurinkoenergian 
tuottamiseen. 

 Sopimussakko 

14.1 Mikäli Toteuttaja rikkoo kohdan 3 mukaista rakennusluvan hakemisvelvoitetta, on To-
teuttaja velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa 100 000 euroa. 

14.2 Mikäli Toteuttaja ei ole aloittanut toteuttamaan hanketta viimeistään 30.8.2021, on To-
teuttaja velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa 100 000 euroa. 

14.3 Mikäli Toteuttaja rikkoo kohdan 3.3 mukaista keskuksen avaamisvelvoitetta, on Toteut-
taja velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa 500 000 euroa. 

14.4 Mikäli Toteuttaja rikkoo tämän sopimuksen kohtien 12 ja 13 ehtoja, eikä ilmoita 30 päi-
vän kuluessa kaupungin kirjallisesta huomautuksesta korjaavansa menettelyään sellai-
sessa kohtuullisessa aikataulussa, joka on perusteltu huomioiden palvelukeskittymän ra-
kentamisen eteneminen, kuitenkin viimeistään kuuden kuukauden kuluessa palvelukes-
kittymän käyttöönotosta, on Toteuttaja velvollinen suorittamaan kunkin ehdon rikkomi-
sesta sopimussakkoa 100 000 euroa. 

14.5 Mikäli tämän kappaleen perusteella sanktioitu rikkomus on aiheutunut Kaupungin toi-
mesta tai laiminlyönnistä tai tällainen toiminta tai laiminlyönti on sitä laajentanut tai 
rikkomus on aiheutunut muusta sellaisesta Toteuttajan vaikutusmahdollisuuksien ulko-
puolella olevasta asiasta, jota se ei ole voinut välttää tai voittaa, ei Toteuttajalla ole vel-
vollisuutta maksaa sopimussakkoa.  

14.6 Kaupunki voi perustellusta syystä alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen peri-
misestä. 

 Sopimuksen voimaantulo ja päättyminen 

15.1 Tämä sopimus tulee voimaan, kun se ja Maanvuokrasopimus on allekirjoitettu. Sopimus 
pysyy voimassa, kunnes osapuolet ovat yhteisesti todenneet, että Vuokra-alue on tämän 
sopimuksen ehtojen mukaisesti toteutettu. 

15.2 Kaupungilla on oikeus irtisanoa tämä sopimus kahden kuukauden irtisanomisaikaa nou-
dattaen 30.6.2025 alkaen. 

15.3 Toteuttajalla on oikeus siirtää tämä sopimus oikeuksineen ja velvollisuuksineen Vuokra-



TOTEUTUSSOPIMUS 

LUONNOS 4.12.2020 

10 (10) 

alueen Vuokralaiselle tai muulle palvelukeskittymän urakoinnista vastaavalle taholle sel-
laisessa tilanteessa, mikäli Vuokra-alueen palvelukeskittymän rakentamista koskeva 
Vuokralaisen ja Toteuttajan välinen urakkasopimus on irtisanottu tai purettu. 

15.4 Yllä todetusta riippumatta päättyy tämä sopimus Maanvuokrasopimuksen purkautu-
essa. 

 Erimielisyydet 

16.1 Tästä sopimuksesta mahdollisesti syntyvät riitaisuudet, joita ei voida osapuolten välisin 
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itä-Uudenmaan käräjäoikeuden ratkaistavaksi. 

Tätä toteutussopimusta on laadittu kaksi yhtäpitävää kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle. 

Vantaalla [x]. päivänä tammikuuta 2021 

VANTAAN KAUPUNKI  LEHTO TILAT OY 

______________________ 

[nimi] 

_____________________[

[nimi] 

Liitteet 

Liite 1 Kivistön kaupunkikeskus 1, nro 230800, ote asemakaavakartasta ja asemakaavamääräyk-
set 

Liite 2 Alustava hankeaikataulu 
Liite 3 Lämpökaivojen ohjeellinen alue, liitekartta 
Liite 4 [Asiakasliikenteen johtaminen] 
Liite 5 [Huoltoliikenteen järjestäminen] 
Liite 6 Palvelukeskittymän rajapinnat 
Liite 7 Lehto Tilat Oy:n kilpailuehdotus 31.8.2020 
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KIVISTÖN PALVELUKESKUS LIITE 2
HANKEAIKATAULU, ALUSTAVA 4.12.2020

Vantaan kaupunki - Lehto Tilat Oy

Laatinut : Päivitetty : 04.12.20 Sivu 1/1

henri.mammi
Puhekupla
Toteuttaja vastaa siitä, että R-lupahakemus on täydennetty viimeistään 30.4.2021

henri.mammi
Puhekupla
Mikäli R-lupa ei ole lainvoimainen 30.6.2020 mennessä, niin sitten rakentamisjanaa ja valmistumista siirretään vastaavan siirtymän huomioden kuitenkin alla esitetyt kaupallisen avauksen aikaikkunat

henri.mammi
Nuoli

henri.mammi
Puhekupla
Kaikki kohdan 1 sopimukset allekirjoitetaan yhtä aikaa viimeistään 29.1.2021. Mikä kaikkien näiden sopimusten allekirjoitus ei tapahdu 29.1.2021 mennessä, siirtyy kaikki kohtien 6-8 toteuttajan velvoitteiden määräajat.

henri.mammi
Puhekupla
Kaupungin tilojen (2. ja 3.krs.) avaaminen saattaa mahdollisesti porrastua 1-2kk alakerran kaupallisesta avaamisesta.

henri.mammi
Nuoli

henri.mammi
Puhekupla
Tontin muodostaminen ajoitettuna siten, ettei se vaaranna R-luvan hakemisen ja käsittelyn aikataulua (Kaupunki vastaa mikäli siitä aiheutuu aikataulusiirtymää.)

henri.mammi
Puhekupla
Mikäli rakentamisaikana ilmenee YSE98 mukainen rakentamisaikataulua pidentävä Force Majoure tilanne

henri.mammi
Puhekupla
Maanrakentaminen alkaa ennen lainvoimaista R-lupaa



Kivistö-projekti Liite 3 

Kivistön kaupunkikeskuksen asemakaava 

/ ?11 ?7

Vihreällä on osoitettu esitys maalämpökaivannolle sallituista alueista 

3.12.2014 / GKo 



Rasite ajoyhteydestä

Ambulanssin 
Jättöpaikka sijoittuu 
tälle suunnalla eli 
selkeästi erillilleen
palvelukeskuksen 
pääsisäänkäynneistä

Linja-autoterminaali

Urakkaraja

Palvelukeskus

A - A

A - A

B - B

Tontin raja 

Palvelukeskus

6 m 5 m

Lehto toteuttaa lopullisen 
pinnan kiinteistön puolelle.

Mikäli kaupunki ei toteuta 
kävelyraittia palvelukeskuksen 
avaamisen mukaisessa 
aikataulussa, niin Lehto toteuttaa 
väliaikaisen pinnan, asfaltti 5 cm

LIITE 6

B - B

Sateeltasuojattu
arkadi
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SAATESANAT 

Lehto Tilat Oy yhteistyössä Cederqvist & Jäntti Arkkitehtien kanssa on kiinnostunut osallistumaan 
Kivistön palvelukeskittymän toteutukseen. Haluamme olla mukana kehittämässä Kivistöä ja 
luomassa yhteistyössä Vantaan kaupungin kanssa houkuttelevaa palvelukeskittymää Kivistön 
kasvavalle väestölle. Olemme suunnitelleet nopealla aikataululla toteutettavissa olevan ja monet 
korttelin kehitysvaihtoehdot mahdollistavan palvelukeskittymän. Toivomme pääsevämme 
keskustelemaan Vantaan kaupungin kanssa esityksestämme markkinavuoropuheluihin. Lehdolla on 
täysi valmius aloittaa palvelukeskittymän tarkempi suunnittelu mahdollisimman pian, ja tuoda 
palvelut Kivistöläisille jo vuoden 2022 aikana. 

Henri Mimmi 

Aluejohtaja,lehtolilatOy 

Vesa Jäntti 

partner, Cederqvist & Jäntti Arkkitehdit Oy 
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SISÄLLYS 

Konsepti 

Asema piirros 

Pohjakaaviot 

Liikennekaavio ja pysäköinti 

Ympäristö ja resurssiviisaus 

Vaiheistus 

Laajennettavuus 

Havainnekuva kadulta 

Ilmakuva 

Yhteystiedot 

LIITTEET 

a. Lehdon tiedot 

- Tilaajavastuu.fi raportti 

- Rating Alfa -raportti 

- Riskiluokka -raportti 

b. Lehdon referenssit 

c. Lehdon projektipäällikkö CV 

d. C&J tiedot 

e. C&J referenssit 

f. C&J pääsuunnittelijan CV 

10 

11 

12 

g. LIIKESALAISUUS Kaupallinen suunnitelma 

SISÄLLYSLUETTELO 31.8.2020 









Kehärata 
� Auto- ja bussiliikenne 

rn Pysäköinti 

;J Bussiterminaali 
� KI. alueet ja pääreitit 
Ctt] Polkupyöräpysäköinti 

[fil Huolto 

G Ambulanssi 
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□ 

LIIKENNE JA PYSÄKÖINTI 

Ehdotuksen ensimmäinen vaihe rakennetaan 
loistavien julkisen- ja kevyenliikenteen 
yhteyksien solmukohtaan. Liityntäliikenne tuo 
kohteeseen elävyyttä ja päivittäisen asioinnin 
asiakkaita. 

Kevyen liikenteen keskeiset reitit ovat erillään 
muusta liikenteestä ja mahdollistavat 
turvallisen saapumisen kaikista suunnista. 
Polkupyörille varataan kohteessa paikkoja sekä 
asiointia että liityntäpysäköintiä varten. Osa 
paikoista varustetaan myös latauspisteillä 
sähköavusteisia pyöriä varten. 

Julkista linja-autoliikennettä varten junaradan 
lippuhallin viereen sijoitetaan bussiterminaali, 
jonka viihtyisät odotus- ja palvelutilat ovat 
luonteva osa lähipalvelukeskusta. 
Bussiterminaalissa on huomioitu myös esitetyt 
varaukset linja-autojen latausjärjestelmille. 

Henkilöautoliikenne tontille ohjataan alueen 
etelän puoleisilta väyliltä. Asiakaspaikoitus 
sijoitetaan pääosin erilliseen 
pysäköintikellariin. Pysäköintikellarin 
autopaikoista 20 kpl varustetaan 
sähköautojen latauspisteillä. 1- vaiheen 
yhteydessä toteutetaan myös väliaikaisia 
maantasopaikkoja alueen eteläreunaan. 

Keskustakorttelin vaiheittaisen rakentumisen 
kautta väliaikaiset maantasopysäköintipaikat, 
siirtyvät muiden vaiheiden kellareihin ja 
mahdollisesti erilliseen pysäköintilaitokseen. 
Lopulliset liikenne ja pysäköintisuunnitelmat 
tullaan tarkentamaan yhdessä alueen muiden 
toimijoiden kanssa. 

Lastaus- ja huoltoalueet on sijoitettu 
mahdollisimman lähelle ympäröivää 
katuverkkoa. Ratkaisulla minimoidaan 
risteävää asiakas- ja huoltoliikennettä. 
Huoltopiha integroidaan rakennuksen 
arkkitehtuuriin . 

LIIKENNEKAAVIO JA PYSÄKÖINTI 31.8.2020 
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SITRIINIKUJA

TOPAASIAUKIOBUSSITERMINAALI
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POP UP
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+52.5

+54.0
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MAHDOLLINEN
AULAN RAJAUS

MAHDOLLINEN
AULAN RAJAUS

Terminaaliaula
168 m2

HUOLTO
596 m2

Liiketila
262 m2

Liiketila
165 m2

Tauko/Hsl
54 m2

Liiketila
165 m2

WC
85 m2

Liiketila
148 m2

Huoltokäytävä
188 m2

Ravintola
193 m2

Kahvila
111 m2

Ravintola
213 m2

PT 1
1 797 m2

Liiketila
2 688 m2

Liiketila
157 m2

Pullonpalautus
112 m2

Huoltokäytävä
68 m2

Liiketila
291 m2

Kauppakäytävä
1 372 m2

Liiketila
301 m2

Kahvila
184 m2

Ravintola
234 m2

Cafe
21 m2

Kahvila
123 m2

Mehu
19 m2

BUSSITERMINAALIKATOS

LAAJENTUMISALUE 3
5500-8500 m2

SUPERMARKETHUOLTOSUPERMARKETHUOLTO

LAAJENTUMISALUE 2
12000 m2

SISÄYHTEYS
2. KERROKSESTA

LAAJENTUMISALUE 3
5500-8500 m2

LAAJENTUMISALUE 1+
3450 m2

LAAJENTUMISALUE 1+
3450 m2

1-VAIHEEN TONTIN KOKO
n. 12 570m2

LAAJENNUSALUE 1+
6900 m2

LAAJENNUSALUE 2
6 000 - 18 000 m2

LAAJENNUSALUE 3
11 000- 17 000 m2

COLOSSEUM VAIHE
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	6.4 Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan palvelukeskittymän huoltoliikennettä varten rasitesopimuksen Kaupungin omistaman tontin [x] kanssa niin, että seuraavat tarpeet huomioidaan:
	a) palvelukeskittymän huoltoliikenne järjestetään ensisijaisesti rajoituksetta Kaupungin omistukseen jäävän liittymän ja omistaman tontin [x] kautta liitteen [5] mukaisesti; ja
	b) palvelukeskittymän huoltoliikenne on järjestettävissä myös siinä tapauksessa, mikäli Vantaankoskentieltä rakennetaan korttelin yhteinen maanalainen liittymä.
	6.5 Perustettavien rasitteiden käytöstä tai niiden muodostamisesta ei peritä erillisiä korvauksia
	6.6 Osapuolet neuvottelevat erikseen palvelukeskittymän tarvitseman alueen vuokraamisesta tilapäistä pysäköintiä varten.

	7. Yhteydet Vantaankoskentieltä
	7.1 Palvelukeskittymän toteuttamisessa on Vuokra-alueella huomioitava Asemakaavan mukainen mahdollisuus mahdollisesti myöhemmin toteutettavaan Vantaankoskentien ylitykseen niin, että vapaa alikulkukorkeus on vähintään 4,6 m.
	7.2 Mikäli Vantaankoskentieltä palvelukeskittymän pysäköintikellariin johtavat sisäänajoluiskat ja maanalaiset tunnelit toteutetaan myöhemmin, tulee niiden toteutus järjestää niin, ettei niistä aiheudu kohtuutonta haittaa Palvelukeskittymälle. Mikäli ...

	8. Kulkuyhteys Topaasiaukiolta Korundikadulle
	8.1 Toteuttaja edistää omalta osaltaan Asemakaavan edellyttämän korttelin 23196 läpi kulkevan liitteen 6 mukaisen katkeamattoman, väljän ja viihtyisän korttelin sisäisen kulkuyhteyden toteutumista Topaasiaukiolta Korundikadulle niin, että palvelukeski...

	9. Maanalainen pysäköinti
	9.1 Toteuttajan vastuulla on suunnitella palvelukeskittymään maanalainen pysäköinti siten, että pysäköintialueelta on mahdollista toteuttaa ajoyhteys siihen rajoittuviin mahdollisesti myöhemmin toteutettaviin maanalaisiin pysäköintilaitoksiin ja että ...
	9.2 Toteuttajan on järjestettävä maanalaisesta pysäköintilaitoksesta esitetyn suunnitelman mukainen (liite 7) hyvin saavutettava, suora asiakashissiyhteys palvelukeskittymän 2. ja/tai 3. kerroksiin, mikäli 2. ja/tai 3. kerroksiin sijoittuu Kaupungin v...

	10. Linja-autoterminaalin toteuttaminen
	10.1 Kaupunki vastaa linja-autoterminaalikokonaisuuden toteuttamisesta palvelukeskittymän yhteyteen sen pohjoispuolelle siten, että se on käyttöönotettavissa ja asiakkaiden käytössä palvelukeskittymän avaukseen mennessä. Linja-autoterminaali jää kaupu...
	10.2 Osapuolet toteavat, että linja-autoterminaalin katosrakenteet, sähköbussien latausrakenteet- ja laitteet, matkustajainformaatiojärjestelmät, palvelukeskittymään kiinteästi rajautuvat kiveykset sekä muut linja-autoterminaalin rakenteet on tarkoitu...
	10.3 Toteuttajan vastuulla on:
	i. neuvotella palvelukeskittymästä linja-autonkuljettajia varten osoitettavasta kooltaan noin 50 m2:n taukotilan vuokraamisesta erikseen sovittavin ehdoin 28.2.2021 mennessä. Kaupunki hankkii kuljettajien taukotilaan matkustajainformaatiota ja muita l...
	ii. neuvotella palvelukeskittymästä sähkölinja-autojen latausjärjestelmiä varten osoitettavasta kooltaan noin 60 m2:n teknisen tilan vuokraamisesta erikseen sovittavin ehdoin 28.2.2021 mennessä.  Kaupunki vastaa laitteiden sekä teknisen tilan ja linja...
	iii. toteuttaa palvelukeskittymän linja-autoterminaalin puoleiselle sivustalle liitteen 7 mukainen arkadi. Arkadi jää Toteuttajan omistukseen ja kunnossapitoon.
	iv. toteuttaa palvelukeskittymään julkisen liikenteen käyttäjille liitteen 7 mukainen odotustila ja osoittaa linja-autonkuljettajien taukotilaan paikka matkustajainformaatiojärjestelmän laitekaapille.
	v. huolehtia palvelukeskittymän suunnitelmissa ja rakennusluvissa mm. linja-autoterminaalin katosrakenteiden ja ulko-odotustilojen toteutusmahdollisuudesta, josta Toteuttaja ja Kaupunki neuvottelevat erikseen.
	vi. ottaa huomioon palvelukeskittymän suunnitelmissa matkustajainformaationäyttöjen, lipunmyyntiautomaattien ja muiden matkustajia palvelevien laitteiden sijoittaminen. Kaupunki vastaa laitteiden hankkimisesta. Toteuttaja vastaa tarvittavien sähkönsyö...
	vii. suunnitella ja toteuttaa kohdan vi mukaiset kaapelireitit Kaupungin antamien lähtötietojen perusteella palvelukeskittymän sisätiloissa sekä Vuokra-alueella. Kaapelireittejä toteutetaan teknisestä tilasta sekä matkustajainformaatiota ja muista lin...
	10.4 Kaupunki vastaa linja-autoterminaaliin liittyvän katoksen rakentamisesta kortteliin 23196. Katos sijaitsee Vuokra-alueen ulkopuolella. Kaupunki vastaa myös katoksien rakentamisesta linja-autoterminaalin laitureille. Katokset jäävät Kaupungin omis...

	11. Kaupungin käyttöön tulevat tilat
	11.1 Toteuttajan vastuulla on osoittaa palvelukeskittymästä Kaupungin julkisia palveluita varten noin 1000 m2 tilat terveysasemalle ja noin 1500 m2 tilat kaupunkikulttuurille ja asukaspalvelulle. Osapuolet ovat neuvotelleet erikseen tilan vuokrauksesta.
	11.2 Toteuttajan vastuulla on huolehtia siitä, että Kaupungin vuokraamiin tiloihin on kulku palvelukeskittymän katutasolta siten, että palvelut ovat saavutettavissa vuorokauden ympäri riippumatta palvelukeskittymän muiden tilojen aukiolosta.
	11.3 Toteuttajan vastuulla on huolehtia siitä, että terveysaseman ambulanssiliikenteeseen ja siihen, että potilaiden tuonti terveysasemalle on huomaamatonta muille palvelukeskittymän toiminnoille, on kiinnitetty palvelukeskittymän toteutuksessa erityi...

	12. Toiminnallisuus ja käyttäjälähtöisyys
	12.1 Toteuttajan vastuulla on toteuttaa palvelukeskittymä siten, että sen julkisivuihin rajautuviin liikehuoneistoihin on suora pääsy palvelukeskittymän ulkopuolelta erillisistä sisäänkäynneistä.
	12.2 Toteuttajan vastuulla on huolehtia siitä, että palvelukeskittymän opastus on Vantaan kaupungin tilakeskuksen antamien lähtötietojen mukaisesti informatiivista ja huomioi kaikin eri kulkutavoin palvelukeskittymään saapuvat asiakkaat. Joukkoliikent...
	12.3 Toteuttajan vastuulla on huomioida palvelukeskittymän toteutuksessa eri käyttäjäryhmien (lapset ja lastenvaunuilla kulkevat, nuoret, vanhukset ja liikuntarajoitteiset) erityistarpeet.

	13. Resurssiviisaus ja kaupunkikuvalliset tavoitteet
	13.1 Toteuttajan on kiinnitettävä palvelukeskittymän työmaan hiilineutraalisuuteen erityistä huomiota. Rakennustyömaan on oltava fossiilivapaa, jolloin koneissa ja laitteissa käytettävät polttoaineet eivät tuota CO2-päästöjä. Hyväksyttyjä energianläht...
	13.2 Toteuttaja vastaa siitä, että palvelukeskittymän energialuokka on käyttöönoton jälkeen vähintään A.
	13.3 Toteuttajan on toteuttava palvelukeskittymä siten, että sen vihertehokkuusluku on vähintään 0,7.
	13.4 Toteuttajan on toteutettava palvelukeskittymä siten, että se täyttää LEED Gold -tai tätä korkeamman tason ympäristösertifikaatin edellytykset ja hakea kyseistä sertifikaattia.
	13.5 Toteuttajan on aidattava palvelukeskittymän työmaa-alue rakentamisen ajaksi Kaupungin ohjeistuksen mukaan niin, että vähintään puolet aitauksen pinta-alasta ilmentää Kivistön visuaalista ilmettä ja kaupungin tavoitteita.
	13.6 Toteuttajan on hyödynnettävä palvelukeskittymän kattopinta-alaa aurinkoenergian tuottamiseen.

	14. Sopimussakko
	14.1 Mikäli Toteuttaja rikkoo kohdan 3 mukaista rakennusluvan hakemisvelvoitetta, on Toteuttaja velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa 100 000 euroa.
	14.2 Mikäli Toteuttaja ei ole aloittanut toteuttamaan hanketta viimeistään 30.8.2021, on Toteuttaja velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa 100 000 euroa.
	14.3 Mikäli Toteuttaja rikkoo kohdan 3.3 mukaista keskuksen avaamisvelvoitetta, on Toteuttaja velvollinen suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa 500 000 euroa.
	14.4 Mikäli Toteuttaja rikkoo tämän sopimuksen kohtien 12 ja 13 ehtoja, eikä ilmoita 30 päivän kuluessa kaupungin kirjallisesta huomautuksesta korjaavansa menettelyään sellaisessa kohtuullisessa aikataulussa, joka on perusteltu huomioiden palvelukeski...
	14.5 Mikäli tämän kappaleen perusteella sanktioitu rikkomus on aiheutunut Kaupungin toimesta tai laiminlyönnistä tai tällainen toiminta tai laiminlyönti on sitä laajentanut tai rikkomus on aiheutunut muusta sellaisesta Toteuttajan vaikutusmahdollisuuk...
	14.6 Kaupunki voi perustellusta syystä alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen perimisestä.

	15. Sopimuksen voimaantulo ja päättyminen
	15.1 Tämä sopimus tulee voimaan, kun se ja Maanvuokrasopimus on allekirjoitettu. Sopimus pysyy voimassa, kunnes osapuolet ovat yhteisesti todenneet, että Vuokra-alue on tämän sopimuksen ehtojen mukaisesti toteutettu.
	15.2 Kaupungilla on oikeus irtisanoa tämä sopimus kahden kuukauden irtisanomisaikaa noudattaen 30.6.2025 alkaen.
	15.3 Toteuttajalla on oikeus siirtää tämä sopimus oikeuksineen ja velvollisuuksineen Vuokra-alueen Vuokralaiselle tai muulle palvelukeskittymän urakoinnista vastaavalle taholle sellaisessa tilanteessa, mikäli Vuokra-alueen palvelukeskittymän rakentami...
	15.4 Yllä todetusta riippumatta päättyy tämä sopimus Maanvuokrasopimuksen purkautuessa.

	16. Erimielisyydet
	16.1 Tästä sopimuksesta mahdollisesti syntyvät riitaisuudet, joita ei voida osapuolten välisin neuvotteluin ratkaista, annetaan Itä-Uudenmaan käräjäoikeuden ratkaistavaksi.
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