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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Lammaslammentien ja P&hkinarinteentien risteyk-
sessa olevan litkerakennuksen purku ja korttelin rakentaminen tehokkaaksi kaupunkikortteliksi,
johon sijoittuu 6 — 8 -kerroksisia asuinkerrostaloja (17 800 k-m?, noin 350 asuntoa), liiketilaa 700 k-
m? seka viisikerroksinen pysakointitalo. Kaavaan liittyy kolme maankayttésopimusta.

Asemakaavan muutos:

kaupunginosa 12 Hameenkyla
kortteli 12153 sek& katualuetta

Tonttijako ja tonttijaon muutos:

kaupunginosa 12 Hameenkyla
kortteli 12153

Kaavan laatija:

Anne Olkkola, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijoittuu paakatu-
jen Lammaslammentien ja Péah-
kinarinteentien risteykseen vasta-
paata Pahkinérinteen ostoskes-
kusta. Kortteli sijoittuu uuden run-
kolinjan 300 varrelle. Suunnittelu
aluetta rajaavat Lammaslammen-
tie, Pahkindrinteentie, Pahkinany-
din ja Pahkinansarkija.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Vantaan Energia Oy:n ja Veikko Laine Oy:n jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapu-
neeksi 15.10.2015. Ty6ohjelmaan kaavamuutoksen numeroksi tuli 002284.

- Kaavoitus tuli vireille 27.2.2020.

- Mielipiteet pyydettiin 7.4.2020 mennessa (MRL 62 8) ja niita saatiin 7 kappaletta.

- Asukastilaisuus, joka oli suunniteltu pidettavan 24.3.2020, peruttiin koronaepidemian vuoksi.
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- Maaperan kunnostuksen loppuraportti: Vantaan Energia Oy, Lammasoja ja Pahkinarinteentie
45, Vantaa, Envimetria Oy, 12.12.2013
- Maaperan haitta-ainetutkimus, Pahkinanséarkija 6, Vantaa, Mitta Oy, 30.6.2020

TIIVISTELMA

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan nykyisen liikkerakennuksen purku ja korttelin 12153
rakentaminen tehokkaaksi asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK), johon sijoittuu 6 — 8 -kerroksi-
sia kerrostaloja yhteensa 17 800 k-m?, noin 350 asuntoa seka liiketilaa 700 k-m? Lammaslammen-
tien ja Pahkin&rinteentien risteykseen. Korttelin piha esitetaan asumista palvelevaksi yhteiskayt-
toiseksi korttelialueeksi (AH) ja korttelin pohjoisosaa autopaikkojen korttelialueeksi (LPA), johon
sijoittuu viisikerroksinen pysakointitalo noin 225 autolle.

Nykyinen liikerakennus puretaan ja kaupungin omistamalla maalla sijaitsevat kuorma-autojen py-
sékointipaikka ja taksitolppa poistuvat Pahkin&sarkijan varrelta. Vantaan Energian lampoévoimala
on jo purettu korttelin pohjoisosista. Korttelin maanomistajia ovat Vantaan Energia Oy, Veikko
Laine Oy sek& Vantaan kaupunki.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on huoltorakennusten korttelialuetta, jolle on saanut ra-
kentaa lampokeskusrakennuksen seka etelédosastaan liike- ja teollisuusrakennusten korttelialuetta,
johon on voinut sijoittaa vahittaiskaupan myymalatilojen enintaan 500 m? ja pysakoimisaluetta.
Nyt liilkerakennuksessa on mm. ravintola ja kirjapaino.

Kaavamuutos lisdd asuntorakentamista palvelujen tuntumaan uuden linja-autojen runkolinjan var-
relle Pahkin&rinteen kaupunkikuvallisesti arvokasta aluetta ja lahiluontoa vaalien, yleiskaavan tay-
dennysrakentamistavoiteen, asuntorakentamistavoite ja resurssiviisauden tiekartan tavoitteiden
mukaisesti. Uusi runkolinja 300 liikennéin Pahkinarinteen kautta valilla Myyrmaki-Helsinki vuonna
2022 alkaen (HSL:n hallitus 24.3.2020).

Pahkinarinne edustaa 1970-luvun punatiiliarkkitehtuuria ja on kaupunkikuvallisesti arvokas. Naa-
puritonteilla kerrosluvut vaihtelevat yhdesta seitsemé&én ja Pahkinarinteen ostoskeskuksen lansi-
puolella on kahdeksankerroksinen talo.

Yleiskaavassa 2007 alue on pientaloaluetta (AP) ja sille sijoittuu yhdyskuntateknisen huollon laitos
(ET). Suunnittelualueen etelé- ja lansipuolella on tehokasta asuinaluetta (Al). Keskustatoimintojen
alakeskus (c) sijaitsee risteyksen toisella puolella Pahkinarinteen ostoskeskuksen kohdalla.

Yleiskaavaehdotuksessa 2020 (nahté&villa 22.4.-18.6.2020) alue on tiivista asuntoaluetta (A), joka
varataan monipuoliseen asumiseen. Alueelle saa sijoittaa asuinymparistoon ja paikalliseen alakes-
kukseen soveltuvia palveluita sek& toimitilaa. Alueella on suosittava tehokkaita pysakointiratkai-
suja. Suunnittelualue sijoittuu lentokoneiden laskeutumisvyohykkeelle, jolla melu on huomioitava
rakentamisessa.

Pienoismalli tulevasta ra-
kentamisesta, taiteilijan
nakemys, L-arkkitehdit,
2020.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

P&hkin&rinne sijaitsee Lounais-Vantaalla Keh& lll:n etelépuolella, Vihdintien lansipuolella. Myyr-
méen keskusta on noin 3,5 km pééssa. Alue on Helsingin metropolialueen keskella ja sen joukkolii-
kenneyhteydet paranevat uuden runkolinjan 300 my6ta. Myos yhteydet Louhelan juna-asemalle
paranevat Luhtitien rakentamisen myota.

D il Myyrmaki *

Pahkinarinne
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lImakuva (2017) yhdistettyna Vantaan yleiskaavaehdotukseen 2020 (néhtavilla 22.4.-18.6.2020).
2.1.2 Luonnonymparist®

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu alun perin metsdiselle kallio-moreeniselénteelle, jota on vield 1950-luvulla ymparoi-
neet alavammat viljelysmaisemat. Pahkinarinteessé ja suunnittelualueen l&histolla on yha havait-
tavissa alkuperdistd luonnonmaisemaa: puustoisia ja metsdisia alueita kallioselénteill& ja lehto-
maista purolaaksoa alavilla kohdilla. Tdma kuvaa P&hkindrinteen monipuolista ja pienipiirteisté
maisemarakennetta. Suunnittelualue sijoittuu selénteen vaihettumisvyohykkeelle, jossa korttelin
pohjoisosassa on pieni avokallio, muutoin se on moreenia ja tayttomaalle rakennettua aluetta.
Suunnittelualueella ei ole inventoituja luontokohteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alue kuuluu Lammasojan valuma-alueeseen. Lammasoja johtaa vedet itdén Varistonojaan,
josta vedet virtaavat pohjoisen suuntaan laskien Askistossa Pikkujarveen ja siitd edelleen Pitk&jar-
veen. Pitkdjarvesta vedet virtaavat edelleen Espoon halki lounaan suuntaan laskien vedet lopulta
Espoon Kurttilassa mereen.

Kaava-alue on nykytilassa l&hes kokonaan vetté lapaiseméatdnté katto- ja asfalttipintaa. Alueen
pohjoisosassa alue on nykyaan luonnontilaisena, kun sieltd on purettu vanhat voimalaitosraken-
nukset. Alue ei ole pohjavesialuetta.
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laakso

Pahkinarinteessa on monipuolinen ja pienipiirteinen maisemarakenne. Suunnittelualue sijoittuu
seléanteen vaihettumisvydhykkeelle (punainen rajaus), kuva Vantaan kaupunki.

Maapera

Maaperékartan mukaan kaava-alueen maaperé on tayttoa. Alueelta on hyvin véhan kairauksia.
Kaava-alueen eteldosassa (ts. nyk. lilkerakennuksen paikalta) tehtyjen kairausten mukaan 0,5...1,0
m paksun téyttokerroksen alla on 0,5...2,0 m paksu kerros savea ja siltti&. Saven ja siltin alla on
hiekkaa ja moreenia. Kairaukset ovat paattyneet tiiviiseen pohjamoreeniin, kiveen tai kallioon n.
0,5...5,0 m syvyydella.

Kaava-alueen pohjoisosa on maaperékartan mukaan merkitty pilaantuneeksi maa-alueeksi. Pilaan-
tuneet maat tulee kunnostaa/poistaa ennen rakennustdiden aloittamista.

Pohjavedenpinnan tasoa alueella ei ole mitattu.

Kaava-alueella tulee tehda rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus. Rakentamisratkaisut tulee
perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Topografia

Suunnittelualueella maaston korot vaihtelevat +39,1 ja +46,6 metrin valilla (N2000).
2.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Hameenkyléssa asui vuoden 2019 alussa 8137 henkea. Alueen vékiluku on kasvanut vuodesta
2012 lahtien noin 740 hengella. Uusia asuntoja on rakenteilla, joten kaupunginosan vékiluvun en-
nakoidaan nousevan myds l&hivuosina. Himeenkylan asukkaiden ikdjakauma on hyvin lahelld van-
taan keskiarvoa silla erotuksella, etté yli 65-vuotiaiden osuus on Vantaan keskiarvoa vahén suu-
rempi. Myyrmaen suuralueella asuu l&hes 57 000 henkil6&, joten se on vaestomaaraltaan Vantaan
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suurin suuralue. Suuralueen osuus Vantaan véestosta on noin nelj‘cisos,a.[I Hameenkylan kaupun-
ginosa vaeston sosiaalisen rakenne noudattaa suuralueen keskiarvoa, jonka piirteisiin kuuluu mm.
yksin eldminen ja lapsettomat perheet.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja, mutta ympérdivat korttelit ovat asuinkortteleita. Himeenkylan
asuntokannasta vuonna 2017 omistusasuntoja (talo tai osakkeen omistukseen perustuvia) oli yh-
teensa 54 %, kun Vantaan keskiarvo on 52 %. Asuntokannasta yksioité oli 11 — 15 prosenttia ja
omakotitaloja 2 %.

Palvelut ja tyOpaikat

Hameenkylan kaupunginosa oli 1658 tydpaikkaa vuoden 2017 lopussa.! Kymmenessa vuodessa
tyopaikkojen maara on véahentynyt noin 40 % ja vuonna 2017 poistui noin 16 % tyOpaikkaa. Suurin
0sa, 42 %, alueen tyopaikoista on tukku- ja vahittaiskaupassa. Merkittava osa nykyisista ja poistu-
neista tyOpaikoista sijoittuu Vihdintien varteen. Pahkindrinteessa on ostoskeskus, koulu, kirjasto ja
paivékoteja. Rakennuksissa on kivijalkapalveluita. Myyrméen aluekeskukseen on 3,5 km ja Varisto-
Petikon kaupan alueelle on alle 2 km.

Yhdyskuntarakenne

Pahkinarinne on osa Vihdintiehen tukeutuvaa kaupunkirakennetta, alun perin yksi Helsingin maa-
laiskunnan "metsalahidista"”. Modernin kaupunkirakentamisen periaatteisiin kuului virtaava tila ja
avoin rakennustapa eika tontteja ei ole rajattu. Pahkinarinne on rakennettu ruutukaavaan, jonka
keskiossé on ostoskeskus. Pahkinarinteentien rinnakkaiskatuna on jalankulkuakseli Lammaspolku
— Pahkinépolku. Toinen paakatu johtaa Lammaslammelle. Katuja reunustavat puurivit. Tyypillisia
piirteita ovat erilliset rakennukset ja korttelin nurkkien jattaminen auki. Rakentamistapa on valja.

Kaupunkikuva

Pahkinarinne edustaa 1970-luvun onnistunutta asuntoarkkitehtuuria. Alue on kaupunkikuvallisesti
arvokas. Suurin osa rakennuksista on punatiilipintaisia, tehostevareina kirsikka ja juolukka. Seassa
on muutama betonijulkisivuinen rakennus, joissa on varitehosteita. Parvekkeet ovat yleensa beto-
nipilarirakenteisia. Rakenteiden yksityiskohdat ovat keveita ja huoliteltuja. Alueen ympéristéarvot
[0ytyvat luonnosta ja yhtendisesté rakennuskannasta. Selkea suﬂorakulmainen katuverkosto, piha-

piirit ja yhteys luontoon ovat alueen luonteenomaisia piirteita.

1 http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset

2 Arno de la Chapelle, Pahkinarinteen ilme ja alueen uudistavat korjaukset, alustava 26.3.2007, s. 7.
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Pahkinarinteen rakennuskanta on yhtendista ja sille on tunnusomaista tiilijulkisivut, betonirunkoi-
set parvekkeet ja tehostevarit kirsikka ja juolukka. Oikealla kuva suunnittelualueen naapuriraken-
nuksesta, joka valmistui 2019. Kuvat Vantaan kaupunki.

Rakennettu kulttuuriymparistod

Pahkinarinne sisaltyy modernin rakennuskannan inventointiin 2002 (Eskola). Lisaksi on tehty tar-
kemmat inventoinnit 2000 (de la Chapelle) ja 2009 (Schalin & al.). Alueen rakennusperintéluokitus
on keskenerdinen ja se tullaan tdydentdmé&én vuonna 2020. P&hkinarinteen asemakaava on tyypil-
linen 1960-luvun uusruutukaava. Rakennusliike Otto Wuorio Oy halusi tehda alueesta korkeatasoi-
sen ja palkkasi arkkitehdiksi Pentti Aholan, joka laati asemakaavan 1969. Tiilijulkisivut ja betoni-
runkoiset parvekkeet tekivat Pahkinérinteesta erilaisen muihin 1&hidihin verrattuna. Kellari- ja
maantasokerroksiin on kaavoitettu palvelutilaa, miké oli vastareaktio 1960-luvun taydelliseen tyo-
paikkojen ja asumisen erottamiseen toisistaan. Pahkinérinteen rakennusten suunnittelua jatkoi
Pentti Aholan kuoleman jalkeen Ar-suunnittelu Bjokstam-Heino-Kostiainen, joiden suunnittelemia
useimmat rakennukget ovat. Kerrostalot valmistuivat 1972-79. Ostoskeskuksen suunnitteli arkki-
tehti Erkki Karvinen.

Yhtendinen arkkitehtuuri esiintyy erityisesti kerrostaloissa ja niiden vérityksessa ja parvekkeissa,
joita on osin uusittu. Aravamadaraykset karsivat muutamasta rakennuksesta tiiliverhoilun. Ostos-
keskus toteutettiin vaatimattomampana kuin kaavaluonnoksissa. Lahiokeskuksen 12-kerroksinen
maamerkki-kerrostalo toteutettiin 10 vuotta mydhemmin matalampana ja paksumpana verrat-
tuna kaavaluonnoksen siroon torniin.

Virkistys

Lammaslampi, Lammasojan ja niitd ymparoivat lahivirkistysalueet seka ldhialueiden luonnonsuoje-
lualueet muodostavat vetovoimaisen Pahkinarinteen viheraluekokonaisuuden. Seudullinen viher-
ja virkistysyhteys latuyhteyksineen sijoittuu Lammasojan purolaaksoon lansi-itdsuuntaisesti. Suun-
nittelualueen pohjoispuolella on kallioseléanteinen l&hivirkistysalue. Myyrméen urheilupuistoon on
noin 1 km matka.

Liikenne

Kaava-alue sijoittuu P&hkinérinteentien, Lammaslammentien, Pahkinansarkijan ja Pahkindnytimen
rajaamalle alueelle. Pahkinarinteentie ja Lammaslammentie ovat paikallisia kokoojakatuja. Pah-
kinénsérkija on tonttikatu. P&dhkinanydin on jalankululle ja pyoréilylle varattu katu. Pahkinarinteen-
tien keskiarkiliikennemé&éra vuonna 2018 oli 3000 ajon/arkivuorokausi. Lammaslammentien kes-
kiarkiliikennemé&é&ra vuonna 2019 oli 6670 ajon/arkivuorokausi.

Kaava-alueella on pysdkointialue, jossa on tilaa kahdeksalle kuorma- tai linja-autolle. Alueella on
myaos taksitolppa.

Kevyt lilkkenne

Lammaslammentien molemmin puolin kulkee yhdistetty pyorétie ja jalkakaytava. Myos Pah-
kinérinteentien lansipuolelle on yhdistetty pydratie ja jalkakaytdava. Pahkinansarkijan l&nsireunassa
on jalkakaytava.

Pahkinarinteentien ja Lammaskujan risteyksessd, 150 metrin paéssa kaava-alueesta, sijaitsee kau-
punkipy6rdasema.

Kaava-alueen eteldpuolella Lammasojan varressa kulkee hiihtolatu.

3 Arno de la Chapelle, Pahkinérinteen ilme ja alueen uudistavat korjaukset, alustava 26.3.2007, s. 9
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Joukkoliikenne

Pahkinarinteentielld kaava-alueen ohitse kulkee 3 linjaa ja Lammaslammentielld 3 linjaa. Niilla
paasee Myyrmakeen, Vantaankoskelle, Petikkoon, Varistoon, Askistoon ja Helsinkiin.

Vesihuolto

Asemakaava-alue kuuluu Myyrméen painepiiriin. Painepiirin vesiséiliond on Myyrmaen ylavesisai-
li6, jonka tilavuus on 4500 m3. Painetaso vaihtelee arvioilta valilla +82.00 ... +95.00. Alueen jateve-
det johdetaan Vapaalan jatevedenpumpaamon kautta Hdmevaaraan ja sieltéd edelleen Espooseen
Suomenojan jatevedenpuhdistamolle. Hulevedet johtuvat alueelta Pahkinarinteentien ja Pah-
kinénsérkijan hulevesiviemareihin. Hulevesiviemareista vedet paatyvat Lammasojaan.

Kaukolampo

Kaukolampdverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Péhkinarinteentien, Pahkinénydin ja Pah-
kinénsérkijan pohjoisosan katualueilla. Vantaan Energian lampdvoimala on purettu huoltoraken-
nusten korttelialueelta.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia keskijannitemaakaapeleita on Lammaslammentien ja Pahkindrinteen-
tien katualueilla.

Vantaan Energian kaukolampo-, keskijannite- ja pienjanniteverkot.
Ymparistohdiriot
Suunnittelualue sijoittuu lentomeluvyohykkeelle yleiskaavan 3 (Lden 50-55 dB).

Suunnittelualueella ollut Pahkindrinteen lampdkeskus purettiin kesalla 2013 ja lampokeskuksen
alle 2011 jaé&neen pilaantuneen maaperan kunnostus suoritettiin loppuun Envimetria Oy:n toi-
mesta heind-elokuun 2013 aikana.

Kesédkuussa 2020 tehdyssé tutkimuksessa ei havaittu maaperan pilaantuneisuutta Pahkinésarkija
6:n (puretun lampokeskuksen) kiinteiston piha-alueen tutkituista néytepisteistd. Tutkimuksessa
selvitettiin 6ljyhiilivetyjen C10-C40, metallien ja PAH-yhdisteiden (polyaromaattiset hiilivedyt) pi-
toisuuksia. Nikkelin pitoisuus oli kohonnut ndytteessé 101-4 yli kynnysarvon. Havaituista kohon-
neesta pitoisuudesta ei ole tAméan tutkimuksen perusteella kuitenkaan riskid nykytilanteessa ym-
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paristolle tai terveydelle, silla kohonnut nikkelin pitoisuus sijaitsee talla hetkella yli 3 metrin syvyy-
dessa, jolloin ihokontaktin vaaraa ei ole. Nikkelid siséltdvd maakerros voidaan jéttéﬁ tulevan ra-
kennuksen alle, mutta tulevan pihan pintakerrokseen sité ei suositella jatettavaksi.

Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukaiset katualueet seké LP-alueen Pahkin&nsarkijén varressa
omistaa Vantaan kaupunki. Kiinteistdon nro 92-12-153-5 (purettu lampdvoimalan alue) omistaa Van-
taan Energia ja kiinteiston 92-12-153-6 (liilkerakennus) omistaa Veikko Laine Oy.

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)

92-12-153-4|Vantaan kaupunki 0,0677
92-12-153-3|Vantaan kaupunki 0,0858
92-12-153-5|Vantaan Energia Oy 0,3589
92-12-153-6|Veikko Laine Oy 0,6441
Yhteensa 1,2

SUUNNITTELUTILANNE
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattadmien valtakunnallisten alueidenkaytttavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentda yhdyskuntien ja lilkenteen p&aéstojé, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on néiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Luodaan edellytykset riittdvélle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset véhahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu

ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat

joukkoliikenteen, kévelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Varaudutaan saan &ari-ilmidihin ja tulviin seké ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-

nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle.

4 Maaperén haitta-ainetutkimus, Péhkinansarkijé 6, Vantaa, Mitta Oy, 30.6.2020
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Maakuntakaava
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B MAL ensisijainen vyéhyke

MAL uuteen joukkoliilkenneinvestointiin kytkeytyva
? ensisijainen vyshyke

Uusimaa 2050 -kaavan tavoitteena on
ohjata kasvua kestévasti. Maakunta-
valtuusto hyvéksyi maakuntakaavan
25.8.2020 ja se méaarattiin voimaan
7.12.2020.

Suunnittelualue on taajamatoiminto-
jen kehittdmisvyohyketté (vaalean rus-
kea pystyviivoitus). Aaltoviiva kuvaa
lentomelualue (Lden 55 - 60 dBA).

Kaavamuutos on Uusimaa 2050 -maa-
kuntakaavan mukainen.

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin
seudun maankayton, asumisen ja lii-
kenteen kehittdmiseksi vuosille
2019-2050 ja se valmistellaan neljan
vuoden valein yhteistydssé seudun
14 kunnan ja HSLn toimesta. MAL
2019 suunnitelma on hyvéksytty
Vantaan osalta HSLn hallituksessa
26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kau-
punginvaltuustossa 20.5.2019. MAL
2019 -suunnitelman pohjalta valmis-
tellaan ja neuvotellaan MAL-sopimus
2020-2023 valtion, seudun kuntien
ja HSL:n kesken.

MAL-suunnitelmassa mééritelld&n ja priorisoidaan seudullisesti merkittdvdn maankayton ja erityi-
sesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat lilkkennejarjestelmén kehitta-
mistoimet. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoisté, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoi-
vaa seutua. Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuodelle 2030 on méaaritelty mm. etta lii-
kenteen kasvihuonekaasupaastot vahenevat 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessé
(madraava tavoitetaso), asuntotuotannosta vahintéd&n 90 % kohdistuu ensisijaisesti kehitettaville
maankayton vyohykkeille (oheinen kartta) ja vaestdsta vahintaan 85 % sijoittuu kestavan liikkumi-

sen vyohykkeille.
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Yleiskaava, voimassa oleva

Voimassa olevassa oikeusvaikuttei-
sessa yleiskaavassa (Kv 17.12.2007)
suunnittelualue on pientaloaluetta
(A3), jolle on osoitettu yhdyskuntatek-
nisen huollon laitos (ET), joka on pu-
rettu. Suunnittelualueen etelé- ja lan-
sipuolella on tehokasta asuinaluetta
(A2).

Keskustatoimintojen alakeskus (c) si-
jaitsee risteyksen toisella puolella Péh-
kinarinteen ostoskeskuksen kohdalla.
Alue sijoittuu lentomeluvyohykkeelle
3 (Lden 50-55 dB), mika ei esté asun-
torakentamista, mutta tuottaa &ane-
neristavyysvaatimuksen

Yleiskaava 2020, Kh 16.11.2020, paatettavéksi Kv 25.1.2021

Poikkeaminen voimassa olevasta yleiskaavasta

Yleiskaavassa 2020 suunnittelualue on
asuinaluetta (A), joka varataan moni-
puoliseen asumiseen. Alueelle saa ra-
kentaa kaikkia talotyyppejé ja sijoittaa
asuinymparistoon ja paikalliseen ala-
keskukseen soveltuvia palveluita ja toi-
mitilaa. Alueella on suosittava tehok-
kaita pysakointiratkaisuja. Alueen ete-
l&puolella on likkenneyhteys (musta
viiva). Suunnittelualue sijoittuu lento-
koneiden laskeutumisvyohykkeelle,
jolla asumiseen ja muihin melulle herk-
kiin toimintoihin kdytettavien raken-
nusten ulkokuoren &éneneristavyyden
AL lento- ja tieliikennemelua vastaan
tulee olla vahint&én 35 dB.

Voimassa olevan yleiskaavan 2007 pientaloalueella A3 on kaavoitettavassa korttelissa nyt teolli-
suusrakennus ja on ollut [Ampokeskus, joka on purettu. Yleiskaavassa alueelle on merkitty yhdys-
kuntateknisen huollon laitos (ET), joka on siis purettu. Siten kortteli ei kdytdnndssa ole ollut pien-
taloaluetta. Kortteli liittyy l&heisiin kerrostalokortteleihin, joten kaavamuutos on voimassa olevan
yleiskaavan mukainen sen yleispiirteisyyden puitteissa. Yleiskaavassa 2020 kortteli on asuinaluetta
A, kuten Pahkindrinteen kerrostaloalue muutenkin, joten kaavamuutos on uuden yleiskaavan mu-

kainen.
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Asemakaava

PAHKINAPUIS TO
HASSELPARKEN

i Asemakaava-alue

Suunnittelualueella on voimassa seuraavat asemakaavat ja asemakaavamuutokset:

- AH-korttelissa nro 000008, Sisaasiainministerid 13.1.1972

- TKL -korttelissa ja LP-alueella nro 000043, Sisdasiainministerio 18.6.1975

- Pahkinanrinteentien katualueella nro 001515, Kaupunginvaltuusto 20.1.2014

- P&hkinénsérkijan katualueella nro 120200, Sisaasiainministeri¢ 20.4.1970

- P&hkinénydin katualueella nro 120500, Siséasiainministerio 31.8.1976
Voimassa olevissa asemakaavoissa alue on:

AH(AH1) Huoltorakennusten korttelialue, jolle saa rakentaa lampokeskusrakennuksen

TKL Liike- ja teollisuusrakennusten korttelialue, jonka asemakaavassa osoitetusta ra-
kennusoikeudesta saadaan vahittaiskaupan myymalatilojen rakentamiseen kayt-
taa enintaan 500 m?

LP Pysékdimisalue

5000 Suurin sallittu kerrosala neliémetreina

17211 Rakennuksen tai sen osan suurin sallittu kerrosluku. Murtoluku osoittaa kellariker-
roksen sallitun, kerrosalaan laskettavan rakennusoikeuden

a autopaikkojen ja -katosten rakennusala

istutettava korttelin osa

Alueen ensimmainen asemakaava, Pahkinarinteen pohjoisosan asemakaava 120200

Asuinkorttelit sijoittuvat paakokoojakadun (P&hkinarinteentien) lansipuolelle ja rajoittuvat viher-
alueisiin. Palvelut keskittyvat asutuksen halki kulkevan jalankulkuakselin (Lammaspolun) varteen.
PuistovyOhykkeen tuntumaan sijoittuu koulu urheilukenttineen. Rakentamisen ilmetta on keven-
netty kayttamallé vaihtelevia rakennusmassoja ja ottaen huomioon maaston suomat mahdollisuu-
det. Tavoitteena on ollut antaa Pahkinarinteelle mahdollisimman rehevé leima, jattamalla pah-
kindpensaita kasvavat metsikot puistoiksi, jotka tyontyvat asuinkortteleiden lomaan. Kerrostalot
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ovat 3 - 5 -kerroksisia lamellitaloja maanpééllisine kellareineen. Alueen reunoilla on myas rivita-
loja. Ostoskeskuksen viereen 12-kerroksiseksi dominantiksi suunniteltu pistetalo toteutui syvarun-
koisena ja matalampana, 8-kerroksisena talona.

- - N
. CRIEELUNEN RAKENTAMISTAPA

Ohjeellinen rakentamistapa, Arkki-

\ \ e
o . §mwﬁ -— 4 . . . . .
\}fi?’”@;@;;/ ﬁ tehtuuritoimisto Pentti Ahola ja

W )%}m/ = kumpp., 4.11.1969 liitteena Pah-
Qe = A \ kinarinteen pohjoisosan asemakaa-

e comsanamm OHJEELLINEN RA‘KEHQ;WSTAPA \§§

amees | N7 vaan 120200, Sisaasianministerio
20.4.1970.

Muut paatokset ja suunnitelmat

Pahkinarinteen alueen rakennushistoriallisia arvoja on selvitetty seuraavissa toissa: “Pahkinarinne,
alueinventointi 2009, Kati Salonen ja Mona Schalin, Arkkitehdit Oy / Arkkitehtitoimisto Kristina
Karlsson” sek& ”Pahkinarinteen ilme ja alueen uudistavat korjaukset, A.D.L.C. Arkkitehtuuritoimisto
Oy, 26.11.2000”. Pahkin&rinteen alueellinen rakennushistoriallinen inventointityd on kaynnistetty,
ja se liittyy kaynnitettavaan Pahkinarinteen yleissuunnitelmaan. Asukaspyséakoinnin tarvetta ja py-
sakointinormien méaarittamisté on tutkittu Mirva Kallion diplomitydssa, joka on tehty Aalto yliopis-
ton yhdyskunta- ja ymparistotieteiden laitoksella 24.5.2011.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Vantaan Energia Oy ja Veikko Laine Oy jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
15.10.2015. Ty6ohjelmaan kaavamuutoksen numeroksi tuli 002284. Kaavoitus tuli vireille
27.2.2020. Mielipiteet pyydettiin 7.4.2020 mennessa (MRL 62 8) ja niita saatiin 7 kappaletta.
Asukastilaisuus, joka oli suunniteltu pidettéavéan 24.3.2020, peruttiin koronaepidemian vuoksi.
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OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
- Kaavamuutoksen hakijat

- Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

- Viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)
- Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat,

- Asukas- ym. yhdistykset

- Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- Kaupungin omat asiantuntijat

- Uudenmaan elinkeino-, liilkenne- ja ympéristokeskus (ELY)

- tietoliikenneverkkoja yllapitavéat yhtiot, energiayhtiot

- HSY,HSL

- Vantaan taksiautoilijat ry

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessé sekd Vantaan Sanomissa seké kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja vi-
ranomaisille. Mielipiteet pyydettiin 7.4.2020 mennessa (MRL 62 §) ja niitd saatiin 7 kappaletta.

Mielipide 1, As Oy Pahkindpensas:
As Oy Pahkindpensaan hallitus ei vastusta suunniteltua lisdrakentamista ja kaavamuutosta.

Esitamme huolemme ajoneuvojen pysékdintipaikkojen vahenemisesta asuinalueellamme. Uudis-
rakennukselle suunniteltu pysakaintilaitos ei tule mielestdmme riittdmaan asukkaiden ajoneu-
voille. TAma tulee lisédmé&én autojen ja muiden ajoneuvojen virheellisté pysakointia ja aiheuttaa
sitd kautta sekd vaaraa etté esteettisid ongelmia.

Alueella asuu paljon lapsia. Taloyhtiomme sijaitsee suhteessa uudisrakennukseen pussissa, mihin
sekd lasten ettd aikuisten tulee kulkea tydbmaan vieresta. Esitimme huolemme rakennusaikaisen
turvallisuuden puolesta. Pyyddmme selvittdmé&an ja toteuttamaan rakentamisen ajaksi tilapéisia ja
turvallisia kulkuteitd taloyhticémme.

Vastustamme rgjaytysten kaytt6d maanmuokkauksessa, koska télla tulee olemaan huomattavia
vaikutuksia taloyhtiomme perustuksiin.

Mielipide 2, As Oy Vantaan Pahkinankuori 1 — 3:

As Oy Vantaan Pahkinankuori 1-3 asukkaiden kirjalliset mielipiteet alueemme asemakaavamuutok-
sesta nro 002284

Lahestymme teita taloyhtiona alueellamme kaynnistetyn asemakaavamuutoksen nro 002284 joh-
dosta ja haluamme esittda mielipiteemme alueen tulevaan kaavamuutokseen ja sen suunnitel-
maan. Sijaintimme on hankkeeseen nahden “eturintamalla”.

Mielipiteiden kattavaa kokoamista tdssd vaiheessa hankaloittaa se, etta kaavatyohon liittyva, ti
24.3.2020, suunniteltu asukastilaisuus peruttiin vallitsevan Korona-virustilanteen vuoksi. Emme
siis ole vield saaneet tuota informatiivista tietoa tdman hetken suunnitelmista ja niiden vaikutuk-
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sista. Huolimatta tasta, [ahestymme teitd kuitenkin mielipitein, joita nyt on herénnyt asukkais-
samme tastd hankkeesta. Toki jAdmme odottelemaan uutta asukastilaisuutta, kunhan ajat sen sal-
livat ja sen myota vield tarkennamme mielipidettdmme.

ASUMIS- ja LIIKKUMISTURVALLISUUTEEN SEKA ASUMISMUKAVUUTEEN LIITTYVIA SEIKKOJA:

RAKENNUSAIKAINEN HAITTA: melu, pély, paastot, raskasliikenne, liikkkumisturvallisuuden heikke-
neminen.

Rakennusaikainen lilkkenne tulee keskittaa Péhkindrinteentien puolelta, jossa ei haitta niin merkit-
tévé alueen asukkaille. Liikkumisturvallisuus, etenkin vanhuksien ja lapsien, vaarantuu huomatta-
vasti purku- ja rakentamisvaiheessa.

Rakennusajaksi peittiva suoja-aita Pahkinansarkijan suuntaisesti suojaamaan taloyhtiétamme.
Huoli mahdollisista kiinteistdobmme, sen rakenteisiin, kohdistuvasta haitasta/vaurioista (réjaytyk-
set, isot maansiirtokoneet jne.) Miten korvaukset mahdollisista haitoista?

PYSAKOINTILAITOKSEN VAIKUTUS ALUEEN LIIKENTEEN LISAANTYMISEEN (225 autopaikkaa): melu,
poly, paastot, rauhattomuus, lilkkenneturvallisuuden heikkeneminen.

Kaikki autoliikenne tontille on keskitettdva ehdottomasti Pahkindrinteentien puolelle, koska suu-
rimmat lilkkennekuormat ja bussiliikenne kulkee valmiiksi siella. Parkkitaloon sisdan- ja ulostulo on
suunniteltava Padhkin&nrinteentien puolelta, kuten kuvassa tontille ajokin on suunniteltu. Uuden
parkkitalon liikennekuorma on tapahduttava taloyhtion oman tontin kautta. Parkkihalli on sijoitet-
tava maan sisélle ja taloyhtion ulkoparkkipaikat on sijoitettava sinne.

Pahkinansarkija on sdilytettavé pihakatuna, koska tontti rajautuu katuun eika katua ole suunni-
teltu suuremmille liikennemaérille. Lilkkennemaéran lisddntyminen aiheuttaa suuren turvallisuus-
ja terveysriskin alueen asukkaille. Autoliikenne ei saa lisaéntyéd Pahkinénséarkijakadun puolelta. Alu-
eella on paljon lapsiperheitd ja ikd&ntyneitd. Pahkindnsarkijan alkupaahan, taloyhtiomme sisaéntu-
loon asti, olisi hyva saada jalankulkuvayld Lammaslammentielle, jossa jo suojatie valmiiksi Pah-
kinénsérkijan ylittamista varten. Muutoin jalankulku keskitettéisiin kadun toiselle puolelle, jossa se
nyt sijaitsee.

MERKITTAVA ASUKASMAARAN LISAANTYMINEN (380 asuntoa): Huolenamme alueen lisadntyva
rauhattomuus, melu, myés ilkivallan lisddntymisen pelko asukasméaran huomattavan kasvun seu-
rauksena.

Vaeston ikdrakenne on muuttumassa ja ikdantyvan vaeston tarpeita tulisi huomioida alueella,
esim. rakentaa ikdantyneiden asumispalveluun, senioriasumiseen soveltuvia asuntoja alueelle.

ALUSTAVAN SUUNNITELMAN MUKAAN KERROSTALOKORTTELIN KORKEUS (6 - 8 -kerroksiset ta-
lot):

Taloyhtiémme A-talo, sen sijainti PAhkin&nsarkijdn suuntaisesti, on ensisijaisesti vastaanottamassa
kaavamuutoksen aiheuttamat muutokset. Ne vaikuttavat merkittéavasti asumisviihtyvyyteen ja
huoli my6s asuntojen arvon mahdollisesta alenemisesta on suuri.

Asuintalojen korkeus ja sijainti:

NAKYVYYS A-TALON SISATILOIHIN JA TAKAPIHOILLE: asukkaidemme asumisviihtyvyys ja yksityisyy-
den suoja on jatkossakin erittain tarkea sailyttaa. Talla seikalla vaikutusta myos turvallisuuden/tur-
vattomuuden tunteen kokemiseen kotona.

Uuden tontin rakennukset on rakennettava mahdollisimman mataliksi noudattaen alueella olevaa
linjausta (rivitaloalue vieressd). Maksimi 4 kerrosta.

Talojen parvekkeet on sijoitettava talojen lansipuolelle. Myds paésisdankaynnit on sijoitettava ta-
lojen lansipuolelle. Maksimissaan 2-4kerroksiset talot sijoitettava Pdhkinénrinteentien puolelle ja
matalammat talot tontin itdpuolelle. Talojen sijoitus tontille my®s siten, ettd luonnonvalo péase A-
talon takapihoille (viistosti, lomittain).
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Uusi tonttialue on ehdottomasti rajattava luonnon kasveilla, Pahkinansérkijan suuntaisesti esim.
leveampi viheralue, jossa hitaasti kasvavia ikivihreitd, esim. jalokuusia, sopivasti sijoitettuna. Ra-
jausta ei misséén tapauksessa lauta-aidoilla.

ASUINTALOJEN JATEHUOLTO JA HUOLTOLIIKENNE

Roskakatokset ja huoltoliikenne seka postilaatikot on sijoitettava Pahkinénrinteentien puolelle
kaupan jate- ja huoltoliikenteen yhteyteen. Jatekatoksia ei tule sijoittaa Pahkinansarkijakadun
puolelle.

Mielipide 3, Caruna Espoo Oy: Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sdhkdverkkoa.

Mielipide 4, Helsingin seudun litkenne -kuntayhtyma (HSL): ei ole lausuttavaa kyseiseen osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaan.

Mielipide 5, Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY: Aluetta palvelevat yleiset
vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi.

Mielipide 6, Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:

Sahkoverkko: Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n keski- ja pienjannitemaakaapelit sijaitsevat kart-
taliitteiden 1 - 2 mukaisesti. Vantaan Energia Sahkdéverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutos-
ehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti.

Asemakaavan muutosalueelle tarvitaan tilavaraus puistomuuntamolle. Uutta muuntamopaikan
aluetta esitetaan liitteen 3 mukaiseen sijaintiin. Vahimmaisetaisyys rakennuksiin 8 m.

Mikéali maakaapeleita pitaa siirtdd, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja
Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Kaukolampdverkko: Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Vantaan Energia Oy:n kaukoldmp6put-
kia liitteend olevan piirustuksen mukaisesti (Liite 4).

Vantaan Energia Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan kaukolampo-
putkien sijainti. Mikéli kaukolampOputkia pitaa siirtad, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan
Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Liitteet: 3. Muuntamon ehdotettu sijainti

Liitteet 1. Keskijanniteverkon kartta, 2.
Pienjanniteverkon kartta, 4. Kaukolampo-
verkon kartta ovat selostuksen kohdassa
2.1.3.

Mielipide 7, Vantaan kaupunginmuseo

Kaupunginmuseo lausuu asiasta rakennetun kulttuuriympariston, maiseman ja arkeologisen kult-
tuuriperinndn osalta.

Alueelta ei tunneta kaytettévissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rau-
hoitettuja muinaisjaannoksia.
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Kaavamuutosalueelta puretaan nykyinen likkerakennus vuodelta 1983. Pahkin&nsarkijan varrelta
poistuu my6s kuorma-autojen pyséakdintipaikka ja taksitolppa. Alueella ei sijaitse olemassa olevien
inventointitietojen mukaan merkittavia rakennusperintokohteita. Muutosalue sijaitsee P&hkinérin-
teen kulttuurihistoriallisesti merkittdvan kerrostaloalueen laheisyydessa. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa todetaan, ettd alueen tiivistdminen ja uudistaminen aiheuttaa vaikutuksia erityi-
sesti mm. kaupunkikuvaan. Vantaan kaupunkisuunnittelussa kéynnissé olevan P&hkinérinteen
yleissuunnitelmatydn yhteydessa on suunniteltu tehtavéksi alueellinen rakennushistoriallinen in-
ventointi. Selvitys tulee palvelemaan my6s kaavamuutosaluetta alueellisten kaupunkikuvallisten
arvojen madrittelyssa.

Vastine mielipiteisiin:

Pahkinansarkijan 002284 kaavamuutoksessa sovelletaan samaa pysakointipaikkamitoitusta kuin
muuallakin P&hkindrinteen alueella. Asukkaiden ja liiketilojen tydntekijoiden paikat tulee sijoittaa
autopaikkojen korttelialueen pysakdgintilaitokseen. Autopaikkojen korttelialueen likkenne tulee jar-
jestaa sekd Pahkinarinteentien ettd Pahkinansarkijan kautta. Kummankin katujen molemmille
puolille suunnitellaan kevyen liikkenteen vayla tai jalkakaytava, mika parantaa kevyen liikkenteen
reitteja ja turvallisuutta. Liséksi on varattava huolto-, kodinhoito- ja liikuntaesteisten seka liiketilo-
jen asiointipaikkoja sisédnkayntien viereen. Pahkinarinteentien ja Lammaslammentien varteen tut-
kitaan pysakdintipaikkoja lyhytaikaiseen yleiseen ja asiakaspysakadintiin. Alueen hyva joukkolii-
kenne paranee vuonna 2022, jolloin runkolinja 300 alkaa liikenngida Pahkinarinteen kautta Myyr-
maéki-Helsinki valill& (HSL hallitus 23.4.2020).

Asemakaavalla ei ratkaista rakennusaikaisia kysymyksia. Korttelin rakentaminen on tavanomaista
asuntorakentamista. Rakennusaikaisissa jarjestelyissé rakentaja vastaa turvallisista véliaikaisista
liikennejarjestelyisté ja minimoi rakennustyosta koituvan haitan. Kaikki asunnot rakennetaan es-
teettomiksi.

Kaavamuutoksessa Pahkinansarkijan varrella olevat kuusikerroksiset pistetalot ovat kauempana
katualueesta ja rakennusten ja katualueen valiin on esitetty istutettavan alueen osa. Korttelitehok-
kuus e= 1,6 on perusteltu korttelin keskeisen sijainnin takia. Kortteli sijoittuu Pédhkinérinteen ostos-
keskuksen lahelle padkatujen risteykseen tulevan runkolinjan varrelle.

Asukastilaisuus, joka oli suunniteltu pidettévéksi 24.3.2020, peruttiin koronaepidemian vuoksi.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdan lahiluontoa vaalien. Nykyisté kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyddynnetaan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toistd ja asunnoista tehdaén kansainvalisesti kilpailukykyisid. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisaitdan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdén asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edellék&vijoité palvelujen kehittdmisessé ja johdetaan uudistuen ja osallis-
tuen.

MAL 2019-tavoitteet:

- Seudun kasvu ohjataan nykyiseen rakenteeseen ja joukkoliikenteen kannalta kilpailukykyisille
alueille

- Uusia asuntoja rakennetaan riittavasti ja elinympariston laadusta huolehditaan




3.3.2

002284 Pahkinansarkija, 12.1.2021 19/45

- Raideliikenteeseen ja pyoréliikenteeseen vahvat panostukset, tieliikenne tavara- ja joukkolii-
kennelahtdisesti

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoitta-
minen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisataan niin, etta se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetdan aktiivisesti asemanseuduilla ja kes-
kustoissa, joissa on hyvéat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.
Kannustamme hyvéan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)

- Resurssiviisauden tiekartta maarittéa Vantaan pitkéan aikavélin ymparistttavoitteita ja konkre-
tisoi valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:

- Kaupunkirakenne on kestavasti tdydentyvé ja sekoittuva.
- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja k&ytetaan resurssitehokkaita, luonnonmukai-
sia ratkaisuja.

- Luonnon monimuotoisuus sailytetdan ja sitd kartutetaan myos rakennetuilla alueilla.
- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.
- Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

Muut tavoitteet
- Purkaa nykyinen liikekiinteisto ja muuttaa tyhjilldan oleva Vantaan Energian lampokeskuksen

tontti asuinkerrostalojen kortteliksi, jossa on asumista ja liiketilaa n. 19 000 k-m?.

- Pysékointi sijoittuu keskitettyyn pysakadintitaloon korttelin pohjoisosaan.

- Tiivis ja omaleimainen keskustakortteli, joka muodostaa yhdessé nykyisen ostarikorttelin
kanssa Pahkinarinteen kaupallisen ja toiminnallisen ytimen.

- P&akatujen varsille muodostaa toiminnallinen ja avoin kivijalkaliiketilakerros.

- P&hkinérinteentien ja lammaslammentien risteyksen korostaminen aukiolla ja paivittéistavara-
kaupalla.

- Vihertehokkuuden 0,9 saavuttaminen korttelissa.

- Korttelia tulee kiertéa joka sivulla jalkakaytéavét tai kevyen liilkenteen vaylat.

- Kadun varteen parkkipaikkoja asiontiliikenteelle.
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3.4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA KEHITYSPOLUT

Alustavissa kortteliluonnoksissa asuinra-
kentamista oli tutkittu vain liikeraken-
nuksen ja lampokeskuksen tonteille,
mika ei ollut tdydennysrakentamisen,
kaupungin maanomistuksen kehittami-
sen eiké kaupunkikuvan kannalta perus-
teltua. Kaavatyon lahtokohtana oli koko
korttelin uudistaminen keskeisell& sijain-
nilla tulevan bussien runkolinjan varrella.

Kaavatyon tavoitteiden maarittelyn ja
osallisten mielipiteiden jalkeen (vaihto-
ehdot 2020) tutkittiin kaupunkikuvalli-
sesti ja toiminnallisesti tarke&n risteyk-
sen korostamista, Lammaslammentieté
rajaavan lamellinauhan luonnetta, pysa-
kointilaitoksen sijoittumista ja tonttiliit-
tymia, Pahkinanséarkijan varrella olevien
talomassojen kokoa ja sijaintia.

==

=
.....
e

T r——
16 150 k-m?

Pysakéintitalo kaakkoiskulmassa, liketilaa
lounaiskulmassa

== e
VE3 18 500 k-m?
Kompaktit pistetalot, pysdkdintitalo
pohjoiskulmassa, liiketilaa lounaiskulmassa,
uusi kaupunkiaukio

VE3a 2020 18 500 k-m?
Pysakéintitalo pohjoiskulmassa, liiketilaa
eteldssad kadunvarrella

Lopullinen versio 18 500 k-m?
Kompaktit pistetalot, pysikéintitalo
pohjoiskulmassa, liiketilaa lounaiskulmassa,
uusi kaupunkiaukio

Talo E muutettu pistetaloksi suhteessa VE3

VE4 18 500 k-m?
L-muotoiset pistetalot, pysédksintitalo
pohjoiskulmassa, liiketilaa lounaiskulmassa,
uusi kaupunkiaukio

3
VE3b 2020 18 500 k-m2
Pysakéintitalo pohjoiskulmassa, liiketilaa
etelassa kadunvarrella, rivitaloasuntoja
Pahkinansarkijan varrella
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Yll& olevassa kaaviosta on kuvattu kaavatydssa tutkitut erilaiset korttelivaintoehdot ja niiden ke-
hittyminen kaavamuutoksen esittdmaan lopputulokseen, L-arkkitehdit, 8.9.2020.

VE2:ssa on tarkasteltu pysakoéintilaitoksen sijoittumista korttelin keskelle Pahkinansarkijan varrelle
ja yksikerroksisen liiketilan ja asuinrakennusten rajaaman aukion sijoittumista korttelin lounaiskul-
maan. VE3a:ssa ja VE3b:ssa on tutkittu Pédhkinénsarkijan rajausta pistetalolla ja parkkialueella seké
rivitaloilla. Vaihtoehto 3b, jossa osa rakennusoikeudesta sijoittui rivitaloihin, johti tukkoiseen kort-
teliin ja pieneen yhteispihaan ja taten p&adyttiin ratkaisuun, jossa rakennusoikeus sijoittuu valjem-
min kerrostaloihin. E3:ssa pysakointitalo sijoittuu korttelin pohjoisosaan, liiketila ja aukio lounais-
kulmaan, Lammaslammentieté rajaa toisiinsa liittyvat lamellitalot ja muut rakennukset ovat kom-
pakteja pistetaloja, jotka lomittuvat tarjoten parempia ndkymid. VE4:ss& on tutkittu L-muotoisia
pistetaloja.

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Korttelin merkitys kaupunkirakenteessa on ymmarretty hienosti suunnittelun ensimmaisisté vaih-
toehdoista lahtien: korttelin etelareunan lamellit liittyvat hienosti Pdhkinérinteen olemassa ole-
vien rakennusten suorakulmaiseen koordinaatistoon ja korttelin pohjoisosan pistetalot liittyvat
koillispuolella oleviin kortteleihin ja Pdhkindrinteentien itdpuolella olevien pistetalojen vyéhykkee-
seen. Pistetalot tuovat korttelin sisdosaan valoa ja hengittavyytta ja tdten noudattavat myoés nykyi-
sen rakenteen ideaa. Lopullisessa versiossa Lammaslammentien rajaaminen yhtendiselld, julkisi-
vustaan polveilevalla lamellimassalla, jonka avoin ja toiminnallinen kivijalkakerros kaantyy 1. ker-
roksen korkuisella liiketilalla pohjoiseen rajaten pienen lanteen avautuvan aukion risteykseen on
kaupunkikuvalliseste onnistunut ratkaisu ja taten korostaa keskeista risteysta. Pahkinansarkijan
varrella olevia pistetaloja siirrettiin osallisten mielipiteiden johdosta kauemmaksi katualueesta ja
rakennusten ja katualueen véliin merkittiin istutettava alue. Lopullinen ratkaisu hioutui kaavatyon
aikana, ja lopputulokseen vaikuttivat kaupunkikuvallisten seikkojen liséksi rakentamisen méaéar4,
johon vaikutti hankkeen kannattavuus ja jota puolsi korttelin sijainti kaupunkirakenteessa seké
korttelin vaikutukset ympéristoon, mika johti matalampien pistetalojen sijoittamiseen Pahkinasar-
kijan varrelle seka pysakaointitalon sijoittamiseen korttelin pohjoisosaan, jolloin korttelin liikenne
jakautui useammalle kadulle.

PARKINARINTEEN
0STOSKESKUS

Kaupunkirakenteellinen konsepti, L-arkkitehdit, 8.9.2020
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KAAVAN RAKENNE

Asemakaavamuutoksella muutetaan Vantaan Energian omistama huoltorakennusten korttelialue
AH(AH1), Veikko Laine Oy:n kayttssa ollut liike- ja teollisuusrakennusten korttelialue (TKL) sek&
Vantaan kaupungin pysakéimisalue (LP) asuinkayttéon. Nykyiset liike- ja pysékdimisalueen raken-
nukset puretaan. Vantaan Energian [ampdkeskus on purettu aikaisemmin. Kortteli muuttuu asuin-
kerrostalojen korttelialueeksi (AK), asuinkerrostalojen kerroslukujen vaihdellessa kuudesta kah-
deksaan sek& autopaikkojen korttelialueeksi (LPA), jonka suurin sallittu kerrosluku on viisi. Kortte-
lin keskell& oleva oleskelua, yhteyksid ja hulevesien késittelya palveleva alue merkitddn asumista
palvelevaksi yhteiskayttoiseksi korttelialueeksi AH.

Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK 0,71 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 18 500 k-m?, josta
asumista on 17 800 k-m?. Asuinkerrostalotonttien tonttitehokkuus et=2,6, korttelin 12153 kortteli-
tehokkuus ek=1,62. Asuntoja noin 350 ja asukkaita noin 390.

- autopaikkoja: 1 ap/90 asuntokerrosm?, kuitenkin véahintaan 0,8 ap/asunto

- lap/ 100 k-m? liiketilat

- Autopaikkojen méaraa voidaan vahentaa 15 %, kun pysékadinti keskitetddn nimedméattémin
paikoin pysakointilaitokseen.

- Vieras pysakointiin tulee toteuttaa vahintaan 1 ap/1500 k-m2. Lyhytaikaista huoltopysakointia
ja kotipalvelujen pysdkointié varten tulee varata tontille porraskaytavien l&aheisyyteen véhin-
taan 1 ap/5000 k-m?2.

- Polkupyoréapaikkoja: 1pp/30 asuntokerrosm?

1pp/50 k-m? liiketilat:

Asumista palveleva yhteiskayttoinen korttelialue, AH 0,18 hehtaarin alue.

Autopaikkojen korttelialue, LPA 0,25 hehtaarin alue.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset noudattavat ympardivan kerrostalokortteleiden mitta-
kaavaa ja suorakulmaista koordinaatistoa. Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julki-
sivumateriaaleja koskevia méaarayksia, joissa muun muassa edellytetdén, etta uudisrakennukset
sopeutuvat Pahkindrinteen kaupunkikuvallisesti arvokkaaseen alueeseen. Viherrakentamisesta ja
hulevesien kasittelysta on annettu méaréaykset. Kortteli ja asuntojen edellyttdmét autopaikat on
ratkaistu tehokkaasti ja pysakaointilaitoksen arkkitehtuurin edellytetdén sopeutuvan kaupunkiku-
vaan ja korttelin arkkitehtuuriin laadukkaasti.

Alueen rakentamiselle tunnusomaiset piirteet tulee ottaa huomioon uuden korttelin suunnitte-
lussa. Naité piirteitd ovat: yhtendinen julkisivujasentely, runsas punatiilen kayttd, tehostevérit juo-
lukka ja kirsikka, huolitellut maantasokerrokset ja toistuvat samanlainen rungosta ulkoneva parve-
keratkaisu (uudenkorttelin pistetalot).
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Pahkinérinteen ostoskeskus

PAHKINARINNET |/ ™=

Asemapiirros, L-arkkitehdit, 8.9.2020.

ALUEVARAUKSET

P&dosa suunnittelualueesta on asuinkerrostalojen korttelialuetta AK, asumista palvelevaa yhteis-
kayttoista korttelialuetta AH seké& korttelin pohjoisosasta autopaikkojen korttelialuetta LPA. Kaa-
vamuutokseen kuuluu myos korttelia ympar6ivid katualueita.

Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Pahkinansarkijan korttelia kiertaa asuinkerrostalojen korttelialue, AK, ja sen keskell& on asumista
palveleva yhteiskayttoinen korttelialue, AH, ja pohjoispuolella autopaikkojen korttelialue, LPA
Kortteli liittyy Lammaslammentieté rajaavalla lamellitaloilla ja sen pohjoispuolisilla pistetaloilla
Pahkinarinteen rakennettuun kerrostalokokonaisuuteen ja se noudattaa samoja suunnitteluperi-
aatteita. Avoin ja toiminnallinen kivijalkakerros Lammaslammentien varrella kaantyy Pahkinarin-
teentien suuntaiseksi ja madaltuu yhdenkerroksen korkuiseksi muodostaen pohjoispuolisen piste-
talon kanssa pienen lanteen aukenevan kortteliin sijoittuvan aukion. Korttelin polveileva ja porras-
tuva etelareuna korostaa kaupunkimaista katutilan jasentelya. Kaupunkikuvallisesti ja toiminnalli-
sesti tarkeintd kulmaa ja p4akatuja on korostettu kahdeksankerroksisilla rakennusmassoilla ja yksi-
kerroksisella liiketilalla ja kuusikerroksiset pistetalot sijoittuvat lanteen vastapééata rivitalokorttelia.
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Korttelin pohjoisosan pistetalot tekevat korttelista hengittdvén ja mahdollistavat ndkymalinjoja
korttelin lapi.

Katujen julkisivut - punatiili

Kaduille suuntautuvilla julkisivuilla elavapintainen punertavan
sédvyinen tiili, jonka sauma on tiiltd tummempi harmaa tai
punertavan harmaa. Eri rakennusmassoissa eri sdvyista tiilta.

julkisivut - vaalea rapp

Sisapihoille suuntautuvilla julkisivuilla valkoinen tai vaalea
hennosti tillensavyinen rappaus. Rappauksen sivy sovitetaan
yhteen rakennusmassa tiilisen julkisivun kanssa.

h grit kirsikka ja juolukk
Tehostevareja veidaan kayttaa sisdankayntien yhteydessa,
maantasokerroksen julkisivuissa seki parvekkeiden ja
ikkunoiden yhteydessa.

Korttelin julkisivumateriaaleja, L-arkkitehdit Oy, 8.9.2020

Kahdeksan asuinkerrostalon rakennusoikeudet vaihtelevat 1650 kerrosneliometrista 2700 kerros-
neliometriin. Liiketilaa tulee olla 700 k-m? ja se voi sijoittua tontille 10 rakennusaloista riippu-
matta. Katualueen puolella julkisivun tulee olla p&d&osin punatiilté ja sen savyn tulee vaihdella ra-
kennusaloittain. Pihajulkisivut voivat olla vaaleaa rappausta. Julkisivujen tehostevéreina tulee olla
juolukka ja/ tai kirsikka. Julkisivujen tulee olla kestévista materiaaleista eikd mahdollisia elementti-
saumoja saa nakya.
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Korttelin katujulkisivu etelastd Lammaslammentielta, L-arkkitehdit Oy, 8.9.2020

Asuinrakennusoikeus on 17 800 k-m?, joka tuottaa noin 225 autopaikkaa, riippuen asuntojen
koosta. Korttelin tarvitsemat pysakointipaikat sijoittuvat LPA-alueen pysakdintilaitokseen. Kaa-
vassa autopaikkanormi asunnoille on 1 ap/ 90 asuntokerrosm?, kuitenkin véahintaan 0,8 ap/asun-
toa kohti ja liiketiloille 1 ap/ 100 k-m?. Asuinkerrostalojen ja asumista palvelevalle yhteiskayttoi-
selle korttelialueelle sallitaan huolto- ja liilkuntaesteisten autopaikkoja seké 5 autopaikkaa asiakas-
pysakaintiin tontille 12153/10 liiketilan eteen yhtendiseksi kaupunkitilaksi rakennettavalle alu-
eelle.
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AH, asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue

Korttelin yhteinen piha koostuu asuinkerrostalojen korttelialueesta, asumista palvelevasta yhteis-
kayttoisesta korttelialueesta sekd autopaikkojen korttelialueesta. Piha-alue tulee rakentaa korkea-
tasoisesti, kdyttdd monimuotoista kasvillisuutta seka se tulee sovittaa viimeistellysti katualueisiin.
Vihertehokkuus tulee olla 0,9. Kuva piha-alueen suunnitteluperiaatteista on kaavaselostuksen lo-
pussa liitteena.

LPA, autopaikkojen korttelialue

P&dosa, noin 225 autopaikkaa asuinkerrostalojen pysakdinnista sijoittuu autopaikkojen korttelialu-
eelle, LPA. LPA-alueelle on kaksi ajoyhteyttd Pahkindrinteentien ja Pahkinansarkijan kautta. Pyséa-
kointitalonjulkisivut tulee rakentaa ympardivien asuinrakennusten arkkitehtuuria ja laatutasoa
vastaaviksi. Pysakointilaitos tulee toteuttaa siten, ettd pysakaointi ja liikenne eivét aiheuta hairiota
asuinrakennuksiin ja korttelipihaan. Pysakoéintilaitoksenylinkerros tulee kasitella visuaalisesti viih-
tyisaksi.

Autopaikat maalataan vihrean savyilla "lehdiksi"
Kulkuvéylat korostetaan ruskean savylla "oksiksi"

Maalauskonsepti "lehvastd™ ylimman pysakdintitason pintaan, L-arkkitehdit Oy, 8.9.2020
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Muut alueet

Pahkinansarkijan katualue levenee koko korttelin matkalla. Péhkin&rinteentien katualue levenee

korttelin pohjoisosasta ja osa katualueesta muuttuu korttelialueeksi risteyksen kohdalla liiketilan
edessé. Péhkindrinteentielle on varattu tila yhdistetylle pyorétie ja jalkakaytavalle ja P4hkinénsér-
kijalle jalkakaytavat kadun molemmin puolin. Pahkinanydin sdilyy yhdistettyna jalankulku- ja py6-
ratiend. Pahkinarinteentielle ja Lammaslammentielle on suunniteltu kadunvarsi pysakointia.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8§:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
mya0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitéé kestavan kaupunkira-
kentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.
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4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Véaeston rakenne ja kehitys
- Kaavamuutos tdydentdd Péhkindrinteen keskustaa, mikd toteuttaa valtakunnallisten alueiden-

kayttotavoitteiden henked tdydentdmalla olemassa olevaa rakennetta alueilla, jotka ovat joukko-
liikenteen, kdvelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa. Uusia asuntoja tulee noin 350
kappaletta arviolta noin 390 uudelle asukkaalle.

Yhdyskuntarakenne
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Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen tdydentaa ja eheyttdd alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna. Mitta-
kaava ja arkkitehtuuri on sovitettu kerrostalokortteleiden rakenteeseen niin, etté kortteli korostaa
sen keskeista sijaintia tehokkuudella ja kahdeksankerroksisilla rakennuksilla Lammaslammentien
ja Pahkinarinteentien varsilla. Julkisivuiltaa ja materiaaleiltaan kortteli on sovitettu P&hkin&rinteen
rakennettuihin arvoihin tuoden sithen uuden modernin kerrostuman. Materiaalivalinnat ja yksi-
tyiskohtaisempi suunnittelu tarkentuvat rakennuslupavaiheessa ja siind on myos tarkea vaalia alu-
een ominaispiirteita.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee n. 350 kerrostaloasuntoa. Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan paakau-
punkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita lisddmalla
asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella.

Palvelut ja tyOpaikat

Alueelta poistuu liikerakennuksessa olleet tyOpaikat. Uusia tyopaikkoja tulee kivijalkamyymaloihin
ja mahdollisesti rakennusten yhteiskayttoisiin etatyoétiloihin. Asukkaiden lisdys vaikuttaa toisaalta
positiivisesti Péhkindrinteen palveluiden sailymiseen ja monipuolistumiseen. Asukasluvun kasvu
lis4a paivékotipaikkojen ja koulupaikkojen tarvetta. Vihdintien ja Kehd lll:n varren ja Myyrméen
tyopaikat ja palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai pyérdmatkan paassé, joten hanketta
voidaan pitad valtakunnallisten alueidenkéyttotavoitteiden (VAT) mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksen myota tulee vesihuoltoa laajentaa Pahkinansarkijalla seka rakentaa kevyen lii-
kenteen vayld ja jalkakaytavia Pahkinarinteentien ja Pahkinansarkijan katualueille. Vesihuollon
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suunnittelu- ja rakentamiskustannukset ovat arviolta 57 000 € (alv 0 %). Tuloja kaupunki saa nykyi-
sen pysakodimisalueen (LP) kehittdmisesta sek& maankayttokorvauksia.

Sosiaalinen ymparisto

Kerrostaloasuntojen koko vaihtelee, ja alueelta 1oytyy koti moneen tarpeeseen ja elamanvaihee-
seen. Lahialueen pientalojen ikaéantyville asukkaille tarjoutuu mahdollisuus esteettémaan ja huo-
lettomaan kerrostaloasumiseen. Tavoitteena on ehja sosiaalinen aluekokonaisuus. Hanke on
VAT:n mukainen.

Virkistys
Hanke uusine asukkaineen lisaa virkistysalueiden kayttoa. Rakennukset sijoittuvat jo rakennetuille
kortteli- ja pysékdintialueille, joten hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskayttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne

Alueen kevyenliikenteen reitistd paranee samoin julkisenliikenteen yhteydet runkolinjan 300
my0té vuonna 2022. Pysakdintialueen poistumisen johdosta alueelta poistuu kahdeksan kuorma-
tai linja-autoille tarkoitettua paikkaa.

Kevyt lilkkenne

Pahkinarinteentien itdpuolelle kaava-alueen kohdalle on suunniteltu rakennettavan kevyenliiken-
teen vayla, joka parantaa kevyen liikenteen reitistod. Pahkinénsarkijan varrella on varauttu tilaa
jalkakaytavalle kadun molemmin puolin.

Liikenteen yleis-
suunnitelma,

Vantaa kaupunki,
13.5.2020
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Joukkoliikenne

HSL on hyvaksynyt Hdmeenlinnanvaylén ja Vihdintien linjastosuunnitelman, joka toteutetaan syk-
sylla 2022. Suunnittelualue sijoittuu suunnitellun uuden runkolinjan 300 varrelle. Linjasto mahdol-
listaa sujuvat vaihtoyhteydet Keharadalle. Vuonna 2022 valmistuva Luhtitien jatke parantaa alu-
een yhteyksiéd Louhelan juna-asemalle.

VANTAA

583

‘ ‘ Aviapolis

Kalajarvi

Vantaankoski

Kaivoksela
311

Hameenkyla .
Myyrmaki

Leppavaara
ESPOO

Elielinaukio
HELSINK

HSL:n linjastosuunnitelma 2022 (HSL:n hallitus 24.3.2020), suunnittelualueella punainen ympyra.

Vesihuolto

Kaava-alueen uusista rakennuksista suurin osa voidaan liittd4 Pahkinarinteentien ja Lammaslam-
mentien nykyiseen vesihuoltoverkostoon. Péhkinansérkijalle rajautuvat rakennukset vaativat kui-
tenkin uuden vesijohdon ja jatevesiviemarin rakentamista. Kaavamuutoksen myota tarvitsee vesi-
huoltoa laajentaa Pahkinansarkijalla noin 95 m. Korkeimmat rakennukset saattavat tarvita kiinteis-
tokohtaista paineenkorotusta. Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Tontilla muodostuvia hulevesia tulee viivyttdd ennen niiden johtamista yleiseen hulevesiverkos-
toon. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on
150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sielté pois-
tuisi luonnontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi kertyé
piha- ja pysakoéintialueille hetkellisesti. Tdma tulvamitoitus tehd&an 30 minuuttia kestavalle sa-
teelle, jonka rankkuus on 167 I/s/ha. Tata suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hal-
littu tulvareitti tontilta yleisille alueille.

Ymparistohdiriot

Suunnitellut rakennukset suojaavat tehokkaasti sisdpihojen ulko-oleskelualueita ja néin ollen seka
paivé- ettd ybajan ohjearvot niill4 saavutetaan ilman meluntorjuntatoimenpiteitd. Melulasken-
nassa kaava-alueen pohjoisosaan suunniteltua pysakointirakennusta ei ole huomioitu rakennuk-

sena eli melua estévéana rakenteena. Laskentojen mukaan pysékdintirakennus voidaan néin ol-
len melun n&kdkulmasta toteuttaa vapaasti. Kohteessa kaikkien asuinrakennusten ulkovaipan &a-
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nitasoerovaatimus on 35 dB(A), joka maaraytyy alueella yksinomaan lentoliikenteesta. Liiketi-
loille ei ole tarpeen esittad kaavassa ulkovaipan &éanitasoerovaatimuksia. Pienhiukkaset eivat ra-
joita kortteliin esitettya rakentamista. Parvekkeita voidaan sijoittaa vapaasti kaikkien rakennusten
kaikille julkisivuille ja kaavamé&éarayksissa edellytetddn parvekkeiden lasittamista.

Fgantasen L.
Kooxdnastybouemina ETRS-CX2S
Koruma prewerra K223

Paiva (07-22) Yo (22-07)
45-50 B 5055 55-60 60-65

I 6570 B 70-754d8

Tieliikenteen melutaso suunnitellulla maankaytélla ja ennustevuoden 2030 liikenteelld, paivé ja yo,
keskidénitasot, Promethor Oy 17.6.2020.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Hanke hyddynt&é pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n
luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalueella on nykytilassaan jo hyvin paljon vetta lapéaisematonta pintaa. Kaavamuutok-
sen my0té vetta lapéisevan pinnan mééra todennakdgisesti tulee lisdédntyméén nykytilanteeseen
néhden. Liséksi nykyaikaiset hulevesien hallintaratkaisut tulee parantamaan alueen tilannetta hu-
levesien hallinnan nédkdkulmasta.

4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentaminen vaikuttaa ilmastonmuutokseen lisddmalla kasvihnuonekaasupaastojé rakennusai-
kana seké& niiden kayton mm. lammityksen ja liikenteen kautta. Koska Vantaalla on tarve uusille
asunnoille, asemakaavaehdotus tukee resurssiviisautta tehokkaalla korttelirakenteella ja sijoittu-
malla olemassa olevan yhdyskuntarakenteeseen joukkoliikenteen runkoyhteyden varrelle.

Lisaksi kaavamaarayksilla edellytetdan laadukkaita materiaaleja ja lopputulosta, mika pidentéa ra-
kennusten elinkaarta.
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Vihertehokkuus-menetelmén avulla luodaan viihtyiséé elinymparistod ja toteutetaan kestévén ke-
hityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Vantaan kaupun-
gin arkkitehtuuriohjelmassa 2015 yhtena tavoitteena on vihertehokkuuden kayttdénotto. Mene-
telmaa on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 l&htien lImastonkestéava kaupunki -hank-
keessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tarkoitetaan vihreén ja l&-

paisevan pinnan painotettua méaaraa alueella (tontti tai kortteli).

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tielilkenteen melu ja saastuneet maat on késitelty kohdassa 5.4.1. Ympéristéhairididen véhenta-
minen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

Kaavamuutokseen liittyy maankayttésopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen vélittémasti,
kun kaavamuutos on tullut voimaan ja rakennuslupa on myodnnetty. Rakennusluvan hakemisesta

ilmoitetaan naapureille.

Vantaan kaupunki
- Asemakaavoitus

- Yleiskaavoitus
- Kadut ja puistot

- Rakennusvalvonta

- Kiinteist6t ja tilat
Ailecon Oy

Vicus OY
L-arkkitehdit Oy

Promethor Oy

Timo Kallaluoto
Anne Olkkola
Marko Hoffren
Elina Ekroos
Elina Kettunen
Antti Auvinen
Teemu Vihervaara
Pirjo Salo

Sirpa Paavilainen
Timo Tamminen
Matti Karki

Tomi Henriksson

Anna-Maija Grandy
Ville Siivonen

Jari Lonka

Janne Salo
Johanna Toivonen
Jani Kankare

Vantaan kaupunki / Lansi-Vantaan asemakaavoitus

Vantaalla 12.1.2021

Anne Olkkola

asemakaava-arkkitehti

aluearkkitehti
asemakaava-arkkitehti
kaavatekninen koordinaattori
maisema-arkkitehti
suunnitteluinsindori
suunnitteluinsindori
lilkenteen alueinsinori
lilkenneinsinGori
maisema-arkkitehti
lupa-arkkitehti
kaupunkikuva-arkkitehti
asumisasioiden paallikko

Timo Kallaluoto

aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 07.09.2020
Kaavan nimi 002284 Hameenkyld 12 kaupunginosa

Hyviksymispvin Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 27.02.2020
Hyviksymispykala Kunnan kaavatunnus 092002284
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,8518 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,8518

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset = Ei-omarantaiset

Aluevara ukset'Pinta-ala Pinta-ala = Kerrosala Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
~ [ha] [%e] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?* +/-]

]Yhteensﬁ 1,8518 100,0 18500 1,00 0,0000 13500
IA yhteensi 0,8842 | 47,7 18500 2,09 0,5253 18500
IP yhteensi [
|Y yhteensi I
]C yhteensi [
IK yhteensi |
‘Tyhteensi 0,000 |
]V yhteensi l
|
|
|
|
|
|

IR yhteensi
IL yhteensa 0,9676
IE yhteensi

523 0,1173 0

]S yhteensi
]M yhteensi
IW yhteensi

1
|
[
|
|
|
0 | -0,6426 -5000
|
|
{
|
|
|
|

|
|
|
|
|
|
|
|
|
F
|
|
|

Pinta-ala Pinta-ala = Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

|Yhteensﬁ | ’

‘Maanalaiset tilat

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

(km]  [km?] (km+-] | [km?+/-]
thteensﬁ |

‘ Rakennussuojelu
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Alamerkinniit
Aluevaraukset Pinta-ala ’Pinta—ala ’ Kerrosala ~Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?’] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 158518 | 1000 | 18500 1,00 | 0,0000 13500
Ayhteensi | 08842 | 477 | 18500 200 | 05253 . 18500
AK | 07070 | 800 | 18500 262 | 07070 . 18500
\AH L0772 | 200 | o | | 01817 | 0
|P yhteensi ’ | | | [
|Y yhteensi ’ | | | \
IC yhteensi [ | | l \
IK yhteensii ’ | | | \
‘Tyhteensi | 0,0000 | | | 06426 -5000
'TKL " 0.0000 | | | 06426 | -5000
IV yhteensi ’ | | l \
|R yhteensi ’ | | I [
Lyhteensi 09676 | 523 0 0,1173 | 0
Kadut 06958 | 719 0 0,0159 | 0
Kevlilkkadut = 00182 | 19 | 0 | 00013 | 0
P © 00000 | L0 | 01535 0
LPA 02536 | 262 | 0 | 02536 | 0
E yhteensi ‘ ’
S yhteensi ’ |
|M yhteensi ’ | | I [

| |

|W yhteensi
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002284 12.1.2021
Vantaan kaupunki Vanda stad

PAHKINANSARKIJA

Kaupunginosa 12, Hameenkyla

Asemakaavan muutos
Kortteli 12153 seka katualuetta.

Tonttijako ja tonttijaon muutos

Kortteli 12153.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Yleista

Jokaisella asunnolla on oltava oma parveke,
maantasopiha tai kattoterassi. Erityistapauksissa voidaan
kayttaa ranskalaista parveketta.

Arkkitehtuuri ja kaupunkikuva

Uudisrakennusten tulee sopeutua Pahkinarinteen
kaupunkikuvallisesti arvokkaaseen alueeseen.

Julkisivujen tulee noudattaa Pahkinarinteen olemassa
olevien rakennusten julkisivujen arkkitehtonisia
jasentelyperiaatteita modernin arkkitehtuurin keinoin.

Korttelin rakennukset ja niiden kadulle nakyvat julkisivut
tulee tehda kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan
kaupunkimaisina ja korkeatasoisina. Julkisivujen tulee olla
kestavista materiaaleista eika mahdollisia
elementtisaumoja saa nakya.

limanvaihtokonehuoneet ja muut talotekniset laitteet tulee
sovittaa luontevaksi osaksi rakennusten arkkitehtuuria ja
materiaaleja.

Rakennusten on rajoituttava Lammaslammentien varrella
tontin rakennusalan rajaan, rakentamiseen on kaytettava
rakennusalan koko pituus ja rakennusten tulee liittya
toisiinsa yhtenaisella paatyseinalla.

Tontin rajalle sijoittuva palomuuri voidaan korvata
tarkoituksenmukaiseen paikkaan sijoitettavalla palo-
osastoinnilla.

Rakennusoikeus

Asukas-, yhteis-, varasto-, vaestonsuoja- ja teknisia tiloja
saa rakentaa kaavassa osoitetun rakennusoikeuden
lisaksi. Tilat tulee rakentaa paaosin kivijalkakerrokseen
jonka tulee antaa avonainen ja toiminnallinen vaikutelma.
Ullakko- tai ylimpaan kerrokseen sijoittuessaan saunan
yhteyteen tulee toteuttaa ulko-oleskelutila. Pihalle saa
rakentaa talousrakennuksia. Asumista palvelevien
yhteistilojen rakennusoikeudet ja sallitut muut
lisarakennusoikeudet eivat mitoita auto- tai
polkupyérapaikkoja tai vaestonsuojatiloja.

Tontilla 12153/10 rakennusaloista riippumatta tulee olla
700 k-m? liiketilaa. Tilat tulee sijoittaa rakennusten
kivijalkakerrokseen Lammaslammentien ja
Pahkinarinteentien varrelle ja niiden kerroskorkeuden
tulee olla vahintaan 5 m.

NOTKNAPPAREN
Stadsdel 12, Tavastby

Andring av detaljplanen
Kvarteret 12153 samt gatuomrade.

Tomtindelning och andring av
tomtindelningen

Kvarteret 12153.

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.
Allmant

Varje bostad ska ha en egen balkong, en gard pa
markplanet eller en takterrass. | specialfall kan en fransk
balkong anvandas.

Arkitektur och stadsbild

Nybyggnaderna ska passa in i det med tanke pa
stadsbilden vardefulla omradet Hasselbacken.

Fasaderna ska med moderna arkitektoniska medel félja
samma arkitektoniska artikuleringsprinciper som
fasaderna pa de befintliga byggnaderna i Hasselbacken.

Kvarterets byggnader och byggnadernas fasader som
syns mot gatan ska uppféras sa att de med avseende pa
stadsbilden och arkitekturen ar urbana och hogklassiga.
Fasaderna ska besta av hallbara material och eventuella
elementfogar far inte synas.

Ventilationsmaskinrum och &vriga hustekniska
anordningar ska integreras som en naturlig del av
byggnadernas arkitektur och material.

Byggnaderna ska gransa till tomtens byggnadsyta langs
Lammtraskvagen, hela byggnadsytans langd ska
anvandas for byggandet och byggnaderna ska
sammanbindas med en gemensam gavelvagg.

Den brandmur som placeras pa tomtgransen kan ersattas
med en brandsektionering som placeras pa en
andamalsenlig plats.

Byggratt

Invanar-, gemensamma, forrads-, skyddsrums- och
tekniska utrymmen far byggas utéver den byggratt som
anges i planen. Utrymmen ska huvudsakligen byggas i
stenfotsvaningen som ska ge ett 6ppet och funktionellt
intryck. Nar de forlaggs till vindsvaningen eller det 6versta
planet ska en uteplats byggas i anslutning till bastun. Pa
garden far ekonomibyggnader byggas. Byggratterna for
gemensamma utrymmen fér boende och de tillatna
ytterligare tillaggsbyggratterna réknas inte med i
dimensioneringen av bil- eller cykelplatser eller
skyddsrum.

Pa tomten 12153/10 ska det finnas 700 m?-vy
affarslokaler oberoende av byggnadsytorna. Lokalerna
ska placeras i byggnadernas stenfotsvaning vid
Lammtraskvagen och Hasselbacksvagen och de ska ha
en vaningshojd pa minst 5 m.
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Tontilla 12153/11 tulee sijoittaa asukas- ja yhteistila
molempien rakennusoikeuksien kivijalkakerrokseen
Lammaslammentien varrelle. Asukas- ja yhteistilan (ah)
saa kayttaa palvelu-, myymala-, toimisto- ja tyétiloja
varten.

Porrashuoneiden 15 k-m? ylittdvéan osan saa rakentaa
kussakin kerroksessa porrashuonetta kohti
rakennusoikeuden lisaksi edellyttaen, etta tama lisaa
porrashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

Julkisivut ja kivijalkakerros

Katualueen puolella julkisivun tulee olla paaosin punatiilta
ja sen savyn tulee vaihdella rakennusaloittain.
Pihajulkisivut voivat olla vaaleaa rappausta. Julkisivujen
tehostevareina tulee olla juolukka ja/ tai kirsikka.

Katualueen puolella kivijalkaan tulee muodostaa avoin ja
toiminnallinen kivijalkakerros. Tonteilla 12153/10-11
kivijalkakerroksen vaikutelman tulee olla kahden
kerroksen korkuinen ja siina kaytettavien
julkisivumateriaalien ja rakennusosien tulee olla kestavia
ja korkealuokkaisia.

Kulmahuoneistojen ja kulmaparvekkeiden tulee avautua
kahteen suuntaan.

Liike- ja yhteiskayttoisiin tiloihin tulee olla suora
kulkuyhteys ulkoa, ja ne tulee yhdistaa ulkotiloihin suurin
ikkunoin. Yhteiskayttoisiin tiloihin tulee olla kulkuyhteys
myos porrashuoneesta.

Rakennusten sisaankaynteja tulee korostaa katosten tai
sisaanvetojen seka valaistuksen avulla. Porrashuoneista
tulee olla yhteys lapi talon kadulle ja pihalle.

Lammaslammentien katualueen puoleisten parvekkeiden
tulee antaa sisaanvedetyn parvekkeen vaikutelma ja
muodostaa paaasiallisten julkisivumateriaalien kanssa
yhtenainen kokonaisuus. Kaiderakenteen ei tule olla
kokonaan kirkasta lasia.

Parvekkeet ja ulokkeet saavat ulottua rakennusalan
ulkopuolelle. Rakennusten katualueelle ulottuvien
rakenteiden, erkkereiden, ulokkeiden ja parvekkeiden alle
jaavan vapaan kulkukorkeuden tulee olla vahintaan 4,2
metria.

Asuntojen daneneristéavyyden AL lento- ja
tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.
Parvekkeiden on oltava lasitettuja.

Katot

Liikehuoneiston katon tulee olla viherkatto ja siella voi olla
oleskelutilaa.

Ulkoalueet

Korttelin yhteispihalle on laadittava yhtenainen
pihasuunnitelma, jossa tonttien leikki- ja oleskelualueet,
reitit, hulevesijarjestelmat ja istutukset tulee jarjestaa koko
korttelin 12153 yhteisina. Tonttien valisia rajoja ei saa
aidata.

Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen
vaihtelu huomioiden suureksi kasvavia lehti- ja havupuita,
pensaita, perennoja ja nurmikkoa seka monivuotisia
kukkivia ja polyttavia lajeja, mukaan lukien kukkivia puita.
Pihan osat, joita ei kayteta valttamattomina kulkuteina,
leikki- tai oleskelualueina tai hyédynneta
kaupunkiviljelyyn, on istutettava. Korttelissa tulee
saavuttaa vahintaan vihertehokkuus 0,9.

Rakennukset, pihat ja liiketilojen edustat tulee sovittaa
maastoon siten, etta ne liittyvat luontevasti ja
viimeistellysti viereisiin katualueisiin ilman, etta
katualueen puolella tarvitaan tukimuuria.

Yhtenaiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue tulee
suunnitella torimaiseksi vaihtelevin pintamateriaalein ja
istutuksin. Liike- ja yhteistilojen etuosa tulee suunnitella ja
rakentaa siten, etta toiminta voi laajentua ulkotilaan.

Pa tomten 12153/11 ska en invanar- och gemensam lokal
placeras i de bada byggratternas stenfotsvaning vid
Lammtraskvagen. Invanar- och den gemensamma
lokalen far anvandas for service-, butiks-, kontors- och
arbetsutrymmen.

En del som 6verskrider 15m?-vy i trapphusen far byggas
utdver byggratten i varje vaning per trapphus under
forutsattning att detta okar trivseln och dagsljuset i
trapphuset.

Fasader och stenfotsvaningen

Pa gatuomradets sida ska fasaden huvudsakligen besta
av rodtegel och dess fargnyans ska variera enligt
byggnadsytorna. Gardsfasaderna kan vara férsedda med
ljus puts. Fasadernas accentfarg ska vara odon och/ eller
korsbar.

Pa gatuomradets sida ska en 6ppen och funktionell
stenfotsvaning bildas i stenfoten. Pa tomterna
12153/10-11 ska stenfotsvaningen ge ett intryck av att
vara tva vaningar hég och de fasadmaterial och
byggnadsdelar som anvands ska vara hallbara och
hoégklassiga.

Hoérnlagenheter och hérnbalkonger ska éppnas upp i tva
riktningar.

Affarslokaler och utrymmen fér gemensamt bruk ska ha
en direkt forbindelse fran utsidan och de ska kunna
anslutas till uterummen med stora fonster. Utrymmen for
gemensamt bruk ska ha en forbindelse ocksa fran
trapphuset.

Byggnadernas entréer ska accentueras med hjélp av
takkonstruktioner eller indragningar och belysning. Fran
trapphusen ska det finnas en férbindelse genom huset till
gatan och garden.

Balkonger mot Lammtraskvagen gatuomradet ska ge ett
intryck av att vara indragna och tillsammans med de
huvudsakliga fasadmaterialen bilda en enhetlig helhet.
Rackeskonstruktionen ska inte helt besta av klart glas.

Balkonger och utskjutande partier far na utanfér
byggnadsytan. Den fria passagehdjden under
byggnadernas konstruktioner, bursprak, utsprang och
balkonger som stracker sig ut pa gatuomradet ska vara
minst 4,2 meter.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och vagtrafikbuller ska vara
minst 35 dB i bostéaderna. Balkongerna ska vara
inglasade.

Tak

Affarslokalen ska ha grontak pa vilket kan anlaggas en
utevistelseplats.

Utomhusomraden

For kvarterets gemensamma gardsplan ska en enhetlig
plan utarbetas, dar tomternas omraden fér lek och
vistelse, leder, dagvattensystem och planteringar ska
ordnas gemensamt for hela 12153 kvarteret. Granserna
mellan tomterna far inte inhagnas.

Vid planeringen av kvartersgarden ska behoven hos
anvandare i olika aldrar beaktas. Gardsplanen ska
forverkligas som ett omrade med mangsidig vaxtlighet,
dar det med beaktande av arstidernas vaxling planteras
|6v- och barrtrad som blir stora, buskar, perenner och gras
samt flerariga blommande och pollinerande arter,
blommande trad inkluderade. De delar av garden som
inte anvands som nédvandiga fardvagar, omraden for lek
eller vistelse eller utnyttjas for stadsodling, ska forses
med planteringar. | kvarteret ska minst 0,9 i
groneffektivitet uppnas.

Byggnader, gardar och affarslokalernas framsidor ska
anpassas till terrangen sa att de pa ett naturligt och
genomarbetat satt anknyter till de intilliggande
gatuomradena. Utan att stédmur kravs pa gatuomradet.

Byggnader, gardar och affarslokalernas framsidor ska
anpassas till terrangen sa att de pa ett naturligt och
genomarbetat satt anknyter till de intilliggande
gatuomradena. Utan att stodmur kravs pa gatuomradet.
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Katualueen luiskat voivat ulottua korttelin puolelle ennen
rakennusten ja pihan rakentamista.

Hulevedet tulee viivyttaa korttelialueella. Ymparistosta
tontille tulevat vedet on huomioitava tontin suunnittelussa
ja johdettava hallitusti eteenpain.

Rakennuslupaa varten on laadittava koko korttelin 12153
kohtainen hulevesisuunnitelma seka Vantaan iWater-
laskurin tuloskortti.

Kortteliin on varattava riittavat tilat jatteiden lajitteluun.
Jatehuolto tulee toteuttaa korttelikohtaisesti.

Johtoja ja kaapeleita saa sijoittaa tonttijaosta huolimatta
koko korttelissa 12153.

Liikenne ja pysakointi
Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot: 1 ap/90 k-m?, kuitenkin vahintaan 0,8
autopaikkaa yhté asuntoa kohti. Autopaikkojen maaraa
voidaan vahentaa 15%, kun pysakainti keskitetaan
nimeamattomin paikoin pysakaintilaitokseen.

Liiketilat 1 ap/ 100 k-m?

Vieraspysakaintiin tulee toteuttaa vahintaan 1 ap/1500 k-
m?. Lyhytaikaista huoltopysakaintia ja kotipalvelujen
pyséakaointia varten tulee varata tontille porraskaytavien
laheisyyteen vahintaan 1 ap/5000 k-m?.

Polkupyérapaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot: 1 pp/30 k-m?

Liiketilat: 1 pp/ 50 k-m?

80 % pyorapaikoista on oltava saalta suojattuja.

Korttelin asuin- ja liiketilojen autopaikat tulee sijoittaa
korttelin 12153:n LPA-alueelle pysakdintilaitokseen. Tama
ei koske asiointi- ja liikuntaesteisten pysakdintipaikkoja.
Autopaikat saa sijoittaa tonttijaosta riippumatta.

Asumista palveleva yhteiskayttoinen korttelialue.

Korttelin yhteispihalle on laadittava yhtenainen
pihasuunnitelma, jossa tonttien leikki- ja oleskelualueet,
reitit, hulevesijarjestelmat ja istutukset tulee jarjestaa koko
korttelin 12153 yhteisina. Tonttien valisia rajoja ei saa
aidata.

Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikéisten
kayttajien tarpeet. Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan
monilajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen
vaihtelu huomioiden suureksi kasvavia lehti- ja havupuita,
pensaita, perennoja ja nurmikkoa seka monivuotisia
kukkivia ja polyttavia lajeja, mukaan lukien kukkivia puita.
Pihan osat, joita ei kayteta valttamattomina kulkuteina,
leikki- tai oleskelualueina tai hyédynneta
kaupunkiviljelyyn, on istutettava. Korttelissa tulee
saavuttaa vahintaan vihertehokkuus 0,9.

Pihalle saa rakentaa talousrakennuksia.

Hulevedet tulee viivyttaa korttelialueella. Ymparistosta
tontille tulevat vedet on huomioitava tontin suunnittelussa
ja johdettava hallitusti eteenpain.

Rakennuslupaa varten on laadittava koko korttelin 12153
kohtainen hulevesisuunnitelma seké Vantaan iWater-
laskurin tuloskortti.

Kortteliin on varattava riittavat tilat jatteiden lajitteluun.
Jatehuolto tulee toteuttaa korttelikohtaisesti.

Johtoja ja kaapeleita saa sijoittaa tonttijaosta huolimatta
koko korttelissa 12153.

AH-kortteliin saa sijoittaa vieras- ja lyhytaikaista
huoltopysakaintia ja kotipalvelujen pysakaintia.

Ramper pa gatuomradet kan utstrackas till
kvartersomraden innan byggander och gardar byggs.

Dagvattnet ska fordréjas inom kvartersomradet. Vatten
som rinner in pa tomten fran omgivningen ska beaktas vid
planeringen av tomten och ledas vidare pa ett kontrollerat
satt.

For bygglovet ska en dagvattenplan utarbetas fér hela
kvarteret 12153 samt ett resultatkort for Vandas iWater-
réknare.

Tillrackliga utrymmen for avfallssortering ska reserveras i
kvarteret. Avfallshanteringen ska forverkligas kvartersvis.

Ledningar och kablar far placeras i hela kvarteret 12153
oberoende av tomtindelningen.

Trafik och parkering
Minimiantalet bilplatser:

Bostader: 1 bp/90 m?-vy, dock minst 0,8 bilplatser per
bostad. Antalet bilplatser kan minskas med 15 % om

parkeringen koncentreras till omarkerade platser i en
parkeringsanlaggning.

Affarslokaler 1 bp/ 100 m2-vy

Minst 1 bp/1500 m?-vy ska avsattas for gastparkering. Pa
tomten ska minst 1 bp/5000 k-m? reserveras i narheten av
trapphusen for kortvarig serviceparkering och hemservice.

Minimiantalet cykelplatser:

Bostader: 1 cp/30 m3-vy

Affarslokaler: 1 cp/50 m?-vy
80 % av cykelplatserna ska vara vaderskyddade.

Bilplatserna for kvarterets bostader och affarslokaler ska
placeras i en parkeringsanlaggning i LPA-omradet i
kvarteret 12153. Detta géller inte parkeringsplatser for
arendeparkering eller rérelsehindrade. Bilplatserna far
placeras oberoende av tomtindelningen.

Kvartersomrade i sambruk som betjanar boendet.

For kvarterets gemensamma gardsplan ska en enhetlig
plan utarbetas, dar tomternas omraden fér lek och
vistelse, leder, dagvattensystem och planteringar ska
ordnas gemensamt fér hela kvarteret 12153. Granserna
mellan tomterna far inte inhagnas.

Vid planeringen av kvartersgarden ska behoven hos
anvandare i olika aldrar beaktas. Gardsplanen ska
forverkligas som ett omrade med mangsidig vaxtlighet,
dar det med beaktande av arstidernas vaxling planteras
|6v- och barrtrad som blir stora, buskar, perenner och gras
samt flerariga blommande och pollinerande arter,
blommande trad inkluderade. De delar av garden som
inte anvands som nédvandiga fardvagar, omraden for lek
eller vistelse eller utnyttjas for stadsodling, ska férses
med planteringar. | kvarteret ska minst 0,9 i
groneffektivitet uppnas.

Pa garden far ekonomibyggnader byggas.

Dagvattnet ska fordréjas inom kvartersomradet. Vatten
som rinner in pa tomten fran omgivningen ska beaktas vid
planeringen av tomten och ledas vidare pa ett kontrollerat
satt.

For bygglovet ska en dagvattenplan utarbetas for hela
kvarteret 12153 samt ett resultatkort for Vandas iWater-
raknare.

Tillrackliga utrymmen for avfallssortering ska reserveras i
kvarteret. Avfallshanteringen ska forverkligas kvartersvis.

Ledningar och kablar far utplaceras i hela kvarteret 12153
oberoende av tomtindelningen.

| AH-kvarteret far gastparkering och kortvarig
serviceparkering och hemtjanstparkering placeras.
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Autopaikkojen korttelialue.

Alue varataan asuinkorttelin 12153 autopaikoille ja sille
voidaan sijoittaa yhteistiloja ja polkupyorapysakaintia.

Ajo Kkortteliin tulee jarjestaa seka Pahkinarinteentielta etta
Pahkinansarkijalta.

Roomalainen numero osoittaa pysakaintitasojen
suurimman sallitun lukumaaran ja laitoksen laajuus on
ilmaistu rakennusalana.

Pysakaintitalon julkisivut tulee rakentaa ymparoivien
asuinrakennusten arkkitehtuuria ja laatutasoa vastaaviksi.
Pysakaintilaitos tulee toteuttaa siten, etta pysakainti ja
likenne eivat aiheuta hairiéta asuinrakennuksiin ja
korttelipihaan.

Pysakointilaitoksen viihtyisyytta, turvallisuutta ja
kaytettavyytta tulee edistaa valaistuksella ja varien
kaytolla.

Pyséakointilaitoksen ylin kerros tulee kasitella visuaalisesti
viihtyisaksi.

Pysakaointilaitoksessa tulee varautua sahkodautojen
latauspisteisiin.

Autopaikkojen korttelialueelle on laadittava yhtenainen
pihasuunnitelma, jossa tonttien leikki- ja oleskelualueet,
reitit, hulevesijarjestelmat ja istutukset tulee jarjestaa koko
korttelin 12153 yhteisina. Korttelissa tulee saavuttaa
vahintaan vihertehokkuus 0,9. Tonttien valisia rajoja ei
saa aidata.

Tontin kulkualueet, hulevesijarjestelmat ja istutukset tulee
littya luontevasti viereisiin tontteihin viherrakentein,
istutuksin, muurein ja luiskin seka luontevasti ja
viimeistellysti katualueisiin ilman, etta katualueen puolella
tarvitaan tukimuuria.

Katualueen luiskat voivat ulottua korttelin puolelle ennen
rakennusten ja pihan rakentamista.

Hulevedet tulee viivyttaa korttelialueella. Rakennuslupaa
varten on laadittava koko korttelin 12153 kohtainen
hulevesisuunnitelma seka Vantaan iWater-laskurin
tuloskortti.

Kortteliin on varattava riittavat tilat jatteiden lajitteluun.
Jatehuolto tulee toteuttaa korttelikohtaisesti.

Johtoja ja kaapeleita saa sijoittaa tonttijaosta huolimatta
koko korttelissa 12153.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Kvartersomrade for bilplatser.

Omradet reserveras for bilplatser for bostadskvarteret
12153 och i omradet kan gemensamma utrymmen och
cykelparkering placeras.

Infart till kvarteret ska anordnas bade fran
Hasselbacksvagen och Noétknapparen.

Romersk siffra anger det hogsta tillatna antalet
parkeringsplan och anlaggningens omfattning har angetts
som byggnadsyta.

Parkeringshusets fasader ska byggas sa att de motsvarar
arkitekturen och kvalitetsnivan hos de omkringliggande
bostadshusen. Parkeringsanlaggningen ska forverkligas
sa att bostadshusen och kvartersgarden inte stérs av
buller fran parkeringen och trafiken.

Parkeringsanlaggningens trivsel, sakerhet och
anvandbarhet ska framjas med hjalp av belysningen och
anvandningen av farger.

Parkeringsanlaggningens oversta plan ska bearbetas sa
att det ar visuellt trivsamt.

| parkeringsanlaggningen ska beredskap finnas for
laddstolpar for elbilar.

For kvartersomradet for bilplatser ska en enhetlig plan for
garden utarbetas, dar tomternas omraden for lek och
vistelse, leder, dagvattensystem och planteringar ska
ordnas gemensamt for hela kvarteret 12153. | kvarteret
ska minst 0,9 i groneffektivitet uppnas. Granserna mellan
tomterna far inte inhagnas.

Tomtens passager, dagvattensystem och planteringar pa
ett naturligt och genomarbetat satt ska anknyta till
intilliggande tomter genom gréna konstruktioner,
planteringar, murar och slanter. Murar ska dock inte
anvandas mot gatuomraden.

Ramper pa gatuomradet kan utstrackas till
kvartersomraden innan byggander och gardar byggs.

Dagvattnen ska férdrojas inom kvarteromradet. For
bygglovet ska en dagvattenplan utarbetas for hela
kvarteret 12153 samt ett resultatkort fér Vandas iWater-
raknare.

Tillrackliga utrymmen fér avfallssortering ska reserveras i
kvarteret. Avfallshanteringen ska forverkligas kvartersvis.

Ledningar och kablar far placeras i hela kvarteret 12153
oberoende av tomtindelningen.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande

tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat
allmant
omrade.
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Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan
kaavamaarayksen.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
muuntamon.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa liiketiloja.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asumista palvelevia
yhteiskayttoisia tiloja.

Julkisivu jolle on sijoitettava arkadi.

Viherkatto.
Sailytettavalistutettava puurivi.
Ohjeellinen alueen osa, jolle on istutettava puita ja

pensaita.

Katu.

Yhtenaiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue.

Alueella sallitaan 5 autopaikkaa asiakaspysakaintiin.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu/tie.
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on

laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

Kaupunkirakenne ja ymparisto

Asemakaavoitus

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Understreckningen anger planbestammelse som
ovillkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.
Riktgivande byggnadsyta dar transformator far
placeras.

Byggnadsyta dar affarslokaler far placeras.

Byggnadsyta, pa vilken det far placeras utrymme for
gemensamt bruk som tjanar boendet.

Fasad som skall forses med en arkad.

Grontak.

Tradrad som skall bevaras/planteras.

Riktgivande omradesdel som skall planteras med trad
och buskar.

Gata.

Omrade som byggs som ett enhetligt stadsrum.

| omradet tillats 5 bilplatser for kundparkering.

Riktgivande kérférbindelse inom omradet.

Gatalvig reserverad for gang- och cykeltrafik.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Stadsstruktur och miljo
Detaljplanering

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Kimmo Junttila

Vantaalla / Vanda __.__

Stadsmatning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa __.__ . 20__

den.

.20 Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet
N2000.

Godkénd av stadsfullmaktige __.__. 20__
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VESIHUOLLON ESISUUNNITELMA

o

Vantaan kaupunki
copyright

Elina Kettunen

tulosteen laatija

15.6.2020
paivays

Vesihuollon esisuunnitelma
002284 Pahkinansarkija

100 m
|

ETRS-GK25

Koord_jarj

N2000

Korkeusjarj.

1:1000

Mittakaava
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PIHASUUNNITELMA

MERKINNAT: PAHKINANSARKIJA 2-6, VANTAA
PIHASUUNNITELMA

P ISTUTUSALUE 1:500 A3 11.08.2020
YKSITTAINEN ISTUTETTAVA LEHTI | HAVUPENSAS

A s VIREO OY

VIHER" d& TMPARISTEKONIULTRINT

.

ISTUTETTAVA LEHTIZHAVUPULU

TURVA-ALUSTA

~
[

BETONIKIVEYS | LAPAISEVA BETONIKIVEYS

KIVITUHKA | ASFALTTI

Y5, nur
SEULANPAAKIVEYS | LUONNONSINGELI
PUUTASO

TULVAREITTINUOLI
Al QITUS ! PYORA

HULEVESIEN HALLINTA KORTTELISSA

Mitcitussateslla (150 Vs/ha, kesto 10 min. ) fontita poistuva virtaama on
35,35 lis ja kortelin sisdisen hulevesivivytyksan tanve on 5?_m’. Tasta

7 viiwytetadn maanpaallisilld illa, esim. anteilla ja

esim. Meltax Twin hulevesikanaailla ennen kunnallisaen
sadevesiverkkoon johtamista.

Lahde; Vantaan Water-taulukon ulckset

‘ ;‘?\Q I.L]J_ _LJ_J_.I__LJ..
= 5

Kuva hahmottaa piha-alueen suunnitteluperiaatteita, Vireo Oy 11.8.2020.
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AURINKOISUUSSELVITYS 21.3. & 21.9.

Klo 18.0

L-arkkitehdit Oy 8.9.2020
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AURINKOISUUSSELVITYS 21.12.
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Korttelileikkaukset A ja B, L-arkkitehdit Oy 8.9.2020.
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