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002420, VEROMIES

GRAND WING

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 16.2.2021 paivattya asemakaavakarttaa nro
002420. Kaavoitus on tullut vireille 21.5.2019.
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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 52300 ja katualuetta kaupunginosassa 52 Veromies.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osaa korttelista 52300.

Alueelle rakennetaan toimistoja, elamyskeskus ja hotelli seké naita palveleva pysakointitalo. Kaa-
vamuutosehdotus on osa tekeilla olevaa koko korttelia koskevaa kaavamuutosluonnosta, johon
suunnitellaan mygs asumista. Kaavaan tulee yhteensa 24 195 kerrosneliometrid rakennusoikeutta.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Carina Olander, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki; sukunimi.etu-
nimi@vantaa.fi, puh +358 438267039.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI
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Keha Ill:sen toisella puolella sijaistee
Flamingo ja Jumbo. Aviapoliksen rauta-
tieasemalle on matkaa n. 1,6 km ja len-
toasemalle n. 2,5 km.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Julius Tallberg Kiinteistot Oyj:n kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 30.4.2019. Kaa-
vamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa 002420.

- Kaavoitus tuli vireille 21.5.2019.

- Mielipiteet pyydettiin 26.6.2019 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 5 kappaletta.

- Lausunnot ja muistutukset pyydettiin 3.12.2020 mennessé. Saatiin 4 lausuntoa.
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LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

- Meluselvitys, Promethor, 2020.

- Hulevesi- ja pihasuunnitelma, Destia, 2019.

- Vihertehokkuuslaskelma, Destia, 2019

- KOY Auramo Rakennushistoriaselvitys, 2019

- Vantaan Ratikka-selvitys, WSP Oy, 2019

- Veromiehen uusi nimistd, Mikko Sandstrom, Kaupunkisuunnittelu, 25.5.2018

- Liikenneselvitys, Ramboll 2018

- Aviapolis Urban Blocks Draft Masterplan, Mandaworks AB & MASSLab LDA, 2018
- Aviapolis, Veromiehen verkot, Vantaan kaupunkisuunnitteluvirasto, 2018.

- Aviapoliksen kaavarunko, KV. 18.4.2016

2. TIIVISTELMA

Grand Wing kaava-alueelle rakennetaan toimistoja, hotelli ja elamyskeskus seka néité palveleva
pysakaintitalo. Kaavamuutosehdotus on osa tekeilla olevaa koko korttelia koskevaa kaavamuutos-
luonnosta, johon suunnitellaan myds asumista.

Kaavaan tulee yhteensé 24 195 kerrosneliémetrid rakennusoikeutta. Kaavassa annettu kerroskor-
keus on 8 kerrosta, osa rakennuksista rakentuu luultavasti tdté& matalammiksi. Kayttotarkoitus
muuttuu toimistorakennusten korttelialueesta KT, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi K.

Kaava-alueen halki kulkee yleiskaavassa esitetty ulkoilureitti.

Kaava-alueen piha esitetddn tori-alueena, joka tulee rakentaa kaupunkikuvallisesti laadukkaaksi
kokonaisuudeksi. Torille tulee myds istutettavia alueita ja séilytettava puu.
Ralssitie on osa Veromiehen Kiinnostavuuden keh&é, jonka varressa rakennusten arkkitehtuurilla

tulee edistad viihtyiséan jalankulkualueen syntymista.

Kaavassa esitetaén kaksi véliaikaisesti maisemoitavaa aluetta, joille tulevaisuudessa seuraavien
kaavojen yhteydessa kehitetddn asuinrakentamista. Nama alueet ovat mukana kaavassa kaavatek-
nisista syista.

Alue on nykyisella&dn p&dosin matalaa pensaikkoa ja puustoa.
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GROUND MATERIALS

GRASS PERMEABLE PAVING
{NURMIKIVI)

GRAVEL
(KIVITUHKA)

GRASS WITH BUSHES AND PLANTS

GREEMNERY TO BE PRESERVED

AREAS NOT INCLUDED

hm”gy CAP1TAL Jm,‘,m_,.i,‘;,”.‘:,q,,, GRAND“‘IN VIHERKERROIN 25.02.2020 Lﬂl’km‘osﬂ

Piha- ja hulevesisuunnitelma, Destia
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Veromiehen kaupunginosassa. Suunniteltava alue on osa korttelia
52300. Aluetta rajaa eteldssa Keha IlI, lannessé Rélssitie ja pohjoisessa Ayritie. Aviapoliksen rauta-
tieasemalle on matkaa n. 1,6 km ja lentoasemalle n. 2,5 km.

Itapuolella sijaitsee Auramon rakennukset.
Kehé lll:sen toisella puolella sijaistee Flamingo ja Jumbo.

Veromieheen on 1950-luvulta lahtien rakennettu Vantaan laajinta, yhtendisté tydpaikka- ja varas-
toaluetta. Kaupunginosaa halkovat ja sivuavat tiet ovat ajan kuluessa laajentuneet ja muuttuneet
maisemaa hallitseviksi elementeiksi niin 4animaailmaltaan kuin laajuudeltaan. Alue on tayttynyt
suurimittakaavaisista rakennuksista seka asvaltoiduista pinnoista. Katuverkko on harva ja kortteli-
koko valtaisa.

Kaava-alue on nykyiselldan padosin matalaa pensaikkoa ja puustoa.

3.1.2 Luonnonymparisto

Kaava-alue on nykyiselldan padosin matalaa pensaikkoa ja puustoa.

Alueen puusto on inventoitu Kaupunki-
suunnittelun toimesta vuonna 2019.
Alla olevassa kuvassa nakyy alueella
kasvavat esitetyt puut lajeittain.

Puuinventointi. punainen=manty,
lila=haapa, oranssi = lehmus.

Kaava-alueella esiintyy hiekkaa, moree-
| hia saviea ja tayttomaata.

POHJAMAALAN PINTAMAALA PINTAMALLAN

Hiella,Sav Turtematon

/ Hiekl a
ltallicinen alue
Ligju

" Moarzeni

Sawi

i

Sora

Turve
Téytemaa

Vesi
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Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on nykytilanteessa padosin rakentamatonta pensaista ja puustoista aluetta eli
vetté lapéisevad pintaa. Lisaksi kaava-alueeseen kuuluu l&pdisematonta pintaa nykyisen pysékoin-
tialueen osalta.

Nykytilanteessa kaava-alueelle satavat vedet osin imeytyvat maaperadan ja osa vesisté ohjautuu
tontin l&nsipuolella sijaitsevaan avo-ojaan, josta vedet johtuvat Rélssitien hulevesiviemariin.

Kaavamuutosalue kuuluu Palo-ojan (ent. Kirkonkyl&noja) valuma-alueeseen. Kaava-alueen huleve-
det johtuvat ojien ja hulevesiviemareiden kautta Palo-ojaan, josta vedet laskevat edelleen Kera-
vanjokeen Helsingin pitdjan kirkonkyl&ssé.

Viistoilmakuva
3.1.3 Rakennettu ympaéristo
Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Veromiehen ainoa asuinalue on Aerola, missd asui vuoden 2015 alussa 562 henkeé. Koko Aviapo-
liksen suuralueen asukasluku oli 18 849 henked, missa on kasvua reilut 3 200 henkea viimeisen 5
vuoden aikana.

Perheellisi& asuntokuntia Veromiehessa on vahemmaén kuin Vantaalla keskimaarin, mika nékyy
pienasuntovaltaisuutena. Asuntotuotannosta puolet on omistusasuntoja, puolet vuokraasuntoja.
Lentokentén laheisyyden luoma kansainvalinen ilmapiiri nékyy myds véestdssa, sillé asukkaista
joka neljas on ulkomaan kansalainen. Vieraskielisten osuus onkin kasvanut jyrkasti viimeisen 10
vuoden aikana 4,5 %:sté 26,3 %:iin.
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Aviapoliksen kaavarungossa varaudutaan noin 20 000 uuden asukkaan sijoittumiseen Veromiehen
alueelle.

Kaava-alueella ei ole asuntoja.

Palvelut ja tyOpaikat

Kaava-aluetta l&hin palvelukeskittymé on Jumbo ja Flamingo, suoraan kaava-aluetta vastapaata.
Aviapoliksen keskustaan, reilun puolentoista kilometrin pa&éhan suunnitellaan myds palvelukeskit-
tymaa. Aviapoliksen kaavarungossa esitetty kiinnostavuuden keh4, jolle suunnitellaan kaupallisia
palveluita kadunvarteen, kulkee Rélssitietd pitkin.

Aviapoliksen alueella oli vuonna 2015 lahes 36 500 tyopaikkaa, mika on kolmasosa koko Vantaan
tyopaikoista. Merkittévin tyopaikkakeskittyma on lentokenttd, jonka toiminta laajenee koko ajan.
Lentoasema on houkutellut ympérilleen yrityksia, ja alueelle on vireilla suuri mééara toimitilahank-
keita.

Teollisuus- ja varastoalueen keskelld on Vantaan ammattiopisto Varian Rélssitien toimipiste, jossa
opiskelijat voivat suorittaa autoalan, lentokoneasennuksen tai logistiikan perustutkinnon. Liséksi
Finavian ammatillisessa erikoisoppilaitoksessa Avia Collegessa annetaan koulutusta eri ilmailuam-
matteihin. llmakehan varressa on helikopterikoulutuskeskus. Veromiehessd on myds ilmailun val-
takunnallinen erikoismuseo, Suomen Iimailumuseo.

Aviapoliksen kaavarungossa varaudutaan noin 40 000 — 60 000 ty6paikan sijoittumiseen Veromie-
hen alueelle.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Veromies sijaitsee liikenteellisesti keskeiselld paikalla. Lentokentén laheisyys mahdollistaa nopeat
yhteydet my6s ulkomaille, etenkin Kaukoidan ja Euroopan vélilla. Valtatie E 18, joka padakaupunki-
seudulla on Kehd I, yhdistaa Belfastin ja Pietarin sekd mm. Vuosaaren sataman. Tuusulanvaylé on
tehokas yhteys sisimaahan. Kehérata yhdistaa paakaupunkiseudun. Hyva saavutettavuus on ollut
yksi niista tekijoistd, jotka ovat tehneet Aviapoliksesta halutun tyépaikkojen sijoittumisen alueen.

Alueen yhdyskuntarakenteessa korostuu autoilu: korttelikoko on suuri, rakennukset sijaitsevat
paikoin harvassa ja pyséakdinti on kaupunkikuvassa nakyvasti. Tyopaikka- ja varastorakennukset
ovat arkkitehtuuriltaan péédosin vaatimattomia. Kokonaisuutena Veromiehen kaupunkikuva on mi-
té&dnsanomaton. Kaupunkikuvan kiinnekohtia ovat muutamat luonteikkaat teollisuusrakennukset
ja Keha lll:n toimistorakennusten rivi. Puistot ja ulko-oleskelun viihtyisyys ovat olleet toissijaisia.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava-alueen itdpuolella, osoitteessa Tammiston Kauppatie 22 ja 24, sijaitsee Auramon rakennuk-
set, jotka ennen kaavoituksen aloittamista molemmat olivat suojellut Kirsti-tietokannassa. Raken-
nuksista on teetetty Rakennushistoriaselvitys jonka on laatinut Mona Schalin/ Kati Salonen ja
Mona Schalin arkkitehdit Oy.
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AaKenstE velmistuminen Hannu Auramon perusta-
B  Enneni19s50 )
1963 man yrityksen tuotanto—
1570 ja toimistorakennukset ra-
m oo kennettiin nykyiselle pai-
m = kalle Tammiston kauppa-
: tien varrelle kahdenkym-
% menen vuoden kuluessa,
vuodesta 1963 vuoteen
1983.

Eteldinen teollisuus- , varasto- ja toimistorakennus koostuu kolmesta erilaisesta osasta. Vanhim-
man osan nakyvin julkisivuaihe on tiilipintainen, tasakattoinen toimisto-osa, jonka ikkunat muo-
dostavat tasaisen, horisontaalisen nauhan kahdessa kerroksessa. Toimisto-osan takana kohoaa
kolme rinnakkaista, betonipilarirunkoista hallia, joiden loivaa satulakattoa kannattavat terdsbeto-
nipalkit. Toisin kuin toimisto-osassa, julkisivumateriaalit ovat paaosin betonielementteja , lisaksi
pohjoissivulla on tiilipintaa ja aaltopeltia. Vanhemman rakennuksen etelésivuun kiinnittyy 1983
valmistunut, kaksikerroksinen toimistosiipi, joka on varustettu maanpaallisella kellarilla. 1980-
luvullla rakennettu toimisto-osa edustaa aikansa uudenlaista combi-konttoriratkaisua.

Vanhan ja uuden toimisto-osan liitoskohdassa on viistokulmainen, matalampi sisdankayntiosa. Toi-
mistosiiven ulkoseind koostuu kantavista, tiilipintaisista betonielementeista. Pienehkdjen, erillis-
ten ikkuna-aukkojen sijoitus julkisivussa on maaraytynyt huonejaon mukaan. Etela- jaitasivulla,
osittain pohjoissivullakin kaytetty lampiméan savyinen punatiili luo kokonaisuuteen yhtenéisen lei-
man.

Pohjoinen, suorakaiteen muotoinen, mittasuhteiltaan leved ja matala hallirakennus vuodelta 1970
edustaa aikansa lahes ikkunatonta teollisuushallityyppi&, jonka suuret, sittemmin ummistetut nos-
toportit ovat samalla olleet julkisivuun harvakseen sijoitettuja valo-aukkoja. Julkisivun juoksulimi-
tetty punatiilimuuraus jatkuu yhtenaisena kolmella ulospain nakyvalla sivulla, miké& korostaa sel-
kead, kappalemaista rakennushahmoa.

Rakennushistoriaselvityksen perusteella, Vantaan kaupunginmuseon Kirsti-tietokannassa todetaan
etté tuotanto- ja toimistorakennus (pysyva numero 21334) on luokiteltu 1964 ja 1982 rakennettu-
jen osiensa puolesta erittain merkittavéksi (luokitustunnus R1). 1970 valmistuneen hallirakennuk-
sen (pysyva numero 3616) rakennusperintdarvot todetaan tehtyjen muutostdiden vuoksi vaati-
mattomiksi.

Inventointiraportissa Vantaan moderni teollinen rakennusperintd 1930-1979 Auramon alue on ar-
votettu luokkaan A 1.
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Auramon talot Kehalll:Ita péin katsottuna

riveineen.
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Julkisivu itddn Tammiston kauppatien suuntaan. Julkisivua hallitsee nayttava logo.
Virkistys
Alueella on Rélssipuisto ja Manttaalipuisto, joita ei ole rakennettu. Keh Ill:n etelédpuolella on viih-

dekeskus Flamingo kylpyl6ineen ja ravintoloineen. Muutoin virkistysmahdollisuudet ovat olematt
omat.

Veromiehen viherverkko

ik/pp

YK ulkoilureitti, leveys 20-30m ===
jalankulun yhteystarve —
puisto/viheralue

viherkatu —_—
kiinnostavuuden keha —
viherkansi |l S
vesisto =

o 100 200m t
——

Veromiehen '\)iher\}erkkd, Veromiehen verkot -raportista

Liikenne

Autoliikenne

Alueen padkatu- ja tieverkkoa on tédydennetty ja parannettu viimeksi v. 2015 ja verkko on liiken-
teen toimivuuden osalta talla hetkelld riittéava. Raskaan liikkenteen osuus on melko suuri; esim. Tik-
kurilantielld n. 8 % liilkennemé&é&rasté. Osana Aviapolis-kaavarunkotyota alueelle laadittiin liikenne-
selvitys, jossa tutkittiin tavoiteltavan asukas- ja tydpaikkaméaéran lisdyksen vaikutusta

10
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liilkennema@ariin ja katuverkon kapasiteetin riittavyytta lisdantyvaan liikkennemé&érédan. Selvityksen
mukaan kaavarungon mukainen liikkenneverkko toimii vuoden 2040 ja 2055 arvioiduilla liikenne-
maadrilla (Ramboll, 2016).

Kavely ja pyOraily

Veromiehen nykyinen jalankulkuverkko on harva, minka johdosta todelliset kdvelymatkat muodos-
tuvat pitkiksi suhteessa linnuntie-etéisyyksiin. Valtaosa alueen nykyisten toimintojen sijoittumi-
sesta on perustunut autoliikenteeseen, jolloin tarve tiheélle k&velyverkolle on ollut pieni. Lento-
asemantien parantamisen yhteydessa on rakennettu kaksi uutta jalankulkuyhteytta Lentoaseman-
tien poikki; Technopoliksen kohdalle Karhuméen silta ja lahelle Keha Ill:a Virkatie - Ayrikujan ali-
kulku. Kavely- ja pyoréily-yhteyksid ympéardivéaan kaupunkirakenteeseen on silti edelleen vain noin
500 metrin vélein.

Ympéroivilla katualueilla on yleensa vain tien toisella puolen yhdistetty jalankulku- ja pyorétie. Tik-
kurilantiella se on paikoin tien molemmin puolin. Tikkurilantien eteldlaidalla on yhdistetty jalan-
kulku- ja pyorétie, joka on vuonna 2025 osa pyo6railyn laatukaytavaa (Tikkurila - Kivistd).

Joukkoliikenne

Keharata yhdistad Veromiehen kaupunginosan seudun raideliikenneverkkoon ja mahdollistaa ti-
heén ja vaihdottoman raideyhteyden alueelta 23 asemalle eri puolille seutua. Kaupunginosaa pal-
velevat sekd Aviapoliksen etté Lentoaseman rautatieasemat. Aviapolis-asema sijaitsee puolen-
toista kilometrin paéssa kaavamuutosalueesta. Junat liikkenndivat seké Tikkurilan ettd Huopalah-
den suuntiin ruuhka-aikana 10 minuutin valein. Matka-aika Tikkurilaan on alle 10 minuuttia, Myyr-
makeen noin 15 minuuttia ja Helsingin keskustaan noin 30 minuuttia.

Alueella on hyvat bussiyhteydet. Pysékkejé on nykyisin Tikkurilantiellg, Rélssitielld ja Tammiston
kauppatiella. Aviapolis-aseman eteléisen asemarakennuksen viereen Aviabulevardille tulee bussi-
liikenteen terminaali.

Suunnitteilla on myds Vantaan raitiotie, jonka linjaukseen varaudutaan Tikkurilantiell& ja Ralssi-

tielld ja pysakkiin Ralssitiell4. Ratikan runkomelua ja sen vaikutusta kaava-alueeseen selvitetdan
rakennuslupavaiheiden yhteydessa.

11
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Veromiehen autoliikenteen verkko

pazkatu 1 .
padkatu 2 =
kokoojakatu —
tonttikatu

viherkatu

kiinnostavuuden keha |
joukkoliikenteen runkolinja It
runkolinjapysakki =
juna-asema rnd
puisto/viheralue

viherkansi =

vesistd

o 100 200m 1
—

Y e s
3

Ajoneuvoliikenneverkko, Veromiehen verkot -raportista

Vesihuolto

Vedenjakelu
Kaavamuutosalue on rakennetun vesijohtoverkoston piirissé. Ralssitiell4 sijaitsee kaava-alueen |&-

hin yleinen vesijohto (VJ 300 V 1972), johon kaavoitettava tontti voidaan liitt4a.

Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka ylaséilio (tilavuus 6700 m3, HW = +80.00 ja LW = +72.00)
sijaitsee Hiekkaharjussa. K&yttovesi saadaan Pitkakosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylaston pai-
neenkorotuspumppaamon kautta. Alueen painetasot vaihtelevat vélill +66.00 ... +83.00 m. Tarkat
painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemarginti
Kaavamuutosalue on rakennetun jatevesiviemariverkon piirissé. Rélssitiellé sijaitsee kaava-alueen
l&hin yleinen jatevesiviemari (JV 300 B 1972), johon kaavoitettava tontti voidaan liittaa.

Jatevedet johdetaan vuonna 1964 rakennetun 500 mm runkoviemarin kautta Tuusulanvaylén
alitse kdyhdmaen mittausasemalle. Mittausasemalta vedet johdetaan Keski-Uudenmaan vesien-
suojelun kuntayhtyman viemaritunneliin ja lopulta Viikinm&en keskuspuhdistamolle.

Hulevesiviemarointi / hulevesijarjestelma

Kaavamuutosalue on rakennetun hulevesiviemardinnin piirissa. Kaavamuutosalueen lahimmat
yleiset hulevesiviemarit sijaitsevat Ayritielld (HV 400 B 1987) seka Ralssitiella (HV 315 M 2005). Li-
séksi Ralssitien ja Keha Ill:n risteyksessa sijaitsee Ralssitien sadevedenpumppaamo, jonka kautta
Ralssitien kuivatusvedet johdetaan Palo-ojaan.

12
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Lisaksi kaavoitettavalla Ayritie 6:n tontilla kulkee nykytilanteessa naapurikiinteiston (Ayritie 4) yk-
sityiset tonttijohdot, jotka tulee huomioida suunnittelussa ja rakentamisessa.

Kaukolamp6

Kaukolampdverkko ulottuu alueelle.
Ymparistohairiot

Lentomelu

Suunnittelualue on yleiskaavan lentomeluvydhykkeelld 3, Lden 50 - 55 dB. Toimistotilojen ulko-
kuoren daneneristavyyden lentomelua vastaan on téll6in oltava AL >28 dB ja asuinhuoneiden AL
>32 dB.

Tieliikennemelu
Promethor Oy teki kaavatydn yhteydessa alueesta meluselvityksen.

Alla olevissa melukartoissa on esitetty liikenteen aiheuttama melutaso alueella suunnitellulla
maankaytolla ja ennusteliikenteelld. Suunniteltujen rakennusmassojen tuoman suojan vuoksi seka
péiva- etta ydajan ohjearvo alittuu kokonaan suunnitellun elamyskeskuspuiston alueella.

wa 11500 (A3}
Mitskaava 1:1500 (43)

= 45.dB(A)
> 45dB(A)

ja vuoden 2040 likenne.

> 5048(A)
> 55.0B(A)
> 60 dB(A)
> 65 48(3)
> 70 dBiA)
> 75 d8(A)

ihe 1
nisen siheutisma paivasian keskisaniiaso LAeq7-22.

AT

Raports neo: PRE216-Y01 2812020 % = 75cp(h) | Meoninastianecsind ETRS KI5
V| epemmoreeiom  wowos s om PRAMETHOR PROMETHOR =

Kaava-alueen melutaso korttelipihoilla, paiva ja yo, Promethor Oy

Julkisivuun kohdistuva pdivaajan keskiaanitaso on suurimmillaan Kehé Ill:n myétaisilla lahimmilla
julkisivuilla 75 dB(A). Eri kerrosten valill& péivaajan keskidaanitasossa ei juuri ole eroa rakennusten
meluldhteiden puoleisilla julkisivuilla. Rakennusten ulkovaipan &anitasoerovaatimukset on laadittu
Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan laatiman ohjeen mukaan.
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Y 5N
%

(R

= > 45 aBiA)
> 5048(A)

— _ _ > 55.d8(A)

=1 i > s0cB(A)

| 3

=i

=

> 85 dB(A)
> TodBIA)
> T5cR(8)

Raport o PREZIBND1  LUOWNOS 1412020 PROMETHOR > s asia) Rapartivo: PRE210YO1  LUOWNOS 1412020 PROMETHOR

Kaava-alueen melutaso julkisivuilla, paiva ja yo, Promethor Oy

Alavasemmassa kuvassa on esitetty toimistotilojen aénitasoerovaatimukset tie-, raitiotie- ja lento-
liikenteen melua vastaan. Vaatimukset méaraytyvat yksinomaan tie- ja raitiotieliikenteen aiheutta-
masta paivaajan keskiddnitasosta. Toimistotiloille ei ole olemassa ohjearvoa hetkellisille maksimi-
aanitasoille. Kohteessa toimistotilojen ulkovaipan &&nitasoerovaatimus on suurimmillaan 32
dB(A). Vaatimus on korkeaa tasoa, joka tulee huomioida julkisivujen suunnittelussa. Vaikka toimis-
totiloille ei ole olemassa ohjearvoa hetkellisille maksimiaanitasoille, suositellaan etenkin Rélssitien
mydtéisille julkisivuille kohdistuvien verrattain korkeiden raitiotieliikenteen aiheuttamien maksi-
midanitasojen vuoksi, ettd ne huomioidaan jatkosuunnittelussa, jotta mm. tilojen viihtyisyys taa-
taan.

Alaoikeassa kuvassa on esitetty asuin-, potilas- ja majoitushuoneiden seké opetus- ja kokoontu-
mistilojen &anitasoerovaatimukset tie-, raitiotie- ja lentoliikenteen melua vastaan. Vaatimukset
maaraytyvat yksinomaan tie- ja raitiotieliikenteen aiheuttamasta péivéajan keskiaanitasosta. Koh-
teessa hotellin ulkovaipan &&nitasoerovaatimus on suurimmillaan 42 dB(A). Vaatimus on erittéin
korkeaa tasoa, joka tulee huomioida julkisivujen suunnittelussa.

\\.\\ =324dB(A)

=35dB(A)
I =28dB(A) | > =38 dB(A)
I = 30 dB(A) R =40 dB(A)
[ =32dB(A) =42 dB(A)
I = 34 dB(A) =44 dB(A)

I - 36 dB(A) =46 dB(A)

Aanieristavyysvaatimukset julkisivuille
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3.1.4 Maanomistus

Kaavoitettavan alueen maanomistaja on Julius Tallberg Kiinteistot Oyj.

SUUNNITTELUTILANNE
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden erityistavoitteena on, ettd asuin-, tyopaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta
irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyoréilyn verkostoja varten on varattava
riittavét alueet ja edistettava niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetdan kansainvélisesti kilpailukykyisena valtakunnallisena péakeskuksena
luomalla edellytykset riittavalle ja monipuoliselle asunto- ja tyopaikkarakentamiselle, toimivalle
liikennejarjestelmalle seka hyvalle elinymparistolle. Helsingin seudulla edistetédén joukkoliikentee-
seen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta. Hanke on néi-
den tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen koh-
dissa 4 ja 5.

Maakuntakaava

Suunnittelualue on taajamatoiminto-
jen aluetta ja kehdkaupungin kehit-
tamisvyohyketta.
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Yleiskaava

Suunnittelualue on tyépaikka-aluetta
(TP). Rélssitiell&a on ohjeellinen joukko-
liikenteen runkoyhteys. Alue on lento-
meluvydhykkeelld m3 (Lden 55-60 dB),
mika ei rajoita toimintojen sijoittelua,
mutta vaikuttaa rakenteiden &éne-
neristystarpeeseen.

Valmisteilla oleva yleiskaava 2020

Tekeilld olevassa yleiskaavassa
suunnittelualue on osittain tyo-
paikka-aluetta (TP) ja osittain
asuntovaltaista keskusta-aluetta
(AC). Rélssitiell& on raitiotieyh-
teys.

Kaava-alueen lapi kulkee virkis-
tysalueyhteys.

Koko kaava-alue on kestavan kas-
vun vyohyketta.
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Aviapoliksen kaavarunko

Veromiehen verkot

-

04-4?,4

Suunnittelualueen pohjoisosa on sekoit-
tuneiden kaupunkitoimintojen aluetta.
Eteldosa on intensiivisté tydpaikka-alu-
etta ja tydpaikka-aluetta. Ralssitieta kul-
kee kiinnostavuuden kehd ja Ralssi-
tien/Ayritien risteykseen on osoitettu
laadun paikka. Kaava-alueen lapi kulkee
viheryhteys.

Veromiehen verkot -ty6 (Kaupunki-
suunnittelulautakunta 20.8.2018) tar-
kentaa kaavarunkoa. Veromiehen ver-
kot tytssé kaava-alueen lapi on 0soi-
tettu jk/pp joka osittain voisi toteutua
viherkatuna. Rélssitieta kulkee kiinnos-
tavuuden kehé ja joukkoliikenteen run-
koyhteys.
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alue on Teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialuetta T3 (e=0,6)
seka Toimistorakennusten kortteli-
aluetta KT (e=0,9). Kaava-aluetta
ympardi istutettava puurivi ja/tai is-
tutettava alue.

Kaupunginraja

km
MAL ensisijainen vychyke () 5 10
MAL uuteen

joukkoliikenneinvestointiin

kytkeytyva ensisijainen vyohyke

—
N

<]

NN
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.2

43.1

4.3.2

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREILLETULO

Julius Tallberg Kiinteistot Oyj:n kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 30.4.2019. Kaava-
muutoksen numeroksi tuli tyohjelmassa 002420.

Kaavoitus tuli vireille 21.5.2019.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (KIAS, rakennusvalvonta, ymparistokes-
kus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa
Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessé/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin mielipiteet 26.6.2019 mennessa (MRL 62 8) ja
niit4 saatiin 5 kappaletta.

-Vantaan energia kertoi, ettd Vantaan Energia Sdhkéverkot Oy:n keski- ja pienjannitemaakaapelit
sijaitsevat karttaliitteiden 1 -2 mukaisesti. Vantaan Energia Sahkoverkot Oy haluaa, ettd asema-
kaavan muutosehdotuksessa huomioidaan maakaapeleiden sijainti. Sdhkénjakeluverkkoon joudu-
taan alueella tekemé&én muutoksia kaavamuutoksen toteutuessa. Nykyistéd verkkoa saneerataan ja
uutta verkkoa ja muuntamoita rakennetaan alueen tehokkuuden mukaan. Sahkoverkon tarpeita
tarkennetaan kaavatytn edetessé. Mikéli maakaapeleita pitéé siirtaa, niin siirtokustannuksien
osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistysopi-
muksen mukaisesti. Asemakaavan muutosalueella sijaitsee runsaasti Vantaan Energia Oy:n kauko-
lAmpoputkia liitteend olevan piirustuksen mukaisesti (Liite 3). Vantaan Energia Oy haluaa, etta
asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan kaukolampéputkien sijainti. Mikali kaukolampd-
putkia pitaa siirtéd, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Ener-
gia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

-HSY ilmoitti, etta kaavamuutos edellytt4a yleisen vesihuollon lisarakentamista Ayritielle ja kaava-
muutosalueen uusille katualueille. Johtosiirtojen tekemiseen ei alustavasti ole tarvetta. Aviapolik-
sen vesihuollon yleissuunnitelmaa (2016) on syyta paivittaa. Lisaksi tekeilla on HSY:n toimesta alu-
eellinen vesihuollon esisuunnitelma, johon suunnittelualue myds siséltyy. Kaavoituksen
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myO&hemmissa vaiheissa on laadittava kaupunkildhtoisesti kaavakohtainen vesihuollon esisuunni-
telma, joka esitetddn kaavaselostuksen liitteend.

-HSL ilmoitti ettd Vantaan ratikan linjaus kulkee Rélssitien kautta, ja tdma tulee huomioida suun-
nittelussa siten, etté kaavoituksella mahdollistetaan laadukkaan ja tehokkaan raitiotien toteutta-
minen. Rélssitiellda Vantaan ratikan linjaus kulkee poikkeuksellisesti osittain ajoneuvoliikenteen
kanssa jaetulla kaistalla. Tama asettaa vaatimuksen korkeatasoiselle liikenteenohjaukselle Ralssi-
tielld seké tiehen liittyvilla katuyhteyksilla. Pikaraitiotie tulee ottaa keskeiseksi laht6kohdaksi Rals-
sitietd suunniteltaessa.

-Vantaan kaupunginmuseo ilmoitti ettd kaava-alueen vieressa sijaitsee Auramon teollisuusraken-
nusten kokonaisuus, joka on mainittu Vantaan modernin teollisen rakennusperinndn inventoin-
nissa 2006 ja saanut luokakseen Al. Kahden rakennuksen kulttuurihistoriallista merkitysta on tut-
kittu tarkemmin Kati Salonen ja Mona Schalin arkkitehdit Oy:n laatimassa rakennushistoriaselvi-
tyksessd (10.5.2019).

- Muilla ei ollut huomautettavaa kaavasta.

Né&htavillaolo ja lausuntojen pyytdminen seka lausuntojen ja muistutusten huomioiminen.

Asemakaavaehdotus on ollut kaupunginhallituksen 19.10.2020 paattksella MRA 27 §:n mukaisesti
nahtavilla 4.11.-3.12.2020 ja kaupunkisuunnittelu on pyytanyt siita lausunnot Uudenmaan ELY-
keskukselta, Helsingin seudun ympéristdpalveluilta (HSY), Vantaan energialta sekd Vantaan kau-
punginmuseolta.

Maéréaikana ei jatetty yhtakaan muistutusta.

Lausuntoja saatiin 4 kpl. Lausuntojen huomioiminen on esitetty kunkin lausunnon yhteydessa kur-
siivilla ja merkeilla (=).

Uudenmaan ELY-keskus:

udenmaan ELY-keskus viittaa meluntorjunnan osalta 29.10.2020 asemakaavaluonnoksesta 053000
antamaansa lausuntoon. Uudenmaan ELY-keskus nostaa erityisesti esille maisemoitavaksi osoitet-
tavan alueen varaamisen my6hemmin asumiselle. Kaavaselostuksessa olevien melukarttojen mu-
kaan Rélssitien melutasot yltéavéat paikoin yli 71 dB tasoon, jota on pidettdva asumisen kannalta
ongelmallisena.

(- Kaavaehdotuksessa esitetyt vma-alueet eivat ole rakennusaloja. Nama alueet on liitetty mu-
kaan kaavaan, jotta alueiden rakennusoikeus saadaan siirrettya uudelle rakennusalalle. Vma-alu-
eet ovat kuitenkin ajateltu seuraavien kaavojen potentiaalisina aluinalueina. Seuraavien kaavojen
yhteydessa tarkastetaan my6s naiden alueiden melutilanne meluselvityksella.

Téassa kaavassa melumaarayksen osalta paadyttiin sanalliseen maaraykseen koska meluselvityk-
sen mukaan melumaarays vaihtelee paljon eri julkisivujen osilla. T&man esittaminen kaavakar-
tassa osoittautui hankalaksi.

Lausunnoilla olevassa kaavaehdotuksessa kasitellaan liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta
(K), ja meluselvitys on tehty tata korttelialueen kayttda varten. Erillisené kaavana meilléa on ollut
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nahtavilla kaavaluonnos (053000), jossa on mukana myos asuinalueita. Sité kaavaa varten ei tehty
erillistéd meluselvitystd, vaan selvitimme meluasiat aina tulevissa kaavaehdotuksissa. Liike- ja toi-
mistorakennusten korttelialueen piha-alueelle ei olla annettu meluméaaraysta.

Korvausilma voidaan maarata suodatettavaksi. Lisdtaan kaavamaaraystekstiin: "Korvausilma on
otettava sisapihan puolelta, ja se tulee suodattaa.”)

Helsingin seudun ympéristopalvelut HSY

Ralssitielld suunnittelualueen valittémaéssa laheisyydessa on rakennettua vesihuoltoa, muovista
315 mm hulevesiviemaria (rv. 2005). Myo6s suunnittelualueen luoteisnurkan laheisyydessa Ayritien
ja Rélssitien risteysalueella on rakennettua vesihuoltoa; valurautaista 300 mm vesijohtoa, beto-
nista 300 mm jatevesiviemaria (rv. 1972) ja betonista 400 mm hulevesiviemarié (rv. 1987). Kaava-
muutoksen toteutuminen ei lahtokohtaisesti edellyta vesihuoltoverkoston uudisrakentamista.
Suunnittelualueella ei ole tarvetta johtosiirroille.

(=>Kiitos lausunnosta, jatketaan yhteistyotéa 053000 kaavaluonnoksen kanssa.)

Vantaan energia

Asemakaavan suunnittelualueelle tarvitaan useampia tilavarauksia muuntamoille. Muuntamoiden
sijoitteluun otetaan tarkemmin kantaa rakennuslupavaiheessa, kun kaavan tonttijako ja tonttite-
hokkuus on selvé.

Hotelli tarvitsee tilavarauksen omalle muuntamotilalle, mutta asemakaavan muutoksen mahdollis-
tamat muut toiminnot tulee arvioida rakennuslupavaiheessa tarkemmin ja tarkastella muuntamoi-
den (1-2kpl) sijoittelu asemakaavan alueelle huomioiden rakentamisen vaiheistus.

Kaavaselostuksessa tulee huomioida muuntamotarpeet kaava-alueella ja sallia muuntamotilan ra-
kentaminen rakennusten yhteyteen kiinteistomuuntamotilaksi sekd mahdollistaa muuntamoiden
integroiminen osaksi rakennettavaa ymparistd betonikoppimuuntamoksi.

(-Kaava-alueen muuntamoista on kayty palaveri yndessa Vantaan energian kanssa. Palaverissa
paatettiin lisaté kaavaselostukseen muuntamoista seuraava:

”Alueelle rakennettavat muuntamot tulee sijoittaa rakennusten yhteyteen kiinteistomuuntamoiksi
tai integroida osaksi rakennettavaa ymparistoa betonikoppimuuntamoiksi. Muuntamoiden tar-
kempi sijoitus alueelle méaritella&an rakennuslupavaiheessa tonttijaon ollessa selvilla. Vantaan
Energia Sahkoverkot Oy antaa kommentit muuntamoiden sijoittelusta. Alueelle ensin rakentuva
kohde maarittelee muuntamoiden sijainnin.”)

Vantaan kaupunginmuseo:

Kaavaselostuksessa (sivulla 8) on kuvattu Auramon rakennusten kokonaisuutta ja kerrottu

niiden kulttuurihistoriallisesta merkityksesta. Tiedot perustuvat rakennushistoriaselvitykseen, joka
on tehty koko korttelia koskevien kaavavaiheiden

yhteydessa (KOY AURAMO-TALO RAKENNUSHISTORIAN SELVITYS 2019. Kati

Salonen ja Mona Schalin Arkkitehdit Oy). Selvityksen valmistuttua myds museon kulttuuriymparis-
tétietokannan (Kirsti-tietokanta) tiedot ovat péivitetty ja arvotus on muutettu
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vastaamaan rakennushistoriaselvityksessé esille tuotuja arvoja. Vantaan kaupunginmuseon Kirsti-
tietokannassa tuotanto- ja toimistorakennus (pysyva numero 21334) on luokiteltu 1964 ja 1982
rakennettujen osiensa puolesta erittédin merkittavaksi (luokitustunnus R1). Vuonna 1970 (pysyva
numero 3616) valmistuneen hallirakennuksen rakennusperintfarvot todettiin taas tehtyjen muu-
tostdiden vuoksi vaatimattomiksi. Vaikka Auramon rakennukset eivat kuulu suunnittelualueelle,
tulee niistd selostukseen mukaan otetut inventointitiedot paivittéaa.

(->Rakennushistoriaselvityksen jalkeen Auramon rakennusten tiedot on paivitetty Kirsti-tietokan-
taan. Tuotanto- ja toimistorakennus (pysyva numero 21334) on luokiteltu 1964 ja 1982 rakennet-
tujen osiensa puolesta erittéain merkittavaksi (luokitustunnus R1). Vuonna 1970 (pysyva numero
3616) valmistuneen hallirakennuksen rakennusperintdarvot todettin taas tehtyjen muutostoiden
vuoksi vaatimattomiksi. Paivitetdan kaavaselostuksen lahtotietoja Kirsti-tietokannasta.)

Né&htavilldolon jélkeen tehdyt tarkistukset
Kaavamadrayksiin on tehty seuraavat muutokset (lisatyt sanat boldilla):
Korvausilma on otettava sisépihan puolelta, ja se tulee suodattaa.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa paakayttotarkoitusta palvelevia
porrashuoneita, hisseja, valo- ja teknisia kuiluja, teknisia tiloja sek& hotellirakennuksen aputiloja
rakennusten kaikkiin kerroksiin. Nama tilat eivat mitoita auto- ja polkupydrapaikkoja.

Kaavaselostukseen on lisatty seuraavat tekstit:

Alueelle rakennettavat muuntamot tulee sijoittaa rakennusten yhteyteen kiinteistbmuuntamoiksi
tai integroida osaksi rakennettavaa ymparistod betonikoppimuuntamoiksi. Muuntamoiden tar-
kempi sijoitus alueelle maaritelladn rakennuslupavaiheessa tonttijaon ollessa selvilld. Vantaan
Energia Sdhkdverkot Oy antaa kommentit muuntamoiden sijoittelusta. Alueelle ensin rakentuva
kohde méarittelee muuntamoiden sijainnin.

Rakennushistoriaselvityksen jalkeen Auramon rakennusten tiedot on péivitetty Kirsti-tietokantaan.
Tuotanto- ja toimistorakennus (pysyva numero 21334) on luokiteltu 1964 ja 1982 rakennettujen
osiensa puolesta erittdin merkittavaksi (luokitustunnus R1). Vuonna 1970 (pysyva numero 3616)
valmistuneen hallirakennuksen rakennusperintdarvot todettiin taas tehtyjen muutostéiden vuoksi
vaatimattomiksi.

Liséksi kaavakarttaan ja kaavaselostukseen on korjattu teknisluonteisia virheita.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia (Kv 17.6.2013/15.6.2015):

22



002420 Grand Wing asemakaavaehdotus 16.2.2021

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttadmisessa. Kestava kehitys on hyvien elinmah-
dollisuuksien turvaamista nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja paattksenteossa huo-
mioidaan ekologiset ndktkulmat ja oikeudenmukaisuus seka pidetaén talous tasapainossa.

Maa- ja asuntopoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv

18.6.2018)

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoitta-

minen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisitaan niin, etta se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetaén aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvéén ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

4.4.2 Muut tavoitteet

Kaupunkisuunnittelun laatutavoitteet:
- Kaava-alueen suunnittelu osana koko korttelia ja kokonaissuunnitelman laatiminen koko kort-

telin alueelle kaavaluonnoksena osana kaavamuutosta.
- Ralssitien jalankulkuympdristén huomioiminen osana kiinnostavuuden kehaa.
- Yleiskaavassa osoitetun ulkoilureitin tuominen kaava-alueen lapi
- Viihtyisa ja ihmisystévallinen piha-alue.
- Vantaan ratikan vaatiman tilavarauksen huomioiminen Rélssitiella.

4.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Kaavatyon alkuun laadittiin kaupunkirakennanalyysi, jossa huomioitiin viereisen kaavahankkeen,
AUB:n korttelikoko ja ulkoilureitin jatkuvuus.
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Suunnittelu aloitettiin laatimalla viitesuunnitelma Ayritie 4 ja 6-alueille. Suunnittelualueen etelé-
osassa on toimisto, hotelli ja elamyskeskus, sekéd ndita palveleva pysakointitalo. Alueen pohjois-

LT

Y

Ensimainen viitesuunnitelma, L-arkkitehdit
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Vantaan ratikan suunnitelma Ralssitielle
toimi l&ht6tietona ja tilavarauksena, kun
kaava-alueen ja korttelialueen rajan paikat
paatettiin. Ralssitien suunnitelmassa on
rinnakkain paljon eri liikennemuotoja ja li-
séksi puuistutukset. Rélssitie on my6s osa
Aviapoliksen kiinnostavuuden kehaa, jonka
\ varrella tavoitteena on viihtyisa ja moni-

puolinen jalankulkuymparisto.

52-300-8

_100m

Vantaan Ratikka selvitys, Rélssitien suunnitelma

Kaava-muutoksen yhteydessa haluttiin tutkia kaavaluonnostasoisesti koko korttelia. Auramon
puolelle, osoitteisiin Tammiston kauppatie 22 ja 24, laadittiin ensin rakennushistoriallinen selvitys.
Selvityksesta lisaa kappaleessa 3.1.3. Korttelin itdpuolelle laadittiin viitesuunnitelma, jossa Keha
[11:n ja Tammiston kaupatien kulmassa sijaitsevasta Auramon alkuperaisesté toimistorakennuk-
sesta sailytetédén suurin osa. Liséksi alueen eteldosaan tulisi pysakointilaitoksen ja liikkuntahallin
hybridirakennus. Alueen pohjoisosaan esitetddn asumista. Kortteleita yhdistaé pihakadut ja kort-
telipihat ovat vehreité.
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Tammiston kauppatie 22 ja 24 viitesuunn'i'telma, Arkkitehdit Soini & Horto Oy
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Tammiston kauppatie 22 ja 24 viitesUunnite‘Ima‘,\Arkkitehdit Soini & Horto Oy
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Ayritie 4 ja 6:n viitesuunnitelmaa muokattiin siten ett4 Ayritien varressa olevista lehmuksista
voidaan sailyttaa suurin osa. Ulkoilureitin varrella, seka katujen laheisyydessé sijaitsevia lehmuksia
priorisoitiin. Lehmusten sailyttamista hankaloittaa se, etti osalla Ayritiet4 katu on eri korkotasossa
kuin lehmukset jotka kasvavat tontin puolella. Auramon puolella lehmukset ovat samassa
korkotasossa kadun kanssa ja siksi helpompi séilyttaa.

ALUSTAVAT PINTA-ALAT

. HOTELLI N.12 150 K-M2
2 ELAMYSKESKUKSET N. 3138 K-M2
"1‘2 TOIMISTO N. 8587 K-M2
® ASUMINEN N. 32 288 K-M2
LIKETILA N. 438 K-M2
W YHTEENSA N. 56 601 K-M2

ALUETEHOKKUUS E,=1,2

ASUINTONTTIEN TEHOKKUUDET NOIN E=17-24

e AUTOPAIKKANORMIT:

" HOTELLI 1AP / 200K-M2
ELAMYSKESKUS 1AP / 50K-M2
TOIMISTO 1AP / 50K-M2
ASUMINEN 1AP / 100K-M2
LIKETILA TAP / 100K-M2

Vil

)\- E] o\ > 8 T

7L v v L
= b 1\ L L - YLEINEN PYSAKOINTI ALUEELLA 1AP / 1500K-M2
- Ao 5 0800 0 HUOLTO 1AP / 5000K-M2
FT—" o ) L o
1 L:\kkumw n keskukset 4 r v v . > 2 ! - TARVE
5/ |maate D | P o mic,, || @5 (v
J : . L el - HOTELLI N. 61AP
4 — % ) v - ™ 2 ELAMYSKESKUS N. 63 AP
o 5 | TOIMISTO N. 172 AP
ASUMINEN N.323 AP
A LIKETILA N. 5AP
e YLEINEN PYSAKOINTI N. 38 AP
HUOLTO N. 12 AP
YHTEENSA N. 674 AP

AUTOPAIKAT SUUNNITELMASSA

LIKKUMISEN KESKUKSET N. 214 AP
PARKKITALO N. 412 AP
KADUN VARSILLA N. 64 AP

YHTEENSA N. 650AP

l“iﬂ'{g!guowy WCAP'TAL i mlol +o; GRANDWING ALUESUUNNITELMA (vaihe II) 1:1500 15.01.2020 ‘ﬂrktﬁgfm\lltos
Valmis Ayrite 4 ja 6-alueiden viitesuunnitelma, L-arkkitehdit
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Koko korttelin alueelle laadittiin asemakaavaluonnos. Kaavaluonnoksessa Keha Ill:n varsi on liike-
ja toimistorakennusten korttelialuetta (K), ja Ayritien varsi asuinkerrostalojen aluetta (AK). Kortte-

ki kulkee ulkoilureitit.

lia yhdist&a taskupuisto ja sen hal

a 50 100 200

Koko korttelia koskeva asemakaavaluonnos
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Ensimmaisessa vaiheessa viedaan talld kaavalla kuitenkin eteenpain Aritie 6:n aluetta. T4t kaava-
ehdotusta varten tarkennettiin Ayritie 6-alueen suunnitelmaa. Rakennusmassojen muodot tarken-
tuivat ja pysakointioaikkoja jaettiin siten etté alueen itdosassa olevan laitoksen paikkojen maaraa
vahennettiin. Suunnitelman kerrosneliomaéaérat tarkentuivat.

ALUSTAVAT PINTA-ALAT
HOTELLI N. 11 218 K-M2
ELAMYSKESKUKSET N. 3100 K-M2
TOIMISTO N. 8894 K-M2

e YHTEENSA N. 23212 K-M2
ALUETEHOKKUUS E.=09

AUTOPAIKKANORMIT:
HOTELLI 1AP / 200K-M2

ELAMYSKESKUS 1AP / 50K-M2
TOIMISTO 1AP / 50K-M2
YLEINEN PYSAKOINTI ALUEELLA 1AP / 1500K-M2
HUOLTO 1AP / 5000K-M2
TARVE
HOTELLI N. 57 AP
ELAMYSKESKUS N. 62 AP
TOIMISTO N. 178 AP
YLEINEN PYSAKOINTI N. 16 AP
i HUOLTO N. 5AP
=
——P-tal
2 - YHTEENSA N.318 AP
|Yht. 412 ap
| AUTOPAIKAT SUUNNITELMASSA
PARKKITALO N. 412 AP
i ToimistoB gy ot NI/ KADUN VARSILLA N.52 AP
5883 !z
5 e 5% Aty YHTEENSA N. 464AP
o 2 vi
F”’ﬂ‘;}';« 53100
Sy 2
LI iy )
o Kehay,
T e
oy
Kehg )

HOESSA RA

(1]
llliglltl'QNQy WCAplTAL Eﬂ .. GRANDWING ALUESUUNNITELMA (vaihe 1) 1:1500 23.01.2020 Lurkkﬁgl?dhlltc
Ayritie 6 viitesuunnitelma, L-arkkitehdit
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Suunnitelmissa on erityisen huolella
® : : tutkittu Ralssitien varsi. Ralssitien
= eteldosassa on jalankulun ja tontin
vélill& suuri korkeusero, johtuen siité
etté Ralssitie menee alikulkuun Keha
[11:n ali. Korttelin puolestavélista
pohkoiseen, jalankulku ja tontti saadaan
samalle tasolle. Silla alueella on
mahdollista luoda aktiivista julkisivua
erilaisilla liiketiloilla ja kahviloila jotka
aukeavat suoraan Rélssitien kavely-
ympaéristoon.

L & @

7 e

Ralssitien varsi, L-arkkitehdit

4.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Lopullinen viitesuunnitelma asemakaavamuutokselle, on L-arkkitehtien laatima suunnitelma Ayri-
tie 6-alueelle. Suunnitelma nivoutuu saumattomasti koko korttelin viitesuunnitelmaan ja toteuttaa
kaupunkisuunnittelun tavoitteita alueelle.

Kaavaehdotukseen otettiin mukaan koko tontti eli koko Rélssitien varsi Ayritielle asti, vaikka ra-
kentamista osoitetaan vain tontin eteldosalle. Tamé tehtiin kaavateknisista syista kun haluttiin siir-
t&4 tontin pohjoisosassa sijaitseva rakennusoikeus tontin eteldosaan. Rélssitien varrelle kehitettiin
kaavamerkinta valiaikaisesti maisemoitava alue (vma), korttelin osa varataan tulevaisuudessa
asuinrakentamiselle.

31



002420 Grand Wing asemakaavaehdotus 16.2.2021

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1

511

5.2

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nykyinen toimistorakennusten korttelialue liike- ja toimistorakennus-
ten korttelialueeksi. Alueelle rakentuu toimistoja, hotelli ja elamyskeskus. Rakennusmassa on
muurimainen Kehd Ill:n suuntaan ja muodostaa suojaisan pihan. Lisdksi rakennetaan pysakointi-
talo.

Mitoitus

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue, K, 2,64 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 24 195 k-
m2. Tehokkuusluku e=0,92.

Autopaikkojen vdhimmaismaarat:

Toimistot: 1 ap/ 60 k-m?
Hotelli: 1 ap/ 200 k-m?
Elamyskeskus: 1 ap/ 65 k-m?
Polkupydrapaikkojen vdhimmaismaarat:
Toimistot: 1 pp/80 k-m?
Hotelli: 1 pp/60 k-m?
Elamyskeskus: 1 pp/60 k-m?

Katualue, L, 0,05 hehtaarin alue.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivuja koskevia maarayksia. Korttelien siséi-
sin reitein on huolehdittu siitg, ettd yhteydet alueen Iapi ovat miellyttavia.

Kaavaratkaisu perustuu laajempaan suunnitelmaan, joka on laadittu koko korttelin alueelle, ja
josta tdman kaavan myo6té toteutuu ensimmainen osa.

Kaavamaarayksissa on edellytetty piha-alueille korkealaatuisia ja runsaita istutuksia, joissa kayte-
téén eri vuodenaikoina kukkivia kasveja ja istutusten yhteyteen istumapaikkoja. Ulkoilureitin tulee
liittyd luontevasti istutettavan alueeseen. Olemassa olevaa puustoa on suojeltu rakennuksen ete-
lapuolella, Keh& Ill:n varressa.
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ALUESUUNNITELMA

Konsultin ndkemys nakymasta Keha Ill:n varressa, L-arkkitehdit.

5.3 ALUEVARAUKSET
5.3.1 Korttelialueet

K, liike- ja toimistorakennustenkorttelialue

Kaavaratkaisu perustuu laajempaan suunnitelmaan, joka on laadittu koko korttelin alueelle, ja
josta tdman kaavan myo6té toteutuu ensimmainen osa.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue koostuu yhdesté rakennusalasta seka pysakointitalosta.
Rakennus suojaa piha-aluetta Keha Ill:n melulta.

Kaava-alueeseen on otettu mukaan véliaikaisesti maisemoitava alue (vma) -merkinnallla alueita,
jotka kuuluivat samalle maanomistajalle ja jotka tulevissa kaavoissa tullaan osoittamaan asuinker-
rostalojen korttelialueeksi. Liittdmalla alueet kaavaan, saadaan alueiden rakennusoikeus siirrettya
uudelle rakennusalalle.

Yleiskaavassa esitettu ulkoilureitti kulkee kaava-alueen lapi.

Pihalle on esitetty kaksi istutettavaa aluetta ja Keha Ill:n varren alueesta osalle on annettu méa-
réys jonka mukaan puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen
maisemallinen merkitys séilyy.

Rakennusoikeus on yhteensé 24 195 kerrosnelidmetrié.

Pysékdinti sijoittuu pyséakdintilaitokseen. Lisaksi pihalle saa sijoittaa jasennelty maantaso-
pysékointi enintaan 54:lle autolle.

Olemassa olevaa puustoa on suojeltu rakennuksen etelapuolella, Keha Ill:n varressa.
Pihalle on osoitettu kaksi istutettavaa aluetta ja yksi sailytettdva manty.
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Kaava-alueen julkisivuista on annettu seuraavat maaraykset:

Keha llI:n puoleisten julkisivujen tulee olla erityisen nayttavia ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoisia.
Ne tulee suunnitella vaihteleviksi muuntelemalla julkisivun ilmetta rakennusmassakohtaisesti.

Ralssitien varrella olevat maantasojulkisivut eivat saa olla umpinaisia. Niiden tulee antaa avonai-
nen ja toiminnallinen vaikutelma. Rélssitien pohjoisin rakennus on avauduttava kulman yli ikku-
noin.

Pysakaintilaitoksen julkisivujen varsinkin itéén ja pohjoiseen on luotava korkealaatuista kaupunki-
kuvaa, joka luontevasti liittyy osaksi asuinkortteleita ja puistoaluetta.

Kaikkien maantasojulkisivujen tulee olla runsaasti aukoitettuja.

Alueelle rakennettavat muuntamot tulee sijoittaa rakennusten yhteyteen kiinteistbmuuntamoiksi
tai integroida osaksi rakennettavaa ymparistod betonikoppimuuntamoiksi. Muuntamoiden tar-
kempi sijoitus alueelle maaritelladn rakennuslupavaiheessa tonttijaon ollessa selvillad. Vantaan
Energia Sdhkdverkot Oy antaa kommentit muuntamoiden sijoittelusta. Alueelle ensin rakentuva
kohde méarittelee muuntamoiden sijainnin.

Melumé&aréays:
Toimistotilojen ulkovaipan &&neneristavyyden tie-, raitiotie- ja lentoliikkennemelua vastaan on ol-

tava vahintdan 30 dB(A). Julkisivulla Keh& Ill:n suuntaan toimistotilojen ulkovaipan aéneneristavyy-
den tie-, raitiotie- ja lentoliikennemelua vastaan on oltava véhintaén 32 dB(A).

Hotellin majoitushuoneiden ulkovaipan a&neneristavyyden tie-, raitiotie- ja lentoliikennemelua
vastaan on oltava vahintaan 32 dB(A). Julkisivuilla Keha 11l:n suuntaan ja Ralssitielle hotellin ulko-
vaipan &aneneristavyyden tie-, raitiotie- ja lentoliikennemelua vastaan on oltava véhintaéan 42
dB(A). Hotellin itdén pain avautuvilla julkisivuilla ulkovaipan &&neneristavyyden tie-, raitiotie- ja
lentolilkkennemelua vastaan on oltava véhintaén 40 dB(A). Hotellissa, muiden kun majoitushuonei-
den osalta, voidaan noudattaa toimistotilojen &anieristavyysvaatimuksia.

Korvausilma on otettava sisépihan puolelta ja se tulee suodattaa.

Katualue

Ralssitien katualuetta laajennettiin kaavan yhteydessa siten ettd kadun toiminnoille jaa riittavasti
tilaa Vantaan ratikka -suunnitelmassa tehdyn katusuunnitelman mukaisesti. Laajennetulle alueelle
sijjoittuu kevyen liikenteen reitti.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8§:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kéyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu tulevien hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitéé kestavan kau-
punkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.
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5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Asuminen ja vaesto

Kaavamuutosalueelle ei tule uusia asuntoja.

Yhdyskuntarakenne
(] . = Rakentaminen sijoittuu Keha lll:n
L y_ . ) .
b 3 . —.- 1 l varteen ja tulevan joukkoliikenteen
L ", runkoyhteyden lahistélle. Palvelut,
< i o ! kuten Jumbo ja Flamingo ovat kéve-
\ "'.-',3 ~ lyetaisyydella.

a . &
-
% —j“ 0 I

Lo 4 ?—)\: ; /
1.7 =

< %‘ .'- 1 ,
N TN M .1 Asemakaava-alue
0 500 Bl Nykyiset rakennukset

Kaupunkikuva

Alueella on paljon teollisia halleja ja varastoja, jotka mittakaavaltaan ovat huomattavasti asuinra-
kennuksia suurempia. Uudella rakentamisella halutaan luoda Rélssitien varteen ihmiselle sopivaa,
kaveltavaa mittakaavaa. Naista julkisivuista on seuraava maarays: Ralssitien varrella olevat maan-
tasojulkisivut eivat saa olla umpinaisia. Niiden tulee antaa avonainen ja toiminnallinen vaikutelma.
Ralssitien pohjoisin rakennus on avauduttava kulman yli ikkunoin. Kuitenkin tasoero jalankulkijan
ja rakennuksen valilla on asemakaavamuutoksen kohdalla suuri, johtuen Keha I11:n alikulusta. Ai-
dosti kaupunkimaista ympérist6d on mahdollista toteuttaa Rélssitiella tésté kaava-alueesta pohjoi-
seen. Yksityiskohtaisempi suunnittelu jaa rakennuslupavaiheeseen, jolloin ndhd&an kuinka hyvin
arkkitehtoniset tavoitteet saavutetaan.
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Arkkitehdin nakemys julkisivuista Rélssitielle. Ralssitiella tulee kulkemaan myds Vantaan ratikka.

Palvelut ja tydpaikat

Kaavamuutos mahdollistaa erilaisten uusien tydpaikkojen muodostumisen alueelle. Kaava-alueella
on tarkoitus toimia hotelli, elamyskeskus ja toimistoja. Kaavamuutos mahdollistaa alueelle melko
monipuolisesti erilaisia uusia tyopaikkoja.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutosalue liittyy kokonaisuuteen, joka on tarked tulevaisuuden kannalta. Ensimmaisen vai-
heen toteuttaminen muodostaa kilpailevan kohteen Keha IlI:n toisella puolella sijaitsevalle Flamin-
gon eldamyskeskukselle.

On erittdin hyva, etta toteutumaton tontti saataisiin rakennettua, vaikka rakennustehokkuus ei
nousekaan ja kéyttdtarkoitus muuttuu arvokkaammaksi noin kolmasosaltaan. Kaavamuutos antaa
kuitenkin valmiuden ympérdivien tonttien uudistamiseen siten, etté tehokkuus lisdéntyy ja asuin-
rakentaminen mahdollistuu.

Kaavamuutosalue sijaitsee kaavatalouden kannalta jarkevasti valmiin kunnallistekniikan I&heisyy-

teen ja tulevan ratikan varrelle. Joukkoliikenneyhteys on jo nykyisellaan hyva, koska tihedn vuoro-
vélin linja 562 kulkee viereista Rélssitieta pitkin. Tontin maaperd on monipuolista, mutta suurelta

osin rakentamisen kannalta edullista moreenimaata. Tayttdmaan osalta sen koostumus tulee sel-

vittaa ja varautua siihen, etté sita joudutaan vaihtamaan.

Maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin maankéayttésopimuksella.

Vesihuolto

Uudet asuinrakennukset voidaan liittéé jo rakennettuun vesihuoltoverkostoon. Yleista vesihuolto-
verkostoa ei tarvitse kaavamuutosta varten laajentaa, joten muutoksesta ei aiheudu vesihuollolle
lisékustannuksia.
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Sosiaalinen ymparisto

Kaavalla halutaan parantaa jalankulkuympéristoa Ralssitiell&, joka on Aviapoliksen kiinnostavuu-
den keh&a ja jolla tulevaisuudessa uskotaan olevan runsaasti jalankulkijoita. Kaava-alueen siséphia
pyritdan suunnittelemaan vihtyisaksi alueeksi, jossa voi viettaa aikaa. Pihalle on kaavassa esitetty
istutettavia alueita, hulevesialueita ja yleiskaavan ulkoilureitti kulkee oihan lapi.

Virkistys

Kaava-alueella ei ole virkistysalueita.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee noin puolentoista kilometrin p&éassa Aviapolis-asemasta. Lahimmaélle pikarai-
tiotiepysakille on vain muutama sata metrid. Alueen tyontekijat voivat tulevaisuudessa hyvin kéyt-
téé julkista liilkennetté tydmatkoihin. Ratkaisu liséé alueen joukkoliikenteen matkustajaméaria ja
parantaa joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta. Autolla alue on helposti saavutetavissa Keh&
[ll:Ita ja Tuusulanvaylalta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaava-alue on ldhes kokonaan matalan puuston ja penasikon peittama. Valtaosa tasté joudutaan
kaatamaan kaavan toteutuessa. Kaavakartalla on esitetty suojaltaviksi sellaisia puita jotka olete-
taan voivan sailya rakentamisen yhteydessé ja jotka ovat arvokkaita puuyksiloita. Hanke hyddyn-
taa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koske-
via tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavoitettavan tontin poikki kulkee nykytilanteessa avo-oja, johon mahdollisesti johtuvat vedet
tulee huomioida suunnittelussa ja rakentamisessa.

Kaavamuutoksen myota kaavamuutosalueen vetta lapaiseméattéman pinnan maara lisdantyy. La-
paisemattomien pintojen lisdantyessa on odotettavissa, etté hulevesivirtaamat kaava-alueelta kas-
vavat.

Tontilla muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa tai viivyttdd ennen vesien johtamista yleiseen ver-
kostoon. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus
on 150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sielta
poistuisi luonnontilassa. Tontin tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi kertya
piha- ja pysakoéintialueille hetkellisesti. Tdma tulvamitoitus tehd&an 30 minuuttia kestavalle sa-
teelle, jonka rankkuus on 167 I/s/ha. Taté suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hal-
littu tulvareitti tontilta yleisille alueille. Tulvareitti on syyté mitoittaa 50 mm sadetilanteelle.

Rakennusluvan yhteydessa tontille tulee laatia hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetaan kaupun-
gilla.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentaminen lisaé aina kasvihuonekaasupadsttja, samoin rakennusten kayttd mm. [Ammityksen
jaliikenteen kautta. Toisaalta nyt rakennettavat korttelit tiivistavat olemassa olevaa yhdyskuntara-
kennetta. Ne tukeutuvat ja tukevat joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta.

Vantaan kaupungin arkkitehtuuripoliittisessa ohjelmassa 2015 yhtena tavoitteena on vihertehok-
kuuden kayttoonotto. Menetelm&a on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 lahtien limas-
tonkestava kaupunki -hankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella
tarkoitetaan vihredn ja lapéisevan pinnan painotettua mé&aréd alueella (tontti tai kortteli).
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Vihertehokkuus -menetelmén avulla luodaan viihtyisaé elinymparistdd, ja toteutetaan kestavan ke-
hityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Uusilla toimisto-
alueilla vihertehokkuuden on oltava véhintaan 0,7. Vihertehokkuuslaskelmassa on todettu, etta
kaava-alueella saavutetaan 0,8 vihertehokkuus.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Alueelle laadittu meluselvitys on esitelty luvussa 3.1.3. Meluselvityksen perusteella, kaavamaéra-
yksissa on annettu tarvittavat rajat julkisivujen &énieristavyydelle.

Kaava-alue rakentuu muurimaisena Keha lll:n suuntaan, jotta piha-alue olisi mahdollisimman hy-
vin melulta suojassa.

NIMISTO

Kaava-alueelle ei tule uutta nimistoa.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen vélittémasti,
kun kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt asemakaavaehdotuksen.
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7. KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

L-arkkitehdit: Jari Lonka

Kristin Ekkerhaugen
Destia: Malin Térnroos-Penttila
Tallberg: Anne Tiainen

Timo Valtonen

Jouni Nylund
Finesco: Jukka Pitkdnen

Kari Jarvenpaa
Lujatalo: Niila Aunio

Vantaan kaupunki:

Johanna Rajala aluearkkitehti

Carina Olander asemakaava-arkkitehti

Elina Ekroos maisema-arkkitehti

Vuokko Rova kaavatekninen koordinaattori
Anna-Liisa Vanhala kaavoitusteknikko

Paula Luomala vesihuollon suunn.

Jarmo Pajunen liikennesuunnittelu

Juuso Kauppinen liilkennesuunnittelu

Ari Pietila ymparistosuunnittelu

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla 16. pdivénéa helmikuuta 2021.

Carina Olander Johanna Rajala
asemakaava-arkkitehti aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

002420 Grand Wing asemakaavaehdotus 16.2.2021

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyviksymispvim

Hyvilksyja

Hyviikksymispykali
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

092 Vantaa Tayttimispvm

002420 Veromies 52 kaupunginosa
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

2,6883

Kunnan kaavatunnus

15.05.2020

21.05.2019
09002420

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,6883

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

‘ ATocvaraukset Pinta-ala = Pinta-ala | Kerrosala A Tehokkuus & Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m* +/-]

Yhteensi | 2,6883 1000 | 24195 09 | 0,0000 0
lA yhteensi ‘ ’ I | | ‘
Pybteensi | | | | |
}Y yhteensi | | | | | |
IC yhteensi I ‘ ’ I | ‘
Kyhteensi | 26400 | 982 | 24195 | 092 | -0,0483 | 0
}T yhteensi | [ I | | |
Vyhteensi | | | | |
’R yhteensi | I | [ | |
Lyhteensi | 00483 | 18 | 0 | I 0,0483 | 0
’E yhteensi ‘ ‘ ‘ ‘ | ‘
Sybteensi | | | | {
M yhteensii |
W yhteensi ‘
Manualaiset tilat Pil;lt::]ala Pil;i/ao-]ala ‘ K(lell('ic:ls:;la Pinta[-ha:a-'l_ll _1]nuut. Kerll'l(:f;li\ilt_l]mut.
'Yhteensii L1332 | 495 | 0 1,3312 0

X |Suojellut rakennukset [Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
‘ CDkm] | [kem?] | (km+d] kw4
thteensﬁ [ | | |
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Alamerkinniit

Aluevaraukset Pinta-ala = Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m’] [e] [ha +/-] [k-m?* +/-]

Yhteensi 2,6883 100,0 24195 0,90 0,0000 0

A yhteensi

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi 2,6400 98,2 24195 0,92 -0,0483 0

K 2,6400 100,0 24195 0,92 2,6400 24195

KT 0,0000 0 -2,6883 -24195

T yhteensia

V yhteensi

R yhteensi

L yhteensi 0,0483 1.8 0 0,0483 0

Kadut 0,0483 100,0 0 0,0483 0

E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset tilat Pin[]t:a—]ala Pili:;'—]ala Kt[ell::ls:]lla Pinta[;la:a: _l]!lllllt. Kerr[l(:»m/l_l]mut.

Yhteensi 1,3312 49,5 0 1,3312 | 0

map 1,3312 100,0 0 1,3312 | 0
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002420 16.2.2021
Vantaan kaupunki Vanda stad

GRAND WING
Kaupunginosa 52, Veromies

Asemakaavan muutos
Osa Korttelia 52300 ja katualuetta.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Yleista

Korttelialueesta tulee rakentaa ilmeeltdan urbaani ja

kaupunkikuvallisesti monimuotoinen ja laadukas koko-
naisuus. Rakennusten ja rakenteiden tulee clla arkki-
tehtuuriltaan ja materiaaleiltaan korkealuokkaisia.

Rakennusoikeus

Alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja, majoitus-
tiloja, tapahtuma-, esiintymis-, kokoontumis-, liikunta-,
pienvarastointi-, yleiso- ja nayttelytiloja, ymparistohai-
riéité aiheuttamattomia tuotantotiloja, paakayttotarkoi-
tukseen liittyvia varastotiloja seké pysakointitiloja.

Majoitustiloja saa olla enintaéan 16 000 k-m2.
Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkda.

Asemakaavaan merkityn rakennusocikeuden lisaksi
saa rakentaa paakayttétarkoitusta palvelevia porras-
huoneita, hissejé, valo- ja teknisid kuiluja, teknisig
tiloja seké hotellirakennuksen aputiloja rakennusten
kaikkiin kerroksiin. Nama tilat eivat mitoita auto- ja
polkupydrapaikkoja.

Kortteliin tulee sijoittaa tarvittavat kiinteistomuuntamot.

Rakennukset

Raélssitien varressa rakennusten arkkitehtuurilla tulee
edistaa viihtyisan jalankulkualueen syntymista.

Rakennusten sisaankayntien on erotuttava selkeasti
katosten, sisdanvetojen ja valaistuksen avulla, varsin-
kin pihan puolella.

Kattomaiseman tulee muodostaa arkkitehtoninen
kokonaisuus, viides julkisivu.

limastointikonehuoneet ja muut tekniset tilat ja laitteet
tulee integroida rakennuksen arkkitehtuuriin

Jatehuollon tilat tulee sijoittaa rakennuksiin tai maan
alle.

Pysékaintitalon tulee arkkitehtuuriltaan liittya korttelin
arkkitehtuuriin.

GRAND WING
Stadsdel 52, Skattmans

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 52300 och gatuomrade.

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets gréns.

Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader.

Allmant

Kvartersomradet ska byggas sa att det ger ett urbant intryck
och med avseende pa stadsbilden bildar en mangsidig och

hégklassig helhet. Byggnaderna och konstruktionerna ska
vara hogklassiga till sin arkitektur och till sina material.

Byggratt

| omradet ar det tillatet att placera affars- och kontorslokaler,
inkvarteringslokaler, evenemangslokaler, utrymmen fér upp-
tradanden, samlingar, motion, smaférrad, publikutrymmen
och utstaliningslokaler, produktionslokaler som inte orsakar
miljéstérningar, lagerutrymmen som hér samman med det
huvudsakliga anvéndningsdndamalet samt parkeringsut-
rymmen.

Inkvarteringsutrymmena far uppga till hégst 16 000 m2-vy.

Ingen stor detaljhandelsenhet far placeras i omradet.

Utéver den byggratt som angetts i detaljplanen far man i
byggnadernas alla vaningsplan bygga sadana trapphus,
hissar, ljus- och teknikschakt, tekniska utrymmen samt
biutrymmen till hotellbyggnaden som betjénar det huvuds-
akliga anvandningséandamalet. Dessa utrymmen raknas
inte med i dimensioneringen av bil- eller cykelplatser.

| kvarteret ska nodvandiga fastighetstransformatorer place-
ras.

Byggnader

Utmed Frélsevagen ska man med byggnadernas arkitektur
bidra till att skapa ett trivsamt omrade fér gangtrafik.

Byggnadernas entréer ska tydligt ga att urskilia med hjalp
av takkonstruktioner, indragningar och belysning, sarskilt
pa gardssidan.

Taklandskapet ska utgéra en arkitektonisk helhet, en femte
fasad.

Ventilationsmaskinrum och 6évriga tekniska utrymmen och
anldggningar ska integreras i byggnadens arkitektur.

Utrymmena fér sophantering ska placeras i bygghaderna
eller under jord.

Parkeringshuset ska till sin arkitektur anknyta till kvarterets
arkitektur.

002420 Grand Wing asemakaavaehdotus 16.2.2021
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Julkisivut

Keha lll:n puoleisten julkisivujen tulee olla erityisen
nayttavia ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoisia. Ne tulee
suunnitella vaihteleviksi muuntelemalla julkisivun
ilmettd rakennusmassakohtaisesti.

Ralssitien varrella olevat maantasojulkisivut eivat saa
olla umpinaisia. Niiden tulee antaa avonainen ja toi-
minnallinen vaikutelma. Rélssitien pohjoisin raken-
nus on avauduttava kulman yli ikkunoin

Kaikkien maantasojulkisivujen tulee olla runsaasti
aukoitettuja.

Pysakaintilaitoksen julkisivujen varsinkin itaan ja poh-
joiseen on luotava korkealaatuista kaupunkikuvaa,

joka luontevasti liittyy osaksi asuinkortteleita ja puisto-
aluetta.

Julkisivujen ja pihan valaistuksesta tulee esittaa erilli-
nen suunnitelma rakennusluvan yhteydessa.

Elementtisaumat tulee haivyttaa arkkitehtonisin keinoin.

Pihat

Ensimmaisen hankkeen yhteydessd on korttelialu-
eelle laadittava yhtendinen Kkorttelisuunnitelma, jota
tarvittaessa paivitetaan toteuttamisen jokaisessa vai-
heessa.

Kortteliin tulee laatia pihasuunnitelma, jossa viher-
tehokkuuden vahimmaisluvun tulee olla 0,8.

Pihalle sijoitettavien rakenteiden tulee noudattaa
rakennusten arkkitehtuuria.

Pihojen istutettavien alueiden tulee olla korkeatasoisia
jarunsaasti istutettuja. Istutuksissa tulee kayttaa eri
vuodenaikoina kukkivia kasveja. Istutettujen alueiden
yhteyteen tule rakentaa istumapaikkoja.

Ulkoilureitin tulee liittyd luontevasti istutettavan alu-
eeseen.

Asfalttia saa kayttaa ainoastaan ajoreiteilla

Hulevedet

Alueella tulee jarjestad hulevesien viivytys ennen
niiden johtamista yleiseen hulevesijérjestelmaan

Auto- ja pyorapaikat
Polkupyérapaikkojen vahimmaismaarat:

Toimistot: 1 pp/80 k-m?
Hotelli: 1 pp/60 k-m?
Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Toimistot: 1 ap/ 60 k-m?
Hotelli: 1 ap/ 200 k-m?*

Pysakaintipaikkoja saa sijoittaa tonttijaosta riippu-
matta.

Vahintaan 5 % pysakointipaikoista tulee varustaa
sahkoautojen latauspisteilla.

Maantasopysaksinnin on oltava nurmikivea tai vastaa-
vaa puolildpéisevaa materiaalia.

Melu

Toimistotilojen ulkovaipan &aneneristavyyden tie-,
raitiotie- ja lentoliikennemelua vastaan on oltava
vahintaan 30 dB(A). Julkisivulla Keha lll:n suuntaan
toimistotilojen ulkovaipan aaneneristavyyden tie-,
ratiotie- ja lentoliikennemelua vastaan on oltava
vahintaan 32 dB(A).

Fasader st
Fasaderna mot Ring Ill ska vara sarskilt effektfulla och
halla en arkitektoniskt hég niva. De ska gestaltas sa att de
skilier sig at genom att skapa variation i fasadens fram-
toning enligt respektive byggnadsmassa.

Markplansfasaderna utmed Fralsevagen far inte vara slut-
na. De ska ge ett 6ppet och funktionellt intryck. Fralse-
vagens nordligaste byggnad ska 6ppnas upp med fonster
over hela hornet.

Alla markplansfasader ska ha ett stort antal dppningar.

Parkeringsanlaggningens fasader, sarskilt dsterut och norr-
ut, ska skapa en hogklassig stadsbild som pa ett naturligt
satt bildar en del av bostadskvarteren och parkomradet.

En separat plan ska presenteras ¢ver fasadernas och
gardens belysning i anslutning till bygglovet.

Elementfogarna ska déljas med arkitektoniska medel.

Gardar

| samband med det férsta projektet ska en enhetlig kvarters-
plan goéras upp for kvartersomradet som uppdateras vid
behov vid varje byggnadsskede.

For kvarteret ska en plan 6ver garden utarbetas dér grén-
effektiviteten ska ha minimivardet 0,8.

Konstruktioner som placeras pa gardsplanen ska félja
byggnadernas arkitektur.

De delar av gardarna som forses med planteringar ska
halla en hég niva och innehalla ett stort antal planteringar.
Vaxter som blommar under olika arstider ska anvandas i
planteringarna. | anslutning till de planterade omradena
ska sittplatser byggas.

Friluftsleden ska pa ett naturligt satt anknyta till det plante-
rade omradet.

Asfalt far anvandas endast pa korvagar.
Dagvatten

Fordrojning av dagvattnet ska ordnas i omradet innan det
leds ut i det allm&nna dagvattensystemet.

Bil- och cykelplatser
Minimiantalet cykelplatser:

Kontor: 1 cp/80 m2-vy.
Hotell: 1 ¢cp/B0 m2-vy.
Minimiantalet bilplatser:

Kontor: 1 bp/60 m2-vy
Hotell: 1 bp/200 m*-vy

Parkeringsplatser far placeras oberoende av tomtindelnin-
gen.

Minst 5 % av parkeringsplatserna ska forses med laddnings-
stationer for elbilar.

Markparkeringen ska besta av grasarmering eller ett mots-
varande halvgenomslappligt material.

Buller

Ljudisoleringen mot vag- sparvags- och flygtrafikbuller i
kontorslokalernas ytterhdlje ska vara minst 30 dB(A).

| fasaden mot Ring Il ska ljudisoleringen mot vagspar-
vags- och flygtrafikbuller i kontorslokalernas ytterhélje
vara minst 32 dB(A).
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Hotellin majoitushuoneiden ulkovaipan danenerista-
vyyden tie-, raitiotie- ja lentoliikennemelua vastaan on
oltava vahintdén 32 dB(A). Julkisivuilla Keha lll:n
suuntaan ja Rélssitielle hotellin ulkovaipan daneneris-
tavyyden tie-, raitiotie- ja lentoliikennemelua vastaan
on oltava vahintdan 42 dB(A). Hotellin itdén pain avau-
tuvilla julkisivuilla ulkovaipan &&neneristavyyden tie-,
raitiotie- ja lentoliikennemelua vastaan on oltava
vahintdan 40 dB(A). Hotellissa, muiden kun majoitus-
huoneiden osalta, voidaan noudattaa toimistotilojen
aanieristavyysvaatimuksia.

Korvausilma on otettava sisépihan puolelta, ja se
tulee suodattaa.

Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan p&illa osoittaa merkinndn
poistamista.

Kaupunginosan humero.

Kaupunginosan nimi.
Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.
Auton sdilytyspaikan rakennusla, jossa roemalai-

nen numero osoittaa autotasojen suurimman sal-
litun maaran.

Maanalainen pysakaintitila

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus
on rakennettava Kiinni.

Ohjeellinen laatoitettava tai kivettava alueen osa.

Alue on suunniteltava terimaisena alueena, joka yhdis-
taa sita ympardivia toimintoja. Alue tulee rakentaa kau-
punkikuvallisesti laadukkaaksi kokonaisuudeksi loppu-
tilanteessa.

Alueella sallitaan jasennelty maantasopysakéinti enin-
taan 54:lle vierasautopaikalle seka huolto- ja saatto-
likenne.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Ohijeellinen hulevesialue.

Ljudisoleringen mot vag- sparvags- och flygtrafikbuller i
ytterholjet hos hotellets inkvarteringsrum ska vara minst
32 dB(A). | fasaderna mot Ring lll och Fralsevagen ska
ljudisoleringen mot vag- sparvégs- och flygtrafikbuller i
hotellets ytterhélje vara minst 42 dB(A). | hotellets fasader
som Oppnar upp Osterut ska ytterhéljets ljudisolering mot
vag- sparvéags- och flygtrafikbuller vara minst 40 dB(A).

| hotellet kan ljudisoleringskravet for kontorslokaler iakttas
nér det galler andra rum an inkvarteringsrum.

Ersattningsluften ska tas fran innergardens sida, och den
ska filtreras.

Stadsdelsgréins.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Gréns fér delomrade.
Riktgivande grans for omrade eller del av

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.
Kvartersnummer.

Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmint omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil dar den
romerska siffran anger stérsta tillatna antal bitplan.

Underjordiskt parkeringsutrymme

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden
skall tangera.

Riktgivande omradesdel som ska belidggas med plattor
eller sten.

Omréadet ska planeras som ett omrade med torgpragel som
forenar de omkringliggande funktionerna. Omradet ska i
slutdndan byggas som en helhet som haller hdg kvalitet
med tanke pa stadsbilden.

| omradet tillats strukturerad markparkering fér hogst 54
gastplatser samt service-, avidmnings- och hdmtningstrafik.

Riktgivande friluftsled.

Riktgivande dagvattenomrade.
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Viliaikaisesti maisemoitava alue.

Lt Korttelin osa varataan tulevaisuudessa asuinrakenta-
miselle
lo s ol Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoi-
L2 _9 maisena ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen
maisemallinen merkitys sailyy.
Io 6 0] Al joll istutett ita it
o 0 g ueen o0sa, jolle on istutettava puita ja pensaita.
lo © ol Ohjeellinen alueen osa, jolle on istutettava puita
LS 2 O ja pensaita.
2 Suojeltava puu. Puuta ja sen juuristoa ei saa
vahingoittaa.
Katu,
~ao Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.
E—g—h Yleiselle jalankululle varattu piha-alue, jolla
__Et___ huoltoajo ja tontille ajo sallittu.
Alue on suunniteltava pihamaisena alueena.
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
S 2 -

jarjestda ajoneuvoliittyméaa

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin Kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinngin

ole toisin osoitettu.

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Asemakaavoitus

4/4
Omrade som temporart ska anpassas till landskapet.

En del av kvarteret reserveras i framtiden for bostadsbygg-
ande.

Del av omrade dar tradbestandet skall skotas sa att
det bibehalls livskraftigt och vid behov fornyas sa att
tradens landskapsmadssiga betydelse bevaras.

Del av omrade dar trad och buskar skall

Riktgivande omradesdel som skall planteras med trad
och buskar.

Triad som ska skyddas. Triddet och dess rotsystem far
ej skadas.

Gata.

Riktgivande korforbindelse inom omradet.

Gardsomrade reserverat fér allmin gangtrafik dar
servicekoérning och infart till tomten ar tillaten.

Omradet ska planeras som omrade med

Del av gatuomrades grins dér in- och utfart ar
forbjuden

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en separat
tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar annat
bestamts.

Stadsstruktur och miljé
Detaljplanering

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ /20

Stadsmatning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa
den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000.

Godkand av stadsfullmaktige _ / 20__
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ALUSTAVAT PINTA-ALAT

HOTELLI N. 11 218 K-M2
ELAMYSKESKUKSET M. 3100 K-M2
TOIMISTO N. 8894 K-M2
YHTEENSA N. 23 212 K-M2
ALUETEHOKKUUS E,=09

AUTOPAIKKANORMIT:

HOTELLI 1AP / 200K-M2

ELAMYSKESKUS 1AP / S0K-M2

TOIMISTO 1AP / 50K-M2

YLEINEN PYSAKGINTI ALUEELLA 1AP / 1500K-M2
HUOLTO 14P / S000K-M2

TARVE
HOTELLI N. 57 AP
ELAMYSKESKUS M. 42 AP
TOIMISTO N. 178 AP
YLEINEN FYSAKOINTI N. 1&6AF
HUDLTO N. 5AP

YHTEENSA N. 318 AP

AUTOPAIKAT SUUNNITELMASSA

PARKKITALO N. 412 AP
KADUM VARSILLA N. 52 AP
YHTEENSA M. d64AP
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GROUND MATERIALS

GRASS PERMEABLE PAVING
(NURMIKIVI)

GRAVEL
(KIVITUHICA)

GRASS WITH BUSHES AND PLANTS

GREENERY TO BE PRESERVED

AREAS NOT INCLUDED

hm""% CAPITAL J,m‘m“’_”:"m‘mm GRAHDWING | VIHERKERROIN 25.02.2020 lﬂlkh‘utgllndltnosz
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Tuloskortti

Pdivaméaara: 20.5.2020

Lomakkeen tayttéja ja yritys:

Kohteen osoite:

0

Ayritie 4 ja 6

Vihertehokkuuteen sisillytetyt elementit

Elementteja ElememitRn
Saavutettu vihertehokkuus Elementtityyppi " 1 kokonaislukumaara,
kaytetty, kpl
kpl
0,8 Sailytettavat puut ja maapera 1 5
Tavoitetaso Istutettava kasvillisuus 5 13
0,7 Lapdisevét tai 1/2 lap.pinnoitteet 2 2
Minimitaso Hulevesien hallintarakenteet 1 5
0,4 Bonuselementit 0 ei kaytossa Vantaalla
Yhteensa 9 25
GROUND MATERIALS
s -:":..;._-‘,-._- - GRASS PERMEABLE PAVING
INURMIKIVY)
- GRAVEL
KIVITUMKA)

w I

i e

e

8
.

A |-

D _E

E))J‘ 7 o

4>

GRASS WITH BUSHES AND PLANTS

GREENERY TO BE PRESERVED

VORUD

AREAS NOT INCLUDED

%
M Sdilytettava kasvillisuus 100.0,%
80,0% -
W Istutettava kasvillisuus 80,0%
® Pinnoitteet 70,0% -
60,0 %
Hulevesien 00
582% hallintarakenteet 0% 1
m Bonuselementit 40,0% -
30,0%
- 2 . 20,0%
Eri osa-alueiden painoarvo
" . 10,0 %
viherkertoimessa, % ’
0,0%
17,1.% ©,
14% ™ Ekologisuus =
® Toiminnallisuus g_
m Maisema-arvo =§
] el
Kunnossapito B
]
]
oy
i@
wn

Kdytetyt elementit ( % elementtien
kokonaislukumaérasti)

|
|
|
|

Istutettava
kasvillisuus
Hulevesien
hallintarakenteet !

maapera
Bonuselementit

Lapaisevat tai 1/2
lap.pinnoitteet
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[ = 28 dB(A)
I - 30 dB(A)
[ =32dB(A)
[ =34 dB(A)
B - 36 dB(A)

; N7 W
// & 7 '/},‘

/4

/

N = 32 dB(A)
I - 35 dB(A)
[ =38dB(A)
N = 40 dB(A)
B = 42 dB(A)
N - 44 dB(A)
I - 46 dB(A)
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