< Vantaa

Kivistdsta tontin 23186/3 myyminen asumisoikeustuotantoon Asuntosaition
Asumisoikeus Oy:lle / AK

VD/7705/10.00.02.00/2016
AK/TH/GK

Esitetddn Kivistossa tontin 23186/3 myymista Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle myohemmin
perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun asumisoikeusasuntotuotantoon 1 701 161 euron
kauppahinnalla.

Fira Oy on hakenut 7.9.2021 tontin 23186/3 myymista Fira Oy:n myohemmin perustettavan asunto-
osakeyhtion lukuun asumisoikeusasuntotuotantoon. Osoite: Spinellipolku 3, 01700 Vantaa.

Tonttivaraus perustuu kaupungin Kiviston koulun asemakaava-alueella jarjestamaan suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailuun talvella 2016 - kevaallad 2017. Kaupunki paatti varata 10.10.2017 § 20 tontin
23186/3 Fira Oy:lle asumisoikeusasuntotuotantoon. Tonttivaraus oli voimassa 30.6.2019 asti.
Kaupunginhallitus paatti 26.8.2019 § 14 jatkaa tonttivarausta 30.6.2021 asti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti jatkaa 25.5.2021 § 17 tontin 23186/3 tonttivarausta Fira Oy:lle
31.12.2021 asti. Tontti varattiin Fira Oy:lle asumisoikeusasuntotuotantoon. Valtion tukemaan
tuotantoon (seka asumisoikeus- ettd vuokra-asunnot) luovutettavat tontin myydaan Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskuksen (ARA:n) hyvaksymalla enimmaishinnalla.

Tontin suunnittelu oli kevaalla 2021 kaynnissa, ja hankkeelle oli olemassa jo tilaaja, Asuntosadation
Asumisoikeus Oy. Kiinteistot ja tilat -palvelualue on puoltanut tilaohjelmaa, ja hanketta on puollettu
myo6s kaupunkikuvaneuvottelukunnassa.

Fira Oy on hakenut kaupungilta poikkeamispaatosta asemakaavasta poikkeamiseen rakennusoikeuden
takia. Rakennusoikeutta on nostettu suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun ratkaisun perusteella. ARA
edellytti poikkeamispaatosta, jotta se hyvaksyisi tontin myyntihinnaksi kokonaan kaytettavan
rakennusoikeuden. Kaupunki on hyvaksynyt 23.6.2021 Fira Oy:n poikkeamishakemuksen kerrosalaltaan
3793 k-m2:n suuruisen kahdeksankerroksisen asuinkerrostalon rakentamiseksi. Asuntosaation
Asumisoikeus Oy on saanut ARA:n osapdatoksen 2.9.2021 rakennussuunnitelmien ja kustannusten
hyvaksymisesta seka ehdollisen varauksen asumisoikeustalon rakentamisen korkotukilainaksi
hyvaksymiseen.

Tontti on osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi (A). Tontin rakennusoikeus on 3700 k-m2.
Rakennuslupahakemuksen mukainen kerrosala on 3793 k-m2. Rakennuslupahakemus on
kaupunkiymparistélautakunnan lupajaoston kasittelyssa 14.9.2021.

ARA:n hyvdaksyma enimmaishinta ko. tontille on 448,50 €/k-m2, joten tontin 23186/3 kauppahinnaksi
tulee 3793 k-m2 x 448,50 €/k-m2 =1 701 161 €. Tontin hinnassa on huomioitu 15 prosentin asemalisa,
koska tontti sijaitsee Kiviston juna-aseman laheisyydessa. Tontin hinta on voimassa 31.12.2021 saakka.

Asuntotontit myydaan loppukayttdjalle ja yleensa tonttivarauksen haltija on loppukayttadja. Tassa
kohteessa rakennushankkeen tilaajana on Asuntosaation Asumisoikeus Oy. Siksi kaupan kohteena oleva
kiinteistd myydaan Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun.
Asunto-osakeyhtio on tarkoitus fuusioida hankkeen rakentamisen aikana Asuntosdation Asumisoikeus
Oy:hyn.
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Pysakointi on osoitettu LPA-tontille 23185/1 rakennettavaan maanpaalliseen pysakadintilaitokseen, jonka
paikkamaara mitoitetaan rakennuttajien tarpeiden mukaan. Tontin 23186/3 maaraosuuden
luovuttaminen pysdkointitalon LPA-tonttiin 23185/1 tuodaan kaupunkitilalautakunnan paatettavaksi,
kun pysakointitalon pysakdintipaikkojen kokonaismaadrasta ja pysakointipaikkojen jakautumisesta
pysakdintitaloa palvelevien tonttien kesken saadaan lopullinen tieto. Asemakaavan mukainen
rakennusoikeus ei ole tdssa tapauksessa oikea omistusoikeuden jakoperuste, koska
poikkeamispaatoksilla useat tontit ovat saaneet lisarakennusoikeutta. Jokaisen tontin osalta myds
lisarakennusoikeus pitaa selvittaa ja laskea osaksi jakoperustetta. LPA-tontin omistusoikeus on jaettava
kunkin tontin tarvitseman autopaikkamaaran suhteessa. Ennen kauppakirjan allekirjoitusta on
tonttivarausten haltijoiden Fira Oy:n ja SRV Rakennus Oy:n tehtdva sopimus kunkin tontin autopaikkojen
maarasta.

Vantaan kaupungin hallintosaannén luvun 10 § 4 kohdan 25 mukaan kaupunkitilalautakunta
tehtavaalueellaan pdattaa asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisesta silloin, kun
kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta
on yli 400 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 22.9.2021 § 18

Kiinteistojohtajan esitys:

paatetaan

a) myyda perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun Kivistosta korttelin 23186 tontti 3
asumisoikeusasuntotuotantona toteutettavaksi 1 701 161 euron kauppahinnalla. Tontin
hinta on voimassa 31.12.2021 saakka. Perustettava asunto-osakeyhtion osakekannan
omistaja on oltava tontin myyntihetkelld Asuntosaation Asumisoikeus Oy. Asunto-
osakeyhtio tullaan fuusioimaan Asuntosdation Asumisoikeus Oy:06n.

b) ettd ennen tontin 23186/3 kiinteistokauppaa Kiviston koulun alueen tontinvarausten
haltijoiden Fira Oy:n ja SRV Rakennus Oy:n on tehtdva sopimus kunkin tontin
autopaikkojen maarasta, jotta LPA-tontin 23185/1 omistusoikeus voidaan jakaa maaraosin
kortteleiden 23184 ja 23186 tonttien kesken, ja

c) mikali taman paatoksen perusteella tehtavaa kauppakirjaa ei ole allekirjoitettu 31.12.2021
mennessa, raukeaa tama paatos.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Kartta 23186/3

Taytantéonpano: Kiinteistot ja tilat -palvelualue
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

projektijohtaja Gilbert Koskela, puh. 050 3121915
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



