Vantaa

LAURINTIE 142-144
REKOLA
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Viistoilmakuvassa kaava-alueen rajaus punaisella merkittynd, pohjoisesta néhtynd.

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 12.10.2021 pdivattyad asemakaavakarttaa nro
002405. Kaavoitus on tullut vireille 17.6.2021.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Osa korttelista 73202 kaupunginosassa 73 Rekola. (kumoutuvan asemakaavan osa korttelista
73202, kaupunginosassa 73 Rekola).

Tonttijaon muutos:
Osa korttelista 73202 kaupunginosassa 73, Rekola.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on selkeyttda alueen maankayttéa muuttamalla
tarpeettomaksi jaanyt, linja-autopysakille varattu kaistale katualuetta osaksi kahta
pientalotonttia. Muutos ei ole koske laheista kdytdssa olevaa Laurintien pysakkia V7301.
Muutoksen seurauksena rakennusoikeus tonteilla kasvaa vahaisesti. Asemakaava ei vaadi
maankdyttdésopimusta.

Kaavan laatija: Jukka-Veli Heikka, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki; jukka-
veli.heikka@vantaa.fi, puh. 040 825 2578.
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Kaavamuutosalue sijaitsee Rekolassa, Laurintien varrella, osoitteissa Laurintie 142 ja 144. Alue
rajautuu pohjoisessa Laurintiehen, lannessa asuin-, liike- ja toimistotilojen korttelialueeseen,

eteldssa ja iddssa erillispientalojen korttelialueeseen. Kaava-alue sijaitsee noin 350 metrin paassa
Rekolan asemalta. Sijainti on merkitty viereiseen karttaan punaisella ympyralla.
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Kaavaprosessin vaiheet

- Laurintien 142 ja 144 maanomistajien jattama kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi
31.8.2018.

- Kaavoitus tuli vireille 17.6.2021 ja sai numeron 002405.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa julkaistiin 17.6.2021.

- Mielipiteet pyydettiin 20.8.2021 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 6 kappaletta.
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THVISTELMA

Asemakaavamuutosta ovat hakeneet kiinteistojen omistajat. Asemakaavamuutoksen
tavoitteena on heidadn toiveensa mukaisesti liittda kayttamatta jaanyt linja-autopysakin alue
Laurintien katualueelta osaksi kiinteistoja. Samalla rakennusoikeus tonteilla kasvaa hieman,
koska se on ilmoitettu tehokkuuslukuna. Asemakaava ei vaadi maankayttosopimusta.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Rekolan pientalovaltaisella alueella. Laurintie 142 ja 144
tontit ovat pinta-alaltaan 964 ja 960 m?2.

I T BN Metrid

0 250

Kaava-alueen sijainti vuoden 2019 ortokuvassa.
2.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Rekolan alueen maisemaa luonnehtivat vehredt puutarhatontit, puistometsat ja sijainti Keravanjoen
ja paaradan vélissa. Kaava-alueen maaperd on savimaata.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alue on Rekolanojan valuma-aluetta. Se ei sijaitse pohjavesialueella.
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Topografia

Kaava-alue on tasainen. Se sijaitsee noin 26 m korkeudella merenpinnasta.

Rakennettavuus maaperdn suhteen
Savipohjalla rakennukset ja painumaherkat rakenteet

perustetaan paaluilla tai massanvaihdolla saven alapuolisen kantavan pohjamaan varaan.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Laurintien 142:ssa sijaitsee 1998 valmistunut omakotitalo, joka on pinta-alaltaan noin 230 m2.
Laurintie 144 on talla hetkella rakentamaton tontti, josta purettiin talo kesalla 2020.

Vdesto ja sen kehitys kaupunginosassa

Rekola sijaitsee Koivukylan suuralueella Koivukylan keskustan pohjoispuolella. Sielld asui 2955
asukasta vuoden 2020 lopulla. Rekolaan vaest6a ennustetaan tulevan lisda noin 200 henkil6a
vuoteen 2031 mennessa.

Kaupunkikuva

Laurintie on valja kokoojakatu. Sen varren rakennuskanta koostuu eri-ikdisista ja -tyylisista
pientaloista ja matalista liikerakennuksista. Yleisilme on vehrei ja valja.

Asuminen

Rekolan asuntokannasta yli 80 % on pientaloja.
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Rekola on laaja yhtendinen pientaloalue. Kuvassa nykyinen rakennuskanta mustalla.
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Liikenne

Alueella on hyvat julkiset liikenneyhteydet. Rekolan asema sijaitsee vain 350 m etdisyydelld kaava-
alueesta.

2.1.4 Maanomistus

Kaavamuutosalueella on kaksi kiinteist6d, joiden numerot ovat 092-073-0202-0017 ja 092-415-4-
449. Vantaan kaupunki omistaa kaavamuutosalueeseen kuuluvan katualueen.

Tunnus Maanomistaja | Pinta-ala (ha)

092-073-0202-0017 Yksityishenkilo | 0,0960

092-415-4-449 Yksityishenkil6 | 0,0966

Kaupungin katualue Vantaan 0,0078
kaupunki

Yhteensa 0,2004

"1 Asemakaava-alue
I

I, \etrid
250

Asemakaava
Ylld ote ajantasa-asemakaavasta, kaavamuutoksen rajaus punaisella. Laurintie 144 on asuin- liike- ja
toimistotilojen korttelialuetta, Laurintie 142 erillispientalojen korttelialuetta. Tonteilla on voimassa
asemakaava numero 001340, joka on hyviiksytty kaupunginhallituksessa 16.6.1997.
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Vantaan uusi yleiskaava 2020

Uusi yleiskaava 2020 on hyviksytty
valtuustossa 25.1.2021, mutta se ei ole
vield voimassa. Ote yleiskaavasta,
kaavamuutoksen rajaus keltaisella.
Laurintie 142-144 on yleiskaavassa
asuinpientalojen aluetta. Asemakaava-
alue sijaitsee yleiskaavan asuinpientalojen
alueella. Ruutukuviolla merkitéiéin kestdvdn
kasvun vyéhykettd, joka on
joukkoliikenteen runkolinjastoon tukeutuva
vyGhyke. Sille ohjataan ensisijaisesti
kaupunginosan maankdyttdd tehostava
rakentaminen.

Yleiskaava (kv 2007)

Tdllé hetkelld voimassa oleva yleiskaava.
Alueelle on merkitty pientalovaltaista
asuntoaluetta (A3). Kaava-alue punaisella
ympdroitynd.
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Ote Uusimaa-kaava 2050
kokonaisuudesta, joka on valmistunut
ja sen on tarkoitus korvata kaikki muut
voimassa olevat maa-kuntakaavat
paitsi Ostersundomin alueen kaavaa.
Maakuntavaltuusto hyviksyi kaavan
25.8.2020 ja maa-kuntahallitus pédtti
voimaantulosta 7.12.2020.
Kaavakokonaisuuden oli mdéird tulla
voimaan tammikuun 2021 lopulla,
mutta Helsingin hallinto-oikeus on
vdlipddtoksellddn 22.1.2021 kieltéinyt
valtuuston pddtdksen
taytdantéénpanon.

Ympdristéministerién

30.10.2014 vahvistamassa
Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa. Kaava-
alueen sijainti merkattu punaisella
pallolia.

3.1

3.2

3.2.1

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA
VIREILLETULO
Laurintie 142 ja 144 kiinteistdjen omistajien (yksityishenkil6ita) jattama kaavamuutoshakemus

on kirjattu saapuneeksi 1.10.2014. Kaavamuutos sai tydohjelmassa numeron 002405 ja
kaavoitus tuli vireille 17.6.2021.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

alueen maanomistajat

naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)
asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset
ne, jotka katsovat olevansa osallisia
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- muut viranomaiset ja yhteis6t: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan
ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessd/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille. 17.6.2021 paivattyyn Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan pyydettiin
mielipiteet 20.8 mennessa ja niita saatiin kuusi kappaletta.

Mielipiteet:
Asukas:

Onko tonttiliittymia mahdollista rakentaa kaksi erillista (2:lle asunnolle)? Mikali ei, niin onko
liittyman paikkaa mahdollisuus vaihtaa, jos se katsotaan jarkevaksi? Mahdollistaako AO
kaavamerkinta rakentaa tontilleni kaksi erillistd asuntoa seka toimistotilan? Toimin yrittajana,
joten tarvitsen toimisto- ja liiketilaa, jonka olin suunnitellut sijoittuvan tontille asunnon
yhteyteen. Toinen, pienempi asunto on myds ollut suunnitelmissani rakentaa osana
taloprojektia. Kyse ei siis niinkdan olisi paritalosta, mutta erillisestd asunnosta kyllakin eli
suunnitelmissa on rakentaa tontille kaksi erillistd asuntoa seka liike- etta toimistotilaa, mutta
kaikki saman katon alle eli yhteen rakennukseen.

Rakennusala: onko kaavamuutoksessa mahdollista vaikuttaa tontin rakennusalaan?
Rakennusala on talld hetkelld melko kaukana tontin keskella. Toiveeni olisi, ettd rakennusalaa
olisi mahdollista muuttaa niin, etta se ulotettaisiin samalle tasolle viereisten tonttien
toteutuneiden rakennusten kanssa.

AO-kaavamerkinndssé mddrdtdén seuraavaa: Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimistotiloja ja
niihin verrattavia tyétiloja, jotka eivdt hdiritse asumista yhteensé enintéén 20% tontin
rakennusoikeudesta. AO-kaavamerkintd mahdollistaa kaksi erillisté asuntoa sekd
toimistotilan.

Tontilta saa olla vain yksi liittymd Laurintieltd. Liittymdn paikan vaihtoa voi hakea
rakennuslupavaiheessa.

Asemakaavasta poistetaan molemmilta tonteilta rakennusalamerkinnét lukuun ottamatta
kadun vartta, jolla rakennus ei saa sijaita 3 m IGhempdnd katualuetta. Muualla kuin
kadunvarressa tontin kdsittely on vapaa.

Fingrid: Asemakaavoitettavalla alueella ei ole Fingridin voimajohtoja, joten meilla ei ole
kommentoitavaa asemakaavoituksen ldhtékohdista.

HSL: Asemakaavamuutoksen materiaalista ei kay yksiselitteisesti ilmi tarkoitetaanko siina
pysakkia V7301. Siksi HSL toteaa varmuuden vuoksi, etta kaytdssa olevan pysakin V7301
toimintaan ei saa tulla muutosta eika pysakkialuetta saa pienentaa. Mikali
asemakaavamuutoksessa ei kuitenkaan ole tarkoitus rajoittaa pysakin V7301 toimintaa eika
pienentda pysakkialuetta, niin siind tapauksessa HSL:lla ei ole asiasta lausuttavaa.

Kyseessd ei ole kiytdssé oleva pysdkki V7301, vaan asemakaavaan kéyttdmdttd jéicinyt
pysékkivaraus.
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HSY:

HSY:Ila ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.
Vantaan energia:

Ei huomauttamista.

Vantaan kaupunginmuseo:

Vantaan kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
Kaupunginmuseota ei ole tarpeen kuulla kaavan jatkovaiheissa, mikali suunnitelmaan ei tule
kulttuuriymparistoon liittyvia merkittavia muutoksia.

3.3. ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
3.3.2 Muut tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on maanomistajien toiveen mukaisesti liittaa kayttamatta
jaanyt linja-autopysakin alue katualueelta osaksi kiinteistoja.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavassa on kaksi tonttia, joista molemmat ovat erillispientalojen korttelialuetta.

4.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Ymparisto sailyy suurelta osin ennallaan asemakaavamuutoksessa.

4.3 ALUEVARAUKSET

Asemakaava-alue on kokonaisuudessaan AO-korttelialuetta.
4.3.1 Korttelialueet
AO, erillispientalojen korttelialue.

Asemakaavamuutos ajantasaistaa kaavamerkinnat nykytilanteeseen sopiviksi.
AL-1 ja AO1- merkinnat muutetaan molemmat AO-korttelialueeksi.

4.3.2 Muut alueet

Osa kaava-alueesta on nykyiselldan katualuetta.



4.4

4.4.1

4.4.2

4.4.3

4.5

4.6
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset rakennettuun ymparisté6n

Asuminen

Kaavamuutosalue koostuu AO-korttelialueesta ja se on pientaloaluetta. Rakennusten suurin
sallittu kerroskorkeus on kaksi.

Taloudelliset vaikutukset

Rakennusoikeus kasvaa hieman tonttien suurentuessa, sillé se on ilmoitettu tehokkuuslukuna
eli kerrosalan suhteena tontin pinta-alaan.

Liikenne

Kaava-alueelta poistuu kdyttamatta jaanyt linja-autopysakki, jonka alue liitetdaan AO-
korttelialueeseen.

Vesihuolto
Kiinteistot ovat liittyneet Vantaan vesijohtoverkkoon

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta luonnonymparistoon.

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vdhaiset. Rakentaminen lisda aina
kasvihuonekaasupaastdja, samoin rakennusten kdytté muun muassa lammityksen ja
liilkenteen kautta. Toisaalta kaavan mukainen rakentaminen tdydentaa olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta ja tukeutuu olevaan infrastruktuuriin, mika tukee resurssiviisauden
tavoitteita. Vaikutukset ilmastonmuutokseen muun muassa energiatehokkuuden osalta
arvioidaan rakennuslupavaiheessa.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Kaavamuutosalue ei sijaitse lentomelualueella. Alue on rautatie- ja tiemelualuetta.

NIMISTO

Kaavamuutos ei aiheuta muutoksia nimistoon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaava saa lainvoiman kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:
Vesa Karisalo aluearkkitehti
Sari Simonen kaavatekninen koordinaattori
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Noora Koskivaara asemakaava-arkkitehti
Antti Auvinen vesihuollon suunnittelu
Susanna Koponen liilkennesuunnittelupaallikko

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkirakenne ja ympiristo / Asemakaavoitus

Vantaalla, 12. paivana lokakuuta 2021

Jukka-Veli Heikka Vesa Karisalo
asemakaava-arkkitehti aluearkkitehti
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7.ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

092 Vantaa Tayttamispvm

002405 Rekola 73 kaupunginosa

0,2004

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]0,2004

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
pluevarauksel] * na) [%] i [e] [ha +-] g
Yhteensa 0,2004 100,0 500 0,25 0,0000 18
A yhteensa 0,2004 100,0 500 0,25 0,0078 18
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,0000 0 -0,0078 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
[W yhteensa
Maa;r;talset P"[‘;:'] g P'"[;Z']a'a Ke"onff]'a [ Jpinta-alan muut. fha +/-JKerrosalan muut. fk-mz +/-
Yhteensa
. uojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos|
Flakennu'.v.suolelu“s fikm] kme] fkm +/] m? +/]
Yhteensi
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Alamerkinnat

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
pluevarauksell ™ haf [%] o [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,2004 100.0 500 0,25 0,0000 18
A yhteensa 0,2004 100,0 500 0,25 0,0078 18
AO 0,2004 100,0 500 0,25 0,2004 500
AL1 0,0000 0 -0.0966 -290
AO-1 0,0000 0 -0,0960 -192
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensi
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensia
L yhteensa 0,0000 0 -0,0078 0
Kadut 0,0000 0 -0,0078 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
[W yhteensa
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73
REKO

73202

Kaava-alueen numero Péivays
Planomradets nummer Datum
002405 12.10.2021
Vantaan kaupunki Vanda stad

Laurintie 142-144
Kaupunginosa 73, REKOLA

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 73202.

Tonttijako ja tonttijacn muutos
Osa korttelia 73202.

1:2000

Larsvagen 142-144
Stadsdel 73, RACKHALS

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 73202.

Tomtindelning och dndring av

tomtindelningen
Del av kvarteret 73202.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuoclella oleva viiva.

Erillispientalojen korttelialue.

Asuntoa kohti saa rakentaa taloustilaa suurimman sallitun
kerrosalan lisdksi enintédan 40 nelidmetria.

Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimistotiloja ja niihin
verrattavia tyotiloja, jotka eivat hairitse asumista yhteensa
enintaén 20% tontin rakennusoikeudesta.

Autopaikat
Asunnot: 2 ap/ asunto

Toimistot 1 ap/ 50 k-m?

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinndn paalla osoittaa merkinnan

poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kdytettdvan
kaavamé&ardyksen.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/
rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for fristiende smahus.

Utéver den stérsta tillatna vaningsytan far fér varje bostad
byggas ekonomiutrymmen om hégst 40 kvadratmeter.

Pa omradet far totalt hogst 20% av tomtens byggnadsratt
utnyttjas for sadana kontorslokaler och med dem
jamfdrbara arbetslokaler som inte inverkar stérande pa
boendet.

Bilplatser
Bostader 2 bp/bostad
Kontor 1 bp/ 50 m?-vy

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréns for delomrade.
Tomtgréans och -nummer enligt bindande

tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Understreckningen anger planbestammelse som
ovillkorligen skall tillampas.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan
vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens yta.

Byggnadsyta.

Del av gatuomrades grins dér in- och utfart 4r
foérbjuden

TOMTINDELNING
Fér kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en

separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.
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Kaupunkirakenne ja ymparist Stadsstruktur och miljo
Asemakaavoitus Detaljplanering

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Mittaus- ja geopalvelut Méatning och geoteknik
Asemakaavan pohjakartta tayttad sille asetetut vaatimukset. Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa
den.
Tasokoordinaatisto Vantaalla / Vanda Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjérjestelma héjdsystemet
N2000. N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa Godkéand av stadsfullmaktige




