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1. Hallinto-oikeuden on maarattava kiinteiston 92-80-76-p nykyisille omistajille G
I | 00.000 euron suuruinen uhkasakko, jotta he saattaisivat
omistamansa kiinteiston 92-80-76-IOtavantie 5 [l 01450 Vantaa, hyvéksytyn rakennusluvan
mukaiseen kuntoon. Uhkasakko tulee maarata kohdistumaan erikseen kiinteistoon ja viela
erikseen kohdistumaan kumpaankin kiinteistdon omistajaan henkilona. Unhkasakon maara tulee
olla oikeushenkildlle ja henkildille erikseen samansuuruinen 100.000 euroa tai muu hallinto-
oikeuden oikeaksi arvioima maara.

2. Hallinto-oikeuden on maarattava Vantaan kaupungille oikeudellinen tai hallinnollinen sanktio,
sakko tms. syysta etta Vantaan kaupunki on ollut kykenematdn tai haluton toimimaan
kiinteistolle 92-80-76-p myontamansa rakennusluvan valvontavastuun osalta eika ole
huolehtinut luvansaajan lupaehtojen vastaisen rakentamisen korjaamisesta hyvaksyttyjen
rakennuslupakuvien mukaiseksi.

Asian taustaa:

Vantaan kaupunki on myontanyt kiinteistolle 92-80-76-p Otavantie 5 | rakennusiuvan 80-217-12-A

Rakennushankkeeseen ryhtyneet ovat olleet NG O

ollut kohteessa my0s vastaavana tyonjohtajana.

Mainitut henkildt ovat omistaneet myds kiinteiston 92-80-76-4 (Otavantie 5B) ja taman kiinteiston
he ovat myyneet kauppakirjalla 4.3.2016 perustettavalle as Oy:lle Vantaan Otavantie 5 B
(liite kauppakirja)

Kauppakirjan 4.3.2016 mukaisesti kiinteistda eivat rasita muut rasitteet, kuin ne jotka nakyvat
25.2.2016 paivatysta rasitustodistuksesta. Rasitteessa ei mainita kaukolampdjohtoja, muut
rasitteet ovat yksildidysti merkityt kiinteistorekisteriotteeseen (liite)

Kauppakirjan litteend on annettu kiinteistdon 92-80-76-p kohdistuva LVIA asemakuva, pvm.
6.6.2012 leimattu ja hyvaksytty lupakuva, jonka mukaisesti kiinteistdjen yhteisten putkilinjojen
vaitettiin olevan rakennetut. Asemakuvasta selvida, etta kiinteistodn 92-80-76-p Otavantie 5 i}
tuleva kaukolampajohto tulee Orionintien puolelta mainittuun kiinteistdon ja jatkaa siita ao.
Kiinteiston I1api kiinteistdon 92-80-76-4 Otavantie 5 B puolelle. (liite) Kuvasta selvidd myos missa
kohtaa kiinteistdjen yhteisten putkilinjojen ja kaivojen tulee sijaita.

Rakennushankkeeseen ryhtyneet hankkivat 20.4.2016 vé&érin ja valheellisin perustein kiinteistblle
92-80-76-p hyvaksytyn lopputarkastuksen. Lopputarkastuksessa on pimitetty Vantaan kaupungin
tarkastusinsin6orina toimineelta Tuire Sulkavalta mm. seuraavat asiat:



1. Kiinteistdon 92-80-76-p kaukolampaojohdot eivat sijaitse hyvaksyttyjen lupakuvien mukaisilla
paikoillaan.

2. Kiinteistojen 92-80-76-4 ja 92-80-76-p yhteiset vesi- viemari- ja hulevesiputkilinjat eivat sijaitse
hyvaksyttyjen lupakuvien mukaisilla paikoillaan.

3. Kiinteistdn 92-80-76-) viemari- ja hulevesikaivot eivat sijaitse rasitealueella, vaan kokonaan
Kiinteiston 92-80-76-4 puolella

4. Kiinteistdon 92-80-76-) piha-alueen hulevedet valuvat kiinteiston 92-80-76-4 puolelle.

Rakennushankkeeseen ryhtyneet ovat mydhemmin myyneet omistuksensa kiinteistdsta

92-80-76-p, JIEEEEE aupalla 28.4.2016 I > I <2 palla
12.5.2017

Todettakoon tassa yhteydessé, ettd Tuire Sulkava ei olisi hyvaksynyt lopputarkastusta kiinteistdlie
92-80-76-P, mikali hanelle olisi kerrottu kaikki rakennuslupaan liittyvat ilman lupia tehdyt

muutokset. Tama olisi puolestaan estanyt | osalta kaupanteon |IIEEGEGEGEGEGE
kanssa.

Vantaan kaupungilla on ndma tehdyt virheet tiedossaan, mutta Vantaan kaupunki on haluton
toimimaan rakennuslain edellyttamalla tavalla. Vantaan kaupungilla on oikeus peruuttaa hyvaksytty
lopputarkastus, mikali tarkastus on saatu lavitse virheellisia dokumentteja esittamalla,
vadristelemalla asiakirjoja tai muuten harhauttamalla tarkastusta suorittanutta tarkastusinsindria.

Rakennushankkeeseen ryhtyneiden rikosoikeudellinen vastuu on paattynyt 20.4.2021,
taloudellisen vastuun paattymiseen on viela toiset viisi vuotta.

Kiinteiston 92-80-76-p nyKyiset omistajat ovat toimenpidevelvollisia korjaamaan kiinteistonsa
puutteet hyvaksyttyjen rakennuslupakuvien mukaiseksi. Heilla on tosiasiallinen oikeudellinen
mahdollisuus siirrattad omalla kustannuksellaan heidan kiinteistonsa kaukolampdjohdot pois
naapuritontilta 92-80-76-4.

Vantaan energia siirtda putket hyvaksyttyjen lupakuvien mukaisille paikoilleen, kun siirtomaksun
suorittaja eli maksuvelvollinen on 16ytynyt. Kyseiset kaukolampgjohdot palvelevat ainoastaan
kiinteistdd 92-80-76-p ja mitaan estetta sille miksi lampojohdot eivat voisi sijaita hyvaksyttyjen
lupakuvien mukaisilla paikoillaan, ei ole.

Silla asialla ei ole merkitystd, ettd rakennushankkeeseen ryhtyneet ovat voineet suullisin
sopimuksin aikoinaan tehda Vantaan energian kanssa valiaikaisia sopimuksia putkilinjojen
paikasta. Nyt on aika palauttaa putket/johdot hyvaksyttyjen lupakuvien ja rasitesopimusten
mukaisille paikoilleen.

As Qy Vantaan Otavantie 5 B ei olisi ostanut Kiinteistdd 92-80-76-4, mikali nama tehdyt muutokset
olisivat olleet tiedossa. Kaukolampdjohtojen nykyinen sijainti virheelliselld ja luvattomalla paikallaan
aiheuttaa suurta haittaa kiinteistolle 92-80-76-4 tulevaisuudessa. Kaukolampdlinjat joutuvat
kulkutien alla suuren rasituksen alaisiksi ja kaukolampdgjohtojen korjaaminen tai uusiminen saattaa
mottiin ja siten valiaikaisesti asuinkelvottomaksi kaikki kiinteiston 92-80-76-4 seitseman asuntoa.

Vantaan kaupunki on myontanyt rakennusluvan kiinteistolle 92-80-76-p. Vantaan kaupungilla on
valvontavelvollisuus silté osin, ettéd luvansaajat tosiasiailisesti myos rakentavat hyvaksyttyjen
lupakuvien mukaisesti.

Kiinteistorekisteriote menettaa merkityksensd, mikali ostaja ei voi luottaa rekisteriotteeseen tai
kiinteistdon kauppakirjaan.



Todisteet ja teemat:

—h

Oikeaksi todistettu kopio valituksenalaisesta paatdksestd, rakennuslupajaosto pk 29.6.2021

2. KiinteistOrekisteriote ja otteen karttaliite kiinteistosta 92-80-76-p Otavantie 5 ll pvm 26.3.2021. ;
teema: otteessa ei mainita rasitteena kaukolampojohtoja, putkien nykyiselle sijaintipaikalle ei
ole lupaa, rasitealueen rajat

3. Kiinteistorekisteriote ja otteen karttaliite kiinteistésta 92-80-76-4 Otavantie 5 B pvm.25.2.2016 ;
teema: otteessa ei mainita rasitteena kaukolampdgjohtoja, putkien nykyiselle sijaintipaikalle ei
ole lupaa, rasitealueen rajat

4. LVIA asemakuva kiinteistdsta 92-80-76-p Otavantie S}, teema: kuvasta nakyy
kaukolampdjohtojen suunniteltu ja hyvaksytty linjaus Orionintielta kiinteistddn 92-80-76-R
siita edelleen kiinteiston 92-80-76-4 alueelle. Paivamaaralla 6.6.2012 hyvaksytty lupakuva,
kauppakirjan 4.3.2016 liiteasiakirja

5. Kauppakirja 4.3.2016; teema: rakennushankkeeseen ryhtyneet ja kiinteiston 92-80-76-9
omistajat [ININIGEGEGEG - B2t myyneet omistamansa kiinteiston 92-80-76-4
perustettavalle as Oy:lle Vantaan Otavantie 5 B:lle. Kauppakirjassa myyjat vakuuttavat ettei
kiinteistdd rasita muut rasitteet kuin ne mitka ilmenevat 25.2.2016 paivatysta
kiinteistorekisteriotteesta. Kauppakirjan liitteeksi on annettu kiinteiston 92-80-76-9 LVIA
asemakuva, misté iimenee mill4 tavalla kaukolampdjohdot tulevat kiinteiston 92-80-76-4
puolelle. putkien nykyiselle sijaintipaikalle ei ole lupaa

6. Kiinteistolle 92-80-76-p (Otavantie Sl myOnnetty rakennuslupa 80-0217-12-A
lopputarkastusliitteineen teema: rakennushankkeeseen ryhtyneet henkil0t, vastaava
tyonjohtaja I vakuutukset hankkeen lainmukaisuudesta.

7. Valokuvia kiinteistdon 92-80-76-p (Otavantie 5 W) vesi- viemdri ja putkilinjojen rakentamisesta;
teema: vastaava tyonjohtaja |IEEEEECN itse osallistunut putkilinjojen suunnitteluun ja
rakentamiseen, tietoisuus putkilinjojen sijainnista, salannut tiedon kaupanteossa 4.3.2016 ja
lopputarkastuksen 20.4.2016 yhteydesséa.

8. karttakuva miten kaukolampdjohdot ovat todellisuudessa sijoitetut; teema: kaukolampdgjohdot
ovat rakennetut vastoin kiinteistdn hyvaksyttyja lupakuvia, vastoin rakennuslupaa ja ilman
naapuritontin suostumusta, putkien nykyiselle sijaintipaikalle ei ole lupaa

9. karttakuva miten kiinteistdjen yhteiset putkilinjat ovat sijoitetut osittain rasitealueen uikopuolelle,
syysta ettd siind missa hyvaksyttyjen lupakuvien mukaisesti tulisi sijaita kiinteistdjen véliset
yhteiset putkilinjat, niin mainitulle paikalle on sijoitettu kiinteistén 92-80-76-jjOtavantie 5 )
kaukolampdjohdot. Téman sijoituksen vuoksi kiinteistdjen yhteiset putkilinjat ovat sijansa
sivussa, kaivot eivat sijaitse rasitealueella ja hulevesiputkilinja kulkee osittain kolmannen
osapuolen tontin kautta ilman rasitetta tai lupaa (kiinteistd 92-80-76-2 (Otavantie 5 A)

10. Kiinteiston 92-80-76-p (Otavantie 5 [l]) nykyiset omistaja tiedot, lainhuuto- ja rasitustodistus;
teema tosiasialliset ja oikeutetut toimijat kiinteiston 92-80-76-lCtavantie 5 W) rakennusluvan
lupaehtojen vastaisten virheiden oikaisemiseksi ja korjaamiseksi.

11. Sahkopostiviesteja Vantaan kaupungille; teema: Vantaan kaupungin tietoisuus rakennusluvan

vastaisista teoista, vaatimukset uhkasakosta, muut vaatimukset jne.

Vantaalla 28.7.2021

As Qy Vantaan Otavantie 5 B As Oy Vantaan Otavantie 5 B

Pekka Orava Eija'Johansson
isannaoitsija hallituksen puheenjohtaja






