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LP-092-2020-03325
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Vantaanreitti 3b

Toimenpide

Poikkeamiset

Pientuotanto- toimistorakennuksen rakentaminen oheisen asemapiirroksen mukaisesti.
Rakennuksen kerrosala on 550 m2.

Poiketaan rakennuspaikalta vaaditusta 2000 m2 vahimmaiskoosta.

Lausunnot

Lihtokohtatiedot

Liikennesuunnittelu, 11.6.2020, Puollettu
Vesihuolto, 5.6.2020, Puollettu

Rakennuspaikka ja kaavatilanne

Rakennuspaikaksi haetun tilan 409-5-50 pinta-ala on 1949 m2. Tilalla ei sijaitse rakennuksia.
Tilasta on osa osoitettu viereisen alueen asemakaavassa katualueeksi, jonka takia
rakennuspaikaksi voidaan osoittaa noin 1840 m2:n alue tilasta. Rakennuspaikka on liitettavissa
hulevesi-, vesijohto- ja viemariverkkoon.

Rakennuspaikan alueella ei ole asemakaavaa eika sen laatiminen ole vireilla. Kaupungin
rakennusjarjestyksen 28 §:n mukaisesti alue on maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n mukaista
suunnittelutarvealuetta.

Rakennuspaikka sijaitsee lentomelualueella (Lentomeluvyéhyke 1, Lden yli 60 dB). Alueelle ei
saa rakentaa uusia asuntoja eika sijoittaa muita melulle herkkia toimintoja.
Korjausrakentaminen ja tuhoutuneen asuinrakennuksen korvaaminen on sallittu. Korvaavan
asuinrakennuksen daneneristavyyden AL lento- ja tieliilkenteen melua vastaan tulee olla
vahintdan 38 dB.

Rakennuspaikka on voimassa olevassa Marja-Vantaan osayleiskaavassa (Kv. 19.6.2006)
pientalo-aluetta A3/tp, jolla asuntojen maaraa ei saa lisata nykyisesta. Alueella voidaan sallia
asuinymparistdon soveltuvia tyétiloja.

Rakennuspaikka siséltyy sen idan puoleiselta osaltaan osayleiskaavassa maisemallisesti
arvokkaan alueen rajaukseen. Yleiskaavamaaradysten mukaan arvokkaan maaseudun
kulttuurimaiseman maisemakuvaa on suojeltava. Rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat rakenteet, rakennukset pihapiireineen tai puistoineen sekd maisemallisesti
merkittavat kujanteet, pensasaidanteet ja yksittaispuut on sailytettava. Alueella tapahtuva
rakentaminen ja ymparisténhoito tulee sopeuttaa alueen maisemallisiin, kulttuurihistoriallisiin
ja rakennustaiteellisiin arvoihin. Alueelle rakennettaessa tai tehtdessa muutoksia olemassa
oleviin on huolehdittava siitd, ettd rakentaminen sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyyliltdan ja
materiaaleiltaan sopeutuu ymparistoonsa.

Kaupunki on todennut rakennuspaikalla nelja kaupunkikuvallisesti arvokasta puuta, joiden
sailyminen pyritdan mahdollisuuksien mukaan turvaamaan. Muita luontoarvoja ei ole todettu.

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa uudessa yleiskaavassa rakennuspaikka on
asuinaluetta voimakkaan lentomelun alueella A/LM1, jolla ei saa lisata asuntojen maaraa.
Yleiskaavan A kayttotarkoitusta koskevissa maarayksissa alueen kehittamisessa ja
taydennysrakentamisessa tulee parantaa kaupunkitilan viihtyisyytta seka kavelyn ja pyorailyn
mahdollisuuksia. Alue tulee toteuttaa vihertehokkaasti. Alueella tulee olla riittavasti
virkistysalueita. Alueelle saa sijoittaa asuinymparistoon ja paikalliseen alakeskukseen
soveltuvia palveluita seka toimitilaa. Asemakaavoituksen yhteydessa tulee varmistaa
palveluverkon riittavyys ja palveluiden saavutettavuus kestavilla kulkumuodoilla. Alueelle
voidaan sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikkérajan alittavaa lahialueen asukkaita palvelevaa
kauppaa. Olemassa olevan pientaloalueen uudis- ja tiydennysrakentamisessa tulee vaalia
alueen ymparistén arvokkaita ominaispiirteita seka rakentamisen tapoja. Naille alueille saa
rakentaa ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppeja ja lahipalveluita. Suurin sallittu
rakennuskorkeus on kolme kerrosta. Pientaloalueen rakennetta muuttavat asemakaavat tulee
laatia riittdvan laajoina kokonaisuuksina vuorovaikutuksessa alueen asukkaiden kanssa.
Alueella on suosittava tehokkaita pysakointiratkaisuja. Myds uudessa yleiskaavassa
rakennuspaikan itdosa sisaltyy maisemallisesti arvokkaan alueen tai muun arvokkaan
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kulttuuriympariston rajaukseen. Alueen maarayksiin on tullut lisdyksend, ettd avoimen
maisematilan reunoihin on kiinnitettava erityista huomiota. Yleiskaava ei ole viel3 tullut
voimaan.

Vantaan kaupungin asemakaavoituksessa on otettu kayttoon kestavan kehityksen ja
ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita, joita noudatetaan myos
poikkeamisluvilla ja suunnittelutarveratkaisuilla myénnettavaan rakentamiseen. Puistojen ja
katualueiden kasvien lisdksi tarvitaan myos tonttien kasvillisuutta riittavan viherrakenteen
muodostumiseen. Vihertehokkuudella tarkoitetaan alueen vihrean tai muutoin sadevetta
lapaisevan pinnan maaraa suhteessa koko alueen pinta-alaan. Vantaalla vihertehokkuus
lasketaan iWater - laskurilla. Maankayton mukainen vihertehokkuuden tavoiteluku on
teollisuus- ja logistiikkarakentamiselle vahintaan 0,6. Asemapiirrokselta alustavasti tulkiten
tavoiteluku on saavutettavissa. Myohemmin rakennuslupavaiheessa tarkistetaan tavoiteluvun
saavuttaminen.

Rakennuspaikan ymparisto

Rakennuspaikaksi haettu tila on alueen ainoa yksityisessa omistuksessa oleva rakentamaton
tila. Tila on jaanyt rakentamattomaksi, koska alueelle ei ole sallittu asuntoja lisdavaa
rakentamista. Alueen 12:lla muulla tilalla sijaitsee vuosien 1948 ja 2002 valilla valmistuneita
omakotitaloja. Rakennuspaikkaa vastapaisella, kadun toisella puolella olevalla tontilla sijaitsee
vuonna 1948 ja 1961 valmistuneet autokorjaamorakennus ja siihen liittyva myymalarakennus.
Korjaamorakennukselle on vuonna 2019 myoénnetty purkulupa. Korjaamorakennuksen tontti
on asemakaavassa pienteollisuusrakennusten korttelialuetta, jolle on rakennusoikeus
osoitettu tehokkuusluvulla 0,20. Korjaamorakennuksen kiinteistélle on vuonna 2016
myonnetylla suunnittelutarveratkaisulla ja poikkeamispaatoksella sallittu rakentaminen
tehokkuudella 0,36. Kiinteistolle on myonnetty rakennuslupa 1057 k-m2:n suuruisen osin
kaksikerroksisen henkildautojen korjaamohallin ja siihen liittyvien toimisto- ja myymalatilojen
rakentamiselle. Rakentamista ei ole aloitettu. Rakentamisen yhteydessa my6s vanha
myymalarakennus puretaan.

Rakennuspaikaksi haetulla tilalla tai yleiskaavan A3/tp-alueella ei ole rakennus- tai
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiksi inventoituja kohteita. Haettu rakentaminen tapahtuu
padosin yleiskaavan maisemallisesti arvokkaan alueen rajauksen ulkopuolelle. Haetun
rakennuspaikan itdpuolelle maisemallisesti arvokkaan alueen rajauksen reunalle rakennetut
naapurien omakotitalokiinteist6t ja Vantaanpuistontie erottavat rakennuspaikan varsinaisesta
maisemallisesti arvokkaasta Vantaanjokivarren avoimesta peltomaisemasta.

Naapurien kuuleminen

Taman suunnittelutarveratkaisun hakemuksen jattamisen yhteydessa alun perin esitetyssa
asemapiirroksessa on esitetty 640 k-m2:n suuruisen pientuotanto- ja toimistorakennus
rakentamista rakennuspaikan pohjois- ja itdosalle. Rakennuksen pientuotantoon tarkoitettu
yksikerroksinen halliosa oli suunniteltu pohjoisrajan suuntaisena ja kaksikerroksinen toimisto-
osa hallin itdpaatyyn kadun suuntaan ulkonevana laajennuksena. Rakennus sijoittui viiden
metrin etdisyydelle naapurikiinteistdjen rajoista. Asemapiirroksessa esitetysta rakentamisesta
kuultiin naapureita.

Naapurien kuulemisessa jatettiin 4 muistutusta. Muistutuksissa esitettiin tiivistetysti
seuraavaa:

Rakennus on aivan liian suuri ja korkea seka tyyliltdan |ahiymparistodnsa sopimaton. Se tulisi
erottumaan selkeasti ja hairitsevasti alueen asuinpientalovaltaisessa ymparistossa ja rikkoisi
asuinymparistéa maisemallisesti. Asuinpientalojen alueella ei ole muita teollisuusrakennuksia
eika alueen muuttamista pitéisi aloittaa tasta rakentamattomasta tontista. Kaksikerroksinen
toimistorakennus halleineen varjostaisi haitallisesti yksityispihojen virkistyskaytt6a ja
luonnonvaloa. Luontaisen puiston kaataminen teollisuusrakennusten alta aiheuttaisi suurta
haittaa asuinymparistolle ja alueen maisemalle seké heikentaisi alueen viihtyisyytta.
Pelkastaan puuston osittainen sailyttaminenkaan ei estaisi riittavasti suurikokoisen
teollisuusrakennuksen nakymistad Vantaanreitin maisema-alueelle eik3 asutukseen pain.
Haettu rakennus jattaisi naapurikiinteistén omakotitalon pimentoon ja estaisi nykyiset
nakymat metsaiselle alueelle ja Vantaanpuistontien toisella puolella olevaan
kulttuurimaisemaan. Rakennuspaikka on puustoltaan ja kasvillisuudeltaan lehto, joka yhdistyy
kauniisti Vantaanjokivarren peltomaisemaan. Rakennuspaikalla kasvaa maisemallisesti
arvokasta puustoa, kuten kookas manty, tammi ja vaahtera seka vanhoja, suuria
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syreenipensaita, jotka suunnitelmassa jaisivat rakennusten alle. Lehtometsan danimaisema
toimii pientaloalueella tarkeana vastapainona lentomelulle. Lintujen ja luonnon danet
menetettaisiin kokonaan asvalttipihalla ja varastohalleilla. Lisaksi suunnitelma on
liikenteellisestikin todella hankala ja vaarallinen. Suunniteltu rakentaminen sopisi paremmin
joko Vehkalan tai Abyn teollisuusalueelle. Paikalle voisi sopia joku pientalotyyppinen
palvelurakennus, ellei paikalle saa asuintaloa rakentaa. Uuden yleiskaavan ehdotuksessa
rakennuspaikka on varattu asuinrakentamiseen ymparoéivan asutuksen mukaisesti.

Hakija on antanut vastineensa muistutuksissa esitettyihin asioihin.

Hakija toteaa muun muassa, ettd hankkeella toteutetaan yleiskaavoissa alueella annettuja
maarayksia siten, etta koska alueelle ei voida asuntolukumaaraa lisata, niin kohteeseen on
suunniteltu pientalomainen puuverhottu pulpettikattoinen toimisto/varastohallirakennus.
Rakennuksen toiminnot suunnitellaan siten, etta varasto ja toimistotilat on esimerkiksi
vuokrattavissa lahialueen yrittdjille/asujille ty6-/varastointi-/harrastekayttoon. Kiinteiston
toiminnot tulevat olemaan ymparist6a hairitsematonta toimintaa. Tontin pohjoisreunan
korkeampi tontinosa pyritaan sailyttamaan nakoesteena kiinteistojen valilld ja eteldareunalla
toimisto-osa muodostaa myos nakoestetta eteldnaapurin suuntaan. Rakennus pyritaan
istuttamaan maastoon mahdollisimman hyvin tontin nykyistd maastoa mukaillen.
Rakennuksen suunnittelussa on my6s pyritty huomioimaan se, ettad naapurirajojen suuntaan ei
tulisi korkeita rakennusmassoja. Uusi rakennus ei tule varjostamaan naapurikiinteistdja
mitenkaan poikkeuksellisesti.

Muistutuksissa esitetaan, ettd rakentaminen rikkoo tai haittaa alueen kulttuurimaisemaa.
Kulttuurimaisema sijaitsee rakennuspaikasta eteldan, jolloin ainoa kiinteisté minka
nakokenttaan kulttuurimaiseman suuntaan uusi rakennus tulee, ei ole tastd huomauttanut.
Vantaanreitin lansi- ja luoteispuolella on olemassa olevaa vanhempaa toimitila/kaupallista
rakennuskantaa, joiden nakdsuojaksi uudisrakennus olisi myos tulossa osan huomauttaneiden
kiinteistéjen suunnasta katsottuna.

Huomautuksia on myds annettu suunnittelutarveratkaisukiinteiston nykyisen lehtomaisuuden
ja metsdisyyden menettamisesta. On totta, ettd rakentamisen yhteydessa puusto joudutaan
poistamaan, kuten uudisrakennushankkeiden yhteydessa yleensakin. Kaavamaarayksessa on
maaratty, etta alue tulee toteuttaa vihertehokkaasti mika otetaan rakennushankkeen
suunnittelussa huomioon ja rakennushankkeen yhteydessa tullaan my®os kiinteiston
kasvillisuuteen kiinnittamaan huomioita.

Huomautuksissa on mainittu lehtometsan kasvillisuuksista ja lintulajistosta, jotka menetetaan
hankkeen yhteydessa. Tama riski toteutuisi minka tahansa hankkeen yhteydessa. Metsan
sailyttamista on perusteltu myos alueen daniolosuhteilla ja jopa perusteltu lentoliikennemelua
ehkaisevana alueena. Tama ei kuitenkaan ole suunnittelutarveratkaisukiinteiston
huolehdittava asia naapurikiinteistéjen suuntaan.

Liikennejarjestelyista ja sen turvallisuudesta on esitetty my6s huomautuksia. Kiinteiston
ajoliittyma suunnitellaan kohtaan, jossa tulevan ajoliittyman ajotien kaltevuus tulee
mahdollisimman loivaksi ja ndkymaalueen kannalta tarvittava maastomuokkaus tehdaan
ajoliittyman pohjoispuolelle. Enempaa ei voida kiinteist6lta vaatia, koska kiinteistélle on
paastava ajoneuvolla ja toisekseen kaavassa ei ole esitetty rajoitteita liittyman paikalle.
Rekkaliikennetta ei ole kiinteistolle tulossa.

Rakennuksen kokoa on luonnehdittu rakennuspaikaan ndhden liian suureksi. Kiinteiston
tonttitehokkuusluvuksi on haettu e=0,35 mika on kutakuinkin tavanomaisen
pientalorakentamisen tonttitehokkuuden e=0,25....0,3 seka pienteollisuusrakentamisen
tonttitehokkuuden e=0,4...0,5 puolivalista.

Yleisesti ottaen korttelialueet kehittyvat ja uusien kaavoitusten ja aluejarjestelyjen myota
alueiden toiminnallisuudet saattavat muuttua. On ymmarrettavaa, ettd hankkeilla on myos
vaikutuksensa ymparistodnsa alueella jo asuvan ja toimivan yhteison nakdkulmasta
katsottuna. Suunnittelutarveratkaisukiinteistd on kuitenkin rakennuspaikka, jolle on osoitettu
kaavallisesti rakentamismahdollisuus, jolloin useat huomautusaiheet eivat ole relevantteja
vaan kohdistuvat enemmankin nykyisen totutun tilan muutokseen.

Hakijan esittdma uusi suunnitelma

Hakija on muuttanut suunnitelmaa rakentamisesta muistutuksissa esitettyjen asioiden
johdosta. Uudessa suunnitelmassa rakentaminen on sijoitettu aikaisempaan suunnitelmaan
nadhden poikittain lounaan ja koillisen suuntaiseksi. Autoliikenne ja tarvittavat autopaikat on
sijoitettu rakennuksen lansipuolelle. Rakennuksen kerrosala on vahennetty 550 k-m2:een, joka
koostuu 200 m2 kaksikerroksisesta toimisto-osasta ja 350 k-m2 yksikerroksisesta halliosasta.
Haettu rakennusoikeus vastaa tonttitehokkuutta 0,30. Hallin Iannenpuoleinen julkisivu on
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esitetty noin kaksikerroksisen rakennuksen korkuiseksi ja on rakennuksen toisen puolen
julkisivua korkeampi. Rakennus on pulpettikattoinen. Rakennukseen on esitetty tulevan
puuverhoilu ja kattoon saumapelti. Rakennuspaikan itdosalle on esitetty mahdollisimman
luonnonmukaisena sailytettava alue. Paivitetylld suunnitelmalla kuultiin naapurit uudestaan.

Naapurien muistutukset uudesta suunnitelmasta

Muistutus 1

Emme hyvaksy esitettyd suunnitelmaa seuraavista syista:

Rakennus ei sovi maisemaan eika pienteollisuus- / toimistorakentaminen alueen
palvelutarjontaan. Suurikokoinen halli aiheuttaisi kohtuutonta haittaa korttelin
omakotiasujille, eikd suurikokoinen teollisuusrakennus sovi ymparéivaan asutuskortteliin, joka
koostuu yksinomaan pientaloista. Teollisuusrakennus keskella Vantaanpuiston puistomaista
asutusaluetta rikkoisi pahasti asuinymparistod maisemallisesti. Korttelin asuinrakennuksille on
rakentamisvaiheessa annettu tarkat ohjeet ulkoverhoilun varityksesta ja tiilikatoista, mutta
suunnitellun pienteollisuusrakennuksen ulkoasu ja koko rikkoisivat kokonsa ja
kayttotarkoituksensa lisdksi myds maisemallista harmoniaa. N&in toteutettuna
kaksikerroksinen toimistorakennus korkeine halleineen varjostaisi erittdin haitallisesti
yksityispihojen virkistyskayttda ja luonnonvaloa. Oman kiinteistémme pihalta se estiisi ilta-
auringon kokonaan. Tontti, johon rakennusta suunnitellaan, on korttelin korkein kohta, joten
pientaloasutuksesta kooltaan ja ulkoverhoilultaan hairitsevasti poikkeava, lahes koko tontin
tayttava teollisuusrakennus parkkipaikkoineen tulisi erottumaan erittiin selkeasti muusta
rakennuskannasta myos harjakorkeudeltaan. Hankkeen kuvauksessa on mainittu, etta varasto-
osa olisi yksikerroksinen ja toimisto 2-kerroksinen. Haluamme huomauttaa, etta suunniteltu
tehdashalli on yksitasoisenakin massiivisempi kuin normaali omakotitalo. Lisaksi
maastonmuodot ja rakennuksen sijoittelu huomioiden se nousisi korostetun korkealle
suhteessa ymparoivaan asutukseen. Tontti on lilan pieni suunniteltuun
pienteollisuustoimintaan. Yleiskaavaehdotuksessa 2020 tontti on varattu asuinrakentamiseen
ympardivan asutuksen mukaisesti. Suunniteltu teollisuusrakennus ja toimisto sopisivat
palveluiltaan paremmin viereiselle Abyn teollisuusalueelle kuin Vantaanpuiston alueelle, johon
puolestaan soveltuisi asuinrakennus tai jokin alueen vakituista asutusta tukeva palvelu kuten
vaikkapa ympardoivien asuinrakennusten tyylinen ja kokoinen kahvila tai juhlatila.
Kasityksemme on, ettad suunniteltuja varastotiloja on tarkoitus vuokrata ulkopuolisille, joten
toiminta voi olla my6s ymparist6a eli vakituisia asukkaita hairitsevaa riippuen siita, mihin ja
milloin vuokralaiset kadyttavat tiloja. Tontille suunnitellut kaksi tonttiliittymaa tulevat mita
todennakdisimmin olemaan vilkkaita ja tekem&an korttelista rauhattoman ja etenkin lasten
kannalta vaarallisen, koska suunnitellun likketoiminnan luonne on liikkennetta lisdavaa. Tontti
on puustoltaan ja kasvillisuudeltaan lehto, joka on arvokas Vantaanpuiston alueen
puistomaiselle kulttuurimaisemalle. Se my6s yhdistyy kauniisti Vantaanjokivarren
peltomaisemaan. Tontilla kasvaa maisemallisesti arvokasta puustoa, kuten kookkaita mantyja,
tammi ja vaahtera seka vanhoja, suuria syreenipensaita, jotka suunnitelmassa jaisivat padosin
rakennusten alle. Lisaksi tontilla esiintyy lehdolle ominaisia tuomia, terttuseljaa seka
vadelmaa. Luontaisen puiston kaataminen teollisuusrakennusten alta aiheuttaisi suurta haittaa
asuinymparistolle ja alueen maisemalle seka heikentaisi alueen viihtyisyytta. Esimerkiksi
kiinteistomme saunatilat sijaitsevat suunnitellun toimiston vastaisella rajalla, eikd omalle
tontillemme pysty istuttamaan tonttien korkeuserojen vuoksi niin suuria puita, ettd nakdsuoja
sailyisi. Pelkastaan puuston osittainen sailyttaminenkaan ei estaisi riittavasti suurikokoisen
teollisuusrakennuksen nakymistd Vantaanreitin maisema-alueelle eika asutukseen pain.
Lehtometsan danimaisema toimii pientaloalueella tarkedna vastapainona lentomelulle.
Tontilla pesii mm. satakielid, mustarastaita, peippoja, sepelkyyhkyja ja tiaisia. Lintujen ja
luonnon danet menetettaisiin kokonaan asvalttipihalla ja varastohalleilla.

Muistutus 2

Suunniteltu talo on edelleen liian suuri noin pienelle tontille. Kun itse rakennettiin talon koko
ei saanut olla tdman kokoiselle tontille kuin n .200 neli6ta. Talossa ei saanut olla teraskatto
vaan piti olla tiilikatto, josta lentomelu heijastuu vahemman. Aumakattoa ei sallittu. Talon
varin piti olla keltainen, etta soveltuu ymparistéon. Valkoista véria eikd tummaa hyvaksytty.
Ikkunat tietysti kolminkertaisina lentomeluun vedoten. Puhuttiin ettei suurempaa kuin
omakotitalo voida rakentaa kyseiselle tontille. Nyt kaikki tama halutaan rikkoa. Alueella ei ole
asemakaavaa niin kuin ei ennenkaan. Miten ihmeessa tama voi sopia tahan ymparistéon, kun
ei sopinut aiemmin. Eikd uusi rakennus voisi olla omakotitalon kokoinen toimistorakennus
ilman varastoa (vaikka sellainen etatydpiste). Kun on varasto, niin on myos kuljetuksia, josta
tulee hairi6ita. Asumisympadriston pitaisi olla sellainen, etté siina viihdytaan. Jos uusi rakennus
tulee téllaisena kuin suunniteltu on se liian iso ja huomiota herattidva omakotitalojen keskella.
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Toivon ettd kuuntelette meita, jotka taalla asutaan.

Muistutus 3

Olemme pitkdan vuodesta 2002 osoitteessa Vantaanreitti 3a asunut perhe ja ladhes aina
kotona. Emme voi hyviksya esitettya Tiikman Oy:n massiivista suunnitelmaa edessamme
olevalle tontille Vantaanreitti 3b. Kotimme on rakennettu omaa asumistamme varten, eika
meill3 ole ollut syyta olettaa, etta eteen tulisi mitdan niin suurta rakennusta kuin nyt kaavailtu.
Rakennus on huomattavan kokoinen: seka aivan liian suuri ja korkea, etta myos tyyliltaan
|ahiymparistoonsa taydellisesti sopimaton. Se tayttaisi tontin Vantaanreitti 3b huomattavan
suurelta osalta ja se nousisi vield korkeussuunnassakin ndkokenttaan niin, ettd me jaisimme
sen seindman taakse "pimentoon".

Tontilla on vanha asuinrakennuksen paikka ja sieltd todennakéisesti 16ytyy puolikas myllynkivi,
joka on ollut siind aiemmin sijainneen talon portaana. Nain meille kertoi aikanaan oman
tonttimme myyja. Meidan tonttimme jai kantatilaksi, mista erotettiin tama kyseinen 3b.
Koska tontti itsessdan on ollut asuinkaytossa ja kaikki ymparoivat tontit ovat asuinkaytdssa, ja
ainoaksi esteeksi uuden asuinrakennuksen rakentamiselle on esitetty lentomelu (jota ilman
tontille saisi asuinrakennuksen rakentaa, ja joka on nykyisellaan jo paljon vahaisempaa kuin
mit3 aiemmin) tulisi tontin tayttéasteen ja rakentamisoikeuden olla kunnioittavaa ja
yhtenevaista asuinrakennusten linjauksen ja sen valittdman lahiympariston kanssa.

Sen, etta korttelin ainoalle rakentamisesta vapaalle tontille ollaan hakemassa
kayttotarkoitukseltaan muuta rakentamista kuin asuinrakentamista, ei tulisi antaa muuttaa jo
olemassa olevan asuinympariston luonnetta.

Pyydamme kiinnittamaan huomiota erityisesti rakentamistehokkuuteen, parkkialueen
laajuuteen, (koska sekin on rakennettua ymparist64), harjakorkeuteen suhteessa lahimpiin
rakennuksiin, rakennuksen ulkonakdon, tyyliin ja materiaaleihin seka varitykseen ja
kayttotarkoitukseen.

Tiikman Oy:n suunnitelma rikkoo maisemamme ja estda nakymat seka kotoa katsottuna etta
kotiin tultaessa, vaikuttaisi toteutuessaan valittdmassa laheisyydessa olevien kiinteistéjen
arvoon, kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen Vantaanjokilaakson kokonaisnakymaan, mita
Vantaan kaupunki on nahnyt tarkeaksi suojella, ja mihin tdma suunnitelma tekisi
silmiinpistavan epasuhdan.

Kodistamme aukeavat nyt nakymat nimenomaan tontin 3b:n suuntaan. Seka vehreys
ylipaataan etta avaruus tulotiemme suuntaan on meille ensiarvoisen tarkeaa sailyttaa.
Tulotiemme suuntaan katsottaessa kauimpana nakyy Vantaanpuistontien toiselta puolelta
kulttuurimaiseman peltoja (nakyvat lehdettémaan aikaan laajemmin), vahan naapuriemme
Koskisten pitsihuvilatyyppista talonkulmaa, tontin 3b:n takakulmauksen suuri tammi ja vanhat
liilat syreenipensaat, seka pala sinista taivasta. Tatd nakymai tulee kuin huomaamatta
vilkaistua lukemattomia kertoja paivan aikana ja se on, vaikkakaan ei ainoa, niin erittain
olennainen osa viihtyvyyttamme ja kiinteistomme arvoa (my0s jalleenmyyntiarvoa) ajatellen ja
sen olemassaoloa haluamme voimakkaasti ja sitd painottaen puolustaa.

Luonnon vehreyden vaikutuksista viihtyisyyteen on paljon tietoa saatavilla my6s
terveydelliseltad kannalta, esim. vaikutuksesta verenpaineen laskuun. Viihtyisyyteen ja
rentoutumiseen vaikuttaa myos se ilmaiskonsertti, mita tontilla viihtyvat monet linnut,
satakieli mukaan lukien, paivittain tarjoavat. Lehtomaisen puuston laaja havittaminen
lopettaisi myds taman aanimaiseman. "Konserttilinnut" laulavat nimenomaan Vantaanreitti
3b:n alueella.

Muistutus 4

Emme hyvaksy esitettyd suunnitelmaa seuraavista syista:

Rakennus ei sovi maisemaan eika alueen palvelutarjontaan. Suurikokoinen halli aiheuttaisi
kohtuutonta haittaa korttelin omakotiasuijille, eikad suurikokoinen teollisuusrakennus sovi
ympardivaan asutuskortteliin, joka koostuu yksinomaan pientaloista. Teollisuusrakennus
keskelld Vantaanpuiston puistomaista asutusaluetta rikkoisi pahasti asuinymparist6a
maisemallisesti. Korttelin asuinrakennuksille on rakentamisvaiheessa annettu tarkat ohjeet
ulkoverhoilun vérityksesta ja tiilikatoista, joten suunnitellun pienteollisuusrakennuksen
ulkoasu ja koko rikkoisivat kokonsa ja kdyttotarkoituksensa lisdksi myds maisemallista
harmoniaa. Nain toteutettuna kaksikerroksinen toimistorakennus korkeine halleineen
varjostaisi erittain haitallisesti yksityispihojen virkistyskaytt6a ja luonnonvaloa. Oman
kiinteistomme pihalta se estéisi ilta-auringon. Tontti, johon rakennusta suunnitellaan, on
korttelin korkein kohta, joten pientaloasutuksesta kooltaan ja ulkoverhoilultaan hairitsevasti
poikkeava, lahes koko tontin tayttava teollisuusrakennus parkkipaikkoineen tulisi erottumaan
erittain selkeasti muusta rakennuskannasta my6s harjakorkeudeltaan. Hankkeen kuvauksessa
on mainittu, etta varasto-osa olisi yksikerroksinen ja toimisto 2-kerroksinen. Haluamme
huomauttaa, ettd suunniteltu tehdashalli on yksitasoisenakin massiivisempi kuin normaali
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omakotitalo. Lisdksi maastonmuodot ja rakennuksen sijoittelu huomioiden se nousisi
korostetun korkealle suhteessa ymparoivaan asutukseen. Tontti on liian pieni suunniteltuun
pienteollisuustoimintaan. Tuollainen "Morko” pilaisi makuuhuoneemme maiseman
totaalisesti. Olemme asuneet talossamme, joka on rakennettu 1932, ldhes neljakymmenta
vuotta. Lentomelu ei ole hairinnyt elamaamme.

Yleiskaavaehdotuksessa 2020 tontti on varattu asuinrakentamiseen ympardivan asutuksen
mukaisesti. Talle alueelle ldhistéllemme on noin kahdenkymmenen viime vuoden aikana
saanut rakentaa poikkeusluvalla noin 10 omakotitaloa aikana, jolloin lentokoneiden melu oli
kovempaa kuin nykyisten koneiden. Lisdksi koneiden danet hiljenevat vuosien saatossa. On
todella mahdotonta ymmartaa, ettd minka vuoksi paikalle ei nyt voi rakentaa normaalikokoista
omakotitaloa tai samanlaista muuhun sopivaan kayttoon. Kaupungin tulisi ajatella alueen
asukkaiden viihtyvyytta. Suunniteltu teollisuusrakennus ja toimisto sopisivat palveluiltaan
paremmin viereiselle Abyn teollisuusalueelle kuin Vantaanpuiston alueelle, johon puolestaan
soveltuisi asuinrakennus tai jokin alueen vakituista asutusta tukeva palvelu kuten vaikkapa
ympardivien asuinrakennusten tyylinen ja kokoinen kahvila tai juhlatila. Kasityksemme on, etta
suunniteltuja varastotiloja on tarkoitus vuokrata ulkopuolisille, joten toiminta voi olla my&s
ymparist6a eli vakituisia asukkaita hairitsevaa riippuen siita, mihin ja milloin vuokralaiset
kayttavat tiloja. Tontille suunnitellut kaksi tonttiliittymaa tulevat mita todennakoéisimmin
olemaan vilkkaita ja tekemaan korttelista rauhattoman ja etenkin lasten kannalta vaarallisen,
koska suunnitellun liiketoiminnan luonne on liikkennetta lisaavaa. Tuo liittyma tontille sijaitsee
lisaksi risteysalueen kohdalla. Logistisesti todella hankala ja vaarallinen risteysalue. Lisaksi
liikenne tontille tulee rasittamaan jo huonossa kunnossa olevia katuja ja teita. Logistisestikin
olisi parasta vastaavan lainen yritys Abyn alueelle.

Tontti on puustoltaan ja kasvillisuudeltaan lehto, joka on arvokas Vantaanpuiston alueen
puistomaiselle kulttuurimaisemalle. Se my6s yhdistyy kauniisti Vantaanjokivarren
virkistysalueen peltomaisemaan. Tontilla kasvaa maisemallisesti arvokasta puustoa, kuten
kookkaita mantyja, tammi ja vaahtera seka vanhoja, suuria syreenipensaita, jotka
suunnitelmassa jaisivat padosin rakennusten alle. Noita suuria vanhoja puitakin on
mahdotonta kyseisen rakennustyon aikana saastaa. Lisaksi tontilla esiintyy lehdolle ominaisia
tuomia, terttuseljaa, vadelmaa seka lehto-orvokkeja ja kieloja. Luontaisen puiston kaataminen
teollisuusrakennusten alta aiheuttaisi suurta haittaa asuinymparistélle ja alueen maisemalle
seka heikentaisi alueen viihtyisyytta. Pelkastaan puuston osittainen sailyttaminenkaan ei
estaisi riittavasti suurikokoisen teollisuusrakennuksen nakymista Vantaanreitin maisema-
alueelle eik3 asutukseen pain. Lehtometsan daanimaisema toimii pientaloalueella tarkeana
vastapainona lentomelulle. Tontilla pesii mm. satakielid, mustarastaita, peippoja,
sepelkyyhkyja ja tiaisia, kapytikka, helmipollo jne. Lintujen ja luonnon ddnet menetettaisiin
kokonaan asvalttipihalla ja varastohalleilla.

Hakijan vastine muistutuksiin

Kyseessa oleva hanke toteuttaa yleiskaavan maarayksia siten, etta koska alueelle ei voida
asuntolukumairaa lisat3, niin kohteeseen on suunniteltu pientalomainen puuverhottu
pulpettikattoinen toimisto/varastohallirakennus. Rakennuksen toiminnot suunnitellaan siten,
etta varasto ja toimistotilat on esimerkiksi vuokrattavissa lahialueen yrittdjille/asujille ty6-
/varastointi-/harrastekayttoon.

Kiinteiston toiminnot tulevat olemaan ymparistoa hairitsematonta toimintaa. Ymparistda
hairitsematon toiminta on pyritty ottamaan suunnitelmassa huomioon myds siten, ettd mm.
parkkialue sijaitsee kiinteiston lansipuolella mahdollisimman vahan olevia pientaloja
hairitsevasti niin toiminnallisesti kuin visuaalisestikin. Tontin lansireunan ja pohjoisnurkan
korkeampi tontinosa pyritdan sailyttamaan nakdsuojana kiinteistéjen valilla. Rakennus
pyritdan istuttamaan maastoon mahdollisimman hyvin tontin nykyistd maastoa mukaillen ja
korkeusasetannaltaan mahdollisimman alas. Toimisto-osan alakerta on osittain kellarimaista.
Rakennuksen sijoittelua tontille on muutettu aiempiin naapurihuomautuksiin perustuen siten,
etta tontin itdosalla pyritdan sailyttdmaan tervetta puustoa ja lehtomaisuutta mahdollisimman
paljon. Samalla ko. alue muodostaa myds nakdsuojaa itdnaapurin suuntaan ja pohjoisnaapurin
huomauttama nakymaalue on pyritty sailyttdamaan/huomiomaan mahdollisimman hyvin. Mm.
tasta syysta rakennuksen koilliskulma on I3himmillaan 6,5 m etaisyydella rajasta.
Huomautuksia on my6s annettu suunnittelutarveratkaisukiinteiston nykyisen
lehtomaisuuden/metsdisyyden menettamisesta. On totta, ettad rakentamisen yhteydessa
puustoa joudutaan poistamaan, kuten uudisrakennushankkeiden yhteydessa yleensakin.
Kaavamaarayksessa on maaratty, etta alue tulee toteuttaa vihertehokkaasti mika otetaan
rakennushankkeen suunnittelussa huomioon ja rakennushankkeen yhteydessa tullaan myos
kiinteiston kasvillisuuteen kiinnittamaan huomioita. Myds muutetun suunnitelman
mahdollisimman luonnonmukaisena sailytettava tontinosa on suunnitelmaan lisatty
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naapureiden aiemman huomautuksen perusteella.

Huomautuksissa on mainittu lehtometsan kasvillisuuksista ja lintulajistosta, jotka menetetaan
hankkeen yhteydessa. Tama riski toteutuisi minka tahansa hankkeen yhteydessa. Metsan
sdilyttamista on perusteltu myo6s alueen daniolosuhteilla ja jopa perusteltu lentoliikennemelua
ehkaisevana alueena. Tama ei kuitenkaan ole suunnittelutarveratkaisukiinteiston
huolehdittava asia naapurikiinteistéjen suuntaan.

Rakennuksen suunnittelussa on my&s pyritty huomioimaan se, ettad naapurirajojen suuntaan ei
tulisi korkeita rakennusmassoja. Rakennuksen toimisto-osa on 2- kerroksinen, joskin osittain
kellarimainen. Toimisto-osan huonekorkeudet on alustavasti suunniteltu alakertaan n 2,75 m
ja ylakertaan n. 2,9 m, jotka ovat ldhes normaalin nykyaikaisen omakotitalon huonekorkeuksia
eli rakennuksen korkeus ei ole juurikaan 2-kerroksista omakotitaloa korkeampi itdosaltaan.
Halliosan etureunan tilakorkeus on normaalia asuinrakennusta suurempi, mutta harjakorkeus
ei juurikaan ole korkeampi kuin 2-kerroksisen omakotitalon ja katon korkein kohta sijaitsee
kutakuinkin rakennettavan kiinteiston keskella. Kiinteiston 92-409-6-104 suuntaan
kiinteistojen valilla on viela myos kiinteistolle 92-409-5-51 meneva rasitetie, jolloin etdisyys
itdpuolen naapuriin tulee olemaan > 15 metria. Vastaavasti kiinteiston 409-6- 103 suuntaan
etdisyytta on uudisrakennuksen koillisnurkalta lyhimmillaankin >12 m. Uusi rakennus ei tule
varjostamaan naapurikiinteist6ja mitenkaan poikkeuksellisesti.

Huomautuksen antajat ovat esitténeet, etta rakentaminen rikkoo/haittaa alueen
kulttuurimaisemaa. Tosiasiallisesti rakennus sijaitsee siten, ettd huomautuksen esittdjien
nakymat kulttuurimaisemaan eivat juurikaan vaarannu. Kulttuurimaisema sijaitsee
kiinteistosta itdan/eteldan, jolloin ainoa kiinteistd minka nakokenttaan kulttuurimaiseman
suuntaan uusi rakennus tulee, on kiinteistd 92-409-6-182, jonka omistaja ei ole tasta
huomauttanut. Rakennusta on siirretty aiempiin huomautuksiin perustuen myos tasta syysta
enemman kiinteiston 409-5-51 talousrakennuksen 'taakse’. Vantaanreitin etela-
/lounaispuolella (eri korttelissa) on olemassa olevaa vanhempaa toimitila/kaupallista
rakennuskantaa, joiden 'nakdsuojaksi’ uudisrakennus olisi my6s tulossa osan
huomauttaneiden kiinteistéjen suunnasta katsottuna.

Huomautuksissa on otettu kantaa my6s rakennuksen varityksiin sekd mm. kattomateriaaliin.
Ko. asiat paatetaan lopullisesti rakennuslupahakemuksen rakennussuunnittelun yhteydessa.
Liikennejarjestelyista ja sen turvallisuudesta on esitetty my6s huomautuksia. Kiinteiston
ajoliittyma on kuitenkin suunniteltu kohtaan, jossa tulevan ajoliittyman ajotien kaltevuus tulee
mahdollisimman loivaksi ja ndkymaalueen kannalta tarvittava maastomuokkaus tehdaan
ajoliittyman pohjoispuolelle. Liittymaa on my®os siirretty aiempiin naapurihuomautuksiin
perustuen. Enempaa ei voida kiinteist6lta vaatia, koska kiinteist6lle on paastava ajoneuvolla ja
toisekseen kaavassa ei ole esitetty rajoitteita liittyman paikalle. Rekkaliikennetti ei ole
kiinteistolle tulossa. Toisin kun huomautuksissa mainitaan kahdesta (2) liittymasta tontille niin
on huomioitava, ettad ainoastaan lantinen liittyma on ajoneuvoliikennetta varten ja itdisempi
liittyma on paiasiallisesti kevyen lilkkenteen (kavely, polkupyorat) kayttoon.

Rakennuksen kokoa on luonnehdittu rakennuspaikaan nahden liian suureksi. Kiinteiston
tonttitehokkuusluvuksi on hakemukseen muutettu aiempiin naapurihuomautuksiin perustuen
e=0,35 -> e=0,30 mill3 pyritty saamaan uudisrakennuksen massoittelua/’'massiivisuutta’
pienemmaéksi rakennuspaikalla. Tavanomainen pientalojen uusien asemakaavojen
tonttitehokkuus on €=0,25, joihin on viela mahdollisesti lisattyna talousrakennusoikeuksia.
Suunnitellusta rakennuksesta on huomioitava myos sekin, etta sen kaikki tilat lasketaan
rakennusoikeusnelidihin, toisin kuin esim. kellarillisessa pientalorakentamisessa, jolloin osa
kellarikerroksen (nyt osittain toimisto-osan alakerta) voitaisiin jattaa huomioimatta ja
todellisuudessa tonttitehokkuus olisi sallittua tonttitehokkuutta suurempi.

Yleisesti ottaen korttelialueet kehittyvat ja uusien kaavoitusten ja aluejarjestelyjen myota
alueiden toiminnallisuudet saattavat muuttua. On ymmarrettavaa, ettd hankkeilla on myos
vaikutuksensa ymparist6onsa alueella jo asuvan/toimivan yhteisén nakokulmasta katsottuna.
Suunnittelutarveratkaisukiinteistd on kuitenkin rakennuspaikka, jolle on osoitettu kaavallisesti
rakentamismahdollisuus, jolloin useat huomautusaiheet eivét ole relevantteja vaan
kohdistuvat enemmankin nykyisen totutun tilan muutokseen.

Kaupunki toteaa seuraavaa:

Voimassa olevaa Marja-Vantaan osayleiskaavaa laadittaessa on huomioitu valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet seka silloiset maakuntakaavassa osoitetut lentomelualueita koskevat
tavoitteet. Niiden mukaisesti yli 60 dB:n lentomeluvydhykkeella olevat asuntoalueet osoitettiin
asuntoalueiksi, joissa asuntojen maaraa ei lisata nykyisesta. Yleiskaavamaarayksen mukaisesti
alueelle voidaan sallia asuinymparistoon soveltuvia tyétiloja. Aikaisemmissa yleiskaavoissa ei
asuntojen rakentamista alueelle kielletty ja silloin alueelle sallittiin omakotitalojen
rakentaminen tiettyjen edellytysten tayttyessa.



Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja ymparisto SUUNNITTELUTARVERATKAISU

§1088

1.9.2021 Sivu 8

Alueelle rakennetut omakotitalot ovat yksi- tai kaksikerroksisia. Omakotitaloissa ei ole
havaittavissa punatiilistd kattomateriaalia ja vaaleita julkisivuvarityksia lukuun ottamatta
yhtenaista rakennustapaa. Rakennuspaikkaan rajautuvan kadun vastakkaisella puolella olevat
rakennukset ovat varitykseltdan vaaleita ja peltikattoisia.

Haetun rakennuspaikan korkeusasema ei poikkea lahinaapureiden korkeusasemasta.
Rakennuspaikan maanpinnan korkeus on sen korkeimmalla kohdallaan +43,3 metria
merenpinnan keskikorkeudesta mitattuna. Asemapiirroksen mukaan rakennus rakennetaan ja
pysakaointiin tarkoitettu piha-alue tasataan korkeudelle noin +42. Rakennuspaikan lannen
puoleisella kiinteistolla sijaitseva omakotitalo on rakennettu maanpinnan korkeudelle noin
+42,1 ja pohjoispuoleiselle kiinteistolle on rakennettu omakotitalo korkeudelle noin +43,4.
Idan puoleiselle kiinteistolle rakennettu omakotitalo on korkeudella noin +38,7. Kauempana
luoteenpuoleisella kiinteistolla sijaitseva omakotitalo on rakennettu maanpinnan korkeudelle
noin +43,4 ja koillisen puoleiselle kiinteistolle korkeuteen noin + 41,2.

Hakemukseen liitetyn leikkauskuvan perusteella rakennuksen julkisivu on enintdan 6,8 metria
korkea varastohallin lansipuolella ja enintdan 5,1 metria korkea rakennuksen itapuolella.
Toimisto-osan julkisivu on lansipuolella enintddn 7,2 metria korkea ja enintdan 7,2 metria
itdpuolella, jossa maanpinta on melkein kaksi metria lansipuolta alempana. Silloin
rakennuksen katon korkein kohta on toimisto-osalla enimmallaan korkeustasolla +49,2 ja
varastohallin osalla +48,8. Idan puolelle laskevan pulpettikaton alin kohta on toimisto-osalla
korkeustasolla +47,5 ja varastohallin osalla +46,9.

Rakennuksen korkeus ei merkittavasti poikkea lahinaapureiden omakotitalojen korkeudesta.
Lannen puoleisen yksikerroksisen omakotitalon katon harja on korkeudella + 47,5, pohjoisen
puolisen kaksikerroksisen omakotitalon katon harja on korkeudella + 52 ja idan puoleisen
kaksikerroksisen omakotitalon katon harja on korkeudella 47,3 metria. Kauempana luoteen
puolella sijaitsevan kaksikerroksisen omakotitalon katon harja on korkeudella +51,5 ja koillisen
puoleisen kaksikerroksisen omakotitalon katon harja on korkeudella +50,3. Omakotitalot ovat
5,4 - 8,6 metrin korkuisia.

Haettu rakennuspaikka sisaltyy sen itdosaltaan yleiskaavaan merkityn maisemallisesti
arvokkaan alueen rajaukseen. Haettu rakentaminen tapahtuu pa&osin alueen rajauksen
ulkopuolelle. Haetun rakennuspaikan itdpuolelle maisemallisesti arvokkaan alueen rajauksen
reunalle rakennetut naapurien omakotitalokiinteistot, kadun vastakkaiselle puolelle rakentuva
korjaamorakennus ja Vantaanpuistontie erottavat rakennuspaikan varsinaisesta
maisemallisesti arvokkaasta Vantaanjokivarren avoimesta peltomaisemasta.

Rakennuspaikalla sijaitseva puusto on yksityisen maanomistajan omistuksessa, eika
kaupungilla ole tavoitteita sen sailyttamiselle kokonaan. Rakentamista koskevien lupien
yvhteydessa voidaan kuitenkin edellyttda yksittaisten kaupunkikuvallisesti arvokkaiden puiden
sailyttamista. Rakennuspaikalta on inventoitu joitakin vanhoja puita, joiden sailyttaminen
pyritaan mahdollisuuksien mukaan turvaamaan. Asemapiirroksessa on esitetty
rakennuspaikan itdosan sailyttamista mahdollisimman luonnonmukaisena.

Maankaytto- ja rakennuslain 116 §:n mukaan rakennuspaikan tulee asemakaava-alueen
ulkopuolella olla tarkoitukseen sovelias, rakentamiseen kelvollinen ja riittavan suuri, kuitenkin
vahintdan 2 000 neliometria. Lisdksi rakennukset on voitava sijoittaa riittavalle etaisyydelle
kiinteiston rajoista, yleisista teistad ja naapurin maasta. Rakennuspaikan vahimmaiskoosta
voidaan 171 §:n mukaisesti poiketa muiden edellytysten tayttyessa.

Haettu rakentaminen olemassa olevalle 1840 m2 rakennuspaikalle edellyttaa poikkeamista
rakennuspaikalle vaaditusta vahimmaiskoosta. Rakennuspaikan tarkoituksenmukaisen kaytén
edistamisen takia poikkeamiselle katsotaan olevan erityinen syy.

Mrl 117 §:n mukaan rakennuksen tulee soveltua rakennettuun ymparistéon ja maisemaan
seké tayttaa kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset. Mrl 1358:ss3 edellytetdan, etta
rakennus soveltuu paikalle; rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus
sellaisen jarjestamiseen; vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavasti ja ilman haittaa
ymparistélle; seka rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, etta se tarpeettomasti haittaa
naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteistén sopivaa rakentamista.

Lentomelusta johtuvat rajoitukset estavat asuntojen lisddmisen alueelle. Yleiskaavamaaraykset
mahdollistavat alueelle soveltuvien tydpaikkarakennusten rakentamisen, jolloin alueelle ei
voida edellyttaa pelkdstaan omakotitalomaista rakentamista. Alueelle rakennetut
omakotitalot eivat erityisesti noudata yhtenaista rakennustapaa, jolloin niista ei muodostu



Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja ymparisto SUUNNITTELUTARVERATKAISU

§1088

1.9.2021 Sivu 9

Valmistelija
Paattaja

Paatos

Paatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet
Paatcksen antaminen
Paatoksen julkipanopaiva

Paatoksen antopaiva
Oikaisuvaatimus jatettava

Jatkotoimenpiteet

luontevaa lahtokohtaa rakennussuunnittelulle. Haettu toimisto- ja varastohallirakennus
pulpettikattoisena ja puisine julkisivuineen on suunniteltu mahdollisimman pientalomaiseksi
ympaéristé6nsa ja maisemaan sopivaksi. Rakennuksen sijoittamisella asemapiirroksessa
esitettyyn paikkaan se on mahdollisimman kaukana naapureiden rakennuksista eika silloin
merkittavasti aiheuteta varjostusta naapurikiinteistdjen suuntaan eika kokonaan peiteta
nakymia. Rakennuspaikan itdreunalla sailytettava puusto peittaa rakennusta, jolloin se ei
heradta ymparistossaan erityista huomiota. Rakennuspaikkaan rajautuvalle kadulle voi jarjestaa
turvallisen kulkuyhteyden ja haettu rakentaminen on liitettavissa kadulla kulkevaan
kunnallistekniikkaan.

Mrl 137 §:n mukaan sen lisaksi, mita rakennusluvan edellytyksistd muutoin sdadetaan,
rakennusluvan myontaminen 16 §:ssa tarkoitetulla suunnittelutarvealueella, jolle ei ole
hyvaksytty asemakaavaa, edellyttas, ettd rakentaminen: 1) ei aiheuta haittaa
asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle; 2) on
sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka
liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta; ja 3) on sopivaa
maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen
sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista. Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei
myd&skdan saa johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia
haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Alueen asemakaavoittaminen ei ole vireilld eika sen laatiminen ole kaupungin tavoitteena
lahiaikoina. Asemakaavan laadintaa ohjaa yleiskaavassa esitetyt alueen kehitykselle annetut
periaatteet ja alueelle osoitettu maankaytto. Lentomelutilanteesta johtuen asemakaavalla ei
alueelle voida osoittaa asuinrakentamista tai sijoittaa muita melulle herkkia toimintoja, jolloin
yleiskaavassa osoitetun kayttotarkoituksen mukaisesti voidaan alueelle osoittaa vain olemassa
olevaan asuinymparistoon soveltuvaa tyépaikka-, palvelu- ja toimitilarakentamista. Naihin
tarkoituksiin asemakaavassa osoitettu rakentamisen tulee olemaan alueella olevaa
pientaloasumista tehokkaampaa. Asemakaavassa osoitetaan myos tarvittavat virkistysalueet.
Muun muassa maanomistajien tasapuolisen kohtelu vuoksi virkistysalueita ei osoiteta
pelkastaan yhden yksityisen maanomistajan maille eika se talla rakennuspaikalla ole
todennakdista tai kaupungin tavoitteena. Rakennuspaikalla ei ole erityisid luonnonarvoja.
Kaupungin ndkokulmasta haetulla rakentamisella toteutetaan yleiskaavaa. Rakennuksen
tulevan kayton ei katsota merkittavasti lisdavan alueen liikkennetta.

1.9.2021

Asemakaavainsindori Kai Zukale
Yleiskaavapaallikkd Mari Siivola
Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja ymparisto

Ehdollinen

Vantaan kaupunki my6ntaa toimenpiteessi esitetylle rakentamiselle haetun luvan seuraavilla
ehdoilla:
¢ rakennus rakennetaan oheisessa havainnekuvassa esitetyn tyylin mukaisesti
¢ pulpettikaton korkein kohta toimisto-osalla saa olla enintdan +49,50 ja varastohallin
osalla enintdan +49,00
o kattojen ja julkisivujen tulee olla materiaaleiltaan ja varityksiltaan ymparist66n
soveltuvia
¢ rakennuspaikan vihertehokkuuden tulee olla vihintdan 0,6
* rakennuksen itdpuolista puustoa tulee sailyttda mahdollisimman paljon
o kaupunkikuvallisesti arvokkaita puita tulee sailyttaa

Haettu rakentaminen on alueen maankayttétavoitteiden mukaista. Edelld mainituin
perusteluin ja paatdksessa annetut ehdot huomioiden rakentaminen ei aiheuta haittaa
yleiskaavoitukselle, asemakaavoitukselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle, on sopivaa
maisemalliselta kannalta eika aiheuta merkittavia haitallisia ymparist6- tai muita vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslain 137 § ja 1718.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkitydpaivana, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.

2.9.2021

3.9.2021

viimeistaan 17.9.2021

Suunnittelutarveratkaisun voimassaoloaika on kaksi vuotta paatoksen antopaivasta.
Voimassaolon aikana on haettava rakennuslupaa. Lupahakemukseen on liitettava tama paatos.
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Lunastus Paatos 900 euroa.

Naapurien kuuleminen 575 euroa.

Liitteet Asemapiirros 1 kpl
Paatoksen liite 1 kpl

Tiedoksi Uudenmaan ELY-keskus
Muistuttajat
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Muutoksenhakuohje OIKAISUVAATIMUSOHIJEET

Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda

e viereisen tai vastapdata olevan alueen omistaja tai haltija

o sellaisen kiinteiston omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen
paatos voi olennaisesti vaikuttaa

* se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa

¢ se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa

e kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa

« toimialueellaan sellainen rekisterdity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ymparisténsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympariston
laatuun muutoin vaikuttaminen

¢ viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

OIKAISUVAATIMUSVIRANOMAINEN
Paatokseen tyytymattomalla on oikeus saattaa asia Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan
kasiteltavaksi.

OIKAISUVAATIMUSAIKA

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa siitd kun paatos on julkipanon
jalkeen annettu. Julkipanopaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on
pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennelld, saa oikaisuvaatimuksen
toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

OIKAISUVAATIMUKSEN SISALTO
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle, on
ilmoitettava

e paatos johon haetaan muutosta

o paatospykala ja paatospaiva

o miltad kohdin paatékseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

* perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

¢ muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

* postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkil, oikaisuvaatimuksessa on
ilmoitettava taman nimi ja kotikunta. Asiamiehen on tarvittaessa liitettava valtakirja.

OIKAISUVAATIMUKSEN TOIMITTAMINEN
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa seuraavaan osoitteeseen:

Vantaan kaupunki

Kirjaamo

Kaupunkisuunnittelu

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki
Kayntiosoite: Asematie 7, 01300 Vantaa
Avoinna ma-to 8.15-15, pe 8.15-14
kirjaamo@vantaa.fi

Omalla vastuulla oikaisuvaatimuksen voi 1ahettaa postitse tai lahetin valityksella. Postiin
oikaisuvaatimus on jatettava niin ajoissa, etta se ehtii perille oikaisuvaatimusajan viimeisena
paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.
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