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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Kortteli 61097 kaupunginosassa 61 Tikkurila seka katualuetta. (Kumoutuvan asemakaavan korttelit
61097 ja 61098 seka katu- ja liikennealuetta, kaupunginosassa 61 Tikkurila).

Tonttijako ja tonttijaon muutos:

Osa korttelia 61097.

Kaava-alue sijoittuu Tikkurilan keskustan eteldosaan, Kielotien varteen, vanhan silkkitehtaan
naapuriin. Liike- ja toimistorakennusten korttelialue muutetaan asuinkerrostalorakentamiseen
soveltuvaksi (AK). Kielotien puoleiseen katutasoon edellytetdan liiketilaa. Rakennusten korkeus
on Kielotien puolella 8-12 kerrosta, Silkkitehtaantien puolella maltillisemmin 4—6 kerrosta. Ra-
kennusoikeutta asuinkerrostalojen alueelle tulee yhteensd 13 260 kerrosneliometrid, josta liike-
tilojen osuus on 710 kerrosneliometria (korttelitehokkuus e = 2,94). Kaavamuutos tehtiin aluksi
koko korttelin alueelle, mutta eteldisempaan osaan paadyttiin lopulta vain paivittdmaan pysa-
kointinormia. Asuntoja tulee 202 kpl ja niiden keskipinta-ala on noin 57 huoneistoneliometria.
Yksioita on 48 kpl (24 %), kaksioita 90 kpl (45 %), kolmioita 53 kpl (26 %) ja neli6ita 11 kpl (5 %).
Autopaikkoja tulee 103 kpl. Kaava-alueen pinta-ala on 1,3 ha ja kokonaistehokkuus e=1,24.

Kaavan laatija: Seppo Niva, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki;
etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 050 3029298.

KAAVA-ALUEEN SUAINTI
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Maanomistajan jattdma kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 12.11.2019.

- Kaavoitus tuli vireille 10.1.2020 ja sai numeron 002435.

- Mielipiteet pyydettiin 14.2.2020 mennessd (MRL 62 §) ja niita saatiin 25 kappaletta.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin 2.3.2020, kun kaava-alueeseen lisattiin Kielo-
tien katualue.

- Suunnittelu koski aluksi koko korttelia, mutta maanomistajien kanssa kdytyjen neuvottelujen
tuloksena muutos kohdistuu nyt kdytannossa vain pohjoisempaan osaan, kortteliin 61097 ja
LP- ja LPA-alueille. Eteldosassa paivitetaan kdaytanndssa vain pysakointinormi.

- Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.8.2021.

- Kaupunginhallitus 6.9.2021.

- Nahtavilldolo 15.9.—14.10.2021, ei muistutuksia.

- Lausunnot pyydettiin 14.10.2021 mennessé ja saatiin 3/3 lausuntoa.

- Kaavakarttaan ja maarayksiin on nahtavilld olon jalkeen tehty vahaisia tarkistuksia, jotka eivat
edellyta uutta nahtaville asettamista.
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THVISTELMA

Kaava-alue sijoittuu Tikkurilan keskustan eteldosaan, Kielotien varteen, vanhan silkkitehtaan naa-
puriin. Liike- ja toimistorakennusten korttelialueet muutetaan asuinkerrostalorakentamiseen so-
veltuviksi (AK). Kaavamuutos on osa Tikkurilan kaupunkiuudistusta, jolla lisatdan asuntorakenta-
mista Tikkurilan keskustassa Vantaan ratikan varrella.

Asuinkerrostalot ovat Kielotien puolella 8-12 kerrosta korkeita, Silkkitehtaantien puolella pysytdan
maltillisessa 4-6 -kerroksisessa rakentamisessa. Viereisen Silkkitehtaan arvokas kulttuuriymparisto
on otettu huomioon rakennusten massoittelussa ja julkisivujen materiaaleissa. Kaikki autopaikat
sijoittuvat suunnitelmassa asuinkerrostalojen véliin rakennettavan pihakannen alle, jonne ajetaan
Silkkitehtaantien puolelta. Kielotien puoleiseen katutasoon edellytetdan liiketilaa.

Rakennusoikeutta tulee yhteensa asuinkerrostalokortteliin 13 260 kerrosneliometria, joista asumi-
sen osuus on 12 550 ja kivijalkaliikkeiden osuus 710 kerrosneliometria. Tehokkuusluku e on kortte-
lialueella 2,94.

Korttelin eteldpaan vanha kayttotarkoitusmerkinta AL paivitetdan nykymaaraisten mukaisesti
KL:ksi. Molemmat tarkoittavat liikerakennusten korttelialuetta. Samalla pysdkointinormi saatetaan
nykynormien mukaiseksi.

Tehokkuusluku, e on koko kaavan alueella 1,24 ja kaava-alueen kokonaispinta-ala 1,3 ha.

Havainnekuva lounaasta. Korkeampi rakentaminen sijoittuu Kielotien varteen. Alue on suunniteltu
kokonaisuutena, mutta korttelin eteldosan kdyttétarkoitus tai rakennusoikeus ei muutu.
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Tikkurilan sijainti Helsingin pohjoispuolella padradan ja Keha lll:n varrella seka Helsinki-Vantaan
lentoaseman laheisyydessa tarjoaa monipuoliset ja nopeat yhteydet paakaupunkiseudulle, muu-
alle Suomeen ja ulkomaille.

Tikkurila on ollut kunnan hallinnollinen keskus vuodesta 1946, jolloin entinen maalaiskunnan kes-
kus Malmi liitettiin Helsinkiin. Tikkurilan hallinnollinen asema nakyy keskustan ilmeessa: kaupun-
ginosassa on kaupungin ja valtion sekad Vantaan seurakuntayhtyman virastoja ja muita toimitiloja.
Tiedekeskus Heureka, Keravanjoki, Silkkitehdas, Vernissatehdas, Tikkurilan vanha asema, 1950-
luvun rakennusperint6 ja Tikkuraitti kaupallisine palveluineen luovat alueelle vahvaa identiteettia.

Kaava-alue sijoittuu Tikkurilan keskustan eteldosaan Kielotien varteen.
Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Keravanjoen ja Kylmaojan laakson savitasangolle. Vuonna 1870-1871 mitatussa Se-
naatin kartassa nakyy, ettd alue on ollut osin peltoa ja osin niittya. Alue on kuulunut Suuren ranta-
tien vaikutuspiiriin. Tikkurilan ydinkeskustassa alkuperaistd luonnonmaisemaa ei ole enaa juuri
havaittavissa.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on nykytilanteessa padosin vetta lapdisematonta katto- ja asfalttipintaa. Kaava-
muutosalue kuuluu Keravanjoen valuma-alueeseen. Keravanjoki yhtyy Helsingin ja Vantaan rajalla
Vantaanjoen paduomaan, joka laskee Suomenlahteen Helsingin Vanhankaupunginlahdella. Van-
taanjoki on tulvaherkka vesisto, jossa eldd mm. vuollejokisimpukka.

Alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Maapera

Alueen luonnollinen maapera on savea, joskin aiempien rakennustoiden yhteydessa sitd on muo-
kattu. Alueen rakennukset joudutaan perustamaan paaluperustukselle.

Viereiselle tontille, osoitteeseen Silkkitehtaantie 3 on tehty pohjatutkimus- ja perustamistapalau-
sunto. Siina todetaan, ettd, maapera koostuu 1,0...1,6 m paksuisesta tayttomaakerroksesta. Tayt-
tomaakerroksen alapuolella maaperassa on 7...10 m paksuinen pehmea savikerros. Savikerroksen
yldosaan on paikoin kehittynyt n. 0,6 m paksuinen kuivakuorikerros. Alimmaisena maaperassa ta-
vataan tiiviydeltdan vaihteleva kitkamaakerros. Tontille asennetuissa pohjavesiputkissa vuonna
2006 tehdyissa mittauksissa vedenpinta oli pohjavesiputkessa PVP1 tasolla +11.37 eli 4,2 metria
maanpinnan alapuolella ja pohjavesiputkessa PVP 2 tasolla +11.42 eli 4,4, metrid maanpinnan ala-
puolella.

Tutkimusalueen maapera on routivaa. Pehmea savikerros on kuormitettaessa kokoonpuristuvaa.!

1 pohjatutkimus- ja perustamistapalausunto, Tikkurilan Silkkiparkki, Keski-Suomen Betonirakenne Oy, 11.12.2017
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Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tikkurilassa asui vuoden 2021 alussa n. 7 300 henked. Vakiluku on noussut vuodesta 2010 liki

2 400 uudella asukkaalla. Uusia asuntoja on rakenteilla suuri maara, joten kaupunginosan vakiluku
nousee myos lahivuosina. Tikkurilassa on vahan lapsia ja nuoria, yli 65-vuotiaiden osuus on vastaa-
vasti suuri. Koko Tikkurilan suuralueen asukasluku oli 46 210 henked, missa on kasvua vajaa 9000
henkea viimeisen 10 vuoden aikana.?

Sosiaalinen ymparist6

Tikkurilan palvelualueen vaeston sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. aikuisvaltaisuus, yk-
sin elaminen ja lapsettomat avopariperheet. Tikkurilan vaesté on enimmadkseen muualta muutta-
nutta, mika vaikuttaa hyvinvoinnin taustatekijoihin kuten juurtumiseen, ihmissuhteisiin ja yhteisol-
lisyyteen.

Palvelut ja tyopaikat

Tikkurilan kaupunginosa on Vantaan toiseksi suurin tyopaikkakeskittyma lentokentéan jalkeen. La-
hes 92 prosenttia 7 000 tydpaikasta on palvelujen parissa. Kaupunki ja valtio ovat merkittavia
tyOnantajina.

Tikkurilan keskustassa on monipuolisesti julkisia palveluja: terveyskeskus, kaupungintalo, kaupun-
gin ja valtion paikallishallinnon virastoja, paakirjasto nayttelytiloineen, Laurean ammattikorkea-
koulu seka seurakuntayhtyman virastot. Kaupalliset palvelut ovat keskittyneet Kauppakeskus Tik-
kuriin ja Dixiin sekd Asematien ja Tikkuraitin varren liiketiloihin. Keskustan alueella on myds run-
saasti ravintoloita.

KUKKAKEFO
Vil
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2 http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijoittuu Tikkurilan ydinkeskustan eteldpuolelle, Kielotien varrelle. Se on ensim-
maisid jaredmmin rakennettuja kortteleita eteldstd saavuttaessa. Keha lll on noin 600 metrin
padssa kaava-alueelta eteldan ja sisdanajo Kehalta Tikkurilaan tapahtuu Kielotien ja viereisen Tal-
vikkitien kautta. Kaupallinen padakseli, Tikkuraitti-Asematie seka Tikkurilan matkakeskus ovat
noin 500 metrin paassa.

Kaava-alue on Keravanjoen tuntumassa, johon liittyy vahvasti Tikkurilan teollinen taival. Naapuri-
tontilla on entinen silkkitehdas ja Veinin mylly, vernissatehdas on taas kauempana ylajuoksulla.
Nyt vanhat teollisuuslaitokset ovat kulttuurikdytossa ja alueen vetonaulana on Tiedekeskus Heu-
reka joen vastarannalla. Jokirannan kehittaminen tikkurilalaisten keitaana on kdynnissa, puretun
Villa Avikin paikalle on rakennettu leikkipuisto.

Kaupunkikuva

Tikkurilan keskusta on edelleen paikoin vilja ja matalasti rakennettu. Kaupunkikuvassa on loydet-
tavissa 1950-luvun kirkonkyldmaista tunnelmaa seka 1970-luvun ihanteisiin perustuvaa autokau-
punkia. Kaupungintalo, Tikkurilan vanha asema ja Silkkitehdas ovat tarkeita identiteettitekijoita.
Tikkurilan 1980-luvun rakentaminen toi keskustaan isoja kaupallisia yksikéita, kuten Tikkurin ja
Prisman seka nykyisen Laurean ammattikorkeakoulun.

Kaava-alue ymparoivine kortteleineen on rakentunut eri vuosikymmenina tyylien ja korkeuksien
sekoituksena. Varhaisinta rakennuskantaa edustaa punatiilinen silkkitehdas heti kaava-alueen ita-
puolella. Sen vanhimmat osat ovat 1930-luvulta. Rakennus rajoittuu Tikkurilantiehen, joka on osa
vanhaa Kuninkaantietd, mutta jota on korotettu niin, etta se ulottuu jo ldhes tehdasrakennuksen
ikkunapeltien tasalle. Silkkitehtaan kaakkoiskulmaan on juuri valmistunut punatiilinen asuinraken-
nus, joka on sovitettu historialliseen ymparistoonsa.

Silkkitehtaantien ja joen valiin sijoittuu kaksi kaarevaa viisikerroksista asuinkerrostaloa, joiden jul-
kisivut kadun suuntaan ovat paikalla muurattua tiilta. Rakennukset on huolella suunniteltu ja ra-
kennettu; mm. tiilimuuraus on tehty samalla limityksella kuin viereisessa silkkitehtaassa.

Kaava-alueen rakennukset ovat korkeimmillaan kolmekerroksisia liike- ja toimistorakennuksia, joi-
den suhde monikaistaiseen Kielotiehen jaa 16ysaksi. Kelan vuonna 1987 valmistuneen rakennuk-
sen julkisivuissa tiililaatta vuorottelee valkobetonisen pinnan kanssa. Eteldisempi ja julkisivuiltaan
pelkistetympi rakennus on vuodelta 1981. Siina toimii mm. kuntosali. Nelikerroksinen Grandin-
kulma Tikkurilantien pohjoispuolella jatkaa samaa 1980-luvun matalaa tiililaattapintaisten toimis-
torakennusten sarjaa.

Kielotietd eteldan pain mennessa naapurina on Marioffin toimistotalo. Alumiiniprofiilipintainen
rakennus on padaosin kaksikerroksinen, mutta kulmassa kohoaa viisikerroksinen pyérea torni,
jonka koomisuutta lisda katolla oleva, ldahes yhta korkea valopyloni.

Kielotien lansipuoli on uudempaa rakennetta. Vuonna 2005 valmistui 16-kerroksinen asuinraken-
nus, Kielotorni. Sen naapuriin kohosi hiljattain ns. Valon kortteli yhta korkeine asuintorneineen.
Kielotien puoli on julkisivuiltaan kuparioksidin vihred, muutoin lamellitalot ovat muurattua puna-
tiilta. Alta oli purettu 1990-luvun alussa valmistunut Anttilan tavaratalo.

Vastapaata kaava-aluetta on Nesteen huoltoasema ja sen takana matalia toimitilarakennuksia, joi-
den paikalle on jo kaavailuja tehokkaammasta asuinkerrostalorakentamisesta.

Kielotien ja Tikkurilantien kulmassa viistottain on muutaman vuoden ikdinen asuinkerrostalokort-
teli, jonka rohkea julkisivuvaritys on silmiinpistavin piirre. Rakennukset ovat kahdeksan-yhdeksan-
kerroksisia ja katutasossa on kivijalkaliikkeita ja ravintoloita.
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Kuva Kielotornista kohti kaava-aluetta. Etualalla korttelin eteldosan liikerakennus, kauempana Ke-
lan rakennus, jonka tilalle kaava mahdollistaa uutta rakentamista.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Helsingin maalaiskuntaan perustettiin 1930-luvun laman jalkeen kaksi suurteollisuuteen luettavaa
teollisuuslaitosta, joista toinen oli Suomen Silkkiteollisuus, myéhemmin Tikkurilan Silkki Oy. Saksa-
laissyntyisen rakennusinsindorin Kurt Wreden perustama tehdas oli yksi ensimmaisista silkkiteh-
taista Suomessa. Tehdas laajeni toiseen maailmansotaan asti, mita ennen tehtaassa oli Iahes 300
tyontekijaa. Sodan jalkeen alkoi uusi nousu. Ennen vuoden 1956 yleislakkoa tehtaassa oli 738
tyontekijaa. Lakon jalkeen tehdas myytiin Suomen Puuvillateollisuudelle ja edelleen Finlaysonille.
Silkkikutomo- ja varjaamotoiminta lopetettiin 1980-luvun alussa.

Silkkitehdas on vakiintunut osaksi Keravanjoen rantavyohykkeen kaupunkimaisemaa ensin teolli-
suuslaitoksena, sittemmin erilaisten kulttuuritoimijoiden ja -toimintojen seka pienyritysten keskit-
tymana. Rakennusryhma muodostaa kaupunkikuvallisesti nakyvan kokonaisuuden. Sisdpihojen
mittasuhteet, rakenteet ja materiaalit ovat autenttista teollisuusarkkitehtuuria. Monimuotoinen
kokonaisuus on historiallisesti todistusvoimainen ja elamyksellinen, ja se kertoo merkittavalla ta-
valla Tikkurilan rakentumisen ja Helsingin maalaiskunnan teollistumisen vaiheista.

Kokonaisuuden vanhimmat osat ovat alueen pohjoisosassa sijaitsevat IlI-kerroksiset rakennukset,
joissa sijaitsivat mm. varjaamao ja kutomo. Nama rakennukset toteutettiin vuosina 1934 -1935.
Tehdaskokonaisuutta laajennettiin 1930-luvun loppupuolella useaan otteeseen. Tehtaan ensim-
mainen kasvuvaihe katkesi toisen maailmansodan alkamiseen.

Sodan ja sitd seuranneen pulakauden jalkeen tehtaan rakentuminen jatkui 1940 — 1950-lukujen
taitteessa. Uusi kolmikerroksinen kutomorakennus valmistui tontin lounaisosaan vuonna 1951, ja
sitd korotettiin pian kerroksella ja laajennettiin pohjoiseen. Laajennus valmistui vuonna 1954. Ta-
man jalkeen alueelle rakennettiin vield mm. raakakangasvarasto, leikkaamo ja tarkastamo. Silkki-
tehdas taydentyi nykyiseen laajuuteensa 1950-luvun lopun ja 1960-luvun alkupuolen aikana. Vii-
meisin lisd kokonaisuuteen oli vuonna 1964 valmistunut uusi varjdamo, jossa sijaitsee talla het-
kella Silkkisali.

Silkkitehtaan itapuolella sijaitseva Séderlingin mylly kuuluu Tikkurilaan 1930-luvulla toteutettuihin
pienempiin teollisuuslaitoksiin. Mylly rakennettiin samaan aikaan silkkitehtaan ensimmaisten
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vaiheiden kanssa. Puinen myllyrakennus oli kayttévalmiina vuoden 1935 alussa, ja rakennusta laa-
jennettiin vuonna 1944. Myllyn tuotannon voimakkain kausi oli 1950-luvun alussa, jolloin vehna-
jauhon tuottamiseen erikoistunut mylly palveli koko ldhitienoota. Vantaan kaupunki osti myllyra-
kennuksen vuonna 1988. Se kunnostettiin ja vuokrattiin kahvilaksi. Séderlingin mylly, kahvila ”Vei-
nin mylly” on tarkea osa Tikkurilantien varren kaupunkikuvaa ja Keravanjoen rantamaisemaa.

Ndkymd Silkkitehtaalle. Kaavoitettava kortteli on oikeassa reunassa.

Villa S6derbo on vuonna 1939 valmistunut, alun perin myllyn toimintaan liittynyt asuinrakennus.
Myllyn omistaja Ernst Soderling rakensi sen omaksi talokseen, ja yksi huoneista toimi myllyn kont-
torina. Rakennusta tdydennettiin 1940-1950-lukujen kuluessa ja siina tehtiin joitakin muutostoita.
Mm. ullakkokerros otettiin kokonaan asuinkayttodon. Mansardikattoinen puurakennus on hyva esi-
merkki viime vuosisadan puolivalid edeltdneen aikakauden rakennuskannasta, jota Tikkurilassa on
vain vahan jaljella. Silld on vakiintunut asema osana joenvarren kaupunkikuvaa myllyrakennuksen
ja Silkkitehtaan valissa. Rakennus on Vantaan kaupungin omistuksessa ja suunnitelmat sen kay-
tosta ovat kesken.

Silkkitehdas, Villa S6derbo ja Soderlingin mylly on suojeltu asemakaavalla vuonna 2008. Tehtaan
eteldisin osa lahelld jokea jouduttiin purkamaan ja sen paikalle rakennettiin tammikuussa 2020
valmistunut asuinkerrostalo. Alueen ldnsiosassa on viisikerroksinen 1954 valmistunut osa, johon
on kunnostettu tilat kaupungin ja tuomioistuinviraston toimitiloille. Tehtaan vanhimmasta, 1930-
luvulla valmistuneesta osasta jouduttaneen vield purkamaan lahinna myllya sijaitseva osuus, silla
sen perustukset ovat pettdneet ja muuraus haljennut. My6s rannassa sijaitseva pumppaamo pure-
taan.

Virkistys

Keravanjoen rantojen viheralueet ovat Tikkurilan keskustan vetovoimaisin viheraluekokonaisuus.
Jokimaisemassa nakyvat eri vuosikymmenilla rakennetut Tikkurilan historiasta kertovat rakennuk-
set, jotka liittyvat rautatiehen, teollisuuteen ja maatalouteen. Keravanjoen varrella virkistysalueet
jatkuvat yhtendisena kokonaisuutena ja ulkoilureitit myotailevat jokirantoja. Parhaat oleskelupai-
kat ovat Heurekan puolella jokea Tiedepuistossa.
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Liikenne

Kaavamuutosalueen katuverkko on rakennettu. Kortteli rajautuu Tikkurilan paakatuihin Kielo-
tiehen ja Tikkurilantiehen, sekd pienempaan Silkkitehtaantien tonttikatuun.

Alueen joukkoliikenteen palvelutaso on hyva. Tikkurilan matkakeskukseen on puoli kilometria ja
[ahimmat bussipysakit sijoittuvat kaava-alueen tuntumaan Kielotien ja Tikkurilantien varteen.

Vantaan ratikka kulkee valtuustossa 16.12.2019 hyvaksytyn yleissuunnitelman mukaista reittia
lannesta Tikkurilantieta ja Kielotieta pitkin Lummekujan tunnelin kautta matkakeskukseen ja radan
ali kohti Hakunilaa. Lahimmat pysakit tulevat Tikkurilantielle Horsmapolun kohdalle reilun 100
metrin padhan kaava-alueesta. Ratikalle haetaan viela erikseen investointipdatodsta kaupunginval-
tuustolta noin vuonna 2023. Raitiotien rakennustyot voitaisiin aloittaa vuonna 2024, jolloin se
voisi olla kdytossa aikaisintaan vuonna 2028.

Jalankulku ja pyoraily

Kevyen liikenteen reitit, yhdistetyt jalkakaytavat ja pyoratiet kulkevat Silkkitehtaantien, Kielotien
ja Tikkurilantien molemmin puolin. Silkkipolku alueen itdpuolella on varattu kokonaan jalankulun
ja pyorailyn kayttoon.

Tikkurilantielle on kaavailtu pyorailyn baanaa eli korkeatasoista pitkdmatkaisen pyorailyn reittia.

Vesihuolto
Kaava-alue kuuluu rakennetun vesihuoltoverkoston piiriin.
Vedenjakelu

Kaava-alueen lahimmat yleiset vesijohdot sijaitsevat Kielotiella (VJ 400 M 2007), Silkkitehtaantiella
(VJ 165 M) ja Virnatiella (VJ 160 M 2004).

Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka verkostopainetta yllapidetdaan Hiekkaharjun vesitornilla.
Vesitornin varastotilavuus on 6700 m3.

Kayttovesi tulee Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylastén paineenkorotuspumppaamon
kautta. Tikkurilan painepiiri saa vetensa Helsingin Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta, josta
vesi pumpataan Ylaston paineenkorotuspumppaamon kautta Tikkurilaan.

Alueen painetasot vaihtelevat valilla +67 m... +81 m. Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitoskohta-
lausunnossa.

Jatevesiviemaraointi

Kaava-alueen ldhimmit yleiset jatevesiviemarit sijaitsevat Kielotielld (JV 500 M 2007 / JV 500 A
1980) ja Virnatiella (JV 160 M 2007).

Kaava-alueen jatevedet johdetaan Kielotien runkoviemariin, josta vedet kulkevat Tikkurilan ja
Viertolan halki Suutarilan jatevedenpumppaamolle. Suutarilasta jatevedet johtuvat lopulta Viikin-
maden jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesijarjestelma

Kaava-alueen lahimmat yleiset hulevesiviemarit sijaitsevat Kielotielld (HV 600 M 20077?), Silkkiteh-
taantielld (HV 315 M 2004/2009) ja Virnatiella (HV 315 M 2004). Kaavamuutosalueen hulevedet
johtuvat nykytilanteessa hulevesiviemareihin, jotka purkavat vedet Keravanjokeen.

Kaukolampo

Kaukolampoverkko ulottuu alueelle. Johdot kaava-alueen lapi LP-alueella ja ne joudutaan siirta-
maan.
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Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia keskijannite- ja pienjannitemaakaapeleita on alueen Silkkipolun ja
Silkkitehtaantien katualueilla. Silkkitehtaantien puolelle tarvitaan tilavaraus kiinteistémuunta-
molle.

Ymparistéhairiot

Tieliikennemelu
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Suurimmat julkisivuihin kohdistuvat pdivdajan keskiddnitasot Kielotien julkisivuilla.

Valtioneuvoston paatoksella melutason ohjearvoista (993/1992) A-painotettu keskiddnitaso Laeq
saa olla asuinhuoneissa paivalld enintaan 35 dB ja yolla 30 dB. Melutaso ei saa ylittda ulkona me-
lun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivdaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB.

Vantaan kaupungin rakentamisohjeen mukaan danitasoerotus AL, on oltava 30 dB tieliikkenneme-
lua vastaan asuintalossa, jonka julkisivuun kohdistuu danitaso 55-59 dB, ja 35 dB, jos danitaso on
60-65 dB. Mikali tieliikenteen melutaso ylittda 65 dB, rakentamisohjeessa ei ole annettu erillista
danitasoerotusvaatimusta.

Sitowise on tehnyt Vantaan Kielotien korttelin asemakaavan muutoksen meluselvityksen, joka on
paivatty 16.6.2020. Melulaskentatulosten perusteella Kielotien puoleisille julkisivuille kohdistuu
ennustetilanteessa enimmilldan 66 dB padivamelutaso (keskidanitaso LAeq,7-22).

Raideliikenteen aiheuttamat enimmaisdanitasot Larmax Ovat korttelin pohjoiskulmassa sijaitsevilla
julkisivuilla 77 dB. Sen perusteella melualueiden vahimmaisdanitasoerovaatimus on riittava Larmax
45 dB tavoitearvon toteutumiseksi, joten liikennemelun aiheuttama keskidanitaso Laeq On mitoit-
tava indikaattori suositeltavissa aanitasoerovaatimuksissa. Kielotien korttelin viitesuunnitelmissa
esitetyt uudet rakennusmassat torjuvat tehokkaasti melua ja rakennusten suojaisille puolille muo-
dostuu alle 55 dB padivamelun alueita ja yoajan alle 45 dB alueita, jonne voidaan sijoittaa oleskelu-
alueita.

Tieliikenteen melu on suurinta Kielotietd reunustavan rakennusrivin julkisivuilla. Rakennusrivin
paddyissa lilkkennemelun aanitaso on 60 — 65 dB, mika tarkoittaisi, ettd danitasoerotus A on siel-
lakin oltava 35 dB. Muualla riittda vahaisempi 30 dB, mika ei vaadi mitaan erityista ulkoseina- ja
ikkunarakenteilta.

Alustavassa Sitowisen laatimassa ratikan meluselvityksessa raitiotien kaarrekirskunta ja vaihdeko-
linat tarkasteltiin Helsingin kaupungin meluselvitysohjeen ”Liikennemeluselvityksen laatiminen
maankaytdn suunnitteluun” mukaisesti. Tyossa arvioitiin suunnittelualueen meluntorjunnan tarve.
Raitioliikenteen enimmaistasoille ei ole virallisia ohjearvoja, mutta tavoitteena on, etta suositusar-
vona sovellettava Lamax 45 dB ei ylity ydaikaan lepoon ja nukkumiseen kaytettavissa tiloissa.
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Ymparistoministerion julkisivujen danieristyksen mitoitusoppaassa (Ymparistdopas 108, 2003) on
annettu enimmaisdanitason (Lamax) 0salta suositusarvo asuinrakennuksien sisalld 45 dB ja vastaava
tavoitetaso on esitetty myos rakennuksen daniymparist6 asetuksessa (796/2017).

Jatkosuunnittelussa melun ongelmakohteiden melutilanne tulee huomioida ratikan suunnittelu-
ratkaisuissa tai rakenteellisena meluntorjuntana. Mikali rata voidaan toteuttaa nurmiratana tai
mahdollinen vaihde siirtda asutuksen tai muun herkan kohteen luota pois, voidaan vahentaa me-
lualtistusta. Asuinhuoneistojen sisimelutasojen kannalta pienen riskin minimoi/poistaa se, etta
raitiovaunun meluspektri on tiemeluun verrattuna painottunut korkeammille taajuuksille, jolloin
tiemelun spektrilla mitoitetut julkisivun rakenneosat antavat raitiovaunulle huomattavasti parem-
man aanieristyksen. Raitiolilkenteen ajonopeutena on kaytetty katujen nopeusrajoituksia; pysak-
kien kohdalla melutasot voivat olla pienempia. Raitioliikenteen [ahtémelutason oletuksena on,
etta paallystemateriaalina on kadytetty kauttaaltaan kovaa alustaa; nurmiradalla melutasot ovat
pienempia.
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Julkisivuihin kohdistuva melu korttelin pohjoisosassa ja eteléiosassa
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Melulaskentatilanne:
Liikennemelu, paivaaika ko 7-22
tiet ja kadut nykytilanteen mukaiset
likennemaarat (KAVL)

(juna ja raitiotie) enr
mukaiset liikennemaarat

viitesuunnitelman mukaiset
uudet rakennusmassat,
iman meluntorjuntaa

Piha-alueille kohdistuvat melutasot

Palviajan keskidénitaso
Laeq, 7.2

[-45d8
I > 50 dB
[ > 55dB (chjearvo ylittyy)
[_-60dB
[ >65d8
I - 70 4B
I - 75 4B

SiTowise

Mittakaava 1:700 (A3)
Paivamazra; 03.06.20

Cadnad 2019 -melulaskentaohjelma
Nordic: Prediction Method

Laatinut: Sitowise Oy

Melulaskentatilanne:
Liikennemelu, yoaika kio 22-7

tiet ja kadut nykytilanteen mukaiset
likennemaarat (KAVL)

raidelikenne (juna ja raitiotie) ennustetilanteq
mukaiset likennemaarat

viitesuunnitelman mukaiset
uudet rakennusmassat,
ilman meluntorjuntaa

Piha-alueille kohdistuvat melutasot

Ydajan keskiddnitaso
Lpeq 227

[1>40dB
[C>45d8
I - 50 cB
[_1>55d8
C_1>60dB
C>65d8
I > 70 dB
I - 75 6B

siTowise

Mittakaava 1:700 (A3)
Paivamaara: 03.06.20

Melulaskentatilanne: yéajan keskiGdnitaso Laeq.

IIman pienhiukkaspitoisuudet




002435 / Silkkitehtaantie /9.11.2021 s.13/46

Tikkurilassa on seurattu ilmanlaatua vuodesta 1996 lahtien. Tikkurilan mittauspiste sijaitsee kes-
kustan eteldapuolella, Tikkurilantien ja Ratatien risteyksen tuntumassa. limanlaatuun vaikuttaa lahi-
alueen vilkas liikenne ja katupdly. Mittausasemalla mitataan mm. typen oksidien (NOy), hengitet-
tavien hiukkasten (PM,), pienhiukkasten (PM,;s) ja mustan hiilen pitoisuuksia.

Typen oksideilla (NOy) tarkoitetaan typpimonoksidia (NO) ja typpidioksidia (NO,). Padkaupunki-
seudulla niiden suurimmat paastolahteet ovat energiantuotanto ja liikenne, erityisesti raskas lii-
kenne. Tikkurilassa NO,-pitoisuus ei ylittdnyt vuonna 2018 vuosiraja-arvoa 40 pug/m3, tuntiraja-ar-
voa 200 pg/ms3 eika vuorokausiohjearvoa 70 pg/ms3. Typpimonoksidin pitoisuudet laskivat voimak-
kaasti jo 1990-luvulla erityisesti autojen katalysaattoreiden myota.
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Hengitettavat hiukkaset (PM10) ovat katujen ja teiden ldheisyydessa suurimmaksi osaksi liiken-
teen nostattamaa katupdlya. Ne voivat aiheuttaa haittaa terveydelle etenkin kevaisin. Vuonna
2018 hengitettavien hiukkasten pitoisuuksien vuosikeskiarvot vaihtelivat paakaupunkiseudun py-
syvilla mittausasemilla valilld 11 - 24pug/m3. Pienimmat vuosipitoisuudet mitattiin Kallion tausta-
asemalla. Tikkurilassa WHO:n vuosiohjearvo (20 ug/m3) ei ylittynyt, mutta raja-arvotason ylittavia
polyisia paivia oli Tikkurilassa v. 2018 kymmenen. Suurin osa raja-arvotason ylityksista ajoittui ke-
vaan katupolykauteen.

Paakaupunkiseudulla ulkoilman pienhiukkaset (PM.s) ovat padasiassa perdisin liikkenteen ja puun-
polton paastoista. Lisaksi niita kulkeutuu padkaupunkiseudulle maan rajojen ulkopuolelta. Kauko-
kulkeumat aiheuttavat keskimaarin yli puolet pienhiukkasten pitoisuudesta jopa seudun vilkaslii-
kenteisimmilla alueilla. Vuonna 2018 vuosikeskiarvot vaihtelivat eri mittausasemilla valilla 5,7 —
8,7 ug/ma. Vuosipitoisuudet olivat selvasti alle EU:n raja-arvon 25 pg/m? sekd myds WHO:n ohjear-
von10 pg/m3. WHO:n vuorokausiohjearvon 25 pg/ms3 ylittavia paivia oli Tikkurilassa kaksi vuonna
2018.

Ilman mustalla hiilella (BC) tarkoitetaan voimakkaasti valoa sitovia hiukkasia, joissa on runsaasti
epaorgaanista hiiltd. Musta hiili on perdisin epatdydellisesta palamisesta. Paastolahteita padkau-
punkiseudulla ovat dieselajoneuvot, puunpoltto, laivaliikenne ja kaukokulkeuma. Musta hiili on
pienhiukkasten (PM;s) kokoluokkaa. HSY on mitannut mustan hiilen pitoisuuksia vuodesta 2009
alkaen. Vuosipitoisuudet ovat keskimaarin 0,7 ug/m? (Kallio) ja korkeimmillaan 2,6 pg/m?* (mitattu
Toolontullissa vuonna 2010). Eteld-Suomen puhtailla tausta-alueilla vuosikeskiarvo on noin
0,2-0,5 pg/m3. Mustalle hiilelle ei ole ohje- tai raja-arvoa.

Pienhiukkasten ja typpioksidin kulkeutumista sisdilmaan estetdaan kayttamalla koneellista tuloil-
manottoa ja ottopaikkana kattotasoa ja suuntausta puhtaammalta alueelta seka F7-luokan tai te-
hokkaampia F9-luokan suodattimia.
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2.1.4 Maanomistus

Kiinteistot 92-61-97-1 ja 92-421-6-358 ovat Kiinteistd Oy Silkinkulman omistuksessa. Kiinteistdé Oy
Kielotie 1-3 omistaa kiinteistot 92-61-97-2 ja 92-421-6-356. Katualueet ovat Vantaan kaupungin
omistamia.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja lilkkenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Uusimaa 2050

Keskustatoimintojen alue, keskus
Omrade for centrumfunktioner, centrum

Pagkaupunkiseudun ydinvyohyke
Huvudstadsregionens karmzon

Valtakunnalli i merkittava kaksiajoratainen tie
Vag med tva kérbanor av betydelse pa riksniva

Paarata
Huvudbana

Joukkoliikenteen vaihtopaikka
Omstigningplats for kollektivirafik

Liityntapysakointialue
Omrade for anslutningsparkering

Kaupan alue
Omrade fér handel

Viheryhteystarve
Behov av gronforbindelse

Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue
Omrade som ar viktigt med tanke pa kulturmiljon eller landskapsvarden

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Uusima 2050 -kaavan 25.8.2020 ja maa-kuntahallitus paatti voimaan-
tulosta 7.12.2020. Kaavakokonaisuuden oli maara tulla voimaan tammikuun 2021 lopulla, mutta
Helsingin hallinto-oikeus on valipaatoksellaan 22.1.2021 kieltanyt valtuuston paatoksen taytan-
téonpanon. Hallinto-oikeus totesi 24.9.2021, ettei taytdntoonpanokieltoa ollut enda aihetta pitda
voimassa silta osin kuin valitukset oli hylatty, ja kaavakokonaisuus tuli padosin voimaan.

MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistydssa seudun 14 kun-
nan ja HSL:n toimesta. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
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maankdayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikkenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.

Suunnitelman paamittarien tavoiteta-
soissa vuodelle 2030 on maaritelty. etta
lilkenteen kasvihuonekaasupaastot vahe-
nevat 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen
2030 mennessa (maardava tavoitetaso),
asuntotuotannosta vahintdaan 90 % kohdis-
tuu ensisijaisesti kehitettaville maankay-
ton vyohykkeille (oheinen kartta) ja vaes-
tOsta vahintaan 85 % sijoittuu kestdvan
liilkkumisen vyohykkeille. MAL 2019 suun-
nitelma on hyvaksytty Vantaan osalta
HSL:n hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen
osuus) ja kaupunginvaltuustossa
s wser oy 20,5,2019.

(=5
B MAL ensisijainen vyshyke
MAL uuteen joukkolilkenneinvestointiin kytkeytyva
' ensisijainen vyéhyke

Yleiskaava

Vantaan yleiskaavassa (Kv 2007) alue on
merkitty keskustatoimintojen alueeksi C.
Tikkurilantie on osoitettu historialliseksi
tieksi, jolla kulkee ohjeellinen raideliiken-
teen linjaus. Jokivarsi on lahivirkistysalu-
etta VL, jolle on osoitettu ulkoilureitti.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvak-
syma yleiskaava on tullut voimaan
25.2.2009, 3.6.2009 ja 13.1.2010. Kaava-
hanke on voimassa olevan yleiskaavan
mukainen.
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Vantaan uusi yleiskaava 2020

Uusi yleiskaava 2020 on hyvaksytty val-
tuustossa 25.1.2021, mutta ei ole viela
voimassa. Alue on merkitty kaupunkikes-
kustan alueeksi (C), jota kehitetdan moni-
puolisena, toiminnoiltaan sekoittuneena
kaupunkiymparistona. Alue sijoittuu kesta-
van kasvun vyohykkeelle. Se on joukkolii-
kenteen runkolinjastoon tukeutuva vy6-
hyke, jolle kaupunginosan maankayttoa
tehostava rakentaminen ensisijaisesti oh-
jataan. Tikkurilantie on osoitettu tarkeaksi
liikenneyhteydeksi, raitiotiereitiksi ja pyo-
railyn baanaksi. Se on lisdksi osa Suurta
rantatieta ja katukuvan kehitysaluetta,
jolle rakennettaessa tulee tehda laadu-
kasta kaupunkitilaa. Jokiranta on lahivirkis-
tysaluetta, VL, jolle on merkitty ulkoilu-
reitti.

Tikkurilan kaavarunko 2020

Tikkurilan kaavarunko 2020 on ollut
nahtavilld 19.8.—3.10.2021. Hanke on
uuden kaavarungon mukainen.

= = KAAVARUNKOALUEEN RAJAUS

I PAAOSIN2,0-35  SEKOITTUNUT KAUPUNKIRAKENNE
[V PAROSIN1,5-25  SEKOITTUNUT KAUPUNKIRAKENNE / PAAOSIN ASUMINEN

MAX 1,5 SEKOITTUNUT KAUPUNKIRAKENNE / PAAOSIN ASUMINEN
MAX 1,0 PAAOSIN ASUMINEN
MAX 0,35 PAAOSIN ASUMINEN
[1[[1]] TYOPAIKKAVYOHYKE
———— KIVIJALKALIKETILA
Y-TONTTI

VARAUS PALVELUILLE
_* KORKEAN RAKENTAMISEN TARKASTELUALUE
{2) KEHITETTAVA RISTEYSALUE
YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO
1IN KATUKUVAN KEHITTAMISVYOHYKE

I VANTAAN KAUPUNGINMUSEON ARVOTTAMA KOHDE

VANTAAN KAUPUNGINMUSEON ARVOTTAMA JA ASEMAKAAVALLA SUGJELTU k
ASEMAKAAVOITUKSEN ARVOTTAMA KOHDE / ALUE

ARVOKAS KULTTUURIYMPARISTO

TITITITT RKY-KOHDE SUURI RANTATIE




002435 / Silkkitehtaantie /9.11.2021 s.17/45

Asemakaava
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Korttelissa 61098 on voimassa alueen ensimmainen asemakaava 610400 - TIKKURILA VIII (SM
26.8.1983). Siina kortteli on osoitettu liikerakennuksille merkinnallad AL. Rakennusoikeus oli
osoitettu tehokkuusluvulla e=1,0 eli noin 3 320 kerrosneliometria. Rakennuksen julkisivut sai-
vat ulottua korkotasoon +27,5.

Korttelissa 61097 on voimassa asemakaavamuutos 000417 (YM 3.9.1985), jossa se on varattu
liike- ja toimistorakennuksille (K) ja autopaikkojen korttelialueeksi (LPA). Téhdn muutokseen
on sisaltynyt myos yleinen pysdkdintialue (LP). Rakentaminen sai olla korkeintaan nelja ker-
rosta korkeaa ja rakennusoikeutta oli kaikkiaan 4 800 kerrosneliometria.

Muut paatékset ja suunnitelmat

Vantaan ratikka

‘_Mubnne o0 = *ln ;" iy
3 & = A / 61061

{1
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Kaupunginvaltuusto paatti 16.12.2019, etta Vantaan ratikan suunnittelua jatketaan yleissuun-
nitelman pohjalta, edellyttden etta valtio sitoutuu 30 prosentilla ratikan suunnittelu- ja toteu-
tuskustannuksiin. Ratikalle haetaan viela erikseen investointipdaatdsta kaupunginvaltuustolta
noin vuonna 2023. Raitiotien rakennustyot voitaisiin aloittaa vuonna 2024, jolloin se voisi olla
kaytossa aikaisintaan vuonna 2028.

Ratikka kulkee Tikkurilantien ja Kielotien kautta. Lahimmat pysakit sijoittuvat Horsmapolun
kohdalle.

Tikkurilan jokirannan suunnittelukilpailu

Tikkurilan jokirantaan jarjestettiin 2015 maisema-arkkitehtuurikilpailu vuonna 2015.Sen voitti
Loci-maisema-arkkitehdit Oy:n ehdotus Keidas. Siind kaupunkiluonnosta kehitetaan vastapari
Tikkurilan urbaanille keskustalle. Ehdotuksen kantavana ideana on Tikkurilan keskustan kaa-
varungon mukaisesti luonnon monimuotoisuuden ja kestavan ymparistorakentamisen kohtaa-
minen.

Ehdotuksen merkittavin muutos Silkkitehtaan alueella on uuden sillan rakentaminen Silkista
Heurekaan. Suunnitelmaan sisaltyy myos ajatus Tikkurilantien koron laskemisesta. Historialli-
sen tien korko on aiempien kadunrakennustdiden ansiosta noussut tasolle, jossa se yltaa lahes
Silkkitehtaan ikkunapenkkien tasalle. Siitd aiheutuu my6s ongelmia tehdasrakennusten perus-
tuksille, joita maamassojen tuottama paine tyontaa kohti jokea.
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Luonnos Tikkurilantien katukoron laskemisesta ja yleissuunnitelma Tikkurilan jokirannasta, Loci-maisema-
arkkitehdit, 2017.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VI-
REILLETULO

Kaavoitus tuli vireille 10.1.2020. Mielipiteet pyydettiin 14.2.2020 mennessa (MRL 62 §) ja niita
saatiin 25 kappaletta.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta,
ympaéristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteis6t: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan
ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessa/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja
viranomaisille.

Kaavasta saatiin 25 kirjallista mielipidetta. Mielipiteissa tuli ilmi, kuinka arvokkaana alueen
asukkaat pitdavat vanhaa silkkitehdasta. Uudisrakentamisen haluttiin tapahtuvan tehdasraken-
nukseen sopeutuen kayttamalla julkisivuissa paikallamuurattua punatiilta. Luonnosten esitta-
maa ratkaisua pidettiin yleisesti liilan tehokkaana ja korkeana. Silkkitehtaan nykyista korkeutta
(2-5 kerrosta) ei monen mielesta saisi ylittaa. Osassa mielipiteitad ehdotettiin korkeamman ra-
kentamisen paikaksi alueen pohjoisosaa, jolloin etdisyys naapurikorttelin asuinkerrostaloista
kasvaisi. Uudisrakennuksen ja Silkin valiin haluttiin jatettavaksi pienta aukiota, jolloin Silkin
paaty nakyisi jatkossakin lanteen Tikkurilantielle. Osassa mielipiteitd pidettiin alueen lisdanty-
vad asukasmaaraa ja uusia palveluja, etenkin ruokakauppaa toivottavana. Myds kulkujen jar-
jestaminen korttelin lapi sai kannatusta.

Kaupunginmuseo ilmaisi mielipiteessaan, ettd vaikutusten arvioinnissa tulisi tutkia korttelin
suhdetta vanhaan silkkitehtaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon. HSY:n vesi-
huolto oli puolestaan huolissaan havainnekuvissa Kielotielle osoitetuista puista, jotka sijoittu-
vat johtoverkoston paille.

Saadut mielipiteet on otettu huomioon, silloin kuin se on ollut mahdollista. Suhde viereiseen
Silkkitehtaaseen on maarittanyt rakennuskorkeuksia Silkkitehtaantien puolella. Myds Kielotien
puolella on korkeimpia rakennusmassoja siirretty pohjoisemmaksi kuulemisessa saadun pa-
lautteen mukaisesti. My0s Silkkitehtaan nakyvyytta parannetaan, kun lahinna tehdasta olevaa
rakennusta vedetdaan kauemmas, jolloin uuden korttelin ja tehtaan valiin syntyy pieni aukio.
Katutason liiketiloista pidetaan kiinni. Muurattua ja poltettua punatiiltd vaaditaan kaavamaa-
rayksissa.

Hanketta on esitelty lyhyesti yleisotilaisuudessa 26.5.2021, joka jarjestettiin koronapande-
mian takia TeamsLive-tilaisuutena. Lisdksi hankkeen soveltuvuutta kaupunkikuvaan on
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tarkasteltu 3D-mallista tuotetussa videossa, joka on katsottavissa Vantaan asemakaavoituksen
nettisivuilla.

Nahtaville asettaminen ja lausuntojen pyytaminen

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 17.8.2021 esittda kaupunginhallitukselle (6.9.2021),
ettd kaavaehdotus asetetaan nahtaville ja oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat
lausunnot. Nahtavilla oloaikana 15.9.- 14.10.2021 ei saatu yhtaan muistutusta.

Lausuntoja pyydettiin ja saatiin kolmelta lausunnonantajalta. Vantaan Energia halusi varmis-
taa tilat kiinteistomuuntamolle ja Vantaan kaupunginmuseo esitti, ettd selostusta taydenne-
taan nykyisten rakennusten ja kulttuuriympariston vaikutusten osalta. Uudenmaan ELY-keskus
halusi tiukennuksia melua koskeviin kaavamaarayksiin ja ratikan aiheuttaman tarinan- ja run-
komelun huomioon ottamista. Lausunnot on otettu huomioon vastineissa.

Kaavaan on lisatty jalankulkuyhteys korttelin lapi ja rakennuspaikkakohtaisen stabiliteetin
huomioimista koskeva maarays ja melumaarayksia on tarkennettu. Tarkistukset eivat ole
oleellisia eivatka aiheuta kaavan uutta nahtaville asettamista.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018-2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdan lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan resurs-
siviisaasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyddynnetdan rohkeasti ja kaupun-
kiymparistoista ja asunnoista tehddan kansainvalisesti kilpailukykyisia. Ratkaisuissa ja paatok-
senteossa turvataan talouden tasapainoa, lisdtdaan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edis-
tetdan asukkaiden hyvinvointia, ollaan edellakavijoita palvelujen kehittamisessa ja johdetaan
uudistuen ja osallistuen.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv

18.6.2018)

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen taydennysrakentamisalueiden kaa-
voittaminen on etusijalla.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)

Resurssiviisauden tiekartta maarittda Vantaan pitkan aikavalin ympadristotavoitteita ja konkre-
tisoi valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:

- Kaupunkirakenne on kestavasti tdydentyva ja sekoittuva.

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetaan resurssitehokkaita, luonnon-
mukaisia ratkaisuja.

- Asemakaavassa alueelle maarataan vihertehokkuustaso vihertehokkuusmenetelmaa kayt-
tden, samalla huomioidaan hulevesien hallinta.

- Luonnon monimuotoisuus sdilytetadn ja sita kartutetaan myos rakennetuilla alueilla.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.
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- Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

Muut tavoitteet

Vihertehokkuus

Resurssiviisaus, vehred ymparisto ja hulevesien hallinta huomioidaan kaavatyossa. Asemakaa-
vassa alueelle maarataan maankdyton mukainen vihertehokkuustaso.

Vihertehokkuuden tason maarittelylla saavutettava vehrea ymparisto turvaa ekosysteemipal-
veluita ja luo kaava-alueelle viihtyisaa kaupunkiymparistoa ja lisaa terveysvaikutuksia.

Vantaan kulttuuriymparistolinjaukset

Vantaan kaupungin johtoryhma hyvaksyi 10.2.2020 Vantaan kulttuuriymparistolinjaukset, joi-
den mukaan vantaalaisten kulttuuriymparistot ovat rakkaita ja rikkaita. Ne ovat hyvin hoidet-
tuja ja monikerroksisia. Kulttuuriymparistdon arvojen valittymisesta tulevaisuuteen huolehdi-
taan asemakaavoissa mm. seuraavasti:

- varmistetaan kaavojen merkinndilld ja maarayksilla, ettd merkittavat kulttuuriymparisto-

kokonaisuudet sailyvat
- selvitetaan kulttuuriympariston arvot ja ominaispiirteet, ja pyritdan sailyttdmaan ne

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Kaavan perusratkaisu on pysynyt suhteellisen samana koko suunnitteluprosessin ajan. Kortteli
on kapea ja pitkdnomainen. Asuinkerrostalot rajautuvat katualueisiin ja muodostavat umpi-
korttelin. Korkeammat rakennusmassat sijoittuvat Kielotien puolelle, mikad on kaupunkikuvalli-
sesti ja ilmansuuntien suhteen perusteltua. Pysakaointi sijoittuu kansipihan alle.

Kielotien puoleista massoittelua muutettiin alkuvaiheen suunnitelmista siten, etta kerrosluku
laskee etelda ja Silkkitehtaantien risteysta kohti.

m@ t’*f'

Nékymd kortteliin kaakosta. Lundén Architecture Company 7.5.2019.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Mielipiteissa tuli ilmi, ettei uudisrakennusten tulisi nousta korkeammalle kuin Silkkitehtaan
rakennukset nyt ovat. Tehtaan vanhimmat ja Tikkurilantielle nakyvimmat osat ovat kaksiker-
roksisia, nekin sijoittuvat katuun nahden alemmas. Tehdas on Tikkurilalle merkittava identi-
teetin luoja, joka nakyy jokivarsimaisemaan ja Tikkurilantielle. Se on selkeasti tiedostettava
“paikka”, kunnostettuna ja arvoisessaan kdytossa siita voi kehittya Tikkurilan kulttuurikeidas.
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Se koostuu useista suhteellisen matalista rakennuksista, jotka nakyvat kokonaisuutena parhai-
ten radan ja Heurekan suunnasta. Kielotien suuntaan ne nakyvat parhaiten pohjoisesta lahes-
tyttaessa Tikkurilantien risteysta. Etelampana Silkki jaa nykyisten rakennusten taakse. Silkki-
tehdas on useiden rakennusten ja niiden valiin jaavien tilojen muodostama kokonaisuus, joka
sdilyy yhtenaisena, vaikka sen naapurikortteliin rakennetaan selvasti korkeampaa.

Silkkitehtaantien varren nelja-kuusi-kerroksiset rakennukset noudattavat viereisten viisiker-
roksisten rakennusten mittakaavaa. Kielotien varressa mittakaava on kuitenkin jo selvasti toi-
nen. Katutila on levea ja kadun vastakkaisella puolella on 16-kerroksisia rakennuksia. Matalim-
millaankin rakennukset ovat seitsemasta yhdeksaan kerroksisia. Myds Tikkurilantien pohjois-
puolelle, vastapaata Silkkitehdasta on rakenteilla kahdeksankerroksinen asuinkerrostalo.

Kielotien ja Tikkurilantien risteys on merkittava solmukohta Tikkurilan kaupunkirakenteessa.
Kaavoitettavan korttelin rakennukset nakyvat katupaatteena kauas viivasuoraa Kielotieta pit-
kin. Vilkkaasti lilkennoidyssa risteyksessa kulkee tulevaisuudessa pikaraitiotie ja pyorailyn laa-
tukaytava, joten kadunpinnan tasossa ei ole paljoakaan tehtavissa yhtenaisen aukiotilan saa-
vuttamiseksi. Myos ymparoivien kortteleiden antamat mahdollisuudet jadvat vahiin, koska au-
kio on kolmelta kulmaltaan jo rakennettu ja katulinjojen leveydet suhteessa aukion kokoon
estdvat selkean kaupunkitilan muodostumisen.

KURILANTIE © @

Tikkurilantien ja Kielotien risteys: valoverkko tarjoaa mahdollisuuden “koota” muutoin haja-
naisen kaupunkitilan.

Ratkaisuksi esitetaan tilan paalle sijoittuvaa "valoverkkoa”, joka riittavan tiiviilld jaolla rajaa
tilaa myos péivasaikaan.

Kaava-alue jaettiin kahtia kevaalla 2021 eteldisemman korttelin maanomistajan toiveesta.
Korttelissa on pitkaaikaisia vuokrasopimuksia, jolloin alueen rakentaminen ei olisi ollut mah-
dollista kaavan valmistuttua. Alue on kuitenkin kaavamuutoksessa mukana, jotta sen auto-
paikkavaatimukset saatiin paivitettya nykyisille normeille, jolloin ne mahtuvat myos omalle
tontilleen.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavamuutoksessa liike- ja toimistotalojen korttelialueet seka pysakdinnille varatut alu-
eet yhdistetddn yhdeksi asuinkerrostalojen kortteliksi, AK. Pysdkointi sijoittuu kokonaan
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pihakannen alle ja sinne ajetaan Silkkitehtaantien puolelta. Eteld osa sdilyy liikerakennusten
korttelialueena (AL-> KL) tehokkuusluvulla e=1,0.

Asemapiirros koko korttelin suunnitelmasta, Lundén Architecture Company, 27.5.2020.

4.1.1 Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK 0,45 hehtaarin alue. Rakennusoikeutta tulee yhteensa 13
260 k-m?, josta kivijalkaliikkeiden osuus on 710 k-m?2. Tehokkuusluku e=2,94. Asuntoja tulee
yhteensa 202 kpl ja niiden keskipinta-ala on noin 57 huoneistoneliometria. Yksi6ita on 48 kpl
(24 %), kaksioita 90 kpl (45 %), kolmioita 53 kpl (26 %) ja nelioitd 11 kpl (5 %). Autopaikkoja
tulee 103 kpl.

- autopaikkoja: 1 ap/130 asuntok-m?, 1 ap/ 120 liiketilak-m?. Lisaksi vieraspysakéintia var-

ten varataan 1 ap/1500 k-m? ja huoltopysdkéinnille 1 ap/5000 k-m?2.
- Pyérapaikkoja 1 pp/30 asuntok-m? ja 1 pp/30 liiketilak-m?.

Liikerakennusten korttelialue, KL on 0,33 hehtaarin alue, jonka kaava muuttuu kdytannossa
vain pysakdintinormien osalta. Autopaikkoja vaaditaan 1 ap/ 120 liiketilak-m?ja 1 ap/100 toi-
mistok-m?2.

4.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavassa on huomioitu uudisrakentamisen suhde ymparistoonsa. Korkeampi, suurimittakaa-
vainen rakenne sijoittuu Kielotien varteen. Matalampi, pienimittakaavaisempi puolestaan
asettuu Silkkitehtaantien ja vanhan tehdasalueen naapuriin. Lisdksi rakentamistapa, muuratut
tiilijulkisivut liittyvat alueen kunniakkaaseen arkkitehtuuriin. Ekologisuus ja taloudellisuus on
otettu huomioon.

Viherrakentamisesta, vihertehokkuudesta ja hulevesien kasittelystd on maaratty kaavassa. Vi-
hertehokkuuden tason maarittelylla saavutettava vihrea ymparisto turvaa ekosysteemipalve-
luita ja luo kaavamuutosalueelle esteettisyytta, viihtyisyytta ja terveysvaikutuksia.
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4.3 ALUEVARAUKSET
4.3.1 Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Asuinkerrostalot rakennetaan Kielotien ja Silkkitehtaantien valiin jadvaa kapeahkoa korttelia
reunustaen. Lopputuloksena on ldhes umpikorttelimainen kokonaisuus perinteisen kaupunki-
rakenteen tyyliin. Rakennusten valiin jaa kuitenkin aukkoja, jotka mahdollistavat kavely-yhtey-
den ldhes 200 m pitkan korttelin lapi. Pihan vehreys ja viihtyisyys varmistetaan 0,9:n viherte-
hokkuusvaatimuksella.

Kielotien varteen sijoittuu rakennusrivi, joka on jaettu pienempiin osiin rakennusaloittain. Ra-
kennusosien korkeus ja julkisivumuurausten vari vaihtelevat, mika tuo vaihtelua katuvarren
nakymiin. Rakennusten korkeus elda kahdeksasta kerroksesta korkeimmillaan kahteentoista.
Korkein osa sijoittuu harkitusti siten, ettd se muodostaa Kielotielle pohjoisen suunnasta tar-
kasteltuna katupaatteen.

Kielotien katutasoon edellytetaan liiketilaa, jonka kerroskorkeus on vahintdan 5 metria ja
jonka katujulkisivu tulee olla nayteikkunajulkisivua. Korkea liiketila muodostaa rakennuksille
visuaalisen “kohottavan” jalustan, kivijalkakerroksen, johon tukeutua. Kivijalkaan on mahdol-
lista sijoittaa my0s paivittaistavarakauppa, jonka sijainti on osoitettu kaavakartalla myymala-
merkinnalla. Kaavassa yli yhdeksankerroksiset rakennukset maarataan jaettavaksi myos vaa-
kasuuntaisesti, siten ettd ne antavat vaikutelman kahdesta paallekkain olevasta rakennuk-
sesta.

Silkkipolun ja Tikkurilantien kulmaan syntyy kaupunkitila, joka rajautuu idassa Silkkitehtaa-
seen. Aukio tuo tehdasrakennuksen esille, tehtaan tunnistettava paaty nakyy kauas lanteen
Tikkurilantien varteen. Aukiota tulee kayttaa kuten julkista kaupunkitilaa ja se tulee toteuttaa
yhtenaisena ja luonnonkivipintaisena. Viereisiin rakennuksiin tulee varata ravintolalle sopivat
tilat ja ulkotarjoilualue voi puolestaan ulottua aukiolle.

RS

Nékymd Tikkurilantien suunnasta Silkkipolulle. Vanha silkkitehdas vasemmalla. Lundén Archi-
tecture Company.
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Silkkitehtaantien puolella rakennusten korkeus pysyy maltillisena 4-6 -kerroksisena. Ne nou-
dattavat kadun toisella puolella olevien asunto-osakeyhtion Silkinkaaren ja Silkinkulman kor-
keusmaailmaa.

Arkkitehtuurin tulee olla modernia, korkeatasoista ja innovatiivista. Julkisivut tulee tehda pol-
tetusta tiilesta paikalla muuraten. Myos puuta saa kayttaa. Nakyvaa betonisokkelia ei sallita,
eika sandwich-rakennetta saa kayttaa muualla kuin parvekkeiden taustaseinissa tai muissa pii-
loon jaadvissa julkisivupinnoissa. Parvekkeiden pielia ei saa kadun puolella ulottaa maantasoon.
My®ds julkisivujen valaistuksessa ja mainoslaitteiden sijoituksessa tulee ottaa huomioon kau-
punkikuva.

Kielotien keskustabulevardiajatusta viedaan kaavalla johdonmukaisesti eteenpdin. Kadun var-
teen tulee istuttaa puurivi ja kadunvarsipysakointi sallitaan. Alkuvaiheessa kadun ajokaistoja
vahennetdan ja tilalle tehdaan liiketilojen vaatimaa kadunvarsipysakoéintia. Puurivi saa kuiten-
kin vield odottaa, silld katu on peruskorjattu muutama vuosi sitten ja puut sijoittuisivat mm.
nykyisten viemari- ja vesijohtojen paalle. Siind vaiheessa, kun katua peruskorjataan ja johtoja
voidaan siirtdd, voidaan myds puurivi istuttaa paikalleen.

KL, liikerakennusten korttelialue

Korttelialueen pysakointinormi saatetaan vastaamaan nykyista liiketilanormia Tikkurilan alu-
eella eli 1 ap/ 120 liiketilak-m?ja 1 ap/100 toimistok-m?2. Samalla vanha AL (=liikerakennusten
korttelialue) merkinta saatetaan vastaamaan nykyisia kdytossa olevia merkintoja.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakenteeseen hyvien joukkoliiken-
neyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden
mukaisena ja taloudellisena.

Rakeisuuskartta, jossa uudet raken-
nukset esitetty punaisella.

Vaikutukset rakennettuun ymparisté66n

Kaavan mukainen rakentaminen jamakoittaa Tikkurilan kaupunkikuvaa ja luo keskustan eteldi-
seen osaan korkean ja ndyttavan sisadntulon. Nykytilassaan levea ja paikoin hahmoton Kielo-
tie jasentyy selkeaksi katutilaksi, ja siitd muodostuu keskustabulevardi kadun varren liiketiloi-
neen. Korttelin toinen, Silkkitehtaantien puoli edustaa huomattavasti pienempaa mittakaavaa.
Maltilliset kerrosluvut peilaavat kadun toisella puolella olevien asuintalojen korkeutta.
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Silkin edustalle syntyy intiimi aukio, jonka kdytt66n kahvilan tai ravintolan terassina kaava roh-
kaisee. Rakennusten julkisivumateriaalina on poltettu ja paikalla muurattu tiili, joka tuntuu
Silkin arvokkaan teollisuusympariston rinnalla ainoalta vaihtoehdolta. Pysdkointi sijoitetaan
huolto- tai kadunvarsipysakdintia lukuun ottamatta kokonaan maan alle.

Nékymd Silkkitehtaantieltd, Tikkurilan Silkki suoraan edessd. Lundén Architecture Company.

Elementtirakenteinen Kelan rakennus puretaan ja luonnollisesti palanen alueen historiaa ka-
toaa. Toisaalta ndin merkittava sijainti ansaitsee nykytilaan verrattuna parempaa kaupunkiku-
vallista laatua. Paikallamuurattavat tiilirakennukset istuvat alueen kulttuuriymparist66n 1980-
luvulle tyypillisia sandwich-elementtirakennuksia paremmin.

' | ] Jalankulun reitit johtavat
_ korttelin ldpi. Lundén Archi-
ot tecture Company, 2019.

Asuminen ja sosiaalinen ymparisto

Uusi kortteli on kohtuullisen kokoinen, asuntoja on tulossa yhteensa 202 kpl ja niiden keski-
pinta-ala on noin 57 huoneistoneliometria. Yksioita on 48 kpl (24 %), kaksioita 90 kpl (45 %),
kolmioita 53 kpl (26 %) ja nelioitd 11 kpl (5 %). Asunnoista vahintdan 50 % vapaarahoitteisia ja
vahintdaan 20 % Ara-rahoitteisia, osa mahdollisesti opiskelija-asuntoja. Tavoitteena on ehja so-
siaalinen aluekokonaisuus. Hanke on VAT:n mukainen.
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Varjotarkastelu alkuperdisen, koko korttelia kdsittéineen suunnitelman mukaisena.
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Palvelut ja tyopaikat

Alue on nykyiselldan tyopaikkakaytossa, joten kaava vahentaa tyopaikkojen maaraa paikalli-
sesti. Myodskadan kuntosalin tapaiset, laajaa yhtenaista tilaa vaativat palvelut eivat pelkan kivi-
jalkaliiketilan puitteissa ole mahdollisia. Toisaalta alueen kasvava asukasmaara lisaa palvelujen
kysyntaa laajemmalla alueella ja luo sikali uusia palveluja ja tyopaikkoja koko Tikkurilan kes-
kusta-alueella. Tikkurilan ja Aviapoliksen tyOpaikat ja palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyh-
teyksien tai pyoramatkan paassa, joten hanketta voidaan pitaa VAT:n mukaisena.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee kavelyetadisyydella Tikkurilan matkakeskuksesta ja Vantaan Ratikan suun-
niteltu pysakki sijoittuu naapurikortteliin. Ratkaisu lisda alueen joukkoliikenteen matkustaja-
maaria ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta. Kasvava asukasmaara lisaa osal-
taan ajoneuvoliikennettd, toisaalta liikenteesta poistuu nykyisen toimistotilansynnyttama lii-
kenne. Yhteydet Kielotien ja Talvikkitien kautta Keha lll:lle ovat sujuvat.

Kaava-aluetta sivuavan Tikkurilantien reunaan on tulossa itd-lansisuuntainen baanatasoinen
pyoraily-yhteys.

Suunnitelma Kielotien kadun-
varsipysékdinnistd alkuvai-
heessa. Suunnitelma tehty myés
korttelin eteldosalle. Sitowise.

Kielotien ajokaistoja vahennetdan kaava-alueen kohdalla, jolloin kadun reunaan voidaan sijoit-
taa kivijalkaliikkeiden vaatimaa pysakaointia. Alkuvaiheessa koko kadun rakenteita ei vield uu-
sita, joten maanalaiset johdot pysyvat viela nykyisilla paikoillaan, eika kadunvarsipuita istuteta
kadun itdreunaan, johtojen paalle. Kun Kielotie tulevaisuudessa peruskorjataan, suunnitellaan
katu siten, etta johdot voidaan siirtda ja istuttaa kadunvarsipuut.

Vesihuolto

Uudet rakennuksen voidaan liittda jo rakennettuun vesihuoltoverkostoon. Yleista vesihuolto-
verkostoa ei tarvitse kaavamuutosta varten laajentaa, joten muutoksesta ei aiheudu vesihuol-
lolle lisakustannuksia.
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Ymparistohairiot
Alueella mitoittavana meluldhteena on tielilkkennemelu, mika huomioidaan asuinhuoneiden
ulkokuoren daneneristysvaatimuksena 32 dBA, silloin kun rakennuksiin tehdaan julkisivukor-

jauksia. Adneneristivyysvaatimukset tulee kuitenkin toteuttaa niin, ettei niisté ole haittaa ra-
kennusten suojeluarvoille.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Alue on jo nykytilassaan kokonaan rakennettu, joten hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja
koskevia tavoitteita. Tonttien vehreys varmistetaan vihertehokkuusmaarayksilla.

Vesistot ja vesitalous

Tontilla muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa tai viivyttaa ennen vesien johtamista yleiseen
hulevesiverkostoon. Hulevesien muodostumista kaava-alueella tullaan vahentamaan tonteille
tulevalla viherrakentamisella.

Rakennetulta tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin ton-
tilta poistuisi luonnontilassa. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadeti-
lanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Varsinaisten hulevesirakenteiden lisdksi tonteilla tulee
varautua harvinaisempiin sadetilanteisiin. Tontin tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilan-
teessa vesi voi hetkellisesti kertya piha- ja pysadkoéintialueille, joilla ei normaalitilanteessa viivy-
tetd vesia. Tulvamitoitus tehdddn 30 minuuttia kestadvalle sateelle, jonka rankkuus on 167
I/s/ha. Tatad suurempia sadetilanteita varten tontilta tulee suunnitella hallittu tulvareitti ylei-
sille alueille. Tulvareitti on syyta mitoittaa 50 mm sadetilanteelle.

Korttelien hulevedet tulee hallita kaavavaiheessa laaditun hulevesisuunnitelman mukaisesti.
Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia paivitetty hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetdan
kaupungilla. Hulevesien méaara lasketaan rakennuslupavaiheessakin Vantaan IWater viherte-
hokkuuslaskurilla.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahdiset. Rakentaminen lisda aina kasvi-
huonekaasupaastdja, samoin rakennusten kdytté mm. [ammityksen ja liikenteen kautta. Toi-
saalta nyt rakennettava keskustakortteli tiivistda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se
tukeutuu ja tukee laadukkaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta.

Asemakaavamuutoksen korttelialueilla vaaditaan kaavan maarayksissa vihertehokkuus 0,9.
Vihertehokkuuden - viherpintojen ja puiden avulla hillitaan ilmastonmuutosta ja edistetdan
sithen sopeutumista vahentamalla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla 1ampdsaa-
rekeilmiota.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu on otettu huomioon seka rakennusten sijoittelussa, ettd asuinhuoneiden
ulkokuorelle asetetuilla ddneneristavyysvaatimuksilla. Asuntoja ei mydskadn saa avata pelkas-
taan suuntaan, jossa tieliikenteen paivaajan keskidanitaso ylittaa 65 dB. Liikenteen pienhiuk-
kasten haittoja torjutaan koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla, jossa tuloilma otetaan
mahdollisimman kaukaa suhteessa paastolahteisiin ja laitteisto varustetaan riittavan tehok-
kailla suodattimilla. Ymparistohairididen vahentaminen on VAT:n mukaisesti otettu huomi-
oon.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttosopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen, kun kau-
punginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Asemakaavoitus:

Yleiskaavoitus:

Kaupunkiymparisto:

Kadut ja puistot:

Rakennusvalvonta:

Kiinteistot ja tilat:

Museopalvelut:

Lundén Architecture Co:

Kiint.Oy Kielotie 1-3:

Kiint.Oy Silkinkulma:

VANTAAN KAUPUNKI

Ritva Kotilainen
Seppo Niva

Anna-Liisa Vanhala

Elina Ekroos
Janne Juntunen
Paula Luomala
Jarmo Pajunen
Samuli Haveri
Mikko Vanhanen
Leena Jaskanen
Matti Karki
Tomi Henriksson
Wilma Toljander
Anne Silanto
Petri Herrala
Sirkku Huisko
Anne Tiainen
Jouni Nylund
Vesa Kaivola

Jari P6lonen

Vantaalla, 9. pdivana marraskuuta 2021

Marjaana Ylajaaski

aluearkkitehti

aluearkkitehti (31.12.2020)
arkkitehti
kaavoitusteknikko
maisema-arkkitehti
projektipaallikko
vesihuolto, suunnitteluins.
liilkenneinsinoori
liilkenneinsin6ori
projekti-insinoori
lupa-arkkitehti
kaupunkikuva-arkkitehti
asumisasiain paallikko
asumisen erityisasiantuntija
rakennustutkija

arkkitehti
maisema-arkkitehti

Julius Tallberg Kiint. Oyj
Julius Tallberg Kiint. Oyj

Kaupunkirakenne ja ympdrist6é /Asemakaavoitus

Seppo Niva
arkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykal

a

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

092 Vantaa Tayttamispvm

17.06.2021

002435 Tikkurila 61, Silkkitehtaantie

1,3396
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0000

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

10.01.2020
092002435

0,0000

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,3396

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat [

Ikm]

Omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala |Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut. [k-
pluevarauksel Ma] | [%] m?] [e] [ha +/] m? +/-
Yhteensa 1,3395 100,0 16581 1,24 0,3551 13260
A yhteensa 0,4517 33,7 13260 2,94 0,4517 13260
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 0,3321 24,8 3321 1,00 0,0000 0
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,5557 41,5 0 -0,0966 0
|E yhteensa
IS yhteensi
[M yhteensa
|W yhteensé

“aa:f:f"se‘ P"E;']a"a P'“[;'Zia'a Ke""::g'a [ |pinta-alan muut. [ha +/-Kerrosalan muut. [k-m? +/-]
Y hteensa
Rakennussuo]elulsuole“"'t rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
km] | [km?] [Ikm +/] [k-m?2 +/-]
Y hteensa
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Alamerkinnat

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
Aluevaraukse [ha] %] m?] el [ha +/-] m? +/]
Y hteensa 1,3395 100,0 16581 1,24 0,3551 13260
|A yhteensa 0,4517 33,7 13260 2,94 0,4517 13260
IAK 0,4517 100,0 13260 2,94 0,4517 13260
P yhteensa
Y yhteenséa
C yhteensa
K yhteensa 0,3321 24,8 3321 1,00 0,0000 0
KL 0,3321 100,0 3321 1,00 0,3321 3321
IAL2( 3) 0,0000 0 -0,3321 -3321
T yhteenséa
'V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,5557 41,5 0 -0,0966 0
Kadut 0,5557 100,0 0 0,0000 0
LP 0,0000 0 -0,0538 0
LPA 0,0000 0 -0,0428 0
E yhteenséa
IS yhteensa
M yhteensa
[W yhteensa
-5:_00‘@‘
U000p
OO0
0000p
Afoof L] D l:l ]
5
w ] +35,00
™ oo
P = (OO0 ,£
P 0 000
P S g
:/ - H H H Silkkitehida:
— [T T AVARGELY G i [+ 15.50 R
- - ” V"””’" P)N*hm'il" _,_,__:H-_.—_-ﬂﬁiﬁ'rﬁ = 20l] 195§ rvio pahjaveden korosta

vuasina 2000-2017 tontilla
61-105-7

Leikkaus, jossa Kielotie vasemmalla ja Silkkitehdas oikealla. Lundén Architecture Company.
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8. ASEMAKAAVAKARTTA JA —MAARAYKSET
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Kaava-alueen numero

Planomradets nummer

002435

Vantaan kaupunki

SILKKITEHTAANTIE

Kaupunginosa 61, TIKKURILA

Asemakaavan muutos
Kortteli 61097 seka katualuetta.

Tonttijako
Osa korttelia 61097.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 61097.

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

KL Liikerakennusten korttelialue.

enimmaiskorkeusasema on +27.50.

Autopaikkojen vdhimmaismaarat:

Liiketilat:1 ap/120 k-m?; toimistotilat:1 ap/100 k-m?

- Asuinkerrostalojen korttelialue.
Asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat,
pysakointilaitokset, ajoluiskat, parvekkeiden ja terassien

kiinteasti lasitetut osat saa rakentaa asemakaavassa
osoitetun kerrosalan liséksi. Nama tilat eivat mitoita

autopaikkoja tai vaestdnsuojia.

Porrashuoneiden 15 k-m? ylittdvan osan saa rakentaa
kussakin kerroksessa porrashuonetta kohti
rakennusoikeuden lisaksi edellyttden, ettéd tama lisaa
porrashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

Porrashuoneet eivat mitoita autopaikkoja tai

vaesténsuojia.

Ulkoiluvalinevarastoja on varattava vahintaan 1,5 m?

asunto.

Parvekkeita korvaavia viherhucneita saa rakentaa

rakennusoikeuden lisaksi.

Kerrosluvut lasketaan kadun tasosta.

Porrashuoneisiin tulee olla kulku seka pihalta etta kadulta.

Vaestonsuojat saa sijoittaa tonttijaon estamatta.
Palomuurit voidaan toteuttaa tontin rajasta riippumatta.

Silkkitehtaantien varteen tulee varata tila muuntamolle.
Muuntamon saa rakentaa osoitetun kerrosalan lisaksi ja
sen tulee liittya rakennusten arkkitehtuuriin ja

kaupunkikuvaan.

Rakennus tulee varustaa koneellisella tulo- ja
poistoilmanvaihdolla, jossa tuloilma on otettava
mahdollisimman et&altd epapuhtauslahteista.
limanvaihtolaitteisto tulee varustaa riittdvan tehokkailla

suodattimilla.

Alueellinen stabiliteetti Keravanjoen suuntaan tulee

huomioida rakennuspaikkakohtaisesti.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan

Paivays

Datum

9.11.2021

Vanda stad

SILKESFABRIKSVAGEN

Stadsdel 61, DICKURSBY

Andring av detaljplanen
Kvarteret 61097 samt gatuomrade.

Tomtindelning
Del av kvarteret 61097.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 61097.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade fér affarsbyggnader.

Stérsta tillatna hajd fér skarningspunkten mellan
byggnads fasadyta och yttertak ar +27.50.

Minimiantalet bilplatser:

Affarslokaler:1 bp/120 m?-vy; kontorslokaler:1 bp/100 m?2-

Kvartersomrade for flervaningshus.

Gemensamma utrymmen som betjanar boendet, tekniska
utrymmen, parkeringsanlaggningen, kdrramper,
balkongers och terrassers permanent inglasade delar far
byggas utbver den vaningsyta som anges i detaljplanen.
Foér dessa utrymmen behéver inga bilplatser eller
skyddsrum anvisas.

En del som éverskrider 15 m2-vy i trapphusen far byggas
utdver byggratten i varje vaning per trapphus under
férutsattning att den okar trivseln och dagsljuset i
trapphuset.

Trapphusen dimensionerar inga bilplatser eller
skyddsrum.

Lager fér fritidsredskap skall reserveras minst 1,5 m?%
bostad.

Utover byggratten far byggas gréonrum som ersatter
balkongerna.

Vaningstalen raknas fran gatunivan.

Till trapphusen skall det finnas ingangar fran bade garden
och gatan.
Skyddsrum far placeras utan att tomtindelningenutgér ett hind.

Brandmurar kan byggas oberoende av tomtgransen.

Vid Silkesfabriksvagen ska reserveras plats for en
transformator. Transformatorn far byggas utéver den
anvisade vaningsytan och den ska ha en koppling till
husens arkitektur och stadsbilden.

Byggnaden ska utrustas med maskinell till- och
franluftsventilation, dar tilluften tas pa sa stort avstand
fran féroreningskallor som mdajligt.
Ventilationsanldggningen maste utrustas med tillrackligt
effektiva filter.

Omradets stabilitet i riktning mot Kervo a ska beaktas pa
respektive byggplats.
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Rakennukset:

Korttelin rakennukset tulee tehda kaupunkikuvallisesti ja
arkkitehtuuriltaan kaupunkimaisina.

Arkkitehtuurin tulee olla modernia, korkeatasoista ja
innovatiivista.

Rakennusten julkisivujen tulee pa3osin olla
paikallamuurattua, poltettua tiilta tai puuta.

Rakennukset tulee jakaa pienempiin osiin
rakennusaloittain. Vierekkaisten osien tulee selvasti
erottua toisistaan. Erottuminen tulee tehda varicimalla
julkisivuvarid ja rakennusosan korkeutta.

Yli IX-kerrcksiset rakennukset tulee jakaa
vaakasuuntaisesti siten, ettd ne antavat vaikutelman
kahdesta paallekkéin olevasta rakennuksesta.

Parvekkeiden, kulkuaukkojen ja ulokkeiden nakyvat
pinnat tulee késitelld julkisivumaisesti ja julkisivujen
laatutasoa vastaavasti.

Sandwich-elementtirakennetta saa kayttaa vain
parvekkeiden taustaseinissa tai vastaavissa
sekundaérisissa julkisivupinnoissa.

Nakyvaa betonisokkelia ei sallita.

Parvekkeet ja erkkerit saa rakentaa rakennusalan rajan
yli.

Katualueella vapaan kulkukorkeuden tulee olla vahintaan
4 metria.

Parvekkeiden pielia ei saa kadun puolella ulottaa
maantasokerrokseen.

Katujulkisivujen, arkadien ja kivijalkakerroksen valaistus
on jérjestettava korttelin yhteisen valaistussuunnitelman
mukaisesti.

Mainoslaitteiden sijoittelussa ja rakenteissa tulee
erityisesti ottaa huomioon kaupunkikuvalliset nakokohdat.

Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisdksi
rakentaa teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita ja ne
tulee huolitella rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi

Kivijalkakerros:

Katualueeseen rajautuvista tiloista tulee Kielotien ja
Silkkipolun puolella vahintaan 80 % olla liike- ja
myymalatilaksi soveltuvaa tilaa, joiden katujulkisivu tulee
tehda nayteikkunajulkisivuna.

Liiketiloista 30 %:a voi valiaikaisesti kayttda asukkaiden
yhteistiloina.

Liiketilojen vdhimmaiskerroskorkeus on 5 metria.

Liiketilat tilat tulee suunnitella siten, etta niita voidaan
tarvittaessa yhdistaa ja jakaa.

Kivijalkakerroksen tilat tulee jarjestelld ja rakenteet
suunnitella siten, ettd kadun puoleiset julkisivut antavat
avonaisen ja toiminnallisen vaikutelman.

Kat-alueeseen rajautuville rakennusaloille tulee
suunnitella ravintolakayttoon soveltuva tila, joka on
yhdistettévissa ulkotilaan suurin ovin ja ikkunain.

Nayteikkunapinnat on sailytettava lapinakyvina eika niita
saa kokonaan peittda esimerkiksi mainosjulisteilla.

Meluntorjunta

Asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristavyyden, AL
tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB Kielo-
tien suuntaan ja erikseen merkityissa julkisivun osissa.
Muualla aaneneristavyys AL tulee olla vahintdan 30 dB.

Asunnot eivat saa avautua vain julkisivulle, jolle kohdistu-
van melun taso ylittda 65 dB paivaajan keskidénitasona
laskettuna.

Sisamelutaso ei saa liiketiloissa ylittda melun A-painotetun

Byggnader:

Kvarterets byggnader ska uppforas sa att de med
avseende pa stadsbilden och arkitekturen ar urbana.

Arkitekturen ska vara modern, hégklassig och innovativ.

Byggnadens fasader ska huvudsakligen besta av brant
tegel som murats pa platsen eller tra.

Byggnaderna ska delas in i mindre delar enligt
byggnadsytorna. Intilliggande delar ska tydligt skilja sig
fran varandra. Urskiljandet ska ske genom variationer i
fasadmaterial och -farger och byggnadsdelarnas hojder.

Byggnader med Gver |X-vaningar ska avdelas horisontellt
sa att de ger ett intryck av tva byggnader som ligger
ovanpa varandra.

De synliga ytorna pa balkonger, genomfartséppningar och
utsprang ska hanteras som fasader och sa att de
motsvarar kvalitetsnivan pa fasaderna.

Sandwich-elementkonstruktioner far anvandas endast pa
balkongernas fondvaggar eller pa motsvarande
sekundara fasadytor.

Synlig betongsockel tillats inte.

Balkonger och bursprak far byggas sa att de skjuter ut
over gransen foér byggnadsytan.

Pa gatuomradet skall den fria ganghé&jden vara minst 4
meter.

Balkongernas sidor far inte stracka sig till
markplansvaningen pa gatans sida.

Gatufasadernas, arkadernas och stenfotsvaningens
belysning ska ordnas enligt en separat belysningsplan
som ar gemensam fér kvarteret.

Vid placeringen och konstruktionen av
reklamanlaggningar skall sarskild hansyn till
stadsbildaspekter tas.

Utover vaningstalet och byggréatten far tekniska utrym-
men och anordningar byggas och installeras pa taket och
dem ska bearbetas sa att de passar ihop med
byggnadens arkitektur.

Stenfotsvaningen:

Minst 80 % av de lokaler som grénsar mot Konvaljvagen
och Silkesstigen ska utgéras av utrymmen som lampar
sig for affars- och butikslokaler och dessas gatufasader
ska byggas som skyltfonsterfasader.

30 % av lokalerna far temporéart anvéandas som lokaler
som betjanar invanarna.

Affarslokalernas minimivaningshéjd ar 5 m.

Affarslokalerna ska planeras sa att de kan slas ihop och
delas upp efter behov.

Stenfotsvaningens utrymmen ska organiseras och
konstruktionerna planeras sa att fasaderna mot gatan ger
ett 6ppet och funktionellt intryck.

| byggnadsytor som granser mot kat-omraden ska en lokal
som lampar sig for restaurangbruk planeras. Lokalen ska
kunna anslutas till uterummet med stora dérrar och fonster.

Skyltfénstren ska bevaras transparenta och de far inte
tackas in med till exempel reklamaffischer.

Bullerbekdampning

Ljudisoleringen AL mot vagtrafikbuller i bostadsrummens
ytterholje ska vara minst 35 dB mot Konvaljvagen och i
separat markerade fasadpartier. | Svrigt ska
ljudisoleringen AL vara minst 30 dB.

Bostaderna far inte 6ppna upp endast mot den fasaden,
dar bullernivan overskrider 65 dB beraknat enligt den
genomesnittliga ljudnivan dagtid.

| affarslokaler far inte bullernivan inomhus dverstiga dagsrikt-

vardet (kl. 7-22) 45 dB for den A-vagda ekvivalentnivan (LAeq).

Genom tekniska losningar skall sorjas for att den genomsnittliga
ljudnivan dagtid, 55 dB inte dverskrids pa balkongerna.

ekvivalenttitason (LAeq ) paivaohjearvoa (klo 7-22) 45 dB.

Teknisin ratkaisuin tulee huolehtia siita, ettei 55 dB:n
paivaajan keskidanitason ohjearvo ylity parvekkeilla.

Gardomradenas vistelseplatser bér placeras sa att riktvardet for
den genomsnittliga dagtid 55 dB inte dverskrids.

Piha-alueiden oleskelu tulee sijoittaa siten, ettei 55 dB:n
péivaajan keskidanitason ohjearvo ylity.
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Pihat:

Korttelin yhteispihalle on laadittava yhtendinen
pihasuunnitelma, jossa tonttien leikki- ja oleskelualueet,
reitit, hulevesijarjestelmat ja istutukset tulee jarjestaa koko
korttelin yhteisina.

Korttelin vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,9.
Laskelma on esitettdva rakennuslupahakemuksessa.

Silkkitehtaantien varren rakennuksiin tulee tehda riittava
maara viherkattoa, ellei vihertehokkuuslukua muuten
saavuteta.

Tontteja ei saa aidata.

Pihan tulee olla korkeatasoinen ja monipuolinen.
Rakennusten sisddnkayntien edustan ja niihin liittyvien
istutusten rajausten tulee olla luonnonkivea. Kulku- ja
huoltoajoreiteissa voidaan kayttaa betoni- tai
hulevesikiveysta. Asvalttia saa kayttda vain ajoreiteilla.

Korttelipihan suunnittelussa tulee huomioida eri-ikaisten
kayttajien tarpeet.

Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena
alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen vaihtelu
huomioiden puita, pensaita, perennoja ja nurmikkoa.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.
Autopaikkojen vahimmadismaarit:

Asunnot: 1 ap/ 130 k-m?, vah. 1 ap/3 as.
Liiketilat: 1 ap/ 120 k-m?

Vieraspysakaintiin tulee toteuttaa vahintaan 1 ap/1500 k-
mZ. Lyhytaikaista hucltopysakaintia ja kotipalvelujen
pysakaintia varten tulee varata tontille porraskaytavien
laheisyyteen vahintdan 1 ap/5000 k-m?2.

Autopaikoista saa vahentaa 15 % silloin, kun paikat ovat
nimeadmattomia.
Pydrapaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot: 1 pp/ 30 k-m?
Liiketilat: 1 pp/ 30 k-m?

Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnén pé&élld osoittaa merkinndn
poistamista.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreind.
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin /

rakennuspaikan pinta-alaan.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Maanpinnan tai pihakannen likimaardinen
korkeusasema.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa myymalan

Garden:

For kvarterets gemensamma gardsplan ska en enhetlig
plan utarbetas, dar tomternas omraden for lek och
vistelse, leder, dagvattensystem och planteringar ska
ordnas gemensamt for hela kvarteret.

Kvarterets groneffektivitet ska vara minst 0,9. Berakningen
ska presenteras i byggnadstillstandsansékan.

Byggnaderna langs Silkesfabriksvagen ska forses med
tillrckligt med gréna tak om groneffektivitetstalet annars inte
uppnas.

Tomterna far inte inhagnas.

Garden ska vara hdgklassig och varierande. Omradet
framfoér byggnadernas ingangar och avgransningarna av
planteringar i anslutning till dessa ska utgéras av natursten.
Pa vagarna fér genomfarts- och servicetrafik kan
betongbeldggning eller stenlaggning som slapper igenom
dagvatten anvandas. Asfalt far anvandas endast pa korvagar.

Vid planeringen av kvartersgarden ska behoven hos
anvandare i olika aldrar beaktas.

Gardsplanen ska forverkligas som ett omrade med
mangsidig vaxtlighet, dar det planteras olika slag av trad,
buskar, perenner och gras som beaktar arstidernas vaxling.

Fér byggnadslov ska utarbetas en dagvattenplan.
Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1 bp/130 m?vy, minst 1 bp/3 bostader
Affarslokaler 1 bp/120 m?-vy

Minst 1 bp/1500 m2-vy ska avsattas for gastparkering. Pa
tomten ska minst 1 bp/5000 k-m? reserveras i narheten av
trapphusen for kortvarig serviceparkering och hemservice.

Antalet bilplatser far minskas med 15 % nér bilplatserna
inte &r namngivna.

Minimiantalet cykelplatser:

Bostader 1 ¢p/30 m2-vy
Affarslokaler 1 ¢cp/30 m?-vy

Gréns for delomrade.
Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vig, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént
omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan
vaningsytan och tomtens / byggnadsplatsens yta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Markytans eller gardsdéckets approximativa hojdlage.

Byggnadsyta.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden skall tangera.

Byggnadsyta dér butik far placeras
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Rakennusala, jolle saa sijoittaa pysakointia
pihakannen alle.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka
ulkokuoren daneneristavyyden AL liikennemelua
vastaan on oltava vdhintd&n 35 dB.

Istutettava alueen osa.

Siilytettdva/istutettava puurivi

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa

Yhtendiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue.
Aluetta tulee kayttaa kuten julkista kaupunkitilaa.
Pintamateriaalina on kaytettava paaosin luonnonkivea.
Alueelle saa sijoittaa ravintoloihin tai kahvilcihin tms.
littyvia ulkotarjoilutiloja.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jérjestaa
ajoneuvoliittymaa

Katu.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkintd koskee.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

Byggnadsyta dar parkering far placeras under
gardsdack.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar
ljudisoleringen AL mot vagtrafikbuller i ytterskiktet
ska vara minst 35 dB.

Del av omrade som skall planteras.

Tradrad som skall bevaras/planteras

Foér allméan gangtrafik reserverad del av omrade

Omrade som byggs som ett enhetligt stadsrum.
Omradet ska anvdndas som ett offentligt stadsrum.
Som ytmaterial ska i huvudsak anvandas natursten.
Pa omradet far placeras uteserveringar i anslutning till

restauranger, kaféer eller motsvarande.

Del av gatuomrades gréns dér in- och utfart ar
forbjuden

Gata.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen gaéller.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ympéristé

Asemakaavoitus

Marjaana Ylajaaski

Stadsstruktur och miljo
Detaljplanerin

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Kaupunkimittaus

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __ . .20

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Kimmo Junttila

Vantaalla/Vanda ___ . __

Stadsmatning

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

den.

.20 Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet
N2000.

Godkand av stadsfullmaktige . .20
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Lundén Architecture Company

Pysdkointihalli

Kerrosala 13 260 k-m2
Toteutuu pysikointilaitoksessa: 103 ap

Autopaikkojen vihimmadistarve 1 ap / 3 as:
Autopaikkatarve tilld kaavalla on 68 ap.

Autopaikkatarve normilla 1 ap / 130 kem:
9 ap

Kun nimeimittémit paikat, voi vihentéi
15%: 0,85 * 96.ap = 82 ap.

Vieraspaikkatarve 1/1500 kem = 9 ap

Kotihoidon paikat 1/5000 kem = 3 ap,

Liiketilojen paikat ( 710 kem2): 1/120 kem2 =6 ap

Yhteensi autopaikkatarve
82+9+3+6= 100 ap

Kellari-1 +12,8 m
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Lundén Architecture Company Kielotie 1-3, 5 27.5.2020

Herttuankulma, LAC/ FI

Cubic Houses, Adept/ DK

g

Thurehus, Effekt / DK

Julkisivut

eferenssit
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Vihertehokkuus Elementti- | Elementi- PAMURAPY Painotus | L vetty | Valuma-
Elementin mdaritelmd Yksikko (Viherker
(saavutettu taso) tyyppi tunnus lukum&ard e pinta-ala, m? | kerroin C
0’92 Sdilytettavd 1 Sailytettava hyvakuntainen isokokoinen lehti-tai havupuu (taysikasvuisena > 9m tai latvus 40 m’ / halkaisija 7 5m) kpl
Tavoitetaso kasvillisuus ja 2 JSailytettiva hyvikuntoinen, pienikokoinen lehti-tai havupuu (taysikasvuisena 6-7 m tailatvus 20 m* [ halkaisija 5m) tai pyhvsmdinen puu kpl
09 manperd 3 fSailytettiva hyvakuntoinen iso pensas (a3 m? [ kpl) kpl )
Alueen pinta-ala, m’ 4 fSiilytettiva luonnonmukainen pohjakasvillisuus m? 3
7837 5 Gdilytettzvd kallio ja sen kasvillisuus m?
Painotettu Flm.ah vht.' mt [ ailytettzivd avokallio m? 3
17 7 [Sailytettivi purouoma m?
Rakennusten ja mummﬁmin pinnan Istutettava / ] sokokoinen lehti-tai havupuu (taysikasvuisena > 9m tai latvus 40 m? [ halkaisija 7,5m). (Kasvualusta 80 cm) kpl 2 2
ala |v|--|z kylvettivad g Pienikokoinen lehti-tai havupuu (taysikasvuisena 67 m tai latvus 20 m? [ halkaisija 5m) tai pylvasmainen puu. (Kasvualusta 60 em) kpl 6
4906 kasvillisuus 10 Kansipihalle istutettava pieni puu (tiysikasvuisena 15 m2, halkaisija 4,4 m). (Kasvualusta 1m) kpl 13
Tontin plnta-ala miinus rakennusten ja 11 lsot pensaat, marjapensaat (4 1,5 m®). (Kasvualusta 40 em) kpl 0] 2
ldpdisemattéman pinnan ala, m* 12 Muut pensaat. (Kasvualusta 40 em) m? 579
2931 13 Perennat. (Kasvualusta 20-40 cm) m? 348 22 3
Valittujen maanpinnan elementtien pinta- 14 i kbynnakset (maapintz-ala 1 m?/kpl). (Kasvualusta 60 cm) kpl g 3
ala, m* 15 Murrikke. (Kasvualusta 20 em) m? ] 7
(ilman puita, lahopuita ja viherkattoja) Luonnon 16 iitty, keto tai kuntta. (Kasvualusta 15 - 30 em) m? 142 2 2
3603 monimuoteisuus 17 [Runsaasti kukkivat puut ja_hedelmapuut (taysikasvuisena 6-7 m tai latvus 20 m* / halkaisija 5m). (Kasvualusta 60 cm) kpl 4 2
Kaytetty alueen pinta-ala, m? javiherkatot 18 kot tai kasvimaa. (Kasvualusta 20-40 em) 2 73 )
7838 19 Lahopuut ja kannot, toimivat myds hynteishatelling {1 m2/ kpl, esim. 2m x 0,5m) kpl 2 2
1 m2 kéytetty lilkaa! 20 JKattopuutarha (Kasvualusta 20 - 100 em) m? 5
21 Heingviherkatto (Kasvualusta 20-30 cm m? 2 7
3 2 iitty/ketokatto(Kasvualusta 15 =30 cm m? 286 2 )
Hulevesien viivytystarve m | u o " :
33.3 Pinnoittest 24 Pualildpaisevit pinnaitteet [esim. nurmikivi, kivituhka, puuterassit) m? 1489
Sateen intensiteetti |/s/ha, kesto 10min 25 Lipdicevit pinneitteet |esim. sora- ja hiekkapinnat, avoin asvaltti) m? 191 2
150 26 E itiin pinta ei ra ien katot) m? 671
Hulevesien 1] akin osan vuode 1 aja m? 7]
Alueen keskimaardinen valumakerroin C hallinta-rakenteet 8 - ok n? 5
0,67 » m )
Esitettyjen hulevesiratkaisujen :‘: :z 2
. 3
UIW“EVHUS m 2 m?
yhteensd: 20,0 33 delle maasea cer ar m?
maanpiillinen: 0,0 k) m?
maanalainen: 35 m
36 o~ 20
Bonus 37 Rivien 14, 16, 17 ja 19 toteutuessa lisipisteet kerroksellisesta kasvillisuudesta ja luonnon menimuotoisuudesta ;1 I

Sallittu tontilta poistuva virtaama, 1/s

23,511

Tarkistus: Hulevesialueen pinta-ala
vihintddn oltava, m®

106,6

Vihertehokkuuslaskelma on tehty alkuperdisen kaava-alueen perusteella ja kaavan jakamisesta huolimatta se kuvaa lopputilannetta.




