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Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 17.8.2021 paivattya, 9.11.2021 tarkistettua
asemakaavakarttaa nro 002424. Kaavoitus on tullut vireille 11.11.2019.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Kortteli 94004 ja osa korttelia 94005 seka katu- ja virkistysalueita kaupunginosassa 94
Hakunila (kumoutuvan asemakaavan korttelin 94004 tontit 1-6, korttelin 94006 tontti 1 sek3
katu- ja virkistysalueet).

Tonttijaon muutos:

Osat kortteleita 94004 ja 94005 kaupunginosassa 94 Hakunila.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Hakunilaan suunnitellun ratikan varteen uusi
kerrostalorakentaminen monipuolistamaan alueen nykyistda asuntotarjontaa. Asuinkerrostaloja
rakennetaan osittain rakentamattomaksi jaaneille pysdkointitonteille sekd vahaisin osin
asuinkorttelialueeksi muuttuville katu- ja viheralueille. Hiirakkokujan jatke muutetaan LPA-alueeksi.

Viheryhteys Hiirakkokujan paasta sailytetadn. Autopaikat sijoitetaan LPA-alueille maantasoon seka
rakennettavaan pysakointilaitokseen.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Mari Jaakonaho, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki,
mari.jaakonaho@vantaa.fi, puh 050 302 9411.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Maanomistajat, Asunto Oy Hiirakkokuja 6, SATO seka sen hallinnoimat Kiinteisté Oy M2-kodit,
SATOkoti 24 Oy ja ja Y-sdatio ja sen hallinnoima Vatrotalot 5 Oy ovat hakenet asemakaavan
muutosta 3.7.2019 paivatylla hakemuksella.

- Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002424.

- Kaavoitus tuli vireille 11.11.2019. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivitettiin 12.11.2019.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta julkaistiin ilmoitus Vantaan Sanomissa 17.11.2019.
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mennessa 5 kpl. 1 mielipide toimitettiin 20.12.2019

- Kaavaehdotus kasiteltiin kaupunkiymparistélautakunnassa 17.8.2021. Lautakunta ehdotti
kaupunginhallitukselle kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville.

- Kaupungin hallitus paatti 20.9.2021 asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti
17.8.2021 paivatty asemakaavamuutosehdotus 002424 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon
muutosehdotus, 94. Hakunila / Hiirakkokuja ja valtuutti kaupunkisuunnittelun pyytamaan
tarvittavat lausunnot.

- Asemakaavaehdotus ja tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilla 28.9.-
27.10.2021. Lausuntoja pyydettiin 13 viranomaiselta. Nahtavilla olon aikana vastaanotettiin 1
muistutus ja 3 lausuntoa.
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3. Asemakaavan suunnittelun vaiheet.........cc.ciiiiiiiiiiiiiiiircr e 21
3.1 Suunnittelun kdaynnistaminen, sita koskevat paatokset ja vireilletulo.......ccccceeeeviininnnnnnnen. 21
3.2 Osallistumingn ja YhTEISTYO ...ccecuvieeiieiiieee ettt e e e e e e trr e e e e e aba e e e s e ratreeeesannsaneens 22
3.3, Asemakaavan taVOIttEET .......cciiiiiiii e e e et e e e e araaee s 23
4. Asemakaavan KUVAUS .......cceeeeeeeiciiiiiiieecceeniciiirineeennsssssesssseseeennsssssssssssseennnssssssssssssssnnnnnnes 28
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4.2 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutumingn ..........cccceeeeiiieeeeecciee e 29
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4.4 Kaavan VaiKULUKSET .......coiiiiiiiiiiiiiie ettt e e e e et ee e e e abae e e e eantaeeeeenneees 31
4.5 Ympariston hAIriOteKiJAt.......vveei i e e e 42
4.6 ASemMakaaVvan totEULUS.........uviii ittt e e e e e e e et e e e e e s abae e e e enbreeeeesnnrees 42
5. Kaavatyohon oSalliStUNEEL .........ceeeuiiiieiiiiieiiciirenneerteneeeeteneeeeteensseesennssssennsssssennsesseannns 42
6. Asemakaavan seurantalomake........ccciiiereeuiiiiiiiiinennniiiieniiieenieinreesneisssssssssnnesses 44
7. Asemakaavakartta ja —maaraykset......ccccccvriiiiiiiiiiiiiniiiiinsseres s s s naeenes 46
8. Lausunnot, muistutukset ja vastineet.......ccccceeerieeenns Virhe. Kirjanmerkkia ei ole maaritetty.
9. Muu suunNitelMa-aiN@iSto ... cciiveeiiiiiiiiiiiiiienteee e reneeseerenessessennssseenssssssennssssaennns 52

Mielipiteet pyydettiin 12.12.2019 mennessa (MRL 62 §). Mielipiteita saatiin 12.12.2019

LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRJOISTA

Asemakaavan seurantalomake, 11.8.2020 (selostuksen kohta 6)

Asemakaavakartta, asemakaavamerkinnat ja -maaraykset, 11.8.2020 (selostuksen kohta 7)
Vesihuollon esisuunnitelma, Antti Auvinen, Vantaan kaupunki, 2.6.2020 (selostuksen kohta 9)
Lausunnot, muistutukset ja vastineet (selostuksen kohta 8)

Asemakaavan vihertehokkuuslaskelmat, 29.6.2021 (selostuksen kohta 9)
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- Asemakaavan viitesuunnitelmat, Arkkitehtitoimisto Kanttia 2, 29.6.2021 (selostuksen kohta 9).

- Hiirakkokujan melu- ja tarinaselvitys, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 2.1.2020 (kaavan
verkkosivuilla)

- Hulevesiselvitys ja -suunnitelma, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 30.4.2020 (kaavan
verkkosivuilla)

- Pihasuunnitelma, Nomaiji, 2.7.2021 (kaavan verkkosivuilla)

THVISTELMA

Asemakaavamuutosta ovat hakeneet kiinteistdjen omistajat Asunto Oy Hiirakkokuja 6, SATO seka
sen hallinnoimat Kiinteistd Oy M2-kodit ja SATOkoti 24 Oy seka Y-saatio ja sen hallinnoima
Vatrotalot 5 Oy 3.7.2019 paivatylla hakemuksella.

Hakijoiden tavoitteena on rakentaa omistamiensa asuinkerrostalojen pysdkdintialueille sekd osin
nykyiselle katu- ja viheralueelle uusia asuinkerrostaloja. Autopaikat sijoitettaisiin uuteen
rakennettavaan pysdkdintitaloon ja osittain pihoihin. Hankkeen tavoitteena on eheytta ja tiivistaa
kaupunkirakennetta lisdarakentamalla seka kehittda kaupunkikuvaa erityisesti Hakunilantien
suuntaan.

Kaupungin tavoitteena on lisdta asemakaavavarantoa siten, etta se vastaa viiden vuoden rakenta-
misen tarvetta. Tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja toteuttamiskelpoinen asuntotuotan-
to. Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittaminen.

Asemakaavamuutoksessa esitetdan alueelle uusia asuinkerrostaloja kerrosalaltaan yhteensa 17 600
k-m2. Lisaksi liiketilaa vaaditaan yhteensda 100 k-m2. Hakunilantien varren talot esitetdan
kerroskorkeudelle 5-9. Hiirakkokujan paadyn korttelin 94005 rakennukset on esitetty
kerroskorkeudelle 9. Hiirakkokujan pdaty muutetaan katualueesta pysdkointialueeksi (LPA).
Hevoshaan puistoa laajennetaan siten, etta Hiirakkokujalta lahteva ulkoilureitti sijaitsee VL-alueella.

Uusien rakennusten rakentamisen mahdollistaa alkuperdisestd keventynyt pysdkdintinormi ja
Hiirakkokujan katualueiden laajennusten muuttaminen tonttimaaksi. Maantasopysakdintipaikoiksi
tulee jadamaan 93 autopaikkaa ja loput sijoitetaan alueelle rakennettavaan pysakaointilaitokseen.
Kaavamuutosalueella  sijaitsevien  olemassa  olevien rakennusten rakennuspaikkojen
rakennusoikeutta ei muuteta nykyisesta.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on 31 314 m?.
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Arkkitehdin ndkemys asemakaavamuutoksen mukaisesta rakentamisesta, Arkkitehtitoimisto
Kanttia2 29.6.2021

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus
Hakunilan suuralueella sijaitseva Hakunilan kaupunginosa on Itd-Vantaan alueellinen kaupallisten

ja julkisten palveluiden keskus. Hakunilan keskustan kehittdminen ja asumisen monipuolinen
lisddminen on tarkeda alueen vetovoimaisuudelle ja palveluiden sailymiselle. Palveluiden sailymista
ja kehittymista pyritadn tukemaan erityisesti asuinrakennusten taydennysrakentamisella.
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Keskeiset kaupunkikuvalliset ja maisemalliset elementit - tilanne 2016

Kaupunkikuvaa leimaava pysdkdinti- tai muu avoin kentté Voimalinjakdytavs

Asemakaavoitettu, toteutumaton tontti ':: Nékymasektori
[ Asemakaavoitettu uusi asuinalue * Maamerlkki
[.]  Nykyinen torialue 00 Hakunilan keskustaa rajaava rinnemetséalue
2> Kaupunkikuvallisesti heikko / kehitttimistd vactiva risteysalue Téirkedi virkistys- / ulkoilualue (Kormuniitty & Urheilupuisto)

Tarked katuyhteys, kaupunkikuvallinen ilme heikko Hékansbslen kartanoalue

Tarked katuyhteys, yhtendinen puistokatumainen ilme @ Puistoleikkipaikka / puistokenttd
eese  Kévelyn / pybriiilyn padyhteys Palstaviljelmat
------ Kavely- / pydrayhteys Koirapuisto
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— Alikulku —-—-  Vesiuoma, putkitettu
AN Kaupunkikuvallisesti merkittéva, rajaava korkeusero == Kulttuurihistoriallisesti merkittvd tieyhteys

YIld ote Hakunilan keskustan kaavarunkotyon (2017) yhteydessd laaditusta analyysikartasta.
Kaavamuutosalueen sijainti on merkitty siniselld ympyralla.

2.1.2 Luonnonympdristo

Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualue sijaitsee Hakunilan seldnteelld. Hakunilantien katumaisemassa nykyiset
asuinkerrostalojen ryhmat eivat kesalla juuri ndy, koska Hakunilantietd reunustavat puut ovat
kasvaneet taysikokoisiksi. Hiirakkokujan puolelta talot sen sijaan ndkyvat selkeasti. Alueella on
sailynyt suureksi kasvanutta puustoa, ldhinna jalavia, seka avokallioita, jotka ovat tunnusomaisia
Hakunilassa. Alueen itdreuna laskeutuu jyrkasti Kormuniitynojan laaksoon metsdisena rinteena.
Laakson reunalla kulkevan Hevoshaantien molemmin puolin on sijoittunut matalaa asutusta.
Itdisimman suunnittelualueen asuinrakennuksen yldosa nakyy kaukomaisemassa Kormuniitynojan
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laaksosta  katsottuna. FCG:n hulevesiselviyksen mukaan noin kaksi kolmasosaa
kaavamuutosalueesta on asfaltoitua paikoitus- tai katualuetta, yksi kolmasosa on viheraluetta (FCG,
2020).

Vesist6t ja vesitalous
Kallioinen suunnittelualue on joko rakennettu tai paallystetty asfaltilla tai on nurmea tai avokalliota.
Alue ei ole pohjavesialuetta. Alla olevassa kuvassa kaavamuutosalueen liittymien valuma-alueisiin.
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Pintamaalajikartan (ylldolevassa kuvassa) mukaan tarkasteltavana oleva kaava-alue sijoittuu
suurimmaksi osaksi taytto- ja toiminta-alueelle (T). Kaava-alueella on my6s pienehkdja
luonnollisessa tilassa olevia kallioalueita (tumma rasteri) ja moreenialueita (Mr). Kaava-alueen
itdreunassa on LP-alueita, jotka on rakennettu rinteeseen tehtyjen terassimaisten tayttdjen
varaan. Paikoitellen tayttopaksuus on yli 5 m. Tayton laadusta tai rinteen stabiliteetista ei ole
tutkimuksia tai selvitysta.

Alueella ei ole tehty pohjatutkimuksia, eika pohjaveden pinnan tasosta ole tietoa.

Rakennettavuus maaperdn suhteen sekd geotekniset rakentamisrajoitteet

Rakennukset voitaneen perustaa maanvaraisesti tayttomaakerroksen alapuolisen kantavan
pohjamaan tai kallion varaan. Rinnemaastoon rakentaminen voi edellyttaa luiskan
pohjanvahvistuksia ja paalutuksen kayttoa. Liikennoitavat alueet ja kunnallistekniset rakenteet
voidaan perustaa kallion- tai maanvaraisesti. Suunnittelussa on otettava huomioon kaava-alueen
itdosan rinteen stabiliteetti sekd tadyttdmaan laadun ja puhtauden selvitys. Rakentamisratkaisujen
tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Topografia
Suunnittelualue on rakennetuilta osiltaan topografialtaan melko tasainen, mutta laskee
voimakkaasti olemassa olevilta pysdkointikansilta itdan. Suhteessa Hakunilantiehen suunnittelualue
on pohjoisosastaan noin 2 metrid katualuetta korkeammalla. Virkistysalue on itddan voimakkaasti
laskevaa rinnettd. Maanpinta on kaavamuutosalueella alimmalla kohdalla VP-alueen eteldosassa
noin +35.8. Hakunilantien ja Raudikkopolun risteysalueella noin +45.8.
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Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Hakunilan suuralueella asui vuonna 2019 noin 30 000 henkilda ja Hakunilan kaupunginosassa noin
11 500 henkil6a. Hakunilan keskusta-alueella (vuonna 2017 laaditun kaavarungon alueella) asui
helmikuussa 2017 yhteensd noin 7 000 henkil6d. Hakunilan luonnoksiksi jadneissa kaavarungoissa
1970-luvulta arvioitiin keskeisen asuntoalueen asukasmaaran vuonna 2000 olevan noin 15 000
henkil6a. Hakunilan keskustan katu-, jalankulku- ja pyorailyverkosto rakennettiin tdman ennusteen
mukaisesti. Nykyisessa liikenneverkossa kaavarungon mukainen asukasmaaran lisdys on siten jo
ennakoitu.

Vuonna 2019 alussa vieraskielisen vdaeston osuus oli Hakunilan kaupunginosassa 36,4%. Hakunilan
suuralueella vieraskielisid oli enemman vain Lansimaessa (41,4%). Koko Vantaalla vieraskielisia oli
vuoden 2019 alussa 18,9 % vaestosta. Eldkeikdisida oli Hakunilan kaupunginosassa vuonna 1971
ainoastaan 2%. Hakunilan vdeston keski-ika on vuosien myota kasvanut. Vuonna 2019 eldkeikaisten
maara Hakunilan kaupunginosassa oli 16 %. Asuntojen keskikoko on Hakunilan kaupunginosassa
pienentynyt samassa ajassa 3,6:sta 2,0 henkil6on.

Asuminen

Hakunilan kaupunginosassa asuminen on keskittynyt kerrostaloihin, joissa alueen asuntokannasta
sijaitsee yli 80%. Omakotitaloissa sijaitsee Kaupunginosassa noin 5% asunnoista, rivitaloissa noin
10%.

Kaavamuutosalueella sijaitsee kuusi asuinkerrostaloa, joiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on
voimassa olevan asemakaavan mukaan 19 850 k- m2. Asuntoja kaavamuutosalueella on yhteensa
257 kpl, joissa asukkaita noin 550. Rakennusten suurin sallittu kerroskorkeus on viisi (korttelissa
94004) ja yhdekséan (korttelissa 94006).

Palvelut ja tyopaikat

Vuonna 2017 tyopaikkoja oli kaupunginosassa yhteensd 1 493. Tyopaikkojen maara Hakunilan
kaupunginosassa on tilastoaikana 2008 — 2017 vahentynyt 162:lla tyopaikalla. Kaavamuutosalueella
on muutamia tyopaikkoja, jotka sijoittuvat Aisakellon paivakotiin osoitteessa Hiirakkokuja 5 seka
osoitteessa Hiirakkokuja 6 toimivaan baariin.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee aivan Hakunilan ydinkeskustan eteldpuolella. Kyytitien ja Hakunilantien
risteyksestd on kaavamuutosalueelle matkaa noin 250 m. Alue rajautuu padkatuun, levedan
Hakunilantiehen. Hiirakkokuja on lyhyt, kdantdpaikkaan paattyva katu. Pysakoéintitonttien valiin
kaantyvalla eteld-pohjoissuuntaisella Hiirakkokujan jatkeella on maksuttomia pysakointipaikkoja.

Kaupunkikuva
Suunnittelualueella, korttelissa 94004 Hiirakkokujan pohjoispuolella sijaitsee nykyisin viisi

viisikerroksista, 1970-luvulla valmistunutta asuinkerrostaloa ja korttelissa 94006 Hiirakkokujan
etelapuolella yksi yhdeksankerroksinen, 1970-luvulla valmistunut asuinkerrostalo. Hakunilantie
rajautuu laajaan pysakointialueeseen. Hiirakkokujan paatteessa on huonokuntoinen
kaksikerroksinen pysakaintilaitos.



002424 / Hiirakkokuija, 17.8.2021, 9.11.2021 tarkistettu 10/61

-
- -

Kaava-alueen sijainti kaupunkirakenteessa. Kuvan alalaidassa Hakansbélen
kartanopuistoa.

Yiléolevassa kuvassa Hakunilantien kaupunkitilaluonnetta. Vehred katutila rajautuu
laajoihin avonaisiin pysdkéintialueisiin. Hakunilantien ylittéé nykyisellddn useita
kévelysiltoja.



002424 / Hiirakkokuija, 17.8.2021, 9.11.2021 tarkistettu 11/61

Alla olevassa ilmakuvassa kaavamuutosalue on rajattu valkoisella.
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Kaukomaisema
Hakunilanmaelld erottuvat puustoa korkeammat rakennukset autolla ajaessa Keha Il idasta

lanteen. Rakennukset nakyvat myos iddsta Sotungin laaksosta tarkasteltaessa. Hakansbolen kartano
sijaitsee  Sotunginlaakson eteldosassa Kormuniitynojan laaksoalueella valtakunnallisesti
merkittavassa kulttuuriymparistossa. Kartanon alueelta tarkasteltuna rakennusten rivi muodostaa
horisonttiin oman vyohykkeensad puiden latvustojen taakse. Yksi rakennus rivistosta sijaitsee

kaavamuutosalueella.
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Etualalla Hakansbolen
kartanon paarakennus,
kaukomaisemassa Ha-
kunilan kerrostaloalue.
Korkeimmat rakennuk-
set ovat 9-kerroksisia.

Kuvaldhde: Google
Earth

Virkistys

Hakunila on tunnettu hyvista ulkoiluun liittyvista virkistysmahdollisuuksista. Kormuniitynojan
jatkuvasti virtaava kirkas vesi antaa virkistysalueille merkittavaa lisdarvoa. Suunnittelualueen
pohjoispuolella, Raudikkopolun paatteestd on kavelyreitti itdan ulkoilualueille ja Hakansbodlen
kartanonpuistoon. My6s Hiirakkokujan paasta on yhteys virkistysalueeseen.

Liikenne
Hakunilantie ja Kyytitie ovat koko kaupunginosan p&akatuja. Hakunilan ostoskeskus on liikenteen
solmukohdassa ja arkipaivisin ajoneuvoliikenteen, jalankulun ja pyorailyn yhtena paatepisteena.

Hakunilan valjasti mitoitetut kadut eivat ruuhkaudu paivan huipputuntienkaan aikana. Hakunilan
keskustalle on tyypillista jalankulkusillat, joita on yhteensa viisi Kyytitien ja Hakunilantien ylitse.
Keskusta-alueen suunnittelussa 1970-luvulta Idhtien on ollut ajatus palveluiden sijoittumisesta
pohjois - eteldsuuntaisen jalankulkukadun varrelle. Alkuperaisissa suunnitelmissa esitetty laadukas
jalankulun ja pyordilyn huomiointi helpottaa ja sujuvoittaa edelleen merkittavasti liikkumista
asuntoalueen sisalla.

Hakunilantieta pitkin kulkee useita bussilinjoja mm. Mellunmakeen, Helsingin rautatientorille,
Vaaralaan, Kuninkaanmakeen, Tikkurilaan ja edelleen Aviapolikseen, Myyrmakeen ja Sotunkiin.
Vantaan ratikan (Mellunmaki — Aviapolis) suunnittelu on kdynnissa. Toteutuessaan sen reitti kulkee
pitkin Hakunilantietd. Ratikan suunnitelmista on kerrottu lisdd selostuksen kohdassa 2.2
SUUNNITTELUTILANNE.

Vesihuolto

Vedenjakelu
Kaavamuutosalueen ldhimmat yleiset vesijohdot sijaitsevat Raudikkopolulla (200 SG 1971) ja
Hiirakkokujalla (100 V 1971).

Asemakaavan muutosalueen pohjois- ja eteldpuolelle on rakennettu vesihuolto. Lisaksi alueen
keskelle Hiirakkokujan paahan on rakennettu idan kautta vesihuolto. Alueen vedensaanti
hoidetaan pohjoispuolen d200 seka keskisen ja eteldisen d100 jakeluvesijohdoilla, jotka liittyvat
d225 runkojohtoon Kormuniitynojan varrella.
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Alueen vesijohtoverkko kuuluu Hakunilan painepiiriin. Kdyttévesi saadaan Pitkdkosken
vedenpuhdistuslaitokselta Ylaston paineenkorotus-pumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta.
Hakunilassa sijaitsevan vesitornin tilavuus on 1000 m3, HW = +94,20 ja NW = +88,00. Lisaksi
kaytossa on alasailio, jonka tilavuus on 2700 m3. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on
noin + 85.30 ja ylin on noin + 95.30. Painetasot on ilmoitettu N2000- jarjestelmassd metreina
merenpinnasta (mvp). Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemarointi
Kaavamuutosalueen ldhimmat yleiset jatevesiviemarit sijaitsevat Raudikkopolulla (200 PVC 2019)
ja Hiirakkokujalla (300 B 1971).

Alueen pohjois- ja eteldpuolelle seka keskelle on rakennettu jatevesiviemarginti. Alueen jatevedet
kootaan d300 kerailyviemareilld alueen itapuolelle rakennettuun d400 jatevesien runkoviemariin.

Alueen jatevedet kulkeutuvat jatevesiviemarissa ja kalliotunnelissa eteldaan Vaaralan
jatevedenpumppaamolle ja edelleen eteldadn Rajakyldan. Sielta jatevedet johdetaan Mailatien
jatevesien mittausaseman kautta Helsingin viemariverkkoon. Lopulta jatevedet ohjataan
Viikinmaen keskuspuhdistamolle puhdistettaviksi.

Hulevesiviemarointi
Kaavamuutosalueen ldhimmat yleiset hulevesiviemarit sijaitsevat Raudikkopolulla (200 PVC 2019)
ja Hiirakkokujalla (300 B 1971).

Hulevedet johdetaan alueen pohjoispuolisen d300, keskisen d300 ja eteldpuolisen d300
hulevesiviemareiden kautta kaavamuutosalueen itdpuolella virtaavaan Kormuniitynojaan. Puro
yhtyy Nissaksessa Krapuojaan, joka laskee lopulta mereen Helsingin Kapellviken'in lahdessa.

Kaukolampo

Vantaan Energia Oy:n kaukolammaon suuri siirtolinja sijaitsee Hakunilantien alla hyvin [ahelld suun-
nittelualueen rajaa. Linjan siirto on kallista ja sen huomiointi on tarkea viereen sijoittuvan
uudisrakennuksen suunnittelussa. Uudet rakennukset ovat liitettavissa kaukolampélinjaan.

Sdhkoverkko
Vantaan Energialle kuuluva 20kV keskijannitekaapeli sijaitsee suunnittelualueen lansisivuilla ja
koilliskulmassa.

Ymparistohdiriot
Hakunilantien ajoneuvoliikenteen takia on syyta tehda liikennemeluselvitys. My6s Vantaan ratikan
tievaraus on syytd huomioida lilkkennemeluselvityksessa.

Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukainen Hiirakkokujan ja Raudikkopolun katualue ja Hevoshaan
puistoalue ovat Vantaan kaupungin omistuksessa. Korttelin 94004 tontin 2 ja omistaa SATOkoti 24
Oy, tontin 3 Kiinteisté Oy M2-Kodit ja tontin 4 Asunto Oy Hiirakkokuja 6. Korttelin 94004 tontit 1 ja
5 (LPA(AP)) ovat maanomistajien yhteisomistuksessa. Korttelin 94004 tontin 6 seka korttelin
94006 tontin 1 omistaa Vatrotalot 5 Oy.
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|Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)

Katu- ja virkistysalueet Vantaan kaupunki 1,0
korttelialueet kaavamuutoksen hakija 2,1
Yhteensa 3,1

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Ymparistoministerion
30.10.2014 vahvistamassa
Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa
suunnittelualue on

taajamatoimintojen ja
keskustatoimintojen aluetta ja
se sijoittuu kehdkaupungin
kehittamisvyohykkeelle.

£ .o\
O Kaavamuutosalueen sijainti
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Uusimaa-kaava 2050

Kaavamuutosalueen sijainti

O

MAL 2019 -suunnitelma

B MAL ensisijainen vyshyke
MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
* ensisijainen vyodhyke

Uudenmaan maakuntavaltuuston
25.8.2020 hyvaksymadssa Uusimaa-
kaavassa 2050
asemakaavamuutosalue sijoittuu
keskustatoimintojen alueelle.

Maakuntavaltuuston
hyvaksymispaatoksesta on valitettu
Helsingin hallinto-oikeuteen.
Lainvoiman kaava saa vasta
valitusprosessin paatyttya.

Tullessaan voimaan Uusimaa-
kaavan kokonaisuus korvaa nyt
Uudellamaalla voimassa olevat
maakuntakaavat, lukuun ottamatta
4. vaihemaakuntakaavan
tuulivoiman ratkaisua ja
Ostersundomin alueen
maakuntakaavaa.

MAL 2019 -suunnitelman paamittarien
tavoitetasoissa vuodelle 2030 on maaritelty
mm. ettd asuntotuotannosta vahintdan 90 %
kohdistuu ensisijaisesti kehitettaville
maankdyton vyohykkeille (oheinen kartta) ja
vaestosta vahintdan 85 % sijoittuu kestavan
liilkkumisen vyohykkeille. Kaavamuutosalue
on merkitty kuvaan punaisella. MAL 2019 -
suunnitelman tavoitteista on kerrottu lisaa
selostuksen kohdassa 3.3.1 Lahtokohta-
aineiston antamat tavoitteet.
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Yleiskaava
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Tt Asemakaava-alue

Asuntovaltainen keskusta-alue

Alue varataan ensisijaisesti keskusta-asumiseen. Alueelle saa
sijoittaa myds asuinkortteleihin soveltuvia palveluita,
tydpaikkoja ja muita toimintoja. Kaupunkiymparistosta tulee
muodostua toimiva ja viihtyisa kokonaisuus viereisen
keskustan kanssa. Alueella tulee varata riittavasti tilaa
puistoille ja julkisille ulkotiloille. Alueen uuden
asuntorakentamisen tulee olla tehokasta ja sitd voidaan
toteuttaa kalkilla talotyypeilld. Kulkuyhteyksien tulee olla
lapikuljettavia kevyelle likenteelle ja muodostaa yhtendinen
verkosto keskusta-alueen reittien kanssa.

Rakentamisen tulee olla vihertehokasta. Asemakaavoituksen
yhteydessd tulee varmistaa palveluverkon riittavyys ja
palveluiden saavutettavuus kestavilld kulkumuodoilla.
Pysakointiratkaisut on toteutettava kokonaisvaltaisesti.
Keskitetyt, nimedmattémat ja vuorottaiskayttiiset
pysakointiratkaisut ovat suositeltuja. Alueelle tulee toteuttaa
lyhytaikaista kadunvarsipysakdintia.

Yleiskaava (kv 2007)

Alueelle on merkitty tehokasta
asuntoaluetta (A1). Aluetta sivuaa
Hakunilantien raitiotielinjaus.
Kaavamuutosalue punaisella rajattuna.

Yleiskaava 2020

Vantaan yleiskaavaehdotuksessa
kaavamuutosalue sijoittuu asuntovaltaiselle
keskusta-alueelle (AC) ja kestavan kasvun
vyohykkeelle (ruuturasteri) ja sita sivuuttaa
raitiotie. Vantaan kaupunginvaltuusto hyvaksyi
yleiskaava 2020:n kokouksessaan 25.01.2021.
Kaava on tullut voimaan.... Astuessaan
voimaan yleiskaava 2020 korvaa kaikki
aiemmin voimassa olleet yleiskaavat -
yleiskaava 2007, Marja-Vantaan osayleiskaava,
Vantaan yleiskaava 1992 Hakkilassa ja
Jokiniemessa - lukuun ottamatta Lansisalmen
aluetta, jolle jaa toistaiseksi voimaan
yleiskaava 2007.

Kestévan kasvun vybhyke

Joukkoliikenteen runkolinjastoon tukeutuva vyoéhyke, jolle
kaupunginosan maankayttda tehostava rakentaminen
ensisijaisesti ohjataan. Pientaloalueilla tehokkuuden muutos
tulee suunnitella useiden tonttien kokonaisuuksina.

Asemanseuduilla ja pysékeilla parannetaan saavutettavuutta
ja paikkojen tunnistettavuutta. Alueiden kehittdmisessa
aseman ja pysdkin lahikortteleita kehitetdén sen
vaikutusalueen palveluiden ja kaupan keskittymana. Kaupan
rakentuminen alueelle tulee kytke3 raitiotien toteutumiseen ja
lahialueen asutuksen rakentumiseen. Raitiotien reitilld kasvun
vyohyke on ensisijaisesti pysdkkien kohdalla. Pysakkien paikat
maaritelldan raitiotien suunnittelun yhteydessa.

——+——+ Raitiotie

Raitiotien reitti, jolle on tehtava riittava tilavaraus.
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Asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa asemakaava 941000 Hakunila 1 (30.6.1970) sekd asemakaavan
muutos 000009 Hakunila 1 (kunnanvaltuusto 30.8.1971, SM 19.1.1972). Asemakaavan mukaan
alueelle sijoittuu asuinkerrostalojen korttelialueita (AK) autopaikoille tarkoitettua korttelialueita
(LPA(AP)), viheralueita seka katualueita. Merkinnalld ‘'mav’ osoitetaan kaavassa rakennusala
maanalaista vdestonsuojaa varten. Asuinkerrostalot saavat voimassa olevan asemakaavan mukaan
olla viisi- ja yhdeksankerroksisia, rakennusoikeutta kaavamuutosalueella on yhteens3 19 850 k-m?2.
Asemakaavamuutosalueen rajaus (3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella) on alla olevassa kuvassa
esitetty punaisella rajauksella.
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Hakunilan keskustan kaavarunko (2017)

Yleis- ja asemakaavoituksen valmisteluaineistoksi laaditussa Hakunilan kaavarungossa
suunnittelualueelle esitetdadan tadydennysrakentamista. Asemakaavamuutos on kaavarungon
mukainen.

Kaava-alueen sijainti on kuvassa rajattu sinisella.

Keskustatoimintojen korttelialue.

Tehokas uusi asumisen korttelialue ja kivijalkapalveluita.
Ensisijaisesti kerrostaloja.

Tehokas uusi asumisen korttelialue.
Ensisijaisesti kerrostaloja.

Kerrostalojen korttelialue, jota voidaan tdydennysrakentaa.
Taydennysrakentaminen edellyttaa pysaksinnin uudelleenjarjestelyja.

Asuinrakennusten korttelialue, jota voidaan taydennysrakentaa.

Ensisijainen/ tehokkaimman taydennysrakentamisen alue.
Ensisijaisesti kerrostaloja.
Taydennysrakentaminen edellyttda pysakdinnin uudelleenjarjestelyja.

Yleisten rakennusten alue.

Liike- ja toimistorakennusten alue. Ei péivittdistavarakauppaa.
Maankéytossa huomioidaan Kormuniitynojan vaikutus ja joukkoliikeenteen
lityntapysakainti.

Tytpaikka-alue.
Pysakainnille varattu alue.
Puisto.

Virkistysalue.

Tori.

1>
= Zandl

Hakunilanraitti.

Keskitetyn pysakainnin likiméarainen sijainti.
Korttelitehokkuus

Raitioctieyhteys.

Kavelyn ja pyorailyn paareitti Varikko-Kormuniitty.
Kavely- ja pyérayhteys.

Pikapyorétie.

Ylikulkuyhteys.

Alikulkuyhteys.

Puro/ hulevesireitti / hulevesiallas.

Voimalinjan suojavy&hyke.

Kaupunkikuvallisesti merkittdva kohta.

7o)
dor

Kaupunkikuvallisesti merkittava risteysalue.

bt
o

Hakunilan kehityssuunnitelma (Sato, Yit 20.4.2017)

Yit ja Sato tekivat kaupungin tilaustyona vuonna 2017 kaavarunkoon pohjautuvan suunnitelman
Hakunilan keskustan kehityksesta. Suunnitelmassa luonnosteltiin muun muassa Hakunilantien
varren tdydennysrakentamista kaupunkibulevardiksi.

Suunnitelman keskeisia ajatuksia olivat viihtyisa jalankulkuymparisto, katutilan rajaaminen
rakentamisella, eldvd maantasokerros, joka sisaltdisi liike- ja yhteistiloja sekd mahdollisesti myos
julkisia palveluita. Suunnitelma hahmotteli Hakunilaan tehokasta rakentamista ja paljon uusia
asukkaita.
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Suunnitelmassa Hakunilantie rajataan 6-kerroksisilla lamellikerrostaloilla. Poikittaiset korkeammat

lamellit (kerroskorkeudet valilla VI-XII) tuovat rytmia ja tehokkuutta katundkymaan.
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Vantaan ratikka

Vantaan kaupunginvaltuusto teki 16.12.2019 paatoksen ratikan jatkosuunnittelusta. Ratikan
linjauksesta ja tilavarauksista on vuoden 2019 aikana laadittu yleissuunnitelma. Ratikan
asemakaavoitus ja kadunsuunnittelu kdynnistyy syksylla 2020. Suunnittelu toteutetaan vuosina
2020 - 2022. Alla olevassa kuvassa nakyy kaavamuutosalue punaisella seka suunniteltu Vantaan
ratikan linja Mellunmdaesta Tikkurilaan. Kaavamuutosalueen lahimmat ratikan pysakit ovat
Hepokuja seka Hakunila.

Tikkurilan asema

Silkkitehdas

Kuusikko

LahdenvayIaKaskela

Hakunila

Kuussilta
Fazerila

Rajakyla

Lansimaki

Mellunmaki

Vantaan ratikan yleissuunnitelma (30.4.2019)

Kaavamuutoksen ratkaisut ratikan osalta perustuvat 30.4.2019 padivattyyn Vantaan ratikan
yleissuunnitelmaan. Kaavamuutosalueen kohdalla yleissuunnitelma on tarkentunut vuonna 2020
siten, etta Hakunilantien varteen, kaavamuutoksen puolelle on suunniteltu pyorailyn laatukaytava,
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jota varten yleissuunnitelmassa esitettya tilavarausta on syytd leventda 0,5 m. Yleissuunnitelmassa
Hakunilantien molemmin puolin on jalankulku- ja pyoratiet, joiden vuoksi katualuetta levennetaan
nykyisesta. Nykyinen Raudikkopolun silta kaavamuutosalueen kohdalla poistetaan ja korvataan
keskisaarekkeellisella suojatielld. Hevoshaanpolun silta uusitaan ja se jaa kayttoon.
Kaavamuutosalueen kuvassa ndkyva osa on alla olevassa kuvassa rajattu punaisella.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA
VIREILLETULO

Kiinteistd Oy M2-kotien ja Y-sdation allekirjoittama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi
3.7.2019.

Kaavoitus tuli vireille 11.11.2019. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta julkaistiin ilmoitus
Vantaan Sanomissa 17.11.2019, Osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivitettiin 12.11.2019.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
e alueen maanomistajat

e naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

e asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

e ne, jotka katsovat olevansa osallisia

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta,
ymparistokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

e Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan
ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessa/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 6 mielipidetta.

Mielipiteet:
Caruna Oy: Ei kommentoitavaa. Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sahkéverkkoa.

Vantaan kaupunginmuseo: Kaavaselostukseen tulee liittaa selvitys uudisrakentamisen
vaikutuksesta arvokkaaseen kulttuurimaisemaan.

Fingrid: Ei kommentoitavaa.

Vantaan energia ja Vantaan energia sahkoverkot: Maakaapeleiden ja lampoputkien sijainti
huomioitava. Suunnittelualueelle tarvitaan varaus uudelle muuntamolle. Muuntamo tulee
sijoittaa kiinteiston alueelle keskeiselle paikalle sahkénjakelun kannalta.

Kiinteisto Oy Hevoshaanpolku 1: Suunnitelma hyva. Ehdotukset: ajorasite lpa-alueen lapi
kortteliin 90045, tonteille 1 ja 2. Uusilla kaavamerkinndilld kaavamuutosalueella tulisi osoittaa
pysakdinnin jarjestaminen korttelikohtaisesti, mutta uuteen pysakointilaitokseen osoitettaisiin
pysakointia korttelien 94004 ja 94006 lisaksi myds n. 50 ap korttelille 94005 (yksi lisakerros).
Jalankulkuyhteys Hevoshaanpolulta kaduksi jadvalle Hiirakkokujan osalle.
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Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY: Kaavamuutosalueella on rakennettu
vesihuoltoverkosto, johon alueen kiinteistot ovat kytkettavissa. Kaavamuutos ei edellyta
johtosiirtojen tekemista.

Asemakaavaehdotus ja tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla nahtavilla 28.9.-
27.10.2021. Lausuntoja pyydettiin 13 viranomaiselta ja vastaanotettiin 3 kappaletta. Muistutuksia
vastaanotettiin 1 kappale. Vastaanotettu muistutus liittyi asemakaavan liitteessa olevaan
pihasuunnitelmaan. Lausunnot, muistutukset ja niiden vastineet ovat taman selostuksen liitteena.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien, 1.4.2018 tarkistettujen valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrkimyksena on vahentaa yhdyskuntien ja liikenteen paastoja,
turvata luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen
uudistumismahdollisuuksia. Niilla myds sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-
ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu
tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Luodaan edellytykset vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Edistetddn palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vaestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-,
liilkkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdaan lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan
resurssiviisaasti. Kaupunkikeskusten kehittamismahdollisuudet hyddynnetdan rohkeasti ja
kaupunkiymparistoista ja asunnoista tehdaan kansainvalisesti kilpailukykyisia. Ratkaisuissa ja
paatoksenteossa turvataan talouden tasapainoa, lisdtaan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa,
edistetaan asukkaiden hyvinvointia, ollaan edellakavijoita palvelujen kehittdmisessa ja johdetaan
uudistuen ja osallistuen.

MAL 2019:n tavoitteet:

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikkenteen kehittamiseksi
vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistydssa seudun 14
kunnan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankdyton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat
liikennejarjestelman kehittdmistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka
pohjalta yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan
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vahapaastoistad, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Suunnitelman paamittarien
tavoitetasoissa vuodelle 2030 on maaritelty mm. etta liikenteen kasvihuonekaasupaastot
vahenevat 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa (maaraava tavoitetaso),
asuntotuotannosta vahintaan 90 % kohdistuu ensisijaisesti kehitettaville maankayton vyohykkeille
ja vaestosta vahintaan 85 % sijoittuu kestavan liikkkumisen vyohykkeille. MAL 2019 suunnitelma on
hyvaksytty Vantaan osalta HSLn hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen osuus) ja
kaupunginvaltuustossa 20.5.2019. MAL 2019 -suunnitelman pohjalta valmistellaan ja neuvotellaan
MAL-sopimus 2020-2023 valtion, seudun kuntien ja HSL:n kesken.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018):
Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden

kaavoittaminen on etusijalla. Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisatdan niin, etta se
vastaa viiden vuoden rakentamisen tarvetta. Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus,
toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkirakenteen eheys. Korkeaa rakentamista ja
tdydennysrakentamista edistetdan aktiivisesti asemanseuduilla ja keskustoissa, joissa on hyvat
palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
Vantaalle luodaan kerroksellinen, tiivis ja laheinen kaupunkikuva. Hyvaan ja kohtuuhintaiseen

arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uusien energiamuotojen kaytté6n kannustetaan.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018):
- Resurssiviisauden tiekartta maarittdaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja

konkretisoi valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia
tavoitteita ovat:

- Kaupunkirakenne on kestavasti tdydentyva ja sekoittuva.

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetdaan resurssitehokkaita,
luonnonmukaisia ratkaisuja.

- Luonnon monimuotoisuus sailytetdan ja sita kartutetaan myos rakennetuilla alueilla.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

- Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

Muut tavoitteet

Hakijoiden tavoitteena on rakentaa omistamiensa asuinkerrostalojen pysdkdintialueille seka osin
nykyiselle katu- ja viheralueelle uusia asuinkerrostaloja. Autopaikat sijoitettaisiin uuteen
rakennettavaan pysdkdintitaloon ja osittain pihoihin. Hankkeen tavoitteena on eheytta ja tiivistaa
kaupunkirakennetta lisdarakentamalla seka kehittda kaupunkikuvaa erityisesti Hakunilantien
suuntaan.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavamuutos perustuu asemakaavamuutoksen hakijan esittdmddn viitesuunnitelmaan,
jossa on esitetty tulevat rakennukset, piha-alueet ja pysékéintipaikkalaskelmat. Suunnitelmaa on
tyon aikana kehitetty yhteistyéssd kaupungin asiantuntijoiden kanssa siten, ettd se on
kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti hyviksyttévissd. Viitesuunnitelmaa kéytetddn varsinaisen
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rakennussuunnitelman perustana. Viitesuunnitelma ei esité suoraan yksityiskohtineen tulevia
rakennuksia. Varsinainen rakennussuunnitelma voi poiketa viitesuunnitelmasta asemakaavan
mddrdysten asettamissa rajoissa.

Viitesuunnitelmaa kehitettiin kahden vaihtoehdon, A ja B pohjalta. Vaihtoehdot poikkeavat
toisistaan Hakunilantien varren, pysékdintikentdlle sijoittuvien rakennusten osalta. Vaihtoehdossa
A Hakunilantien varsi muodostuu kolmesta pistetalosta. Vaihtoehdossa B Hakunilantien varressa on
kolme lamellitaloa ja yksi pistetalo.

Vaihtoehto A
Arkkitehtitoimisto Kanttia 2, 19.9.2019.
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Vaihtoehto B
Arkkitehtitoimisto Kanttia 2, 19.9.2019.
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3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Hakunilantien varren lamelliratkaisu, vaihtoehto B valittiin jatkosuunnittelun pohjaksi.

Lamelliratkaisun todettiin tuovan pistetaloratkaisua enemman valjyytta pihaan. Lamelliratkaisun
todettiin myds muodostavan pistetalovaihtoehtoon verrattuna yhtendisempaa Hakunilantien

katutilaa. Rakennusvalvonta ja kaupunkikuva olivat mukana valinnassa ja vaihtoehdon
kehittamisessa koko asemakaavaprosessin ajan.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan olemassa olevat kerrostalojen pysakointitontit sekd ndiden tonttien
véliin jaavat katualueet ja vahaisesti myos viheralueen osa asuinkerrostalokorttelialueiksi (AK).
Olemassa olevien neljan rakennetun kerrostalotontin rakennusoikeudet pysyvat ennallaan.

Asemakaavamuutosalueen tarvittavien pysdkointipaikkojen maara kevennetdan vastaamaan
voimassa olevaa normia alueella. (Voimassa olevan asemakaavan mukainen pysakointinormi on 1
ap/ 70 k-m2 ja asemakaavamuutosehdotuksen mukaan 1 ap / 110 k-m2). Asemakaavamuutoksessa
osoitetaan Hakunilantien varteen rakennettavaksi liiketilaa vahintdan 100 m? ja liiketilaksi
muutettavissa olevaa asukas- ja yhteistilaa vdhintdan 200 m?2.

Asemakaavassa korostetaan Hakunilantienvarren kaupunkimaisuutta ja Hakunilantien varren
maantasokerroksen avoimuutta ja toiminnallisuutta. Julkisivuille annetaan laatumaarayksia koskien
mm. sokkeleita, pohjakerroksia seka pintoja.

Hiirakkokujan paatteeseen, olemassa olevan LPA-tontin paikalle osoitetaan LPA-kortteli enintdan
viisikerroksista pysakointilaitosta varten. Seka kortteliin 94004 ettd kortteliin 94005 osoitetaan
autopaikkojen korttelialue (LPA) maantasopysadkdintia varten.

Hiirakkokujan katualue pysyy leveydeltdaan ennallaan. Uusittavat ajotiet kuitenkin kapenevat, kun
katualue jarjestetdan uudelleen mm. katupuita istuttamalla.

Hiirakkokujan paatteeseen avataan yhteys virkistysalueelle.

Mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala  on 31 314 m2. Rakennusoikeus alueella on
kaavamuutosehdotuksessa yhteensd 37450 k-m2, josta uutta asumisen kerrosalaa on 17600 k-m2
ja uutta vaadittua liiketilaa 100 k-m2. Voimassa olevan asemakaavan mukainen rakennusoikeus on
19 850 k-m2.

Asuinkerrostalojen korttelialuetta AK kaavamuutosalueella on yhteensa 17 343 ma2.
Rakennusoikeus alueella on yhteensda 37450 k-m2, josta uudisrakentamista 17 700 k-m2.
Tehokkuusluvuksi AK-korttelialueille muodostuu siten e= 2.16. Kaavamuutosalueen LPA-
korttelialueet huomioiden tehokkuusluvuksi muodostuu e=1.71.

Alueen asukasmaaran voidaan arvioida olevan 900 - 1 000 henkilda (1 asukas/40k-m2), josta uusiin
rakennettaviin kerrostaloihin (17 600 asumisen k-m2) sijoittuisi noin puolet, 400-500 asukasta.

Pysdkointivaatimus asemakaava-alueella on lap/110 k-m2, joka perustuu
kaupunkisuunnittelulautakunnan p&datokseen asuntoalueiden pysakoinnin  mitoituksesta,
11.6.2018, §18.

Kaavassa osoitetut autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot: vahintddn 1 autopaikka/110k-m?, kuitenkin vdhintddn 1 autopaikka kahta asuntoa
kohden. Lisdksi huoltopysadkointid ja kotipalvelujen pysdkointia varten tulee varata tontille
porraskaytavien laheisyyteen vahintaan 1ap/5000k-m?2. Lisdrakennusoikeus ei mitoita autopaikkoja.

Liiketilat: 1ap/ 100 k-m2
Kaavassa osoitetut polkupyodrapaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot: 2 pyorapaikkaa/ asunto
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Liiketilat: 1 polkupyorapaikka/40 k-m2

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Rakennukset

Hakunilan keskustan kaavarungossa oleva tdydennysrakentamistavoite toteutuu
asemakaavamuutoksen korttelissa. Asemakaavan mukaiset uudet asuinrakennukset tuovat lisda
asumista aivan Hakunilan ydinkeskustan tuntumaan. Uusissa asuinrakennuksissa yksittdiset osat
muodostavat padosin toisissaan kiinni olevia rakennusmassoja. Umpikorttelityyppinen
rakentaminen tuottaa 13hi6dn nykyistda kantakaupunkimaisempaa ymparistéa. Hakunilantien ja
Raudikkopolun risteykseen muodostuu toriaukio, jolle maantasokerroksen vaadittu toiminnallinen
tila padosin maarataan avautuvaksi. Hiirakkokujan paatteeseen sijoittuu LPA-korttelialueelle
Hiirakkokujan tasosta laskettuna korkeintaan viisikerroksinen pysakoéintilaitos, jonka laadusta
maarataan LPA-korttelialuetta koskevissa asemakaavamaarayksissa.

Umpikorttelirakenne vahentad merkittavasti olemassa olevien asuinrakennusten Ildnteen
avautuvien asuntojen liikennemelu- ja pienhiukkashaittaa. Uusi korttelin keskelle jaava piha-alue on
suojassa liikkennemelulta. Asukaspysakointi korttelin sisalla aiheuttaa jonkin verran melua ja tuottaa
pienhiukkasia, mutta maara on pienempi kuin ennen taydennysrakentamista.

Pihat

Keskusta-alueiden tiivistyminen, ldpaisevien pintojen ja ison puuston valiaikainen vahentyminen
lisda suuressa mittakaavassa hulevesitulvien mahdollisuutta sekad vahentaa alueen viihtyisyytta,
ellei samalla huolehdita korvaavista toimenpiteista. Pihoista on esitetty laatuméaarayksia. Kaavassa
mm madratdan puiden sailyttamisestd, hulevesien hallinnasta seka vihertehokkuudesta, jonka
tavoiteluku kaavassa on 0,9.

Pihasuunnitelma
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Pihasuunnitelma, Nomaji 2.7.2021

Katualue

Hiirakkokujan katualue ja Raudikkopolku kuuluvat asemakaava-alueeseen. Hiirakkokujalle
maarataan puurivi ja Hiirakkokujan paatteestd osoitetaan yhteys viheralueelle. Hiirakkokujan
tilavaraus mahdollistaa kadunvarsipysakoinnin. Pyoratie-kdvelytie on mahdollista rakentaa
ajoradan toiselle sivulle, toiselle jalkakaytava.

ALUEVARAUKSET

Asemakaavamuutosalueeseen kuuluu kaksi asuinkerrostaloille varattua korttelialuetta,
maantasopysakoinnille varattua korttelialuetta, pysakointilaitokselle varattu LPA-korttelialue,
Hiirakkokujan katualue, osa Hakunilantien katualuetta, Raudikkopolun jalankulku- ja pyorailytie
muutosalueen pohjoisosassa seka virkistysalue muutosalueen itdosassa.

Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Asemakaavamuutoksella Hakunilantien varteen muodostuva rakennusryhma muodostaa
Hakunilantien varteen kaupunkimaista katutilaa seka sisdapihan puolella umpikorttelirakennetta.
Hakunilantien varren uudet rakennukset ovat Hiirakkokuja ja Raudikkopolun risteyksissa
korkeudeltaan 9 kerrosta ja naiden valiin jaavin osin 5 ja 6 kerrosta. Hiirakkokujan paatteen
eteldpuolelle sijoittuvat uudet rakennukset ovat myds korkeudeltaan 9 kerrosta.

Uudisrakennusten pysdkointipaikat osoitetaan pihalle LPA-alueelle ja Hiirakkokujan paatteeseen
osoitettavaan enintdan 5 kerroksiseen pysakaointilaitokseen.

Asemakaavassa esitetddn vaatimuksia korttelin 94004 Hakunilantiehen rajautuvien tonttien
kivijalkakerroksen laatuun, ulkoasuun ja toiminnallisuuteen ja kannustaa sen muunneltavuuteen.

Kivijalkakerrokseen on sijoitettava yhteensa vahintdaan 100 k-m2 liike- ja myymalatilaa, jonka lisdksi
on toteutettava vahintddan 200 k-m2 asukas- ja yhteistilaa, joka on muutettavissa liike- ja
myymalatilaksi. Asemakaava sallii my6s maaraysten mukaisten irtaimistovarastojen muuttamisen
liike- ja myymalatilaksi. Asuntojen irtaimistovarastot sallitaan myos kerroksiin. Kivijalkakerroksen
on oltava avoin ja toiminnallinen, joka on huomioitava myods sen sisatilojen ja rakenteiden
suunnittelussa.

Asemakaavassa esitetdan laatuvaatimuksia pihoille seka Hakunilantien ja Raudikkopolun aukiolle.
Muut alueet

LPA, autopaikkojen korttelialue

Asuinkerrostalojen pysakointi sijoittuu kaavamuutosalueen kolmelle autopaikkojen
korttelialueelle, LPA. Hiirakkokujan paatteen LPA-alueelle mahdollistetaan viisikerroksinen
pysakdintitalo. Pysakointilaitoksen laadusta, ulkoasusta ja viihtyisyydesta seka sen sijainnin
huomioimisesta Hiirakkokujan paatteessa ja ulkoilureitin varrella esitetdan maarayksia.

Korttelialueelle osoitetaan paikka muuntamolle.

Liikennealueet
Hiirakkokujan katualue sisaltyy asemakaavamuutokseen. Kaavassa esitetdan katupuita uudelleen
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rakennettavalle kadulle.

Hakunilantien katualuetta on laajennettu nykyisestd. Ehdotuksessa on varauduttu Vantaan ratikan
tilavaraukseen seka pyorailyn laatukaytavan tilavaraukseen.

Virkistysalueet
Alueen itdpuolella sijaitsevalle virkistysalueelle osoitetaan kulku Hiirakkokujan paatteesta.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Vaikutusten
arvioinnissa on myos tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) sekd muun
Idhtokohta-aineiston tavoitteiden toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen ja tukee niiden kehittymista. Hanketta voidaan
pitda kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti
toteutettavissa.

Kaavaratkaisu valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT), voimassa olevan
maakuntakaavan, Uusimaa-kaavan 2050, voimassa olevan yleiskaavan seka yleiskaavaluonnoksen
2020 mukainen. Asemakaavamuutos noudattaa Hakunilan kaavarungon (2017) periaatteita ja siina
on huomioitu Vantaan ratikan rakentamisen vaatimat tilavaraukset. Asemakaavamuutos
noudattaa Resurssiviisauden tiekartan periaatteita, Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021
strategiaa, Vantaan arkkitehtuuriohjelmaa 2015, maapoliittisia linjauksia koskien kaavoitusta,
maanhankintaa ja maanluovutusta, Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa sekd MAL
2019:n tavoitteita. Asemakaavamuutostyd on tehty tiiviissa yhteistydssa hakijan kanssa:
asemakaavamuutos on hakijan tavoitteiden mukainen.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Asuinkorttelin tdydennysrakentaminen muuttaa voimakkaasti rakennettua ymparist6a Hakunilan
ostoskeskuksen tuntumassa, tulevan ratikkareitin varrella. Hakunilantien aikaisemmin valja
pysakointialueiden maarittelema tunnelma vaihtuu kaupunkimaisemmaksi katukuvaksi
liiketiloineen ja kadunvarren kivijalkakerroksineen. Olemassa olevien asuinrakennusten pihat
muuttuvat suojaisammiksi Hakunilantien suuntaan.

Vdeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos  tdydentaa Hakunilan keskustaa, mikd  toteuttaa  valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden henkea. Uusia asuntoja tulee uudisrakennuksiin yhteensa noin 330
noin 400 - 500 uudelle asukkaalle. Uusien asuntojen kokoa sdatelemalld voidaan ennakoida
perheasuntojen maaraa ja arvioida ikdjakaumaa alueella.

Yhdyskuntarakenne

Kortteli sijaitsee Hakunilassa keskeisella ja helposti tdaydennysrakennettavalla alueella.
Hiirakkokujan katujatke asukkaiden pysakdintitonttien valeissa on tarjonnut ilmaisen pysa-
kéintimahdollisuuden. Uudisrakentamisesta pddosa sijoittuu Hakunilantien varteen LPA-
alueelle ja muodostaa Hakunilantien varteen kaupunkimaista katutilaa palveluineen.
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Saman tyyppinen tdydennysrakentaminen on mahdollista my6s muualla Hakunilan keskustassa
Hakunilantien ja Kyytitien reuna-alueilla.
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Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen vaikuttaa merkittdvasti Hakunilan ostoskeskuksen |ahiympariston
kaupunkikuvaan. Avoin maisema muuttuu suljetummaksi kantakaupunkityyppiseksi. Ulkotila
korttelien sisalla muuttuu yksityisemmaksi asukkaiden omaksi alueeksi.

Korttelin luoteiskulmaan sijoittuu toiminnallinen yhtendiseksi kaupunkitilaksi (kat) maaratty pieni
aukio. Maantasokerroksen toiminnalliset tilat seka 50 k-m2 liiketilaa on maaratty aukion yhteyteen
ja sille avautuvaksi. Maantasokerrokseen maarataan 100 k-m2 liiketilan lisaksi 200 k-m?2 liiketilaksi
muutettavissa olevaa asukas- ja yhteistilaa, joka aukeaa pdaosin Hakunilantien ja Raudikkopolun
aukiolle. Toiminnallisella tilalla ja kaavan méaaraykselld avoimuudesta, tilojen yhdisteltdavyydesta ja
porrashuoneisiin padsysta myos kadun puolelta tavoitellaan eldvaa, kaupunkimaista katutilaa.
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Hakunilantien katukuva

Asemakaavamuutoksella tiivistetddn Hakunilantien vartta kaupunkimaiseksi. Valjan, laajojen
pysakointialueiden varittama katukuva tiivistyy kaavahankkeen toteutuessa eldavaksi
kaupunkikaduksi. Muutos on kaavarungon (2017) mukainen ja sen periaate pohjautuu YITin ja
Saton laatimaan aineistoon Hakunilan tdydennysrakentamisesta. Kaavamuutosalueen
pohjoispuolella on vahvistunut Raudikkokujan asemakaavamuutos (002340) ja hieman
etelammaéssa Hakunilantien varressa Heporinteen asemakaavamuutos (002412). Alla olevissa
kuvissa esitetdaan Hakunilantien luonnetta ndiden kahden sekd taman asemakaavamuutoksen
(002424) toteutumisen jalkeen. Hakunilantien vartta kehitetdan edelleen naissa kolmessa
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asemakaavamuutoksessa kaytettyjen periaatteiden mukaisesti.

Kaukomaisema

Asemakaavamuutoksen mukaiset Hiirakkokujan paahan sijoittuvat 9-kerroksiset kaksi asuinkerros-
taloa tulevat erottumaan kaukomaisemassa uusina elementteind. Uusi pysakointilaitos jaa
matalammalle. Kaukomaiseman muutos ei ole suuri verrattuna 1970-luvulla rakennetun
asuinalueen aiheuttamaan muutokseen. Kartanon alueella silmankorkeudella havainnoidessa
muutos on vaikeasti ja paikoitellen mahdotonta havaita. Uudet kaukomaisemassa nakyvat
kerrostalot ovat hyvaksyttavissa.

IiImakuva laaksosta, Arkkitehtitoimisto KanttiZ, 29.6.2021
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Asuminen

Kaava-alueelle tulee arviolta noin 330 uutta kerrostaloasuntoa. Uusien asuntojen
asuntotyyppijakauma viitesuunnitelmissa (Kanttia2, 11.6.2020) on kaupungin tavoitteiden
mukainen. Yksi6itad on esitetty 26% asunnoista, kaksioita 50%, kolmioita 22,7 % ja neli6ita 1,3 %.

Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan paakaupunkiseudun huonoa asuntotilannetta seka
monipuolistavat asuntorakennetta. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkdytt6tavoitteita
(VAT) lisdadmallad asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien liikenneyhteyksien
varrella.
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Ndkymd Hiirakkokujan ja Hakunilantien risteyksestd, Arkkitehdin nédkemys, Arkkitehtitoimisto
Kanttia2, 29.6.2021

Palvelut ja tyopaikat

Alueelle tulee joitain uusia tyopaikkoja liiketilojen my6ta. Asukkaiden lisdys vaikuttaa positiivisesti
Hakunilan  palveluiden sdilymiseen ja  monipuolistumiseen. Palvelut ovat hyvien
joukkoliikenneyhteyksien, kavely- tai pyoramatkan padssa, joten hanketta voidaan pitdd VAT:n
mukaisena. Asukasmaaran kasvu lisda paivakoti- ja koulupaikkojen tarvetta.

Taloudelliset vaikutukset

Yhden korttelin tdydennysrakentamisen mahdollistavalla asemakaavamuutoksella ei ole suuria
valittdmia taloudellisia vaikutuksia Hakunilan kaupunginosalle. Saman tyyppinen rakentaminen on
periaatteessa mahdollista monilla Hakunilan asukaspysdkdintitonteilla. Korttelin
taydennysrakentaminen lisaa lahiston taloyhtidissa kiinnostusta ja todenndkdisesti alueella on
yhtioita, jotka tulevaisuudessa paatyvat lisarakentamiseen.

Kaavamuutosalueella nykyisten kortteleiden rakennusoikeus asemakaavassa on lahes 20 000 k-m?,
joka likimain tuplaantuu tehokkaan tiivistamisen myota. Tama on kaavatalouden kannalta erittdin
hyva, koska alue sijaitsee kehitettavalla asuinalueella tulevan ratikan varrella. Vantaan ratikan



002424 / Hiirakkokuija, 17.8.2021, 9.11.2021 tarkistettu 37/61

linjaus kulkee viereista Hakunilantieta pitkin ja sitd ennen liikennetta hoidetaan nykyisilla tihedn
vuorovalin bussilinjoilla sekd vuodesta 2021 alkaen runkolinjabussilla. Hakunilasta paasee seka
Tikkurilaan, Mellunmékeen ettd Rautatientorille/Kalasatamaan ilman vaihtoja. Uusi rakentaminen
mahdollistaa alueen kehittdmista ja palvelutason sailymista. Hakunilan kaupalliset palvelut
sijaitsevat ostoskeskuksessa vain noin 300 metrin padssa, jossa on myos kunnallisia palveluja,
kuten terveyskeskus. Koulu ja paivikoteja on 500 metrin sateella.

Uusi rakentaminen ei vaadi uutta kunnallistekniikan rakentamista, eika toisaalta johtosiirtojakaan.
Hankkeen yhteydessa toteutetaan maanvaihtoja puolin ja toisin eli yleisia alueita muuttuu
korttelialueiksi ja korttelialuetta katu- ja puistoalueiksi. Ndin maankaytto saadaan
tarkoituksenmukaisemmaksi ja esimerkiksi kunnallistekniikkaa ei ole korttelialueen rasitteena.

Kallio on alueella hyvin pinnassa, joten rakentamista varten on mahdollista, etta kalliota joudutaan
louhimaan. Syntyvaa louhetta olisi massatalouden kannalta parasta saada murskattua ja kaytettya
paikan paalla. Myos muilta osin maa-aineksen hyotykayttoa on syyta tutkia.

Maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin maankayttésopimuksella. Lisaksi
kaupunki saa jonkin verran korttelialuetta maanvaihdoissa.

Sosiaalinen ympdrist6

Alueelle tulee uusia asukkaita, joista osa korttelin omistusasuntoihin. Yhteinen korttelipiha on avoin
ilman aitoja. Ulko-oleskeluun varataan kulmarakennusta lukuun ottamatta omat erilliset alueet.
Hakunilan ostoskeskus on noin minuutin kavelymatkan p&dassa. Tavoitteena on sosiaalisesti
monipuolinen korttelikokonaisuus. Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa lahiston virkistysalueiden kayttoa.

Liikenne

Ratkaisu  lisdd  osaltaan  alueen  joukkoliikenteen  matkustajamaaria ja  parantaa
joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta. Kasvava asukasmaara lisaa osaltaan ajoneuvoliikennetta
Hiirakkokujalla ja valittomassa laheisyydessa Hakunilantielld. Liikenneverkon kapasiteetti kestda
tehokkaan rakentamisen ja asukasluvun lisdyksen. Yhteydet Tikkurilan keskustaan, Lahdenvaylalle
ja Keha lll:lle ovat sujuvat.

Vesihuolto

Asemakaavan muutosalueen keskella nykyinen Hiirakkokuja d100 vesijohto uusitaan d110M ja
jatketaan Hakunilantien suuntaan 175m. Kaava-alueen pohjoisosaan Raudikkopolulle rakennetaan
75 m uutta d110M vesijohto, joka liitetdan nykyiseen vesijohtoon. Uudet vesijohdot sijoitetaan
padosin katualueelle. Uuden pysakadintitaloa kohdalla nykyista vesijohtoa siirretdan eteldpuolelle
puistoraitin alle.

Asemakaavan muutosalueen keskelle rakennetaan Hiirakkokujan uusi jatevesiviemari d300M
vesijohdon rinnalle ja liitetdaan Hiirakkokujan paassa nykyiseen viemariin. Kaava-alueen
pohjoisosaan rakennetaan uusi d200M jatevesiviemari, joka liitetdan nykyiseen jatevesiviemariin
Raudikkopolun padssa. Uudet viemarilinjat sijoitetaan katualueelle. Nykyista viemaria siirretaan
vesijohdon kanssa pysakadintitalon kohdalla puistoraitin alle.



002424 / Hiirakkokuija, 17.8.2021, 9.11.2021 tarkistettu 38/61

Asemakaavan muutosalueen keskelle Hiirakkokujan katualueelle rakennetaan hulevesiviemari
d300 ja jatketaan Hiirakkokujan paahan. Pysakaointitalon kohdalla hulevesiviemaria siirretdan ja
liitetaan nykyiseen hulevesiviemariin. Lisaksi Raudikkopolulle rakennetaan uusi d300B
hulevesiviemari.

Muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa tonteilla ennen vesien johtamista yleiseen verkostoon.
Asemakaavamuutosta varten on laadittu hulevesien hallintasuunnitelma, joka toimii Iahtokohtana
rakennussuunnittelulle. Hulevesien hallintarakenteet on mitoitettava 10 minuutin sadetilanteelle,
jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen
virtaama kuin sielta poistuisi luonnontilassa. Tontin tasaus tulee suunnitella siten, etta
tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja pysakdintialueille hetkellisesti. Tama tulvamitoitus tehdaan
30 minuuttia kestavalle sateelle, jonka rankkuus on 167 |/s/ha. Tata suurempia sadetilanteita
varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti tontilta yleisille alueille. Tontin hulevesisuunnitelma
tulee esittda rakennuslupaa haettaessa.

Ymparistohairiot

Kaavatyon yhteydessa tehtiin Hiirakkokujan melu-, runkomelu- ja tarinaselvitys, FCG Suunnittelu ja
tekniikka Oy, 2.1.2020. Selvitys on kokonaisuudessaan kaava-aineiston liitteena. Lentomelu ei
aiheuta Hakunilassa ongelmia.

Liikennemelu

Jotta asemakaava-alueella varmistutaan tulevaisuudessa laadukkaasta lilkkennemelun ohjearvot
tayttavastd asuinympadristostd, kaavamaaradyksissa otetaan huomioon meluntorjunta. Tehdyssa
meluselvityksessda huomioitiin ajoneuvoliikenteen ja Hakunilantietd kulkevaksi suunnitellun
pikaraitiotien aiheuttama melu.

Uudisrakentaminen vahentaa korttelin keskelle jadvan piha-alueen seka Hiirakkokuja 4 rakennusten
l[ansipuolen melutasoa nykyisestd. Sekd pdiva- ettd ydajan keskiddnitasovaatimukset alittuvat
vuoden 2040 ennustetuilla liikennemaarilla korttelin ulko-oleskelualueilla.

Julkisivun aanitaso ei tehdyn selvityksen mukaan ylitd 65 dB (pdivaajan keskiddnitaso) missdan
kohtaa julkisivuja. Suurin julkisivuun kohdistuva melutaso on paikoin Hakunilantien puoleisten
julkisivujen alimpia kerroksia 65 dB. Alla olevassa kuvassa oranssit pisteet. N&illa julkisivuilla, seka
lisaksi kyseisten rakennusten Hiirakkokujan ja Raudikkokujan puoleisilla julkisivuilla asemakaavassa
on asetettu julkisivun daneneristysvaatimukseksi 30 dBA.
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Seuraavissa kuvissa on esitetty julkisivumelun tasot rakennusten eri osissa paiva- ja ydaikaan.
Ympyrassa on roomalaisin luvuin ohjearvon ylittavat kerrokset ja alla vasemmalla suurin paivaajan
seka oikealla y6ajan keskidanitaso.

Kuva ylld: Julkisivumelu pdivdlld, Hakunilantien varsi sekd olemassa olevat rakennukset.
Hakunilantien varren kahden eteldisimmdn rakennuksen avonainen vdli on kaavaratkaisussa
estetty. (FCG, 2020)
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Kuva ylld: Julkisivumelu yélld, Hakunilantien varsi sekd olemassa olevat rakennukset.
Hakunilantien varren kahden eteldisimmdn rakennuksen avonainen vdli on kaavaratkaisussa
estetty. (FCG, 2020)

S
Kuva ylld: Julkisivumelu pdivdlld, rakennukset Hiirakkokujan pddtteessd (FCG, 2020)
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Kuva ylld: Julkisivumelu yéllé, rakennukset Hiirakkokujan pddtteessé (FCG, 2020)

Asemakaavassa esitetdan daneneristysvaatimukset ohjearvon ylittaville julkisivuille. Lisdksi AK-
korttelialueella on maaraykset: “Asunnot eivat saa avautua vain niille osille julkisivua, joille
kohdistuvan melun taso ylittda 65 dB padivaajan keskidanitasona laskettuna.” ja "Parvekkeet on
lasitettava."

Runkomelu

Tehdyn selvityksen mukaan tieliikenteen mahdollisesti aiheuttaman runkomelun osalta Idhin
rakennus tayttaa 5 m turvaetdisyyden, mutta raitiotieliikenteen osalta arviointi taytyi tehda
laskennallisesti.

Arviointia hankaloitti, ettei raitiotien paikkaa Hakunilantielld ole tiedossa. Jos kiskot ovat nykyisen
ajoradan itdreunassa, on etdisyys lahimpaan uuteen rakennukseen noin 15 m. Olettaen
rakennuksessa olevan pohjakerros, on runkomelutaso ensimmaisessa asuinkerroksessa 43 dB,
mitka ylittavat suosituksen ja siten rakennuksen perustus tai kiskot tulee kummassakin
vaihtoehdossa eristda runkomelun kulkeutumista vastaan. Nykyisista rakennuksista Iahinna on
Hiirakkokuja 4, jonka etdisyys on noin 49 metria ja runkomelun taso on 34 dB.

Koska myds nykyisen rakennuksen rukomelutaso on lahella suositusta, tulisi mieluiten
raitiotiekiskot eristaa, jotta runkomelutaso vahenee alle suositustason.

Tarina

Alueen maaperastd ei ole tarkkaa geologista tietoa. Todenndkdisesti se on kalliota ja
hiekkamoreenia. Kallio edistdd runkoddanen etenemistd eniten, FCG:n tekemissd runkomelu- ja
tarindlaskelmissa oletettiin maaperan olevan kalliota. Runkomelun kannalta ajoneuvoliikenteen
etaisyys lahimpiin rakennuksiin tayttda 5 m turvaetdisyyden. Raitioliikenteen osalta on arvioitu
raitiotievaunujen tyyppi seka ratakiskojen paikka katualueella. Koska uusien rakennusten lisdksi
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[ahimman nykyisen asuinkerrostalon runkomelutaso on ldhella suositusrajaa, suositellaan tulevien
raitiotiekiskojen rakentamista eristettyind. Eristdminen vaikuttaa kaikkiin olemassa oleviin
rakennuksiin runkomelun johtumisalueella.

Tarina valittyy pehmeissd maalajeissa huomattavasti laajemmalle kuin kovissa. Raitiotieliikenne ja
raskas ajoneuvoliikenne ovat kiskojen vaihteiden kohtia lukuun ottamatta keskendan verrannollisia
tarindn osalta. Tarindselvityksen mukaan suunnittelualue tayttaa tarindluokka A vaatimukset eika
tarinariskia selvityksissa kaytetyilla lahtotiedoilla ole.

Pienhiukkaset

Helsingin seudun ymparistopalveluiden (HSY) sekd Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen (THL)
maarittelemien ilmanlaatuvyohykkeiden avulla pyritadan vahentamaan pienhiukkasten ja muiden
liikenteen paastdjen terveyshaittoja pdadkaupunkiseudulla. Minimi- ja suositusetdisyydet
maarittelevat vyohykkeet, joita lahemmaksi ei suositella asutusta. Etdisyys on ilmoitettu metreina
ajoradan reunasta rakennuksen julkisivuun tai oleskelualueen reunaan. Liikennemaarana kadytetaan
arkivuorokauden ajoneuvomadaraa. Ajoneuvomaara Hakunilantiella arkivuorokaudessa vuonna
2016 oli 10 000 moottoriajoneuvoa. Lahimpien asuinkerrostalojen julkisivut ovat asemakaavan
mukaan vdhintddn noin 11 metrin etdisyydelld ajoradan reunasta. Ratikan yleissuunnitelman
mukaan ldhimpien asuinkerrostalojen julkisivut ovat noin 9 metrin etaisyydellad ajoradan reunasta.
IImanlaatuvydhykkeiden mukaiset rakentamisetdisyydet tayttyvat. Illmanlaatuvyohykkeen
minimietdisyys Hakunilantien ajoradan reunaan on 7 metria ja suositusetdisyys 20 metria.

Alla olevassa kuvassa HSY:n seka Terveyden- ja hyvinvoinnin laitoksen rakentamisetdisyydet
ilmanlaadun mukaan:

Asuinrakennukset / metrii

Ajoneuvoa

arki-vrk

minimietdisyys

suositusetdisyys

5000

10 000
20000
30000
40 000
50000
60 000
70 000
80 000
90 000
100 000

21
28
35
42
49
56
63
70

10
20
40
60
80
100
120
140
150
150
150

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole vaikutusta alueen
luontoarvoihin. Hanke hyddyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei
vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.
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Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutos ei heikenna hulevesien hallintaa verrattuna nykytilanteeseen, silld kaavan yhteydessa
laaditaan hulevesien hallintasuunnitelma. Pihalle tehdddn maastonmuotoiluin kasvullista ja
imeyttavaa viheraluetta, jolloin hulevesia on mahdollista viivyttda alueella. Myo6s viherkattoja
vaaditaan rakennettaviksi. FCG on laatinut korttelin hulevesisuunnitelman asemakaavamuutosta
varten.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentaminen lisda aina kasvihuonekaasupdastojd, samoin rakennusten kaytté mm. lammityksen
ja liikenteen kautta. Toisaalta tdydennysrakentaminen tiivistda olemassa olevaa
vhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu ja tukee laadukkaita kevyen liikenteen yhteyksia ja
joukkoliikennepalveluja.

Vantaan resurssiviisauden tiekartan mukaisesti kaavamuutos toteuttaa kestdvasti taydentyvaa ja
sekoittuvaa kaupunkirakennetta. Julkisen liikenteen yhteydet ovat kaavamuutosalueelta hyvat.
Kaavamuutoksessa varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja  resurssitehokkaat,
luonnonmukaiset ratkaisut ovat kdytdssa, mm viherrakenteessa ja hulevesien kasittelyssa. Luonnon
monimuotoisuutta kartutetaan kaavamaarayksin. Viheralueet ovat kaavamuutosalueelta helposti
saavutettavissa.

Vihertehokkuus

Vihertehokkuusmenetelman avulla luodaan viihtyisaa elinymparistoa ja toteutetaan kestavan
kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Vantaan
kaupungin arkkitehtuuriohjelmassa 2015 yhtena tavoitteena on vihertehokkuuden

kayttoonotto. Vihertehokkuudella vastataan myds Vantaan resurssiviisauden tiekartan asettamiin
tavoitteisiin.

Vihertehokkuudella tarkoitetaan vihrean ja lapaisevan pinnan painotettua maaraa alueella (tontti
tai kortteli). Asemakaavavaiheen laskelman perusteella vihertehokkuusvaatimuksen tavoitetaso
0,9 asemakaavamuutosalueella on saavutettavissa. Kaavassa madrataan piharakennusten ja
autokatosten viherkatoista, sdilytettavasta puustosta, kestavista ja laadukkaista materiaaleista,
kasvillisuuden monilajisuudesta ja hulevesien hallinnasta. Vihertehokkuustuloskortti on
selostuksen liitteena.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on késitelty kohdassa 5.4.1. Ymparistohairididen
vahentdaminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankadyttosopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittomasti,
kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen ja paatds on saanut lainvoiman.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kirsi Ojala Sato Oy
Ilkka Oikarinen YIT Suomi
Sauli Kosonen Kanttia 2 Oy

Mauno Aho FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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Pitkanen Risto

Pekka Kampman

Jouni Suominen

Nomaji maisema-arkkitehdit Oy

Vantaan kaupunki:
Vesa Karisalo

Mari Jaakonaho
Anna Hellén

Elina Ekroos

Merja Hokkanen
Mikko Jarvi

Antti Auvinen
Susanna Koponen
Marjut Viljanen
Anna-Leena Karhunen
Heidi Burjam

Matti Karki

JS-audit / As Oy Hiirakkokuja 6
Y-Saatio
As Oy Hiirakkokuja 6

aluearkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
maisema-arkkitehti
kaavoitusteknikko
kaavoitusinsindori
suunnitteluinsin6ori, vesihuolto
liikenteen alueinsindori
liilkenneinsin6ori
geotekniikkainsinoori
viheraluesuunnittelija
kaupunkikuva-arkkitehti

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 9. pdivana marraskuuta 2021.

Noora Koskivaara
aluearkkitehti vs.

Mari Jaakonaho
asemakaava-arkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispwvm

Hyvaksyja

Hyvaksymispykila
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

0492 Vantaa Tayttamispvm
002424 Hiirakkokuja 94 Hakunila

3,1314

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

04.01_2021

11.11.2019
092002424

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,1314

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [1km]

Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset El-omarantaiset

——

[ha]

Pinta-ala

[%]

Pinta-alan muut.

Ihu +/-]

Tehokkuus
[e]

Kerrosala [k-
I'I'Ii]

Kerrosalan muut. [k-
m? +/-]

Yhteensd

3,1314

100,0

37550 1,20 0,0000

17700

A yhteensa

1,7144

54,7

37550 2,19 0,4636

17700

|P yhteensa

¥ yhteensé

C yhteensa

K yhteensé

T yhteensa

|V yhteensé

0,5132

16,4

-0,0547

IR yhteensa

L yhteensa

0,9038

-0,4089

[E yhteensa

IS yhteensa

M yhteensé

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

2]

Pinta-ala

Kerrosal
m?]

e |Fi nta-alan muut. [ha +!-]L(ﬂl1'oalan muut. [k-m? +/-]

Yhteensa

k)

Ll . l mF"'““"‘“ rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

[k-m?]

[lkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensd
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Alamerkinnat

|Al ImJ Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala [k- Tehokkuus| Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut. [k-
[ha] [=] m?] [e] [ha +/] m? +/-]

Yhteensé 3,1314 100,0 37550 1,20 0,0000 17700

A yhteensa 1,7144 54,7 37550 2,19 0, 4636 17700

AK 1,7144 100,0 37550 2,19 0, 4636 17700

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensd

V yhteensa 0,5132 16,4 -0,0547

VP 0,5132 100,0 -0,0547

R yhteensa

L yhteensa 0,9038 28,9 -0,4089

K adut 0,3139 347 -0,0739

Kev.lik.kadut | 0,1132 12,5 0,0265

Ap 0,4767 52,7 -0,3615

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

|'1'|' yhieensa
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Kaava-alueen numero

Planomradets nummer

002424

Paivays

Datum

17.8.2021
tarkistettu/korrigerat 9.11.2021

Vantaan kaupunki

HIIRAKKOKUJA

Kaupunginosa 94, Hakunila

Asemakaavan muutos
Kortteli 94004 ja osa korttelia 94005 seka
katu- ja virkistysalueet.

Tonttijako ja tonttijaon muutos
Osat kortteleista 94004 ja 94005.

1:2000

Vanda stad

MUSBLACKSGRANDEN

Stadsdel 94, Hakansbole

Andring av detaljplanen

Kvarteret 94004 och del av kvarteret
94005 samt gatu- och
rekreationsomraden.

Tomtindelning och d@ndring av

tomtindelningen
Delar av kvarteren 94004 och 94005.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Asuinkerrostalojen korttelialue.
Kaupunkikuva ja arkkitehtuuri

Korttelin 94004 tontit 7, 8 ja 9 tulee rajata koko
katualueisiin rajoittuvalta rakennusalaltaan rakennuksin ja
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisin rakentein.

Korttelin rakennukset ja niiden katujulkisivut tulee tehda
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan laadukkaina ja
kaupunkimaisina.

Rakennuksien julkisivuissa tulee kayttaa laadukkaita ja
kestavia materiaaleja.

Rakennuksen julkisivut eivat saa muodostua yhtenaisesta
pinnasta vaan julkisivut on jaettava osiin esimerkiksi
materiaali-, syvyys- tai varivaihteluin.

Mahdolliset elementtisaumat on héivytettava
arkkitehtuurin keinoin.

Korttelin 94004 tonttien 7, 8 ja 9 Hakunilantien ja pihan
yhdistavien rakennusten kulkuaukkojen tulee olla
vahintddn noin 5 metrin korkuisia tai antaa vaikutelma 5 m
korkeudesta ja niita tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin.
Aukkojen paalla olevien julkisivujen tulee liittya
rakennusten arkkitehtuuriin.

Korttelin 94004 tonttien 7, 8 ja 9 rakennuksissa
porrashuoneisiin tulee olla kulku seka pihalta etta kadulta.

Sisaankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin.

Korttelissa 94004, tonteilla 7, 8 ja 9 rakennuksen kahteen
alimpaan kerrokseen ei saa rakentaa ulkonevia
parvekkeita kadun puolella, véhaisia kaupunkikuvallisesti
perusteltuja maaria lukuunottamatta.

Autokatosten, muurien ja muiden pihan rakenteiden tulee
liittyd asuinrakennusten arkkitehtuuriin ja
kaupunkikuvaan. Pihan rakenteet eivét saa heikentaa
viihtyisyytta ja turvallisuuden tuntua piha-alueilla.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets gréns.
Kvartersomrade for flervaningshus.
Stadsbild och arkitektur

Kvarteret 94004 tomterna 7, 8 och 9 ska avgransas till
hela den langd som gransar till gatuomraden med
byggnader samt konstruktioner pa en stadsbildsmassigt
hég niva.

Kvarterets byggnader och deras gatufasader ska
uppféras sa att de med avseende pa stadsbilden och
arkitekturen ar hégklassika och urbana.

Hogklassiga och hallbara material ska anvandas i
byggnadernas fasader.

Byggnadens fasader far inte besta av en obruten yta utan
fasaderna ska delas in i delasr med hjélp as t.ex.
skiftande material, djup eller farger.

Eventuella elementfogar skall déljas med hjélp av
arkitektoniska medel.

Pa tomt 7, 8 och 9 i kvarteret 94004 passager i
byggnaden mellan garden och Hakansbélevagen ska
vara minst cirka 5 meter héga och de ska framhavas med
arkitektoniska medel. Fasaderna ovanpa passagerna ska
anknyta till byggnadernas arkitektur.

Pa tomt 7, 8 och 9 i kvarteret 94004 till byggnaderna ska
det finnas ingang till trapphusen bade fran garden och
gatan.

Entréerna ska framhavas med arkitektoniska medel.

| kvarteret 94004, pa tomt 7, 8 ja 9 far utskjutande
balkonger inte byggas mot gatan pa de tva nedersta
vaningarna med undantag fér sma mangder som &r
motiverade av stadsbilden.

Tackta bilparkeringar, murar och &vriga konstuktioner pa
gardsplanen ska ha en koppling till bostadshusens
arkitektur och stadsbilden. Gardens konstuktioner far inte
minska trivseln och trygghetskénslan i gardsomradena.
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IV-konehuoneet ja tekniset laitteet on sovitettava talon
arkkitehtuuriin ja kaupunkikuvaan.

Rakennusten ja katualueen valinen alue Hakunilantien,
Hiirakkokujan ja Raudikkopolun puolella tulee kiveta tai
késitelld muuten osana kaupunkimaista katutilaa.

Kivijalkakerros korttelin 94004 tontteilla 7, 8 ja 9:

Korttelissa 94004, tontilla 7, 8 ja 9 katualueiden puolella
tulee muodostaa avoin ja toiminnallinen, koko korttelin
kiertdva yhtenainen yhden tai kahden kerroksen
korkuinen kivijalkakerros.

Kivijalkakerrokseen on korttelissa 94004 sijoitettava
kadun puolelle toiminnallista tilaa vahintdan yhteensa

200 k-m?, josta vahintdan 100 k-m? on oltava liike- ja
myymalatilaa ja loput liike- ja myymalatilaksi
muutettavissa olevaa asukas- tai yhteistilaa. Asukas- ja
yhteistilan, joka on muutettavissa like- ja myymalatilaksi
saa rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan
liséksi. Liike- ja myymalatilan seka toiminnallisten asukas-
ja yhteistilojen on avauduttava padosin Hakunilantien ja
Raudikkopolun risteykseen muodostuvalle aukiolle.

Kivijalkakerroksen liike-, myymala-, asukas-, ja
yhteistilojen tulee olla selkeita ja niitd on voitava yhdistaa
Ja jakaa. Kerroskorkeuden ndissa tiloissa tulee olla
padosin vahintdan 4 metrid, mutta siten, ettei tarpeetonta
tasoeroa kaduntasoon muodostu.

Korttelissa 94004, tonteilla 7, 8 ja 9 Kivijalkakerroksen tilat
tulee jarjestelld ja rakenteet suunnitella siten, ettd kadun
puoleiset julkisivut antavat avonaisen ja toiminnallisen
vaikutelman. Kivijalkakerroksen julkisivujen on oltava
padosin lasia ja umpiosien luonnonkivea tai muuta
korkeatasoista materiaalia. Nakyvaa betonisokkelia ei
sallita.

Rakennusoikeus ja rakennusala

Korttelin 94004 tonteilla 7, 8 ja 9 seka korttelin 94005
tonteilla 3 ja 4 asuinrakennusten kaikkiin kerroksiin,
ullakkokerroksiin seka talousrakennuksiin saa
asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia
varasto-, huolto-, askartelu-, kerho-, pyykinpesu-,
vaestdnsuoja- ja teknisia tiloja. Kaavassa osoitettujen
asukas- ja yhteistilojen rakennusoikeus ja sallittu muu
asumista palveleva rakennusoikeus ei mitoita auto- tai
polkupydrapaikkoja tai vdesténsuojatiloja.

Asukas- ja yhteistilat saa rakentaa yhteisjarjestelyin.

Korttelin 94004 tonteilla 7, 8 ja 9 seka korttelin 94005
tonteilla 3 ja 4 sdanndsten mukaiset irtaimistovarastot
katutasossa voidaan osittain tai kokonaan muuntaa
liiketiloiksi rakennusoikeuden estamatta.

Asuntoihin kuuluvat irtaimistovarastot saa rakentaa
asuntojen yhteyteen.

Korttelin 94004 tonteilla 3, 10 ja 12 seké Korttelin 94005
tontilla 5 saa asemakaavassa osoitetun
rakennusoikeuden ja kerrosluvun estdméatta rakentaa
lisdksi tiloja palvelutarkoituksiin kerrosalaltaan enintédan
10% asemakaavassa osoitetusta rakennusoikeudesta.
Lisaksi saa asuntokerrostalojen ullakolle sisustaa talon
asukkaiden kayttéon tarkoitettuja sauna-, vaatehuolto-
ym. tiloja.

Porrashuoneiden 15 k-m? ylittdvan osan saa rakentaa
kussakin kerroksessa porrashuonetta kohti
rakennusoikeuden lisaksi edellyttaen, etta tama lisda
porrashuoneen viihtyisyytta ja luonnonvaloisuutta.

Piharakennuksia saa rakentaa rakennusalaksi merkitysta
alasta ja tontinrajoista huolimatta. Piharakennuksilla on
oltava viherkatto.

Parvekkeet, katokset ja muut ulokkeet saa rakentaa
rakennusalan rajan yli.

Liikenne ja pysakdinti

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot: vahintaan 1 autopaikka/110 k-m?, kuitenkin
vahintdan 1 autopaikka kahta asuntoa kohden.

Liséksi lyhytaikaista huoltopysékéintia ja kotipalvelujen
pysakaintiad varten tulee varata tontille porraskaytavien
laheisyyteen vahintaan 1 ap/5000 k-m2.

Liiketilat: 1 ap/ 100 k-m2.

Lisdrakennusoikeus ei mitoita autopaikkoja.

Ventilationsmaskinrummen och tekniska
anordningarinhagnader ska anpassas till husets arkitektur
och stadsbilden.

Utrymmen mellan byggnaderna och gatuomradet pa
Hakansbolevagens, Fuxgrandens och
Musblacksgréndens sidor ska stenldggas eller i évrigt
behandlas som en del av det urbana gatuutrymmet.

Stenfotsvaningen i kvarteret 94004 pa tomt 7, 8 och 9:

| kvarteret 94004, pa tomt 7, 8 och 9 mot gatuomradena
ska det skapas en éppen och funktionell
sammanhangande en eller tva vaningar hég
stenfotsvaning som gar runt hela kvarteret.

| stenfotsvaningen i kvarteret 94004 ska sammanlagt
minst 200 m?-vy aktivitetslokaler placeras mot gatan,
varav minst 100 m?-vy ska vara afférs- och butikslokaler
och resten invanar- eller gemensamma lokaler som kan
andras till affars- och butikslokaler. Affars-, butiks-,
invanar- och gemensamma lokalerna ska dppna upp
huvudsakligen mot den 6ppna plats som bildas vid
Hakansbolevagens och Fuxgrandens korsing.

Stenfotsvaningens affars-, butiks-, invanar-, och
gemensamma lokaler ska vara tydligt utformade och de
ska kunna slas ihop och delas upp. Vaningshéjden i
dessa lokaler ska huvudsakligen vara minst 4 meter, men
péa ett sadant satt att det inte uppstar en onédig
nivaskillnad mot gatunivan.

| kvarteret 94004, pa tomt 7, 8 och 9 ska
stenfotsvaningens utrymmen organiseras och
konstruktionerna planeras sa att fasaderna mot gatan ger
ett 6ppet och funktionellt intryck. Stenfotsvaningens
fasader ska huvudsakligen besta av glas och de slutna
partierna av natursten eller nagot annat material som
haller hog kvalitet. Synliga betongsocklar tillats inte.

Byggratt och byggnadsyta:

Pa tomterna 7, 8 och 9 i kvarter 94004 samt pa tomterna
3 och 4 i kvarter 94005 far i alla vaningar, i vindsvaningen
samt i ekonomibyggnaderna byggas boende betjanande
forrad-, servis-, aktivitets-, invanar-, tvatt- och tekniska
lokaler samt skyddsrum utéver den byggratt som anges i
planen. Den byggrétt fér gemensamma utrymmen fér
boende som anges i planen och den tilldtna ytterligare
tillaggsbyggrétten fér boende raknas inte med i
dimensioneringen av bil-, cykelplatser eller skyddsrum.

Invanar- och gemensamma lokaler far byggas med
gemensam arrangemang.

Pa tomt 7, 8 och 9 i kvarteret 94004 samt pa tomt 3 och 4
i kvarteret 94005 kan forrad for 16s egendom enligt
bestdammelserna pa gatuplanet delvis eller helt &ndras till
affarsutrymmen utan att byggratten hindrar det.

Till bostaderna hérande férrad fér 16s egendom far byggas
i anslutning till bostaderna.

| kvarterens 94004 tomterna 3, 10 och 12 kvarterens
94005 tomten 5 far man, utan hindrer av vad i
stadsplanen anvisats angaende byggnadsratt och antal
vaningar, dessutom bugga utrymmen fér servicedndamal
hogst 10% av i stadsplanen anvisats anvisad
byggnadsratt. Ytterligare far i bostadshéghusens
vidsvaning inredas bastu-, kladvards m. fl. utrymmen for
husets invanare.

En del som éverskrider 15 m2-vy i trapphusen far byggas
utéver byggratten i varje vaning per trapphus under
forutsattning att den 6kar trivseln och dagsljuset i
trapphuset.

Gardskonstruktioner far byggas trots den yta som
beteclnats som byggnadsyta. Gardsbygnnader ska ha
grontak.

Balkonger, skyydstak eller andra utskjutande delar far byggas
sa att de skjuter ut 6ver gransen fér byggnadsytan.

Trafik och parkering

Minimiantalet bilplatser:

Bostader: minst 1 bilplats/110 m2-vy, dock minst 1 bilplats
per tva bostader.

Dessutom ska 1 bp/5000 m2-vy reserveras i narheten av
trapphusen for kortvarig serviceparkering och hemservice.
Affarslokaler: 1 bp/ 100 m2-vy.

Tillaggsbyggnadsradd réknas inte med i
dimensioneringen av bilplatser.
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LPA

Autopaikkojen suunnittelussa tulee varautua
sdhkdautojen latauspisteisiin.

Polkupy&rapaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot: 2 polkupytrapaikkaa / asunto
Liiketilat: 1 polkupy&rapaikka /40 k-m?

Pyd&rapaikoista vahintaan puolet pitaa olla sdasuojatussa
ja helposti kaytettavassa tilassa. Ulos sijoitettavien
pyorapaikkojen tulee olla runkolukittavia.

Pihat

Korttelin vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku 0,9.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Tonteilla tulee sailyttda olemassa olevia puita
mahdollisimman paljon.

Piharakennuksilla on oltava viherkatto.

Pihan tulee olla korkeatasoinen ja monipuolinen ja se
tulee kasitella korkealuokkaisin materiaalein. Osan
pinnoitteista on oltava luonnonkivea. Asvalttia saa
kayttda vain ajoreiteilla.

Piha tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan monilajisena
alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen vaihtelu
huomioiden puita, pensaita, perennoja ja nurmikkoa.

Korttelialueen leikki- ja oleskelualueet voidaan jarjestaa
yhteisjarjestelyin. Kortteliin on laadittava yhtenainen
pihasuunnitelma.

Asuntokohtaiset pihat tulee aidata noin 80 cm korkuisin
muurein ja istutuksin.

Tonttia ei saa aidata toista tonttia vastaan.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen
johtamista yleiseen hulevesiviemdariin. Hulevesien hallinta
tulee hoitaa tonttikohtaisella tai korttelikohtaisella
jarjestelmalla. Hulevesien korttelikohtaisesta hallinnasta
on laadittava yhteisjarjestelysopimus. Rakennuslupaan on
liitettava tontin hulevesisuunnitelma tai korttelin
hulevesisuunnitelma ja yhteisjarjestelysopimus.

Ympadristéhdiriot ja energiahuolto

Asunnot eivat saa avautua vain julkisivun osille, joille
kohdistuvan melun taso ylittda 65 dB paivaajan
keskidanitasona laskettuna.

Oleskeluun tarkoitettujen piha-alueiden meluntorjunnasta
on tarvittaessa huolehdittava rakentamisjarjestyksella tai
véliaikaisin ratkaisuin. Mahdollisen valiaikaisratkaisun
suunnitelmat ja meluselvitys on esitettdva
rakennuslupavaiheessa.

Rakennus tulee varustaa koneellisella tulo- ja
poistoilmanvaihdolla, jossa tuloilma on otettava
kattotasolta mahdollisimman etaaltd epapuhtauslahteista
ja suodatettava mahdollisimman tehokkaasti.

Aurinkopaneeleita ja muita energiaa s&astavia ja tuottavia
ratkaisuja suositellaan tehtavaksi.

Parvekkeet on lasitettava.

Asuinhuoneessa on oltava ikkuna.

Autopaikkojen korttelialue
Kerrosluku lasketaan Hiirakkokujan tasosta.

Korttelin 94004 tontin 11 Hiirakkokujaan rajautuvat
autopaikat tulee rajata autokatoksin ja niihin liittyvin
rakentein. Autokatoksilla on oltava viherkatto.

Pyséakdintialueet tulee jasentaa erilaisilla pinnoitteilla ja
istutuksilla.

Korttelin 94004 tontin 13 pysakaintitalon tulee
arkkitehtuuriltaan liittya korttelin 94005 tonttien 3 ja 4 ja/tai
korttelin 94004 tonttien 7, 8 ja 9 asuinrakennuksiin.

Suunnittelussa on huomioitava pysékéintilaitoksen sijainti
Hiirakkokujan paatteessa ja ulkoilureitin varrella.

Pyséakéintilaitoksen seinan tulee estaa pysakoinnista
aiheutuvat hairiét asuinrakennuksiin ja pihoihin.

Pysakointilaitoksen viihtyisyytta, turvallisuutta ja
kaytettavyytta tulee edistaa valaistuksella ja varien
kaytolla.

Vid planeringen av bilplatser ska beredskap finnas fér
laddningsstéllen fér elbilar.

Minimiantalet cykelplatser:
Bostader: 2 cykelplatser / bostad
Affarslokaler: 1 cykelplatser / 40 m>vy

Av cykelplatserna ska minst hélften vara i vaderskyddade
och lattillgangliga utrymmen. | fraga om cykelplatser som
placeras utomhus ska ramen kunna lasas fast.

Garden

Kvarterets gréneffektivitet ska uppfylla malsattningstal
0,9. Groneffektivitetens férverkligande ska pavisas i
samband med bygglovet genom en plan dver garden och
en groneffektivitetskalkyl.

P4 tomterna ska befintliga trad bevaras s& mycket som
majligt.
Gardsbygnnader ska ha gréntak.

Garden ska vara higklassig och varierande och den bor
anldggas med anvandande av hogklassiga material. En
del av yttebel&ggningen bér vara natursten. Asfalt far inte
anvéndas.

Gardsplanen ska forverkligas som ett omrade med
mangsidig vaxtlighet, dar det planteras olika slag av trad,
buskar, perenner och gréds som beaktar arstidernas
vaxling.

Kvartersomradets lek- och vistelseomraden kan
organiseras genom samreglering. For kvarteret ska en
enhetlig plan 6ver garden géras upp.

Bostadernas gardsplaner ska inhagnas med ca 80 cm
h&ga murar och planteringar.

En tomt far inte inhdgnas mot en annan tomt.

| omradet ska fordrojning av dagvatten ordnas innan det
leds ut i det allmédnna dagvattenavloppet. Hanteringen av
dagvatten ska ordnas genom ett tomtvist eller kvartersvist
system. For kvartersvis hantering av dagvatten ska ett
samregleringsavtal géras upp. Till bygglovet ska en
dagvattenplan fér tomten eller en dagvattenplan fér
kvarteret bifogas och ett samregleringsavtal.

Miljostérningar och energiférsorjning

Bostaderna far inte ppna upp endast mot de delar av
fasaden, dar bullernivan éverskrider 65 dB berdknat
enligt den genomsnittliga ljudnivan dagtid.

Bullerskyddet i gardsomraden avsedda for utevistelse ska
vid behov ombesdrjas genom byggnadsordningen eller
tilifélliga 16sningar. Planerna for en eventuell tilifallig
Iésning och en bullerutredning ska presenteras i
bygglovsskedet.

Byggnaden ska utrustas med maskinell till- och franlufts-
ventilation, dar tilluften tas fran takniva pa sa stort
avstand fran fororeningskéllor som mojligt och filtreras
sa effektivt som mgjligt.

Det rekommenderas att solpaneler och andra
energisparande och -producerande Iésningar installeras.

Balkonger ska inglasas.

Bostadsrum maste ha ett fonster.

Kvartersomrade for bilplatser
Vaningstalen réknas fran Muslbackgrandens gatunivan.

| kvarteret 94004 pa tomten 11 parkeringsomradet skall
avgrénsas med biltak samtkonstruktioner somhér till deras
arkitektur pa Musblackgrandens sida. Biltak ska ha gréntak.

Parkeringsomradet ska struktureras med olika
ytbeldggningar och planteringar.

Parkeringsanlaggningen pa tomt 13 i kvarteret 94004 ska
till sin arkitektur motsvara fasaderna av husen pa
tomterna 3 och 4 i kvarter 94005 och/eller husen pa
tomterna 7, 8 och 9 i kvarter 94004.

| planeringen ska parkeringsanldggningens lage i slutet av
Musblacksgranden och vid friluftsleden tas till beaktande.

Parkeringsanlaggningens vagg ska férhindra stérningar
fran parkeringen for bostadshus och gardar.

Parkeringsanlaggningens trivsel, sékerhet och
anvandbarhet ska framjas med hjalp av belysning och
anvandning av farger.
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Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen
johtamista yleiseen hulevesiviemériin. Hulevesien hallinta
tulee hoitaa tonttikohtaisella tai korttelikohtaisella
jarjestelmalla. Hulevesien korttelikohtaisesta hallinnasta
on laadittava yhteisjarjestelysopimus. Rakennuslupaan on
liitettdva tontin hulevesisuunnitelma tai korttelin
hulevesisuunnitelma ja yhteisjarjestelysopimus.

Autopaikkojen suunnittelussa tulee varautua
sahkdautojen latauspisteisiin.

Puisto.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Risti merkinnén p&alld osoittaa merkinnén
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan nelidmetriméaran ja toinen luku
lilkehuoneistojen kerrosalan neliometrimaaran.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Osa-alueen raja.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan
kaavamaarayksen.

Jalankululle varattu katu/tie

Katu.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Rakennusala.
Ohjeellinen rakennusala.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkintéa
kohdistuu.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Ohjeellinen rakennukseen jatettava kulkuaukko.
Merkintd on sitova, mutta paikka ohjeellinen.

Yhtenidiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue.

Alue on toteutettava laadukkaasti ja laadukkain
materiaalein.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
muuntamon.

Ohjeellinen ulkoilureitti.
Alueen sisiiselle jalankululle varattu alueen osa

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

Siéilytettavalistutettava puurivi

Istutettava puu.

| omradet ska fordréjning av dagvatten ordnas innan det
leds ut i det allmanna dagvattenavioppet. Hanteringen av
dagvatten ska ordnas genom ett tomtvist eller kvartersvist
system. For kvartersvis hantering av dagvatten ska ett
samregleringsavtal géras upp. Till bygglovet ska en
dagvattenplan for tomten eller en dagvattenplan fér
kvarteret bifogas och ett samregleringsavtal.

Vid planeringen av bilplatser ska beredskap finnas for
laddningsstallen fér elbilar.

Park.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del déarav.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Talserie vars férsta tal anger bostadsvaningsytan i
kvadratmeter och andra tal vaningsytan i
kvadratmeter for affarslokarer.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.

Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.

Grins for delomrade.

Understreckningen anger planbestammelse som
ovillkorligen skall tillampas.

Gata/vig reserverad fér gangtrafik

Gata.

Tomtgrédns och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Byggnadsyta.
Riktgivande byggnadsyta.
Tvirstrecken anger pa vilken sida av grinsen

beteckningen galler.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Riktgivande genomfarts6ppning i byggnad.

Markeringen ar bindande men platsen riktgivande.

Omrade som byggs som ett enhetligt stadsrum.

Omrade ska anlaggas hégklassikst och av hégklassiga
material.

Riktgivande byggnadsyta dir transformator far
placeras.

Riktgivande friluftsled.

For omradets interna gangtrafik reserverad del av
omrade

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.

Tradrad som skall bevaras/planteras

Trad som ska planteras.
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autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole

toisin osoitettu.

Merkintéd osoittaa rakennusalan sivun, jonka
ulkokuoren d@éneneristdvyyden AL liikennemelua
vastaan on oltava véahintdan 30 dB.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar
ljusisolering AL mot vigtrafikbuller i ytterskiktet ska
vara minst 30 dB.

Siffrorna inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser far férliggas till omradet.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ympéristd
Asemakaavoitus

Stadsstruktur och miljé
Detaljplanerin

Noora Koskivaara

Aluearkkitehti vs. / Omradesarkitekt vik.

Mittaus- ja geopalvelut

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma

Vantaalla / Vanda

_ /20

Matning och geoteknik

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa

den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
h&jdsystemet

N2000.

Kimmo Junttila

N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa _ /20

Godkand av stadsfullmaktige _ /20
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Osoite Hiirakkokuja, Hakunila

Kaavan numero

Vihertehokkuuslaskelma

000009 Hakunila, 941000 Hakunila 1

Vihertehokkuuteen sisillytetyt elementit

Viher- Elementtejs Elementtityypin
1,1 Elementtityyppi
tehokkuus ' kaytetty, kpl kokonaislukumaara, kpl
Tavoitetaso 0,9 Sailtettiva kasvillisuus jo magperd 4 7
Istutettova kasvilisuus -1 B
Luennon monimuatoisuus fo viherkatot 2 8
Pinnoitteet 3 3
Hulevesien hallintarakenteet 1 10
Yhteensd 16 36
T | 21% Osuus painotetusta
Hulevesimaard m kokonaispinta-alasta, %
102’4 Sailytettavi kasvillisuus ja maaperd
— = |stutettava kasvillisuus
Qll;rrnhc Luonnon manimuotoisuus ja viherkatot
Vit tystik R Pinnoitteet
1024 = Hulevesien hallinta
Esitettyjen hulevesiratkaisujen
Jas m’
AR vitwytystilavuus m* Eri osa-alueiden painoarvo
88,8 viherkertoimessa, %
Lipdisemittémin pinnan osuus m Ekologisuus
26 % = Toiminnallisuus
Maisema-arvo
Kun nossapit omiidri
B Hulevesien hallinta
Kaavavaiheen pihasuunnitelma

Pihasuunnitelma
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Suunnitelma Nomaji, 20.4.2020
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