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Asia Oikaisuvaatimus kaupunkirakenne- ja ympéristd -yksikén paatok-
sesta 21.09.2021 § 1153.

Oikaisuvaatimuksen tekija

Maatilojen Backas 92-406-4-59 ja Ostergard 92-406-1-45 omista-
jana.

Asiamies ja prosessiosoite

Oikaisuvaatimus

B v 22tii, etts paitos kumotaan ja hianelle mydnnetaan ha-
ettu suunnittelutarveratkaisu

Perustelut

-viittaa kaupungille jattamaansa hakemukseen ja sen yh-

teydessa esiintuotuihin selvityksiin. Sen lisédksi han tuo esille
seuraavaa:

Taustaa

I on maa- ja metsatalousyrittaja, joka vilielee yhteensa n.
19,13 ha peltoalaa. Sen lisaksi hanelld on 20 ha metsaa, josta



n. 10 ha ollaan raivaamassa pelloksi. Toiminta jakautuu kah-
delle eri maatilalle Backas 92-406-4-59 ja Ostergard 92-406-1-
45, joilla on omat talouskeskuksensa.

I :atilojen toiminta muodostuu viljanviljelysta, sahata-
varan ja polttopuiden tuotannosta seka koneurakoinnista.

Toiminta vaatii sailytystiloja, mm kone- ja varastohalleja. Mm.
vilian varastointi laakasiilossa, heinan varastointi ja kuivaus,
polttopuun ja sahatavaran kuivatus ja varastointi , koneiden ja
laitteiden sailytys , koneiden ja laitteiden yllapito ja huoltotoi-
menpiteet ja tuotantopanosten, kuten apulannan, kasvinsuoje-
luaineiden, lannoitteiden ja siemenviljan sailytys vaativat asian-
mukaisia tiloja, joita tiloilta ei talla hetkella l10ydy. Tiloilla ei talla
hetkelle ole olemassa esim. lampimia halleja.

I :i=n vilielypinta-ala tulee kasvamaan n. 10 ha:lla pel-
lonraivauksen myota, eli n. 45 prosentilla vuonna 2023 tai 2024,

Haetuilla investoinneilla |l haluaa kehittda ja turvata tilo-
jensa kilpailukyky ja kannattavuus myds sitten, kun uusi yritta-
jasukupolvi aloittaa tilanpidon Iahivuosien aikana.

-on ajoittain vuokrannut hetkellisesti tyhjia tiloja ulkopuo-
lisille lyhytaikaisilla vuokrasopimuksilla. Tallainen liitannaistoi-
minta on tana paivana aivan normaalia toimintaa Vantaalla ja
muualla kannattavuuden kanssa kamppailevilla maatiloilla, eika
muuta maatilojen tuotantosuuntaa millaan tavalla.

Talla hetkella [l on vuokrannut n. 6-7 % hallitiloistaan yh-
delle ulkopuoliselle vuokralaiselle.

MRL 137 §

MRL 137 § 2 mom. mukaan sen estamatta, mita 1 momentissa
saadetaan, saa rakentaa jo olevaan asuntoon tai maatilaan kuu-
luvan talousrakennuksen seka jo olevaan maaseutuyritykseen
kuuluvan maa- ja metsatalouden tai sen litdnnaiselinkeinon har-
joittamista varten tarpeellisen rakennuksen.

Hakemuksessa olevat rakennukset ovat ehdottomasti tarpeelli-
sia |l maatilojen maa- ja metsatalouden seka niiden lii-
tannaiselinkeinojen harjoittamista varten.

Kun nyt ajankohtaiset hakemukset tehtiin seka Vestrantielle etta
Keimolantielle kaupunki ja rakennusvalvonta ymmarsi, ettd ky-
seessa on kaksi eri tilaa ja vaati aivan oikein todistuksen viljely-
toiminnasta ja vastuullisesta viljelijastd maatalousviranomai-
selta erikseen kumpaakin tilaa varten. Tata taustaa vasten on
vaikea ymmartaa, miten erittdin pienimuotoinen vuokraustoi-
minta yhdella tilalla vaikuttaa tilaratkaisuihin ja 137 § 2 mom.
soveltamiseen toisella tilalla.



-katsoo, etta jokaista tilaa tulisi arvioida omana kokonai-
suutenaan. Jos siis Vestrantiella vuokrataan tiloja sen tulisi vai-
kuttaa Vestrantien tilan tilatarpeen arviointiin, eika muiden tilo-
jen tilantarvearviointiin. Jos kuitenkin halutaan tehda arvio kai-
kista | toimintaan kuuluvista tiloista, olisi otettava huo-
mioon myos Vantaan ulkopuolella sijaitseva tila, jonka toimintaa
varten il itse vuokraa tiloja. Kokonaisuutena arvioituna
maataloustoiminnan tilantarve on siis entistékin suurempi kau-
pungin omia arviointiperusteita soveltaen.

Haettujen rakennusten tarpeellisuus

-nykyisissé, yli 10 v vanhoissa hallitiloissa on molem-
missa ollut laakasiilot viljan, raemuotoisen apulannan, kalkin ja
hiekoitushiekan sailytysta ja varastointia varten. Tilat eivat ole
l@mpimia tiloja.

I - litilat ovat ensimmaisten joukossa joihin asennettiin
kondenssisuojalla olevat kattolevyt. Taman piti ratkaista pelti-
hallien kondenssiongelmat. Toisin kuitenkin kavi, silla todelli-
suudessa kondenssi estaa tehokkaasti esimerkiksi viljan ja apu-
lannan sailytyksen. Kondenssikosteus vahingoittaa molempia.
Taman johdosta peltihallitilat ovat nyt sellaisen tavaran varasto-
kaytossa, jotka eivat karsi kondenssin ajoittain aiheuttamasta
kosteudesta. Peltihallien seindmapaksuus on vain 0,7 mm ja
lampotilaerot saatilan vaihtuessa johtavat helposti varsin run-
saan kondenssin muodostumiseen eli kosteuden tiivistymiseen
vedeksi hallien sisatiloissa.

Maatilan toiminnan kannalta on valttamatonta, ettd kondenssi-
ongelmasta paastaan eroon. Tilalla ei viela ole lainkaan eristet-
tyja tiloja. Tamén johdosta Il on hakenut kolmeen eri paik-
kaan (Vestrantie 20; 1 kpl ja Keimolantie 120; 2 kpl) hallilupia,
jotta tilan kaytdssa olisi ainakin kaksi eristettya hallitilaa, joissa
voi sailyttdd kosteudelle arkoja tuotteita. Oleellista on myos
saada erilaisten koneiden ja koneurakointia paremmin palvele-
via korjaamotiloja ja puolildmpimia tiloja koneiden sailytysta var-
ten, kuten hakemuksissa on esitetty. Koneurakointi on maatila-
talouteen hyvin soveltuva lisdtoiminto.

MRL 137 § 2 momentissa tarkoitetut olevaan maatilaan kuuluvia
tarpeellisia rakennuksia ei ole olemassa [l tilalla. Haetut
rakennukset ovat tarpeellisia il naa- ja metsétaloustoi-
minnalle, eli MRL 137 § 2 momentin edellytykset tayttyvat.

Hakuprosessi ja kaupungin péétos, joka on tehty vééarin perus-
tein

Kaupungin paatoksessa kytketdan yhteen MRL §137 ja 171 §
siten, etta kielteinen paatds ilman poikkeamista vaikuttaa aino-



alta mahdollisuudelta. Paatosta perustellaan mm. silla, ettd ha-
kija ei ole neuvotellut eika antanut riittavia selvityksia ja etta ole-
massa olevat rakennukset eivat ole rakennusluvan mukaisessa
kaytossa. Yli 10 v vanhat hallit on kaupungin nakemyksen mu-
kaan vuokrattu 1,5 vuoden ajalta, mutta tama ei pida paik-
kaansa. ] ¢ ymmarra, miten kaupungissa on paadytty
naihin johtopaatoksiin.

Hakuvaiheen alussa rakennusvalvonta empi pitaisik® vaatia
suunnittelutarveratkaisua vai suoraan lahtea rakennuslupame-
nettelyyn. Lopulta rakennusvalvonta paatyi suunnittelutarverat-
kaisuvaihtoehtoon. Alkuun asiasta vastaavat virkamiehet lupa-
sivat ettd saa rakentaa 800 nelion sijaan 600 neliota (Zukale) ja
sitten 400 neliéta (Siivola). Ainoa este oli maisemaan soveltu-
vuus. Koska halli tulisi joko vanhan riihen tilalle tai vaihtoehtoi-
sesti olemassa olevien hallien seka konttorirakennuksen lahi-
naapuriksi, suunnitellut rakennukset eivat kuitenkaan vaikuttaisi
maisemaan. [Jiftiedustelu toistuvasti miksi 137 § 2 mom. ei
voisi soveltaa hanen tapaukseen, saamatta siihen kuitenkaan
vastausta.

I =stattiin ainoastaan, etté olisi helpompi hakea lupaa
Vestrantien varteen ja siella luvan saisi nopeasti ja ilman suun-
nittelutarveratkaisua. Koska rakennuslupamenettely vaatii ra-
kennuspiirustuksia ja lukuisia eri alojen asiantuntijoiden lausun-
toja, niin kustannuksia kertyi nopeasti yli 20 000 EUR, eika asia
ole vielakaan edennyt. Vestrantien hakemus on ollut vireilla 1a-
hes yhta kauan kuin Keimolantien hakemukset.

Kun hakemukset Keimolantienkin varteen oli tehty, asiaa kasi-
teltdessa keskusteluun tuotiin yllattaen mukaan katselmointi.

Kun Keimolantielle tehtiin hakemuksia, niin Vestrantielle tehtiin
katselmus. Katselmuksen yhteydessa kuitenkin todettiin, etta
katselmus ei mitenk&an liity lupahakemuksiin. [JJjjjijritaakin
koko katselmuskuviota erittdin outona, kyseenalaistaa sen lain-
mukaisuuden ja kysyy, onko muille vastaavanlaisille luvanhaki-
joille tehty katselmusta?

Katselmus tehtiin pakkotoimenpiteena MRL 183 §:n mukaisesti.
Katselmuksen poytakirjan ] sai vettavakseen vasta vii-
kon sen jalkeen, kun kielteiset suunnittelutarveratkaisut oli jo
tehty ja julkipantu. Taman johdosta katselmuksen poytakirjasta
ei kay ilmi, etta hallitilat ovat paaosin omassa kaytossa ja pitka-
aikaisia vuokrasopimuksia ei ole. Esimerkiksi talla hetkella vain
n. 6-7 % uusista hallitiloista on ulkopuolisten kaytossa ja pitka-
aikaisia sopimuksia ei ole lainkaan. Katselmuspoytakirjassa kui-
tenkin vaitetaan, ettd jokin vuokrasopimus olisi ollut voimassa
1,5 vuotta, mika ei pida paikkaansa. Kyseessd on ilmiselvasti
vaara tieto. Katselmuksen aikana nimittain todettiin, etta sopi-
mus on alkanut 1.5. eli toukokuussa 2021 eli juuri ennen katsel-
musajankohtaa eika niin, ettad sopimus olisi ollut voimassa 1,5



vuotta. Talta osin poytakirjassa on selkea ja ilmeinen virhe. ]
Hllainottaa myos, ettd poytakirjan valokuvat eivat anna oikeaa
kuvaa tilanteesta. Niistd nakyy harrastetraktori (pieni punainen
takatuuppari 1960-luvulta) mutta ei nykyaikaisia tuotantovali-
neitd. Poytakirja ei kerro kattavasti ja asianmukaisesti havain-
noista, vaan antaa tilanteesta vaaran kuvan.

Kaupungin virkamiehet tekivat katselmuksella vaaria ja erheel-
lisia johtopaatoksia, mika ilmenee poytakirjasta, johon |
ei paassyt tutustumaan ja reagoimaan ennen kielteistd paa-
tosta. Paatos perustuu vaariin perusteisiin.

Hyvén hallinnon perusteet ja maanomistajien/ hakijoiden tasa-
puolinen kohtelu

Hallintolain 6 §:n mukaan hallinnon oikeusperiaatteisiin kuuluu,
etta viranomainen kohtelee hallinnossa asioivia tasapuolisesti
seka kayttaa toimivaltaansa yksinomaan lain mukaan hyvaksyt-
taviin tarkoituksiin. Viranomaisen toimien on oltava puolueetto-
mia ja oikeassa suhteessa tavoiteltuun paamaaraan nahden.
Niiden on suojattava oikeusjarjestyksen perusteella oikeutettuja
odotuksia.

Tasapuolisen kohtelun taustalla on mm. perutuslain 6 §, jonka
mukaan ihmiset ovat yhdenvertaisia lain edessa.

Edelld kuvatussa hakuprosessissa ei |l ndkemyksen
mukaan ole noudatettu hyvan hallinnon periaatteita. Han myos
painottaa, etta Vantaalla on muille maatiloille my&nnetty hallilu-
pia hyvinkin joustavasti, ja ettd hanen hakemuksensa ansaitse-
vat samanlaisen kohtelun.

-tarve on paasta kippaamaan kuormaa suoraan sisati-
loihin ja sailytyksen jalkeen myds kuormaamaan sisétiloissa.
Pienempi hallikoko ei palvele tallaista toimintaa. Sek& kuormaa-
van koneen ettd kuormattavan auton tai traktorilavan tulisi mah-
tua sisatiloihin.

Koska Vestrantien varteen on jo myonnetty kaksi hallilupaa, niin
olisi tasapainoista rakentaa lisatiloja Keimolantien varteen. Ku-
ten [ on aikaisemmin esittanyt, hallit voi helposti sijoittaa
myods Keimolantien toiselle puolelle, jos kaupunki katsoo sen
olevan parempi sijainti. Ainakin toinen halli pitaisi sijoittaa Kei-
molantien varteen. Keimolantien varrelle sijaitsevalle tilalle ei
ole myonnetty lainkaan maatilatalouden rakennuslupia nykyai-
kana.

MRL 137 § 2 mom. on sdadetty maatalouden tueksi pahan kan-
nattavuuskriisin keskelld. Kaupunki on nyt tekemillaan tulkin-
noilla kaytanndssa kaantanyt tdméan lainkohdan maatilatalou-
den vahingoksi, mika ei ole lain tarkoitus.



Yhteenveto

Hakemukset on tehty asiallisesti ja ammattitaitoisesti ProAgrian
arkkitehdin avustuksella ja kaupungilta saadun ohjauksen mu-
kaisesti. Haetut rakennukset ovat tarpeellisia [ N maa- ja
metsataloustoiminnalle ja sen litannaiselinkeinoille, eli MRL
137 § 2 momentin edellytykset myonteiselle luparatkaisulle tayt-
tyvat.

MRL:n sdannosten nojalla ei ole muitakaan esteita myonteiselle
luparatkaisulle.

B --tii, etta hanen oikaisuvaatimuksensa hyvaksytaan ja
haettu lupa mybnnetaan.

Espoossa, 7 paivana lokakuuta 2021

Laati

VT, luvan saanut oikeudenkayntiavustaja
Helsinki



