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Rakennuslupaa koskeva valitus

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan rakennuslupajaosto 6.10.2020
§ 106

Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan tarkastusrakennusmesiari on

paatokselladn 16.7.2020 § 874 (lupatunnus L.P-092-2020-01259) mydntédnyt
- < i 'a—

rakennusluvan paritalon rakentamiseen mééréalalle kiinteistosta 22- I
scké rakennuspaikalla olevan talousrakennuksen purkamiseen. Paritalon
rakennusoikeudellinen kerrosala, ulkoseindn yli 250 mm ylimenevé osuus

17 k-m? vdhennettynd, on yhteensd 198 k-m?. Tasta kokonaismadrasta

61 k-m? on asemakaavassa sallittua taloustilojen kerrosalaa.

Rakennuslupajaosto on hylénnyt valittajan oikaisuvaatimuksen.

Valituksessa esitetyt vaatimukset

Valituksenalainen pdétds on kumottava.

Suunniteltu rakennus ei tdytd rakentamisen yleisid vaatimuksia. Maankéaytto-
ja rakennuslain 117 §:n 1 momentin mukaan rakennuksen tulee ensinnékin
soveltua rakennettuun ympéristoon ja maisemaan. Liséksi sen tulee tayttdd
kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset. Lainkohdan yksityiskohtaisten
perusteluiden mukaan rakennuksen soveltuvuus maisemaan edellyttia
maastomuotojen, puuston, maiseman avonaisuuden ja sen muiden
ominaisuuksien huolellista arvioimista. Rakennuksen vaikutuksen maisemassa
on oltava luonteva. Myos rakennuksen ja sen osien mittasuhteet on otettava
huomioon.

Suunniteltu rakennus ei sovellu rakennettuun ympéristoon ja maisemaan.
Alue, jolla kyseinen tontti sijaitsee, rajautun kahden kokoomakadun
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Mja - viliin. Kaakossa alue rajautuu metsékaistaleeseen.
alla hetkelld alueella on vain yksiasuntoisia omakotitaloja, jotka ovat
tyyliltéddn perinteisid. Suunniteltu rakennus poikkeaa arkkitehtuurinsa ja

asuntojen lukuméirén ja niiden koon osalta voimakkaasti kyseisen alueen
muista rakennuksista. Sellaisena se ei sovi kyseiselle omakotitaloalueelle.

Suunniteltu rakennus ei myoskédén tdytd kauneuden ja sopusuhtaisuuden
vaatimuksia, silld rakennus kattaa tontin pinta-alan kdyténnossd kokonaan.
Rakennus olisi liian huomiota herittévi alueella, jonka tonteilla on télld
hetkelld myds rakentamattomia osia. Suunnitellussa rakennushankkeessa ei ole
otettu huomioon maastonmuotoja, puustoa ja maiseman avonaisuutta. Naitd
kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimuksia on arvioitava yhdessi edelld
mainitun arviointiperusteen kanssa (soveltuvuus rakennettuun ympéristoon ja
maisemaan).

Suunnitellun rakennuksen julkisivu lounaaseen koostuu lahes kokonaan
ikkunoista, jotka ulottuvat lattiasta kattoon. Kyseinen julkisivu poikkeaa
voimakkaasti alueen ympérdivistd rakennuksista. Ympérsivien muiden
rakennusten ikkunoiden muodot ja pinta-alat ovat perinteiset. Suunniteltu
rakennushanke tekisi toteutuessaan alueen yleisilmeesté liian jannitteisen ja
rakennus erottuisi ympéristostddn héiritsevisti.

Suunnitellussa rakentamisessa ei ole myoskéin otettu huomioon maaston-
muotoja. Suunnitelman mukaan rakennushankkeen tulevat maanpinnat ovat
noin 500 mm korkeammalla kuin _omistaman naapuritontin
maanpinta. Liséksi suunnitellun rakennuksen harja on maanpinnasta laskettuna
yli kuuden metrin korkeudella. Tontin korkeiden maanpintojen ja suunnitellun
rakennuksen korkean harjakorkeuden vuoksi rakennus ei sovi rakennettuun
ympéristdon ja maisemaan. Ndin on ctenkin siitd syystd, ettd rakennuksen
korkein kohta on puolella, jolla maanpinnat laskevat mainitun naapuritontin
suuntaan. Suunniteltu rakennus sopisi paikalle paremmin, I'os se kddnnettdisiin

toisin péin siten, ettd harjan korkein kohta olisi puolella.
‘)uolella maanpinnat ovat korkeammalla.

Rakennuslupajaosto ei paitoksessdian ole huomioinut maankéytts- ja
rakennuslain vaatimuksia ja asiaan liittyvéd oikeuskdyténtod. Pdaatoksessd ei
ole esitetty perusteluja tdstd oikeuskédytinnostd poikkeamiselle.

Rakennuslupajaosto on viitannut vain sen kantaa tukeviin seikkoihin ja
jéttdnyt huomiotta ne perusteet, joiden nojalla lupapéitds olisi tullut hylata.
Téllainen perustelu ei tdytd hallintolain 45 §:n vaatimuksia
perusteluvelvollisuudesta.

Rakennushanke ei ole asemakaavan mukainen. Maankdaytt- ja rakennuslain
115 §:n 3 momentin mukaan rakennuksen kerrosalaan lasketaan kerrosten alat
ulkoseinien ulkopinnan mukaan laskettuina. Oikeuskirjallisuuden mukaan
kerroksen kerrosalaan luetaan ulkoseinien ulkopinnan mukaan kerroksen
kaikki tilat ndiden tilojen kdyttotarkoituksesta riippumatta. Vantaan kaupungin
internetsivuillakin todetaan, ettd “kerrosalan kannalta pé#asiallisen
kayttotarkoituksen tarkastelulla on merkitysté kellarikerroksessa ja ullakolla”.



3 (10)

Niin ollen niin sanotun tavallisen kerroksen kohdalla tilojen
kdyttotarkoitukselle ei anneta merkitysti.

Vantaan rakennusvalvonnan tulkinnan mukaan varsinaista rakennusoikeutta
ovat vain asuintilat ja muut asumiseen liittyvét vilttimattomat tilat. Ndin ollen
rakennusvalvontaviranomainen on tulkinnut muut kuin vilttiméttomaét tilat
taloustiloiksi. Tulkinta on soveltuvan lainsiidinnén vastainen. Tulkinta on
my®s vastoin vanhaa rakennuslakia, joka voi tulla sovellettavaksi kerrosalaa
koskevan maank#ytto- ja rakennuslain 217 §:n siirtymasddnnoksen nojalla.

Asemakaavassa on méiriys, jonka mukaan asuntoa kohti saa rakentaa
taloustilaa suurimman sallitun kerrosalan liséksi enintédén 40 neliometrid.
Kaavamaisriyksen tarkoituksena on tiytynyt olla, ettd asunnon kdytt6on
voidaan rakentaa varasto- tai muuta aputilaa, jota ei kéytetd valillisestikan
varsinaiseen asumiseen. Lisiksi taloustilat ovat hyviksyttévid lahinng silloin,
kun ne sijaitsevat asunnon ulkoseinien ulkopuolella. Muu tulkinta on voimassa
olevan lainsddd4dnnon vastainen.

Rakennuslupapéitoksessd mainittu tulkinta tarkoittaa tosiasiallisesti kerrosalaa
koskevien normien kiertamistd. Tulkinnan mukaan olisi sallittua jakaa pienid
“taloustiloja” asunnon eri osiin ja ulkoseinien sisépuolelle esimerkiksi
saunana, kodinhoitohuoneena, peseytymistilana ja vaatehuoneina. Tdmé on
vastoin soveltuvaa pykilds, jonka mukaan yksiselitteisesti “kerrosalaan
lasketaan kerrosten alat ulkoseinien ulkopinnan mukaan laskettuina”.

Voimassa olevan asemakaavan mukaan tontin tehokkuusluku on 0,20. Siten
kyseiselld 687 neliometrin tontilla on rakennusoikeutta noin 137
kerrosneliometrid. Suunniteltu rakennus on liian suuri, kun sen
rakennusoikeudellinen kerrosala on 198 neliometrié ja kokonaisala peréti 215
neliometrid, joista taloustiloja on yhteensé enintdan 27 nelidmetrid.

Rakennuslupajaoston mééritelmai taloustilasta on virheellinen.
Kiyttotarkoituksella ei ole vaikutusta kerrosalan laskemiseen. Néin ollen
rakennuksen kerrosalan on mahduttava sen varsinaiseen rakennusoikeuteen
riippumatta tilan kayttotarkoituksesta. Sovelletussa tulkinnassa
mahdollistetaan taloustilaksi nimetyn osuuden rakentaminen varsinaisen
rakennusoikeuden sekaan kasvattaen tilld tavalla rakennusoikeutta. Téllainen
tulkinta taloustilasta on voimassa olevan lainsdéddédnnén vastainen.

Asemakaavan mukaan kyseessi on erillispientalojen korttelialue (AO). Néin
ollen kullekin tontille tulee sallia ainoastaan erillispientalojen rakentaminen.
Jos alueella sallitaan kaksiasuntoisen erillispientalon rakentaminen, niin
kyseeseen voi tulla 1&hinnd vain talo, jossa on pdé- ja sivuasunto. Alue ei ole
tarkoitettu paritaloille, joissa asunnot ovat yhti suuria ja jotka tdyttédvat tontin
kéytanndssi kokonaan. Kyseess ei ole asuinpientalojen korttelialue (AP),
jollaiselle kaavan mukaisesti rakennetaan useampiasuntoisia rakennuksia.
Kyseisen kaavan tarkoitus ei ole ollut, ettd AO-alueelle rakennetaan
asuinpientaloja, joihin saa suurimman kerrosalan liséksi rakentaa vield 40 k-m?
taloustilaa asuntoa kohden. Tama ilmenee siitikin, ettd AP-alueella ei ole
kyseisti taloustilaa koskevaa madrdystd. Rakennuslupajaosto ei ole ottanut



4 (10)

péitoksessddn kantaa paritalon soveltumisesta erillispientalojen kaava-
alueelle.

Suunniteltu rakennushanke haittaa tarpeettomasti naapuria eli -
koska rakentaminen olisi liian tiivistd. Rakennushanke tdyttiisi kyseisen tontin
kdytdnnossd kokonaan, eikd se sopeudu maisemaan. Haittaa aiheutuisi
erityisesti siité, ettﬁ_kotinaan kdyttdmén asunpon pédikkunat
avautuvat kysymyksessé olevan tontin suuntaan. Liséksi ontin
piha avautuu samaan suuntaan. Suunniteltu tiivisti rakennettu ja paikalle
sopimaton rakennus erottuisi epamiellyttavasti ontin suunnasta
katsottuna. Muutenkin suunnitellun rakennuksen osat esimerkiksi terasseja
koskien tulevat liian ldhelle ontin rajaa.

Haittaa korostaa se, ettd rakennus sijaitsisi hyvin lahelld pihaa ja
asuinrakennusta. Haitta muodostuisi vield merkittdvimmaksi, jos

tontille rakennettaisiin lisdd, silld lisirakentaminen kohdistuisi vélttdmatta
suunnitellun rakennuksen ja ||l nykyisen rakennuksen viliin,
Mahdollisen lisdrakennuksen etédisyys suunniteltuun rakennukseen jédisi hyvin

ahii i Niin ollen suunniteltu rakentaminen on omiaan vaikeuttamaan
ontin nykyistd ja mythempéad kayttoa.

Haittaa arvioitaessa merkitystd on myds padikkunaa koskevilla médrédyksilld.
Asuin-, majoitus- ja tyotiloista annetun ympéristoministerion asetuksen 5 §:n
mukaan pédikkunan edessd on oltava vihintddn 8 metrin etdisyyteen asti
rakentamatonta tilaa. Rakentaminen naapurikiinteistdn ldheisyyteen voi nédin
ollen asettaa rajoituksia naapurikiinteiston myShemmdlle kdytolle. Jos
asemakaava antaa litkkkumavaraa, on tdmé otettava huomioon rakennusta
sijoitettaessa ja asuinhuoneiden padikkunoiden suuntaa valittaessa.
Rakennuslupajaosto ei ole kdytanndssi perustellut paitostédn lainkaan taltd
osin.

Suunnitelmien mukaiset padikkunat aiheuttavat haittaa_tontin
nykyiselle ja myShemmalle kéytolle. Tédstd syystd rakennusluvassa on
vihintdén edellytettiv, jos rakennuslupa ylipdétddn vastoin
vaatimusta mynnetdén, ettd rakennus rakennetaan toisin péin kuin
suunnitelmissa on esitetty. Télloin suunnitellun rakennuksen siséénkédynnit
olisivat -ontin suuntaan ja padikkunat din.

i korottaminen ja pihajérjestelyt aiheuttavat tarpectonta haittaa
Maanpinnan korottamisesta johtuenﬁomille ei jaa
suunnitellun rakennuksen suunnasta katsottuna tarkoituksenmukaisesti
ndkdsuojattua ulko-oleskelutilaa, jota voidaan edellyttdd AO-alueella ilman
erillistd kaavaméadrédystd. Suunniteltu rakennus olisi noin metrin
nykyistd asuinrakennusta korkeammalla. Toisin kuin rakennuslupajaosto on
pddtoksessddn todennut, suunniteltu rakennushanke ei ole mahdollinen
toteuttaa ilman taytt6toitd. TAyttotydt nostavat maanpintaa ja vaikuttavat
alueen yleisilmeeseen ja aiheuttavat haittaa naapurille. Lisdksi maanpinnan
korottamisesta ja ﬁihai éiriestelyistéi johtuu, ettd sadevedet valuvat entistakin

voimakkaammin tontin puolelle. tontti on vettynyt jo
nykyiselldédn ja suunniteltu rakentaminen pahentaisi tilannetta entisestdan.
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Asian Kiisittely ja selvittiiminen

Kaupunkisuunnittelulautakunnan rakennuslupajaosto on antanut lausunnon.

_on antanut selityksen.

on antanut vastaselityksen, jossa on muun ohessa kerrottu
rakennushankkeen heikentavan kiinteiston arvoa.

Hallinto-oikeuden ratkaisu

Hallinto-oikeus hylk&a valituksen.

Perustelut
Menettelyii koskeva valitusperuste

Valittajan mukaan rakennuslupajaoston valituksenalaisen paatoksen perustelut
eivit taytd hallintolain 45 §:n mukaisia vaatimuksia perusteluvelvollisuudesta,
koska jaosto on viitannut vain sen kantaa tukeviin seikkoihin ja jattényt
huomiotta perusteet, joiden nojalla lupap&étds olisi tullut hylata.

Hallintolain 45 §:n 1 momentin mukaan péétds on perusteltava. Perusteluissa
on ilmoitettava, mitké seikat ja selvitykset ovat vaikuttaneet ratkaisuun seké
mainittava sovelletut sidnnokset. Valituksenalaisessa padtoksessd on otettu
yksilidysti kantaa oikaisuvaatimuksessa esitettyihin viitteisiin koskien
rakentamiselle asetettavia vaatimuksia, hankkeen asemakaavanmukaisuutta
seki naapurille aiheutuvaa haittaa. Hallinto-oikeus katsoo, ettd
valituksenalainen pdétds on riittdvésti perusteltu.

Pidiasia
Sovelletut oikeusohjeet ja rakennusjdrjestyksen mddrdykset

Maankéytt- ja rakennuslain 117 §:n 1 momentin mukaan rakennuksen tulee
soveltua rakennettuun ympéristodn ja maisemaan seké tayttdd kauneuden ja
sopusuhtaisuuden vaatimukset.

Maankéyttd- ja rakennuslain 135 §:n 1 momentin mukaan rakennusluvan
myOntédmisen edellytyksend asemakaava-alueella on, ettd

1) rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen;

2) rakentaminen téyttdd sille 117 §:ssé sdédetyt sekd muut tdmén lain mukaiset
tai sen nojalla asetetut vaatimukset;

3) rakennus soveltuu paikalle;

4) rakennuspaikalle on kéyttokelpoinen padsytie tai mahdollisuus sellaisen
jérjestdmiseen;

5) vedensaanti ja jitevedet voidaan hoitaa tyydyttévisti ja ilman haittaa
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ympdristolle; sekd
6) rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, ettd se tarpeettomasti haittaa
naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.

Maankiytt6- ja rakennuslain 217 §:n mukaan mainitun lain voimaan tullessa
1.1.2000 voimassa olleeseen tai hyvéksyttyyn kaavaan perustuvassa
rakentamisessa rakennusoikeuden laskemisessa noudatetaan kerrosalaa
koskevia saman lain voimaan tullessa voimassa olleita sddnnoksia.
Rakennuspaikalla on voimassa vuonna 1999 vahvistettu asemakaava, joten
kiinteistod koskevassa rakentamissa noudatetaan kerrosalan osalta
rakennuslain (370/1958) ja -asetuksen (266/1959) sddnnoksid.

Rakennuslain 131 a §:n (330/1965) 3 momentin mukaan rakennuksen
kerrosalaan luetaan kerrosten alat ja se ullakon ala, johon sijoitetaan asuin- tai
tyShuoneita taikka rakennuksen pédasiallisen kdyttotarkoituksen mukaisia
tiloja, sekd se kellarikerroksen ala, johon sijoitetaan tydhuoneita tai
rakennuksen pédasiallisen kiytt6tarkoituksen mukaisia tiloja.

Vantaan rakennusjérjestyksen 3 §:n mukaan asemakaavamiériykset ja
rakentamistapaohjeet antavat lihtokohdan rakentamisen sopeuttamiseksi
kunkin alueen luonteeseen ja ominaispiirteisiin. Sen liséksi on otettava
huomioon lahiympéristd ja rakennetun ympériston historiallinen
kerroksellisuus.

Rakennusjirjestyksen 5 §:n mukaan rakennuksen rakentamisen, rakennuksen
laajennuksen ja rakennuksen rakentamiseen verrattavan rakentamisen on
sovelluttava ympérdivin alueen yleisesti noudatettuun rakennustapaan sekd
tonttiin rajoittuvaan katuun, puistoon, ja muuhun julkiseen kaupunkitilaan
rakennuksen sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, vérityksen sekd
julkisivun jdsentelyn osalta. Tontilla rakennusten on muodostettava
kaupunkikuvaltaan sopusuhtainen ja alueen luonnonarvot huomioon ottava
kokonaisuus.

Rakennusjirjestyksen 7 §:n mukaan rakennus saa ulottua asemakaavassa tai
rakennusjirjestyksessd madrityn tontin sisdisen rakennusrajan yli seuraavasti:
1) rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin rakenteet maanpinnan alapuolella
tarpeen mukaan

2) erkkerit, katokset, riystit, parvekkeet, kuistit, portaat ja muut vastaavat
rakennuksen osat 1,2 metrilld

3) ulkoseinin lisderistys, tekniset laitteet ja muu vastaava tarpeen mukaan.

Edelld mainituista ylityksisti ei saa aiheutua huomattavaa haittaa ympéristolle
tai naapureille.

Rakennusjédrjestyksen 14 §:n mukaan pihamaan korkeusaseman on
sopeuduttava olemassa olevan ympéristén ja suunniteltuihin katu- ja
puistoalueen ja naapurikiinteistjen korkeusasemiin. Rakennuksen
rakentamisen ja sen laajentamisen yhteydesséd pihamaa on suunniteltava ja
toteutettava niin, ettei rakentamisella ilman erityistd syytd lisétd hulevesien
valumista tontin rajan yli naapurin puolelle.
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Rakennusjirjestyksen 21 a §:n 10 kohdan mukaan enintésin 50 senttimetrid
korkean ja vahinti4n 2,5 metrin etéisyydelle rajasta sijaitsevan rakenteellisen
terassin rakentaminen on vapautettu toimenpideluvan hakemisesta.

Asemakaavan mddrdykset ja rakennushankkeesta esitetty selvitys

Rakennuspaikalla on voimassa Ympéristdministerion 12.5.1999 vahvistama
asemakaava numero 230200, jossa rakennuspaikka on erillispientalojen
korttelialuetta (AO). Suurin sallittu kerrosluku on II ja rakentamisen
tehokkuusluku on e=0,20. Asemakaavan enimmaéisrakennusoikeus puheena
olevalle 680 m?n suuruiselle mésdraalalle kiinteistostd 92-406-2-235 on siten
136 k-m?. Asemakaavan mézrdysten mukaan asuntoa kohti saa rakentaa
taloustilaa suurimman sallitun kerrosalan liséksi enintéddn 40 m?.

Rakennushankkeessa on kysymys yksikerroksisen paritalon rakentamisesta.
Hankkeen yhteydessi on samalla tarkoitus purkaa kiinteist611d oleva
talousrakennus. Paritalon asuntoja 1 ja 2 koskevan laskelman mukaan
hankkeen rakennusoikeudellinen kerrosala, ulkoseindn yli 250 mm ylimenevé
osuus 17 m? vihennettyni, on yhteensd 198 m?. Tésté kokonaismédrastd
taloustilojen rakennusoikeudellinen kerrosala on yhteensd 63 m*.
Rakennushanketta koskevassa kerrosalakaaviossa padkiyttotarkoituksen
mukaiseen tilaan on luettu eteinen, kaksi makuuhuonetta, olohuone ja sen
yhteydessi oleva keittié sekd vessa. Taloustilojen kerrosalaan on puolestaan
luettu asuntoa kohden varastotila (10 m?), kodinhoitohuone (7 m?), pesuhuone
(4,5 m?), sauna (3 m?), vaatchuone (2 m?) ja siivouskomero.

Asemapiirroksen mukaan rakennus sijoittuu asemakaavassa osoitetulle
rakennusalalle ja ldhimmilld&n noin 4,54 metrin etdisyydelle valittajan tontin
406-2-234 rajasta. Terassi sijoittuu puolestaan lahimmilldén noin 2,5 metrin
etdisyydelle valittajan tontin rajasta. Valittajan tontin ja terassin viliin jadville
alueelle on suunniteltu istutettavaksi nurmikkoa ja tuija-aita.

Rakennuksen julkisivuja koskevan pagpiirustuksen mukaan rakennus on
harjakattoinen ja sen julkisivumateriaalina on puuverhoilu. Rakennuspaikalla
on tarkoitus suorittaa maantiyttdjd siten, ettd maanpinnan korkeusasema on
noin 500 millimetrii korkeammalla kuin valittajan tontin maanpinta. Tontin
rajalle tehdésin painanne pintavesien valumisen estamiseksi naapuritontille.
Hakijat ovat hallinto-oikeudelle antamissaan vastineissa kertoneet, ettd
rakennuksen ja maaston korot on suunniteltu niin alas kuin suunnitelman
kokonaisuuden, pintavesien késittelyn ja rakennuksen kosteusteknisen
turvallisuuden kannalta on mahdollista.

Rakennuksen virityssuunnitelmaa koskevan padpiirustuksen mukaan rakennus
on viriltadn valkoiseksi maalattu. Terassin laudoitus on puolestaan ruskea ja
sen ulkoverhouspaneeli on tarkoitus késitelld kuultavalla puunsuojalla. Terassi
on osin kattamaton ja rakennuksen terassin puoleiset ikkunat ovat
pohjapiirustuksen mukaan kooltaan suurimmillaan 20x22.



8 (10)

Oikeudellinen arviointi ja lopputulos

Valittaja on valituksessaan katsonut, ettd rakennuksessa on taloustiloiksi
luettavaa kerrosalaa 63 m*:n sijaan yhteens4 enintdén 27 m?, jonka johdosta
rakennushanke on asemakaavan vastainen rakennusoikeuden ylityksesté
johtuen. Valittajan mukaan rakennushanke on asemakaavan vastainen myo6s
sen johdosta, ettei erillispientalojen korttelialuetta (AO) ole tarkoitettu
paritalojen rakentamiseen. Valittaja on my0s valituksesta tarkemmin
ilmenevin perustein katsonut, ettei rakennus muun muassa sen julkisivujen ja
arkkitehtuurin seké korkeuden vuoksi téytd sille maank&ytto- ja rakennuslain
117 §:ssé asetettavia vaatimuksia. Valittaja on myos katsonut hankkeen
aiheuttavan naapurille tarpeetonta haittaa.

Koskien valitusperustetta taloustilojen pinta-alan laskentatavasta, hallinto-
oikeus toteaa, ettd asemakaavassa on nimenomaisesti sallittu rakentaa
taloustilaa suurimman sallitun kerrosalan liséksi enintédén 40 m? asuntoa
kohden. Asemakaava ei sisdlld tarkempia madrdyksid taloustiloista.
Asemakaava ei myoskéén edellytd ndiden tilojen sijoittamista erilliseen
rakennukseen. Rakennushanketta koskevassa kerrosalakaaviossa rakennuksen
taloustilat (varasto, kodinhoitohuone, pesuhuone, sauna, vaatehuone ja
siivouskomero), on teknist4 tilaa lukuun ottamatta laskettu hankkeen
kokonaiskerrosalaan. Edelld mainittuja tiloja on pidettdva luonteeltaan ja
ominaisuuksiltaan sellaisina, etté tiloja on voitu pitds asemakaavan erikseen
sallimina taloustiloina. N&in ollen ja kun otetaan huomioon tontin
yhteenlaskettu rakennusoikeudellinen kerrosala ja siitd ulkoseinén paksuuden
perusteella sallittava kerrosalan ylitys, kéytettivissd olevaa kokonaiskerrosalaa
ei ole ylitetty.

Hallinto-oikeus toteaa, ettd voimassa olevassa asemakaavassa ei ole mééritelty
rakennuksen enimmaéiskorkeutta eikd mydskddn ole médritty siité, ettd
rakennuspaikalle saisi rakentaa vain yhden asunnon késittdvén
asuinrakennuksen. Asemakaavalla ei ole méérétty myoskédn rakennuksen
julkisivusta tai arkkitehtuurista. Silt4 osin kuin valituksessa on moitittu
terassin rakentamista liian 14helle valittajan tontin rajaa, hallinto-oikeus toteaa,
ettd lupapiirustusten perusteella terassi tayttédd korkeutensa ja tontin rajasta
laskettavan etéisyytensd puolesta Vantaan rakennusjérjestyksen 21 a §:n 10
kohdassa tarkoitetut edellytykset terassin rakentamiselle ilman erillistd
lupaakin. Maanpinnan korottamiselle on esitetty hyvéksyttivé peruste muun
muassa pintavesien poisjohtamiseksi, ja pintavesien valumisen estdmisesté
naapuritonttien puolelle on huolehdittu asianmukaisesti tekemilld painanteet
tonttien rajalla. Edelld lausuttuun ndhden ei ole perusteita katsoa, ettd
korkeusjérjestelyilld olisi tarpeettomasti muutettu maan fuonnollista korkeutta
tai ettd rakennuksen korkeusasema ei maanpinnan korottamisen vuoksi
sopeutuisi naapuritonttien korkeusasemaan rakennusjérjestyksessd
edellytetyll4 tavalla.

Koska rakennushanke on asemakaavan mukainen, ei rakennushankkeesta
voida katsoa aitheutuvan valittajalle maanké&ytto- ja rakennuslain 135 §:n

1 momentin 6 kohdassa tarkoitettua tarpeetonta haittaa. Sellaisena ei voida
pitdd nakyvyyttd rakennuksen ikkunoista ja terassilta valittajan pihan ja
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asunnon suuntaan. T4t haittaa on myos osaltaan pyritty vihentiméén tontin
rajalle istutettavaksi suunnitellulla tuija-aidalla. Alueen rakennuskannasta
saatu selvitys huomioon ottaen suunniteltu rakennus soveltuu lain 117 §:n 1
momentissa tarkoitetulla tavalla rakennettuun ympéristoon ja maisemaan sekd
tdyttdd kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset.

Kun asiassa ei ole ilmennyt muutakaan estettd rakennusluvan myontémiselle,
rakennuslupa on voitu myontdd. Valituksenalaista pdétosté ei ole valituksessa
esitetyilld perusteilla syytd muuttaa.

Sovelletut oikeusohjeet

Perusteluissa mainitut ja
Hallintolaki 45 §
Ympiéristdministerion asetus asuin-, majoitus- ja ty&tiloista 4, 5 ja 8 §

Maankiyttd- ja rakennuslain 190 §:n 1 momentin mukaan tdhén p4étdkseen
saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus myontéa
valitusluvan.

Maankiyttd- ja rakennuslain 190 §:n 3 momentin mukaan tdhén pédtokseen ei
saa hakea muutosta valittamalla silti osin kuin asia on ratkaistu lainvoiman
saaneessa asemakaavassa.

Valitusosoitus on liitteend (HOL julkipano).

Hallinto-oikeuden kokoonpano

Asian ovat ratkaisseet hallinto-oikeuden jésenet
Jaana Moilanen, Petteri Leppikorpi (t) ja Marko Ahlstedt.

Esittelijdjdsen Marko Ahlstedt

Tamai paitos on sdhkdisesti varmennettu ja tulostettu hallinto-oikeuden
asianhallintajérjestelmésta.



Jakelu ja oikeudenkiyntimaksu
PAALSs Valittajalle tavallisena tiedoksiantona
Oikeudenkdyntimaksu 260 euroa
Tiedote oikeudenkdyntimaksusta korkeimmassa hallinto-oikeudessa

Jéljennds V Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan rakennuslupajaosto
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VALITUSOSOITUS Liite hallinto-oikeuden péitokseen

Hallinto-oikeuden patokseen saa hakea muutosta valittamalla korkeimpaan hallinto-oikeuteen kirjallisella valituksella, jos
korkein hallinto-oikeus my&ntaa valitusluvan.

Valitusluvan myoéntimisen perusteet

Oikeudenkiynnisti hallintoasioissa annetun lain 111 §:n mukaan valituslupa on mydnnettava, jos:

1) lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa tapauksissa tai oikeuskéyténndn yhtendisyyden vuoksi on tirkeété saattaa
asia korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavaksi;

2) asian saattamiseen korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavaksi on erityistd aihetta asiassa tapahtuneen ilmeisen virheen

vuoksi; tai
3) valitusluvan myontimiseen on muu painava syy.
Valituslupa voidaan myGntds my®s siten, ettid se koskee vain osaa muutoksenhaun kohteena olevasta hallinto-oikeuden

paétoksestd.

Valitusaika ja tiedoksisaantipiivi

Valitus on tehtéivi 30 pdivin kuluessa hallinto-oikeuden piitoksen tiedoksisaantipiivisti, sitd pdivad lukuun ottamatta.

Témé pastos on annettu julkipanon jilkeen, jolloin padtoksen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon silloin,
kun se on annettu.

Valituksen toimittaminen

Valitus liitteineen on toimitettava valitusajassa korkeimmalle hallinto-oikeudelle. Valitusasiakirjojen tulee olla perilld myds
sahkdistd asiointipalvelua kiytettiessd valitusajan viimeisend pdivind ennen viraston aukioloajan padttymista.

Valituksen siséalto

Valituksessa, johon on sisillytettdvi valituslupahakemus, on ilmoitettava

- valittajan nimi ja yhteystiedot

- postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkéyntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettdd

- péitds, johon haetaan muutosta

- petuste, jolla valituslupaa pyydetian, sekd syyt, joiden vuoksi katsotaan, ettd valitusluvan mydéntimiseen on edelld tarkoitettu
peruste

- miltd kohdin pisitokseen haetaan muutosta ja mitid muutoksia sithen vaaditaan tehtévéksi

- vaatimusten perustelut

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva p#tds ei kohdistu valittajaan.

Jos valittajan puhevaltaa kiyttdd héinen laillinen edustajansa tai asiamiehensé on valituksessa mainittava myds tdmén
yhteystiedot.

Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava viipymétid korkeimmalle hallinto-oikeudelle.

Valituksen liitteet

Valitukseen on liitettiva

- hallinto-oikeuden p#itds valitusosoituksineen

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.
Asiamiehen on liitettivé valitukseen valtakirja, jollei oikeudenkéynnisté hallintoasioissa annetun lain 32 §:n 2 momentista

muuta johdu.

Korkeimman hallinto-oikeuden yhteystiedot

Postiosoite: Kéyntiosoite:
PL 180 Paasivuorenkatu 3
00131 HELSINKI Helsinki

Sihkoposti: korkein.hallinto-oikeus@oikeus.fi, Faksi: 029 56 40382
Asiointipalvelu: https:/asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

HOL julkipano



BESVARSANVISNING Bilaga till forvaltningsdomstolens beslut

Férvaltningsdomstolens beslut far dverklagas genom skriftliga besvér hos hogsta forvaltningsdomstolen, om hdgsta
torvaltningsdomstolen beviljar besvirstillstand.

Grunder for beviljande av besvirstillstind

Enligt 111 § 1 lagen om réttegdng 1 forvaltningsérenden ska besvérstillstand beviljas om

1) det med avseende pa lagens tillimpning i andra liknande fall eller for en enhetlig rattspraxis dr viktigt att drendet avgors av
hogsta forvaltningsdomstolen,

2) det finns sérskilda skél for hogsta férvaltningsdomstolen att avgora drendet pa grund av att det i drendet skett ett uppenbart
fel, eller

3) det finns nagot annat vigande skil for att bevilja besvérstillstind.

Besvirstillstind kan ocksa beviljas i friga om endast en del av forvaltningsdomstolens dverklagade beslut.

Besvirstid och delgivningsdag

Besvir skall anforas inom 30 dagar fran dagen for delfiendet av forvaltningsdomstolens beslut, denna
dag inte medriknad.

Detta beslut har meddelats efter anslag, och den som saken géller anses ddrmed ha fatt del av beslutet nér det
meddelades.

Inlimnande av besvir

Besviren inklusive bilagor ska inom besvérstiden ldmnas till hogsta forvaltningsdomstolen. Besvirshandlingarna ska éven
vid anvéndning av e-tjinsten vara framme senast den sista dagen av besvirstiden fore utgangen av dmbetsverkets dppettid.

Besvirens innehall

I besviéren, som ska innehéalla en ansdkan om besvirstillstind, ska anges

- dndringssokandens namn och kontaktuppgifter

- den postadress och eventuell annan adress till vilken handlingar som hanfor sig till réttegdngen kan séndas.

- det beslut i vilket dndring soks

- de grunder pé vilka besvirstillstand begéirs samt de skéil pa vilka grunden for meddelande av besvérstillstdnd anses foreligga
- till vilka delar &ndring s6ks i beslutet och vilka dndringar som yrkas

- grunderna for yrkandena.

Om talan fors av dndringssékandens lagliga foretradare eller ombud ska dennes kontaktuppgifter anges 1 besvéren.

Hogsta forvaltningsdomstolen ska utan dréjsmaél underrittas om dndringar i kontaktuppgifterna.

Bilagor till besviiren

Till besviren ska fogas
- forvaltningsdomstolens beslut med besvirsanvisning
- de handlingar som dndringssdkanden dberopar som stdd for sina yrkanden, om dessa inte redan tidigare har limnats till

myndigheten.
Ett ombud ska foga en fullmakt till besviren om det inte av 32 § 2 mom. i lagen om riittegéng i férvaltningsérenden framgér

annat.
Hégsta forvaltningsdomstolens kontaktuppgifter

Postadress: Besoksadress:
PB 180 Paasivuorigatan 3
00131 HELSINGFORS Helsingfors

E-post: korkein.hallinto-oikeus@oikeus.fi, Fax: 029 56 40382
E-tjanst: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

FRL anslag





