SOVINTOSOPIMUS

1.12.2021

Sovintosopimus

1. Sopimuksen osapuolet

11

1.2

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7

01300 Vantaa

(jéljempéna "Kaupunki”)

(Y v csityishenllat”)

(jéljemp&na sopimuksen osapuolet yhdess3 "Osapuclet”)

2. Sopimuksen tausta, tarkeitus ja allekirjoitusaikataulu

2.1

2.2

Kaupunki on myynyt Yksityishenkildille 8.6.2015 allekirjoitetulla, tdmdan sopimuksen liitteena
olevalla kiinteiston kauppakirjalla, (j@ljempdnd “Kauppakirja”, liite 1} kiinteistdn
92-92-103-6 (jéljempédna "Kiinteistd”). Yksityishenkildistd kiytettiin Kauppakirjassa yhdessé
nimitystd “Ostaja”. Kauppakirjan ehdon 5.1 mukaan “Ostajat sitoutuvat aloittamaan (aloi-
tuskokous) rakennustydt yhden (1) vuoden kuluessa kauppakirfan allekirjoittamisesta ja il-
moittamaan siitd kaupungille sekd rakentamaan Tontille kolmen (3) vuoden kuluessa kau-
pantekohetkestd lukien asemakaavan, rakentamistapaohjeen ja hyviksyttyfen piirustusten
mukaisen yksiasuntoisen asuinrakennuksen siten valmiiksi, ettd rakennus on hyviksytty osit-
taisessa loppukatselmuksessa kdyttédn otettavaksi (muuttovalmis). Tontin rakennusoikeu-
desta on kdytettdvd vihintddn 60 prosenttio.” ja Kauppakirjan ehdon 6 mukaan “Ostajilla ei
ole oikeutta myydd tai muutoin luovuttaa rakentamatonta Tonttia ilman Kaupungin suostu-
musta.”. Yksityishenkilot eivit ole tiyttineet edelld mainittua ehtoa 5.1 muutoin kuin raken-
tamisen aloittamisen osalta, joten Kaupunki on oikeutettu perim&in sopimussakkoa Yksityis-
henkiltilts Kauppakirjan kohdan 7.2 mukaan. Ehto 7.2 kuuluu: “Mikdli Ostajat eivit ole méd-
rdajassa tdyttdneet edelld kohdassa 5.1 edellytettyd rakentamisvelvollisuutta, Ostajat ovat
velvollisia suorittamaan Kaupungille viiwistysajalta sopimussakkoa, kunnes rakentamisvel-
voite on tdytetty, kuitenkin enintddn viideltd (5) vuodelta. Sopimussakon mddrd vuodessa on
kaksikymmentd prosenttia (20 %) kauppahinnasta.”

Yksityishenkilot ovat 23.3.2021 pdivitylld sovintoesityksells |3hestyneet Kaupunkia ja pyyté-
neet sopimussakon kohtuullistamista ja oikeutta Kiinteistdn luovuttamiseksi edelleen. Sopi-
musneuvottelujen ajaksi sopimussakon juokseminen sovittiin katkaistavaksi sovintoesityk-
sen  antamispdivdidn, jolloin  sopimussakkoa oli  Yksityishenkilgille  kertynyt
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2.3

2.4

81 574,03 euroa. Mikili sovintoa ei olisi syntynyt, olisi sopimussakko juossut alkuperdisen
sopimuksen mukaisesti, ja katkaisua ei olisi huomioitu sopimussakon maériss3. Kaupungin
kanssa kdytyjen neuvottelujen perusteella Osapuolet ovat neuvotelleet ratkaisun, jossa so-
pimussakon maird kohtuullistetaan 25 000 euroon ja Yksityishenkildt saavat luovuttaa Kiin-
teistdn edelleen 145 100 euron enimmadishinnasta jéljermpéna tdstd sopimuksesta ilmenevin
ehdoin. 145 100 euroa oli Kiinteistdn alkuperdinen ostohinta.

T&ll& sopimuksella Osapuoclet sopivat 8.6.2015 tehtyyn Kiinteistdn kauppaan liittyvén raken-
tamisvelvoite-ehdon rikkomiseen liittyvin sopimussakon kohtuullistamisesta, Yksityishenki-
|Giden oikeudesta luovuttaa Kiinteistt edelleen, sovintosopimuksen rikkomisen seuraamuk-
sista ja sovintoon liittyvistd muista ehdoista.

Sopimuksen hyviksymisestd Kaupungin puolesta vastaa Kaupungin kaupunkitilalautakunta.
Ensimmadiseksi sopimuksen allekirjoittavat Yksityishenkilat, jonka jdlkeen sopimus menee
Kaupungin hyviksyttdviksi kaupunkitilalautakuntaan. Mikali kaupunkitilalautakunta hywvik-
syy sopimuksen, allekirjoittaa Kaupunki sopimuksen kaupunkitilalautakunnan p&&tdksen tul-
tua lainvoimaiseksi. Selvennyksend todetaan, ettd mikali kaupunkitilalautakunta ei tee p3s-
tostd sopimuksen hyviksymisestd, tima sopimus ei ole sovintoesitys, eikd sopimus sido Kau-
punkia.

3. Sopimussakon méirin kohtuullistaminen ja maksuaikataulu

31

3.2

3.3

34

Yksityishenkilot ovat velvollisia maksamaan Kaupungille Kauppakirjan ehdon 7.2 mukaista
sopimussakkoa kohtuullistetun m&&rin, 25 000 euroa.

Sopimussakko maksetaan yhdessd erdssi kaupungin tilille IBAN: FIG7 5000 0120 2473 99,
Maksun viestikenttddn tulee kirjoittaa: "Sopimussakko tontista 92103/6, tiliGiddan:
399999/143010000".

Sopimussakko erddntyy maksettavaksi 24 kuukauden kuluttua siits, kun Kaupungin kaupun-
kitilalautakunnan t3td sovintosopimusta koskeva hyvaksyvd pddtos on tullut lainvoimaiseksi.
Mikali Yksityishenkilt ovat saaneet Kiinteistdn luovutettua edelleen timan sopimuksen koh-
dan 4 mukaisesti ennen kuin 24 kuukautta ehtii kulua Kaupungin kiinteistatilalautakunnan
padtoksen lainvoimaistumisesta, erddntyy sopimussakko maksettavaksi, kun tdmén sopi-
muksen kohdassa 4 maaritelty Kiinteistén luovutusta koskeva kauppakirja on allekirjoitettu.
Viivistyskorkojen osalta noudatetaan korkolakia.

Mikéli Yksityishenkilot noudattavat tdm&n sopimuksen ehtoja, sitoutuu Kaupunki olemaan
vaatimatta Kauppakirjaan liittyvid sopimussakkoja muilta osin.

4. Yksityishenkildiden oikeus luovuttaa Kiinteistd edelleen

41

Kaupunki antaa Yksityishenkil@ille luvan luovuttaa Kiinteisttn edelleen enintdén 145 100 eu-
ron kauppahinnasta. Jos Yksityishenkilot saavat luovutettaessa Kiinteistdstd korkeamman
kauppahinnan, on 145 100 euron ylittdva osa kauppahinnasta maksettava Kaupungille. Kaup-
pahintaan luetaan kuuluvaksi myds mahdollinen muu vastike.
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4.2

4.3

Yksityishenkildiden on siirrettidva kaikki Yksityishenkilditd koskevat alkupergisessd Kauppa-
kirjassa maaritellyt oikeudet ja velvollisuudet sopimussakkoehtoineen samansisélt&ising uu-
delle Kiinteistén luovutuksensaajalle siten, ettd oikeuksien ja velvollisuuksien m&3riaikojen
alkamisajankohtana on Yksityishenkildiden ja uuden luovutuksensaajan valilld allekirjoitetun
kauppakirjan allekirjoitusajankohta. Sehwyden vuoksi todetaan, ettd Kaupunki vastaa alku-
perdisessd Kauppakirjassa mairiteltyjen oikeuksien ja velvollisuuksien valvonnasta suhteessa
Kiinteistttin uuteen luovutuksensaajaan.

Kaupungin asumisasioiden pdallikén on ennen Kiinteistén myyntid hyvaksyttivd Kaupungin
puolesta kirjallisesti luonnos luovutuskirjasta, jolla Kiinteistd luovutetaan edelleen uudelle
luovutuksensaajalle. Yksityishenkildiden on noudatettava luovutuksessa Kaupungin hyvdksy-
mén luonnoksen ehtoja.

5. Sopimuksen rikkomisen seuraukset

51

Mikali Yksityishenkildt rikkovat t3mén sopimuksen ehtoja miltéddn osin, ovat Yksityishenkilét
velvollisia maksamaan Kaupungille alkuperiisen Kauppakirjan mukaiset sopimussakot tdysi-
méardisend ilman tdman sopimuksen kohdassa 3 méasriteltyd kohtuullistamista. Miksli edelld
mainitussa tilanteessa Kiinteistd on luovutettu rakentamattomana edelleen, ovat Yksityis-
henkilét velvollisia maksamaan myts Kauppakirjan kohdan 7.3 mukaisen sopimussakon.

6. Kauppakirjan ehtojen riitauttaminen

6.1

Yksityishenkilot sitoutuvat olemaan riitauttamatta miltd8n osin Kauppakirjan ehtoja 5.1, 6,
7.2ja7.3.

7. Erimielisyyksien ratkaiseminen

71

Téstd sopimuksesta mahdollisesti syntyvit riitaisuudet, joita ei voida Osapuolten vilisin neu-
votteluin ratkaista, annetaan [t3-Uudenmaan kirijioikeuden ratkaistavaksi.

T4t sopimusta on laadittu kaksi yhtdpitdvad kappaletta, yksi Kaupungille ja yksi Yksityishenkilgille.
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Vantaalla,

Vantaan kaupunki

Heino Pitkdnen
lakimies

Helsingiss4,

Liitteet:

Liite 1: Kiinteistdn 92-92-103-6 kauppakirja
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