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Kiinteistonhallinta ja asuminen -yksikk6é on neuvotellut Tuomelan koulun tilojen vuokraamisesta
Osuuskunta Vantaan tilajakamon kanssa. Esitetddan Tuomelan koulun tilojen vuokraamista
Osuuskunta Vantaan tilajakamolle 1.1.2022 alkaen osittain arvonlisdverolliseen ja osittain
arvonlisaverottomaan toimintaan. Tilojen vuokraamisesta aiheutuu Vantaan kaupungin
maksettavaksi arvonlisdaverovastuita, jotka peritdan vuokralaiselta erillisen lisivuokran muodossa.

Tuomelan vuonna 1931 valmistunut koulurakennus vapautui kevaalla 2020 koulutoimen kaytosta, kun
kasvatuksen ja oppisen toimiala totesi, ettei Tuomelan koulua enaa tarvita vaisto- eika opetustiloina.
Opetuskayton paatyttya Tuomelan koulu jai tyhjilleen lukuun ottamatta sielld toimivaa Lansi-Vantaan
musiikkiopistoa. Tyhja rakennus joutuu nopeasti ilkivallan kohteeksi, joten tiloihin haluttiin etsia
vuokralainen pienentamaan koulurakennukseen kohdistuvan ilkivallan mahdollisuutta seka kattamaan
kiinteiston aiheuttamia yllapitokustannuksia.

Tekninen lautakunta paatti 4.11.2020 § 12 hyvaksya aiesopimuksen tilakeskuksen ja Kulttuurituomela
-hankkeen valilla Tuomelan koulun vuokrauksesta. Teknisen lautakunnan paatoksessa valtuutettiin
tilakeskus neuvottelemaan ja laatimaan lopullinen vuokrasopimus kaupungin ja Kulttuurituomelan vilille
Tuomelan koulun tiloista ja maarittelemaan vuokra tilakeskuksen ja Kulttuurituomelan yhteisesti
sopimien periaatteiden mukaisesti, seka valtuuttaa toimitilapaallikké allekirjoittamaan lopullinen
vuokrasopimus. Paatos perustui teknisen lautakunnan 12.8.2020 § 16 tekemaan paatokseen, jossa
Tuomelan kouluun toivottiin vuokralaiseksi mm. paikallista kulttuuri- ja yritystoimintaa huomioivaa
toimijaa.

Kulttuuri- ja harrastustoiminta ovat padosin arvonlisdaverotonta toimintaa. Arvonlisaverovelvolliseksi
hakeutuminen on mahdollista vain, mikali toiminta tapahtuu liiketoiminnan muodossa. Tuomelan
koulussa on uusittu vesikatto vuonna 2016 ja investoinnin arvonlisdverot on saatu vahentaa.
Vahennysoikeus perustuu siihen, ettd kohde seuraavien 10 vuoden ajan on arvonlisaverollisessa
kaytossa. Jos koulun kaytto jatkossa on kokonaan tai osittain arvonlisdaverotonta, tarkoittaa se sitd, etta
kaupunki joutuu samassa suhteessa palauttamaan verottajalle jo saatuja arvonlisaverohyvityksia.
Kohteen rakentamiskustannusten arvonlisdverovastuiden kokonaismaara vuonna 2022 on 41 766,29
euroa.

Osuuskunta on yhtiomuoto, jonka avulla harjoitetaan taloudellista toimintaa jasenten taloudenpidon tai
elinkeinon tukemiseksi siten, etta jasenet kdyttavat hyvakseen osuuskunnan palveluita. Osuuskunnan
omistajia ja paatosvallan kayttajia ovat sen jasenet. Osuuskunta Vantaan tilajakamon (entinen
Kulttuurituomela -hanke) toimialana on hallinnoida Vantaalla sijaitsevia kansalais-, kulttuuri- ja
pienyritystoiminnan kdyttoon soveltuvia toimitiloja, jarjestda toimintaa naissa tiloissa seka tarjota edella
mainittua toimintaa tukevia palveluita.

Osuuskunta Vantaan tilajakamon vuokralaisista osa tulee olemaan arvonlisaverovelvollisia, osa ei.
Vantaan tilajakamo voi hakeutua omalta osaltaan liiketoiminnastaan osittain arvonlisaverovelvolliseksi,
jolloin osuuskunta laskuttaa vuokrat verollisilta loppukayttajilta verollisina ja verottomilta
loppukayttajilta verottomina. Talldin Vantaan tilajakamo voi vahentdaa omassa arvonlisaverotuksessaan
kaupungin perimaan vuokraan sisaltyvat sekda muihin kiinteisto6n kohdistuviin kuluihin sisaltyvat
arvonlisaverot silta osin kuin vuokralaiset ovat verollisia.
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Vantaan tilajakamon arvion mukaan noin 60 % vuokralaisista on arvonlisaverovelvollisia ja noin 40 % ei.
Taman arvion perusteella kaupunki joutuu jalkilaskelman perusteella palauttamaan verottajalle jo
saatuja arvonlisaverohyvityksia noin 16 706,52 euroa. Arvonlisaverovastuiden osuus tullaan
sisallyttdmaan kaupungin ja Vantaan tilajakamon valiseen vuokrasopimukseen, jolloin vuokralainen
maksaa 1.1.2022-31.12.2023 valisena aikana arvonlisdaverottomassa kaytossa olevista tiloista lisdavuokra
696,11 euroa kuukaudessa. Arvonlisdaverovastuiden jako verolliseen ja verottomaan kayttoon tasmentyy
Vantaan tilajakamon solmittua vuokrasopimukset alivuokralaisten kanssa.

Vantaan kaupungin hallintosaannén luvun 10 § 4 kohdan 11 mukaan kaupunkitilalautakunta
tehtavaalueellaan paattaa toimi-, varasto- ja huonetilojen vuokralle ottamisesta ja —antamisesta tai
muutoin kaytettavaksi luovuttamisesta, kun vuokrasopimuksen arvo on yli 600 000 euroa, tai
maaraaikainen vuokrasopimus laaditaan yli 10 vuoden ajaksi.

Kaupunkitilalautakunta 1.12.2021 § 6

Kiinteistojohtajan esitys:
pPaatetaan

a) hyvaksya Tuomelan koulun tilojen vuokraus Osuuskunta Vantaan tilajakamolle 1.1.2022 alkaen
osittain arvonlisdverolliseen ja osittain arvonlisdverottomaan toimintaan,

b) todeta, ettd vuokrasopimuksen tekemisesta syntyy Vantaan kaupungille maksettavaksi noin
17 000 euron arvonlisdverovastuut, jotka peritdan Osuuskunta Vantaan tilajakamolta erillisen
lisdvuokran muodossa,

c) valtuuttaa kiinteistonhallinta ja asuminen -yksikkd neuvottelemaan lopullinen vuokrasopimus
Tuomelan koulun tiloista seka todeta, ettda vuokran maaritys tehdaan kiinteistonhallinta ja
asuminen -yksikon seka Osuuskunta Vantaan tilajakamon yhteisesti sopimien periaatteiden
mukaisesti, ja

d) valtuuttaa toimitilapaallikko allekirjoittamaan lopullinen vuokrasopimus.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Vuokrasopimusluonnos
- Tuomelan koulun investointien palautusvastuu
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