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Muutoksenhakuohje 6. Valitus poikkeamispaattkseen ja suunnittelutarveratkaisua koskevassa
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Poytakirja Nro  4/2021 Sivu 1
@ Vantaa Kaupunkiymparisttlautakunta
30.11.2021
Kaupunkiympadristolautakunnan kokous
Aika 30.11.2021 klo 17.00-18.40
Paikka Tikkurila, Kielotie 28, huone 447 / Teams
Osallistujat Paikalla
Jasenet Varajasenet
Aura Anssi, puheenjohtaja X Karhunen Anneli
Ahokas Siri x (etayhteys)  Linnakangas Jaakko
Eklund Tarja, varapuheenjohtaja X Atzmon Maiju
Erkkilda Minna X (etdyhteys)  Nevala Jukka
Hartikainen Janne X (etdayhteys) Isberg Jeppe
(klo 17.05-
18.40, §:t 3-
11)
Haverinen Soili - Axberg Jan X
livarinen Oskari X Garchi Camilla

Jaaskeldinen Jari
Karhu Suvi
Kostilainen Anniina
Merelda Mikko
Mutanen Tuomas
Rahkala Ville

Suni Antti
Tamminen Ida
Virkamaki Pekka

Astrand Stefan

Kaupunginhallituksen edustaja
Abdi Faysal

Nuorisovaltuuston edustaja
Tuomainen Anni

Muut osallistujat

Westlin Henry, apulaiskaupunginjohtaja va.
Laine Tarja, kaupunkisuunnittelujohtaja
Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja
Hamari Milla, viestintapaallikko

Nummi Katariina, hallintoasiantuntija,
poytakirjanpitaja

Katariina Rautalahti, ymparistdjohtaja

x (etayhteys)
X (etdyhteys)
X (etdyhteys)
X (etdayhteys)
x (etayhteys)
X (etdyhteys)
X (etdyhteys)
X (etayhteys)
x (etayhteys)
(klo 17.10-
18.40, §:t 3-
11)

X (etdayhteys)

X (etayhteys)

Kotila Pirkko
Liinakoski Eija
Manninen Aleksi
Forsberg Magnus
Rautavaara Maija
Hakala Jaakko
Seppala Petri
Friman Milla
Pesonen Petrus

Bjorkell Alex

Kaupunginhallituksen varaedustaja

Tammi Visa

Nuorisovaltuuston varaedustaja

Mehtala Henri

X
X
X

X (etdyhteys)
X

X (etdyhteys) (klo 17.00-18.10,



< Vantaa

Poytakirja Nro 4/2021
Kaupunkiympéristdlautakunta
30.11.2021

Sivu 2

Jari Viinanen, ymparistopaallikko

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todettiin.

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja

Poytakirjanpitaja

Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka

Anssi Aura

Katariina Nummi

§:t 1-3)
x (etdyhteys) (klo 17.00-18.10,
§:t 1-3)

3.12.2021 klo 11.00 mennessa

Oskari livarinen

Anniina Kostilainen

Pykalat 8—11 tarkastettiin ja hyvaksyttiin kokouksessa.

Poytakirja on yleisesti ndhtavana

Aika ja paikka

6.12.2021 Vantaan kaupungin internetsivuilla, paatokset.vantaa.fi



Poytéakirja 1
Vanta a Kaupunkiymparistélautakunta

30.11.2021

Sivu 3

18 Kokouksen laillisuus ja paatdsvaltaisuus / HW

Kaupunkiympadristolautakunta 30.11.2021 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan va. esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

P&aitos:
Todettiin.



Poytakirja 2 Sivu 4
Vanta a Kaupunkiymparisttlautakunta

30.11.2021

28 Poytakirjan tarkastajien valinta / HW

Poytakirjan tarkastusvuorossa ovat Oskari livarinen (varalla Suvi Karhu ja Tuomas Mutanen) ja Anniina
Kostilainen (varalla Mikko Merela ja Antti Suni).

Kaupunkiymparistolautakunta 30.11.2021 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan va. esitys:
Paatetaan

a) valita poytakirjan tarkastajat ja,
b) ettd poytakirja tarkastetaan perjantaihin 3.12.2021 klo 11.00 mennessa.

Paatos:

Paatetttiin

a) valita poytakirjan tarkastajiksi Oskari livarinen ja Anniina Kostilainen, ja
b) ettd poytakirja tarkastetaan perjantaihin 3.12.2021 klo 11.00 mennessa.



Poytakirja 3 Sivu 5
Vantaa Kaupunkiymparistélautakunta

30.11.2021

38 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / HW
Kuullaan seuraava selostus:

Resurssiviisauden tiekartan paivitys / ympaéristojohtaja Katariina Rautalahti ja ymparistopaallikko Jari
Viinanen

Kaupunkiympadristolautakunta 30.11.2021 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan va. esitys:
Merkitaan tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijoiden selostukset seka tiedotusasiat.

Kasittely:
Merkittiin tiedoksi, ettd kaupunkiymparistélautakunnan 14.12.2021 pidettavaksi suunniteltu
jouluillallinen on peruttu heikentyneen koronatilanteen vuoksi.

P3atos:
Merkittiin tiedoksi.



Poytakirja 4 Sivu 6
Vanta a Kaupunkiymparisttlautakunta

30.11.2021

48 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat / TLA

Kaupunkirakenteen ja ympariston palvelualueen julkaisemat kaavatdiden osallistumis- ja
arviointisuunnitelmat.
Kaupunkiympadristolautakunta 30.11.2021 § 4

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Merkitdaan tiedoksi.

Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine selosti asiaa kokouksessa.

P3atos:
Merkittiin tiedoksi.

Liite:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia



22.11.2021

Uusimmat ja tulevat MRL 638 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat

Kaava Kaavan nimi OAS julkaisupéiva LinkKi
002437 Myyrmanni 9 11 2021 https://www.vantaa.fi/instancedata/prime product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/160084 kaupsu 002473 OAS_09112021.pdf
002506 |Lehmustontie osa 2 3.12.2021

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 30.11.2021 / 4 §




Poytakirja 5 Sivu 8
Vantaa Kaupunkiymparisttlautakunta

30.11.2021

58 Kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelyé varten saapuneet paatokset / HW

9.11.2021 jalkeen julkaistut ottokelpoiset paatokset
Apulaiskaupunginjohtaja va. Henry Westlin

§ 102/2021 Vantaanjoen ja Helsingin seudun vesiensuojeluyhdistys ry:n syyskokous 17.11.2021,
Vantaan kaupungin edustajien nimeaminen alkavalle toimikaudelle

§ 105/2021 Osallistuminen Vantaanjoen ja Helsingin seudun vsy:n projekteihin vuonna 2021

Puuttuvat pykalat ovat paatoksia, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.

Kaupungin verkkosivuilla julkaistut viranhaltijapdatokset ovat luettavissa osoitteessa:
https://paatokset.vantaa.fi/ktwebbin/dbisa.dll/ktwebscr/vparhaku tweb.htm

Kaupunkiympadristolautakunta 30.11.2021 § 5

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetdan olla ottamatta kasittelyyn lautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia paatoksia.

Kasittely:
Merkittiin, ettd apulaiskaupunginjohtaja va. taydensi esitystdan seuraavilla paatoksilla:

Apulaiskaupunginjohtaja va. Henry Westlin

§ 106/2021 Osallistuminen avustushakuun hankkeessa Jattipalsamin torjunta Matdjoen ja Matéojan
varrella ja valuma-alueilla Helsingissa ja Vantaalla 2022-2024

§ 107/2021 Osallistuminen valtionavustushakuun ldhiluonto-opastoiminnan kehittdmishankkeessa

§ 109/2021 Edustajan nimedaminen Helsinki-Vantaan lentoaseman melunhallinnan yhteistydoryhmaan

§ 110/2021 Liikkumisen ohjaus vantaalaisissa yrityksissa

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.

Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto


https://paatokset.vantaa.fi/ktwebbin/dbisa.dll/ktwebscr/vparhaku_tweb.htm

Poytakirja 6 Sivu 9
Vantaa Kaupunkiymparisttlautakunta

30.11.2021

68 Virkasuhteisten vakanssien perustaminen, vakanssit 500641 ja 500642 /HW

VD/11542/01.01.00.00/2021
HW/TLA/KR

Kuntalain 11 luvun 88 §:n 1 momentin mukaan viran perustamisesta ja lakkauttamisesta paattaa
valtuusto tai hallintosdanndssa maaratty kunnan muu toimielin. Voimassa olevan hallintosdaannon 14
luvun 3 §:n mukaan kaupunginhallitus paattdaa kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen tayttavaksi
kuuluvien seka kaupunkistrategian ja johdon toimialan muiden virkojen perustamisesta. Asianomainen
lautakunta ja liikelaitoksen johtokunta paattda muiden tehtavaalueensa virkojen perustamisesta.

Kaupunkirakenne ja ymparisto -palvelualueen ymparistokeskukseen esitetadn perustettavaksi kaksi
uutta elintarviketarkastajan virkaa. Uuden elintarvikelain (297/2021) myota elintarvikevalvonnasta
aletaan perid 1.1.2022 alkaen uutta, 150 €:n suuruista vuosittaista perusmaksua. Nykyinen
suoriteperusteinen maksu pysyy ennallaan. Vuosimaksu lisdd ymparistoterveydenhuollon tuloja n. 150
000-200 000 €:lla vuosittain. Perusmaksun vastineeksi toimijoiden tulee saada mm. nykyista
kattavampaa ohjausta ja neuvontaa. Nykyiselld resurssilla ei ole ollut mahdollista lisdta ohjausta ja
neuvontaa, kouluttaa toimijoita tai kehittaa erilaisia ohjauksen ja neuvonnan keinoja.

Toimialan HR-palvelut puoltaa esitysta.
Kaupunkiymparistolautakunta 30.11.2021 § 6

Apulaiskaupunginjohtajan va. esitys:

Paatetaan

a) perustaa 1.1.2022 lukien elintarviketarkastajan virkasuhteiset vakanssit 500641 ja 500642,
b) ja vahvistaa vakanssien kelpoisuusvaatimukseksi: elintarvikelain (297/2021) 32 §:n mukainen
patevyys, ylempi korkeakouluaste.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Merkittiin, etta kaupunkiymparistdlautakunnan varajasen Jan Axberg jatti asiaan seuraavan
poytakirjalausuman: “Vantaan taloustilanteen, valtuustosopimuksen seka suunniteltujen suurten
investointien vuoksi olisi uusien virkojen perustamisten suhteen oltava Vantaalla erityisen kriittinen.
Uusia perustettavia virkoja vasten pitaisi lakkauttaa virkoja toisaalta, esimerkiksi elakoitymisten
yhteydessa.”

Taytantéonpano: - Toimialojen HR-palvelut

- Kaupunkiympariston toimiala
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

Ymparistdjohtaja Katariina Rautalahti, puh. 050 553 5540
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Poytakirja 7 Sivu 10
Vantaa Kaupunkiymparisttlautakunta

30.11.2021

78 Virkasuhteisen vakanssin perustaminen, vakanssi 500640 / HW

VD/11545/01.01.00.00/2021
HW/TLA/KR

Kuntalain 11 luvun 88 §:n 1 momentin mukaan viran perustamisesta ja lakkauttamisesta paattaa
valtuusto tai hallintosdanndssa maaratty kunnan muu toimielin. Voimassa olevan hallintosdaannon 14
luvun 3 §:n mukaan kaupunginhallitus paattdaa kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen tayttavaksi
kuuluvien seka kaupunkistrategian ja johdon toimialan muiden virkojen perustamisesta. Asianomainen
lautakunta ja liikelaitoksen johtokunta paattda muiden tehtavaalueensa virkojen perustamisesta.

Vantaalla on ollut yksi valvontaeldinldakari vuodesta 2014 alkaen eldinsuojelu- ja eldintautivalvonnassa.
Yhden valvontaeldinladkarin resurssi ei riita nykyisien tehtavien suorittamiseen eldintautilain kevaalla
2021 tapahtuneen uudistumisen jalkeen. Muutos lisda Vantaan alueella tehtavia eldintautilain mukaisia
tarkastuksia vahintdaan noin sadalla tarkastuksella vuosittain alkaen syksysta 2021. Taman vuoksi on
tarpeen perustaa yksi valvontaeldinlaakarin virkasuhteinen vakanssi lisaa.

Eldinsuojelutarkastukset tehdaan tyodsuojelullisista syista parityona. Nykyisin tarkastuksilla on mukana
ympadristoterveydenhuollon tarkastajia, mutta heiddn tyoaikaansa ei voi laskuttaa aluehallintovirastolta.
Jos tyOparina olisi toinen eldinldakari, kulun voisi laskuttaa ja muiden tarkastajien tydaikaa vapautuisi
varsinaisiin tyotehtaviin. Loma-ajat voisi jarjestaa tyojarjestelyin, sijaista ei olisi jatkossa tarve palkata
eldinsuojelu- ja eldintautivalvontaan.

Eldinsuojelu- ja eldintautitehtavat ovat valtion tehtavia, joten aluehallintovirasto maksaa viranhaltijasta
kaupungille syntyvat palkkakulut ja lisaksi +5 % palkkakustannuksista ja sivukuluista. Ainostaan pitkia
sairaslomia ei korvata.

Toimialan HR-palvelut ovat yhta mielta esityksesta.
Kaupunkiympadristolautakunta 30.11.2021 § 7

Apulaiskaupunginjohtajan va. esitys:

Paatetaan

a) perustaa 01.01.2022 lukien valvontaeldinlaakarin virkasuhteinen vakanssi 500640, ja

b) vahvistaa kelpoisuusvaatimukseksi: Suomessa laillistetun eldinladkarin tutkinto ja riittava kokemus
eldintauti- ja eldinsuojeluvalvonnasta.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Merkittiin, etta kaupunkiymparistélautakunnan varajasen Jan Axberg jatti asiaan seuraavan
poytakirjalausuman: “Eldinladkarien tydsuojelu eldinsuojelutarkastuksien yhteydessa ei vaadi tyopariksi
toista eldinlaakaria tai ymparistoterveydenhuollon tarkastajaa. Jopa parempi tyosuojelu saadaan aikaan
hyodyntamalla esimerkiksi Vantin vartijapalveluita, joiden henkil6illda on osaamista vaikeiden
asiakastilanteiden hallinnasta.”

Taytantéonpano: - Toimialojen HR-palvelut
- Kaupunkiymparistdn toimiala



Poytakirja 7
Vanta a Kaupunkiympaéristolautakunta

30.11.2021

Sivu 11

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus

Lisatiedot:
Ymparistdjohtaja Katariina Rautalahti, puh. 050 553 5540
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Poytakirja 8 Sivu 12
Vantaa Kaupunkiymparisttlautakunta

30.11.2021

8§ Oikaisuvaatimus suunnittelutarveratkaisupaitokseen 21.9.2021 § 1153 / Keimolantie
120 / TLA

VD/10016/10.03.00.02/2021
TLA/MYL/KZU/VIK

Esitetdan hylattaviksi oikaisuvaatimus yleiskaavapaillikon suunnittelutarveratkaisuun 21.9.2021
§1153, jolla evittiin kokonaisalaltaan 800 m2 suuruisen konesuojahallin ja -katoksen rakentaminen
kiinteiston 92-406-4-59 palstalla 2.

Vantaan kaupungin kaupunkiympariston toimialan yleiskaavapaallikon suunnittelutarveratkaisulla
21.9.2021 § 1153, Ilupatunnus LP-092-2021-01005, on evatty kiinteistonomistajan hakemus
kokonaisalaltaan 800 m?:n suuruisen konesuojahallin ja -katoksen rakentamiseksi kiinteistolld 92-406-4-
59 osoitteessa Keimolantie 120, 01750 Vantaa. Haettu rakentaminen jakautuu 400 k-m?%n suuruiseen
konesuojarakennuksen osaan ja siitd jatkettavaan 400 m?*:n suuruiseen katokseen. Hakija on jattanyt
myos toisen hakemuksen samanlaisen konesuojarakennuksen rakentamiselle rakennuspaikaksi haetun
tilan pohjoisosaan.

Naapurien kuulemista ei ilmeisen tarpeettomana pidetty.

Haettua suunnittelutarveratkaisua ei ole myonnetty. Rakennuspaikka sijaitsee yleiskaavassa
pientaloasutukseen varatulla alueella ja maisemallisesti arvokkaan alueen reunalla, eika rakennushanke
sopeudu ymparistodnsa mittasuhteiltaan tai tyyliltdan. Toteutuessaan hanke rajoittaisi lahiympariston
suunnitteluvaihtoehtoja kaavoituksessa. Yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti maatilatalouteen liittyvan
rakentamisen tulee tapahtua maatalouteen varatulle alueelle. Haettu rakentaminen on
suurusluokaltaan merkittavaa ja aiheuttaa haittaa yleiskaavan toteuttamiselle, asemakaavoitukselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika edellytyksia suunnittelutarveratkaisun myontamiselle ole.

Hakija on 7.10.2021 jattanyt oikaisuvaatimuksen, jossa vaaditaan kielteisen paatoksen kumoamista ja
suunnittelutarveratkaisun myoéntamista. Hakija on lisdksi 8.10.2021 toimittanut sahkdpostin, jossa on
pyydetty huomioimaan, ettd oikaisuvaatimus koskee kumpaakin kiinteistoon 92-406-4-59 kohdistuvaa
lupa-asiaa  (LP-092-2021-01005/Keimolantie 120 ja  LP-092-2020-08117/Keimolantie  120).
Vaatimuksensa tueksi hakija vetoaa kaupungille jatettyihin hakemuksiin ja niiden yhteydessa esitettyihin
selvityksiin. Vaatimuksen perusteluina esitetaan muun muassa seuraavaa:

- Hakija on maa- ja metsatalousyrittdja, jonka toiminta vaatii sdilytystiloja, mm. kone- ja varastohalleja.
Hakijan tiloilla ei talla hetkelld ole olemassa esimerkiksi lampimia halleja.

- Hakijan tilan viljelypinta-ala tulee pellonraivauksen myota kasvamaan noin 10 ha eli noin 45 %
vuonna 2023 tai 2024. Haetuilla investoinneilla halutaan turvata tilojen kilpailukyky ja kannattavuus
myo0s sitten, kun uusi yrittajasukupolvi aloittaa tilanpidon ldhivuosien aikana.

- MRL 137 §:n 2 momentin mukaan sen estamatta, mitd 1 momentissa saddetaan, lain 16 §:ssa
tarkoitetulla suunnittelutarvealueella, jolle ei ole hyvaksytty asemakaavaa, saa rakentaa jo olevaan
asuntoon tai maatilaan kuuluvan talousrakennuksen seka jo olevaan maaseutuyritykseen kuuluvan
maa- ja metsatalouden tai sen liitdnnaiselinkeinon harjoittamista varten tarpeellisen rakennuksen.
Rakennuslupa voidaan 1 momentissa sadadetyn estamatta myontaa myos rakennuksen korjaamiseen
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tai asuinrakennuksen vahaiseen laajentamiseen. MRL 137 §:n 2 momentissa tarkoitettuja, olevaan
maatilaan kuuluvia tarpeellisia rakennuksia ei ole olemassa hakijan tilalla, ja haettu rakentaminen on
ehdottomasti  tarpeellista hakijan maatilojen maa- ja metsatalouden sekda niiden
liitannaiselinkeinojen harjoittamista varten.

- Hakija on vuokrannut hetkellisesti tyhjia tiloja ulkopuolisille lyhytaikaisilla vuokrasopimuksilla.
Hakemuksen jattamishetkelld hakija on vuokrannut noin 6—7 % hallitiloistaan yhdelle ulkopuoliselle
vuokralaiselle. Hakija katsoo, ettd jokaista tilaa tulisi arvioida omana kokonaisuutenaan. Jos
Vestrantiellda (kiinteistd 92-406-1-45) vuokrataan tiloja, sen tulisi vaikuttaa Vestrantien tilan
tilatarpeen arviointiin, eikd muiden tilojen tilantarvearviointiin. Jos kuitenkin halutaan tehda arvio
kaikista hakijan toimintaan kuuluvista tiloista, tulisi ottaa huomioon my6s Vantaan ulkopuolella
sijaitseva tila, jonka toimintaa varten hakija itse vuokraa tiloja. Kokonaisuutena arvioituna
maataloustoiminnan tilantarve on siis entistdkin suurempi kaupungin omia arviointiperusteita
soveltaen.

- Kaupungin virkamiehet tekivat tilan 92-406-1-45 katselmuksella vaaria ja erheellisia johtopaatoksia,
mikd ilmenee poytdkirjasta, johon hakija ei paassyt tutustumaan ja reagoimaan ennen kielteista
paatosta. Paatos perustuu vaariin perusteisiin.

- Kaupungin paatoksessa kytketdaan yhteen MRL 137 § ja MRL 171 siten, etta kielteinen paatos ilman
poikkeamista vaikuttaa ainoalta mahdollisuudelta.

- Hakuprosessissa ei hakijan ndakemyksen mukaan ole noudatettu hyvan hallinnon periaatteita. Hakija
my0Os painottaa, ettd Vantaalla on muille maatiloille myonnetty hallilupia hyvinkin joustavasti, ja etta
hanen hakemuksensa ansaitsee samanlaisen kohtelun.

Oikaisuvaatimus on kokonaisuudessaan liitteena.

Yleiskaavoitus toteaa, ettd rakennuspaikan alueella ei ole asemakaavaa eikd sen laatiminen ole vireilla.
Vantaan kaupungin rakennusjarjestyksen 28 §:n mukaisesti alue on maankaytt6- ja rakennuslain 16 §:n
mukaista suunnittelutarvealuetta. Rakennuspaikaksi haetun tilan 406-4-59 palsta 2 on voimassa olevassa
Marja-Vantaan osayleiskaavassa (Kv. 19.6.2006) pientaloaluetta A4, jolle saa rakentaa ensisijaisesti
pientaloja. Alueella voidaan sallia asuinymparistéon soveltuvia tyotiloja. Alueella sallittavien asuntojen
lukumaara on sidottu 6.6.1983 mukaisen tilan pinta-alaan. Tila 406-4-59 sisaltyy suurimmalta osaltaan
yleiskaavassa maisemallisesti arvokkaan alueen rajaukseen. Yleiskaavamaardysten mukaan arvokkaan
maaseudun kulttuurimaiseman maisemakuvaa on suojeltava.

Kaupunginvaltuuston  25.1.2021 hyvadksymassa uudessa yleiskaavassa rakennuspaikka on
pientalovaltaista asuinaluetta AP, joka varataan pientaloasumiseen. Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti
erilaisia  pientalotyyppeja ja ldhipalveluita. Olemassa olevan pientaloalueen uudis- ja
tdydennysrakentamisessa tulee vaalia ymparistdn arvokkaita ominaispiirteita sekd rakentamisen tapoja.
MyoOs uudessa yleiskaavassa rakennuspaikaksi haettu tila 406-4-59 sisdltyy suurimmalta osaltaan
maisemallisesti arvokkaan alueen tai muun arvokkaan kulttuuriympariston rajaukseen, jonka rakennus-
ja kulttuurihistoriallisia arvoja sekda maisemakuvaa on suojeltava. Rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat rakenteet, pihapiirit tai puistot sekd maisemallisesti merkittavat kujanteet, pensasaidanteet ja
yksittaispuut on sailytettava. Yleiskaava ei ole vield tullut voimaan.

Voimassa olevan yleiskaavan ja uuden yleiskaavan maardysten sisaltéda on kuvattu tarkemmin
suunnittelutarveratkaisua koskevassa paatoksessa.
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MRL 137 § 2 momentin mukaan sen estamattd, mitd 1 momentissa sdddetdan, saa rakentaa jo olevaan
asuntoon tai maatilaan kuuluvan talousrakennuksen seké jo olevaan maaseutuyritykseen kuuluvan maa-
ja metsatalouden tai sen liitdnndiselinkeinon harjoittamista varten tarpeellisen rakennuksen.
Rakennuslupa voidaan 1 momentissa sdaddetyn estamatta myontaa myos rakennuksen korjaamiseen tai
asuinrakennuksen vahdiseen laajentamiseen. MRL 137 § 4 momentin mukaan rakentaminen
suunnittelutarvealueella ei mydskdaan saa johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparist6- tai muita vaikutuksia. Tama koskee myo6s pykalan 2
momentissa tarkoitettuja rakennuksia (HE 251/2016 vp, s. 46).

Hakija on liittanyt hakemukseensa Itdisen Uudenmaan maaseutuhallinnolta saadun lausunnon, jonka
mukaan hakija on hakenut maataloustukia vuodesta 2002. Vuonna 2020 tukihakemus koski tiloista 406-
1-45 ja 406-4-59 muodostuvaa yhteensa 19,13 hehtaarin viljeltya peltoa. Lausunnon mukaan hakija ja
tilojen pellot tayttdvat Euroopan Unionin yhteisen maatalouspolitiikan mukaiset tukien saannille
asetetut vaatimukset. Lausunnon mukaan rakennettavassa rakennuksessa sailytetdan maatalouskoneita
ja viljaa.

Lausunnossa mainitulla tilalla 406-1-45 osoitteessa Vestrantie 28, noin kahden kilometrin etadisyydella
nyt haetusta rakennuspaikasta, sijaitsee Vantaan rakennusrekisterin mukaan kaksi vuonna 2010
mydnnetylld rakennusluvalla rakennettua, 779 k-m? suuruista maa- ja metsitalouden toimintaan
liittyvaa rakennusta. Rakennusluvan mukaan toinen rakennuksista on tarkoitettu maa- ja metsatalouden
tuotantotilaksi ja toinen maatalouden kone- ja varastohalliksi. Rakennuslupahakemuksen tueksi on
esitetty maataloussihteeriltd saatu tiloja 406-1-45 ja 406-4-59 koskeva lausunto, joka on padosin
samansisaltdéinen nyt saadun maaseutuhallinnon lausunnon kanssa. Rakennusluvat on voitu myodntaa
maankadytté- ja rakennuslain 137 § 2 momentin mukaisesti ilman suunnittelutarveratkaisua.
Rakennukset on rakennettu tilalla 406-1-45 sijaitsevan tilakeskuksen laheisyyteen. Rakennuspaikat ovat
voimassa olevassa yleiskaavassa maatalousaluetta MT.

Vantaan kaupungin rakennusvalvonta on 18.6.2021 tehnyt tilalla 406-1-45 valvontakatselmuksen, jonka
tarkoituksena oli todeta kiinteistolla sijaitsevien rakennuslupaan liittyvien hallirakennusten nykyinen
kayttd. Katselmuksen poytdkirjassa todetaan, ettd rakennusluvassa maa- ja metsatalouskayttéon
luvitettuja hallirakennuksia vuokrattiin ulkopuolisille toimijoille, joiden toimiala on muu kuin maa- ja
metsadtalous. Hallirakennukset eivat olleet rakennusluvan mukaisessa kaytdssa tarkastushetkella.

Hakija viittaa oikaisuvaatimuksessaan katselmukseen ja siita laadittuun poytdkirjaan, jossa on hakijan
mukaan virheellista tietoa tilalla harjoitetusta vuokraustoiminnasta. Hakija toteaa lisaksi, etta jokaista
tilaa tulisi arvioida omana kokonaisuutenaan, eika tilan 406-1-45 vuokraustoiminnan tulisi vaikuttaa tilan
406-4-59 tilantarvearviointiin.

Yleiskaavoitus toteaa, etta tilan 406-4-59 palstaa 2 koskevaa suunnittelutarveratkaisuhakemusta
arvioitaessa on otettu huomioon kaupungille toimitetut selvitykset hakijan maatilalla olemassa olevasta
toiminnasta ja rakennuksista. Selvitysten mukaan noin kahden kilometrin etdisyydella nyt haetusta
rakennuspaikasta on olemassa kaksi hakijan maa- ja metsatalouden toimintaan liittyvaa rakennusta,
joihin on myodnnetty rakennusluvat MRL 137 §:n 2 momentin mukaisesti ilman
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suunnittelutarveratkaisua. Rakennuspaikat sijaitsevat yleiskaavan maataloalueella MT. Vantaan
rakennusvalvontaviranomainen on 18.6.2021 tehdyssa katselmuksessa todennut, ettd hallirakennukset
eivat olleet rakennusluvan mukaisessa kaytossa tarkastushetkella.

Hakijan toimittaman aineiston perusteella kaupunki on katsonut, etta hakija ei ole esittanyt riittavia
selvityksia maaseutuyritykseen kuuluvan maa- ja metsatalouden tai sen liitdnnaiselinkeinon
harjoittamisesta ja tata varten tarvittavan rakennuksen tarpeellisuudesta haetulla rakennuspaikalla.
Tilalla 406-1-45 suoritetun katselmuksen ja siita laaditun poytdkirjan osalta yleiskaavoitus toteaa, etta
katselmuksen on suorittanut rakennusvalvontaviranomainen MRL 183 §&:n  mukaisesti.
Valvontakatselmuksen tarkoituksena on ollut selvittdd rakennusten rakennusluvan mukainen kaytto
kiinteistolla. Katselmus ja poytdkirjan sisdltdé eivdt ole olleet tilan 406-4-59 palstaa 2 koskevan
suunnittelutarveratkaisupaatoksen  perusteena, vaan suunnittelutarveratkaisun  myontdmisen
edellytykset on arvioitu MRL 137 §:n mukaisesti.

Yleiskaavoitus toteaa, ettd MRL 137 § 2 momentti ei sovellu tilanteessa hakijan esittamalla tavalla, ja
etta haetun lisdarakentamisen edellytykset on ratkaistava suunnittelutarveratkaisussa.

Haettu rakennuspaikka on voimassa olevassa yleiskaavassa pientaloaluetta ja sijaitsee maisemallisesti
arvokkaan alueen reunalla. Rakennushanke ei mittasuhteiltaan tai tyyliltdan sopeudu ymparistéonsa, ja
toteutuessaan hanke rajoittaisi lahiympariston suunnitteluvaihtoehtoja kaavoituksessa. Yleiskaavan
tavoitteiden mukaisesti maatilatalouteen liittyvan rakentamisen tulee tapahtua maatalouteen varatulle
alueelle. Konesuojahallin- ja katoksen toteuttaminen pientaloalueella sijaitsevalle rakennuspaikalle ei
ole yleiskaavan tavoitteiden mukaista.

MRL 137 § 4 momentin mukaan rakentaminen suunnittelutarvealueella ei saa johtaa vaikutuksiltaan
merkittdvdan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia haitallisia ympaéristo- tai muita vaikutuksia.
Yleiskaavoitus toteaa, ettd kokonaisalaltaan 800 m? suuruisen konesuojahallin ja -katoksen
toteuttaminen haetulle rakentamispaikalle on vaikutuksiltaan merkittavaa rakentamista, jota ei voida
sallia  suunnittelutarveratkaisulla.  Suuruusluokaltaan = merkittdvd  rakentaminen  osoitetaan
asemakaavoituksella. Haettu rakennuspaikka on voimassa olevassa yleiskaavassa asuinpientaloalueeksi
tarkoitettua aluetta, mika lahtokohtaisesti tarkoittaa alueen asemakaavoittamista tahan tarkoitukseen.

Yleiskaavoitus on arvioinut suunnittelutarveratkaisun mydntamisen edellytykset ja todennut edelld
mainituin perustein, ettd haettu rakentaminen aiheuttaa haittaa yleiskaavan toteuttamiselle,
asemakaavoitukselle  tai  alueiden  kdyton muulle  jarjestamiselle, eikd  edellytyksia
suunnittelutarveratkaisun myoéntamiselle ei ole.

MRL 171 §:n mukaisen poikkeamisen osalta yleiskaavoitus toteaa, ettd haettua rakentamista ei voida
myontda MRL 137 § 2 momentin mukaisesti suoraan rakennusluvalla ilman suunnittelutarveratkaisua.
MRL 171 § 2 momentissa sdaadetdaan poikkeamisen myontamisen edellytyksista. MRL 171 § 4 momentin
mukaan poikkeamista ei voida myontdaa lain 137 §:ssa saaddetyistda rakennusluvan erityisista
edellytyksista suunnittelutarvealueella. Asiassa ei ole edellytyksia suunnittelutarveratkaisun eika siten
myo6skaan MRL 171 §:n mukaisen poikkeamisen myontamiselle.
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Yleiskaavoitus toteaa, ettd suunnittelutarveratkaisua koskeva pdiatés on tehty maankaytto- ja
rakennuslain ja muiden sadadésten mukaisesti. Hakijan hakemuksen kasittelyssa on noudatettu hyvan
hallinnon periaatteita, ja yhdenvertaisuus on toteutunut suunnittelutarveratkaisun myontdamisen
edellytyksia arvioitaessa.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty mitdaan sellaista, minka vuoksi paatoksen mukaista ratkaisua tulisi
muuttaa. Nain ollen kaupunkisuunnittelujohtaja esittdd, ettd oikaisuvaatimus tulisi edelld mainituilla
perusteilla hylata.

MRL 142 §:n mukaisesti paatds annetaan julkipanon jalkeen.
Kaupunkiympadristolautakunta 30.11.2021 § 8

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) esittelyosassa mainituilla perusteilla hylata oikaisuvaatimus yleiskaavapaallikon
suunnittelutarveratkaisuun 21.9.2021 § 1153,

b) tarkastaa poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa, ja

c) antaa paatos julkipanon jalkeen.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Liitteet:
— yleiskaavapaallikdn suunnittelutarveratkaisu 21.9.2021 § 1153
— asemapiirustus ja julkisivukuvat
— ote yleiskaavasta ja yleiskaavamaarayksista

— oikaisuvaatimus suunnittelutarveratkaisuun 21.9.2021 § 1153

Taytantéonpano: Kaupunkirakenne ja ymparisto

Muutoksenhakuohje: 6. Valitus poikkeamispaatdkseen ja suunnittelutarveratkaisua
koskevassa asiassa

Lisatiedot:

Kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine, puh. 050 304 1921
Asemakaavainsindori Kai Zukale, puh. 050 312 4546
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Lupatunnus

Kiinteistdétunnus
Kiinteistdn osoite

Hakija

LP-092-2021-01005

92-406-4-59
Keimolantie 120

Toimenpide
Naapurien kuuleminen

Lihtokohtatiedot

Haettu kokonaisalaltaan 800 m2 suuruisen konesuojahallin ja -katoksen rakentamista.
Naapurien kuulemista ei ilmeisen tarpeettomana tehty.

Rakennuspaikka ja kaavatilanne

Rakennuspaikaksi on haettu tilan 406-4-59 palsta 2, jonka pinta-ala on noin 2 hehtaaria. Tilalla
sijaitsee rakennusrekisterin mukaan 1800-luvulla rakennettu riihirakennus, vuonna 1938
valmistunut saharakennus ja vuonna 1938 valmistunut saunarakennus. Rakennuksille ei ole
kerrosalatietoa, mutta pohjapinta-alaltaan riihirakennus on noin 260 m2, saharakennus noin
120 m2 ja saunarakennus noin 60 m2. Tilan 406-4-59 pinta-ala on kokonaisuudessaan noin 9,2
hehtaaria.

Rakennuspaikan alueella ei ole asemakaavaa eika sen laatiminen ole vireilla. Kaupungin
rakennusjarjestyksen 28 §:n mukaisesti alue on maankaytto- ja rakennuslain 16 &:n mukaista
suunnittelutarvealuetta.

Rakennuspaikaksi haetun tilan 406-4-59 palsta 2 on voimassa olevassa Marja-Vantaan
osayleiskaavassa (Kv. 19.6.2006) pientaloaluetta A4, jolle saa rakentaa ensisijaisesti pientaloja.
Alueella voidaan sallia asuinymparistoon soveltuvia tyétiloja. Alueella sallittavien asuntojen
lukumaara on sidottu 6.6.1983 mukaisen tilan pinta-alaan. Tilan 406-4-59 palsta 1 on voimassa
olevassa yleiskaavassa maatalousaluetta MT.

Tila 406-4-59 sisdltyy suurimmalta osaltaan yleiskaavassa maisemallisesti arvokkaan alueen
rajaukseen. Yleiskaavamaardysten mukaan arvokkaan maaseudun kulttuurimaiseman
maisemakuvaa on suojeltava. Rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakenteet,
rakennukset pihapiireineen tai puistoineen sekd maisemallisesti merkittavat kujanteet,
pensasaidanteet ja yksittdispuut on sdilytettava. Alueella tapahtuva rakentaminen ja
ympadristénhoito tulee sopeuttaa alueen maisemallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja
rakennustaiteellisiin arvoihin. Alueelle rakennettaessa tai tehtdessd muutoksia olemassa
oleviin on huolehdittava siita, ettad rakentaminen sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyyliltdan ja
materiaaleiltaan sopeutuu ymparist6onsa.

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa uudessa yleiskaavassa rakennuspaikka on
pientalovaltaista asuinaluetta AP, joka varataan pientaloasumiseen. Alueelle saa rakentaa
ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppeja ja lahipalveluita. Olemassa olevan pientaloalueen uudis-
ja tdydennysrakentamisessa tulee vaalia ympariston arvokkaita ominaispiirteits seka
rakentamisen tapoja. N&illd alueilla suurin sallittu rakennuskorkeus on kolme kerrosta.
Pientaloalueen rakennetta muuttavat asemakaavat tulee laatia riittdvan laajoina
kokonaisuuksina. Alueella tulee sdilyttaa riittavasti virkistysalueita. Asemakaavoituksen
yhteydessa tulee varmistaa palvelujen riittavyys ja niiden saavutettavuus kestavilla
kulkumuodoilla. Alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkérajan alittavaa
|ahialueen asukkaita palvelevaa kauppaa. Rakentamista sdadellain yleiskaavalla, kunnes
alueelle on laadittu asemakaava. Myds uudessa yleiskaavassa rakennuspaikaksi haettu tila
406-4-59 sisaltyy suurimmalta osaltaan maisemallisesti arvokkaan alueen tai muun arvokkaan
kulttuuriympariston rajaukseen, jonka rakennus- ja kulttuurihistoriallisia arvoja seka
maisemakuvaa on suojeltava. Rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakenteet,
pihapiirit tai puistot sekd maisemallisesti merkittavat kujanteet, pensasaidanteet ja
yksittaispuut on sailytettava. Museoviranomaisen yllapitaman kulttuuriymparistétietokannan
mukaisia merkittdvid rakennusperintokohteita ei saa purkaa ilman lupaa (maankaytto- ja
rakennuslain 127.1 8§), eik3 niiden ulkoasua muuttaa siten, etta niiden kulttuurihistoriallisesti
arvokas tai miljoon kannalta merkittava luonne turmeltuu. Alueella tapahtuva rakentaminen,
ympdristérakentaminen ja ymparistdnhoito tulee sopeuttaa alueen maisema- tai
kaupunkikuvallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja rakennustaiteellisiin arvoihin. Alueelle
rakennettaessa tai tehtdessa muutoksia olemassa oleviin rakennuksiin on huolehdittava siita,
ettd sekd rakennusten ettd ympariston rakentaminen sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan,
tyyliltdan ja materiaaleiltaan sopeutuu ymparist66nsa. Avoimen maisematilan reunoihin on

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 30.11.2021 / 8 §
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kiinnitettava erityistd huomiota. Yleiskaava ei ole vield tullut voimaan.
Rakennuspaikan ymparisto

Rakennuspaikan ldhiymparistdssid samalla yleiskaavan A4-alueella sijaitsee 13 omakotitaloa
talousrakennuksineen. Omakotitaloista vanhin on valmistunut 1870-luvulla ja suurin osa
vuosien 1900 ja 1957 valilla. Uusimmat omakotitalot ovat vuosilta 2011 ja 2012.
Rakennuspaikaksi haetun tilan etelapuolella sijaitsee vuosina 1970 ja 1985 valmistuneet kaksi
varastorakennusta.

Kolme alueella sijaitsevista asuinrakennuksista ja suurin osa talousrakennuksista on inventoitu
rakennusperintékohteiksi. Rakennuspaikan pohjoisosa sisaltyy Museoviraston yllapitdmassa
muinaisjadnnosrekisterissa muinaismuistolain 17.6.1963/295 nojalla rauhoitetun kiintean
muinaisjddnnoksen Keimby (Keimola) Backas aluerajaukseen ja rajautuu kiinte3an
muinaisjddnnéksen Keimby Gyras-Backas rajaukseen.

Haettu rakentaminen

Hakemuksessa esitetddan maataloustoimintaan kuuluvan MRL 137§ mukaisen konesuojan
rakentamista pellolle tilan eteldosaan. Haettu rakentaminen sijoittuu maisemallisesti
arvokkaan alueen rajauksen ulkopuolelle.

Alun perin hakemuksessa esitettiin 800 k-m2 suuruisen konesuojarakennuksen rakentamista.
Kaupunki ilmoitti hakijalle, ettei haettua rakentamista voida sallia yleiskaavan pientaloalueelle
eika sita tulla myontamaan.

Hakija muutti suunnitelmaa rakentamisesta siten, etta rakennus rakennetaan pohjamitoiltaan
samansuuruisena, mutta se jakautuu 400 k-m2 suuruiseen konesuojarakennuksen osaan ja
siitd jatkettavaan 400 m2 suuruiseen katokseen.

Hakijan on jattanyt myos toisen hakemuksen samanlaisen konesuojarakennuksen
rakentamiselle rakennuspaikaksi haetun tilan pohjoisosaan.

Hakemuksen perustelut

Hakemuksen perusteissa esitetddn rakennuksen liittyvan maankaytt6- ja rakennuslain 137 &:n
mukaisesti tilalla harjoitettavaan maatilatalouteen. Hakemukseen liitetyssa selvityksessa
esitetddan muun muassa, etta haettujen kahden maatalouskaytt6on tarkoitetun kone- ja
varastohallin rakentaminen tulisi ainakin seuraavanlaiseen kayttoon: viljan varastointi
laakasiiloissa, heindn varastointi ja kuivatus, polttopuun ja sahatavaran kuivatus ja varastointi,
koneiden ja laitteiden sailytys, koneiden ja laitteiden yllapito ja huoltotoimenpiteet ja
tuotantopanosten sailytys (apulanta, kasvinsuojeluaineet, lannoitteet ja siemenvilja).
Rakennusten koko on maardytynyt tarpeen mukaan. Lisatila on tarpeen, koska tilan
viljelypinta-ala kasvaa maaseutuviranomaisen toimittamaan lausuntoon nihden n. 10 ha (n.
45%). Lisays on huomattava. Lisdpinta-ala saadaan tuotantok3yttoon 2023 tai 2024. Niilla
investoinneilla kehitetdan ja turvataan Backaksen maataloustuotannon kilpailukyky ja
kannattavuus niin nykyisen maatalousyrittdjapariskunnan aikana kuin my®os sitten, kun uusi
yrittajasukupolvi aloittaa tilanpidon ldhivuosien aikana. Hakijan puolesta hallit on mahdollista
sijoittaa minne tahansa. Tilaa on Keimolantien yldpuolella Idhes 2 ha ja alapuolella viela paljon
enemman.

Lausunnot

Hakija on liittanyt hakemukseen Itdisen Uudenmaan maaseutuhallinnolta lausunnon, jossa
sanotaan, etta hakija on hakenut maataloustukia vuodesta 2002 ja vuonna 2020 tukihakemus
koski tiloista 406-1-45 ja 406-4-59 muodostuvaa yhteensa 19,13 hehtaarin viljeltya peltoa.
Lausunnon mukaan hakija ja tilojen pellot tayttavat Euroopan Unionin yhteisen
maatalouspolitilkkan mukaiset tukien saannille asetetut vaatimukset. Lausunnon mukaan
rakennettavassa rakennuksessa sailytetdan maatalouskoneita ja viljaa.

Kaupunki toteaa seuraavaa:

Maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n 1 momentin mukaan sen liséksi, mita rakennusluvan
edellytyksistd muutoin sdadetaan, rakennusluvan mydntaminen 16 §:ssa tarkoitetulla
suunnittelutarvealueella, jolle ei ole hyvaksytty asemakaavaa, edellyttaa, etta rakentaminen:

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 30.11.2021 / 8 §



Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja ymparisto SUUNNITTELUTARVERATKAISU

§1153

21.9.2021 Sivu 3

Valmistelija
Paattaja

Paatos

Paatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet
Paattksen antaminen
Paatoksen julkipanopaiva

Paatoksen antopaiva
Oikaisuvaatimus jatettava

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle; 2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja lilkkennevaylien
toteuttamisen seka lilkkenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta; ja 3) on
sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriympaéristén
arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista.

Maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n 2 momentin mukaan, sen estamatta mita 1 momentissa
sdddetadn, saa rakentaa jo olevaan asuntoon tai maatilaan kuuluvan talousrakennuksen seka
jo olevaan maaseutuyritykseen kuuluvan maa- ja metsatalouden tai sen liitinnaiselinkeinon
harjoittamista varten tarpeellisen rakennuksen. Rakennuslupa voidaan 1 momentissa
saddetyn estamattd mydntaa myods rakennuksen korjaamiseen tai asuinrakennuksen
vahaiseen laajentamiseen.

Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei mydskdan saa johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Maaseutuhallinnon lausunnossa mainitulla tilalla 406-1-45 osoitteessa Vestrantie 28, noin
kahden kilometrin etdisyydella nyt haetusta rakennuspaikasta, sijaitsee Vantaan
rakennusrekisterin mukaan kaksi vuonna 2010 myodnnetylla rakennusluvalla rakennettua 779
k-m2 suuruista maa- ja metsitalouden toimintaan liittyvaa rakennusta. Rakennusluvan
mukaan toinen rakennuksista on tarkoitettu maa- ja metsatalouden tuotantotilaksi ja toinen
maatalouden kone- ja varastohalliksi. Rakennuslupahakemuksen tueksi on esitetty
maataloussihteerilta saatu tiloja 406-1-45 ja 406-4-59 koskeva lausunto, joka on paiosin
samansisaltéinen nyt saadun maaseutuhallinnolta saadun lausunnon kanssa. Rakennusluvat on
voitu myéntaa maankayttd- ja rakennuslain 137 §:n 2 momentin mukaisesti ilman
suunnittelutarveratkaisua. Rakennukset on rakennettu tilalla 406-1-45 sijaitsevan
tilakeskuksen laheisyyteen.

Vantaan rakennusvalvonta on 18.6.2021 tehnyt valvontakatselmuksen, jonka tarkoituksena oli
todeta kiinteist6lla 92-406-1-45 sijaitsevien rakennuslupaan liittyvien hallirakennusten
nykyinen kaytto. Katselmuksen poytakirjassa todetaan, ettd rakennusluvassa maa- ja
metsatalouskayttéon luvitettuja hallirakennuksia vuokrattiin ulkopuolisille toimijoille, joiden
toimiala on muu kuin maa- ja metsatalous. Hallirakennukset eivat olleet rakennusluvan
mukaisessa kaytossa tarkastushetkella.

Kaupunki toteaa, ettd maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n 2 momentissa tarkoitetut olevaan
maatilaan kuuluvat tarpeelliset rakennukset ovat olemassa eikd maaseutuyritykseen kuuluvan
maa- ja metsatalouden tai sen liitdnnaiselinkeinon harjoittamisesta ole esitetty riittavia
selvityksia, jolloin edellytykset haetulle lisidrakentamiselle ratkaistaan
suunnittelutarveratkaisussa.

21.9.2021

Asemakaavainsindori Kai Zukale
Yleiskaavapaallikkd Mari Siivola
Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja ymparisto

Evatty
Vantaan kaupunki ei myénna haettua lupaa.

Rakennuspaikka sijaitsee yleiskaavassa pientaloasutukseen varatulla alueella ja maisemallisesti
arvokkaan alueen reunalla, jolloin rakennushanke ei mittasuhteiltaan eika tyyliltdan sopeudu
ymparist6onsa. Toteutuessaan se rajoittaisi Idhiymparistén suunnitteluvaihtoehtoja
kaavoituksessa. Yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti maatilatalouteen liittyva rakentaminen
tulee tapahtua maatalouteen varatulle alueelle.

Koska edella mainituin perusteluin haettu rakentaminen aiheuttaa haittaa yleiskaavan
toteuttamiselle, asemakaavoitukselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle, edellytyksia
suunnittelutarveratkaisun myéntamiseen ei ole. Silloin ei mydskdan ole maankaytto- ja
rakennuslain 171 §:ssa tarkoitettuja edellytyksid poikkeamiselle.

Maankaytto- ja rakennuslain 137 § ja 171 8.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkitydpaivana, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.

22.9.2021

23.9.2021

viimeistdan 7.10.2021
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Liitteet Asemapiirros 1 kpl
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Muutoksenhakuohje OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda

e viereisen tai vastapdata olevan alueen omistaja tai haltija

« sellaisen kiinteistén omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kdyttamiseen
paatds voi olennaisesti vaikuttaa

e se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa

¢ se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa

¢ kunta ja naapurikunta, jonka maankaytdn suunnitteluun paatés vaikuttaa

o toimialueellaan sellainen rekisterdity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ympdristénsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistiminen taikka elinympariston
laatuun muutoin vaikuttaminen

e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

OIKAISUVAATIMUSVIRANOMAINEN
Paatokseen tyytymattomalla on oikeus saattaa asia Vantaan kaupunkiympéristélautakunnan
kasiteltavaksi.

OIKAISUVAATIMUSAIKA

Oikaisuvaatimus on tehtiva neljantoista (14) paivan kuluessa siitd kun pa&tés on julkipanon
jalkeen annettu. Julkipanopaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos maardajan viimeinen paiva on
pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennelld, saa oikaisuvaatimuksen
toimittaa ensimmaisena arkipadivana sen jalkeen.

OIKAISUVAATIMUKSEN SISALTO
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Vantaan kaupunkiymparistélautakunnalle, on
ilmoitettava

e paatos johon haetaan muutosta

o paatospykala ja pastdspaiva

o miltd kohdin paatékseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehens3 tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkil, oikaisuvaatimuksessa on
ilmoitettava taman nimi ja kotikunta. Asiamiehen on tarvittaessa liitettava valtakirja.

OIKAISUVAATIMUKSEN TOIMITTAMINEN
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa seuraavaan osoitteeseen:

Vantaan kaupunki

Kirjaamo

Kaupunkisuunnittelu

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki
Kayntiosoite: Asematie 7, 01300 Vantaa
Avoinna ma-to 8.15-15, pe 8.15-14
kirjaamo@vantaa.fi

Omalla vastuulla oikaisuvaatimuksen voi 13hettaa postitse tai lahetin vélityksella. Postiin

oikaisuvaatimus on jatettava niin ajoissa, etta se ehtii perille oikaisuvaatimusajan viimeisena
paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.
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UUDISRAKENNUS SIJOITTUU PELTOALUEEN ETELA-/KAAKKOISREUNAAN KOKONAAN
MAISEMALLISESTI ARVOKKAAN ALUEEN ULKOPUOLELLE, VIEREISTEN TONTTIEN
TEOLLISUUS-/VARASTO-/TOIMITILARAKENNUSTEN LAHEISYYTEEN.

UUDISRAKENNUKSEN PALOLUOKKA P3

HULEVESIEN KASITTELY JA IMEYTYS ERILLISSUUNNITEMIEN MUKAAN TONTILLA. —38
JATEVEDET UUTEEN UMPISAILIOON.

. KAYTTOVESI UUDESTA PORAKAIVOSTA.

KERROSALALASKELMA : .
VANHARIIHI: n.600 m2 /
VANHA SAHAKATOS -

VANHA VARASTO: 65 m2

UUSI KONESUOJARAK 4: 400 m2

YHTEENSA : 1265 m2; = 1,4 % tilan pinta-alasta

ASEMAPIIRUSTUS 1:500
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N2000 KORKEUSJARJESTELMA

Kiinteistatunnus

Kaupunginosa/Kyla  Kortteli/Tila
€ 92-406-4-59

Kivistd Backas

Viranomaisten merkintsja

Rakennustoimenpide
Uudisrakennus

Piirustustaji Juokseva nro
Péépiirustusluonnos

Piirustuksen sisaitd Mittakaava
Asemapiirustus K

Suunnitieljan yhteystiedot: yrtys. osoite ja puhelinnumero

ProAgria Eteld-Suomi ry
RAKENNUSSUUNNITTELU
PRO. FEteli- Vanajantie 10B
1a Suomi 13110 Hameenlinna
wwwetela-suomi.proagria.fi

Suunnitteluala Tyénumero Piirustuksen 1D Muttos

ARK 068-20

paivays rakennussuunnittelia
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KERROSALALASKELMA :
VANHARIIHI:

VANHA SAHAKATOS -
VANHA VARASTO: 65 m2

UUSI KONESUOJA RAK 4: 400 m2

YHTEENSA : 1265 m2; = 1,4 % tilan pinta-alasta

ASEMAPIIRUSTUS 1:500
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Kivistd Backas 92-406-4-59
Rakennustoimenpide Piirustuslaji Juokseva nro
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Asemapiirustus 1:500
Suunnittelijan yhteystiedot: yritys, osoite ja puhelinnumero Suunnitteluala Ty6numero Piirustuksen ID Muutos
ProAgria Etela-Suomi ry A R K -
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18 Suomi 13110 Hameenlinna 4.5.2021
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4 IKKUNAT JA OVET

JULKISIVU LUOTEESEEN JULKISIVUMATERIAALIT: TUMMAN HARMAA
1 VESIKATE,PELTI 5 SOKKELI , BETONI, RAPPAUS
TUMMAN HARMAA, RR23 HARMAA
2 RAYSTASLAUDAT JA RAYSTAAN ALAPUOLI 6 TALOTIKKAAT, LUMIESTEET, YMS.
TUMMAN HARMAA VESIKATON VARUSTEET,
JULKISIVUVERHOUKSEN VESI- JA
3 VARIPINNOITETTU TERASOHUTLEVYVERHOUS SMYYGIPELLIT
TUPAPUNAINEN TUMMAN HARMAA, RR23
1
LUMIESTEE] LUMIES[TEE

RAK 4: JULKISIVU KAAKKOON
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JULKISIVU KOILLISEEN

N2000 KORKEUSJARJESTELMA

Kaupunginosalkyid  KorteliTil Kineistotunmus Vranomaisten merkintja
Kivistd Backas 92-406-4-59
Rakennustomenpide Pirustusial Juoksova nro
1 dpii 3(3)
Rakennusiohde Pirustukson sisats Mitakaava
RAK 4 : Julkisivut 1:100
SaunnRaan ey SHedor yty, oS0t @ puheiamero Somitaaa  Tyonimer  PiruskeenT>  Wauies
ProAgria Etel-Suomi ry ARK _
RAKENNUSSUUNNITTELU 068-20
p2f.  Etels. Vanajantie 10B Faays  rakennussuuniiela
a Suomi 13110 Hameenlinna 4.5.2021
www.etela-suomi.proagria.fi
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Alusalle saa rakentaa ensisijaisesti perdaloja. Alueella voidaan salka
asuimnympanigtdan soveltuva tyatioja.

Rakentamista sé&delldén yieiskaavalla kunnes alusslle on laaditiu
asemakagya.

Mikdli rakentaminen i vaikeuta alusen tulevaa asemakaavoitusta,
alusalla sallitaan rakertaminen 6.6.1983 mukaisilla tiloilla seurazvasti-
- whai ssunto 0,2 - 2 hahtaarin suwniaills tilkille

- kaksl ssunica 2 - 5 hehiaarin suurulsila tiola

= kcime asunioa il & hehtaann suunisilla tiolla

|7' - F Malsemalllsestl arvokas alue
7 ,-_f | Arvokas maaseudun kulttuurimaisema, jonka maisemakuvas on sudjel-
e - . tave. Rakennus- fal kulthuurhistorielisest arsolkieat rakenteat, raken-

nukset pihaplireineen tal puisicineen sekd malsemallisest merkditdvat
kujarieat pensasaidanioet ja yksitaispuut on sdilytettiva,

Alueells tapahtuva rakentaminen ja ymparistinhoito tules sopeuttaa
alusan masamalisin, kurttuunrestorialisin ja rakennustaltesl|sin ares-
hin. Aluselis rakennettaessa tal tehiiessd muutoksia clemassa clavin
rakenmuksiin on huclehdittava siité, ettd rakentarninan sijoituksaltaan,
mittasuinteiltaan, fyylitean ja materiasisitaan sopeutuw ympanstodnsa,
Maizarnaa muadtava maan-akennustyd, puicen kastaminen tai mu
néikin verattavissa aleva toimenpida on luvanaraista siten kuin
maankéytio- ja rakennusiain 128 §:558 on saadetty.

Yieiskaavan selostuksen litessa mainitiuja rakennus- ja kuthuun
historiallisesti anvokkaita kohtaita ai saa purkaa iiman lupaa
{maankiytit- ja rakennuslain 127.1 §) aiké niiden ulkoasua

muutiaa siten, etté nilcen kulituuriistorialisest arvokas tal milldén
kannaia merkitiéva luonne urmettuu,

- 1N N -—

200 m

I i 1:4 000 Kaupunkikartta, Yleiskaava ©Vantaan kaupunki
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Uax0edSHAS

Pientalovaltainen asuinalue
Mlue varataan pientaloasumisean.

Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti erilaisia pientalotyyp-
pejd jo lahipalveluita. Olemassa olevan pientaloalueen
uudis- jo tydennysrakentamisessa tulee vaalia ympa-
ristin  arvokkaite eminaispiirteitd sekd rakentamisen
tapaja. NGilla alueilla suurin sallittu rakenruskarkeus an
kolme kerrosta. Plentalealuesn rakennetta muuttavat
asemakaavat tulee laatia riittiiin laajoina kokonaisuuk-
sina. Alueella tulee sSilyttas ritt&visti virkistysalueita,

Azemakaaveituksen yhteydessd tulee varmistaa pal-
velujen dittBvyys jo niiden soovutettavuus kestévilla
‘ kulkumusdailla. Alueelle voidaan sijoittaa vihitt8iskau-
b= > 4 : \ pan suuryksikkBrajan alittavaa [hisluesn asukkaita pal-
= 5 " ‘ velevaa kauppaa.

Rakentamista sd&dellédn yleiskaavalla, kunnes alueelle
on laadittu asemakaava. Mikill rakentaminen ei vai-
keuta alueen tulevaa asemakaavoitusta, alueelle salli-

toan rakentaminen 661983 mukaisilla tiloilla seuraavasti:

- yksi asunto 0,2 -2 hehtaarin suuruisilla tileilla
- kaksl asuntea 2-3 hehtaarin suuruisilla tilailla
- kalme asuntoa yli 3 hehtoarin suuruisilla tilsilla.

W} Arvokas kulttuurigmpéristd
- -—-ﬁ Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti arve-

kas kulttuuriympéristd, Alueiden kBytdssd on varmistat-
tava, ettd kulttuuriympéristén arvet sailyvit. Yksityiskoh-
talsemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kbytdsss
on vaalittava kulttuuriympristén ominaispiirteitd. Kult-
tuuriympddristidd  kehitetttiessd on zen arvot otettova
husmicsn ja sovitettava ghteen yleiskaavassa esoitetun
kisyttdtarkoituksen mukaisen maankdytin kanssa.

Tarkemmat mdrdykset ympdristBtyypin mukaan on
annetty, jo valtakunnallizesti merkittdviin rakennetun
kulttuurigmptiristén kohteet on esitetty oikeusvaikuttai-
sella liitekartalla.

Alueella on voimassa maankiytts- jo rakennuslain (MRL)
128 §:n mukainen toimenpiderajoitus, joka koskee kaiva-
mis-, louhimis-, tosoittamis- jo tGyttEmistditd tai muuta
ndihin verrattavaa toimenpidetts.

{ 1:4 000 Kaupunkikartta, Yleiskaava 2020: kaavakartta ©Vantaan kaupunki
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e . s “ VANTAAN KAUPUNKI - Kirjaamo
I'E Arviointikeskus Saapunut:  07.10.2021§

I Dn:o VD/10016/10.03.00.02/2021

VANTAAN KAUPUNKI / KAUPUNKIYMPARISTOLAUTAKUNTA

Asia Oikaisuvaatimus kaupunkirakenne- ja ympéristd -yksikén paatok-
sesta 21.09.2021 § 1153.

Oikaisuvaatimuksen tekija

Maatilojen Backas 92-406-4-59 ja Ostergard 92-406-1-45 omista-
jana.

Asiamies ja prosessiosoite

Oikaisuvaatimus

B v 22tii, etts paitos kumotaan ja hianelle mydnnetaan ha-
ettu suunnittelutarveratkaisu

Perustelut

-viittaa kaupungille jattamaansa hakemukseen ja sen yh-

teydessa esiintuotuihin selvityksiin. Sen lisédksi han tuo esille
seuraavaa:

Taustaa

I on maa- ja metsatalousyrittaja, joka vilielee yhteensa n.
19,13 ha peltoalaa. Sen lisaksi hanelld on 20 ha metsaa, josta
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n. 10 ha ollaan raivaamassa pelloksi. Toiminta jakautuu kah-
delle eri maatilalle Backas 92-406-4-59 ja Ostergard 92-406-1-
45, joilla on omat talouskeskuksensa.

I :atilojen toiminta muodostuu viljanviljelysta, sahata-
varan ja polttopuiden tuotannosta seka koneurakoinnista.

Toiminta vaatii sailytystiloja, mm kone- ja varastohalleja. Mm.
vilian varastointi laakasiilossa, heinan varastointi ja kuivaus,
polttopuun ja sahatavaran kuivatus ja varastointi , koneiden ja
laitteiden sailytys , koneiden ja laitteiden yllapito ja huoltotoi-
menpiteet ja tuotantopanosten, kuten apulannan, kasvinsuoje-
luaineiden, lannoitteiden ja siemenviljan sailytys vaativat asian-
mukaisia tiloja, joita tiloilta ei talla hetkella l10ydy. Tiloilla ei talla
hetkelle ole olemassa esim. lampimia halleja.

I :i=n vilielypinta-ala tulee kasvamaan n. 10 ha:lla pel-
lonraivauksen myota, eli n. 45 prosentilla vuonna 2023 tai 2024,

Haetuilla investoinneilla |l haluaa kehittda ja turvata tilo-
jensa kilpailukyky ja kannattavuus myds sitten, kun uusi yritta-
jasukupolvi aloittaa tilanpidon Iahivuosien aikana.

-on ajoittain vuokrannut hetkellisesti tyhjia tiloja ulkopuo-
lisille lyhytaikaisilla vuokrasopimuksilla. Tallainen liitannaistoi-
minta on tana paivana aivan normaalia toimintaa Vantaalla ja
muualla kannattavuuden kanssa kamppailevilla maatiloilla, eika
muuta maatilojen tuotantosuuntaa millaan tavalla.

Talla hetkella [l on vuokrannut n. 6-7 % hallitiloistaan yh-
delle ulkopuoliselle vuokralaiselle.

MRL 137 §

MRL 137 § 2 mom. mukaan sen estamatta, mita 1 momentissa
saadetaan, saa rakentaa jo olevaan asuntoon tai maatilaan kuu-
luvan talousrakennuksen seka jo olevaan maaseutuyritykseen
kuuluvan maa- ja metsatalouden tai sen litdnnaiselinkeinon har-
joittamista varten tarpeellisen rakennuksen.

Hakemuksessa olevat rakennukset ovat ehdottomasti tarpeelli-
sia |l maatilojen maa- ja metsatalouden seka niiden lii-
tannaiselinkeinojen harjoittamista varten.

Kun nyt ajankohtaiset hakemukset tehtiin seka Vestrantielle etta
Keimolantielle kaupunki ja rakennusvalvonta ymmarsi, ettd ky-
seessa on kaksi eri tilaa ja vaati aivan oikein todistuksen viljely-
toiminnasta ja vastuullisesta viljelijastd maatalousviranomai-
selta erikseen kumpaakin tilaa varten. Tata taustaa vasten on
vaikea ymmartaa, miten erittdin pienimuotoinen vuokraustoi-
minta yhdella tilalla vaikuttaa tilaratkaisuihin ja 137 § 2 mom.
soveltamiseen toisella tilalla.
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-katsoo, etta jokaista tilaa tulisi arvioida omana kokonai-
suutenaan. Jos siis Vestrantiella vuokrataan tiloja sen tulisi vai-
kuttaa Vestrantien tilan tilatarpeen arviointiin, eika muiden tilo-
jen tilantarvearviointiin. Jos kuitenkin halutaan tehda arvio kai-
kista | toimintaan kuuluvista tiloista, olisi otettava huo-
mioon myos Vantaan ulkopuolella sijaitseva tila, jonka toimintaa
varten il itse vuokraa tiloja. Kokonaisuutena arvioituna
maataloustoiminnan tilantarve on siis entistékin suurempi kau-
pungin omia arviointiperusteita soveltaen.

Haettujen rakennusten tarpeellisuus

-nykyisissé, yli 10 v vanhoissa hallitiloissa on molem-
missa ollut laakasiilot viljan, raemuotoisen apulannan, kalkin ja
hiekoitushiekan sailytysta ja varastointia varten. Tilat eivat ole
lampimia tiloja.

I - litilat ovat ensimmaisten joukossa joihin asennettiin
kondenssisuojalla olevat kattolevyt. Taman piti ratkaista pelti-
hallien kondenssiongelmat. Toisin kuitenkin kavi, silla todelli-
suudessa kondenssi estaa tehokkaasti esimerkiksi viljan ja apu-
lannan sailytyksen. Kondenssikosteus vahingoittaa molempia.
Taman johdosta peltihallitilat ovat nyt sellaisen tavaran varasto-
kaytossa, jotka eivat karsi kondenssin ajoittain aiheuttamasta
kosteudesta. Peltihallien seindmapaksuus on vain 0,7 mm ja
lampotilaerot saatilan vaihtuessa johtavat helposti varsin run-
saan kondenssin muodostumiseen eli kosteuden tiivistymiseen
vedeksi hallien sisatiloissa.

Maatilan toiminnan kannalta on valttamatonta, ettd kondenssi-
ongelmasta paastaan eroon. Tilalla ei viela ole lainkaan eristet-
tyja tiloja. Tamén johdosta Il on hakenut kolmeen eri paik-
kaan (Vestrantie 20; 1 kpl ja Keimolantie 120; 2 kpl) hallilupia,
jotta tilan kaytdssa olisi ainakin kaksi eristettya hallitilaa, joissa
voi sailyttdd kosteudelle arkoja tuotteita. Oleellista on myos
saada erilaisten koneiden ja koneurakointia paremmin palvele-
via korjaamotiloja ja puolildmpimia tiloja koneiden sailytysta var-
ten, kuten hakemuksissa on esitetty. Koneurakointi on maatila-
talouteen hyvin soveltuva lisdtoiminto.

MRL 137 § 2 momentissa tarkoitetut olevaan maatilaan kuuluvia
tarpeellisia rakennuksia ei ole olemassa [l tilalla. Haetut
rakennukset ovat tarpeellisia il naa- ja metsétaloustoi-
minnalle, eli MRL 137 § 2 momentin edellytykset tayttyvat.

Hakuprosessi ja kaupungin péétos, joka on tehty vééarin perus-
tein

Kaupungin paatoksessa kytketdan yhteen MRL §137 ja 171 §
siten, etta kielteinen paatds ilman poikkeamista vaikuttaa aino-
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alta mahdollisuudelta. Paatosta perustellaan mm. silla, ettd ha-
kija ei ole neuvotellut eika antanut riittavia selvityksia ja etta ole-
massa olevat rakennukset eivat ole rakennusluvan mukaisessa
kaytossa. Yli 10 v vanhat hallit on kaupungin nakemyksen mu-
kaan vuokrattu 1,5 vuoden ajalta, mutta tama ei pida paik-
kaansa. ] ¢ ymmarra, miten kaupungissa on paadytty
naihin johtopaatoksiin.

Hakuvaiheen alussa rakennusvalvonta empi pitaisik® vaatia
suunnittelutarveratkaisua vai suoraan lahtea rakennuslupame-
nettelyyn. Lopulta rakennusvalvonta paatyi suunnittelutarverat-
kaisuvaihtoehtoon. Alkuun asiasta vastaavat virkamiehet lupa-
sivat ettd saa rakentaa 800 nelion sijaan 600 neliota (Zukale) ja
sitten 400 neliéta (Siivola). Ainoa este oli maisemaan soveltu-
vuus. Koska halli tulisi joko vanhan riihen tilalle tai vaihtoehtoi-
sesti olemassa olevien hallien seka konttorirakennuksen lahi-
naapuriksi, suunnitellut rakennukset eivat kuitenkaan vaikuttaisi
maisemaan. [Jiftiedustelu toistuvasti miksi 137 § 2 mom. ei
voisi soveltaa hanen tapaukseen, saamatta siihen kuitenkaan
vastausta.

I =stattiin ainoastaan, etté olisi helpompi hakea lupaa
Vestrantien varteen ja siella luvan saisi nopeasti ja ilman suun-
nittelutarveratkaisua. Koska rakennuslupamenettely vaatii ra-
kennuspiirustuksia ja lukuisia eri alojen asiantuntijoiden lausun-
toja, niin kustannuksia kertyi nopeasti yli 20 000 EUR, eika asia
ole vielakaan edennyt. Vestrantien hakemus on ollut vireilla 1a-
hes yhta kauan kuin Keimolantien hakemukset.

Kun hakemukset Keimolantienkin varteen oli tehty, asiaa kasi-
teltdessa keskusteluun tuotiin yllattaen mukaan katselmointi.

Kun Keimolantielle tehtiin hakemuksia, niin Vestrantielle tehtiin
katselmus. Katselmuksen yhteydessa kuitenkin todettiin, etta
katselmus ei mitenk&an liity lupahakemuksiin. [JJjjjijritaakin
koko katselmuskuviota erittdin outona, kyseenalaistaa sen lain-
mukaisuuden ja kysyy, onko muille vastaavanlaisille luvanhaki-
joille tehty katselmusta?

Katselmus tehtiin pakkotoimenpiteena MRL 183 §:n mukaisesti.
Katselmuksen poytakirjan ] sai vettavakseen vasta vii-
kon sen jalkeen, kun kielteiset suunnittelutarveratkaisut oli jo
tehty ja julkipantu. Taman johdosta katselmuksen poytakirjasta
ei kay ilmi, etta hallitilat ovat paaosin omassa kaytossa ja pitka-
aikaisia vuokrasopimuksia ei ole. Esimerkiksi talla hetkella vain
n. 6-7 % uusista hallitiloista on ulkopuolisten kaytossa ja pitka-
aikaisia sopimuksia ei ole lainkaan. Katselmuspoytakirjassa kui-
tenkin vaitetaan, ettd jokin vuokrasopimus olisi ollut voimassa
1,5 vuotta, mika ei pida paikkaansa. Kyseessd on ilmiselvasti
vaara tieto. Katselmuksen aikana nimittain todettiin, etta sopi-
mus on alkanut 1.5. eli toukokuussa 2021 eli juuri ennen katsel-
musajankohtaa eika niin, ettad sopimus olisi ollut voimassa 1,5
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vuotta. Talta osin poytakirjassa on selkea ja ilmeinen virhe. ]
Hllainottaa myos, ettd poytakirjan valokuvat eivat anna oikeaa
kuvaa tilanteesta. Niistd nakyy harrastetraktori (pieni punainen
takatuuppari 1960-luvulta) mutta ei nykyaikaisia tuotantovali-
neitd. Poytakirja ei kerro kattavasti ja asianmukaisesti havain-
noista, vaan antaa tilanteesta vaaran kuvan.

Kaupungin virkamiehet tekivat katselmuksella vaaria ja erheel-
lisia johtopaatoksia, mika ilmenee poytakirjasta, johon |
ei paassyt tutustumaan ja reagoimaan ennen kielteistd paa-
tosta. Paatos perustuu vaariin perusteisiin.

Hyvén hallinnon perusteet ja maanomistajien/ hakijoiden tasa-
puolinen kohtelu

Hallintolain 6 §:n mukaan hallinnon oikeusperiaatteisiin kuuluu,
etta viranomainen kohtelee hallinnossa asioivia tasapuolisesti
seka kayttaa toimivaltaansa yksinomaan lain mukaan hyvaksyt-
taviin tarkoituksiin. Viranomaisen toimien on oltava puolueetto-
mia ja oikeassa suhteessa tavoiteltuun paamaaraan nahden.
Niiden on suojattava oikeusjarjestyksen perusteella oikeutettuja
odotuksia.

Tasapuolisen kohtelun taustalla on mm. perutuslain 6 §, jonka
mukaan ihmiset ovat yhdenvertaisia lain edessa.

Edelld kuvatussa hakuprosessissa ei |l ndkemyksen
mukaan ole noudatettu hyvan hallinnon periaatteita. Han myos
painottaa, etta Vantaalla on muille maatiloille my&nnetty hallilu-
pia hyvinkin joustavasti, ja ettd hanen hakemuksensa ansaitse-
vat samanlaisen kohtelun.

-tarve on paasta kippaamaan kuormaa suoraan sisati-
loihin ja sailytyksen jalkeen myds kuormaamaan sisétiloissa.
Pienempi hallikoko ei palvele tallaista toimintaa. Sek& kuormaa-
van koneen ettd kuormattavan auton tai traktorilavan tulisi mah-
tua sisatiloihin.

Koska Vestrantien varteen on jo myonnetty kaksi hallilupaa, niin
olisi tasapainoista rakentaa lisatiloja Keimolantien varteen. Ku-
ten [ on aikaisemmin esittanyt, hallit voi helposti sijoittaa
myods Keimolantien toiselle puolelle, jos kaupunki katsoo sen
olevan parempi sijainti. Ainakin toinen halli pitaisi sijoittaa Kei-
molantien varteen. Keimolantien varrelle sijaitsevalle tilalle ei
ole myonnetty lainkaan maatilatalouden rakennuslupia nykyai-
kana.

MRL 137 § 2 mom. on sdadetty maatalouden tueksi pahan kan-
nattavuuskriisin keskelld. Kaupunki on nyt tekemillaan tulkin-
noilla kaytanndssa kaantanyt tdméan lainkohdan maatilatalou-
den vahingoksi, mika ei ole lain tarkoitus.
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Yhteenveto

Hakemukset on tehty asiallisesti ja ammattitaitoisesti ProAgrian
arkkitehdin avustuksella ja kaupungilta saadun ohjauksen mu-
kaisesti. Haetut rakennukset ovat tarpeellisia [ N maa- ja
metsataloustoiminnalle ja sen litannaiselinkeinoille, eli MRL
137 § 2 momentin edellytykset myonteiselle luparatkaisulle tayt-
tyvat.

MRL:n sdannosten nojalla ei ole muitakaan esteita myonteiselle
luparatkaisulle.

B --tii, etta hanen oikaisuvaatimuksensa hyvaksytaan ja
haettu lupa mybnnetaan.

Espoossa, 7 paivana lokakuuta 2021

Laati

VT, luvan saanut oikeudenkayntiavustaja
Helsinki
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98§ Oikaisuvaatimus suunnittelutarveratkaisupaitokseen 21.9.2021 § 1154 / Keimolantie
120 / TLA

VD/11516/10.03.00.02/2021
TLA/MYL/KZU/VIK

Esitetdan hylattavaksi oikaisuvaatimus yleiskaavapaillikon suunnittelutarveratkaisuun 21.9.2021 §
1154, jolla evittiin kokonaisalaltaan 800 m? suuruisen konesuojahallin ja -katoksen rakentaminen
kiinteiston 92-406-4-59 palstalla 2.

Vantaan kaupungin kaupunkiympariston toimialan yleiskaavapaallikon suunnittelutarveratkaisulla
21.9.2021 § 1154, Ilupatunnus LP-092-2020-08117, on evatty kiinteistén omistajan hakemus
kokonaisalaltaan 800 m*:n suuruisen konesuojahallin ja -katoksen rakentamiseksi kiinteistolld 92-406-4-
59 osoitteessa Keimolantie 120, 01750 Vantaa. Haettu rakentaminen jakautuu 400 k-m?%:n suuruiseen
konesuojarakennuksen osaan ja siitd jatkettavaan 400 m*n suuruiseen katokseen. Uutta rakentamista
esitetddn rakennuspaikalla sijaitsevan vanhan riihirakennuksen paikalle. Vanhat riihi- ja
sahakatosrakennukset puretaan niiden huonokuntoisuuden takia. Hakija on jattanyt myds toisen
hakemuksen samanlaisen konesuojarakennuksen rakentamiselle rakennuspaikaksi haetun tilan
eteldosaan.

Kaupunki on kuullut naapurit. Kuulemisessa jatettiin nelja muistutusta, joista yksi on naapuruston
yhteinen. Yhteisen muistutuksen mukaan haettua lupaa ei tule myontad hakemuksen mukaisesti.
Muistutuksessa vedotaan hankkeen toteutumisesta aiheutuviin merkittaviin haittoihin rajanaapureille ja
muulle naapurustolle. Perusteluina esitetddn muun muassa, ettd haetun rakennuskohteen
kdyttotarkoitus liittyy mita ilmeisemmin hakijan harjoittamaan yritystoimintaan, jonka toimiala on
muiden kiinteistdjen vuokraus ja hallinta. Lisdksi todetaan, ettd toteutuessaan hankkeesta syntyisi
naapuruston asukkaille merkittavia liikenteeseen, meluun ja alueen valaistukseen liittyvia haittoja,
maisemahaittojen ja mahdollisten ymparistohaittojen lisdaksi, ja ettd mahdollinen vuokravarastoalue
keskelld pientaloasutusta alentaisi suuresti ymparoivien kiinteistdjen arvoa. Hankkeen toteuttaminen
tuhoaisi kaytanndssa vanhan kulttuurihistoriallisesti arvokkaan kyldalueen ja vaarantaisi lisaksi
yleiskaavaan merkittyja, valtakunnallisia kulttuurihistoriallisia arvoja sekd yleiskaavan mukaisen
pientalovaltaisen alueen toteutusta. Muistutuksessa esitetddan myos, ettei hakija ole kaytdnnossa
toiminut maatalousyrittdjana, ettd kaikki hakijan omistuksessa olevien peltojen maatalouteen liittyva
toiminta on jo vuosikymmenia tehty toisen alueella asuvan (nimellda mainitun) maanviljelijan toimesta,
taman koneilla ja toimitiloissa, ja etta hakemusta koskevalla alueella, lukuun ottamatta peltoaluetta, ei
ole pariin kymmeneen vuoteen ollut maatalouteen liittyvaa toimintaa. Muissa saaduissa muistutuksissa
esitetdaan lisaksi, ettd rakennushanke ei sovi ymparistéon ja ettd se sijoittuu liilan lahelle naapureiden
pihapiireja ja heikentaisi niiden viihtyisyytta merkittavasti.

Hakija on jattanyt kaupungille naapurien muistutuksissa nimellda mainitun maanviljelijan lausunnon,
jossa todetaan, ettd selostukset hakijan viljelytoiminnasta ja kertomukset hanen konekannastaan eivat
pidad paikkaansa. Lausunnon mukaan yhteistoimintaa hakijan ja maanviljelijan valilld on ja se on toiminut
hyvin, mutta ei lainkaan silla tavoin tai niin yksipuolisesti kuin muistutuksissa luonnehditaan. Lausunnon
mukaan muistutukset ovat ilmeisen liioiteltuja ja harhaanjohtavia, eikd hakija ei ole vuokrannut
peltojaan nimelld mainitulle maanviljelijalle eika tiettdavasti kenellekdan toiselle.
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Haettua suunnittelutarveratkaisua ei ole myonnetty. Hakemuksen mukainen rakennus katoksineen on
massaltaan ldhes kaksinkertainen verrattuna rakennuspaikalla sijaitseviin rakennuksiin yhteensa. Tata ei
pidetd olemassa olevien rakennusten korvaamista vastaavana rakentamisena, ja mahdollisuus taman
mittakaavan lisarakennusoikeuden osoittamiseen tulisi ratkaista asemakaavoituksella. Rakennuspaikka
sijaitsee yleiskaavassa pientaloasutukseen varatulla alueella ja maisemallisesti arvokkaan alueen
reunalla, eikd rakennushanke sopeudu ymparistoonsa mittasuhteiltaan tai tyyliltadn. Toteutuessaan
hanke rajoittaisi lahiympariston suunnitteluvaihtoehtoja kaavoituksessa. Yleiskaavan tavoitteiden
mukaisesti maatilatalouteen liittyvan rakentamisen tulee tapahtua maatalouteen varatulle alueelle.
Haettu rakentaminen on suurusluokaltaan merkittdavaa ja aiheuttaa haittaa yleiskaavan toteuttamiselle,
asemakaavoitukselle  tai alueiden kayton muulle  jarjestamiselle, eikd  edellytyksia
suunnittelutarveratkaisun myontamiselle ole.

Hakija on 7.10.2021 jattanyt oikaisuvaatimuksen, jossa vaaditaan kielteisen paatdksen kumoamista ja
suunnittelutarveratkaisun myontamista. Hakija on lisaksi 8.10.2021 toimittanut sdhkopostin, jossa on
pyydetty huomioimaan, ettd oikaisuvaatimus koskee kumpaakin kiinteistoon 92-406-4-59 kohdistuvaa
lupa-asiaa  (LP-092-2021-01005/Keimolantie 120 ja  LP-092-2020-08117/Keimolantie  120).
Vaatimuksensa tueksi hakija vetoaa kaupungille jatettyihin hakemuksiin ja niiden yhteydessa esitettyihin
selvityksiin.

Vaatimuksen perusteluina esitetddan muun muassa seuraavaa:

- Hakija on maa- ja metsatalousyrittdja, jonka toiminta vaatii sailytystiloja, mm. kone- ja varastohalleja.
Hakijan tiloilla ei talla hetkelld ole olemassa esimerkiksi lampimia halleja.

- Hakijan tilan viljelypinta-ala tulee pellonraivauksen myota kasvamaan noin 10 ha eli noin 45 %
vuonna 2023 tai 2024. Haetuilla investoinneilla halutaan turvata tilojen kilpailukyky ja kannattavuus
myo0s sitten, kun uusi yrittdjasukupolvi aloittaa tilanpidon ldhivuosien aikana.

- MRL 137 §:n 2 momentin mukaan sen estamattda, mitd 1 momentissa saddetaan, lain 16 §:ssa
tarkoitetulla suunnittelutarvealueella, jolle ei ole hyvaksytty asemakaavaa, saa rakentaa jo olevaan
asuntoon tai maatilaan kuuluvan talousrakennuksen seka jo olevaan maaseutuyritykseen kuuluvan
maa- ja metsatalouden tai sen liitannaiselinkeinon harjoittamista varten tarpeellisen rakennuksen.
Rakennuslupa voidaan 1 momentissa sadadetyn estamatta myontaa myos rakennuksen korjaamiseen
tai asuinrakennuksen vahdiseen laajentamiseen. MRL 137 §:n 2 momentissa tarkoitettuja, olevaan
maatilaan kuuluvia tarpeellisia rakennuksia ei ole olemassa hakijan tilalla, ja haettu rakentaminen on
ehdottomasti  tarpeellista hakijan maatilojen maa- ja metsatalouden sekda niiden
liitannaiselinkeinojen harjoittamista varten.

- Hakija on vuokrannut hetkellisesti tyhjia tiloja ulkopuolisille lyhytaikaisilla vuokrasopimuksilla.
Hakemuksen jattamishetkelld hakija on vuokrannut noin 6—7 % hallitiloistaan yhdelle ulkopuoliselle
vuokralaiselle. Hakija katsoo, ettd jokaista tilaa tulisi arvioida omana kokonaisuutenaan. Jos
Vestrantielld (kiinteist6 92-406-1-45) vuokrataan tiloja, sen tulisi vaikuttaa Vestrantien tilan
tilatarpeen arviointiin, eikda muiden tilojen tilantarvearviointiin. Jos kuitenkin halutaan tehda arvio
kaikista hakijan toimintaan kuuluvista tiloista, tulisi ottaa huomioon my6s Vantaan ulkopuolella
sijaitseva tila, jonka toimintaa varten hakija itse vuokraa tiloja. Kokonaisuutena arvioituna
maataloustoiminnan tilantarve on siis entistdkin suurempi kaupungin omia arviointiperusteita
soveltaen.
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- Kaupungin virkamiehet tekivat tilan 92-406-1-45 katselmuksella vaaria ja erheellisid johtopaatoksia,
mikd ilmenee poytdkirjasta, johon hakija ei pdassyt tutustumaan ja reagoimaan ennen kielteista
paatostd. Paatos perustuu vaariin perusteisiin.

- Kaupungin paatoksessa kytketdaan yhteen MRL 137 § ja MRL 171 siten, etta kielteinen paatos ilman
poikkeamista vaikuttaa ainoalta mahdollisuudelta.

- Hakuprosessissa ei hakijan ndakemyksen mukaan ole noudatettu hyvan hallinnon periaatteita. Hakija
my0s painottaa, ettd Vantaalla on muille maatiloille myonnetty hallilupia hyvinkin joustavasti, ja etta
hanen hakemuksensa ansaitsee samanlaisen kohtelun.

Oikaisuvaatimus on kokonaisuudessaan liitteena.

Yleiskaavoitus toteaa, ettd rakennuspaikan alueella ei ole asemakaavaa eikd sen laatiminen ole vireilla.
Vantaan kaupungin rakennusjarjestyksen 28 §:n mukaisesti alue on maankaytt6é- ja rakennuslain 16 §:n
mukaista suunnittelutarvealuetta. Rakennuspaikaksi haetun tilan 406-4-59 palsta 2 on voimassa olevassa
Marja-Vantaan osayleiskaavassa (Kv. 19.6.2006) pientaloaluetta A4, jolle saa rakentaa ensisijaisesti
pientaloja. Alueella voidaan sallia asuinymparistéon soveltuvia tyotiloja. Alueella sallittavien asuntojen
lukumaara on sidottu 6.6.1983 mukaisen tilan pinta-alaan. Tila 406-4-59 sisaltyy suurimmalta osaltaan
yleiskaavassa maisemallisesti arvokkaan alueen rajaukseen. Yleiskaavamadrdysten mukaan arvokkaan
maaseudun kulttuurimaiseman maisemakuvaa on suojeltava.

Kaupunginvaltuuston  25.1.2021 hyvaksymadssd uudessa yleiskaavassa rakennuspaikka on
pientalovaltaista asuinaluetta AP, joka varataan pientaloasumiseen. Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti
erilaisia  pientalotyyppeja ja lahipalveluita. Olemassa olevan pientaloalueen uudis- ja
taydennysrakentamisessa tulee vaalia ympariston arvokkaita ominaispiirteitd seka rakentamisen tapoja.
Myos uudessa yleiskaavassa rakennuspaikaksi haettu tila 406-4-59 sisdltyy suurimmalta osaltaan
maisemallisesti arvokkaan alueen tai muun arvokkaan kulttuuriympariston rajaukseen, jonka rakennus-
ja kulttuurihistoriallisia arvoja seka maisemakuvaa on suojeltava. Rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat rakenteet, pihapiirit tai puistot seka maisemallisesti merkittavat kujanteet, pensasaidanteet ja
yksittaispuut on sailytettava. Yleiskaava ei ole viela tullut voimaan.

Voimassa olevan yleiskaavan ja uuden yleiskaavan maardysten sisdltdd on kuvattu tarkemmin
suunnittelutarveratkaisua koskevassa paatoksessa.

MRL 137 § 2 momentin mukaan sen estamattd, mitd 1 momentissa sdddetdan, saa rakentaa jo olevaan
asuntoon tai maatilaan kuuluvan talousrakennuksen seké jo olevaan maaseutuyritykseen kuuluvan maa-
ja metsadtalouden tai sen liitdnndiselinkeinon harjoittamista varten tarpeellisen rakennuksen.
Rakennuslupa voidaan 1 momentissa sadadetyn estamatta myontaa myos rakennuksen korjaamiseen tai
asuinrakennuksen vahdiseen laajentamiseen. MRL 137 § 4 momentin mukaan rakentaminen
suunnittelutarvealueella ei mydskdaan saa johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparist6- tai muita vaikutuksia. Tama koskee myo6s pykalan 2
momentissa tarkoitettuja rakennuksia (HE 251/2016 vp, s. 46).

Hakija on liittanyt hakemukseensa Itdisen Uudenmaan maaseutuhallinnolta saadun lausunnon, jonka
mukaan hakija on hakenut maataloustukia vuodesta 2002. Vuonna 2020 tukihakemus koski tiloista 406-
1-45 ja 406-4-59 muodostuvaa yhteensa 19,13 hehtaarin viljeltya peltoa. Lausunnon mukaan hakija ja
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tilojen pellot tayttdvat Euroopan Unionin yhteisen maatalouspolitikan mukaiset tukien saannille
asetetut vaatimukset. Lausunnon mukaan rakennettavassa rakennuksessa sailytetdan maatalouskoneita
ja viljaa.

Lausunnossa mainitulla tilalla 406-1-45 osoitteessa Vestrantie 28, noin kahden kilometrin etadisyydella
nyt haetusta rakennuspaikasta, sijaitsee Vantaan rakennusrekisterin mukaan kaksi vuonna 2010
mydnnetylld rakennusluvalla rakennettua, 779 k-m? suuruista maa- ja metsitalouden toimintaan
liittyvaa rakennusta. Rakennusluvan mukaan toinen rakennuksista on tarkoitettu maa- ja metsatalouden
tuotantotilaksi ja toinen maatalouden kone- ja varastohalliksi. Rakennuslupahakemuksen tueksi on
esitetty maataloussihteeriltd saatu tiloja 406-1-45 ja 406-4-59 koskeva lausunto, joka on padosin
samansisaltdéinen nyt saadun maaseutuhallinnon lausunnon kanssa. Rakennusluvat on voitu myodntaa
maankdyttd- ja rakennuslain 137 § 2 momentin mukaisesti ilman suunnittelutarveratkaisua.
Rakennukset on rakennettu tilalla 406-1-45 sijaitsevan tilakeskuksen laheisyyteen. Rakennuspaikat ovat
voimassa olevassa yleiskaavassa maatalousaluetta MT.

Vantaan kaupungin rakennusvalvonta on 18.6.2021 tehnyt tilalla 406-1-45 valvontakatselmuksen, jonka
tarkoituksena oli todeta kiinteistolla sijaitsevien rakennuslupaan liittyvien hallirakennusten nykyinen
kayttd. Katselmuksen poytdkirjassa todetaan, ettd rakennusluvassa maa- ja metsatalouskayttéon
luvitettuja hallirakennuksia vuokrattiin ulkopuolisille toimijoille, joiden toimiala on muu kuin maa- ja
metsatalous. Hallirakennukset eivat olleet rakennusluvan mukaisessa kaytdssa tarkastushetkella.

Hakija viittaa oikaisuvaatimuksessaan katselmukseen ja siita laadittuun poytdkirjaan, jossa on hakijan
mukaan virheellista tietoa tilalla harjoitetusta vuokraustoiminnasta. Hakija toteaa lisaksi, etta jokaista
tilaa tulisi arvioida omana kokonaisuutenaan, eika tilan 406-1-45 vuokraustoiminnan tulisi vaikuttaa tilan
406-4-59 tilantarvearviointiin.

Yleiskaavoitus toteaa, etta tilan 406-4-59 palstaa 2 koskevaa suunnittelutarveratkaisuhakemusta
arvioitaessa on otettu huomioon kaupungille toimitetut selvitykset hakijan maatilalla olemassa olevasta
toiminnasta ja rakennuksista. Selvitysten mukaan noin kahden kilometrin etdisyydella nyt haetusta
rakennuspaikasta on olemassa kaksi hakijan maa- ja metsatalouden toimintaan liittyvaa rakennusta,
joihin on myodnnetty rakennusluvat MRL 137 §:n 2 momentin mukaisesti ilman
suunnittelutarveratkaisua. Rakennuspaikat sijaitsevat yleiskaavan maataloalueella MT. Vantaan
rakennusvalvontaviranomainen on 18.6.2021 tehdyssa katselmuksessa todennut, ettad hallirakennukset
eivat olleet rakennusluvan mukaisessa kaytossa tarkastushetkella.

Hakijan toimittaman aineiston perusteella kaupunki on katsonut, ettd hakija ei ole esittanyt riittavia
selvityksia maaseutuyritykseen kuuluvan maa- ja metsatalouden tai sen liitdnnaiselinkeinon
harjoittamisesta ja tdta varten tarvittavan rakennuksen tarpeellisuudesta haetulla rakennuspaikalla.
Tilalla 406-1-45 suoritetun katselmuksen ja siitd laaditun poytdkirjan osalta yleiskaavoitus toteaa, ettd
katselmuksen on suorittanut rakennusvalvontaviranomainen MRL 183 §&:n  mukaisesti.
Valvontakatselmuksen tarkoituksena on ollut selvittda rakennusten rakennusluvan mukainen kaytto
kiinteistolla. Katselmus ja poytakirjan sisdlto eivat ole olleet tilan 406-4-59 palstaa 2 koskevan
suunnittelutarveratkaisupaatoksen  perusteena, vaan suunnittelutarveratkaisun  myontamisen
edellytykset on arvioitu MRL 137 §:n mukaisesti.
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Yleiskaavoitus toteaa, ettd MRL 137 § 2 momentti ei sovellu tilanteessa hakijan esittamalla tavalla, ja
etta haetun lisdrakentamisen edellytykset on ratkaistava suunnittelutarveratkaisussa.

Haettu rakennuspaikka on voimassa olevassa yleiskaavassa pientaloaluetta ja sijaitsee maisemallisesti
arvokkaan alueen reunalla. Rakennushanke ei mittasuhteiltaan tai tyyliltdan sopeudu ymparistéonsa, ja
toteutuessaan hanke rajoittaisi [ahiympariston suunnitteluvaihtoehtoja kaavoituksessa. Yleiskaavan
tavoitteiden mukaisesti maatilatalouteen liittyvan rakentamisen tulee tapahtua maatalouteen varatulle
alueelle. Konesuojahallin- ja katoksen toteuttaminen pientaloalueella sijaitsevalle rakennuspaikalle ei
ole yleiskaavan tavoitteiden mukaista.

MRL 137 § 4 momentin mukaan rakentaminen suunnittelutarvealueella ei saa johtaa vaikutuksiltaan
merkittdvdan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.
Yleiskaavoitus toteaa, ettd kokonaisalaltaan 800 m? suuruisen konesuojahallin ja -katoksen
toteuttaminen haetulle rakentamispaikalle on vaikutuksiltaan merkittdvda rakentamista, jota ei voida
sallia suunnittelutarveratkaisulla. Haettu rakennus katoksineen on massaltaan lahes kaksinkertainen
verrattuna rakennuspaikalla sijaitseviin rakennuksiin yhteensd, eikd tata pideta olemassa olevien
rakennusten  korvaamista vastaavana rakentamisena. Mahdollisuus taman  mittakaavan
lisarakennusoikeuden osoittamiseen tulisi ratkaista asemakaavoituksella. Haettu rakennuspaikka on
voimassa olevassa yleiskaavassa asuinpientaloalueeksi tarkoitettua aluetta, mika Iahtokohtaisesti
tarkoittaa alueen asemakaavoittamista tdahan tarkoitukseen.

Yleiskaavoitus on arvioinut suunnittelutarveratkaisun myontamisen edellytykset ja todennut edella
mainituin perustein, ettd haettu rakentaminen aiheuttaa haittaa yleiskaavan toteuttamiselle,
asemakaavoitukselle  tai alueiden kayton muulle  jarjestamiselle, eikd  edellytyksia
suunnittelutarveratkaisun myoéntamiselle ei ole.

MRL 171 §&:n mukaisen poikkeamisen osalta yleiskaavoitus toteaa, ettd haettua rakentamista ei voida
myontaa MRL 137 § 2 momentin mukaisesti suoraan rakennusluvalla ilman suunnittelutarveratkaisua.
MRL 171 § 2 momentissa sddadetdaan poikkeamisen myontamisen edellytyksista. MRL 171 § 4 momentin
mukaan poikkeamista ei voida myontdaa lain 137 §:ssda saddetyistda rakennusluvan erityisista
edellytyksista suunnittelutarvealueella. Asiassa ei ole edellytyksia suunnittelutarveratkaisun eika siten
myoskdaan MRL 171 §&:n mukaisen poikkeamisen myontamiselle.

Yleiskaavoitus toteaa, ettd suunnittelutarveratkaisua koskeva paatos on tehty maankaytto- ja
rakennuslain ja muiden saaddsten mukaisesti. Hakijan hakemuksen kasittelyssa on noudatettu hyvan
hallinnon periaatteita, ja yhdenvertaisuus on toteutunut suunnittelutarveratkaisun myontamisen
edellytyksia arvioitaessa.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty mitdaan sellaista, minka vuoksi paatdoksen mukaista ratkaisua tulisi
muuttaa. Nain ollen kaupunkisuunnittelujohtaja esittda, ettd oikaisuvaatimus tulisi edella mainituilla

perusteilla hylata.

MRL 142 §:n mukaisesti paatds annetaan julkipanon jalkeen.
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Kaupunkiympadristolautakunta 30.11.2021 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

pPaatetaan

a) esittelyosassa mainituilla perusteilla hylata oikaisuvaatimus yleiskaavapaallikon
suunnittelutarveratkaisuun 21.9.2021 § 1154,

b) tarkastaa poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa, ja

c) antaa paatos julkipanon jalkeen.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Liitteet:
— yleiskaavapaallikdn suunnittelutarveratkaisu 21.9.2021 § 1154,
— asemapiirustus ja julkisivukuvat
— ote yleiskaavasta ja yleiskaavamaarayksista
— oikaisuvaatimus suunnittelutarveratkaisuun 21.9.2021 § 1154

Taytantéonpano: Kaupunkirakenne ja ymparisto

Muutoksenhakuohje: 6. Valitus poikkeamispaatdkseen ja suunnittelutarveratkaisua
koskevassa asiassa

Lisatiedot:

Kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine, puh. 050 304 1921
Asemakaavoitusinsin6ori Kai Zukale, puh. 050 312 4546
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Lupatunnus

Kiinteistdétunnus
Kiinteistdn osoite

Hakija

LP-092-2020-08117

92-406-4-59
Keimolantie 120

Toimenpide
Suunnittelun vaativuus

IImoitettu suunnittelija

Haettu kokonaisalaltaan 800 m2 suuruisen konesuojahallin ja -katoksen rakentamista.

Paasuunnittelija Vaativa

Paasuunnittelija _rakennusarkkitehti

Lausunto
Naapurien kuuleminen

Lahtokohtatiedot

Vantaan kaupunginmuseo, 2.6.2021, Lausunto
Kaupunki on kuullut naapurit. Kuulemisessa jatettiin nelja muistutusta.

Rakennuspaikka ja kaavatilanne

Rakennuspaikaksi on haettu tilan 406-4-59 palsta 2, jonka pinta-ala on noin 2 hehtaaria. Tilalla
sijaitsee rakennusrekisterin mukaan 1800-luvulla rakennettu riihirakennus, vuonna 1938
valmistunut saharakennus ja vuonna 1938 valmistunut saunarakennus. Rakennuksille ei ole
kerrosalatietoa, mutta pohjapinta-alaltaan riihirakennus on noin 260 m2, saharakennus noin
120 m2 ja saunarakennus noin 60 m2. Tilan 406-4-59 pinta-ala on kokonaisuudessaan noin 9,2
hehtaaria.

Rakennuspaikan alueella ei ole asemakaavaa eika sen laatiminen ole vireilla. Kaupungin
rakennusjarjestyksen 28 §:n mukaisesti alue on maankayttd- ja rakennuslain 16 &:n mukaista
suunnittelutarvealuetta.

Rakennuspaikaksi haetun tilan 406-4-59 palsta 2 on voimassa olevassa Marja-Vantaan
osayleiskaavassa (Kv. 19.6.2006) pientaloaluetta A4, jolle saa rakentaa ensisijaisesti pientaloja.
Alueella voidaan sallia asuinymparistoon soveltuvia tyétiloja. Alueella sallittavien asuntojen
lukumaara on sidottu 6.6.1983 mukaisen tilan pinta-alaan. Tilan 406-4-59 palsta 1 on voimassa
olevassa yleiskaavassa maatalousaluetta MT.

Rakennuspaikka sisaltyy yleiskaavassa maisemallisesti arvokkaan alueen rajaukseen.
Yleiskaavamaaraysten mukaan arvokkaan maaseudun kulttuurimaiseman maisemakuvaa on
suojeltava. Rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakenteet, rakennukset
pihapiireineen tai puistoineen seka maisemallisesti merkittavat kujanteet, pensasaidanteet ja
yksittdispuut on sailytettava. Alueella tapahtuva rakentaminen ja ymparisténhoito tulee
sopeuttaa alueen maisemallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja rakennustaiteellisiin arvoihin.
Alueelle rakennettaessa tai tehtdessd muutoksia olemassa oleviin on huolehdittava siit3, ett
rakentaminen sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyyliltdan ja materiaaleiltaan sopeutuu
ymparistéonsa.

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa uudessa yleiskaavassa rakennuspaikka on
pientalovaltaista asuinaluetta AP, joka varataan pientaloasumiseen. Alueelle saa rakentaa
ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppeja ja ldhipalveluita. Olemassa olevan pientaloalueen uudis-
ja tdydennysrakentamisessa tulee vaalia ympariston arvokkaita ominaispiirteita seka
rakentamisen tapoja. N&illd alueilla suurin sallittu rakennuskorkeus on kolme kerrosta.
Pientaloalueen rakennetta muuttavat asemakaavat tulee laatia riittavan laajoina
kokonaisuuksina. Alueella tulee sailyttaa riittavasti virkistysalueita. Asemakaavoituksen
yhteydessa tulee varmistaa palvelujen riittavyys ja niiden saavutettavuus kestavilla
kulkumuodoilla. Alueelle voidaan sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikkérajan alittavaa
lahialueen asukkaita palvelevaa kauppaa. Rakentamista saddellaan yleiskaavalla, kunnes
alueelle on laadittu asemakaava. Myds uudessa yleiskaavassa rakennuspaikka sisaltyy
maisemallisesti arvokkaan alueen tai muun arvokkaan kulttuuriymparistdn rajaukseen, jonka
rakennus- ja kulttuurihistoriallisia arvoja sekd maisemakuvaa on suojeltava. Rakennus- ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakenteet, pihapiirit tai puistot seka maisemallisesti
merkittavat kujanteet, pensasaidanteet ja yksittaispuut on sailytettava. Museoviranomaisen
ylldapitaman kulttuuriymparistotietokannan mukaisia merkittavia rakennusperintékohteita ei
saa purkaa ilman lupaa (maankaytto- ja rakennuslain 127.1 8), eiki niiden ulkoasua muuttaa
siten, ettd niiden kulttuurihistoriallisesti arvokas tai miljoon kannalta merkittava luonne
turmeltuu. Alueella tapahtuva rakentaminen, ymparistérakentaminen ja ymparistonhoito

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 30.11.2021 /9 §



Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja ymparisto SUUNNITTELUTARVERATKAISU

§1154

21.9.2021 Sivu 2

tulee sopeuttaa alueen maisema- tai kaupunkikuvallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja
rakennustaiteellisiin arvoihin. Alueelle rakennettaessa tai tehtdessa muutoksia olemassa
oleviin rakennuksiin on huolehdittava siita, etta seka rakennusten ettd ympariston
rakentaminen sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyyliltdan ja materiaaleiltaan sopeutuu
ymparistéonsa. Avoimen maisematilan reunoihin on kiinnitettava erityista huomiota.
Yleiskaava ei ole vield tullut voimaan.

Rakennuspaikan ymparisto

Rakennuspaikan lahiymparistdssa samalla yleiskaavan A4-alueella sijaitsee 13 omakotitaloa
talousrakennuksineen. Omakotitaloista vanhin on valmistunut 1870-luvulla ja suurin osa
vuosien 1900 ja 1957 valilla. Uusimmat omakotitalot ovat vuosilta 2011 ja 2012.
Rakennuspaikaksi haetun tilan etelapuolella sijaitsee vuosina 1970 ja 1985 valmistuneet kaksi
varastorakennusta.

Kolme alueella sijaitsevista asuinrakennuksista ja suurin osa talousrakennuksista on inventoitu
rakennusperintokohteiksi. Rakennuspaikka sisaltyy Museoviraston yllapitamassa
muinaisjadnndsrekisterissa muinaismuistolain 17.6.1963/295 nojalla rauhoitetun kiintedn
muinaisjddnndksen Keimby (Keimola) Backas aluerajaukseen ja rajautuu kiintedan
muinaisjadannéksen Keimby Gyras-Backas rajaukseen.

Haettu rakentaminen

Hakemuksessa esitetddn yhden maataloustoimintaan kuuluvan MRL 137§ mukaisen
konesuojan rakentamista vanhan riihirakennuksen paikalle. Vanhat riihi- ja
sahakatosrakennukset puretaan rakennusten huonokuntoisuuden takia. Rakentamisen
esitetdan liittyvan tilalla harjoitettavaan maatilatalouteen.

Alun perin hakemuksessa esitettiin kahden 800 k-m2 suuruisen konesuojarakennuksen
rakentamista rakennuspaikaksi haetun tilan eteldosalle. Kaupunki ilmoitti hakijalle, ettei
haettua rakentamista voida myéntaa suunnittelutarveratkaisulla ja sen mahdollisuus tulee
selvittdd asemakaavoituksella. Hakijalle ilmoitettiin, ettd suunnittelutarveratkaisulla voidaan
harkita enintaan tilalla olemassa olevien rakennusten korvaamista uudella kerrosalaltaan niita
vastaavalla ja maatilatalouteen liittyvalla rakennuksella.

Hakija muutti suunnitelmaansa siten, etta tilan pohjoisosalla sijaitsevat vanhat riihirakennus ja
saharakennus puretaan ja niiden paikalle rakennetaan 800 k-m2 suuruinen
konesuojarakennus. Rakennus on kooltaan 20,4 x 39,2 metria ja noin 8 metrin korkuinen.
Rakennus on suunniteltu lounaan puoleisen rajan suuntaiseksi ja seitseman metrin
etdisyydelle rajasta. Hakija jatti myos erillisen hakemuksen suunnittelutarveratkaisulle toisen
800 k-m2 konesuojarakennuksen rakentamiselle tilan etelareunalle. Kaupunki ilmoitti hakijalle,
ettd hakemuksen kasittelyd voidaan jatkaa olemassa olevien rakennusten korvaamiselle
enintdan 400 k-m2 suuruisella rakennuksella ja toisessa hakemuksessa haettua rakentamista
ei tulla mydnt3dmaan.

Hakija muutti suunnitelmaa rakentamisesta siten, etta rakennus rakennetaan pohjamitoiltaan
samansuuruisena, mutta se jakautuu 400 k-m2 suuruiseen konesuojarakennuksen osaan ja
siitd jatkettavaan 400 m2 suuruiseen katokseen. My0s toista hakemusta paivitettiin
samanlaisen rakennuksen suunnitelmalla.

Hakemuksen perustelut

Hakemuksen perusteissa esitetddn rakennuksen liittyvan maankaytt6- ja rakennuslain 137 &:n
mukaisesti tilalla harjoitettavaan maatilatalouteen. Hakemukseen liitetyssa selvityksessa
esitetdan muun muassa, etta haettujen kahden maatalouskaytt66n tarkoitetun kone- ja
varastohallin rakentaminen tulisi ainakin seuraavanlaiseen kayttéon: viljan varastointi
laakasiiloissa, heindn varastointi ja kuivatus, polttopuun ja sahatavaran kuivatus ja varastointi,
koneiden ja laitteiden sailytys, koneiden ja laitteiden ylldpito ja huoltotoimenpiteet ja
tuotantopanosten sailytys (apulanta, kasvinsuojeluaineet, lannoitteet ja siemenvilja).
Rakennusten koko on maaraytynyt tarpeen mukaan. Lisitila on tarpeen, koska tilan
viljelypinta-ala kasvaa maaseutuviranomaisen toimittamaan lausuntoon nihden n. 10 ha (n.
45%). Lisdays on huomattava. Lisipinta-ala saadaan tuotantokdyttoon 2023 tai 2024. Nailla
investoinneilla kehitetdan ja turvataan Backaksen maataloustuotannon kilpailukyky ja
kannattavuus niin nykyisen maatalousyrittdjapariskunnan aikana kuin my®os sitten, kun uusi
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yrittajasukupolvi aloittaa tilanpidon lahivuosien aikana. Hakijan puolesta hallit on mahdollista
sijoittaa minne tahansa. Tilaa on Keimolantien ylapuolella Idhes 2 ha ja alapuolella viela paljon
enemman.

Lausunnot

Hakija on liittanyt hakemukseen Itdisen Uudenmaan maaseutuhallinnolta lausunnon, jossa
sanotaan, etta hakija on hakenut maataloustukia vuodesta 2002 ja vuonna 2020 tukihakemus
koski tiloista 406-1-45 ja 406-4-59 muodostuvaa yhteensa 19,13 hehtaarin viljeltya peltoa.
Lausunnon mukaan hakija ja tilojen pellot tayttavat Euroopan Unionin yhteisen
maatalouspolitiilkan mukaiset tukien saannille asetetut vaatimukset. Lausunnon mukaan
rakennettavassa rakennuksessa sdilytetdan maatalouskoneita ja viljaa.

Vantaan kaupunginmuseo lausuu asiasta rakennetun kulttuuriymparistén, maiseman ja
arkeologisen kulttuuriperinnén vaalimisen kannalta. Suunnittelualue sijaitsee
valtakunnallisesti merkittdvalla Vantaanjokilaakson maisema-alueella (Ymparistdministerion
mietintd 66/1992). Alue on lisdksi merkitty Vantaan yleiskaavassa (2007) maisemallisesti
arvokkaaksi alueeksi, jonka maisemakuvaa on suojeltava. Alueella tapahtuvasta
rakentamisesta maarataan, etts se tulee sopeuttaa alueen maisemallisiin,
kulttuurihistoriallisiin ja rakennustaiteellisiin arvoihin. Alueelle rakennettaessa tai tehtdessa
muutoksia olemassa oleviin rakennuksiin on huolehdittava siit3, ettd rakentaminen
sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyyliltdan ja materiaaleiltaan sopeutuu ymparisté6énsa.
Suunnittelualueelta ei tunneta kaytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla
(295/1963) rauhoitettuja muinaisjadnnoéksia. Alueen valittémassa laheisyydessa sijaitsee
kuitenkin historiallisen ajan muinaisjaannds Keimby (Keimola) Backas (Mj tunnus
1000001768). Mikali suunnittelualueelta maanmuokkaustoita tehdessi térmatiaan vanhojen
rakennusten kiviperustuksiin tai muihin muinaiseen asutukseen viittaaviin 16ytihin on asiasta
oltava viipymatta yhteydessa Vantaan kaupunginmuseoon.

Suunnittelualue sijoittuu vanhan Keimolan kyldn laheisyyteen, jossa on monia merkittaviksi
todettuja vanhoja rakennuksia. Kyld kuuluu osaksi valtakunnallisesti arvokasta maisema
aluetta ja uudisrakentamisen sopeuttaminen alueella tulee suhteuttaa kylan vanhaan
rakennuskantaan.

Rakentamisen tielta purettavaksi suunniteltu riihi on peréisin 1800-luvulta (Vantaan vanhojen
rakennusten inventointi, Eskola, 2018), mutta rakennus on muuttunut kdyttotarkoitusten
muutosten my6ta. Rakennus on toiminut viljankuivaamona, karjasuojana ja varastona. Sen
kulttuurihistorialliset arvot on todettu inventoinnissa vaatimattomiksi. Saharakennusta ei ole
inventoitu. Museolla ei ole huomautettavaa kyseisten rakennusten purkamisesta.

Alueelle suunniteltaessa uudisrakentamista on kiinnitettava erityistd huomiota rakennuksen
soveltuvuuteen suhteessa kylan vanhaan rakennuskantaan. Erityisesti mittakaavan muutos on
huomiota herattiva asia esitetyssa suunnitelmassa. Rakennuslupavaiheessa on suunnitelmiin
liitettava kuvaupotuksia, jossa rakennusta tarkastellaan osana arvokasta ymparistda. Museo
lausuu hankkeesta yksityiskohtaisemmin rakennuslupavaiheessa.

Naapurien kuuleminen

Hakemukseen liitetyll3 viimeisimmalla suunnitelmalla (400 k-m2 suuruinen
konesuojarakennus ja sit3 jatkava 400 m2 kokoinen katos) kuultiin rakennuspaikan naapureita.
Naapurien kuulemisessa saatiin nelja muistutusta, joista yksi on naapuruston yhteinen.

Yhteisen muistutuksen allekirjoittaneiden mukaan haettua lupaa ei tule myontaa esitetyn
hakemuksen mukaisesti. Kielteinen kanta hakemukseen perustuu toteutuksen aiheuttamiin
merkittaviin haittoihin seka rajanaapureille ettd muulle naapurustolle. Perusteluna esitet3an,
etta vaikka hakemuksessa mainitaan rakentamisen liittyvan maataloustoimintaan, sen
kayttotarkoitus liittyy mitd ilmeisemmin hakijan harjoittamaan yritystoimintaan, jonka toimiala
on muiden kiinteistdjen vuokraus ja hallinta. Muistuttajien mukaan ndin on kdynyt hakijan
omistamille kahdelle hallille osoitteessa Vestrantie 28, joiden rakennuslupa perusteltiin maa-
ja metsatalouteen liittyvalld toiminnalla. Molemmat hallit ja niitd ymparoivat alueet on
vuokrattu alati laajenevaa varasto- ja muuhun elinkeinotoiminnan kayttéon. Muistuttajat eivat
halua, etta kulttuurihistoriallisesti arvokkaan omakotitaloalueen keskelle syntyisi
vastaavanlainen hallitsematon varastoalue. Muistuttajat esittavat, ettd on my6s huomioitava,
ettd naapureilla eikd myoskaan kaupungilla ole tehokkaita oikeudellisia keinoja estaa tai
vaikuttaa rakennuksen kayttotarkoituksen muutoksiin, jos rakennuslupa on mydnnetty ja etta
Vestrantien alue on tastd myds selva ja varoittava esimerkki. Muistuttajat toteavat, etta
hakemuksessa esitetyilla toimilla aiheutettaisiin merkittdvaa haittaa naapurustolle ja sen
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kiinteistoille. Toteutuessaan tadsta syntysi naapuruston asukkaille merkittavia liikenteeseen,
meluun, alueen valaistukseen liittyvia haittoja, maisemahaittojen ja mahdollisten
ympadristéhaittojen lisdksi. Tallainen mahdollinen vuokravarastoalue keskella pientaloasutusta
alentaisi suuresti ymparoivien kiinteistdjen arvoa ja sen taloudelliset seuraukset olisivat
valtavat. Muistutuksessa esitetaan, etta hakemusta koskeva alue kuuluu jo 1500-luvulta
tunnettuun vanhaan Keimolan kyldkokonaisuuteen, joka on kulttuurihistoriallisesti ja
valtakunnallisesti merkittiva. Hakemuksessa esitetian, ettd Backas Ostergardin
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen kokonaisuuteen kuuluva vanha riihi purettaisiin.
Hankkeen toteuttaminen tuhoaisi kdytdnnossa vanhan kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
kylaalueen ja vaarantaisivat lisaksi Vantaan kaupunginvaltuuston hyvaksymaan yleiskaavaan
merkittyjd, valtakunnallisia kulttuurihistoriallisia arvoja (ml. esim. Museoviraston kohteet
Keimby (Keimola) Backas ja Keimby (Keimola), Gyras-Backas) seki yleiskaavan mukaisen
pientalovaltaisen alueen AP toteutusta. Muistutuksessa todetaan, ettd hakemus ei vastaa eika
tue AP-alueen tavoitteita ja siksi hakemus tulisi ehdottomasti hylatd kaavan vastaisena ja
maatalouden rakentaminen tulisi ohjata siihen tarkoitukseen varatuille MT-alueille.
Muistutuksessa esitetadn myés, ettei hakija ole kdytannossa toiminut eika toimi
maatalousyrittdjana ja etta kaikki hakijan omistuksessa olevien peltojen maatalouteen liittyva
toiminta on jo vuosikymmenia tehty toisen alueella asuvan (nimelld mainitun) maanviljelijan
toimesta hdnen koneillansa ja toimitiloissa ja ettd hakemusta koskevalla alueella, lukuun
ottamatta peltoaluetta, ei ole ollut pariin kymmeneen vuoteen maatalouteen liittyvaa
toimintaa.

Muissa saaduissa muistutuksissa esitetdan lisdyksena edellisessa yhteisessd muistutuksessa
mainittuun, etta rakennushanke ei sovi ymparistéon ja se sijoittuu liian ldhelle naapurien
pihapiireja ja heikentaisi niiden viihtyisyytta merkittavasti.

Hakijan vastine muistutuksiin

Hakija on jattdnyt naapurien muistutuksissa nimelld mainitun maanviljelijan lausunnon, jossa
todetaan, ettd selostukset suunnittelutarveratkaisun hakijan viljelytoiminnasta ja kertomukset
hanen konekannastaan eivat pida paikkaansa ja etta yhteistoimintaa hakijan ja maanviljelijan
valilla on ja se on toiminut hyvin, mutta ei lainkaan silla tavoin tai niin yksipuolisesti kuin
muistutuksissa luonnehditaan. Lausunnossa todetaan, ettd muistutukset ovat ilmeisen
liioiteltuja ja harhaanjohtavia ja lisdksi painotetaan, etta hakija ei ole vuokrannut peltojaan
nimella mainitulle eika tiettavasti kenellekaan toiselle.

Kaupunki toteaa seuraavaa:

Maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n 1 momentin mukaan sen liséksi, mita rakennusluvan
edellytyksistd muutoin sdddetdan, rakennusluvan myontaminen 16 §:ssa tarkoitetulla
suunnittelutarvealueella, jolle ei ole hyvaksytty asemakaavaa, edellyttaa, ettd rakentaminen:
1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle; 2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja lilkkennevaylien
toteuttamisen seki lilkkenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta; ja 3) on
sopivaa maisemalliselta kannalta eik3 vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriympéristén
arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista.

Maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n 2 momentin mukaan, sen estamatta mita 1 momentissa
sdddetaan, saa rakentaa jo olevaan asuntoon tai maatilaan kuuluvan talousrakennuksen seka
jo olevaan maaseutuyritykseen kuuluvan maa- ja metsatalouden tai sen liitdnnaiselinkeinon
harjoittamista varten tarpeellisen rakennuksen. Rakennuslupa voidaan 1 momentissa
saddetyn estamattd myontaa myos rakennuksen korjaamiseen tai asuinrakennuksen
vahaiseen laajentamiseen.

Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei mydskaan saa johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparist6- tai muita vaikutuksia.

Maaseutuhallinnon lausunnossa ja naapurien muistutuksissa mainitulla tilalla 406-1-45
osoitteessa Vestrantie 28, noin kahden kilometrin etaisyydella nyt haetusta rakennuspaikasta,
sijaitsee Vantaan rakennusrekisterin mukaan kaksi vuonna 2010 my&nnetylla rakennusluvalla
rakennettua 779 k-m2 suuruista maa- ja metsatalouden toimintaan liittyvaa rakennusta.
Rakennusluvan mukaan toinen rakennuksista on tarkoitettu maa- ja metsatalouden
tuotantotilaksi ja toinen maatalouden kone- ja varastohalliksi. Rakennuslupahakemuksen
tueksi on esitetty maataloussihteeriltd saatu tiloja 406-1-45 ja 406-4-59 koskeva lausunto, joka
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Valmistelija
Paattaja

Paatos

Paatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet
Paatoksen antaminen
Paatoksen julkipanopaiva

Paatoksen antopiiva
Oikaisuvaatimus jatettava

Lunastus

Liitteet
Tiedoksi

on paiosin samansisaltdinen nyt saadun maaseutuhallinnolta saadun lausunnon kanssa.
Rakennusluvat on voitu mydntia maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n 2 momentin mukaisesti
ilman suunnittelutarveratkaisua. Rakennukset on rakennettu tilalla 406-1-45 sijaitsevan
tilakeskuksen laheisyyteen.

Vantaan rakennusvalvonta on 18.6.2021 tehnyt valvontakatselmuksen, jonka tarkoituksena oli
todeta kiinteistolla 92-406-1-45 sijaitsevien rakennuslupaan liittyvien hallirakennusten
nykyinen kaytté. Katselmuksen pdytakirjassa todetaan, ettd rakennusluvassa maa- ja
metsatalouskayttéon luvitettuja hallirakennuksia vuokrattiin ulkopuolisille toimijoille, joiden
toimiala on muu kuin maa- ja metsatalous. Hallirakennukset eivat olleet rakennusluvan
mukaisessa kaytossa tarkastushetkella.

Kaupunki toteaa, ettd maankdytto- ja rakennuslain 137 §:n 2 momentissa tarkoitetut olevaan
maatilaan kuuluvat tarpeelliset rakennukset ovat olemassa eikd maaseutuyritykseen kuuluvan
maa- ja metsatalouden tai sen liitdnnaiselinkeinon harjoittamisesta ole esitetty riittavia
selvityksia, jolloin edellytykset haetulle lisirakentamiselle ratkaistaan
suunnittelutarveratkaisussa.

21.9.2021

Asemakaavainsindéri Kai Zukale
Yleiskaavapaallikkd Mari Siivola
Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja ymparisto

Evatty
Vantaan kaupunki ei myénna haettua lupaa.

Vaikka hakemuksessa alun perin esitettyd rakentamista on muutettu siten, ettd kerrosalaan
laskettava osa rakennuksesta on pienentynyt, on rakennus katoksineen silti massaltaan lahes
kaksinkertainen rakennuspaikalla sijaitseviin rakennuksiin yhteensa verrattuna. Tata ei pideta
olemassa olevien rakennusten korvaamista vastaavana rakentamisena ja mahdollisuus tdman
mittakaavan lisdrakennusoikeuden osoittamiseen tulisi ratkaista asemakaavoituksella.
Rakennuspaikka sijaitsee yleiskaavassa pientaloasutukseen varatulla alueella ja maisemallisesti
arvokkaalla alueella, jolloin rakennushanke ei mittasuhteiltaan eika tyyliltdan sopeudu
ymparistéonsa. Toteutuessaan se rajoittaisi Idhiympariston suunnitteluvaihtoehtoja
kaavoituksessa. Yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti maatilatalouteen liittyva rakentaminen
tulee tapahtua maatalouteen varatulle alueelle.

Koska edella mainituin perusteluin haettu rakentaminen aiheuttaa haittaa yleiskaavan
toteuttamiselle, asemakaavoitukselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle, edellytyksia
suunnittelutarveratkaisun myéntamiseen ei ole. Silloin ei my6skdan ole maankaytto- ja
rakennuslain 171 §:ssa tarkoitettuja edellytyksid poikkeamiselle.

Maankaytto- ja rakennuslain 137 § ja 171 8.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkitydpaivana, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.

22.9.2021

23.9.2021

viimeistdan 7.10.2021

Paatos 450 euroa.
Naapurien kuuleminen 600 euroa.

Asemapiirros 1 kpl

Uudenmaan ELY-keskus
Muistuttajat
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Muutoksenhakuohje OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda

e viereisen tai vastapdata olevan alueen omistaja tai haltija

« sellaisen kiinteistén omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kdyttamiseen
paatds voi olennaisesti vaikuttaa

e se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa

¢ se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa

¢ kunta ja naapurikunta, jonka maankaytdn suunnitteluun paatés vaikuttaa

o toimialueellaan sellainen rekisterdity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ympdristénsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistiminen taikka elinympariston
laatuun muutoin vaikuttaminen

e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

OIKAISUVAATIMUSVIRANOMAINEN
Paatokseen tyytymattomalla on oikeus saattaa asia Vantaan kaupunkiympéristélautakunnan
kasiteltavaksi.

OIKAISUVAATIMUSAIKA

Oikaisuvaatimus on tehtiva neljantoista (14) paivan kuluessa siitd kun pa&tés on julkipanon
jalkeen annettu. Julkipanopaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos maardajan viimeinen paiva on
pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennelld, saa oikaisuvaatimuksen
toimittaa ensimmaisena arkipadivana sen jalkeen.

OIKAISUVAATIMUKSEN SISALTO
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Vantaan kaupunkiymparistélautakunnalle, on
ilmoitettava

e paatos johon haetaan muutosta

o paatospykala ja pastdspaiva

o miltd kohdin paatékseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehens3 tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkil, oikaisuvaatimuksessa on
ilmoitettava taman nimi ja kotikunta. Asiamiehen on tarvittaessa liitettava valtakirja.

OIKAISUVAATIMUKSEN TOIMITTAMINEN
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa seuraavaan osoitteeseen:

Vantaan kaupunki

Kirjaamo

Kaupunkisuunnittelu

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki
Kayntiosoite: Asematie 7, 01300 Vantaa
Avoinna ma-to 8.15-15, pe 8.15-14
kirjaamo@vantaa.fi

Omalla vastuulla oikaisuvaatimuksen voi 13hettaa postitse tai lahetin vélityksella. Postiin

oikaisuvaatimus on jatettava niin ajoissa, etta se ehtii perille oikaisuvaatimusajan viimeisena
paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.
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VANHARIIHI JA VANHA SAHAKATOS PURETAAN RAKENNUSTEN
HUONOKUNTOISUUDEN TAKIA.

UUDISRAKENNUKSEN PALOLUOKKA P3
HULEVESIEN KASITTELY JA IMEYTYS ERILLISSUUNNITEMIEN MUKAAN TONTILLA.

JATEVEDET UMPISAILIOON.
N KAYTTOVESI UUDESTA PORAKAIVOSTA.
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KERROSALALASKELMA :

VANHARIIHI: n.600 m2 PURETAAN

VANHA SAHAKATOS: PURETAAN

VANHA VARASTO: 65 m2

UUSI KONESUOJARAK 4: 400 m2

YHTEENSA : 465 m2; = 0,5 % tilan pinta-alasta

ASEMAPIIRUSTUS 1:500
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Viranomaisten merkintsja
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ProAgria Eteld-Suomi ry
RAKENNUSSUUNNITTELU
Vanajantie 10 B

13110 Hameenlinna
wwwetela-suomi.proagria.fi

Suunnitteluala Tynumero

ARK 068-20

Piirustuksen 1D
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paivays rakennussuunnittelia
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VANHA RIIHI JA VANHA SAHAKATOS PURETAAN RAKENNUSTEN
HUONOKUNTOISUUDEN TAKIA.

UUDISRAKENNUKSEN PALOLUOKKA P3

HULEVESIEN KASITTELY JA IMEYTYS ERILLISSUUNNITEMIEN MUKAAN TONTILLA.
JATEVEDET UMPISAILIOON.
N KAYTTOVESI UUDESTA PORAKAIVOSTA.
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YHTEENSA : 465 m2; = 0,5 % tilan pinta-alasta

ASEMAPIIRUSTUS 1:500
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Alusalle saa rakentaa ensisijaisesti perdaloja. Alueella voidaan salka
asuimnympanigtdan soveltuva tyatioja.

Rakentamista sé&delldén yieiskaavalla kunnes alusslle on laaditiu
asemakagya.

Mikdli rakentaminen i vaikeuta alusen tulevaa asemakaavoitusta,
alusalla sallitaan rakertaminen 6.6.1983 mukaisilla tiloilla seurazvasti-
- whai ssunto 0,2 - 2 hahtaarin suwniaills tilkille

- kaksl ssunica 2 - 5 hehiaarin suurulsila tiola

= kcime asunioa il & hehtaann suunisilla tiolla

|7' - F Malsemalllsestl arvokas alue
7 ,-_f | Arvokas maaseudun kulttuurimaisema, jonka maisemakuvas on sudjel-
e - . tave. Rakennus- fal kulthuurhistorielisest arsolkieat rakenteat, raken-

nukset pihaplireineen tal puisicineen sekd malsemallisest merkditdvat
kujarieat pensasaidanioet ja yksitaispuut on sdilytettiva,

Alueells tapahtuva rakentaminen ja ymparistinhoito tules sopeuttaa
alusan masamalisin, kurttuunrestorialisin ja rakennustaltesl|sin ares-
hin. Aluselis rakennettaessa tal tehiiessd muutoksia clemassa clavin
rakenmuksiin on huclehdittava siité, ettd rakentarninan sijoituksaltaan,
mittasuinteiltaan, fyylitean ja materiasisitaan sopeutuw ympanstodnsa,
Maizarnaa muadtava maan-akennustyd, puicen kastaminen tai mu
néikin verattavissa aleva toimenpida on luvanaraista siten kuin
maankéytio- ja rakennusiain 128 §:558 on saadetty.

Yieiskaavan selostuksen litessa mainitiuja rakennus- ja kuthuun
historiallisesti anvokkaita kohtaita ai saa purkaa iiman lupaa
{maankiytit- ja rakennuslain 127.1 §) aiké niiden ulkoasua

muutiaa siten, etté nilcen kulituuriistorialisest arvokas tal milldén
kannaia merkitiéva luonne urmettuu,

- 1N N -—

200 m

I i 1:4 000 Kaupunkikartta, Yleiskaava ©Vantaan kaupunki
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Uax0edSHAS

Pientalovaltainen asuinalue
Mlue varataan pientaloasumisean.

Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti erilaisia pientalotyyp-
pejd jo lahipalveluita. Olemassa olevan pientaloalueen
uudis- jo tydennysrakentamisessa tulee vaalia ympa-
ristin  arvokkaite eminaispiirteitd sekd rakentamisen
tapaja. NGilla alueilla suurin sallittu rakenruskarkeus an
kolme kerrosta. Plentalealuesn rakennetta muuttavat
asemakaavat tulee laatia riittiiin laajoina kokonaisuuk-
sina. Alueella tulee sSilyttas ritt&visti virkistysalueita,

Azemakaaveituksen yhteydessd tulee varmistaa pal-
velujen dittBvyys jo niiden soovutettavuus kestévilla
‘ kulkumusdailla. Alueelle voidaan sijoittaa vihitt8iskau-
b= > 4 : \ pan suuryksikkBrajan alittavaa [hisluesn asukkaita pal-
= 5 " ‘ velevaa kauppaa.

Rakentamista sd&dellédn yleiskaavalla, kunnes alueelle
on laadittu asemakaava. Mikill rakentaminen ei vai-
keuta alueen tulevaa asemakaavoitusta, alueelle salli-

toan rakentaminen 661983 mukaisilla tiloilla seuraavasti:

- yksi asunto 0,2 -2 hehtaarin suuruisilla tileilla
- kaksl asuntea 2-3 hehtaarin suuruisilla tilailla
- kalme asuntoa yli 3 hehtoarin suuruisilla tilsilla.

W} Arvokas kulttuurigmpéristd
- -—-ﬁ Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti arve-

kas kulttuuriympéristd, Alueiden kBytdssd on varmistat-
tava, ettd kulttuuriympéristén arvet sailyvit. Yksityiskoh-
talsemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kbytdsss
on vaalittava kulttuuriympristén ominaispiirteitd. Kult-
tuuriympddristidd  kehitetttiessd on zen arvot otettova
husmicsn ja sovitettava ghteen yleiskaavassa esoitetun
kisyttdtarkoituksen mukaisen maankdytin kanssa.

Tarkemmat mdrdykset ympdristBtyypin mukaan on
annetty, jo valtakunnallizesti merkittdviin rakennetun
kulttuurigmptiristén kohteet on esitetty oikeusvaikuttai-
sella liitekartalla.

Alueella on voimassa maankiytts- jo rakennuslain (MRL)
128 §:n mukainen toimenpiderajoitus, joka koskee kaiva-
mis-, louhimis-, tosoittamis- jo tGyttEmistditd tai muuta
ndihin verrattavaa toimenpidetts.

{ 1:4 000 Kaupunkikartta, Yleiskaava 2020: kaavakartta ©Vantaan kaupunki
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VANTAAN KAUPUNKI - Kirjaamo
Saapunut:  08.10.2021
Dn:o VD/10016/10.03.00.02/2021

Lahettaja: -

Lahetetty: perjantai 8. lokakuuta 2021 16.01

Vastaanottaja: YHT Kirjaamo

Aihe: VL: Oikaisuvaatimus kaupunkisuunnittelulautakunnalle , ERGcG_—_—_

Liitteet: Oikaisuvaatimus Vantaa kaupunkisuunnittelulautakuntafjjjjffaliexirioitettu paf
Hei,

Pyydan huomioimaan, etta liitteena oleva oikaisuvaatimus koskee lupa-asioita LP-092-2021-01005/Keimolantie 120 ja
LP-092-2020-08117/Keimolantie 120.

Ystavallisin terveisin

> -8 Arviointikeskus

Muanliheinen lakitobmists

Lahettaja |
Lahetetty: torstai 7. lokakuuta 2021 11.15
Vastaanottaja: kirjaamo@vantaa.fi

Aihe: Oikaisuvaatimus kaupunkisuunnittelulautakunnalle -
Liitteena oikaisuvaatimus.

Ystavallisin terveisin

U8 Arviointikeskus

Maandibeinen lakitolmista
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e . s “ VANTAAN KAUPUNKI - Kirjaamo
I'E Arviointikeskus Saapunut:  07.10.2021§

I Dn:o VD/10016/10.03.00.02/2021

VANTAAN KAUPUNKI / KAUPUNKIYMPARISTOLAUTAKUNTA

Asia Oikaisuvaatimus kaupunkirakenne- ja ympéristd -yksikén paatok-
sesta 21.09.2021 § 1153.

Oikaisuvaatimuksen tekija

Maatilojen Backas 92-406-4-59 ja Ostergard 92-406-1-45 omista-
jana.

Asiamies ja prosessiosoite

Oikaisuvaatimus

B v 22tii, etts paitos kumotaan ja hianelle mydnnetaan ha-
ettu suunnittelutarveratkaisu

Perustelut

-viittaa kaupungille jattamaansa hakemukseen ja sen yh-

teydessa esiintuotuihin selvityksiin. Sen lisédksi han tuo esille
seuraavaa:

Taustaa

I on maa- ja metsatalousyrittaja, joka vilielee yhteensa n.
19,13 ha peltoalaa. Sen lisaksi hanelld on 20 ha metsaa, josta
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n. 10 ha ollaan raivaamassa pelloksi. Toiminta jakautuu kah-
delle eri maatilalle Backas 92-406-4-59 ja Ostergard 92-406-1-
45, joilla on omat talouskeskuksensa.

I :atilojen toiminta muodostuu viljanviljelysta, sahata-
varan ja polttopuiden tuotannosta seka koneurakoinnista.

Toiminta vaatii sailytystiloja, mm kone- ja varastohalleja. Mm.
vilian varastointi laakasiilossa, heinan varastointi ja kuivaus,
polttopuun ja sahatavaran kuivatus ja varastointi , koneiden ja
laitteiden sailytys , koneiden ja laitteiden yllapito ja huoltotoi-
menpiteet ja tuotantopanosten, kuten apulannan, kasvinsuoje-
luaineiden, lannoitteiden ja siemenviljan sailytys vaativat asian-
mukaisia tiloja, joita tiloilta ei talla hetkella l10ydy. Tiloilla ei talla
hetkelle ole olemassa esim. lampimia halleja.

I :i=n vilielypinta-ala tulee kasvamaan n. 10 ha:lla pel-
lonraivauksen myota, eli n. 45 prosentilla vuonna 2023 tai 2024,

Haetuilla investoinneilla |l haluaa kehittda ja turvata tilo-
jensa kilpailukyky ja kannattavuus myds sitten, kun uusi yritta-
jasukupolvi aloittaa tilanpidon Iahivuosien aikana.

-on ajoittain vuokrannut hetkellisesti tyhjia tiloja ulkopuo-
lisille lyhytaikaisilla vuokrasopimuksilla. Tallainen liitannaistoi-
minta on tana paivana aivan normaalia toimintaa Vantaalla ja
muualla kannattavuuden kanssa kamppailevilla maatiloilla, eika
muuta maatilojen tuotantosuuntaa millaan tavalla.

Talla hetkella [l on vuokrannut n. 6-7 % hallitiloistaan yh-
delle ulkopuoliselle vuokralaiselle.

MRL 137 §

MRL 137 § 2 mom. mukaan sen estamatta, mita 1 momentissa
saadetaan, saa rakentaa jo olevaan asuntoon tai maatilaan kuu-
luvan talousrakennuksen seka jo olevaan maaseutuyritykseen
kuuluvan maa- ja metsatalouden tai sen litdnnaiselinkeinon har-
joittamista varten tarpeellisen rakennuksen.

Hakemuksessa olevat rakennukset ovat ehdottomasti tarpeelli-
sia |l maatilojen maa- ja metsatalouden seka niiden lii-
tannaiselinkeinojen harjoittamista varten.

Kun nyt ajankohtaiset hakemukset tehtiin seka Vestrantielle etta
Keimolantielle kaupunki ja rakennusvalvonta ymmarsi, ettd ky-
seessa on kaksi eri tilaa ja vaati aivan oikein todistuksen viljely-
toiminnasta ja vastuullisesta viljelijastd maatalousviranomai-
selta erikseen kumpaakin tilaa varten. Tata taustaa vasten on
vaikea ymmartaa, miten erittdin pienimuotoinen vuokraustoi-
minta yhdella tilalla vaikuttaa tilaratkaisuihin ja 137 § 2 mom.
soveltamiseen toisella tilalla.
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-katsoo, etta jokaista tilaa tulisi arvioida omana kokonai-
suutenaan. Jos siis Vestrantiella vuokrataan tiloja sen tulisi vai-
kuttaa Vestrantien tilan tilatarpeen arviointiin, eika muiden tilo-
jen tilantarvearviointiin. Jos kuitenkin halutaan tehda arvio kai-
kista | toimintaan kuuluvista tiloista, olisi otettava huo-
mioon myos Vantaan ulkopuolella sijaitseva tila, jonka toimintaa
varten il itse vuokraa tiloja. Kokonaisuutena arvioituna
maataloustoiminnan tilantarve on siis entistékin suurempi kau-
pungin omia arviointiperusteita soveltaen.

Haettujen rakennusten tarpeellisuus

-nykyisissé, yli 10 v vanhoissa hallitiloissa on molem-
missa ollut laakasiilot viljan, raemuotoisen apulannan, kalkin ja
hiekoitushiekan sailytysta ja varastointia varten. Tilat eivat ole
lampimia tiloja.

I - litilat ovat ensimmaisten joukossa joihin asennettiin
kondenssisuojalla olevat kattolevyt. Taman piti ratkaista pelti-
hallien kondenssiongelmat. Toisin kuitenkin kavi, silla todelli-
suudessa kondenssi estaa tehokkaasti esimerkiksi viljan ja apu-
lannan sailytyksen. Kondenssikosteus vahingoittaa molempia.
Taman johdosta peltihallitilat ovat nyt sellaisen tavaran varasto-
kaytossa, jotka eivat karsi kondenssin ajoittain aiheuttamasta
kosteudesta. Peltihallien seindmapaksuus on vain 0,7 mm ja
lampotilaerot saatilan vaihtuessa johtavat helposti varsin run-
saan kondenssin muodostumiseen eli kosteuden tiivistymiseen
vedeksi hallien sisatiloissa.

Maatilan toiminnan kannalta on valttamatonta, ettd kondenssi-
ongelmasta paastaan eroon. Tilalla ei viela ole lainkaan eristet-
tyja tiloja. Tamén johdosta Il on hakenut kolmeen eri paik-
kaan (Vestrantie 20; 1 kpl ja Keimolantie 120; 2 kpl) hallilupia,
jotta tilan kaytdssa olisi ainakin kaksi eristettya hallitilaa, joissa
voi sailyttdd kosteudelle arkoja tuotteita. Oleellista on myos
saada erilaisten koneiden ja koneurakointia paremmin palvele-
via korjaamotiloja ja puolildmpimia tiloja koneiden sailytysta var-
ten, kuten hakemuksissa on esitetty. Koneurakointi on maatila-
talouteen hyvin soveltuva lisdtoiminto.

MRL 137 § 2 momentissa tarkoitetut olevaan maatilaan kuuluvia
tarpeellisia rakennuksia ei ole olemassa [l tilalla. Haetut
rakennukset ovat tarpeellisia il naa- ja metsétaloustoi-
minnalle, eli MRL 137 § 2 momentin edellytykset tayttyvat.

Hakuprosessi ja kaupungin péétos, joka on tehty vééarin perus-
tein

Kaupungin paatoksessa kytketdan yhteen MRL §137 ja 171 §
siten, etta kielteinen paatds ilman poikkeamista vaikuttaa aino-
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alta mahdollisuudelta. Paatosta perustellaan mm. silla, ettd ha-
kija ei ole neuvotellut eika antanut riittavia selvityksia ja etta ole-
massa olevat rakennukset eivat ole rakennusluvan mukaisessa
kaytossa. Yli 10 v vanhat hallit on kaupungin nakemyksen mu-
kaan vuokrattu 1,5 vuoden ajalta, mutta tama ei pida paik-
kaansa. ] ¢ ymmarra, miten kaupungissa on paadytty
naihin johtopaatoksiin.

Hakuvaiheen alussa rakennusvalvonta empi pitaisik® vaatia
suunnittelutarveratkaisua vai suoraan lahtea rakennuslupame-
nettelyyn. Lopulta rakennusvalvonta paatyi suunnittelutarverat-
kaisuvaihtoehtoon. Alkuun asiasta vastaavat virkamiehet lupa-
sivat ettd saa rakentaa 800 nelion sijaan 600 neliota (Zukale) ja
sitten 400 neliéta (Siivola). Ainoa este oli maisemaan soveltu-
vuus. Koska halli tulisi joko vanhan riihen tilalle tai vaihtoehtoi-
sesti olemassa olevien hallien seka konttorirakennuksen lahi-
naapuriksi, suunnitellut rakennukset eivat kuitenkaan vaikuttaisi
maisemaan. [Jiftiedustelu toistuvasti miksi 137 § 2 mom. ei
voisi soveltaa hanen tapaukseen, saamatta siihen kuitenkaan
vastausta.

I =stattiin ainoastaan, etté olisi helpompi hakea lupaa
Vestrantien varteen ja siella luvan saisi nopeasti ja ilman suun-
nittelutarveratkaisua. Koska rakennuslupamenettely vaatii ra-
kennuspiirustuksia ja lukuisia eri alojen asiantuntijoiden lausun-
toja, niin kustannuksia kertyi nopeasti yli 20 000 EUR, eika asia
ole vielakaan edennyt. Vestrantien hakemus on ollut vireilla 1a-
hes yhta kauan kuin Keimolantien hakemukset.

Kun hakemukset Keimolantienkin varteen oli tehty, asiaa kasi-
teltdessa keskusteluun tuotiin yllattaen mukaan katselmointi.

Kun Keimolantielle tehtiin hakemuksia, niin Vestrantielle tehtiin
katselmus. Katselmuksen yhteydessa kuitenkin todettiin, etta
katselmus ei mitenk&an liity lupahakemuksiin. [JJjjjijritaakin
koko katselmuskuviota erittdin outona, kyseenalaistaa sen lain-
mukaisuuden ja kysyy, onko muille vastaavanlaisille luvanhaki-
joille tehty katselmusta?

Katselmus tehtiin pakkotoimenpiteena MRL 183 §:n mukaisesti.
Katselmuksen poytakirjan ] sai vettavakseen vasta vii-
kon sen jalkeen, kun kielteiset suunnittelutarveratkaisut oli jo
tehty ja julkipantu. Taman johdosta katselmuksen poytakirjasta
ei kay ilmi, etta hallitilat ovat paaosin omassa kaytossa ja pitka-
aikaisia vuokrasopimuksia ei ole. Esimerkiksi talla hetkella vain
n. 6-7 % uusista hallitiloista on ulkopuolisten kaytossa ja pitka-
aikaisia sopimuksia ei ole lainkaan. Katselmuspoytakirjassa kui-
tenkin vaitetaan, ettd jokin vuokrasopimus olisi ollut voimassa
1,5 vuotta, mika ei pida paikkaansa. Kyseessd on ilmiselvasti
vaara tieto. Katselmuksen aikana nimittain todettiin, etta sopi-
mus on alkanut 1.5. eli toukokuussa 2021 eli juuri ennen katsel-
musajankohtaa eika niin, ettad sopimus olisi ollut voimassa 1,5
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vuotta. Talta osin poytakirjassa on selkea ja ilmeinen virhe. ]
Hllainottaa myos, ettd poytakirjan valokuvat eivat anna oikeaa
kuvaa tilanteesta. Niistd nakyy harrastetraktori (pieni punainen
takatuuppari 1960-luvulta) mutta ei nykyaikaisia tuotantovali-
neitd. Poytakirja ei kerro kattavasti ja asianmukaisesti havain-
noista, vaan antaa tilanteesta vaaran kuvan.

Kaupungin virkamiehet tekivat katselmuksella vaaria ja erheel-
lisia johtopaatoksia, mika ilmenee poytakirjasta, johon |
ei paassyt tutustumaan ja reagoimaan ennen kielteistd paa-
tosta. Paatos perustuu vaariin perusteisiin.

Hyvén hallinnon perusteet ja maanomistajien/ hakijoiden tasa-
puolinen kohtelu

Hallintolain 6 §:n mukaan hallinnon oikeusperiaatteisiin kuuluu,
etta viranomainen kohtelee hallinnossa asioivia tasapuolisesti
seka kayttaa toimivaltaansa yksinomaan lain mukaan hyvaksyt-
taviin tarkoituksiin. Viranomaisen toimien on oltava puolueetto-
mia ja oikeassa suhteessa tavoiteltuun paamaaraan nahden.
Niiden on suojattava oikeusjarjestyksen perusteella oikeutettuja
odotuksia.

Tasapuolisen kohtelun taustalla on mm. perutuslain 6 §, jonka
mukaan ihmiset ovat yhdenvertaisia lain edessa.

Edelld kuvatussa hakuprosessissa ei |l ndkemyksen
mukaan ole noudatettu hyvan hallinnon periaatteita. Han myos
painottaa, etta Vantaalla on muille maatiloille my&nnetty hallilu-
pia hyvinkin joustavasti, ja ettd hanen hakemuksensa ansaitse-
vat samanlaisen kohtelun.

-tarve on paasta kippaamaan kuormaa suoraan sisati-
loihin ja sailytyksen jalkeen myds kuormaamaan sisétiloissa.
Pienempi hallikoko ei palvele tallaista toimintaa. Sek& kuormaa-
van koneen ettd kuormattavan auton tai traktorilavan tulisi mah-
tua sisatiloihin.

Koska Vestrantien varteen on jo myonnetty kaksi hallilupaa, niin
olisi tasapainoista rakentaa lisatiloja Keimolantien varteen. Ku-
ten [ on aikaisemmin esittanyt, hallit voi helposti sijoittaa
myods Keimolantien toiselle puolelle, jos kaupunki katsoo sen
olevan parempi sijainti. Ainakin toinen halli pitaisi sijoittaa Kei-
molantien varteen. Keimolantien varrelle sijaitsevalle tilalle ei
ole myonnetty lainkaan maatilatalouden rakennuslupia nykyai-
kana.

MRL 137 § 2 mom. on sdadetty maatalouden tueksi pahan kan-
nattavuuskriisin keskelld. Kaupunki on nyt tekemillaan tulkin-
noilla kaytanndssa kaantanyt tdméan lainkohdan maatilatalou-
den vahingoksi, mika ei ole lain tarkoitus.
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Yhteenveto

Hakemukset on tehty asiallisesti ja ammattitaitoisesti ProAgrian
arkkitehdin avustuksella ja kaupungilta saadun ohjauksen mu-
kaisesti. Haetut rakennukset ovat tarpeellisia [ N maa- ja
metsataloustoiminnalle ja sen litannaiselinkeinoille, eli MRL
137 § 2 momentin edellytykset myonteiselle luparatkaisulle tayt-
tyvat.

MRL:n sdannosten nojalla ei ole muitakaan esteita myonteiselle
luparatkaisulle.

B --tii, etta hanen oikaisuvaatimuksensa hyvaksytaan ja
haettu lupa mybnnetaan.

Espoossa, 7 paivana lokakuuta 2021

Laati

VT, luvan saanut oikeudenkayntiavustaja
Helsinki
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Poytakirja 10 Sivu 57
Vantaa Kaupunkiymparisttlautakunta

30.11.2021

108 Korjaus: Oikaisuvaatimukset suunnittelutarveratkaisupaitokseen 1.9.2021 § 1088 /
Vantaanreitti 3b / TLA

VD/9265/10.03.00.02/2021
TLA/KZU/VIK

Vantaanpuistossa sijaitsevalle kiinteistélle osoitteessa Vantaanreitti 3 on haettu
suunnittelutarveratkaisua 550 k-m2:n pientuotanto-toimistorakennuksen rakentamiselle. Haettu
suunnittelutarveratkaisu on myonnetty yleiskaavapaallikon paatoksella 1.9.2021 § 1088. Paitoksesta
on jatetty nelja oikaisuvaatimusta, joissa vaaditaan, ettd paatos tulisi kumota.
Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi oikaisuvaatimukset kaupunkisuunnittelujohtajan esityksen
vastaisesti paatokselldan 9.11.2021 § 10. Pdatoksenteon jalkeen on kdaynyt ilmi, ettd paatoksen
sanamuotoon on jaanyt virhe, joka on korjattava hallintolain mukaisena asiavirheena.
Oikaisuvaatimuksia esitetdaan hyvaksyttavaksi ja suunnittelutarveratkaisua palautettavaksi
valmisteluun.

Kyseinen rakentamaton tontti sijaitsee voimassa olevan Marja-Vantaan osayleiskaavan (Kv. 19.6.2006)
pientaloalueella A3/tp, jolla asuntojen maaraa ei saa lisata nykyisesta. Alueella voidaan sallia
asuinymparistdoon soveltuvia tyotiloja. Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa uudessa
yleiskaavassa rakennuspaikka on asuinaluetta voimakkaan lentomelun alueella A/LM1, jolla ei saa lisata
asuntojen maaraa. Alueelle saa sijoittaa asuinymparistoon ja paikalliseen alakeskukseen soveltuvia
palveluita seka toimitilaa. Yleiskaava ei ole viela tullut voimaan.

Rakennuspaikan alueella ei ole asemakaavaa eika sen laatiminen ole vireilld. Kaupungin
rakennusjarjestyksen 28 §:n mukaisesti alue on maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n mukaista
suunnittelutarvealuetta. Tilan 409-5-50 pinta-ala on 1949 m2. Tontti on ainoa rakentamaton tontti
pientalojen valissa. Kadun toisella puolella asemakaavoitetulla alueella on autokorjaamo.
Vantaanpuiston alue sijaitsee voimakkaimman lentomelun alueella (lentomeluvydhyke 1, Lden yli 60
dB), minne ei saa rakentaa uusia asuntoja eika sijoittaa muita melulle herkkia toimintoja. Tontille ei siis
voi sijoittaa asuntorakentamista.

Rakennuspaikka sisdltyy sen idan puoleiselta osaltaan yleiskaavassa osoitettuun maisemallisesti
arvokkaan alueen rajaukseen. Kaupunki on todennut rakennuspaikalla nelja kaupunkikuvallisesti
arvokasta puuta, joiden sdilyminen pyritdadn mahdollisuuksien mukaan turvaamaan. Muita luontoarvoja
ei ole todettu.

Yleiskaavapaallikon suunnittelutarveratkaisulla 1.9. 2021 § 1088, lupatunnus LP-092-2020-03325, on
hyviksytty kiinteistén omistajan hakemus 550 k-m?:n pientuotanto- ja toimistorakennuksen
rakentamiselle. Paatés on myonnetty ehdoilla, etta

— rakennus rakennetaan oheisessa havainnekuvassa esitetyn tyylin mukaisesti,

— pulpettikaton korkein kohta toimisto-osalla saa olla enintaan +49,50 ja varastohallin osalla

enintaan +49,00

— kattojen jajulkisivujen tulee olla materiaaleiltaan ja varityksiltaan ymparist6on soveltuvia,

— rakennuspaikan vihertehokkuuden tulee olla vdahintaan 0,6,

— rakennuksen itdpuolista puustoa tulee sailyttdd mahdollisimman paljon,

— kaupunkikuvallisesti arvokkaita puita tulee sailyttaa.
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Paatoksen perusteluina on, ettd haettu rakentaminen on alueen maankayttotavoitteiden mukaista.
Paatoksessa annetut ehdot huomioiden rakentaminen ei aiheuta haittaa yleiskaavoitukselle,
asemakaavoitukselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle, on sopivaa maisemalliselta kannalta
eikd aiheuta merkittdvia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Paatoksesta jatettiin nelja oikaisuvaatimusta, joissa esitetdan, etta ehdollinen paatds on hylattava.
Perusteluina paatoksen hylkaamiselle esitetdan seuraavaa:

— Uusimmassa suunnitelmassa ei edelleenkaan ole sellaisia muutoksia, jotka antaisivat aiheen
muuttaa aikaisempia mielipiteita.

— Rakennus on asuinymparistoon liilan massiivinen eika sovellu ymparoivaan asuinymparistoon.
Rakennuksen tulisi vastata korttelissa sijaitsevien omakotitalojen kokoluokkaa. Rakentamisen
tulee sopeutua ymparistoonsa sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyyliltdan ja materiaaleiltaan.
Rakennuksen korkeusasema on suhteessa muihin ympardiviin taloihin liian suuri.

— Nykyisten asuinrakennusten kohdalla tehokkuusluku on 0,10. Kiinteiston omistajien tasa-arvon
vuoksi tulisi kaikkia omistajia kohdella samalla tavoin eika ole oikein, etta yksi omistaja saisi
rakentaa tehokkuudella 0,30.

— Pientaloalueen taydennysrakentamisella tulee vaalia ympariston arvokkaita ominaispirteita ja
rakentamisen tapoja. Uusi rakennus olisi selvasti korkeampi ja sen harja ja muihin rakennuksiin
verrattuna massiivinen leveys tulisivat dominoimaan ja estamaan nakymaa ja muuttamaan
erittdin vahvasti alueen ominaispiirteitd. Suurikokoinen halli aiheuttaa kohtuutonta haittaa
korttelin omakotiasujille, pimentdaa maisemaa ja heijastaa lentomelua.

— Rakentamisessa on noudatettava samoja maarayksia kuin muillakin kiinteisto6illa. Suunnitteilla
olevan rakennuksen peltikatto poikkeaa ymparoivasta rakennuskannasta ja tulee heijastamaan
lentomelua.

— Kaikki nelja kaupungin toteamaa kaupunkikuvallisesti arvokasta puuta tulee sailyttaa.
Rakentamisen myo6ta kiinteiston kasvillisuus korvataan kovilla rakenteilla, jolloin
omakotitaloasumiselle tarkeat viihtyisyytta lisddavat luontoarvot heikentyvat. Vihertehokkuuden
tavoitetasoa 0,6 on mahdoton saavuttaa.

— Rakennus tulee nakymaan maaseutualueelle ja antaa kielteisen vaikutelman kokonsa, muotonsa
ja rakennusmateriaaliensa suhteen ja tulee rikkomaan koko kulttuurimaiseman.

— Rakennukseen sijoittuvien hallien vuokraustoiminnan luonne on asukkaita hairitsevaa ja alueen
liikennetta ja onnettomuusriskia lisaavaa. Mahdollinen rekkaliikenne aiheuttaa hairioita ja
vaaratilanteita. Varastojen liikenne tulee suoraan ikkunoiden alle ja vaikuttaa todella paljon
piharauhaan. Tontille suunnitellut kaksi tonttiliittymaa lisdavat edelleen onnettomuuksien
mahdollisuutta. Tonttiliittymat nayttavat olevan perusteettomasti ilman rasiteoikeutta kiinteiston
409-5-51 alueen lapi.

— Varastorakennus ei tuo lahipalveluja.

Yleiskaavoitus toteaa, etta suunnittelutarveratkaisun hakija on suunnitelmassaan huomioinut niin
naapurien kuulemisissa saatuja mielipiteita kuin kaavoituksen osalta maariteltyja reunaehtoja. Haetun
rakentamisen maaraa on pienennetty, rakennus on kdaannetty toisinpain tontille ja sijoitettu kauemmaksi
naapurin omakotitalosta ja sen pihapiiristd. Pohjoisnaapurin huomauttama niakymaalue on sailytetty
mahdollisimman hyvin. Tontin itdosalla on tarkoitus sdilyttda puustoa ja lehtomaisuutta mahdollisimman
paljon. Samalla sailytettdava puusto muodostaa ndakdsuojaa itdnaapurin suuntaan ja peittda rakennusta,
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jolloin se ei herata ymparistossaan erityista huomiota. Tontin ldnsireunan ja pohjoisnurkan korkeampi
tontinosa on maaritelty sailytettavaksi nakdsuojana kiinteistojen valilla. Rakennus on istutettu maastoon
mahdollisimman hyvin tontin nykyista maastoa mukaillen ja korkeusasetannaltaan mahdollisimman alas.
Haettu rakennus pulpettikattoisena ja puisine julkisivuineen on suunniteltu pientalomaiseksi
ympadristdonsa ja maisemaan sopivaksi. Rakennuksen sijoittamisella mahdollisimman kauas naapureiden
rakennuksista ei merkittavasti aiheuteta varjostusta naapurikiinteistdjen suuntaan.
Suunnittelutarveratkaisun paatoksessa on todettu, ettd rakennuspaikan korkeusasema ei poikkea
Iahinaapureiden korkeusasemasta eika rakennuksen korkeus merkittavasti poikkea lahinaapureiden
omakotitalojen korkeudesta. Pdatékseen on annettu ehto rakennuksen katon korkeimmalle sallitulle
kohdalle, joka noudattaa naapurirakennuksien korkeusasemaa. Taman padatosesityksen liitteenad on
rakennuksen leikkauspiirustus, suunnittelijan aineistosta tehtyja havainnekuvia seka maaston muotoja ja
rakennusten korkeusasemia kuvaavia profiilileikkauskuvia Vantaankoskentien ja Vantaanreitin
suunnalta.

Yleiskaavoitus toteaa, etta yhta tonttia koskevan suunnittelutarveratkaisun yhteydessd on mahdollista
osoittaa ymparoivaan rakentamiseen ndhden tehokkaampaa rakentamista, mikali taman
tehokkaamman rakentamisen vaikutuksia on selvitetty riittdvan laaja-alaisesti ja sille on maankaytolliset
perusteet. Lentomelutilanteesta johtuen alueelle ei voida osoittaa asuinrakentamista tai sijoittaa muita
melulle herkkia toimintoja, jolloin alueelle voidaan yleiskaavan mukaisesti osoittaa vain olemassa
olevaan asuinymparistéon soveltuvaa tydpaikka-, palvelu- ja toimitilarakentamista, joka on
kayttotarkoituksesta johtuen hieman naapuritonttien pientaloasumista tehokkaampaa. Paatoksen
perustelujen mukaisesti haettu rakentaminen on alueen maankayttétavoitteiden mukaista.

Oikaisuvaatimuksissa esitetty lentomelun heijastuminen tarkoittaa danen kulkeutumista sen kohdatessa
esteen. Aani heijastuu pinnasta varsin kohtisuorasti, jolloin suunnitellun rakennuksen loivalta
pulpettikatolta melu heijastuu padosin ylospain eika asuinrakennusten suuntaan toisin kuin esimerkiksi
kaltevuuskulmaltaan erilaisista harjakattoista. Rakennuslupavaiheessa edellytetdan rakennuksen osille
tiettya ddneneristavyytta lentomelua vastaa, jolloin ratkaistaan peltikaton soveltuvuus ja mahdollisesti
katossa kaytettdva muu materiaali. Samalla ratkaistaan suunnittelutarveratkaisun ehdon mukaisesti
katossa kaytettavan materiaalin soveltuminen ymparistoon. Paatoksessa on annettu ehtona, etta
kattojen ja julkisivujen tulee olla materiaaleiltaan ja varityksiltdan ymparistéon soveltuvia.

Oikaisuvaatimuksissa vaaditaan neljan kaupunkikuvallisesti arvokkaan yksittdispuun sailyttamista.
Vantaan kaupungin maisema-arkkitehti on kdaynyt rakennuspaikalla kartoittamassa kyseiset puut. Puita
ei ole suojeltu asemakaavassa, rauhoitettu luonnonmuistomerkkeina tai suojeltu muulla paatoksella.
Suunnittelutarveratkaisun paatoksen ehdoissa edellytetdan, etta kaupunkikuvallisesti arvokkaita puita
tulee sailyttaa. Ehdolla tarkoitetaan, etta ilman pakottavaa syyta naita puita ei saa poistaa. Liitteena
kartta, jossa on arvopuiden sijainti hakijan asemapiirroksella.

Oikaisuvaatimuksessa esitetdan, ettd rakennuspaikan vihertehokkuudelle asetettua vaatimusta on
mahdoton saavuttaa. Paatoksessa annetulla ehdolla edellytetdan vihertehokkuuden tavoiteluvun 0,6
saavuttaminen. Yleiskaavoitus toteaa, etta vihertehokkuus lasketaan sita varten tehdylla laskurilla, jossa
huomioidaan elementteja, kuten puita, pensaita ja muuta kasvillisuutta seka paallyste- ja
hulevesirakenteita, joiden maarat lasketaan rakennuslupavaiheen pihasuunnitelmasta joko pinta-
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aloittain tai kappalemaarin. Elementit on painotettu laskurissa viherkertoimilla. Vihertehokkuusluku
muodostuu siis maaran lisdksi elementtien painotuksen perusteella. Suunnittelutarveratkaisua varten
esitetysta asemapiirroksesta tulkiten vaadittava vihertehokkuus on saavutettavissa varsinkin, kun
rakennuspaikan itdosa jatetdan paatoksen ehdon mukaisesti mahdollisimman puustoiseksi alueeksi.
Rakennuslupaa varten laadittavassa pihasuunnitelmassa tulee osoittaa, ettd tarvittavia puita, pensaita ja
muuta kasvillisuutta on riittavasti ja etta tarvittaessa pihalle, autopaikoitukselle ja kulkuvaylille varatuilla
alueilla kaytetaan riittavia hulevesirakenteita ja vetta lapaisevia paallysteita.

Oikaisuvaatimuksissa esitetaan, etta rakennus tulee ndakymaan maaseutualueelle ja antaa kielteisen
vaikutelman kokonsa, muotonsa ja rakennusmateriaaliensa suhteen ja tulee rikkomaan koko
kulttuurimaiseman. Yleiskaavoitus toteaa, ettd haettu toimisto- ja varastohallirakennus
pulpettikattoisena ja puisine julkisivuineen on suunniteltu mahdollisimman pientalomaiseksi
ymparistdonsa ja maisemaan sopivaksi. Haettu rakentaminen tapahtuu padosin maisemallisesti
arvokkaan alueen rajauksen ulkopuolelle. Haetun rakennuspaikan itapuolelle maisemallisesti arvokkaan
alueen rajauksen reunalle rakennetut naapurien omakotitalokiinteistot, kadun vastakkaiselle puolelle
rakentuva korjaamorakennus ja Vantaanpuistontie erottavat rakennuspaikan varsinaisesta
maisemallisesti arvokkaasta Vantaanjokivarren avoimesta peltomaisemasta.

Oikaisuvaatimuksissa esitetaan, etta rakennukseen sijoittuvat toiminnat ovat luonteeltaan asukkaita
hairitsevaa, lilkkennetta ja mahdollisesti rekkaliikennetta seka onnettomuusriskeja lisddvaa. Hakija on
esittdnyt, ettd rakennus toteutetaan siten, ettd sahkoéurakoitsijana toimivan hakijan toiminnan
laajentuessa koko rakennus voidaan tarvittaessa ottaa omaan kayttoon. Alkuvaiheessa tiloista
vuokrataan noin 2/3 lahialueen yrittdjille toimisto-, tyo- ja varastotiloiksi, tai asukkaille varastointi- tai
harrastekdyttoon. Sahkourakoitsijan varaston liikenne tapahtuu Idhinna paketti- ja henkiléautoilla.
Kiinteiston toiminnot tulevat olemaan ymparistda hairitsematonta toimintaa. Ymparistoa hairitsematon
toiminta on hakijan mukaan otettu suunnitelmassa huomioon myads siten, ettd mm. parkkialue sijaitsee
kiinteiston lansipuolella mahdollisimman vahan olevia pientaloja hairitsevasti niin toiminnallisesti kuin
visuaalisestikin. Tontin lansireunan ja pohjoisnurkan korkeampi tontinosa on tarkoitus sadilyttaa
ndkosuojana kiinteistojen valilla. Asemapiirroksessa rakennuspaikan lansirajalle on osoitettu istutettavia
nakosuojaa tuovia pensaita. Asemapiirroksen mukaiselle piha- ja pysakoéintialueelle ei mahdu
rekkaliikennetta. Asemapiirroksen mukaisesti tontille liikenndinti tapahtuu yhden liittyman kautta
asemakaavassa osoitetulle kadulle. Toinen, myds kadulle osoitettu kulkuyhteys on tarkoitettu
jalankulkua varten. Kaupungin liikennesuunnittelu on puoltanut suunnitelmaa.

Yleiskaavoitus toteaa, ettd suunnittelutarveratkaisulla haetun rakentamisen edellytykset ratkaistaan
oikeusharkinnalla kuten muidenkin rakennuslupien edellytykset. Silloin suunnittelutarveratkaisua ei
voida hylata tarkoituksenmukaisuusharkinnalla. Padatdksessa on todettu maankaytt6- ja rakennuslain
pykalien 116, 117, 135 ja 136 mukaisten rakennusluvan erityisten edellytysten tayttyminen eika
rakentaminen 137 §:n mukaisesti ja paatoksessa annetut ehdot huomioiden aiheuta haittaa
yleiskaavoitukselle, asemakaavoitukselle tai alueiden kdayton muulle jarjestamiselle, on sopivaa
maisemalliselta kannalta eikd aiheuta merkittdvia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.
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Oikaisuvaatimuksissa ei ole esitetty mitdan sellaista, minka vuoksi paatoksen mukaista ratkaisua tulisi
muuttaa. Nain ollen kaupunkisuunnittelujohtaja esittad, etta oikaisuvaatimukset tulisi edelld mainituilla
perusteilla hylata.

MRL 142 §:n mukaisesti paatds annetaan julkipanon jalkeen.

Kaupunkiympadristolautakunta 9.11.2021 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) esittelyosassa mainituilla perusteilla hylata oikaisuvaatimukset yleiskaavapaallikon
suunnittelutarveratkaisuun 1.9.2021 § 1088,

b) tarkastaa poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa, ja

c) antaa paatos julkipanon jalkeen.

Kasittely:

Kaupunkiymparistdlautakunnan puheenjohtaja Anssi Aura teki seuraavan muutosesityksen. Muutetaan
paatosesityksen a-kohta muotoon: "Hyvaksytdaan oikaisuvaatimukset siten, ettd hankkeen
jatkovalmistelussa sovitetaan rakennus massaltaan ja ulkoasultaan ymparoiviin asuinrakennuksiin ja
muuhun miljéoseen sopivaksi." Muutosesitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatos:

Paatettiin

a) hyvaksya oikaisuvaatimukset siten, etta hankkeen jatkovalmistelussa sovitetaan rakennus massaltaan
ja ulkoasultaan ympardiviin asuinrakennuksiin ja muuhun miljoéseen sopivaksi,

b) tarkastaa poytdkirja taman pykalan osalta heti kokouksessa, ja

c) antaa paatos julkipanon jalkeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatokseen 9.11.2021 § 10 sanamuotoon jdi virhe. Paatdksessa oli
oikaisuvaatimuksien hyvaksymisen johdosta tarkoitus kumota yleiskaavapaallikon
suunnittelutarveratkaisupaatos 1.9. 2021 § 1088, palauttaa asia uudelleen kasittelyyn ja ohjata asian
jatkovalmistelua niin, ettda hankkeen jatkovalmistelussa sovitetaan rakennus massaltaan ja ulkoasultaan
ymparoiviin asuinrakennuksiin ja muuhun miljédseen sopivaksi. Paatoksessa ei ollut edelld mainitulla
tavalla mainintaa suunnittelutarveratkaisupaatéksen kumoamisesta eika asian palauttamisesta
kasittelyyn, joten paatos on korjattava hallintolain (6.6.2003/434) 50 §:n mukaisesti asiavirheena. Vanha
pdatos on poistettava ja asia on ratkaistava uudelleen.

Kaupunkiympadristolautakunta 30.11.2021 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan
a) Esittelyosassa mainituilla perusteluilla poistaa kaupunkiymparistélautakunnan paatoés 9.11.2021
§ 10 asiavirheen johdosta,
b) Ratkaista asia uudelleen niin, etta hyvaksytaan oikaisuvaatimukset, kumotaan hyvaksyttyjen
oikaisuvaatimusten johdosta yleiskaavapaallikon suunnittelutarveratkaisupdatos 1.9.2021 § 1088
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ja palautetaan asia uudelleen kasittelyyn. Hankkeen jatkovalmistelussa rakennus on sovitettava
massaltaan ja ulkoasultaan ymparoiviin asuinrakennuksiin ja muuhun miljédseen sopivaksi,

c) tarkastaa poytakirja taman pykaldn osalta heti kokouksessa, ja

d) antaa paatos julkipanon jalkeen.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Liitteet:

— yleiskaavapaallikon suunnittelutarveratkaisu 9.2021 § 1088 liitteineen, lupatunnus LP-092-2020-
03325

— leikkauspiirustus

— havainnekuvia

— profiilileikkauksia

— kartoitetut arvopuut

— ote yleiskaavasta ja yleiskaavamaarayksista

— oikaisuvaatimukset suunnittelutarveratkaisuun 1.9.2021 § 1088

Taytantéonpano: Kaupunkirakenne ja ymparisto

Muutoksenhakuohje: 6. Valitus poikkeamispaatdkseen ja suunnittelutarveratkaisua
koskevassa asiassa

Lisatiedot:

Tarja Laine, puh. 050 304 1921
Kai Zukale, puh. 050 312 4546
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja ymparisto SUUNNITTELUTARVERATKAISU

§1088

1.9.2021 Sivu 1

Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite

Hakija

LP-092-2020-03325

92-409-5-50
Vantaanreitti 3b

Toimenpide

Poikkeamiset

Pientuotanto- toimistorakennuksen rakentaminen oheisen asemapiirroksen mukaisesti.
Rakennuksen kerrosala on 550 m2.

Poiketaan rakennuspaikalta vaaditusta 2000 m2 vahimmaiskoosta.

Lausunnot

Lihtokohtatiedot

Liikennesuunnittelu, 11.6.2020, Puollettu
Vesihuolto, 5.6.2020, Puollettu

Rakennuspaikka ja kaavatilanne

Rakennuspaikaksi haetun tilan 409-5-50 pinta-ala on 1949 m2. Tilalla ei sijaitse rakennuksia.
Tilasta on osa osoitettu viereisen alueen asemakaavassa katualueeksi, jonka takia
rakennuspaikaksi voidaan osoittaa noin 1840 m2:n alue tilasta. Rakennuspaikka on liitettavissa
hulevesi-, vesijohto- ja viemariverkkoon.

Rakennuspaikan alueella ei ole asemakaavaa eika sen laatiminen ole vireilla. Kaupungin
rakennusjarjestyksen 28 §:n mukaisesti alue on maankaytto- ja rakennuslain 16 §:n mukaista
suunnittelutarvealuetta.

Rakennuspaikka sijaitsee lentomelualueella (Lentomeluvyéhyke 1, Lden yli 60 dB). Alueelle ei
saa rakentaa uusia asuntoja eika sijoittaa muita melulle herkkia toimintoja.
Korjausrakentaminen ja tuhoutuneen asuinrakennuksen korvaaminen on sallittu. Korvaavan
asuinrakennuksen daneneristavyyden AL lento- ja tieliilkenteen melua vastaan tulee olla
vahintdan 38 dB.

Rakennuspaikka on voimassa olevassa Marja-Vantaan osayleiskaavassa (Kv. 19.6.2006)
pientalo-aluetta A3/tp, jolla asuntojen maaraa ei saa lisata nykyisesta. Alueella voidaan sallia
asuinymparistdon soveltuvia tyétiloja.

Rakennuspaikka siséltyy sen idan puoleiselta osaltaan osayleiskaavassa maisemallisesti
arvokkaan alueen rajaukseen. Yleiskaavamaaradysten mukaan arvokkaan maaseudun
kulttuurimaiseman maisemakuvaa on suojeltava. Rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat rakenteet, rakennukset pihapiireineen tai puistoineen sekd maisemallisesti
merkittavat kujanteet, pensasaidanteet ja yksittaispuut on sailytettava. Alueella tapahtuva
rakentaminen ja ymparisténhoito tulee sopeuttaa alueen maisemallisiin, kulttuurihistoriallisiin
ja rakennustaiteellisiin arvoihin. Alueelle rakennettaessa tai tehtdessa muutoksia olemassa
oleviin on huolehdittava siitd, ettd rakentaminen sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyyliltdan ja
materiaaleiltaan sopeutuu ymparistoonsa.

Kaupunki on todennut rakennuspaikalla nelja kaupunkikuvallisesti arvokasta puuta, joiden
sailyminen pyritdan mahdollisuuksien mukaan turvaamaan. Muita luontoarvoja ei ole todettu.

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa uudessa yleiskaavassa rakennuspaikka on
asuinaluetta voimakkaan lentomelun alueella A/LM1, jolla ei saa lisata asuntojen maaraa.
Yleiskaavan A kayttotarkoitusta koskevissa maarayksissa alueen kehittamisessa ja
taydennysrakentamisessa tulee parantaa kaupunkitilan viihtyisyytta seka kavelyn ja pyorailyn
mahdollisuuksia. Alue tulee toteuttaa vihertehokkaasti. Alueella tulee olla riittavasti
virkistysalueita. Alueelle saa sijoittaa asuinymparistoon ja paikalliseen alakeskukseen
soveltuvia palveluita seka toimitilaa. Asemakaavoituksen yhteydessa tulee varmistaa
palveluverkon riittavyys ja palveluiden saavutettavuus kestavilla kulkumuodoilla. Alueelle
voidaan sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikkérajan alittavaa lahialueen asukkaita palvelevaa
kauppaa. Olemassa olevan pientaloalueen uudis- ja tiydennysrakentamisessa tulee vaalia
alueen ymparistén arvokkaita ominaispiirteita seka rakentamisen tapoja. Naille alueille saa
rakentaa ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppeja ja lahipalveluita. Suurin sallittu
rakennuskorkeus on kolme kerrosta. Pientaloalueen rakennetta muuttavat asemakaavat tulee
laatia riittdvan laajoina kokonaisuuksina vuorovaikutuksessa alueen asukkaiden kanssa.
Alueella on suosittava tehokkaita pysakointiratkaisuja. Myds uudessa yleiskaavassa
rakennuspaikan itdosa sisaltyy maisemallisesti arvokkaan alueen tai muun arvokkaan
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kulttuuriympariston rajaukseen. Alueen maarayksiin on tullut lisdyksend, ettd avoimen
maisematilan reunoihin on kiinnitettava erityista huomiota. Yleiskaava ei ole viel3 tullut
voimaan.

Vantaan kaupungin asemakaavoituksessa on otettu kayttoon kestavan kehityksen ja
ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita, joita noudatetaan myos
poikkeamisluvilla ja suunnittelutarveratkaisuilla myénnettavaan rakentamiseen. Puistojen ja
katualueiden kasvien lisdksi tarvitaan myos tonttien kasvillisuutta riittavan viherrakenteen
muodostumiseen. Vihertehokkuudella tarkoitetaan alueen vihrean tai muutoin sadevetta
lapaisevan pinnan maaraa suhteessa koko alueen pinta-alaan. Vantaalla vihertehokkuus
lasketaan iWater - laskurilla. Maankayton mukainen vihertehokkuuden tavoiteluku on
teollisuus- ja logistiikkarakentamiselle vahintaan 0,6. Asemapiirrokselta alustavasti tulkiten
tavoiteluku on saavutettavissa. Myohemmin rakennuslupavaiheessa tarkistetaan tavoiteluvun
saavuttaminen.

Rakennuspaikan ymparisto

Rakennuspaikaksi haettu tila on alueen ainoa yksityisessa omistuksessa oleva rakentamaton
tila. Tila on jaanyt rakentamattomaksi, koska alueelle ei ole sallittu asuntoja lisdavaa
rakentamista. Alueen 12:lla muulla tilalla sijaitsee vuosien 1948 ja 2002 valilla valmistuneita
omakotitaloja. Rakennuspaikkaa vastapaisella, kadun toisella puolella olevalla tontilla sijaitsee
vuonna 1948 ja 1961 valmistuneet autokorjaamorakennus ja siihen liittyva myymalarakennus.
Korjaamorakennukselle on vuonna 2019 myoénnetty purkulupa. Korjaamorakennuksen tontti
on asemakaavassa pienteollisuusrakennusten korttelialuetta, jolle on rakennusoikeus
osoitettu tehokkuusluvulla 0,20. Korjaamorakennuksen kiinteistélle on vuonna 2016
myonnetylla suunnittelutarveratkaisulla ja poikkeamispaatoksella sallittu rakentaminen
tehokkuudella 0,36. Kiinteistolle on myonnetty rakennuslupa 1057 k-m2:n suuruisen osin
kaksikerroksisen henkildautojen korjaamohallin ja siihen liittyvien toimisto- ja myymalatilojen
rakentamiselle. Rakentamista ei ole aloitettu. Rakentamisen yhteydessa my6s vanha
myymalarakennus puretaan.

Rakennuspaikaksi haetulla tilalla tai yleiskaavan A3/tp-alueella ei ole rakennus- tai
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiksi inventoituja kohteita. Haettu rakentaminen tapahtuu
padosin yleiskaavan maisemallisesti arvokkaan alueen rajauksen ulkopuolelle. Haetun
rakennuspaikan itdpuolelle maisemallisesti arvokkaan alueen rajauksen reunalle rakennetut
naapurien omakotitalokiinteist6t ja Vantaanpuistontie erottavat rakennuspaikan varsinaisesta
maisemallisesti arvokkaasta Vantaanjokivarren avoimesta peltomaisemasta.

Naapurien kuuleminen

Taman suunnittelutarveratkaisun hakemuksen jattamisen yhteydessa alun perin esitetyssa
asemapiirroksessa on esitetty 640 k-m2:n suuruisen pientuotanto- ja toimistorakennus
rakentamista rakennuspaikan pohjois- ja itdosalle. Rakennuksen pientuotantoon tarkoitettu
yksikerroksinen halliosa oli suunniteltu pohjoisrajan suuntaisena ja kaksikerroksinen toimisto-
osa hallin itdpaatyyn kadun suuntaan ulkonevana laajennuksena. Rakennus sijoittui viiden
metrin etdisyydelle naapurikiinteistdjen rajoista. Asemapiirroksessa esitetysta rakentamisesta
kuultiin naapureita.

Naapurien kuulemisessa jatettiin 4 muistutusta. Muistutuksissa esitettiin tiivistetysti
seuraavaa:

Rakennus on aivan liian suuri ja korkea seka tyyliltdan |ahiymparistodnsa sopimaton. Se tulisi
erottumaan selkeasti ja hairitsevasti alueen asuinpientalovaltaisessa ymparistossa ja rikkoisi
asuinymparistéa maisemallisesti. Asuinpientalojen alueella ei ole muita teollisuusrakennuksia
eika alueen muuttamista pitéisi aloittaa tasta rakentamattomasta tontista. Kaksikerroksinen
toimistorakennus halleineen varjostaisi haitallisesti yksityispihojen virkistyskaytt6a ja
luonnonvaloa. Luontaisen puiston kaataminen teollisuusrakennusten alta aiheuttaisi suurta
haittaa asuinymparistolle ja alueen maisemalle seké heikentaisi alueen viihtyisyytta.
Pelkastaan puuston osittainen sailyttaminenkaan ei estaisi riittavasti suurikokoisen
teollisuusrakennuksen nakymistad Vantaanreitin maisema-alueelle eik3 asutukseen pain.
Haettu rakennus jattaisi naapurikiinteistén omakotitalon pimentoon ja estaisi nykyiset
nakymat metsaiselle alueelle ja Vantaanpuistontien toisella puolella olevaan
kulttuurimaisemaan. Rakennuspaikka on puustoltaan ja kasvillisuudeltaan lehto, joka yhdistyy
kauniisti Vantaanjokivarren peltomaisemaan. Rakennuspaikalla kasvaa maisemallisesti
arvokasta puustoa, kuten kookas manty, tammi ja vaahtera seka vanhoja, suuria
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syreenipensaita, jotka suunnitelmassa jaisivat rakennusten alle. Lehtometsan danimaisema
toimii pientaloalueella tarkeana vastapainona lentomelulle. Lintujen ja luonnon danet
menetettaisiin kokonaan asvalttipihalla ja varastohalleilla. Lisaksi suunnitelma on
liikenteellisestikin todella hankala ja vaarallinen. Suunniteltu rakentaminen sopisi paremmin
joko Vehkalan tai Abyn teollisuusalueelle. Paikalle voisi sopia joku pientalotyyppinen
palvelurakennus, ellei paikalle saa asuintaloa rakentaa. Uuden yleiskaavan ehdotuksessa
rakennuspaikka on varattu asuinrakentamiseen ymparoéivan asutuksen mukaisesti.

Hakija on antanut vastineensa muistutuksissa esitettyihin asioihin.

Hakija toteaa muun muassa, ettd hankkeella toteutetaan yleiskaavoissa alueella annettuja
maarayksia siten, etta koska alueelle ei voida asuntolukumaaraa lisata, niin kohteeseen on
suunniteltu pientalomainen puuverhottu pulpettikattoinen toimisto/varastohallirakennus.
Rakennuksen toiminnot suunnitellaan siten, etta varasto ja toimistotilat on esimerkiksi
vuokrattavissa lahialueen yrittdjille/asujille ty6-/varastointi-/harrastekayttoon. Kiinteiston
toiminnot tulevat olemaan ymparist6a hairitsematonta toimintaa. Tontin pohjoisreunan
korkeampi tontinosa pyritaan sailyttamaan nakoesteena kiinteistojen valilld ja eteldareunalla
toimisto-osa muodostaa myos nakoestetta eteldnaapurin suuntaan. Rakennus pyritaan
istuttamaan maastoon mahdollisimman hyvin tontin nykyistd maastoa mukaillen.
Rakennuksen suunnittelussa on my6s pyritty huomioimaan se, ettad naapurirajojen suuntaan ei
tulisi korkeita rakennusmassoja. Uusi rakennus ei tule varjostamaan naapurikiinteistdja
mitenkaan poikkeuksellisesti.

Muistutuksissa esitetaan, ettd rakentaminen rikkoo tai haittaa alueen kulttuurimaisemaa.
Kulttuurimaisema sijaitsee rakennuspaikasta eteldan, jolloin ainoa kiinteisté minka
nakokenttaan kulttuurimaiseman suuntaan uusi rakennus tulee, ei ole tastd huomauttanut.
Vantaanreitin lansi- ja luoteispuolella on olemassa olevaa vanhempaa toimitila/kaupallista
rakennuskantaa, joiden nakdsuojaksi uudisrakennus olisi myos tulossa osan huomauttaneiden
kiinteistéjen suunnasta katsottuna.

Huomautuksia on myds annettu suunnittelutarveratkaisukiinteiston nykyisen lehtomaisuuden
ja metsdisyyden menettamisesta. On totta, ettd rakentamisen yhteydessa puusto joudutaan
poistamaan, kuten uudisrakennushankkeiden yhteydessa yleensakin. Kaavamaarayksessa on
maaratty, etta alue tulee toteuttaa vihertehokkaasti mika otetaan rakennushankkeen
suunnittelussa huomioon ja rakennushankkeen yhteydessa tullaan my®os kiinteiston
kasvillisuuteen kiinnittamaan huomioita.

Huomautuksissa on mainittu lehtometsan kasvillisuuksista ja lintulajistosta, jotka menetetaan
hankkeen yhteydessa. Tama riski toteutuisi minka tahansa hankkeen yhteydessa. Metsan
sailyttamista on perusteltu myos alueen daniolosuhteilla ja jopa perusteltu lentoliikennemelua
ehkaisevana alueena. Tama ei kuitenkaan ole suunnittelutarveratkaisukiinteiston
huolehdittava asia naapurikiinteistéjen suuntaan.

Liikennejarjestelyista ja sen turvallisuudesta on esitetty my6s huomautuksia. Kiinteiston
ajoliittyma suunnitellaan kohtaan, jossa tulevan ajoliittyman ajotien kaltevuus tulee
mahdollisimman loivaksi ja ndkymaalueen kannalta tarvittava maastomuokkaus tehdaan
ajoliittyman pohjoispuolelle. Enempaa ei voida kiinteist6lta vaatia, koska kiinteistélle on
paastava ajoneuvolla ja toisekseen kaavassa ei ole esitetty rajoitteita liittyman paikalle.
Rekkaliikennetta ei ole kiinteistolle tulossa.

Rakennuksen kokoa on luonnehdittu rakennuspaikaan ndhden liian suureksi. Kiinteiston
tonttitehokkuusluvuksi on haettu e=0,35 mika on kutakuinkin tavanomaisen
pientalorakentamisen tonttitehokkuuden e=0,25....0,3 seka pienteollisuusrakentamisen
tonttitehokkuuden e=0,4...0,5 puolivalista.

Yleisesti ottaen korttelialueet kehittyvat ja uusien kaavoitusten ja aluejarjestelyjen myota
alueiden toiminnallisuudet saattavat muuttua. On ymmarrettavaa, ettd hankkeilla on myos
vaikutuksensa ymparistodnsa alueella jo asuvan ja toimivan yhteison nakdkulmasta
katsottuna. Suunnittelutarveratkaisukiinteistd on kuitenkin rakennuspaikka, jolle on osoitettu
kaavallisesti rakentamismahdollisuus, jolloin useat huomautusaiheet eivat ole relevantteja
vaan kohdistuvat enemmankin nykyisen totutun tilan muutokseen.

Hakijan esittdma uusi suunnitelma

Hakija on muuttanut suunnitelmaa rakentamisesta muistutuksissa esitettyjen asioiden
johdosta. Uudessa suunnitelmassa rakentaminen on sijoitettu aikaisempaan suunnitelmaan
nadhden poikittain lounaan ja koillisen suuntaiseksi. Autoliikenne ja tarvittavat autopaikat on
sijoitettu rakennuksen lansipuolelle. Rakennuksen kerrosala on vahennetty 550 k-m2:een, joka
koostuu 200 m2 kaksikerroksisesta toimisto-osasta ja 350 k-m2 yksikerroksisesta halliosasta.
Haettu rakennusoikeus vastaa tonttitehokkuutta 0,30. Hallin Iannenpuoleinen julkisivu on
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esitetty noin kaksikerroksisen rakennuksen korkuiseksi ja on rakennuksen toisen puolen
julkisivua korkeampi. Rakennus on pulpettikattoinen. Rakennukseen on esitetty tulevan
puuverhoilu ja kattoon saumapelti. Rakennuspaikan itdosalle on esitetty mahdollisimman
luonnonmukaisena sailytettava alue. Paivitetylld suunnitelmalla kuultiin naapurit uudestaan.

Naapurien muistutukset uudesta suunnitelmasta

Muistutus 1

Emme hyvaksy esitettyd suunnitelmaa seuraavista syista:

Rakennus ei sovi maisemaan eika pienteollisuus- / toimistorakentaminen alueen
palvelutarjontaan. Suurikokoinen halli aiheuttaisi kohtuutonta haittaa korttelin
omakotiasujille, eikd suurikokoinen teollisuusrakennus sovi ymparéivaan asutuskortteliin, joka
koostuu yksinomaan pientaloista. Teollisuusrakennus keskella Vantaanpuiston puistomaista
asutusaluetta rikkoisi pahasti asuinymparistod maisemallisesti. Korttelin asuinrakennuksille on
rakentamisvaiheessa annettu tarkat ohjeet ulkoverhoilun varityksesta ja tiilikatoista, mutta
suunnitellun pienteollisuusrakennuksen ulkoasu ja koko rikkoisivat kokonsa ja
kayttotarkoituksensa lisdksi myds maisemallista harmoniaa. N&in toteutettuna
kaksikerroksinen toimistorakennus korkeine halleineen varjostaisi erittdin haitallisesti
yksityispihojen virkistyskayttda ja luonnonvaloa. Oman kiinteistémme pihalta se estiisi ilta-
auringon kokonaan. Tontti, johon rakennusta suunnitellaan, on korttelin korkein kohta, joten
pientaloasutuksesta kooltaan ja ulkoverhoilultaan hairitsevasti poikkeava, lahes koko tontin
tayttava teollisuusrakennus parkkipaikkoineen tulisi erottumaan erittiin selkeasti muusta
rakennuskannasta myos harjakorkeudeltaan. Hankkeen kuvauksessa on mainittu, etta varasto-
osa olisi yksikerroksinen ja toimisto 2-kerroksinen. Haluamme huomauttaa, etta suunniteltu
tehdashalli on yksitasoisenakin massiivisempi kuin normaali omakotitalo. Lisaksi
maastonmuodot ja rakennuksen sijoittelu huomioiden se nousisi korostetun korkealle
suhteessa ymparoivaan asutukseen. Tontti on lilan pieni suunniteltuun
pienteollisuustoimintaan. Yleiskaavaehdotuksessa 2020 tontti on varattu asuinrakentamiseen
ympardivan asutuksen mukaisesti. Suunniteltu teollisuusrakennus ja toimisto sopisivat
palveluiltaan paremmin viereiselle Abyn teollisuusalueelle kuin Vantaanpuiston alueelle, johon
puolestaan soveltuisi asuinrakennus tai jokin alueen vakituista asutusta tukeva palvelu kuten
vaikkapa ympardoivien asuinrakennusten tyylinen ja kokoinen kahvila tai juhlatila.
Kasityksemme on, ettad suunniteltuja varastotiloja on tarkoitus vuokrata ulkopuolisille, joten
toiminta voi olla my6s ymparist6a eli vakituisia asukkaita hairitsevaa riippuen siita, mihin ja
milloin vuokralaiset kadyttavat tiloja. Tontille suunnitellut kaksi tonttiliittymaa tulevat mita
todennakdisimmin olemaan vilkkaita ja tekem&an korttelista rauhattoman ja etenkin lasten
kannalta vaarallisen, koska suunnitellun likketoiminnan luonne on liikkennetta lisdavaa. Tontti
on puustoltaan ja kasvillisuudeltaan lehto, joka on arvokas Vantaanpuiston alueen
puistomaiselle kulttuurimaisemalle. Se my6s yhdistyy kauniisti Vantaanjokivarren
peltomaisemaan. Tontilla kasvaa maisemallisesti arvokasta puustoa, kuten kookkaita mantyja,
tammi ja vaahtera seka vanhoja, suuria syreenipensaita, jotka suunnitelmassa jaisivat padosin
rakennusten alle. Lisaksi tontilla esiintyy lehdolle ominaisia tuomia, terttuseljaa seka
vadelmaa. Luontaisen puiston kaataminen teollisuusrakennusten alta aiheuttaisi suurta haittaa
asuinymparistolle ja alueen maisemalle seka heikentaisi alueen viihtyisyytta. Esimerkiksi
kiinteistomme saunatilat sijaitsevat suunnitellun toimiston vastaisella rajalla, eikd omalle
tontillemme pysty istuttamaan tonttien korkeuserojen vuoksi niin suuria puita, ettd nakdsuoja
sailyisi. Pelkastaan puuston osittainen sailyttaminenkaan ei estaisi riittavasti suurikokoisen
teollisuusrakennuksen nakymistd Vantaanreitin maisema-alueelle eika asutukseen pain.
Lehtometsan danimaisema toimii pientaloalueella tarkedna vastapainona lentomelulle.
Tontilla pesii mm. satakielid, mustarastaita, peippoja, sepelkyyhkyja ja tiaisia. Lintujen ja
luonnon danet menetettaisiin kokonaan asvalttipihalla ja varastohalleilla.

Muistutus 2

Suunniteltu talo on edelleen liian suuri noin pienelle tontille. Kun itse rakennettiin talon koko
ei saanut olla tdman kokoiselle tontille kuin n .200 neli6ta. Talossa ei saanut olla teraskatto
vaan piti olla tiilikatto, josta lentomelu heijastuu vahemman. Aumakattoa ei sallittu. Talon
varin piti olla keltainen, etta soveltuu ymparistéon. Valkoista véria eikd tummaa hyvaksytty.
Ikkunat tietysti kolminkertaisina lentomeluun vedoten. Puhuttiin ettei suurempaa kuin
omakotitalo voida rakentaa kyseiselle tontille. Nyt kaikki tama halutaan rikkoa. Alueella ei ole
asemakaavaa niin kuin ei ennenkaan. Miten ihmeessa tama voi sopia tahan ymparistéon, kun
ei sopinut aiemmin. Eikd uusi rakennus voisi olla omakotitalon kokoinen toimistorakennus
ilman varastoa (vaikka sellainen etatydpiste). Kun on varasto, niin on myos kuljetuksia, josta
tulee hairi6ita. Asumisympadriston pitaisi olla sellainen, etté siina viihdytaan. Jos uusi rakennus
tulee téllaisena kuin suunniteltu on se liian iso ja huomiota herattidva omakotitalojen keskella.
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Toivon ettd kuuntelette meita, jotka taalla asutaan.

Muistutus 3

Olemme pitkdan vuodesta 2002 osoitteessa Vantaanreitti 3a asunut perhe ja ladhes aina
kotona. Emme voi hyviksya esitettya Tiikman Oy:n massiivista suunnitelmaa edessamme
olevalle tontille Vantaanreitti 3b. Kotimme on rakennettu omaa asumistamme varten, eika
meill3 ole ollut syyta olettaa, etta eteen tulisi mitdan niin suurta rakennusta kuin nyt kaavailtu.
Rakennus on huomattavan kokoinen: seka aivan liian suuri ja korkea, etta myos tyyliltaan
|ahiymparistoonsa taydellisesti sopimaton. Se tayttaisi tontin Vantaanreitti 3b huomattavan
suurelta osalta ja se nousisi vield korkeussuunnassakin ndkokenttaan niin, ettd me jaisimme
sen seindman taakse "pimentoon".

Tontilla on vanha asuinrakennuksen paikka ja sieltd todennakéisesti 16ytyy puolikas myllynkivi,
joka on ollut siind aiemmin sijainneen talon portaana. Nain meille kertoi aikanaan oman
tonttimme myyja. Meidan tonttimme jai kantatilaksi, mista erotettiin tama kyseinen 3b.
Koska tontti itsessdan on ollut asuinkaytossa ja kaikki ymparoivat tontit ovat asuinkaytdssa, ja
ainoaksi esteeksi uuden asuinrakennuksen rakentamiselle on esitetty lentomelu (jota ilman
tontille saisi asuinrakennuksen rakentaa, ja joka on nykyisellaan jo paljon vahaisempaa kuin
mit3 aiemmin) tulisi tontin tayttéasteen ja rakentamisoikeuden olla kunnioittavaa ja
yhtenevaista asuinrakennusten linjauksen ja sen valittdman lahiympariston kanssa.

Sen, etta korttelin ainoalle rakentamisesta vapaalle tontille ollaan hakemassa
kayttotarkoitukseltaan muuta rakentamista kuin asuinrakentamista, ei tulisi antaa muuttaa jo
olemassa olevan asuinympariston luonnetta.

Pyydamme kiinnittamaan huomiota erityisesti rakentamistehokkuuteen, parkkialueen
laajuuteen, (koska sekin on rakennettua ymparist64), harjakorkeuteen suhteessa lahimpiin
rakennuksiin, rakennuksen ulkonakdon, tyyliin ja materiaaleihin seka varitykseen ja
kayttotarkoitukseen.

Tiikman Oy:n suunnitelma rikkoo maisemamme ja estda nakymat seka kotoa katsottuna etta
kotiin tultaessa, vaikuttaisi toteutuessaan valittdmassa laheisyydessa olevien kiinteistéjen
arvoon, kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen Vantaanjokilaakson kokonaisnakymaan, mita
Vantaan kaupunki on nahnyt tarkeaksi suojella, ja mihin tdma suunnitelma tekisi
silmiinpistavan epasuhdan.

Kodistamme aukeavat nyt nakymat nimenomaan tontin 3b:n suuntaan. Seka vehreys
ylipaataan etta avaruus tulotiemme suuntaan on meille ensiarvoisen tarkeaa sailyttaa.
Tulotiemme suuntaan katsottaessa kauimpana nakyy Vantaanpuistontien toiselta puolelta
kulttuurimaiseman peltoja (nakyvat lehdettémaan aikaan laajemmin), vahan naapuriemme
Koskisten pitsihuvilatyyppista talonkulmaa, tontin 3b:n takakulmauksen suuri tammi ja vanhat
liilat syreenipensaat, seka pala sinista taivasta. Tatd nakymai tulee kuin huomaamatta
vilkaistua lukemattomia kertoja paivan aikana ja se on, vaikkakaan ei ainoa, niin erittain
olennainen osa viihtyvyyttamme ja kiinteistomme arvoa (my0s jalleenmyyntiarvoa) ajatellen ja
sen olemassaoloa haluamme voimakkaasti ja sitd painottaen puolustaa.

Luonnon vehreyden vaikutuksista viihtyisyyteen on paljon tietoa saatavilla my6s
terveydelliseltad kannalta, esim. vaikutuksesta verenpaineen laskuun. Viihtyisyyteen ja
rentoutumiseen vaikuttaa myos se ilmaiskonsertti, mita tontilla viihtyvat monet linnut,
satakieli mukaan lukien, paivittain tarjoavat. Lehtomaisen puuston laaja havittaminen
lopettaisi myds taman aanimaiseman. "Konserttilinnut" laulavat nimenomaan Vantaanreitti
3b:n alueella.

Muistutus 4

Emme hyvaksy esitettyd suunnitelmaa seuraavista syista:

Rakennus ei sovi maisemaan eika alueen palvelutarjontaan. Suurikokoinen halli aiheuttaisi
kohtuutonta haittaa korttelin omakotiasuijille, eikad suurikokoinen teollisuusrakennus sovi
ympardivaan asutuskortteliin, joka koostuu yksinomaan pientaloista. Teollisuusrakennus
keskelld Vantaanpuiston puistomaista asutusaluetta rikkoisi pahasti asuinymparist6a
maisemallisesti. Korttelin asuinrakennuksille on rakentamisvaiheessa annettu tarkat ohjeet
ulkoverhoilun vérityksesta ja tiilikatoista, joten suunnitellun pienteollisuusrakennuksen
ulkoasu ja koko rikkoisivat kokonsa ja kdyttotarkoituksensa lisdksi myds maisemallista
harmoniaa. Nain toteutettuna kaksikerroksinen toimistorakennus korkeine halleineen
varjostaisi erittain haitallisesti yksityispihojen virkistyskaytt6a ja luonnonvaloa. Oman
kiinteistomme pihalta se estéisi ilta-auringon. Tontti, johon rakennusta suunnitellaan, on
korttelin korkein kohta, joten pientaloasutuksesta kooltaan ja ulkoverhoilultaan hairitsevasti
poikkeava, lahes koko tontin tayttava teollisuusrakennus parkkipaikkoineen tulisi erottumaan
erittain selkeasti muusta rakennuskannasta my6s harjakorkeudeltaan. Hankkeen kuvauksessa
on mainittu, etta varasto-osa olisi yksikerroksinen ja toimisto 2-kerroksinen. Haluamme
huomauttaa, ettd suunniteltu tehdashalli on yksitasoisenakin massiivisempi kuin normaali
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omakotitalo. Lisdksi maastonmuodot ja rakennuksen sijoittelu huomioiden se nousisi
korostetun korkealle suhteessa ymparoivaan asutukseen. Tontti on liian pieni suunniteltuun
pienteollisuustoimintaan. Tuollainen "Morko” pilaisi makuuhuoneemme maiseman
totaalisesti. Olemme asuneet talossamme, joka on rakennettu 1932, ldhes neljakymmenta
vuotta. Lentomelu ei ole hairinnyt elamaamme.

Yleiskaavaehdotuksessa 2020 tontti on varattu asuinrakentamiseen ympardivan asutuksen
mukaisesti. Talle alueelle ldhistéllemme on noin kahdenkymmenen viime vuoden aikana
saanut rakentaa poikkeusluvalla noin 10 omakotitaloa aikana, jolloin lentokoneiden melu oli
kovempaa kuin nykyisten koneiden. Lisdksi koneiden danet hiljenevat vuosien saatossa. On
todella mahdotonta ymmartaa, ettd minka vuoksi paikalle ei nyt voi rakentaa normaalikokoista
omakotitaloa tai samanlaista muuhun sopivaan kayttoon. Kaupungin tulisi ajatella alueen
asukkaiden viihtyvyytta. Suunniteltu teollisuusrakennus ja toimisto sopisivat palveluiltaan
paremmin viereiselle Abyn teollisuusalueelle kuin Vantaanpuiston alueelle, johon puolestaan
soveltuisi asuinrakennus tai jokin alueen vakituista asutusta tukeva palvelu kuten vaikkapa
ympardivien asuinrakennusten tyylinen ja kokoinen kahvila tai juhlatila. Kasityksemme on, etta
suunniteltuja varastotiloja on tarkoitus vuokrata ulkopuolisille, joten toiminta voi olla my&s
ymparist6a eli vakituisia asukkaita hairitsevaa riippuen siita, mihin ja milloin vuokralaiset
kayttavat tiloja. Tontille suunnitellut kaksi tonttiliittymaa tulevat mita todennakoéisimmin
olemaan vilkkaita ja tekemaan korttelista rauhattoman ja etenkin lasten kannalta vaarallisen,
koska suunnitellun liiketoiminnan luonne on liikkennetta lisaavaa. Tuo liittyma tontille sijaitsee
lisaksi risteysalueen kohdalla. Logistisesti todella hankala ja vaarallinen risteysalue. Lisaksi
liikenne tontille tulee rasittamaan jo huonossa kunnossa olevia katuja ja teita. Logistisestikin
olisi parasta vastaavan lainen yritys Abyn alueelle.

Tontti on puustoltaan ja kasvillisuudeltaan lehto, joka on arvokas Vantaanpuiston alueen
puistomaiselle kulttuurimaisemalle. Se my6s yhdistyy kauniisti Vantaanjokivarren
virkistysalueen peltomaisemaan. Tontilla kasvaa maisemallisesti arvokasta puustoa, kuten
kookkaita mantyja, tammi ja vaahtera seka vanhoja, suuria syreenipensaita, jotka
suunnitelmassa jaisivat padosin rakennusten alle. Noita suuria vanhoja puitakin on
mahdotonta kyseisen rakennustyon aikana saastaa. Lisaksi tontilla esiintyy lehdolle ominaisia
tuomia, terttuseljaa, vadelmaa seka lehto-orvokkeja ja kieloja. Luontaisen puiston kaataminen
teollisuusrakennusten alta aiheuttaisi suurta haittaa asuinymparistélle ja alueen maisemalle
seka heikentaisi alueen viihtyisyytta. Pelkastaan puuston osittainen sailyttaminenkaan ei
estaisi riittavasti suurikokoisen teollisuusrakennuksen nakymista Vantaanreitin maisema-
alueelle eik3 asutukseen pain. Lehtometsan daanimaisema toimii pientaloalueella tarkeana
vastapainona lentomelulle. Tontilla pesii mm. satakielid, mustarastaita, peippoja,
sepelkyyhkyja ja tiaisia, kapytikka, helmipollo jne. Lintujen ja luonnon ddnet menetettaisiin
kokonaan asvalttipihalla ja varastohalleilla.

Hakijan vastine muistutuksiin

Kyseessa oleva hanke toteuttaa yleiskaavan maarayksia siten, etta koska alueelle ei voida
asuntolukumairaa lisat3, niin kohteeseen on suunniteltu pientalomainen puuverhottu
pulpettikattoinen toimisto/varastohallirakennus. Rakennuksen toiminnot suunnitellaan siten,
etta varasto ja toimistotilat on esimerkiksi vuokrattavissa lahialueen yrittdjille/asujille ty6-
/varastointi-/harrastekayttoon.

Kiinteiston toiminnot tulevat olemaan ymparistoa hairitsematonta toimintaa. Ymparistda
hairitsematon toiminta on pyritty ottamaan suunnitelmassa huomioon myds siten, ettd mm.
parkkialue sijaitsee kiinteiston lansipuolella mahdollisimman vahan olevia pientaloja
hairitsevasti niin toiminnallisesti kuin visuaalisestikin. Tontin lansireunan ja pohjoisnurkan
korkeampi tontinosa pyritdan sailyttamaan nakdsuojana kiinteistéjen valilla. Rakennus
pyritdan istuttamaan maastoon mahdollisimman hyvin tontin nykyistd maastoa mukaillen ja
korkeusasetannaltaan mahdollisimman alas. Toimisto-osan alakerta on osittain kellarimaista.
Rakennuksen sijoittelua tontille on muutettu aiempiin naapurihuomautuksiin perustuen siten,
etta tontin itdosalla pyritdan sailyttdmaan tervetta puustoa ja lehtomaisuutta mahdollisimman
paljon. Samalla ko. alue muodostaa myds nakdsuojaa itdnaapurin suuntaan ja pohjoisnaapurin
huomauttama nakymaalue on pyritty sailyttdamaan/huomiomaan mahdollisimman hyvin. Mm.
tasta syysta rakennuksen koilliskulma on I3himmillaan 6,5 m etaisyydella rajasta.
Huomautuksia on my6s annettu suunnittelutarveratkaisukiinteiston nykyisen
lehtomaisuuden/metsdisyyden menettamisesta. On totta, ettad rakentamisen yhteydessa
puustoa joudutaan poistamaan, kuten uudisrakennushankkeiden yhteydessa yleensakin.
Kaavamaarayksessa on maaratty, etta alue tulee toteuttaa vihertehokkaasti mika otetaan
rakennushankkeen suunnittelussa huomioon ja rakennushankkeen yhteydessa tullaan myos
kiinteiston kasvillisuuteen kiinnittamaan huomioita. Myds muutetun suunnitelman
mahdollisimman luonnonmukaisena sailytettava tontinosa on suunnitelmaan lisatty
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naapureiden aiemman huomautuksen perusteella.

Huomautuksissa on mainittu lehtometsan kasvillisuuksista ja lintulajistosta, jotka menetetaan
hankkeen yhteydessa. Tama riski toteutuisi minka tahansa hankkeen yhteydessa. Metsan
sdilyttamista on perusteltu myo6s alueen daniolosuhteilla ja jopa perusteltu lentoliikennemelua
ehkaisevana alueena. Tama ei kuitenkaan ole suunnittelutarveratkaisukiinteiston
huolehdittava asia naapurikiinteistéjen suuntaan.

Rakennuksen suunnittelussa on my&s pyritty huomioimaan se, ettad naapurirajojen suuntaan ei
tulisi korkeita rakennusmassoja. Rakennuksen toimisto-osa on 2- kerroksinen, joskin osittain
kellarimainen. Toimisto-osan huonekorkeudet on alustavasti suunniteltu alakertaan n 2,75 m
ja ylakertaan n. 2,9 m, jotka ovat ldhes normaalin nykyaikaisen omakotitalon huonekorkeuksia
eli rakennuksen korkeus ei ole juurikaan 2-kerroksista omakotitaloa korkeampi itdosaltaan.
Halliosan etureunan tilakorkeus on normaalia asuinrakennusta suurempi, mutta harjakorkeus
ei juurikaan ole korkeampi kuin 2-kerroksisen omakotitalon ja katon korkein kohta sijaitsee
kutakuinkin rakennettavan kiinteiston keskella. Kiinteiston 92-409-6-104 suuntaan
kiinteistojen valilla on viela myos kiinteistolle 92-409-5-51 meneva rasitetie, jolloin etdisyys
itdpuolen naapuriin tulee olemaan > 15 metria. Vastaavasti kiinteiston 409-6- 103 suuntaan
etdisyytta on uudisrakennuksen koillisnurkalta lyhimmillaankin >12 m. Uusi rakennus ei tule
varjostamaan naapurikiinteist6ja mitenkaan poikkeuksellisesti.

Huomautuksen antajat ovat esitténeet, etta rakentaminen rikkoo/haittaa alueen
kulttuurimaisemaa. Tosiasiallisesti rakennus sijaitsee siten, ettd huomautuksen esittdjien
nakymat kulttuurimaisemaan eivat juurikaan vaarannu. Kulttuurimaisema sijaitsee
kiinteistosta itdan/eteldan, jolloin ainoa kiinteistd minka nakokenttaan kulttuurimaiseman
suuntaan uusi rakennus tulee, on kiinteistd 92-409-6-182, jonka omistaja ei ole tasta
huomauttanut. Rakennusta on siirretty aiempiin huomautuksiin perustuen myos tasta syysta
enemman kiinteiston 409-5-51 talousrakennuksen 'taakse’. Vantaanreitin etela-
/lounaispuolella (eri korttelissa) on olemassa olevaa vanhempaa toimitila/kaupallista
rakennuskantaa, joiden 'nakdsuojaksi’ uudisrakennus olisi my6s tulossa osan
huomauttaneiden kiinteistéjen suunnasta katsottuna.

Huomautuksissa on otettu kantaa my6s rakennuksen varityksiin sekd mm. kattomateriaaliin.
Ko. asiat paatetaan lopullisesti rakennuslupahakemuksen rakennussuunnittelun yhteydessa.
Liikennejarjestelyista ja sen turvallisuudesta on esitetty my6s huomautuksia. Kiinteiston
ajoliittyma on kuitenkin suunniteltu kohtaan, jossa tulevan ajoliittyman ajotien kaltevuus tulee
mahdollisimman loivaksi ja ndkymaalueen kannalta tarvittava maastomuokkaus tehdaan
ajoliittyman pohjoispuolelle. Liittymaa on my®os siirretty aiempiin naapurihuomautuksiin
perustuen. Enempaa ei voida kiinteist6lta vaatia, koska kiinteist6lle on paastava ajoneuvolla ja
toisekseen kaavassa ei ole esitetty rajoitteita liittyman paikalle. Rekkaliikennetti ei ole
kiinteistolle tulossa. Toisin kun huomautuksissa mainitaan kahdesta (2) liittymasta tontille niin
on huomioitava, ettad ainoastaan lantinen liittyma on ajoneuvoliikennetta varten ja itdisempi
liittyma on paiasiallisesti kevyen lilkkenteen (kavely, polkupyorat) kayttoon.

Rakennuksen kokoa on luonnehdittu rakennuspaikaan nahden liian suureksi. Kiinteiston
tonttitehokkuusluvuksi on hakemukseen muutettu aiempiin naapurihuomautuksiin perustuen
e=0,35 -> e=0,30 mill3 pyritty saamaan uudisrakennuksen massoittelua/’'massiivisuutta’
pienemmaéksi rakennuspaikalla. Tavanomainen pientalojen uusien asemakaavojen
tonttitehokkuus on €=0,25, joihin on viela mahdollisesti lisattyna talousrakennusoikeuksia.
Suunnitellusta rakennuksesta on huomioitava myos sekin, etta sen kaikki tilat lasketaan
rakennusoikeusnelidihin, toisin kuin esim. kellarillisessa pientalorakentamisessa, jolloin osa
kellarikerroksen (nyt osittain toimisto-osan alakerta) voitaisiin jattaa huomioimatta ja
todellisuudessa tonttitehokkuus olisi sallittua tonttitehokkuutta suurempi.

Yleisesti ottaen korttelialueet kehittyvat ja uusien kaavoitusten ja aluejarjestelyjen myota
alueiden toiminnallisuudet saattavat muuttua. On ymmarrettavaa, ettd hankkeilla on myos
vaikutuksensa ymparist6onsa alueella jo asuvan/toimivan yhteisén nakokulmasta katsottuna.
Suunnittelutarveratkaisukiinteistd on kuitenkin rakennuspaikka, jolle on osoitettu kaavallisesti
rakentamismahdollisuus, jolloin useat huomautusaiheet eivét ole relevantteja vaan
kohdistuvat enemmankin nykyisen totutun tilan muutokseen.

Kaupunki toteaa seuraavaa:

Voimassa olevaa Marja-Vantaan osayleiskaavaa laadittaessa on huomioitu valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet seka silloiset maakuntakaavassa osoitetut lentomelualueita koskevat
tavoitteet. Niiden mukaisesti yli 60 dB:n lentomeluvydhykkeella olevat asuntoalueet osoitettiin
asuntoalueiksi, joissa asuntojen maaraa ei lisata nykyisesta. Yleiskaavamaarayksen mukaisesti
alueelle voidaan sallia asuinymparistoon soveltuvia tyétiloja. Aikaisemmissa yleiskaavoissa ei
asuntojen rakentamista alueelle kielletty ja silloin alueelle sallittiin omakotitalojen
rakentaminen tiettyjen edellytysten tayttyessa.
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Alueelle rakennetut omakotitalot ovat yksi- tai kaksikerroksisia. Omakotitaloissa ei ole
havaittavissa punatiilistd kattomateriaalia ja vaaleita julkisivuvarityksia lukuun ottamatta
yhtenaista rakennustapaa. Rakennuspaikkaan rajautuvan kadun vastakkaisella puolella olevat
rakennukset ovat varitykseltdan vaaleita ja peltikattoisia.

Haetun rakennuspaikan korkeusasema ei poikkea lahinaapureiden korkeusasemasta.
Rakennuspaikan maanpinnan korkeus on sen korkeimmalla kohdallaan +43,3 metria
merenpinnan keskikorkeudesta mitattuna. Asemapiirroksen mukaan rakennus rakennetaan ja
pysakaointiin tarkoitettu piha-alue tasataan korkeudelle noin +42. Rakennuspaikan lannen
puoleisella kiinteistolla sijaitseva omakotitalo on rakennettu maanpinnan korkeudelle noin
+42,1 ja pohjoispuoleiselle kiinteistolle on rakennettu omakotitalo korkeudelle noin +43,4.
Idan puoleiselle kiinteistolle rakennettu omakotitalo on korkeudella noin +38,7. Kauempana
luoteenpuoleisella kiinteistolla sijaitseva omakotitalo on rakennettu maanpinnan korkeudelle
noin +43,4 ja koillisen puoleiselle kiinteistolle korkeuteen noin + 41,2.

Hakemukseen liitetyn leikkauskuvan perusteella rakennuksen julkisivu on enintdan 6,8 metria
korkea varastohallin lansipuolella ja enintdan 5,1 metria korkea rakennuksen itapuolella.
Toimisto-osan julkisivu on lansipuolella enintddn 7,2 metria korkea ja enintdan 7,2 metria
itdpuolella, jossa maanpinta on melkein kaksi metria lansipuolta alempana. Silloin
rakennuksen katon korkein kohta on toimisto-osalla enimmallaan korkeustasolla +49,2 ja
varastohallin osalla +48,8. Idan puolelle laskevan pulpettikaton alin kohta on toimisto-osalla
korkeustasolla +47,5 ja varastohallin osalla +46,9.

Rakennuksen korkeus ei merkittavasti poikkea lahinaapureiden omakotitalojen korkeudesta.
Lannen puoleisen yksikerroksisen omakotitalon katon harja on korkeudella + 47,5, pohjoisen
puolisen kaksikerroksisen omakotitalon katon harja on korkeudella + 52 ja idan puoleisen
kaksikerroksisen omakotitalon katon harja on korkeudella 47,3 metria. Kauempana luoteen
puolella sijaitsevan kaksikerroksisen omakotitalon katon harja on korkeudella +51,5 ja koillisen
puoleisen kaksikerroksisen omakotitalon katon harja on korkeudella +50,3. Omakotitalot ovat
5,4 - 8,6 metrin korkuisia.

Haettu rakennuspaikka sisaltyy sen itdosaltaan yleiskaavaan merkityn maisemallisesti
arvokkaan alueen rajaukseen. Haettu rakentaminen tapahtuu pa&osin alueen rajauksen
ulkopuolelle. Haetun rakennuspaikan itdpuolelle maisemallisesti arvokkaan alueen rajauksen
reunalle rakennetut naapurien omakotitalokiinteistot, kadun vastakkaiselle puolelle rakentuva
korjaamorakennus ja Vantaanpuistontie erottavat rakennuspaikan varsinaisesta
maisemallisesti arvokkaasta Vantaanjokivarren avoimesta peltomaisemasta.

Rakennuspaikalla sijaitseva puusto on yksityisen maanomistajan omistuksessa, eika
kaupungilla ole tavoitteita sen sailyttamiselle kokonaan. Rakentamista koskevien lupien
yvhteydessa voidaan kuitenkin edellyttda yksittaisten kaupunkikuvallisesti arvokkaiden puiden
sailyttamista. Rakennuspaikalta on inventoitu joitakin vanhoja puita, joiden sailyttaminen
pyritaan mahdollisuuksien mukaan turvaamaan. Asemapiirroksessa on esitetty
rakennuspaikan itdosan sailyttamista mahdollisimman luonnonmukaisena.

Maankaytto- ja rakennuslain 116 §:n mukaan rakennuspaikan tulee asemakaava-alueen
ulkopuolella olla tarkoitukseen sovelias, rakentamiseen kelvollinen ja riittavan suuri, kuitenkin
vahintdan 2 000 neliometria. Lisdksi rakennukset on voitava sijoittaa riittavalle etaisyydelle
kiinteiston rajoista, yleisista teistad ja naapurin maasta. Rakennuspaikan vahimmaiskoosta
voidaan 171 §:n mukaisesti poiketa muiden edellytysten tayttyessa.

Haettu rakentaminen olemassa olevalle 1840 m2 rakennuspaikalle edellyttaa poikkeamista
rakennuspaikalle vaaditusta vahimmaiskoosta. Rakennuspaikan tarkoituksenmukaisen kaytén
edistamisen takia poikkeamiselle katsotaan olevan erityinen syy.

Mrl 117 §:n mukaan rakennuksen tulee soveltua rakennettuun ymparistéon ja maisemaan
seké tayttaa kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset. Mrl 1358:ss3 edellytetdan, etta
rakennus soveltuu paikalle; rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus
sellaisen jarjestamiseen; vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavasti ja ilman haittaa
ymparistélle; seka rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, etta se tarpeettomasti haittaa
naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteistén sopivaa rakentamista.

Lentomelusta johtuvat rajoitukset estavat asuntojen lisddmisen alueelle. Yleiskaavamaaraykset
mahdollistavat alueelle soveltuvien tydpaikkarakennusten rakentamisen, jolloin alueelle ei
voida edellyttaa pelkdstaan omakotitalomaista rakentamista. Alueelle rakennetut
omakotitalot eivat erityisesti noudata yhtenaista rakennustapaa, jolloin niista ei muodostu
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Paatoksen antopaiva
Oikaisuvaatimus jatettava

Jatkotoimenpiteet

luontevaa lahtokohtaa rakennussuunnittelulle. Haettu toimisto- ja varastohallirakennus
pulpettikattoisena ja puisine julkisivuineen on suunniteltu mahdollisimman pientalomaiseksi
ympaéristé6nsa ja maisemaan sopivaksi. Rakennuksen sijoittamisella asemapiirroksessa
esitettyyn paikkaan se on mahdollisimman kaukana naapureiden rakennuksista eika silloin
merkittavasti aiheuteta varjostusta naapurikiinteistdjen suuntaan eika kokonaan peiteta
nakymia. Rakennuspaikan itdreunalla sailytettava puusto peittaa rakennusta, jolloin se ei
heradta ymparistossaan erityista huomiota. Rakennuspaikkaan rajautuvalle kadulle voi jarjestaa
turvallisen kulkuyhteyden ja haettu rakentaminen on liitettavissa kadulla kulkevaan
kunnallistekniikkaan.

Mrl 137 §:n mukaan sen lisaksi, mita rakennusluvan edellytyksistd muutoin sdadetaan,
rakennusluvan myontaminen 16 §:ssa tarkoitetulla suunnittelutarvealueella, jolle ei ole
hyvaksytty asemakaavaa, edellyttas, ettd rakentaminen: 1) ei aiheuta haittaa
asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle; 2) on
sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka
liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta; ja 3) on sopivaa
maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen
sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista. Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei
myd&skdan saa johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia
haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Alueen asemakaavoittaminen ei ole vireilld eika sen laatiminen ole kaupungin tavoitteena
lahiaikoina. Asemakaavan laadintaa ohjaa yleiskaavassa esitetyt alueen kehitykselle annetut
periaatteet ja alueelle osoitettu maankaytto. Lentomelutilanteesta johtuen asemakaavalla ei
alueelle voida osoittaa asuinrakentamista tai sijoittaa muita melulle herkkia toimintoja, jolloin
yleiskaavassa osoitetun kayttotarkoituksen mukaisesti voidaan alueelle osoittaa vain olemassa
olevaan asuinymparistoon soveltuvaa tyépaikka-, palvelu- ja toimitilarakentamista. Naihin
tarkoituksiin asemakaavassa osoitettu rakentamisen tulee olemaan alueella olevaa
pientaloasumista tehokkaampaa. Asemakaavassa osoitetaan myos tarvittavat virkistysalueet.
Muun muassa maanomistajien tasapuolisen kohtelu vuoksi virkistysalueita ei osoiteta
pelkastaan yhden yksityisen maanomistajan maille eika se talla rakennuspaikalla ole
todennakdista tai kaupungin tavoitteena. Rakennuspaikalla ei ole erityisid luonnonarvoja.
Kaupungin ndkokulmasta haetulla rakentamisella toteutetaan yleiskaavaa. Rakennuksen
tulevan kayton ei katsota merkittavasti lisdavan alueen liikkennetta.

1.9.2021

Asemakaavainsindori Kai Zukale
Yleiskaavapaallikkd Mari Siivola
Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja ymparisto

Ehdollinen

Vantaan kaupunki my6ntaa toimenpiteessi esitetylle rakentamiselle haetun luvan seuraavilla
ehdoilla:
¢ rakennus rakennetaan oheisessa havainnekuvassa esitetyn tyylin mukaisesti
¢ pulpettikaton korkein kohta toimisto-osalla saa olla enintdan +49,50 ja varastohallin
osalla enintdan +49,00
o kattojen ja julkisivujen tulee olla materiaaleiltaan ja varityksiltaan ymparist66n
soveltuvia
¢ rakennuspaikan vihertehokkuuden tulee olla vihintdan 0,6
* rakennuksen itdpuolista puustoa tulee sailyttda mahdollisimman paljon
o kaupunkikuvallisesti arvokkaita puita tulee sailyttaa

Haettu rakentaminen on alueen maankayttétavoitteiden mukaista. Edelld mainituin
perusteluin ja paatdksessa annetut ehdot huomioiden rakentaminen ei aiheuta haittaa
yleiskaavoitukselle, asemakaavoitukselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle, on sopivaa
maisemalliselta kannalta eika aiheuta merkittavia haitallisia ymparist6- tai muita vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslain 137 § ja 1718.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkitydpaivana, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.

2.9.2021

3.9.2021

viimeistaan 17.9.2021

Suunnittelutarveratkaisun voimassaoloaika on kaksi vuotta paatoksen antopaivasta.
Voimassaolon aikana on haettava rakennuslupaa. Lupahakemukseen on liitettava tama paatos.
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Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja ymparisto SUUNNITTELUTARVERATKAISU
§1088 1.9.2021 Sivu 10

Lunastus Paatos 900 euroa.
Naapurien kuuleminen 575 euroa.

Liitteet Asemapiirros 1 kpl
Paatoksen liite 1 kpl

Tiedoksi Uudenmaan ELY-keskus
Muistuttajat
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Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja ymparisto SUUNNITTELUTARVERATKAISU
§1088 1.9.2021 Sivu 11

Muutoksenhakuohje OIKAISUVAATIMUSOHIJEET

Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda

e viereisen tai vastapdata olevan alueen omistaja tai haltija

o sellaisen kiinteiston omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen
paatos voi olennaisesti vaikuttaa

* se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa

¢ se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa

e kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa

« toimialueellaan sellainen rekisterdity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ymparisténsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympariston
laatuun muutoin vaikuttaminen

¢ viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

OIKAISUVAATIMUSVIRANOMAINEN
Paatokseen tyytymattomalla on oikeus saattaa asia Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan
kasiteltavaksi.

OIKAISUVAATIMUSAIKA

Oikaisuvaatimus on tehtava neljantoista (14) paivan kuluessa siitd kun paatos on julkipanon
jalkeen annettu. Julkipanopaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on
pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jolloin virastossa ei tydskennelld, saa oikaisuvaatimuksen
toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

OIKAISUVAATIMUKSEN SISALTO
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle, on
ilmoitettava

e paatos johon haetaan muutosta

o paatospykala ja paatospaiva

o miltad kohdin paatékseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

* perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

¢ muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

* postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakatisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkil, oikaisuvaatimuksessa on
ilmoitettava taman nimi ja kotikunta. Asiamiehen on tarvittaessa liitettava valtakirja.

OIKAISUVAATIMUKSEN TOIMITTAMINEN
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa seuraavaan osoitteeseen:

Vantaan kaupunki

Kirjaamo

Kaupunkisuunnittelu

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki
Kayntiosoite: Asematie 7, 01300 Vantaa
Avoinna ma-to 8.15-15, pe 8.15-14
kirjaamo@vantaa.fi

Omalla vastuulla oikaisuvaatimuksen voi 1ahettaa postitse tai lahetin valityksella. Postiin

oikaisuvaatimus on jatettava niin ajoissa, etta se ehtii perille oikaisuvaatimusajan viimeisena
paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.
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Vantaan yleiskaava KV 25.1.2021

- -
Alue varataan menipucliseen asumiseen.

Alueen kehittdmisessd ja tdydennysrakentamisessa
tulee parantaa kaupunkitilan viihtyisyyttd sekd kévelyn
ja pydrailyn mahdollisuuksia. Alue tulee toteuttaa viher-
tehokkaasti. Alueella tulee olla riittévisti virkistysalueita.
Alueelle saa sijoittaa asuinympdristésn ja paikalliseen
alakeskukseen soveltuvia palveluita sekd toimitilaa. Ase-
makaavoituksen yhteydessa tulee varmistaa palveluver-
kon riittdvyys ja palveluiden saavutettavuus kestavilla
kulkumuodoilla. Alueelle voidaan sijoittaa vahittdiskau-
pan suuryksikkérajan alittavaa ldhialueen asukkaita pal-
velevaa kauppaa.

Olemassa olevan pientaloalueen uudis- ja tdydennysra-
kentamisessa tulee vaalia alueen ympdéristén arvokkaita
ominaispiirteitd sek& rakentamisen tapoja. Néille alueille
saa rakentaa ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppeja ja
l@hipalveluita. Suurin sallittu rakennuskorkeus on kolme
kerrosta. Pientaloalueen rakennetta muuttavat asema-
kaavat tulee laatia riittévén laajoina kokonaisuuksina
vueorovaikutuksessa alueen asukkaiden kanssa.

Alueella on suosittava tehokkaita pyséksintiratkaisuja.

Asuinalue voimakkaan lentomelun alueella /LM1

Lentomelualueella sijaitsevalla asuinalueella ei saa lisata
asuntojen ma

Monipuoclinen tydpaikka-alue

Alue varataan menipuolisille toimisto- ja palvelutoimin-
noille sekd ympdaristéhairiota aiheuttamattomille tuo-
tantotoiminnoille. Alueen toteutuksessa tulee kiinnittad
erityistd huomiota kaupunkitilan viihtyisyyteen seka
kivelyn ja pydrailyn mahdollisuuksiin. Alue tulee toteut-
taa vihertehokkaasti.

Tuotanto- ja varastotoiminnan alue

Alue varataan tuotante- ja varastotoiminnoille, jotka eivit
aiheuta merkitt@via ympdristéhairidita.

T 1:2 000 Kaupunkikartta, Yleiskaava 2020: kaavakartta ©Vantaan kaupunki
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VANTAAN KAUPUNKI
Kirjaamo

sAaPONLT 16 00 2001
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VANTAAN KAUPUNKI
KAUPUNKISUUNNITTELU
Kirjaamo

Asematie 7

01300 VANTAA

OIKAISUVAATIMUS VANTAAN KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNNALLE

Paatos:
Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja ymparisto
Suunnittelutarveratkaisu 1.9.2021
Lupatunnus LP-092-2020-03325
Kiinteisté 92-409-5-50

Paatospykala ja paatéspaiva:
§ 1088 1.9.2021, julkipanopaiva 2.9.2021, paatoksen antopaiva 3.9.2021

Muutos paatékseen:
Tassa oikaisuvaatimuksessa mainittu ehdollinen paatés on hylattava.

Perusteet ehdollisen paatoksen hylkaamiseksi:

Vantaanpuiston alue jakautuu nykyisellaan selkeasti erityyppisiin pieniin asuma-alueisiin.
Vantaanreitin pohjoispuolella on vanha perinteitd omaava harvaan rakennettu
omakotialue. Sen vanhimmat rakennukset on rakennettu aivan 1930 luvun alussa idyllisine
luhtiaittoineen. Osa alueen tonteista on rintamamiestontteja.

Yhteisté kaikille on, etta jokaiseen tonttiin kuuluu pieni puutarha ja palanen aitoa luontoa.
Nama takaavat asukkailleen miellyttavan ja viihtyisan asuinympariston ja amahdollistaa
mukavan terveellisen elamantavan.

Alueella asuville ihmisille asuinymparisté merkitsee hyvin paljon.

Toivomme, ettei télle osalle Vantaanpuistoa saa rakentaa nykyisista rakennuksista
poikkeavaa rakennusta.

Hyvat paattajat on kysymys nykyisten asukkaiden asumisviihtyvyydesta.

Asuinymparistd tassa tapauksessa on omakotitalokortteli, joten suhteessa
omakotitalokorttelin ympardiviin omakotitaloihin tonttitehokkuusluku on aivan liian
massiivinen, eikad sovellu ympardivaian asuinymparistéon. Tontille soveltuvan
rakennuksen tulisi vastata korttelilla jo sijaitsevien omakotitalojen koko- ja korkeusluokkaa.
Hakija toteaa, etta rakennuksen tonttitehokkuusluvuksi on haettu e=0.35 ja perustelee sen
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soveltumista asuinymparistéon tavanomaisen pienteollisuusrakentamisen
tonttitehokkuuden vaihteluvaleilla. Koska kyseessa on omakotitalokortteli, silla ei ole
merkitysta, ettd yleisesti keskimaarin tyotilatonttien tehokkuus on suurempi, silla
lukua tulee verrata kyseiseen asuinymparistoon.

Suunnittelutarveratkaisussa rakentamisen tulee sopeutua nimenomaan rakennettavaan
ymparistoonsa sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyyliltdan ja materiaaleiltaan. Nykyisten
asuinrakennusten kohdalla tehokkuusluku on e=0,1. On otettava huomioon myés se, etta
olemassa olevat rakennukset ja niiden pihapiirit on suunniteltu siten, etta viereiset tontit
rakennetaan

samallatehokkuudella ja ettd maisema ja ymparisté muuttuvat vain tuon rakennusoikeuden
verran

Suunnitteilla olevan rakennuksen korkeusasema suhteessa muihin ymparoiviin
taloihin on myds aivan liian suuri. Suunnitteilla olevat rakennukset vastaavat kooltaan
montaa omakotitaloa vierekkain ja paallekkain yhdelle tontille sijoitettuna ja ovat néin ollen
lian massiivisia ymparistoénsa nahden.

Nykyiset asuinrakennukset sijaitsevat rinteessa, Taman johdosta koko korttelin
rakennusten harjakorkeus on ldhes samassa tasossa. Tama antaa erittdin harmonisen ja
silmalle miellyttdvan vaikutuksen alueesta, minka vuoksi suunnitteilla olevan
rakennuskompleksin korkeusasema pitaisi ehdottomasti suhteuttaa soveltuvaksi
ympardiviin asuinrakennuksiin.

Suunniteltu teollisuusrakennus ja toimisto sopisivatkin palveluiltaan paremmin viereiselle
Abyn teollisuusalueelle kuin Vantaanpuiston omakotikorttelialueelle.

Kun asuinrakentaminen on lentomelun vuoksi kaavamaarayksissa kielletty, olisi
lahipalvelujen rakentaminen toinen ensisijainen kohde. Varastorakennus ei luo
lahipalveluja.

Pientaloalueen uudis- ja tdydennysrakentamisella tulee lisdksi vaalia alueen ympariston
arvokkaita ominaispiirteita ja rakentamisen tapoja.

Uusi rakennus olisi selvasti korkeampi ja sen harja ja muihin rakennuksiin verrattuna
massiivinen leveys tulisivat dominoimaan ja estamaan nakymaa. Nyt suunnitellussa
rakentamisessa ei ole mitddan vanhan alueen rakentamisen tapoja. Se tulee
muuttamaan erittdin vahvasti alueen ominaispiirteita. Alueella on kulttuurihistoriallisesti
merkittavia rakennuksia mm. Vantaanpuiston ostoskeskus.

Nykyisen suunnitelman mukaisesti toteutettuna suunniteltu kiinteist6 raivataan paaosin
kasvillisuudesta ja korvataan kovilla rakenteilla, kuten itse varasto- ja toimistorakennus
peltikattoineen seka asfaltoitu piha, pysékointipaikat ja kulkuyhteydet. Ymparéivien
omakotitalojen kattomateriaali on Vantaan kaupungin silloisten rakennusmaaraysten
mukaisesti tiili. Suunnitteilla olevan rakennuksen peltikatto poikkeaa ymparoivasta
rakennuskannasta ja tulee heijastamaan lentomelua.

Vaadimme liséksi, etta kaikki nelja kaupungin toteamaa kaupunkikuvallisesti arvokasta
yksittdispuuta tulee ehdottomasti séilyttaa. Nykyisen suunnitelman mukaisesti toteutettuina
puut jaavat rakennusten ja rakennelmien alle. Lisaksi kiinteiston tehokas maankayttoé
kuten rakennukset, piha-alueet ja pysakéintialueet tulevat rasittamaan puiden juuristoa niin
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merkittavasti, etta todennakoisesti ne kuolevat. Suunnitellulla rakentamisella tuhotaan
kaikki nelja kaupunkikuvallisesti arvokasta puuta ja rikotaan omakotikorttelin
asuinymparistdn yhtenainen vehreys. Kasvillisuuden poistuessa massiivisen rakentamisen
alta myds omakotiasumiselle tarkeat viihtyisyytta lisdaviat luontoarvot heikentyvit.

Yleiskaavamaaraysten mukaan arvokkaan maaseudun kulttuurimaisemaa on suojeltava.
Kulttuurimaisemaa ei ole vain itse maaseutu vaan my&s maaseudulta reuna-alueille liittyva
maisema. Suunniteltu rakennus tulee lanteen ja korkeimmalle kohdalle reuna-alueella.
Rakennus tulee ndakyméaan maaseutualueelle ja antamaan kielteisen vaikutelman kokonsa,
muotonsa ja rakennusmateriaaliensa suhteen. Se tulee rikkomaan koko
kulttuurimaiseman.

Kiinteistolle on tulossa nelja halli/lvarastoa sekéa toimisto. Ei ole tiedossa, kenelle
suunniteltuja varastotiloja ja halleja on tarkoitus vuokrata. Jo pelkastaan
hallivuokraustoiminnan luonne on alueen vakituisia asukkaita hiiritsevai ja alueen
lilkennettd ja onnettomuusriskia lisddavaa. Pelkastaan rakennusaikainen liikkenne tulee
olemaan raskaiden autojen tayttamaa. Tilojen kayttéjat saattavat harjoittaa liiketoimintaa,
jossa tarvitaan suuriakin koneita tai vaihtoehtoisesti rekkaliikennetta hyddyntavia
kuljetuksia. Raskaita autoja tulee seisomaan Vantaanreitilla, koska ne eivat mahdu
kiinteistélle.

Tontille on suunniteltu kaksi tonttiliittymaa, jotka edelleen lisdavat onnettomuuksien
mahdollisuutta. Tonttilittymat nayttavat olevan suunnitelmassa perusteettomasti ilman
rasiteoikeutta kiinteiston 409-5-51 alueen lapi. Kyseessa olevan kiinteiston tonttiliittyma
on aiemmin rasitteella sovittu vedettavaksi idan puolelle, jolla estetdén se, ettd pienella
véalimatkalla ja l1ahella risteysaluetta on kolme tonttiliitymaa. Nyt suunnitellun mukaisesti
tonttiliittymia olisi lyhyelld matkalla perati nelja kahden sijasta.

Olemme jo aiemmissa naapurin kuulemisprosesseissa huomauttaneet, etta suunnitteilla
oleva rakennus ei sovi maisemaan eika pienteollisuus- / toimistorakentaminen alueen
palvelutarjontaan. Tontti, johon rakennusta suunnitellaan, on korttelin korkein kohta, joten
pientaloasutuksesta kooltaan ja ulkoverhoilultaan hairitsevasti poikkeava, Iahes koko
tontin tayttava teollisuusrakennus parkkipaikkoineen tulee erottumaan erittain selkeasti
muusta rakennuskannasta myds harjakorkeudeltaan, silla nykyisten asuinkerrosten
harjakorkeudet ovat sopusoinnussa keskenaan. Maastonmuodot ja rakennuksen sijoittelu
huomioiden rakennus nousee korostetun korkealle suhteessa ymparéivaan asutukseen ja
rikkoo kulttuurimaisemaa. Suurikokoinen halli aiheuttaa kohtuutonta haittaa korttelin
omakotiasujille, pimentad maisemaa ja heijastaa lentomelua. Suurikokoinen
teollisuusrakennus ei sovi ympéaréivaan asutuskortteliin, joka koostuu yksinomaan
pientaloista. Teollisuusrakennus keskelld Vantaanpuiston puistomaista asutusaluetta
rikkoo pahasti asuinymparistéa maisemallisesti eika sovellu asuinympaéristéon.

Korttelin asuinrakennuksille on rakentamisvaiheessa annettu tarkat ohjeet ulkoverhoilun
vérityksesta ja tiilikatoista. Suunnitellun pienteollisuusrakennuksen ulkoasu ja koko
rikkovat kokonsa ja kayttotarkoituksensa liséksi muille kiinteistéille annettuja vaatimuksia
sek& maisemallista harmoniaa. Jos kiinteistélle rakennetaan, tulee siina noudattaa samoja
maarayksia kuin Vantaan kaupunki on maarannyt muillekin kiinteistoille.
Uudisrakennuksen tulee noudattaa samoja ulkonakémaarayksia, samoja kattoratkaisuija,
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samoja korkeusmaarayksia harjojen sovittamiseksi samalle tasolle, samoja
tehokkuuslukuja, samoja varimaarayksia ja samoja maarayksia viheralueista.

Edella olevaan viitaten emme hyvaksy annettua, ehdollista suunnittelutarveratkaisua.

Vantaalla 15.9.2021

Kiinteistén Rn6:103 omistajat
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01300 VANTAA

OIKAISUVAATIMUS VANTAAN KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNNALLE

Paatos:
Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja ymparisto
Suunnittelutarveratkaisu 1.9.2021
Lupatunnus LP-092-2020-03325
Kiinteistd 92-409-5-50

Paatospykala ja paatdspaiva:
§ 1088 1.9.2021, julkipanopaiva 2.9.2021, paatdksen antopaiva 3.9.2021

Muutos paatokseen:
Tassa oikaisuvaatimuksessa mainittu ehdollinen paatos on hylattava.

Perusteet ehdollisen paatoksen hylkdamiseksi:

Asuinymparisto tassa tapauksessa on omakotitalokortteli, joten suhteessa
omakotitalokorttelin ympardéiviin omakaotitaloihin tonttitehokkuusluku on aivan
liian massiivinen, eikd sovellu ympdéroivaan asuinymparistéon. Tontille
soveltuvan rakennuksen tulisi vastata korttelilla jo sijaitsevien omakotitalojen
koko- ja korkeusluokkaa. Hakija toteaa, etta rakennuksen
tonttitehokkuusluvuksi on haettu e=0.35 ja perustelee sen soveltumista
asuinymparistéon tavanomaisen pienteollisuusrakentamisen
tonttitehokkuuden vaihteluvaleilla. Koska kyseessa on omakotitalokortteli, silla
ei ole merkitysté, ettd yleisesti keskimaarin tyétilatonttien tehokkuus on
suurempi, silla lukua tulee verrata kyseiseen asuinymparistéon.
Suunnittelutarveratkaisussa rakentamisen tulee sopeutua nimenomaan
rakennettavaan ymparistdonsa sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyyliltdan ja
materiaaleiltaan. Nykyisten asuinrakennusten kohdalla tehokkuusluku on
e=0,1. On otettava huomioon myds se, etta olemassa olevat rakennukset ja
niiden pihapiirit on suunniteltu siten, etta viereiset tontit rakennetaan samalla
tehokkuudella ja ettd maisema ja ymparistd muuttuvat vain tuon
rakennusoikeuden verran.

Suunnitteilla olevan rakennuksen korkeusasema suhteessa muihin
ympdrdiviin taloihin on my6s aivan liian suuri. Suunnitteilla olevat
rakennukset vastaavat kooltaan montaa omakotitaloa vierekkain ja paallekkain
yhdelle tontille sijoitettuna ja ovat nain ollen liian massiivisia ymparistoonsa
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nahden. Nykyiset asuinrakennukset sijaitsevat rinteessa, jossa alimpana
sijaitseva kiinteistomme on korkein ja ylempana olevat matalampia. Taméan
johdosta koko korttelin rakennusten harjakorkeus on lahes samassa tasossa.
Myos vastapaisen korttelin Melasalmen autokorjaamon kaksikerroksisen
toimistorakennuksen harjakorkeus on linjassa asuinympariston omakotitalojen
kanssa. Tama antaa erittdin harmonisen ja silmalle miellyttavan vaikutuksen
alueesta, minka vuoksi suunnitteilla olevan rakennuskompleksin
korkeusasema pitaisi ehdottomasti suhteuttaa soveltuvaksi ymparoiviin
asuinrakennuksiin. Nyt suunnitellun korkuisena rakennus pimentaa meidan
kiinteistoltimme 92-409-6-104 iltapaiva- ja ilta-auringon olennaisesti ja
haittaa nain ollen tarkeaa virkistymista tyopaivan jalkeen. Erityisesti korkeampi
toimisto-osa pimentaa kiinteistoamme.

Suunniteltu teollisuusrakennus ja toimisto sopisivatkin palveluiltaan paremmin
viereiselle Abyn teollisuusalueelle kuin Vantaanpuiston omakotikorttelialueelle.
Kun asuinrakentaminen on lentomelun vuoksi kaavamaarayksissa kielletty,
olisi Iahipalvelujen rakentaminen toinen ensisijainen kohde. Varastorakennus
ei luo ldhipalveluja.

Pientaloalueen uudis- ja tdydennysrakentamisella tulee lisaksi vaalia alueen
ympariston arvokkaita ominaispiirteita ja rakentamisen tapoja.

Uusi rakennus olisi selvasti korkeampi ja sen harja ja muihin rakennuksiin
verrattuna massiivinen leveys tulisivat dominoimaan ja estimaan
nakymadi. Nyt suunnitellussa rakentamisessa ei ole mitdan vanhan alueen
rakentamisen tapoja. Se tulee muuttamaan erittdin vahvasti alueen
ominaispiirteitd. Alueella on kulttuurihistoriallisesti erittdin merkittivaksi
arvioituja rakennuksia, kuten Vantaanpuiston ostoskeskus sekéa
Vantaanpuistontien ja Vanhan Nurmijarventien risteyksessa oleva vanha
puutalo, joiden kanssa alueen nykyiset asuinrakennukset seka esimerkiksi
vastapaisen korttelin Melasalmen autokorjaamon rakennukset ovat linjassa.

Nykyisen suunnitelman mukaisesti toteutettuna suunniteltu kiinteisto raivataan
paaosin kasvillisuudesta ja korvataan kovilla rakenteilla, kuten itse varasto- ja
toimistorakennus peltikattoineen seka asfaltoitu piha, pysakdintipaikat ja
kulkuyhteydet. Ympéaroivien omakotitalojen kattomateriaali on Vantaan
kaupungin silloisten rakennusmaaraysten mukaisesti tiili. Suunnitteilla olevan
rakennuksen peltikatto poikkeaa ympardivasta rakennuskannasta ja tulee
heijastamaan lentomelua.

Vaadimme lisdksi, ettd kaikki nelja kaupungin toteamaa kaupunkikuvallisesti
arvokasta yksittdispuuta tulee ehdottomasti sailyttda. Nykyisen suunnitelman
mukaisesti toteutettuina puut jaavat rakennusten ja rakennelmien alle. Lisaksi
kiinteiston tehokas maankayttd kuten rakennukset, piha-alueet ja
pysakdintialueet tulevat rasittamaan puiden juuristoa niin merkittavasti, etta
todennakaisesti ne kuolevat. Suunnitellulla rakentamisella tuhotaan kaikki
nelja kaupunkikuvallisesti arvokasta puuta ja rikotaan omakotikorttelin
asuinympadriston yhtendinen vehreys. Kasvillisuuden poistuessa massiivisen
rakentamisen alta myos omakotiasumiselle tiarkedt viihtyisyytta lisddvat
luontoarvot heikentyvit.
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Yleiskaavamaaraysten mukaan arvokkaan maaseudun kulttuurimaisemaa on
suojeltava. Kulttuurimaisemaa ei ole vain itse maaseutu vaan myos
maaseudulta reuna-alueille liittyvd maisema. Suunniteltu rakennus tulee
lanteen ja korkeimmalle kohdalle reuna-alueella. Rakennus tulee nakymaan
maaseutualueelle ja antamaan kielteisen vaikutelman kokonsa, muotonsa ja
rakennusmateriaaliensa suhteen. Se tulee rikkomaan koko
kulttuurimaiseman.

Kiinteistolle on tulossa nelja halli/varastoa seka toimisto. Ei ole tiedossa,
kenelle suunniteltuja varastotiloja ja halleja on tarkoitus vuokrata. Jo
pelkastaan hallivuokraustoiminnan luonne on alueen vakituisia asukkaita
héiritsevia ja alueen liikennettd ja onnettomuusriskia lisdavaa.
Pelkastaan rakennusaikainen liikkenne tulee olemaan raskaiden autojen
tayttamaa. Tilojen kayttajat saattavat harjoittaa liiketoimintaa, jossa tarvitaan
suuriakin koneita tai vaihtoehtoisesti rekkaliikennettd hyédyntavia kuljetuksia.
Raskaita autoja tulee seisomaan Vantaanreitilla, koska ne eivat mahdu
kiinteistolle.

Tontille on suunniteltu kaksi tonttilittymaa, jotka edelleen lisdavat
onnettomuuksien mahdollisuutta. Tonttiliittymat nayttavat olevan
suunnitelmassa perusteettomasti ilman rasiteoikeutta kiinteiston 409-5-51
alueen lapi. Kyseessa olevan kiinteiston tonttilittyma on aiemmin rasitteella
sovittu vedettavaksi idan puolelle, jolla estetddn se, etté pienelld vélimatkalla
ja lahella risteysaluetta on kolme tonttiliittymaa. Nyt suunnitellun mukaisesti
tonttiliittymia olisi lyhyella matkalla perati nelja kahden sijasta.

Olemme jo aiemmissa naapurin kuulemisprosesseissa huomauttaneet, etta
suunnitteilla oleva rakennus ei sovi maisemaan eika pienteollisuus- /
toimistorakentaminen alueen palvelutarjontaan. Oman kiinteistémme pihan se
pimentaa. Tontti, johon rakennusta suunnitellaan, on korttelin korkein kohta,
joten pientaloasutuksesta kooltaan ja ulkoverhoilultaan hairitsevasti
poikkeava, lahes koko tontin tayttava teollisuusrakennus parkkipaikkoineen
tulee erottumaan erittdin selkedsti muusta rakennuskannasta myés
harjakorkeudeltaan, silla nykyisten asuinkerrosten harjakorkeudet ovat
sopusoinnussa keskenaan. Maastonmuodot ja rakennuksen sijoittelu
huomioiden rakennus nousee korostetun korkealle suhteessa ympardivaan
asutukseen ja rikkoo kulttuurimaisemaa. Suurikokoinen halli aiheuttaa
kohtuutonta haittaa korttelin omakotiasuijille, pimentdd maisemaa ja heijastaa
lentomelua. Suurikokoinen teollisuusrakennus ei sovi ympardivaan
asutuskortteliin, joka koostuu yksinomaan pientaloista. Teollisuusrakennus
keskella Vantaanpuiston puistomaista asutusaluetta rikkoo pahasti
asuinymparist6d maisemallisesti eika sovellu asuinymparistoon.

Korttelin asuinrakennuksille on rakentamisvaiheessa annettu tarkat ohjeet
ulkoverhoilun vérityksesta ja tiilikatoista. Suunnitellun
pienteollisuusrakennuksen ulkoasu ja koko rikkovat kokonsa ja
kayttotarkoituksensa lisaksi muille kiinteistoille annettuja vaatimuksia seka
maisemallista harmoniaa. Jos kiinteistolle rakennetaan, tulee siind noudattaa
samoja maarayksia kuin Vantaan kaupunki on maarannyt muillekin
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kiinteistoille. Uudisrakennuksen tulee noudattaa samoja ulkonadkéméaarayksia,
samoja kattoratkaisuja, samoja korkeusméadarayksia harjojen sovittamiseksi
samalle tasolle, samoja tehokkuuslukuja, samoja varimaarayksia ja samoja
maarayksia viheralueista.

Edelld olevaan viitaten emme hyvaksy annettua, ehdollista
suunnittelutarveratkaisua.

Vantaalla 15.9.2021
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Paatos: Vantaan kaupunki
Kaupunkirakenne ja ymparistd
Suunnittelutarveratkaisu 1.9.2021
Lupatunnus LP- 092- 2020-03325
Kiinteistd 92-409 - 5- 50

Hakija Vantaanreitti 3.b

01730 Vantaa

Tiikman oy

Paatospykala ja paatospaiva :
pykala 1088 1.9.2021
Julkipanopaiva 2.9.2021
Paatdksen antopaiva 3.9.2021

Muutos paatdkseen:

Tassa oikaisuvaatimuksessa mainittu ehdollinen paatos
hylattava.

Perusteet ehdollisen paatdksen hylkdamiseksi:
Aikaisemmin tekemiimme muistutuksiin vedoten,ilmoitamme
etta kaikki tahan saakka tekemissamme muistutuksissa
mainitut asiat ovat yha voimassa. Pidatamme oikeuden
kayttaa nyt ja jatkossa aikaisempia muistutuksia.

Liikenne Vantaanreitti/Vantaanpuistontie

Mutka ei nakyvyytta, vaarallinen kohta . Liikenne lisdantyy.
Ajatelkaapa isoja autoja liukkailla
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keleilla ,ahdas ajopaikka ,mutka ja alamaki ,siina kavelijat ja
pyorailijat joukossa.

Varaston vuokralaisista ei tietoa voi olla mika firma vain

ja sen myota rekat ja isot autot. Meille se vaikuttaa todella
paljon,oma piharauha mennytta.Varastoliikenne suoraan
ikkunoiden alle.

Rakennus on hirvittavan suuri.

Emme halua sita. Varastorakennus ei sovi talle tontille .Peittaa
kaiken nakyvyyden ja tuo rauhattomuutta.

Ei teraskattoa ,siitd lentomelu sinkoaa ymparistéén aiheuttaen
lisda melua.

Meille tama on koti ja kotiympéaristd. Joten pyydan ottamaan
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meidan jotka asumme taalla mielipiteet huomioon.
Rakennuksen pitaa soveltua ymparistéon.

Vomtaalls 159 . Xoz)
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Paatos:
Vantaan kaupunki Kaupunkirakenne ja ymparisto
Suunnittelutarveratkaisu 1.9.2021
Lupatunnus LP-092-2020-03325
Kiinteisté 92-409-5-50

Paatospykala ja paatéspaiva:
§ 1088 1.9.2021 julkipanopaiva 2.9.2021 paattksen antopaiva 3.9.2021

Muutos paatokseen:
Tassa oikaisuvaatimuksessa mainittu ehdollinen paatoés on hylattava.

Perusteet ehdollisen paatdksen hylkaamiseksi:
Aikaisemmin tekemiimme muistutuksiin vedoten, ilmoitamme, etta kaikki
tahan saakka tekemissamme muistutuksissa mainitut asiat ovat yha
voimassa. Pidatamme oikeuden kayttaa nyt ja mahdollisessa jatkossa
aikaisempia muistutuksiamme.
Uusimmassa suunnitelmassa ei edelleenkaén ole sellaisia muutoksia, jotka
antaisivat aiheen muuttaa jo aikaisemmin ilmoittamiamme rakentamisen
aiheuttamia kielteisia seikkoja.

Niiden lisdksi vaadimme huomioitavaksi viela seuraavat seikat.

1. LIIKENNE

Vantaanreitti Vantaanpuistontieltd Vantaanrinteen risteykseen on erittain
lyhyt tien patka ja Vantaanpuistosta tullessa alamakea. Vantaanpuistosta
tullessa Vantaanreitin osuus tulee hyvin nopeasti vastaan, koska ylaosasta
on olematon nakyvyys Vantaanpuistontien suuntaan, kun seka Vantaanreitti
etta Vantaanrinne tulevat Vantaanreitille mutkan takaa. Kaikki liikenne, joka
tapahtuu talla Vantaanreitin osuudella lisda riskia onnettomuuksiin.

Hakija iimoittaa, etta rekkaliikennetté ei kiinteistolle ole tulossa. Pelkastaan
rakennusaikainen liikkenne tulee olemaan raskaiden autojen tayttamaa.
Raskaita autoja tulee seisomaan Vantaanreitilla, koska ne eivat mahdu
kiinteistolle.

Kiinteistélle on tulossa nelja halli/varastoa seka toimisto. Tiedossamme ei ole
ketka tulevat olemaan vuokralaisia ja/tai omistajia. Tiedossamme ei ole
myo6skaan sita ketka tulevan olemaan tulevaisuuden vuokralaisia ja/tai
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omistajia. Tiloihin voi muuttaa kayttajia, jotka kayvat kauppaa tai kayttavat
kohtuullisen suuriakin koneita tai kuljetuksia. Suunnitelmassa mainitulle pihalle
ei mahdu rekkalilkkennettd. Rekkaliikenne pysakai silloin Vantaanreitille
purkamisen ja lastaamisen ajaksi.

Jo aikanaan, kun ostimme kiinteiston 92-409-5-51, kirjattiin kiinteistolle 92-
409-5-50 oikeus kulkuyhteyteen kiinteistdllemme johtavalta tielta. Tama
kirjattiin myos rasitteeksi kiinteistéllemme, sen sijaan rasitetta ei ole sovittu
suunnittelutarveratkaisussa kuvattujen tonttiliittymien osalta. Syyna tahan oli
se, ettd Vantaanreitti kohdallamme katsottiin niin turvattomaksi ja vaaralliseksi
tieksi, etta liittymien maara rajattiin mahdollisimman pieneksi. Liikenteen
maara on taman jalkeen vain jatkanut kasvuaan. Tasta huolimatta
uudiskohteeseen suunnitellaan kahta uutta liittymaa.

2. KAAVAMAARAYKSET

Vantaan kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksyman yleiskaavan mukaan
alue tulee rakentaa vihertehokkaasti. Yleiskaavan ja ehdollisen
suunnittelutarveratkaisun paatoksen mukaan vihertehokkuuden tulee olla
vahintaan 0,6. Kiinteiston koko on 1.840 m2 josta 0,6 on 1.104 m2.
Rakennusoikeutta haetaan 550 m2 (maapohja 450m2). Tama tekee yhteensa
1.554 m2. Jaa 286 m2. Talle 286 m2:n alueelle pitaisi mahtua 12 autopaikkaa,
jatehuolto, piha-alue ja kulkuyhteydet. Nama lienevat asfaltoituja.

Yhtalé on mahdoton.toteuttaa.

Yleiskaavamaaraysten mukaan arvokkaan maaseudun kulttuurimaisemaa on
suojeltava. Kulttuurimaisemaa ei ole vain itse maaseutu vaan myds
maaseudulta reuna-alueille liittyva maisema. Suunniteltu rakennus tulee
lanteen ja korkeimmalle kohdalle reuna-alueella. Rakennus tulee ndkymaan
varmasti maaseutualueelle ja tulee antamaan kielteisen vaikutelman kokonsa
ja muotonsa suhteen. Se tulee rikkomaan koko kulttuurimaiseman.

Maisemallisesti merkittavat yksittaispuut tulee sailyttaa. Esim kiinteiston
koillisosassa on suuri tammi, joka tulee sailyttda. Tammi sijaitsee n. 9 metria
kiinteistdn rajasta. Kun rakennuksen etaisyys rajasta on 6,5 metria, jaa tammi
rakennuksen sisdan tai se kaadetaan. Lisdksi kiinteiston tehokas maankaytto
kuten rakennukset, piha-alueet ja pysakdintialueet tulevat rasittamaan puiden
juuristoa niin paljon, etta todennakdisesti ne kuolevat. Suunnitellulla
rakentamisella tuhotaan kaikki nelja kaupunkikuvallisesti arvokasta puuta.

Olemassa olevan pientaloalueen uudis- ja taydennysrakentamisella tulee
vaalia alueen ympériston arvokkaita ominaispiirteita ja rakentamisen tapoja.
Lisaksi ensisijaisesti olisi rakennettava pientalotyyppeja ja lahipalveluita.

Nyt suunnitellussa rakentamisessa ei ole mitdan vanhan alueen rakentamisen
tapoja Se tulee muuttamaan erittain vahvasti alueen ominaispiirteita.

Nykyiset asuinrakennukset sijaitsevat rinteessa, jossa alimpana sijaitseva
rakennus on korkein ja ylempana matalampia. Taman johdosta rakennusten
harjakorkeus on lahes samassa tasossa. Tama antaa erittdain harmonisen ja
silmalle miellyttavan vaikutuksen alueesta.

Kun asuinrakentaminen on kaavamaarayksissa kielletty, olisi lahipalvelujen
rakentaminen toinen ensisijainen kohde. Varastorakennus ei tuo lahipalveluja.
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Uusi rakennus olisi selvasti korkeampi ja sen harja tulisi dominoimaan
nakymaa kuten myds sen muihin rakennuksiin verrattuna massiivinen leveys.

3. LENTOMELU

Kiinteistd raivataan paaosin kasvillisuudesta ja korvataan kovilla rakenteilla
kuten itse varasto- ja toimistorakennus peltikattoineen seka asfaltoitu piha,
pysakdintipaikat ja kulkuyhteydet. Se suoja, jonka puusto ja pehmea maapera
ovat antaneet poistuu ja tilalle tulee rakenteita, joista lentomelu kimpoaa
entistd tehokkaammin naapurissa asuvien kiusaksi.

4. TASA-ARVO

Nykyisten asuinrakennusten kohdalla tehokkuusluku on e=0,1. Kiinteiston
omistajien tasa-arvon vuoksi tulisi kaikkia omistajia kohdella samalla tavoin.
Ei ole oikein, etta jonkun kiinteistén omistaja saisi rakentaa tehokkuusluvulla
e=0,3 kun muilla on oikeus rakentamiseen vain e=0,1. On otettava huomioon
myos se, ettd olemassa olevat rakennukset ja niiden pihapiiri on suunniteltu
siten, etta viereiset tontit rakennetaan samalla tehokkuudella ja ettd maisema
ja ymparisté muuttuvat vain tuon rakennusoikeuden verran.

5. YHTEENVETO

Olemme jo aikaisemmissa muistutuksissamme todenneet, etta
suunnittelutarveratkaisun mukainen rakennus toisi eteemme massiivisen
seinan. Maisema edessamme muuttuisi kokonaan. Nakyma etelaan ja
suojelluille pelloille peittyisi kokonaan tai supistuisi erittain pieneksi. Meidan
ikkunoistamme katsoen ympéaréiva omakotialue muuttuisi
pienkerrostaloalueen kaltaiseksi. Kulttuurihistoriallisen Vantaanjokilaakson
viereen syntyisi massiivinen, muita rakennuksia selvasti korkeampi ja taysin
muista rakennuksista erilainen seina joka tulisi hallitsemaan nakymaa.

Edella olevaan viitaten emme hyvaksy annettua, ehdollista
suunnittelutarveratkaisua.

Jos kiinteistélle rakennetaan, tulee siina noudattaa samoja maarayksia kuin
mitd Vantaan kaupunki on maarannyt muillekin kiinteistoille.
Uudisrakennuksen tulee noudattaa samoja ulkondkémaarayksia, samoja
kattoratkaisuja, samoja korkeusmaarayksia harjojen sovittamiseksi samalle
tasolle, samoja tehokkuuslukuja, samoja varimaarayksia ja samoja
maarayksia viheralueista.

Talla tavalla sailytetaan kiinteistonomistajien tasa-arvo. Liséksi tasa-arvoinen
ratkaisu tayttaisi Maankaytto- ja rakennuslain 117 §:n maarayksen
"rakennuksen tulee soveltua rakennettuun ymparistéon ja maisemaan seka
tayttda kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset”.

Vantaalla 15.09.2021

LIITE: Kaupunkiympéristélautakunta 30.11.2021 / 10 §
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11 8§ Eldinlaakareiden eldinlaakintahuoltolain 19 § mukaisten palkkioiden enimmaismaaran
vahvistaminen vuodelle 2022 / TLA

VD/11462/01.02.01.00/2021
TLA/MKe

Vireilletulo ja perustiedot

Kunnaneldinladkareiden eldkkeista saadetaan Julkisten alojen elakelain 81/2016 § 85 viimeisessa
momentissa. Kunnaneldinladkarin eldkkeen perusteena olevaa tydansiota maarattdessa otetaan
huomioon kunnan virkatehtavista suorittamien palkkausetujen lisdksi eldinlaakarin eldimen omistajilta
tai haltijoilta perimina eldinlaakintahuoltolain (765/2009) 19 §:ssa tarkoitettuina palkkioina mainitun lain
7 §:ssa tarkoitetun kunnan toimielimen vuosittain vahvistama rahamaara. Rahamaara ei kuitenkaan saa
ylittaa kunnaneldinlaakarille kunnallisessa virkaehtosopimuksessa sovittua, kalenterivuoden alussa
voimassa ollutta alimman peruspalkan loppupalkkaa kaksinkertaisena. Jos kunnaneldinldakarin
palvelussuhde ei jatku koko kalenterivuoden ajan, kunnan vahvistamasta vuotuisesta palkkioiden
maaradsta otetaan huomioon eldinlaakarin palvelussuhteen kestoaikaa vastaava osuus. Palkkioiden
vahvistamisesta ja sen ajankohdasta seka loppupalkan muodostumisesta saadetaan tarkemmin sosiaali-
ja terveysministerion asetuksella.

Kaytdnnossa kunnaneldinlaakarin elake muodostuu kunnan maksamasta palkasta ja eldinten omistajilta
perittavista palkkioista kertyvista elakemaksuista. Kaupunkiymparistélautakunta vahvistaa vuosittain
arvion seuraavan vuoden arvioiduista palkkioista, jotka eldinladkari perii eldaimen omistajilta.
Vahvistettujen palkkioiden perusteella tyénantaja maksaa lain edellyttamat elakemaksut.

Keva on 26.10.2021 ilmoittanut vuoden 2022 palkkioiden enimmaismaaran olevan 52932,48 €.
Eldinladkareille esitetyt summat |oytyvat liitteista 1. Niin sanotuille sopimuseldinldakareille (ulkopuoliset
paivystdjat) maksetaan elakepalkkaa paivapalkkioksi lasketusta palkkiosta.

Paatokset eldinladkareiden toimenpidepalkkioiden maarasta on tehtava 31.12.2021 mennessa. Kunnan
monijdsenisen toimielimen tekema vahvistuspaatds on toimitettava Kevaan 31.1.2022 mennessa.

Kaupunkiympadristolautakunta 30.11.2021 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) vahvistaa saatujen tietojen perusteella eldinladkintdhuoltolain 19 §:n mukaisten
kaupungineldinlaakareiden eldkepalkkaan laskettavat toimenpidepalkkiot kalenterivuodelle 2022,
lautakunnan jasenille jaetun liitteen mukaisesti ja

b) ettd sopimuseldinladkareiden paivapalkkio on 147,03 €

Tama pykala tarkastetaan heti.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Liitteet:
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etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus
Jos olet tyytyméaton tdhan paatoksen, voit vaatia siihen oikaisua Vantaan kaupunginhallitukselta /
kaupunkiympdristolautakunnalta eli tehda siita oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen voit tehda:

lainmukaisuusperusteella, eli jos

. paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
. paatdksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa
o paatds on muuten lainvastainen

ja/tai

tarkoituksenmukaisuusperusteella, eli paatoksen sisaltoon liittyvilla perusteilla.

Voit tehda oikaisuvaatimuksen, jos olet kunnan jasen. Asianosaisena voit tehda oikaisuvaatimuksen kunnan
jasenyydesta riippumatta, jos paatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti oikeuksiisi, velvollisuksiisi tai
etuihisi.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Toimita oikaisuvaatimus 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta
oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimus on tehtdva viimeistdadan maéaraajan viimeisena pdivana. Myohassa tullutta

oikaisuvaatimusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on
nahtdvana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta

. seitsemadn paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta
. kolmen pdivan kuluttua sahkdisen viestin lahettdmisesta tai
° saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana.

Voit toimittaa oikaisuvaatimuksen sahkopostilla tai séhkdisen Oma Vantaa -asiointipalvelun kautta, postittamalla
tai henkilokohtaisesti Tikkurilan Vantaa-Infoon sen aukioloaikana. Jos viimeinen palautuspaiva osuu viikonlopulle
tai pyhapaivaksi, voit toimittaa oikaisuvaatimuksen vield seuraavana arkipaivana.

Tee oikaisuvaatimus kirjallisena ja kerro siind mita muutoksia haluat paatdkseen ja milla perusteella. Jos sinulla on
vaatimustasi tukevia asiakirjoja, liitd ne oikaisuvaatimukseen mukaan. Lopuksi ilmoita yhteystietosi ja kotikuntasi
ja allekirjoita oikaisuvaatimus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi lahettdjan
tiedot. Jos kaytat laillista edustajaa, oikaisuvaatimuksessa tulee olla my6s edustajan vastaavat tiedot.

Oikaisuvaatimus toimitetaan aina omalla vastuulla.
Vantaan kaupunginhallituksen yhteystiedot:/kaupunkiymparistélautakunnan yhteystiedot:

Postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Kayntiosoite: Kirjaamon asiakaspalvelu/Tikkurilan Vantaa-Info, Dixi (2. krs.), Ratatie 11, 01300 Vantaa
(Aukioloajat: ma—ke 8.45-16.30, to 12.00-17.00 ja pe 7.45-15.30. Tarkista kesaajan ja arkipyhan aukiolo
soittamalla tai osoitteesta https://www.vantaa.fi/vantaa-info)

Puhelin: (09) 83911 (vaihde)

Sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi.vantaa.fi/web/oikaisuvaatimus
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Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paatokseen

Jos olet tyytymaton tdhan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet tehnyt paatoksestd aiemmin oikaisuvaatimuksen. Kunnan jasenena voit tehda
valituksen, jos paatds on muuttunut oikaisuvaatimuksen takia.

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan.
Valitus on tehtdva viimeistdaan maaraajan viimeisena padivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohdassa
tullutta valitusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on
nahtdvana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta:
e seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta,
e kolmen péivan kuluttua sdahkdisen viestin lahettdmisesta tai
e saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkoisesti. Jos viimeinen palautuspdiva osuu
viikonlopulle tai pyhadpaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipdivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liitd mukaan
valituksen kohteena oleva pdatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat (ellet ole niitd aiemmin toimittanut
oikaisuvaatimuksen yhteydessa). llmoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on
laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisaksi my6s taman nimi, kotilunta,
yvhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi lahettajan
tiedot.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Vahingonkorvausasiassa hallinto-oikeus voi tutkia ainoastaan, onko paatos tehty muodollisesti oikein.
Vahingonkorvauksen perustetta tai maaraa koskevan riita-asian kasittelee sen sijaan toimivaltainen yleinen
tuomioistuin (karajaoikeus).

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

3.1. Tahan paatokseen, joka koskee vain valmistelua tai taytantoonpanoa, ei saa hakea muutosta.
(Kuntalaki 136 §)

3.2. Tahan paatokseen, joka koskee hankintaoikaisua, ei saa hakea muutosta.
(Hankintalaki 135 §)
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Muutoksenhakuohje 4. Hankintaoikaisuohje ja valitusosoitus

Julkista hankintaa koskevaan paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun voidaan
julkisista hankinnoista ja kayttooikeussopimuksista annetun lain (1397/2016, jaljempéana hankintalaki)
mukaan hakea muutosta vaatimalla hankintayksikolta oikaisua (jaljempana hankintaoikaisu). Asia
voidaan myos saattaa valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi.

Hankintaa koskevasta asiasta voi tehda hankintayksikolle oikaisuvaatimuksen tai markkinaoikeudelle
toimitettavan valituksen se, jota asia koskee (jaljempana asianosainen). Asianosainen on se, jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa.

I Hankintaoikaisuohje
Hankintaoikaisuvaatimuksen kohde

Hankintayksikdn paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun tyytymaton voi
vaatia hankintalain 132—135 §:n mukaan hankintaoikaisua. Hankintaoikaisua voi vaatia hankintayksikolta
kirjallisesti tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu
taho, jota asia koskee.

Hankintaoikaisuvaatimuksen tekemiselle sdadetty aika

Asianosaisen on vaadittava hankintaoikaisua 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut tiedon
hankintayksikdn paatoksesta valitusosoituksineen tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta
ratkaisusta. Vaatimus on esitettava maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista.

Tiedoksisaantipadivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos maardajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, voi oikaisuvaatimuksen tehda
ennen viraston aukioloajan paattymista ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Sdhkoinen tiedoksianto

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi sahkdisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sina paivana, jolloin sahkdinen viesti on vastaanottajan
kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitelld. Asianosainen on saanut
tiedon paatoksesta lahettamispaivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkoinen
viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse
Mikali hankintapaatds on annettu tiedoksi hallintolain (434/2003) 59 §:n mukaisesti postitse kirjeella,
katsotaan asianosaisen saaneen asiasta tiedon seitsemantend paivana sen ldhettamisestd, jollei

asianosainen nayta saaneen tiedon myohemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella
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Mikali hankintapaatos on annettu todisteellisesti tiedoksi hallintolain (434/2003) 60 §:n mukaisesti,
asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Hankintaoikaisua koskevan vaatimuksen sisalto

Hankintaoikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimukset perusteineen. Vaatimuksesta on kaytava ilmi
oikaisua vaativan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Vaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, mikali ne eivat jo ole
hankintayksikon hallussa.

Toimitusosoite

Hankintaoikaisu toimitetaan osoitteeseen:

Vantaan kaupungin kirjaamo

Kaupunginhallitus

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Séhkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184, fax: 09-8392 4163

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Hankintaoikaisun vireilletulo ja kasittely eivat vaikuta siihen maaraaikaan, jonka kuluessa asianosainen
voi hankin-talain nojalla hakea muutosta valittamalla markkinaoikeuteen.

Il Valitusosoitus markkinaoikeuteen
Muutoksenhaun kohde ja rajoitukset

Tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee, voi saattaa asian
markkinaoikeuden kasiteltavaksi tekemalla valituksen.

Valituksella markkinaoikeuden kasiteltdvaksi voidaan saattaa hankintayksikon paatos tai
hankintayksikdn muu hankintamenettelyssa tehty ratkaisu, jolla on vaikutusta ehdokkaan tai tarjoajan
asemaan.

Markkinaoikeuden kasiteltavaksi valituksella ei voida saattaa hankintayksikon sellaista paatosta tai
muuta ratkaisua, joka koskee:

1) yksinomaan hankintamenettelyn valmistelua;

2) sitd, ettd hankintasopimusta ei jaeta osiin 75 §:n nojalla; tai

3) sitd, ettd 93 §:ssa tarkoitetun kokonaistaloudellisen edullisuuden perusteena kdytetaan yksinomaan
halvinta hintaa tai kustannuksia.

Puitejarjestelyyn perustuva hankinta

Puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus
myonna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n mukaisesti. Lupa on mydnnettava, jos asian kasittely
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on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkeaa, tai siihen on painava,
hankintayksikon menettelyyn liittyva syy.

Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskeva ratkaisu

Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskevaan hankintayksikon ratkaisuun ei saa hakea
muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus myodnna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n
mukaisesti. Lupa on myonnettava, jos asian kasittely on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa
asioissa tarkeaa tai sithen on painava, hankintayksikon menettelyyn liittyva syy.

Sdhkoinen tiedoksianto

Mikali hankintapdatds on annettu tiedoksi sdhkodisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sina paivana, jolloin séhkdinen viesti on vastaanottajan
kdytettavissa tdman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitelld. Asianosainen on saanut
tiedon paatoksestd lahettamispaivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkoinen
viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi postitse kirjeelld, asianosaisen katsotaan saaneen asiasta
tiedon seitsemadntena padivana sen ldhettamisesta, jollei asianosainen nayta saaneen tiedon
myoéhemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella

Mikali hankintapdadtds on annettu todisteellisesti tiedoksi, asianosaisen katsotaan saaneen pdatoksesta
tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Muutoksenhakuaika

Valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut tiedon hankintaa
koskevasta paatoksesta valitusosoituksineen. Tiedoksisaantipdivaa ei lasketa mukaan valitusaikaan.

Valituksen tulee olla perilla valitusajan viimeisena pdivana ennen markkinaoikeuden virka-ajan
paattymista.

Muutoksenhakuaika suorahankinnassa

Mikali hankintayksikkd on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 131 §:ssa tarkoitetun suorahankintaa
koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessa, valitus on tehtava 14 paivan kuluessa
ilmoituksen julkaisemisesta.

Mikali hankintayksikko on julkaissut suorahankinnasta jalki-ilmoituksen, mutta ei suorahankintaa
koskevaa ilmoitusta, suorahankintaa koskeva valitus on tehtava 30 paivan kuluessa siitd, kun
suorahankinnasta on julkaistu jalki-ilmoitus Euroopan unionin virallisessa lehdessa.
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Mikali hankintayksikko ei ole julkaissut suorahankinnasta ilmoitusta tai jalki-ilmoitusta, suorahankintaa
koskeva valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa siitd, kun hankintasopimus on tehty.

Sopimusmuutosta koskeva ilmoitus

Mikali hankintayksikkd on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 58 §:n 1 momentin 9 kohdassa
tarkoitetun sopimusmuutosta koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessd, on valitus
tehtava 14 paivan kuluessa ilmoituksen julkaisemisesta.

Poikkeukset sidnnonmukaisesta valitusajasta

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista, jos hankintayksikké on tehnyt
hankintapaatoksen jalkeen hankinta- tai kayttooikeussopimuksen 130 &:n 1 tai 3 kohdan nojalla
noudattamatta odotusaikaa. Odotusaikaa ei tarvitse noudattaa, jos sopimus koskee puitejarjestelyn
perusteella tehtdavaa hankintaa tai sopimus koskee dynaamisen hankintajarjestelman sisalla tehtavaa
hankintaa.

Valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa hankintapadtoksen tekemisesta siind tapauksessa, etta
ehdokas tai tarjoaja on saanut tiedon hankintapaatoksesta valitusosoituksineen ja hankintapaatos tai
valitusosoitus on ollut olennaisesti puutteellinen.

Valituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava hankinta-asia, jota valitus koskee, seka valittajan vaatimukset ja niiden
perusteet. Puitejarjestelyyn perustuvan hankinnan ja dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista
koskevan ratkaisun osalta valituskirjelmassa on esitettdava, minka vuoksi kasittelylupa tulisi myontaa.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa kdyttaa hanen laillinen
edusta-jansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatija on joku muu henkil6, valituksessa on ilmoitettava
myos taman nimi ja kotikunta. Lisaksi on ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa
koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on
allekirjoitettava valituskirjelma.

Valitukseen on liitettdva alkuperdisena tai jaljennoksena paatos, johon haetaan muutosta, seka todistus
siitd, mina paivana paatos on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta.
Valitukseen on liitettdva asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi. Asiamiehen on liitettava
valituskirjelmaan valtakirja, kuten hallintolainkayttélain 21 §:ssa saadetaan.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen voi toimittaa markkinaoikeuden kansliaan
henkilokohtaisesti, asiamiesta kayttdaen, lahetin valitykselld, postitse, telekopiona, asiointipalvelussa tai
sahkopostin avulla kuten sahkoisesta asioinnista viranomaistoiminnassa annetussa laissa (13/2003)
saadetaan. Jos vireillepanon viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, voi asiakirjat toi-mittaa markkinaoikeudelle ensimmaisena arkipdivana
sen jalkeen.

Valitusperusteeseen perustuva muutoksenhakukielto
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Hankintalain 163 §:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan asiaan ei saa hakea muutosta
kuntalain eika hallintolainkayttélain nojalla.

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikolle

Hankintalain 148 §:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti ilmoitettava
hankintayksikoélle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. Ilmoitus on toimitettava
hankintayksikolle viimeistdan silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeuteen.
IlImoitus on toimitettava hankintayksikén kohdassa | mainittuun osoitteeseen.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakijalta peritdaan kasittelysta markkinaoikeudessa oikeudenkayntimaksua 2050 euroa alle
miljoonan euron hankinnassa. Jos hankinnan arvo on vahintdan 1 miljoona euroa, kasittelymaksu on
4100 euroa. Mikali hankinnan arvo on vahintdaan 10 miljoonaa euroa, kasittelymaksu on 6140 euroa.

Yksityishenkilon oikeudenkdayntimaksu markkinaoikeudessa on 510 euroa.

Markkinaoikeuden osoite ja muut yhteystiedot

Markkinaoikeus

Radanrakentajantie 5

00520 Helsinki

puh. 029 56 43300

fax 029 56 43314

markkinaoikeus(at)oikeus.fi

asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Muutoksenhakuohje 5. Valitus asemakaavan muutosta koskevassa asiassa

Jos olet tyytymaton tdhan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet asianosainen, eli jos pdatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti
oikeuksiisi, velvollisuksiisi tai etuihisi.

Voit tehda valituksen myds, jos olet kunnan jasen. Poikkeuksen tdhan muodostavat vaikutukseltaan vahaiset
muutokset muuhun asemakaavaan kuin ranta-asemakaavaan. Naihin vaikutukseltaan vahaisiin muutoksiin
kunnan jasenella ei ole valitusoikeutta. Vaikutukseltaan vahdisena ei ole pidettdvd asemakaavan muutosta, jossa

e muutetaan rakennuskorttelin tai muun alueen paaasiallista kayttétarkoitusta

e supistetaan puistoja tai muita lahivirkistykseen osoitettuja alueita

e nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua korkeutta ymparistoon laajemmin vaikuttavalla

tavalla

e heikennetdan rakennetun ympariston tai luonnonympariston arvojen sailymista tai

e muutetaan kaavaa muulla ndihin rinnastettavalla tavalla.

Valituksen voi tehda myos
e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa
¢ maakunnan liitto ja kunta, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankaytélla on vaikutuksia
e rekisteroity paikallinen tai alueellinen yhteis6 toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan.
Valitus on tehtava viimeistddan maaraajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa
tullutta valitusta ei tutkita. Kunnan jasenen ja asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman
paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on ndhtavana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkoisesti. Jos viimeinen palautuspdiva osuu
viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipdivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liitd mukaan
valituksen kohteena oleva pdatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. llmoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi
ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi myos
tdman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siita on
kaytava ilmi lahettdjan tiedot. Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatdksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079, Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 6. Valitus poikkeamispaatokseen ja suunnittelutarveratkaisua koskevassa asiassa

Jos olet tyytymaton tahan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e paatoksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa ja/tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet
e asianosainen, eli jos paatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti oikeuksiisi,
velvollisuuksiisi tai etuihisi
e viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija,
o sellaisen kiinteiston omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos
voi olennaisesti vaikuttaa
e se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa

Valituksen voi tehdad myos
e kunta ja naapurikunta, jonka maankadyton suunnitteluun paatos vaikuttaa
e toimialueellaan sellainen rekisterodity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ympadristonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympariston laatuun
muutoin vaikuttaminen
e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 paivan kuluessa paatoksen antopaivasta. Paatds annetaan julkipanon jalkeen.
Paatoksen antopaivaa ei lueta valitusaikaan. Valitus on tehtava viimeistdan maaraajan viimeisena
pdivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohassa tullutta valitusta ei tutkita.

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sahkdisesti. Jos viimeinen palautuspaiva
osuu viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mita muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liita mukaan
valituksen kohteena oleva pdatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. lImoita valituksessa kotikuntasi ja
yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja
kotikunnan lisdksi myds tdman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei
tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi lahettdjan tiedot. Valitus toimitetaan aina omalla
vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritaan oikeudenkayntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja
valituksen maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-
oikeus muuttaa valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079
Séhkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
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Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15

TAMA PAATOS ON ANNETTU JULKIPANON JALKEEN
KUUN PAIVANA 2018, JOLLOIN SEN KATSOTAAN TULLEEN ASIANOMAISTEN TIETOON.
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