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Esitetddn sovintosopimuksen hyviaksymistd Vantaan kaupungin ja tontin 92103/6 omistajan valilla.
Sovintosopimuksessa on sovittu, ettd kaupunki antaa suostumuksen rakentamattoman tontin
92103/6 edelleen myymiseen enimmillddn 145.100 euron hinnalla ja perii 25.000 euron sopimussakon
rakentamisvelvoitteen laiminlyénnista. Sopimuksessa on myds sovittu sopimussakon maksuaikataulu.

Vantaan kaupungilla oli vuonna 2015 tarjouskilpailussa tontti 92103/6. Tontti 92103/6 myytiin 8.6.2015
ostajille 145.100 euron kauppahinnalla.

Kevaalla 2018 tontin ostajat hakivat rakentamisvelvoitteeseen kolmen vuoden jatkoaikaa 31.12.2019
saakka.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.4.2018 § 29 paatti olla myontamatta lisdaikaa tontin 92103/6
rakentamisvelvoitteen tayttamiseen, koska rakentamista ei ollut aloitettu tontilla eika kaupungin
mielesta ollut esitetty patevia syitd myoéntaa rakentamisvelvoitteelle lisdaikaa tai luopua sopimussakon
perimisestd. Samassa paatoksessa esitettiin, ettd kaupunki ostaisi tontin 92103/6 takaisin 128.000 euron
kauppahinnalla. Ostopdatos oli voimassa 14.9.2018 saakka. Tontin ostajat tekivat paatoksesta
oikaisuvaatimuksen, jonka kaupunkisuunnittelulautakunta hylkasi paatéksellaan 11.6.2018 § 34. Tontin
ostajat jattivat 17.7.2018 Helsingin hallinto-oikeudelle kunnallisvalituksen
kaupunkisuunnittelulautakunnan paatoksesta 11.6.2018 § 34.

Helsingin hallinto-oikeus 4.12.2019 jitti tutkimatta valittajien esittdman valitusperusteen siit3, ettei
kaupunkisuunnittelulautakunta ole paatosesityksessa puuttuneiden seikkojen vuoksi voinut
valituksenalaista paatosta tehdessaan arvioida valittajien perusteluja jatkoajan myontamiselle. Hallinto-
oikeus poisti kaupunkisuunnittelulautakunnan paatokseen 11.6.2018 § 34 liitetyn valitusosoituksen
paatoskohdan c osalta ja kumosi ja poisti oikaisuvaatimuksen takia tehdyn paatéskohdan c. Hallinto-
oikeus ei tutkinut valitusta sopimussakon perimistd koskevan paatéskohdan c osalta. Hallinto-oikeus
hylkasi valituksen muilta osin.

Tontin ostajat valittivat Helsingin hallinto-oikeuden paatdksesta edelleen korkeimpaan hallinto-
oikeuteen. Korkeimmasta hallinto-oikeudesta tuli paatos 14.12.2020, jonka mukaan hallinto-oikeuden
paatdsta ei muuteta.

Korkeimman hallinto-oikeuden paatoksen jalkeen kevaalld 2021 tontin 92103/6 omistajien asiamies on
kdaynyt neuvotteluja kaupungin kanssa sopimussakon kohtuullistamisesta. Sopimusneuvottelujen ajaksi
sopimussakon juokseminen sovittiin katkaistavaksi sovintoesityksen antamispdivaan, jolloin
sopimussakkoa oli kertynyt 81 574,03 euroa.

Samassa yhteydessa oli kdyty kaupungin kanssa neuvotteluja siitd, mita tontille tehdaan, koska tontin
omistajat eivat itse ole tontille rakentamassa. Neuvotteluja kaytiin siitd, saavatko he myyda tontin vai
ostaako kaupunki tontin takaisin.
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Kaupunki on muutamissa tapauksissa ostanut tontin takaisin, jos tontin myynti myéhemmin ei tule
tuottamaan vaikeuksia. Kaupungilla ei ole kauppakirjassa eikd missaan muussakaan sopimuksessa
velvoitetta ostaa tonttia takaisin. Kaupunki maarittelee jokaisessa tapauksessa erikseen
takaisinostohinnan, jos kaupunki on valmis ostamaan tontin takaisin. Tapauskohtaisesti aina mietitdan,
onko kaupungin kannalta tarkoituksenmukaista ostaa tontti takaisin. Tassa tapauksessa kaupunki ei
halua tonttia ostaa takaisin, koska kaupungilla on edelleen alueelta yksi tontti myymatta.

Kaupungilla on neuvoteltu tontin omistajien kanssa sovintosopimus, jossa tontin omistajille annetaan
lupa myyda rakentamaton tontti edelleen 145.100 euron enimmaishinnalla kaupungin erikseen
hyvaksymalle taholle. Enimmaishinta on sama, milld ostajat ovat ostaneet kaupungilta tontin.
Maksimihinta on tarkeaa paattaa, koska kaupungin rakentamattomilla tonteilla edelleen
myyntitilanteessa ei ole tarkoitus tehda voittoa. Kauppakirjassa tulee lisdksi olla kaupungin
maarittelemat ehdot, muun muassa rakentamisvelvoitteet ja sopimussakot. Sovintoehdotuksessa on
myo0s sovittu, etta rakentamisvelvoitteen sopimussakkoa voidaan kohtuullistaa 25.000 euroon, koska
asia oli ollut pitkdan oikeusasteiden kasittelyssa ja kaupungin paatoksessa oli kohdan c osalta ollut vaara
valitusosoitus. Sopimussakon maksuaikataulusta on sovittu, etta sopimussakko tulee maksaa kaupungin
tilille samana paivana, kun asianosaiset ovat saaneet tontin myytya tai viimeistdan 24 kk kuluttua
lautakunnan paatodksen lainvoimaistumisesta.

Vantaan kaupungin hallintosadnnon luvun 10 § 4 kohdan 29 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
kiinteiston ja muun alueen luovutuskirjassa tai vuokrasopimuksessa maaratyn sopimussakon
suuruudesta ja perimisesta.

Kaupunkitilalautakunta 15.12.2021 § 14

Kiinteist6johtajan esitys:

Paatetaan

a) hyviaksya liitteend oleva sovintosopimus Vantaan kaupungin ja tontin 92103/6 omistajan
valill, ja

b) valtuuttaa kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan sovintosopimus.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- Sovintosopimus (henkilotiedot peitetty)

Taytantéonpano: Kiinteistohallinta ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

lakimies Heino Pitkdanen, puh. 043 825 9154
maankadyttéinsind6ri Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



