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Poytakirja Nro 5/2021 Sivu 1
Vantaa Kaupunkitilalautakunta
15.12.2021

Kaupunkitilalautakunnan kokous

Aika 15.12.2021 klo 17.00-19.26

Paikka Kielotie 28, kokoushuone 447, Tikkurila

Osallistujat
Jasenet Lasna Varajasenet Lasna
Kivimaki Otso, puheenjohtaja X Ellonen Leila
Kiljunen Kimmo, varapuheenjohtaja X Molsa Tomi
Hummastenniemi Heidi X (etdyhteys) Karjalainen Jenni
Hynninen Mari x (§:t1-14)  Pitkdnen Eeva
Lind Antti X (etdyhteys) Mattila Kari
Liutu Topi X Haapala Heidi
Makipernaa Aki X (etdyhteys) Liukkonen Pasi
Oja Mika X Kahara Kaarlo
Pajunen Emmi - Linkola Maija X

(etayhteys)
Pentild Mira x (etdyhteys) Heikkinen Minna
Puha Seija x (etdyhteys) Nikkanen Teemu
Siniketo-Pietila Katja - Vauhkonen Miro X
(etayhteys)

Toivonen Teija
Viilo Mikko
Vahakangas Jussi

Kaupunginhallituksen edustaja
Lundell Kai-Ari
Nuorisovaltuuston edustaja
Salpakari Antti

Muut osallistujat

Westlin Henry, apulaiskaupunginjohtaja va.

Kari Antti, kiinteist6johtaja

Vatto Jyrki, kaupungininsinoori vs.
Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja
Hamari Milla, viestintapaallikk®
Koskela Gilbert, projektijohtaja
Lindqvist Sari, vuokrauspaallikko

Ranto Jaakko, hallintoasiantuntija,
poytakirjanpitaja

Huuskonen Sanna
Huhta Timo
Vanhanen Tuomas

X (etdayhteys)
X (etayhteys)
x (etayhteys)

Kaupunginhallituksen varaedustaja

X (etdayhteys) Saimen Tuukka
Nuorisovaltuuston varaedustaja

x (etdyhteys) Mehtalad Henri

X
X
X
x (etdyhteys)
X (etdyhteys)
X (etdyhteys) (§:t 1-3, klo 17.00-17.55)
X (etdyhteys) (§:t 1-3, klo 17.00-17.42)
X

Lasna



Poytakirja Nro 5/2021 Sivu 2
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

15.12.2021

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus
Todettiin.
Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Otso Kivimaki

Poytakirjanpitaja Jaakko Ranto
Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 17.12.2021, Kielotie 28, 01300 Vantaa

Teija Toivonen Mikko Viilo

Poytakirja on yleisesti ndhtavana

Aika ja paikka 20.12.2021 Vantaan kaupungin internetsivuilla paatokset.vantaa.fi.



sviakir
@ Vantaa Egﬁtirlgﬁilalautakunta

15.12.2021

Sivu 3

18 Kokouksen laillisuus ja paatdsvaltaisuus / HW

Kaupunkitilalautakunta 15.12.2021 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan va. esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

P3atos:
Todettiin.



Poytakirja 2 Sivu 4
Vantaa Kaupunkitilalautakunta

15.12.2021

28 Poytékirjan tarkastajien valinta / HW

Kaupunkitilalautakunta 15.12.2021 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan va. esitys:

Paatetaan

a) valita poytakirjan tarkastajiksi Siniketo-Pietila Katja ja Toivonen Teija (varalla Viilo Mikko ja
Vahakangas Jussi), ja

b) tarkastaa poytakirja viimeistdan perjantaihin 17.12.2021 klo 12.00 mennessa.

Paatos:

Paatettiin

a) valita poytakirjan tarkastajiksi Toivonen Teija ja Viilo Mikko, ja

b) tarkastaa poytakirja viimeistdan perjantaihin 17.12.2021 klo 12.00 mennessa.



Poytakirja 3 Sivu 5
Vantaa Kaupunkitilalautakunta

15.12.2021

38 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat

Kaupunkitilalautakunta 15.12.2021 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan va. esitys:
Merkitaan tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijoiden selostukset seka tiedotusasiat.

Kasittely:
Kuultiin seuraavat selostukset:

Asia 8 / Rajoituksista vapautuneiden osakehuoneistojen vuokrien tasokorotus / vuokrauspaallikko Sari

Lindqvist

Asia 10 / Suunnitteluvaraus Jokiniemen kaupunginosaan Jokiniemenkadun varteen kiinteistoille 92-62-5-

1, 92-62-5-2 ja 92-62-9902-3 / kiinteistojohtaja Antti Kari
Asia 11 / Suunnitteluvaraus Kiviston Colosseumin kortteliin 23196 / projektijohtaja Gilbert Koskela

P&aatos:
Merkittiin tiedoksi.



Poytakirja 4 Sivu 6
Vantaa Kaupunkitilalautakunta

15.12.2021

48 Kuntalain 92 §:n ottomenettelyé varten saapuneet paitokset / HW

Kaupunkitilalautakunnalle 1.12.2021 jalkeen julkaistut ottomenettelya varten saapuneet paatokset.

Apulaiskaupunginjohtaja va. Henry Westlin

§ 115/2021 Liikkumisen ohjauksen valtionavustuksen 2022 hakeminen: Liikkumistarpeen arviointi
maankaytdssa ohjeen paivitys Espoossa ja Vantaalla

§ 116/2021 Suunnittelupalveluiden hankinta, osio D - Vesihuollon yleis- ja toteutussuunnittelu

§ 117/2021 Vastineen antaminen markkinaoikeudelle koskien Vantaan nopeusnayttéjen hankintaa
§ 118/2021 Osallistuminen Kunta-Helmi avustushakuun 22.10.-30.11.2021

Kaupungininsin6ori vs. Markus Holm

§ 148/2021 Yhteiskayttdautojen pysakdintioikeuden myoéntaminen / Omago Oy
§ 149/2021 Hiirakkokuja; 94 Hakunila, katusuunnitelman hyvaksyminen

Kiinteistojohtaja Antti Kari

§ 82/2021 Vahingonkorvaus Kiviston kerrostalotontilla 92-23-186-3 sijaitsevien jatteiden
poistamisesta aiheutuneista kuluista

Tilakeskusjohtaja Pekka Wallenius

§ 100/2021 Pahkinansarkijan paivakoti osittainen peruskorjaus, suunnittelun hankinta

§ 101/2021 Vaskivuoren lukion sisdilmakorjaus 2022 suunnitteluhankinta

§ 102/2021 Latupuiston paivakoti, ehdotussuunnitelmien L1 ja kustannusarvion hyvaksyminen

§ 103/2021 LTOS Kilterin koulun perusparannuksen paasuunnittelijan ja arkkitehtisuunnittelun
hankinta, lisatyotilaus 5

Kiinteistokehityspaallikkd Tomi Henriksson

§ 6/2021 Teollisuustontin myynti 92—-25-100-2 Myllymaki

Hankepaallikko Eija Kivineva

§ 12/2021 LTO4- Uomarinteen paivakodin ja optiona Lauhatien paivdakodin
tietomallikoordinaattorin hankinta, Lauhatien paivakodin lisatyotilaus 4

§ 13/2021 LTO3 Kilterin koulun laserkeilaus ja tietomallikoordinaattorin hankinta, lisatyotilaus 3

Rakennuttajapdallikké Juha Vuorenmaa

§69/2021  Kulttuurikeskus Orvokin perusparannuksen sdhkoéurakan loppuselvityksen hyvdaksyminen

§ 70/2021  Kulttuurikeskus Orvokin peruskorjauksen rakennusautomaatiourakan taloudellisen
loppuselvityksen hyvaksyminen



Poytakirja 4 Sivu 7
Vantaa Kaupunkitilalautakunta

15.12.2021

Rakennuspaillikké Jaakko Koivunurmi

§ 44/2021 Kadunpitopaatos / Varttindpolku vali Kehruukuja—Koulutie
Maankayttoinsin6ori Taina Andersson

§32/2021 92-418-15-1 Harri Himmanen - viljelysmaan vuokraaminen Seutulasta
§33/2021 92-415-3-1165 Johan Lindstrom - viljelysmaan vuokraus Rekolasta
§34/2021 92-416-3-78 Tom Pehkonen - viljelysmaan vuokraus Riipilasta

Maankayttdinsin6ori Teemu Jadskeldinen

§ 8/2021 Noin 484 m2:n suuruisen maardalan (Y-tontinosan) vastikkeeton luovutus kaupungille
kiinteistostd 92-407-2-361 Veromiehessa / YIT Suomi Oy

Puuttuvat pykalat ovat paatoksid, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.

Kaupunkitilalautakunta 15.12.2021 § 4

Apulaiskaupunginjohtajan va. esitys:
Paatetaan olla ottamatta kasittelyyn kaupunkitilalautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia paatoksia.

Kasittely:
Merkittiin, ettad apulaiskaupunginjohtaja taydensi esitystdan seuraavilla paatoksilla:

Apulaiskaupunginjohtaja va. Henry Westlin

§ 119/2021 Tikkurilan aseman alikulun hissin rakentamiskustannusten viivdastynyt maksu / YIT Suomi
Oy

§ 122/2021 VAV Hoiva-asunnot Oy:lle 23.6.2021 myytyjen palvelutalorakennusten lisdkauppahinta

Tilakeskusjohtaja Pekka Wallenius

§ 105/2021 Maarukan paivakodin sisdilmakorjaus 2022 suunnitteluhankinta

§ 107/2021 Rakennuttamispalvelujen hankinta kdynnissa oleviin kohteisiin (Kilterin koulu,
Leppakorven koulu, Patotien paivakoti)

§ 108/2021 Paviljonkikoulujen ja -paivakotien kuntoarviokonsultin valintapaatoksen §94/2021
kumoaminen ja paviljonkikoulujen ja -padivakotien kuntoarviokonsultin valinnan
uudelleen valmistelu

Asumisasioiden paallikko Elisa Ranta

§ 12/2021 Vantaanlaakson tulevan pientalotontin 92-18-57-17 jatkuva myynti

Toimitilapaallikko Pasi Salo

§ 106/2021 Varastotilan vuokraaminen Karsikkokuja 17, 01360 Vantaa kohtaamispaikan kayttoon



Poytakirja 4 Sivu 8
Vantaa Kaupunkitilalautakunta

15.12.2021

§ 107/2021 Varastotilan vuokraaminen Hosantie 2, 01360 Vantaa talous- ja hallintopalveluiden
kayttoon

Hankepaallikko Eija Kivineva

§ 14/2021 Neljan paivakodin teknisten osakorjausten tarveselvitys-hankesuunnitelman hankinta
(Ylaston, Vallinojan, Pdivakummun ja Nissaksen paivakodit)

Rakennuspaillikké Jaakko Koivunurmi

§ 45/2021 Kadunpitopaatos / Klokarsintie

§46/2021 Kadunpitopaatos / Koivuhaantie vali Metsamaentie—Koivupuistontie
§47/2021 Kadunpitopaatds / Koivulehdontie

Maankayttoinsin6éori Jouni Kahila

§ 23/2021 Tilan 92-404-2-285 Arolaakso ostaminen Vallinojalla / Nina Lokstrom
Paatos:

Hyvaksyttiin tdydennetty esitys.

Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus ja valituskielto



Poytakirja 5 Sivu 9
Vantaa Kaupunkitilalautakunta

15.12.2021

58 Hameenkyldn/Pihkindrinteen paiviakodin tarveselvityksen hyviksyminen / AK

VD/11260/10.03.02.01/2021
HW/AK/PW/EK/SL

168-paikkainen uudisrakennus Hameenkyldan/Pahkindrinteen pdivakoti korvaa Autioniityn ja
Pahkindrinteen pdivikotien seka ryhmaperhepdivikotien Otson ja Mesikammenien tilat.
Investointiohjelmassa pdivakodille on varattu 7,4 milj. euroa. Toimitilajohtamisen kustannusennuste
on noin 7,97 milj. euroa. Rakentaminen ajoittuu vuosille 2023-2024 ja paivakoti otetaan kdaytt6on
tammikuussa 2025.

Tarveselvitys on tehty yhteistydssa kasvatuksen ja oppimisen toimialan, kaupunkisuunnittelun ja
toimitilajohtamisen kanssa. Vantaan virallisen vdaestdennusteen 2021-2031 mukaan
varhaiskasvatusikdisten lasten maara kasvaa ennustekaudella Myyrmaen suuralueella 570 lapsella.
Paivakotihankkeessa ei ole tarvetta vaistotilalle, mikali hanke etenee suunnitellussa aikataulussa ja
toiminta korvattavissa padiviakodeissa pystyy jatkumaan alkutalveen 2025.

Tontin sijainti on vield avoin. Tarveselvitysvaiheessa on tutkittu useita tonttivaihtoehtoja, joista osa ei
selvittelyn jalkeen kuitenkaan olleet sopivia paivakotirakentamiselle ja jotka kaikki vaatisivat
asemakaavamuutoksen. Kaava-aikataulu ja tontin sijainti tarkentuvat hankesuunnitelmavaiheessa.

Noin 1925 brm?:n paivakotiin tulee kuusi kotialuetta, yhteensa 168 tilapaikkaa. Tyontekijoitd on 32.

Hameenkylan/Pahkinarinteen paivakodin hankkeen yhteydessa paivitetaan varhaiskasvatuksen ja
toimitilajohtamisen yhdessa kehittamaa paivakotikonseptin ohjeistusta ja nimeksi muutetaan
pdivakodin suunnitteluohjeistus. Paivitys on oma erillinen hanke, mutta tdman paivakodin yhteydessa
tarkastellaan ratkaisuja, esimerkiksi vdestonsuojan ja siihen tulevien tilojen sijoittumista rakennukseen.

Kaupunginvaltuuston 16.11.2020 hyvaksymassa vuosien 2021-2030 investointiohjelmassa on varattu
Hameenkyldan/Pahkinarinteen paivakodille maararahaa yhteensa 7,4 milj. euroa, kustannusluokka 100,5.
Maararahavarausta tullaan tarkistamaan vuoden 2023 talousarvioon.

Kasvatuksen ja oppimisen lautakunta on osaltaan hyvaksynyt pdivakodin tarveselvityksen 7.12.2021 §
10.

Vantaan kaupungin hallintosdadannon luvun 9 § 1 kohdan 33 mukaan kaupunginhallitus paattaa
kaupungin ja kaupunkikonsernin yli 3 000 000 euroa (alv 0 %) maksavien toimitilainvestointihankkeiden
tarveselvitysten (kustannusennusteineen) hyvaksymisesta.

Kaupunkitilalautakunta 15.12.2021 § 5
Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetdan esittad kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi Himeenkyldn/Pahkinarinteen paivakodin

9.11.2021 pdivatty tarveselvitys ja sille kustannusennuste 7,97 milj. euroa (alv 0 %, KL 106,3).

Kasittely:
Merkittiin, etta kiinteistdjohtaja muutti esitystaan seuraavilla tavoilla:

Tarveselvityksen sivun 15 luku “Ldmmontuotto” muutetaan kuulumaan seuraavasti:



Poytakirja 5 Sivu 10
Vantaa Kaupunkitilalautakunta

15.12.2021

"Alustava ldmméntuotto on kaukoldmpd; Rakennuspaikasta riippuen selvitetddn vaihtoehto ja
mahdollisuus Iimmodn tuottoon maaldmpéjdrjestelmdlld. Limméntuottolaitteet sijoitetaan
ensimmdiseen kerrokseen sille varattavaan tekniseen tilaan.

Ldmméntuottojéirjestelmd tuottaa energiaa limmitysjdrjestelmddn, ilmanvaihdon ldmmitykselle seké
ldmpimdn kéyttéveden valmistukseen.”

Tarveselvityksen sivun 15 luvusta “Ldmmodnjako” poistetaan seuraava kappale:

”Rakennuksen Iimménjako toteutetaan radiaattorilimmityspatterein. Toiminta/hallitilat varustetaan
liséksi kiertoilmaldmmittimilld, nosto-ovet varustetaan ilmaverhopuhaltimin. Mdérkdtilat varustetaan
lattialdmmitykselld. Hallitilojen Iimpétila séddetddn 2-3 astetta muita tiloja alempaan
ldmpétilatasoon.”

Paatos:
Hyvaksyttiin muutettu esitys.

Liitteet:
- Hdmeenkylan/Pahkinarinteen paivakodin tarveselvitys 9.11.2021 liitteineen (1)

Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

hankekehitysarkkitehti Saija Lauriala, puh. 040 620 7283
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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LIITE: Kaupunkitilalautakunta 15.1
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1. TARVETIETOKORTTI

Projektin VD-numero 11260/10.03.02.01/2021 / 2021
Kohteen nimi:

Hameenkylan/Pahkinadrinteen paivakoti

Tarpeen kuvaus:

Padivakoti tarvitaan vastaamaan Hameenkylan ja Linnaisten kaupunginosien varhaiskasvatuksen tila-
tarpeeseen hankkeella korvattavien tilojen osalta.

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:

Kaupunkitasoinen palveluverkkosuunnitelma 2018-2027,

Myyrmaki -Martinlaakso-alueen paivakotiselvitys, paivitys, paivakotikiinteistdjen investointitarpeiden
ja aikataulun tarkasteluajanjaksolle 2020-2029, Tilakeskus

Paivakodin suunnitteluohjeistuksen (ent. paivakotikonsepti) paivitys. 2021-

Tarpeen perustelut:

Vantaan virallisen vaestéennusteen 2021 - 2031 mukaan Myyrmden suuralueen lapsimaaran ennus-
tetaan kasvavan +570 lapsella. Pahkindrinteen paivakoti korvaa Autioniityn ja Pahkindrinteen paiva-
kotien sekd ryhmaperhepaivakotien Otson ja Mesikdmmenen tilat.

Kayttajatoimiala:

Kasvatuksen ja Oppimisen toimiala

Kaupunginosa: Kiinteistotunnus: Tontin pinta-ala:

Hameenkyla/Pahkindrinne - -

Osoite ja tontti: Kaavatiedot: Rakennusoikeus:

Sijainti vield avoinna Asemakaavamuutos m?

Tilatarve, suuruus ja Investointikustannus

kustannukset (ALV 0%) 2 2
brm? | htm? | hym? € €/brm? | €/ htm

Uudisrakennus 1925 | 1510 | 1337 | 7.970000 | 4140,26 | 5278,15

Laajennus / lisérakennus

Muutos / peruskorjaus

Hankkeen tilapaikkamaara: 168

Investointikustannus tilapaikkaa kohden € / tilapaikka

Vaistotilan tarve:
Ei vaistotilantarvetta
Maararahavaraus investointiohjelmassa:
7,4 M€
Hankkeen toteutusaikataulu:
2021-2025 (rakentaminen 9/23—-11/24, kalustaminen 12/24, kayttéonotto 1/25)

Ylldpitokustannukset:

Toimintakustannukset kdyttajatoimialalle:

Toiminnan vuosittaiset kulut sisdltéen henkildsto- ateria- ja toimintakulut eivat muutu. Ku-
luissa on huomioitu korvattavien Péhkindrinteen ja Autioniityn pdivakotien ja ryhmaperhe-
paivakotien Otso ja Mesikammenen toimintakulut.

Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen:
112 000 €

Vuokra-arvio kayttajatoimialalle:
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Tuleva vuokra €/ m?/kk
Vuokravaikutus €/ kk €/v
Vuokravaikutus / tilapaikka €/ kk
Laatija(t): Paivamaara:
Saija Lauriala, Janne Myllyla 9.11.2021
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2. YHTEENVETO

Hameenkylan/Pahkinarinteen uudisrakennuksen tarveselvitys on laadittu
Toimitilajohtamisessa yhteistydssa Kasvatuksen ja oppimisen toimialan
asiantuntijoiden kanssa.

Paivakotiin tulee kuusi kotialuetta, yhteensa 168 tilapaikkaa. Tyontekijoita on 32.
Paivakoti valmistuu alkutalvesta 2025. Paivakoti korvaa ensisijaisesti Autioniityn ja
Pahkinarinteen paivakotien seka ryhmaperhepaivakotien Otson ja Mesikdmmenen
tilat.

Tontin sijainti on viela avoin. Tarveselvitysvaiheessa on tutkittu useita
tonttivaintoehtoja, jotka kaikki vaatisivat asemakaavamuutoksen.
Asemakaavamuutostyo on kaynnissa, kaava-aikataulu ja tontin sijainti tarkentuu
hankesuunnitelmavaiheessa. Tonttivalinnalla saattaa olla vaikutuksia kustannuksiin,
joita ei tarveselvityksessa ole pystytty huomioimaan. Lisaksi tontin korkeuserot ja
muoto saattavat edellyttaa tavanomaisesta poikkeavia tilajarjestelyja tai
pihasuunnitelmia. Tama voi tarkoittaa mm. tontin pengertamista ja tarvittaessa mm.
kalliorakenteiden rajaytystoita.

Hameenkylan/Pahkinarinteen paivakodin hankkeen kanssa yhtaaikaisesti
paivitetaan paivakotikonseptin ohjeistusta ja nimeksi muutetaan paivakodin
suunnitteluohjeistus. Paivitys on oma erillinen hanke, mutta taman paivakodin
yhteydessa tarkastellaan ratkaisuja, esimerkiksi vaestonsuojan ja siihen tulevien
tilojen sijoittumista rakennukseen.

3. PERUSTELUT TARPEELLE

3.1 Varhaiskasvatuksen palvelustrategiset linjaukset

Keskeisten palveluverkkolinjausten (Vantaan kaupunkitasoinen
palveluverkkosuunnitelma 2018—-2027) mukaan varhaiskasvatus jarjestetaan
lahipalveluna myos uusilla asuinalueilla. Kunnallista palveluverkkoa tukevat
yksityiset paivakodit. Varhaiskasvatuksen strategiana on lisata yksityisen
varhaiskasvatuksen osuutta maltillisesti.

Palveluverkkoa kehitetaan uudishankkeilla, joiden optimikoko on noin 160—
192 tilapaikkaa. Tilat ovat uuden oppimisympariston mukaiset ja joustavat
erilaisiin toiminnallisiin tarpeisiin seka organisaation ulkopuolisille kayttajille
varhaiskasvatuksen aktiivisen toiminta-ajan ulkopuolella.
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Kohteen suunnittelussa noudatetaan toimitilajohtamisen yhdessa
varhaiskasvatuksen kanssa kehittamaan paivakotikonseptia.

3.2 Vaestoennuste ja liittyminen palveluverkkosuunnitelmaan

Vantaan virallisen vaestoennusteen 2021-2031 mukaan
varhaiskasvatusikaisten lasten maara kasvaa ennustekaudella
Myyrmaen suuralueella 570 lapsella. Hameenkylan kaupunginosassa
lasten maara vahenee -29 ja Linnaisten kaupunginosissa lasten maara
kasvaa 27 ennustekaudella.

2021 2022 2023 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 Muutos
2021-2031

Myyrméen 10kk- 3702 3680 3694 3732 | 3787 | 3859 | 3952 | 4054 | 4134 | 4206 | 4272 +570
suuralue 6v
Hameenkylan 10Kkk-
kaupunginosa | 6v 568 561 563 558 559 558 559 554 548 542 539 -29
Linnaisten 10 Kkk-
kaupunginosa | 6v 38 40 36 38 31 43 49 52 55 61 65 27

Taulukko: Myyrmaen suuralueen, Hameenkylan ja Linnaisten kaupunginosien varhaiskasvatusikaisten lasten

maaran kehitys Vantaan virallisen vaestdéennusteen 2021-2031 mukaan.

3.3 Liittyminen toimitilaverkkosuunnitelmaan

Myyrmaen suuralueen paivakotikiinteistojen tarpeita on selvitetty vuonna
2020 valmistuneessa alueellisessa paivakotiselvityksessa (tilakeskus).
Myyrmaen alueilla ei ole kiinteistoja, joita voisi hyodyntaa riittaviksi
paivakotitiloiksi.

4. TOIMINNALLISET, TILALLISET JA
TEKNISET TAVOITTEET SEKA
MITOITUSPERUSTEET

4.1 Yleista

Hameenkylan/Pahkinarinteen paivakotiin tulee kuusi kotialuetta, yhteensa
168 tilapaikkaa. Paivakodin tavoitevalmistumisaika on tammikuussa 2025.

Paivakodissa on hoito- ja kasvatushenkilokuntaa 24 henkiloa. Lisaksi
paivakodissa tyoskentelevat paivakodin johtaja seka puhtaus- ja
ateriapalveluiden henkilokuntaa seka vuosittain vaihtuvia opiskelijoita ja
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tilapaista avustavaa henkildkuntaa yhteensa noin 6 henkiléa. Henkilokunnan
maara yhteensa on 32 henkil6a.

4.2 Paivakodin pedagogisen toiminnan ja toiminnallisuuden tavoitteet

Varhaiskasvatuksella tarkoitetaan lapsen suunnitelmallista ja tavoitteellista
kasvatuksen, opetuksen ja hoidon muodostamaa kokonaisuutta, jossa
painottuu erityisesti pedagogiikka. Varhaiskasvatuslain mukaan paivakodin
oppimisymparisté on kehittava, oppimista edistava seka terveellinen ja
turvallinen lapsen ika ja kehitys huomioon ottava. Oppimisymparistd tukee
lasten luontaista uteliaisuutta ja oppimisen halua seka ohjaa leikkiin,
fyysiseen aktiivisuuteen, tutkimiseen seka taiteelliseen ilmaisuun ja
kokemiseen. Esteettinen ja viihtyisa oppimisymparisto vaikuttaa
myonteisesti oppimiseen ja henkiseen hyvinvointiin.

Paivakodin tilasuunnittelun tehtavana on tukea Vantaan varhaiskasvatuksen
toimintaperiaatteita. Suunnittelulla mahdollistetaan paivakodin
oppimisympariston muokkaaminen lapsiryhman tarpeiden mukaiseksi.
Joustavat ja muunneltavat oppimisymparistot tarjoavat lapsille haasteita
seka antavat tilaisuuksia lasten omaehtoiseen pohdintaan, tutkimiseen,
ongelmien ratkaisemiseen ja kokeiluun. Varhaiskasvatuksen toiminnassa
oppimisymparistoja rakennetaan yhdessa lasten kanssa. Esilla olevat lasten
tyot, rakennelmat ja leikit ovat osa oppimisymparistda ja yksi pedagogisen
dokumentoinnin valine.

Lapsiryhma koostuu kahden kasvattajan muodostamasta ryhmasta, jossa
tilamitoituksellinen tilapaikkamaara on lasten iasta rippuen minimissaan
seitseman ja maksimissaan neljatoista (14). Ryhmissa voi olla lapsia, jotka
tarvitsevat kasvun ja kehityksen tukea. Kaksi lapsiryhmaa muodostaa
kotialueen, jossa he tekevat toiminnallista yhteisty6ta ja kayttavat yhteisesti
osaa tiloista. Pienimpien lasten kotialueet pyritaan saamaan maan tasolle.

Paivakodin sydamen muodostavat ruokailutila, kotikeittio ja sali. Tavoitteena
on, etta ne ovat yhdistettavissa. Paivakodissa jarjestetaan myos koko
paivakodin yhteisia tapahtumia lapsille ja perheille. Paivakodissa on
rauhallisia tiloja keskusteluihin perheiden ja yhteiskumppaneiden kanssa
seka henkilokunnan kirjalliseen tyoskentelyyn.

Sydanalue ja yksi kotialue ovat myos asukkaiden monipuolisessa kaytossa
paivakodin kayttoajan ulkopuolella. Tilat tulee rajata paivakodin muista
tiloista ja lltakayton sisaankaynti nimetaan suunnitteluvaiheessa.
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Pihaan liittyvat tavoitteet on esitetty kohdassa 4.8 Piha

4.3 Lasten osallistaminen ja osallisuuden toteutuminen hankkeessa

Osallisuuden suunnittelussa ja menetelmien valinnassa lasten lisaksi
huomioidaan paivakodin henkildsto, lasten huoltajat ja Iahialueen asukkaat
seka mahdolliset muut paivakodin lahiympariston toimijat.

4.4 Paivakodin tunnusluvut ja tilaohjelma

Paivakoti toteutetaan osana toimitilajohtamisen ja varhaiskasvatuksen
kehittamaa paivakotikonseptia. Tilamitoitus perustuu Vantaan kaupungin
paivakotien tilasuunnittelun kehityshankkeen myaota kehitettyyn
tilaohjelmamalliin ja paivakotien yleisiin suunnitteluohjeisiin seka paivakotien
RT-ohjekorttiin.

Paivakodin huonetilaohjelma on liitteessa 1.

4.5 Ateriapalvelun tavoitteet

Paivakodin keittioé on palvelukeittio/ kuumennuskeittio. Keittiossa valmistetaan
vain energialisukkeet, erikoisruokavalioannokset ja valipalat. Paaruoka-an-
nokset tuodaan paivéakotiin ulkopuolisen palveluntuottajan toimesta. Ateriat
toimitetaan kuumana tai kylmana. Aterioiden kuljetukseen varataan verkkovir-
ralla toimivat kevytrakenteiset hygieniamuoviset kylma/lampokuljetusvaunut,
tai ruoka toimiteen lampdokuljetuslaatikoissa

Keittid toimii palvelukeittiond (kuumennuskeittiond) Cook and Chill vastaanot-
tava.

Huomioitavat ateriapalvelun tilatarpeita suunnitellessa;
o Keittibsuunnittelussa kaytettava aina ammattikeittiosuunnittelijaa
o Keittion sijainti on oltava hyvan huoltoyhteyden paassa.
o Kaeitti6lla on oltava oma tuulikaappi (sisaltyy keittion nelidihin)

o Jatehuolto ja rullakko/laatikko varaston oltava riittdvan suuret ja
kohtuullisen matkan paéassa keittiosta.

e Varattava hygieeninen tila kuljetuslaatikoille/vaunuille.

e Paaruokasalinpuolella keittioseinan vieressa tai keskilattialla tulee
olla ateriabuffet (ei avaudu keittiétiloihin).

e Paivakarryja kaytetaan pienten lasten ryhmien aterioiden kuljetuk-
seen kotialueille. Ryhmien mééara ja sijainti selvidvat myohemmin.
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e Seka ruokasaliin etta kerroksien aulatiloihin asennetaan elektroni-
hanoilla varustetut kasipesualtaat

e ruokasalin kotikeittion yhteyteen varataan kotitalouskylma-
kaappi vélipalojen sailytysta varten.

4.6 Puhtauspalvelutavoitteet

Puhtaat tilat luovat puitteet terveelliselle ja turvalliselle varhaiskasvatukselle.
Puhtaanapidolla yllapidetaan rakennuksen hygieenisyytta seka siella
tyoskentelevien henkildiden tyoturvallisuutta, viintyisyytta ja rakennuksen
edustavuutta.

Puhtauspalvelujen tavoitteena on aikaan saada puhtaita
sisailmaongelmattomia tiloja, joiden pinnat on helppo pitaa puhtaana.
Ylapolyjen keraantymista on suunnitteluratkaisuissa valtettava.

Tavoitteena on yhtenaistaa materiaalivalintoja. Kaikki kaytettavat materiaalit
ja tilaratkaisut toteutetaan mahdollisimman kestavista, tehokkaista ja
edullisesti yllapidettavista tuotteista. Rakennuksen pintojen tulee olla kaikilta
osin helposti puhtaana pidettavia ja julkisen tilan kulutusta kestavia.

Keskusvarastotavaroiden kuljetukseen- ja vastaanottoon tulee olla kulku
sisatilojen kautta huoltopihalle. Materiaalien paastéluokka M1.
Rakentamisen puhtausluokka P1

Siivouskeskus/ Vaatehuoltotila

Siivouskeskus tulee sijoittaa aina 1. kerrokseen, mikali se on vain
mahdollista. Jos rakennus toteutetaan useampaan kerrokseen, tulee
kerroksille olla erilliset siivoustilat.

Siivouskeskuksen suunnittelussa tulee ottaa huomioon tilan m2-maara.
Samaan tilaan tulee paivakodin vaatehuoltotila. Tilassa tulee eriyttdaa puhdas
ja likainen puoli. Siivouskeskus toimii myos laitoshuollon varastotilana, jossa
sailytetaan kasipaperia, wc-paperia ja kasisaippuat jne. Siivouskeskuksessa
pestaan paivittain siivouksen ja paivakodin pyykkia, joten tilan ilmanvaihdon
tulee olla hyva.

Jatehuollon tilat

Paivakodin jatteille on varattava jatepiste huoltopihan yhteyteen. Jatehuolto
toteutetaan syvakerayssailidin; sekajatteelle, biojatteelle, kartonkijatteelle ja
puolitettu sailid muovi- ja pienmetallijatteelle. Sailididen kansiosat tulee olla
rittavan suuret, suuaukosta tulee sopia 150 | jatesakki.
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Jatepisteiden tulee sijaita l1ahella keittiota ja kulku jatepisteelle pitaa olla
sisatilojen kautta. Kulkureitin tulee olla mahdollisimman Iyhyt. Syvasailididen
tyhjennyksessa tulee ottaa huomioon jateauton vaatima kaantdsade.
Sailididen edustoilta lumien poiston pitaa olla poistettavissa - ja muutoinkin
kulku esteetonta.

Syvakerayssailididen kansiin lukitus kiinteiston sarjaan ja lukkojen paalle
kumilatkat, estamaan lukkojen jaatyminen.

4.7 Vaestonsuoja

Paivakodin laajuus ylittda pelastuslain 71 § maaritellyn vaesténsuojan
rakentamisvelvoitteen 1200 k-m? ja paivakotiin rakennetaan vaestonsuoja.

Pelastusviranomainen on linjannut, etta 1200 - n.2200 k-m? olevaan
uudisrakennus paivakotiin on rakennettava yksi varsinaiselta suoja-alaltaan
vahintaan 90 m? S1-luokan vaestdnsuoja 120 henkildlle.

Varmistetaan viela hankesuunnitelmavaiheessa vaestonsuojan
laskentaperusteet.

Mikali paivakotirakennukseen tulee sijoittumaan suojelulohkon johtokeskus,
tulee pelastusviranomainen lausumaan vaestonsuojan
rakentamisvelvollisuudesta tapauskohtaisen harkinnan perusteella.

Vaestonsuojaan sijoitetaan tiloja, joiden toiminnallisuus sen sallii, kuten
sosiaalitilat ja varasto. Tama tarkentuu suunnitteluvaiheessa.

4.8 Tilaan ja kayttoon liittyvat muunneltavuus-, monikayttoisyys- ja
laatutavoitteet, piha
Tilat suunnitellaan Vantaan kaupungin Tilakeskuksen (nyk.

Toimitilajohtamisen) suunnitteluohjeen, paivakodin suunnitteluohjeen
(paivakotikonsepti) ja paivakodin RT-korttien mukaisesti.

Tilojen tulee olla huollettavia ja helposti yllapidettavia. Materiaalivalinnat
tehdaan tilojen kayton vaatimusten mukaisesti. Tilojen tulee olla
monikayttoisia, muuntojoustavia, kaytettavia ja viihtyisia seka terveelliset ja
turvalliset.

Tilojen suunnittelun tavoitteena on tilojen toiminnallinen ja tekninen
monikayttoisyys ja muunneltavuus. Tilat muuntuvat tai ovat kaytettavissa
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useampaan kayttotarkoitukseen, ja tekniset ratkaisut mahdollistavat tulevat
kayttotarkoituksen muutokset. Rakenteelliseen muuntojoustavuuteen
pyritaan valitsemalla runkojarjestelma niin, etta se sallii joustavan kayton ja
myohempia tilamuutoksia. Muuntojoustovaatimuksissa noudatetaan Vantaan
kaupungin ohjeita suunnittelijoille — dokumentin tavoitteita. Paivakodin
ryhmatiloja tulee voida yhdistaa siirtoseinin. Lisaksi paivakodin tiloja jaetaan
esim. akustisilla kevyilla jakoseinilla tai kalusteilla pienemmiksi ja/tai
rauhallisemmiksi tydskentelytiloiksi. Muuntojoustavuus tulee huomioida myos
LVI ja séhkotekniikassa niin, etta tilojen seinien siirtdminen suunnitelman
mukaan on mahdollista. Rakennuksen ikkunoiden sijainti ja koko tulee myos
suunnitella mahdollisia tilajakoja huomioiden.

Lasten leikkipihan tavoitteet

Paivakodin piha-alueen tavoitemitoitus on noin 20 m?/tilapaikka. Taman
kohteen tavoitteellinen piha-alueen koko on siten 3360 m?2.

Lasten leikkipiha suunnitellaan virikkeelliseksi, monipuoliseksi
oppimisymparistoksi, joka tukee pedagogisten tavoitteiden toteutumista.
Paivakodin pihassa korostuvat suojaisuus, turvallisuus ja toiminnallisuus.
Liikkumisen ohjaukseen seka valvottavuuteen ja ilkivaltaan ehkaiseviin
tekijoihin kiinnitetaan erityista huomiota.

Pihalle suunnitellaan yhtenaisia kasvillisuusalueita ja istutettavaksi kasveiksi
valitaan lajikkeita, jotka viihtyvat tontin olosuhteissa ja ovat myrkyttomia.
Piha toteutetaan Vantaan kaupungin pihakortin mukaisesti seka otetaan
ohjeellisena huomioon pihaan kohdistuvat kaavamaaraykset. Tonttivedet
imeytetaan oman tontin alueella Vantaan kaupungin hulevesiohjeen
mukaisesti.

Pihalle sijoitetaan Vantaan kaupungin Toimitilajohtamisen (ent. Tilakeskus)
”piha”-huonekortin mukaiset rakennukset, jotka voivat sijaita myds osana
paivakotirakennusta: pihavarastot (leikki -ja ulkoiluvalineet), vaunuvarastot,
sadekatos/aurinkosuoja. Piha vaatii selkeasti merkityt ja turvalliset tilat
pyorien sailytykseen. Kylmien varastojen katot toteutetaan viherkattoina.

4.9 Arkkitehtoniset ja kaupunkikuvalliset tavoitteet
Uudisrakennuksen tulee noudattaa Vantaan arkkitehtuuriohjelman (Apoli
2015) periaatteita ja sen tavoitteita laadukkaasta ja yhteisollisesta
arkkitehtuurista. Luomme ja vaalimme vantaalaista identiteettia
ilmaisuvoimaisella, teknisesti toimivalla ja ilmastotietoisella arkkitehtuurilla.
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Paivakodin tulee olla luonteeltaan julkinen rakennus, ja arkkitehtuuriltaan
ohjelman periaatteen mukainen.

Asemakaavamuutoksen ja kaavamaaraysten myota voi
hankesuunnitelmavaiheessa tulla uusia arkkitehtonisia ja kaupunkikuvallisia
tavoitteita. Nailla voi olla vaikutuksia myds kustannuksiin, joita ei
tarveselvitysvaiheessa voida ennakoida (esim. tiilimuuraus).

4.10 Elinkaaritavoite (Kayttajan aikatavoite)

Uudisrakennuksen suunniteltu kayttoika on perustusten ja rungon osalta 100
vuotta, tdydentavien rakennusosien osalta 50 vuotta. Suunnitteluvaiheessa,
mikali rakennus on puurunkoinen, on rungon suunniteltu kayttoika
mahdollista muuttaa 50 vuodeksi. Vahvavirtakaapeliverkon ja
sahkokeskusten tekninen tavoitekayttoika on 40 vuotta. LVI-runkokanava-,
putki- ja johtoverkkojen tekninen tavoitekayttoika 50 vuotta.

Ymparistoministerion asetus uuden rakennuksen energiatehokkuudesta
(1010/2017); Opetusrakennus ja paivakoti (luokka 6) mukaan paivakodin
energiatehokkuuden vertailuluku saa olla enintdan 100 kWhE/ (m?, a).

Paivakodin suunnittelussa noudatetaan Vantaan kaupungin tilakeskuksen
(nyk. toimitilajohtamisen) suunnitteluohjetta seka paivakodin
suunnitteluohjetta (paivakotikonsepti).

Hameenkyla/Pahkinarinteen paivakodin rakennuksen tavoitteellinen,
laskennallinen energiatehokkuuden vertailuluku (E-luku) on 85 kWhE/m2, a.

Rakennukselle asetetun vertailuluvun raja-arvon saavuttamiseksi tutkitaan
jatkosuunnittelun aikana mahdollisuudet tuottaa uusiutuvaa
omavaraisenergiaa, joka tyypillisesti on aurinkosahkoa tai maalampoa.

liImanvuotoluku g50 saa olla korkeintaan 1 (m3 /hm2), joka varmistetaan
tiiveysmittauksilla ja rakenteiden tiivistamisella tydmaavaiheessa.

Elinkaarisuunnittelija selvittaa toteutussuunnitteluvaiheessa
kustannustehokkaimman energiaratkaisun rakennuksen elinkaarelle
rakennuksen arkkitehtuurin, massoittelun seka materiaalien huomioon
ottamiseksi.
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411 Paivakodin toiminnallinen henkilomitoitus

Varhaiskasvatuslain asetuksen (2020) mukaan yhta hoito- ja
kasvatushenkil6a kohden saa olla lapsia:
= alle 3-vuotiaita enintdan 4 lasta / 1 hoito- ja
kasvatustehtavassa oleva henkilo
* ja 3 vuotta tayttaneita enintaan 7 lasta / 1 hoito- ja
kasvatustehtavassa oleva henkilo.

Pahkinarinteen paivakotiin tulee 168 tilapaikkaa. Lasten maara vaihtelee sen
mukaan, ovatko he alle vai yli 3-vuotiaita. Paivakodissa toimintaa jarjestetaan 1-
vuotiaista 6-vuotiaisiin saakka.

Tilapaikkoja yhteensa 168, jotka jakautuvat kuuteen kotialueeseen:
* Yhden kotialueen (kaksi ryhmaa) 28 tilapaikkaa
» yhteensa 6 x 28 = 168 tilapaikkaa.

Paivakodissa on hoito- ja kasvatushenkilokuntaa 24 henkil6a. Lisaksi
paivakodissa tyoskentelee paivakodin johtaja seka puhtaus- ja ateriapalveluiden
henkildkuntaa seka vuosittain vaihtuvia opiskelijoita ja tilapaista avustavaa
henkilokuntaa yhteensa noin 6 henkil6a. Henkildkunnan maara yhteensa on 32
henkil6a.

Paivakoti toteutetaan osana tilakeskuksen ja varhaiskasvatuksen kehittamaa
paivakotikonseptia. Tilamitoitus perustuu Vantaan kaupungin paivakotikonseptin
myota kehitettyyn tilaohjelmamalliin ja paivakotien yleisiin suunnitteluohjeisiin
seka paivitettavana olevaan paivakotien RT-ohjekorttiin.

4.12 Tilaohjelma ja tehokkuustavoitteet
Paivakodin tilat perustuvat paivakotikonseptin mukaiseen 168-paikkaisen
paivakodin tilamitoitukseen.

» Paivakodin huoneistoalatavoite on huonetilaohjelman
mukaisesti 8,99 htm?/tilapaikka = 1508 htm?.
= Paivakodin bruttoalatavoite 1925 brm?.

Paivakodin huonetilaohjelma on liitteessa 1.

4.13 Tekniset tavoitteet (Rak, LVIS)

Uudisrakennuksen suunniteltu kayttdika on perustusten ja rungon osalta 100
vuotta, taydentavilta osien osilta 50 vuotta ja jarjestelmien osalta 25-35 vuotta.
Suunnitteluvaiheessa, mikali rakennus on puurunkoinen, on rungon suunniteltu
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kayttdika mahdollista muuttaa 50 vuodeksi. Rakennus on kaksikerroksinen ja
rakennuksessa on hissi.

Maanpaalliset kantavat rakenteet tehdaan paasaantoisesti puurakenteisina pois
lukien vaestonsuoja, joka on betonirakenteinen.

Rakennus varustetaan rakennukseen integroitavilla tai vesikatolle asennettavilla
aurinkosahkdpaneeleilla, joilla tuotetaan rakennuksen kesaaikaisen
tunneittaisen peruskulutuksen ja rakennuksesta syotettavan sahkdautolatauksen
tunneittaisen peruskulutuksen mukainen sahkoenergiamaara.

Piharakennusten ja -rakennelmien katot toteutetaan kasvikattoisina.

Rakennus tulee suunnitella siten, etta tilajako on mahdollista toteuttaa
useammalla kuin yhdella periaatteella seka siten, ettei tilajaon muuttaminen
aiheuta kohtuuttomia muutostoita teknisiin jarjestelmiin (1V ja lattialdammitys,
seka sahkotekniset vedot).

Paivakodin ryhmatiloja tulee voida yhdistaa siirtoseinin. Suunnitteluvaiheessa
tutkitaan my0s tulevaisuudessa mahdollisuus rakentaa siirtoseinien paikalle
Kiinteita rakenteita.

Lisaksi paivakodin tiloja jaetaan esim. akustisilla kevyilla jakoseinilla tai
kalusteilla pienemmiksi ja/tai rauhallisemmiksi tyoskentelytiloiksi.

LVIA-tekniset tavoitteet

Yleista

LVIA-teknisten laitteiden valinta- ja hankintaperusteissa tulee tavoitella
energiatehokkuutta, kestavyytta, helppokayttoisyytta ja laadukkuutta.
Laitevalinnoissa tulee pyrkia valitsemaan yleisesti saatavilla olevia laitteita ja
kayttamaan tunnettuja laitetoimittajia.

Suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan Vantaan kaupungin
suunnitteluohjeita. Automaatiojarjestelma mahdollistaa jarjestelmien hyvan
hallittavuuden, seka energian ja veden kayton etaseurannan.

[lImanvaihtojarjestelman puhtausluokka on P1 (Sisailmastoluokitus 2018). IV-
tuotteiden puhtausluokka ja rakennusmateriaalien paastdluokka M1.

Lammontuotto
Alustava lammontuottotapa on kaukolamp®; Rakennuspaikasta riippuen
selvitetaan vaihtoehto ja mahdollisuus lammon tuottoon maalampdojarjestelmalla.
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Lammaontuottolaitteet sijoitetaan ensimmaiseen kerrokseen sille varattavaan
tekniseen tilaan.

Lammontuottojarjestelma tuottaa energiaa lammitysjarjestelmaan, ilmanvaihdon
lammitykselle, seka lampiman kayttoveden valmistukseen.

Lammonjako
Paaasiallinen lammadnjakotapa on lattialammitysjarjestelma. Tuuli- ja
markaeteiset varustetaan lisaksi lammin kiertoilmakojein.

Lattialammitysjarjestelman suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan
Vantaan kaupunki; Ohje lattialammityksen suunnittelusta ja toteutuksesta
Vantaan kaupungin rakennuskohteissa. Lattialammitysputkistossa kaytetaan
tehdasvalmisteisesta happidiffuusiosuojattua lattialammitykseen tarkoitettua
muoviputkea (valmistaja esim. Uponor Oy).

Lammitysjarjestelman ja ilmanvaihdon lammityksen runkojohdot asennetaan
rakennuksen sisalle 'alas lasketun katon’ sisdan. Runkojohtojen materiaali on
terasputki, putkisto eristetaan (jos kaytetaan mineraalivillakourueristetta, eriste
pinnoitetaan).

Vesi- ja viemarijarjestelmat
Rakennus liitetdan kunnallisen vesi- ja viemarijarjestelman piiriin.

Vesimittari sijoitetaan lammonjakokeskukseen. Mittari mallia "ultradani’, liitetaan
automaatio-ohjelmiston ja etaluennan piiriin. LAmpiman kayttoveden kv-
syottdjohto varustetaan kiinteistbautomaation luennan piiriin liitettavalla veden
mittauksella. Tonttivesijohto varustetaan tarvittaessa ’itse saatyvalla’
saattolammityskaapelilla.

Runkovesijohdot tehdaan komposiittiputkista ko. putkelle tarkoitetuilla
litosmenetelmilla. Vesijohdot eristetaan. Mikali eristeena kaytetaan
villakourueristetta, se pinnoitetaan.

Jako- ja kytkentajohdot tehdaan kupariputkesta (nakyvilta osin kromattu
kupariputki), tai rakenteiden sisalla suojaputkeen asennettavasta
muoviputkesta. Runkojohdot asennetaan ’alaslasketun katon’ ylapuolelle.

Mikali putkia asennetaan rakenteiden sisaan, kaytetaan suojaputkea. TallGin

suunnittelussa ja toteutuksessa huomioidaan myos vaatimus vesijohtojen
vaihdettavuudesta ja vuotojen havaittavuudesta.
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Hulevesia viivytetaan kiinteiston alueella. Jarjestelma suunnitellaan ja
varustetaan viivytysjarjestelmalla. Viivytyksen suunnittelussa noudatetaan
Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamallia. Viivytysjarjestelman
tyyppi maaritetaan suunnitteluvaiheen aikana.

Ruokahuoltoa varten; tehdaan suunnitelmissa esitettyja laitteita ja toimintaa
varten tarvittavat lvia-asennukset, joilla varmistetaan hyva tekninen ja
toiminnallinen laatu.

Keittion viemarit varustetaan rasvanerottimella. Astianpesukone on mallia 'LTO’
(kayttoveden esilammitys pesukoneen poistovedella).

Viileahuoneiden kompressori/lauhdutinyksikot sijoitetaan ulkotiloihin katokseen.
Laitteisto suojataan ‘pienelain verkolla’.

Keittio- ja ruokailutilojen maaritykset suunnitellaan keittidasiantuntijan
ohjaamana.

limanvaihtojarjestelmat
Rakennus varustetaan energiatehokkaalla lammon talteenottolaittein
varustetulla koneellisella tulo- ja poistoilmajarjestelmalla.

IImanvaihtojarjestelma toteutetaan hajautetulla ilmanvaihtojarjestelmalla, jossa
jokaista vyohyketta palvelee oma erillinen ilmanvaihtojarjestelma.
IImanvaihtokoneet asennetaan palvelualueelle sijoitettavaan pariovilla
varustettuihin konetiloihin. Huolto toteutetaan kayttotilojen puolelta.

Palvelualueiden ilmanvaihdon ohjaukseen liitetdan ohjaavia olosuhdetekijoita;
TE, CO2, VOC.

Yhtenaisiin toiminnallisiin tiloihin asennetaan palvelualueen ilmanvaihdon
kayntia ohjaavat lisdaika-ajastinkytkimet (0...3 h), joilla iimanvaihdon kaytt6a
voidaan ohjata tilasta kasin, normaalikayttoaikojen ulkopuolella.

Tilojen ulkopuolelle asetetaan huonetilaa osoittavan kilven alapuolelle tilan
raitisilmamaaran mukaista maksimihenkilomaaraa osoittava kilpi.

Tilojen kayton ulkopuolinen tuuletuskaytto toteutetaan ohjelmallisesti
minimivaatimuksen mukaiseen tasoon.

Keittion ilmanvaihdon laitehankinnat ja jarjestelmaasennukset tehdaan
kuumennuskeittion vaatimustason mukaisesti.
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Keittion ilmanvaihto varustetaan (0... 2 h) lisdaikakayttokytkimella, seka
ilmanvaihdon tehostustoiminnon kytkimella, mika mahdollistaa ilmanvaihdon
lisdaika- ja tehostustoiminnon keittiotiloista ohjattuna.

llImanvaihtojarjestelman kanavistot; tehdasvalmisteinen sinkitty
kierresaumakanava.

Paatelaitteet; tarkoitukseen sopivia tehdasvalmisteisia tulo- ja poistoilmaelimia,
joissa hyva ilmavirtojen saadettavyys.

Rakennusautomaatio

Kiinteistdbautomaatiojarjestelma tukee avoimia rajapintoja, kuten Modbus RTU ja
TCP/IP ja BACnet. Jarjestelman tulee olla laajennettavissa ja vapaasti
paivitettavissa jarjestelmatoimittajasta riippumatta. Jarjestelmien valvonta ja
ohjaus Vantaan kaupungin mallin mukaisesti etatoimintona. Jarjestelma liitetaan
kaupungin Ethernet verkon piiriin. Grafiikka toteutetaan ja liitetaan Vantaan
kaupungin automaatio sopimustoimittajan (Fidelix Oy) etavalvomo-ohjelmiston
piiriin; yhteensopivuus huomioidaan hankinnoissa. “Pilvipalveluun” sijoitettu
ohjelmisto mahdollistaa valvonnan ja toimintojen ohjaukset etana pc- tai
paikasta rippumatta tablettilaitteella.

Sahkotekniset tavoitteet

Yleista

Sahkoéteknisten laitteiden valinta- ja hankintaperusteissa tulee tavoitella
energiatehokkuutta, kestavyytta, helppokayttoisyytta ja laadukkuutta.
Laitevalinnoissa tulee pyrkia valitsemaan yleisesti saatavilla olevia laitteita ja
kayttdmaan tunnettuja laitetoimittajia.

Johtoreittien ja sahkolaitteiden asennuksissa huomioidaan muuntojoustavuus.

Aluesahkoistys ja liittymat

Rakennus liitetaan sahkolaitoksen pienjannitejakeluverkkoon ja teleoperaattorin
tietoliikenneverkkoon valokuidulla. Kiinteistdautomaatio liitetaan Vantaan
kaupungin kaukovalvontajarjestelmaan. Videovalvonta liitetaan Vantaan
kaupungin videovalvontaverkkoon.

Piha-alueiden valaistus toteutetaan valaisinpylvailla seka rakennukseen
asennettavilla seina- ja katosvalaisimilla.

Sahkojarjestelmat (400V)
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Rakennus varustetaan sahkokeskuksilla, jotka palvelevat valaistusta,
pistorasioita, LVIA- laitteita kiinteiston laitteita seka tele- ja turvajarjestelmia.

Energian kulutuksen seurantaa varten sahkokeskuksiin asennetaan
alamittareita, joilla tavoitellaan rakennuksen kaytonaikaista energian kulutuksen
optimointia mm. seuraamalla mittaustulosten poikkeamia esim. vikatapauksissa.

Tele- ja turvajarjestelmat

Rakennus varustetaan yleiskaapelointijarjestelmalla, joka palvelee puhelimia,
videovalvontaa seka tietoliikenneyhteyksia. Lisaksi rakennukseen asennetaan
keskuskellojarjestelma, ovikellot kaikkiin sisaankayntioviin, kuvallinen ovipuhelin
paaoveen ja yhteen toimistohuoneeseen sisaanpyyntojarjestelma (ns.
liikennevalot).

Rakennus varustetaan rikosilmoitin-, videovalvonta-, merkki- ja turvavalaistus-
seka paloilmoitinjarjestelmilla. Lisaksi rakennus varustetaan sprinkleri- ja/tai
savunpoistojarjestelmalla mikali lupaehdot sita edellyttavat.

Sali varustetaan paikallisella AV-jarjestelmalla, joka palvelee mm.
juhlatilaisuuksia. Aanilahteet sijoitetaan pyorilla varustettuun
tehdasvalmisteiseen AV-vaunuun.

Muut jarjestelmat

Rakennuksen pysakointialue varustetaan sahkdajoneuvojen latausasemilla lain
733/2020 mukaisesti.

Rakennus varustetaan rakennukseen integroitavilla tai vesikatolle asennettavilla
aurinkosahkopaneeleilla, joilla tuotetaan rakennuksen kesaaikaisen
tunneittaisen peruskulutuksen ja rakennuksesta syotettavan sahkoautolatauksen
tunneittaisen peruskulutuksen mukainen sahkéenergiamaara

4.14 Sisailmatavoite

Lahtdkohtaisesti rakennus suunnitellaan S2-sisailmastoluokkaan Vantaan
kaupungin ohjeiden mukaisesti (ei koske lampdtilaylarajaa, joka maaraytyy S3
mukaan (ei mukavuusjaahdytysta). Lisaa ilmanvaihtoon liittyvista tavoitteista
aikaisemmin kappaleessa 4.13. LVIA-tekniset tavoitteet: llmanvaihto, paineilma-
ja erillisjarjestelmat.

Pintamateriaalivalinnoissa huomioidaan sisailman hyvaan laatuun vaikuttavat
tekijat.
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Rakennus suunnitellaan niin, etta erillista viilennystarvetta ei synny. Viilennys
hoidetaan ensisijaisesti mekaanisin keinoin (pimentavat verhot tai salekaihtimet,
auringonsuojakalvot ikkunoihin.) Jos on mahdollista saada “kaupunkiviileaa tai
maaladmmon jarjestelmalla viilennys seka jos tarve voidaan osoittaa
laskennallisesti, sitten viilennys on toteutettavissa.

5. TONTTI JA RAKENNUSPAIKKA

5.1 Sijainti ja hallinta

Rakennusalue sijaitsee Hameenkylan tai Pahkinarinteen alueella. Alueella
on kaynnistymassa kaavamuutos ja tontti varmistuu
hankesuunnitelmavaiheessa.

5.2 Kaava- ja kiinteistotiedot, rasitteet

Paivakodin sijainti on viela avoin. Alueelle on tekeilla asemakaavamuutos ja
kaavoitus on tutkinut useita tonttivaihtoehtoja paivakodille. Osa tonteista on
todettu haasteellisiksi paivakodin rakentamiselle. Asemakaavoitus tyon
edetessa paivakodille tullaan osoittamaan sille soveltuva tontti, joka
mahdollistaa paivakodin rakentamisen. Sijainti ja kaavoitusaikataulu tulevat
tarkentumaan hankesuunnitelmavaiheessa.

Paivakodin tontin tulee olla riittavan suuri, jotta kaksikerroksisen
paivakotirakennuksen lisaksi sille mahtuu sijoittumaan pysakointi, huoltoajon
vaatimat ajoreitit ja kaantymissateet seka leikkipihan toiminnot. Kaavassa
merkityn rakennusalueen rajan sijainnin tulee mahdollistaa kaksikerroksisen
paivakodin sijoittaminen niin, etta paivakoti voidaan suunnitteluohjeiden
mukaisesti sille sijoittaa. Paivakotitontin arvioitu koko on n. 8000-9000 m?2.
Tontin muoto, mahdolliset rasitteet ja mm. ajoliittymien sijainnit vaikuttavat,
kuinka iso tontin tulee olla.

5.3 Tontin rakennettavuus, alustava rakennettavuusselvitys

Paivakodin sijaintia ei ole viela paatetty, sijainti tarkentuu
hankesuunnitteluvaiheessa. Alustavat perustamisolosuhdetiedot saadaan
hankesuunnitteluvaiheessa, kuten myds rakennuspaikan pima-
kartoitustarve.

5.4 Liikenne, pysakointi, kadut ja kunnallistekniikka, meluselvitys
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Paivakodin sijainti on viela avoin, joten liikenne- ja pysakdintiratkaisut
tarkentuvat hankesuunnitelmavaiheessa. Samoin kunnallistekniikan ja
meluselvityksen vaikutus rakentamiseen selviaa hankesuunnitelman
yhteydessa.

Tarkeaa on, etta saatto- ja huoltoliikenne eivat ristea ja paivakodin
kulkuyhteydet ovat turvalliset.

Paivakoti tullaan liittamaan HSY:n vesihuoltoverkkoon, jonka toiminta-alue
kattaa Pahkinarinteen. Paivakodin sijainnista riippuen verkkoa saatetaan
joutua jatkamaan tontille asti. Verkoston jatkaminen ja mitoitus tarkastellaan
asemakaavavaiheessa vesihuollon yleissuunnittelun yhteydessa.

5.5 Tontin kuivatus ja hulevesien kasittely

Kaikessa rakentamisessa noudatetaan Vantaan kaupungin hulevesien
hallinnan toimintamallia, jonka periaatteiden mukaisesti hulevesia viivytetaan
tontilla.

Alueelta muodostuvat hulevedet johdetaan paaasiassa tonttien omien
jarjestelmien kautta avo-ojiin. Tontilla muodostuvia hulevesia tulee imeyttaa
tai viivyttaa ennen vesien johtamista yleiseen verkostoon silta osin, kun
tontilla tehdaan kaavamuutoksesta johtuvia muutostdita. Hulevesien
hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus
on 150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen
virtaama kuin sielta poistuisi luonnontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella
siten, etta tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja pysakoaintialueille
hetkellisesti. Suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu
tulvareitti tontilta yleisille alueille.

Lammaslammen ja Lammasojan |laheisyyteen rakennettaessa tulisi ottaa
huomioon ajoittaisen tulvimisen mahdollisuus, seka kiinnittdd huomiota myos
hulevesien laadulliseen hallintaan. Rakentamisen aikaiset hulevedet on
hallittava ja etenkin kiintoaineen kulkeutuminen vesistdon minimoitava.

Rakennusluvan yhteydessa tulee tehda tarkemmat hulevesisuunnitelmat,
jotka hyvaksytetaan kaupungilla rakennusluvan yhteydessa.

Hameenkyla ja Pahkinarinne eivat sijaitse pohjavesialueella.
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6. VAISTOTILATARVE

Ei vaistotilantarvetta. Pahkinarinteen paivakodin tontti on rakentamaton.
Uudistilahankkeessa korvattavat Pahkinarinteen ja Autioniityn
paivakodit seka ryhmaperhepaivakodit Otso ja Mesikammen jatkavat
toimintaansa vanhoissa tiloissaan paivakodin valmistumiseen asti.

7. KUSTANNUKSET

7.1 Investointikustannusennuste
Tontista aiheutuvat kustannukset tarkentuvat hankesuunnitelmavaiheessa.

7.2 €ltilapaikka
47,440 €

7.4 Purkukustannukset

Ei ole tiedossa, sijaitseeko tontilla purettavia rakennuksia. Tama tarkentuu
hankesuunnitelmavaiheessa, talléin myds vaikutukset kustannuksiin voidaan
huomioida.

8. RAHOITUS JA AIKATAULU

8.1 Rahoitus investointiohjelmassa

Hanke sisaltyy Teknisen lautakunnan 9.9.2020 hyvaksymaan Vantaan
kaupungin investointiohjelmaan 2021-2030 nimella
Hameenkylan/Pahkinarinteen paivakoti ja sille on merkitty vuosille 2022—
2025 investointivaraus 7,4 M€.

8.2 Aikataulu

Hameenkylan/Pahkinarinteen paivakodin maararahavaraus 7 400 000 euroa
jakaantuu:

100 000 € vuonna 2022
3150 000 € vuonna 2023
4 100 000 € vuonna 2024
50 000 € vuonna 2025
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Tarveselvitys valmistuu vuoden 2021 aikana ja on kaupunginhallituksen
hyvaksyttavana tammikuussa 2022. Kohteen suunniteltu kayttdonotto
kalustettuna ajoittuu tammikuulle 2025.

Tarveselvitys 8/2021-1/2022
Hankesuunnitelma 12/2021-3/2022
Suunnitteluhankinnat 2-3/2022
Suunnittelu 6/2022-2/2023
Hankinnat 4-5/2023
Rakentaminen 9/2023-11/2024
Kalustaminen 12/2024
Kayttoonotto 1/2025

9. HANKKEEN
KAYTTOTALOUSVAIKUTUKSET JA
TOIMINTAKUSTANNUKSET

9.1 Yllapitokustannukset (sis. vuokra, huolto)
87 520 € / vuosi

9.2 Toimintakustannukset hallintokunnalle

Toiminnan vuosittaiset kulut sisaltaen henkilosto- ateria- ja toimintakulut eivat
muutu. Kuluissa on huomioitu korvattavien Pahkinarinteen ja Autioniityn
paivakotien ja ryhmaperhepaivakotien Otso ja Mesikdmmenen toimintakulut.

9.2 Ensikertaisen kalustamisen ja varustamisen kustannukset
Perustamisvuodelle kohdentuvat irtaimiston hankintakulut ovat noin 112 000 €.

10. TYOTURVALLISUUSASIAT

Rakennustyon turvallisuus

Suunnitteluvaiheen turvallisuuskoordinaattorina toimii rakenneinsiné6ri Jukka
Tuhkanen. Ty6turvallisuustehtavien tarkistuslista on kayty lapi. Hankkeesta on
laadittu Havat-riskikartta. Rakentamisvaiheessa toteuttaja ja rakennuttaja
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huolehtivat kohteen tyoturvallisuustehtavista. Suunnitteluvaiheessa taytetaan
Vantaan kaupungin tilakeskuksen turvallisuusohjeiden mukaisesti tarvittavat
asiakirjat.

11. RISKIT

11.1 Aikataulu, kustannukset

Hankkeen viivastyminen voi aiheuttaa vaistotilojen tarpeen.
Hankesuunnitelmavaiheessa selvitetaan Pahkinarinteen korvattavien
paivakotien korjattavuus/korjattavuusaste ja voivatko paivakodit jatkaa,
kunnes uusi paivakoti valmistuu 1/25 tai voivatko jatkaa, jos hanke viivastyy.

Tarveselvitysvaiheessa tontin sijainti on avoin ja taten tontista voi
hankesuunnitelmavaiheessa nousta kustannuksia, joita ei ole pystytty
kustannusennusteeseen arvioimaan.

11.2 Kaavamuutos / poikkeamispaatos

Paivakoti vaatii asemakaavamuutoksen. Rakentamisen kannalta kaavan
tulisi olla lainvoimainen alkuvuodesta 2023. Kaavan myohastyminen
vaikuttaa vastaavasti paivakodin aikatauluun.

11.4 Maaperasta, rakennuspaikasta aiheutuvat riskit
(tyoturvallisuustehtavien lista)

Mahdolliset rakennuspaikasta aiheutuvat riskit tarkentuvat
hankesuunnitelmavaiheessa, kun tontti on tiedossa.
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12. TYORYHMAN JASENET

Kasvatuksen ja oppimisen toimiala

Sanna Korpisalo, Varhaiskasvatuspaallikko
Janne Myllyla, palveluverkkoasiantuntija

Kaupunkiympariston palvelualue, Kiinteistot ja tilat, Toimitilajohtaminen

Saija Lauriala, rakennuttaja-arkkitehti

Jukka Tuhkanen, rakenneinsindori

llkka Poikkimaki, LVI-insinoori

Jonna Rosenblad, sahkoinsindori

Eija Kivineva, hankepaallikko

Tarja Aaltola, keittidasiantuntija

Anne Valkeapaa, puhtauspalveluasiantuntija
Pasi Simola, isannditsija

Petri Kokkonen, kustannusinsingori

Kaupunkiympariston palvelualue, Kaupunkirakenne ja ymparisto, Asemakaa-
voitus

Timo Kallaluoto, aluearkkitehti
Anders Hedman, asemakaava-arkkitehti

Kaupunkiympariston palvelualue, Vesihuollon yleissuunnittelu, Suunnittelu

Antti Auvinen, suunnitteluinsindori

Tyosuojeluvaltuutettu

Tarja Mykkanen, tydsuojeluvaltuutettu
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HAMEENKYLAN /
PAHKINARINTEEN PAIVAKOTI

TILAOHJELMA, 6 kotialuetta

8.10.2021

kotialueet A,B,C,D,E ja F

2 X 14 tilapaikan ryhmaa = 28 tilapaikkaa / kotialue

yhteensa 168 tilapaikkaa

Huonekortit tdydentavat tilaohjelmaa

Tilaohjelma noudattaa Vantaan paivakotikonseptia

Kotialue A1 + A2, 28 tilapaikka

hym2

muuta

markaeteinen, yhteinen 12,0 [yhteinen kahdelle ryhmalle, 28 lapselle
eteistilat A1, A2 19 osana toimintatilaa
WC- pesutilat A1,A2 15 yleisesti wc-tiloihin: 3-4 wc-istuinta wc-tilaa kohden,
eriot, etuhuoneellinen pesutila
toimintatilat / suljettava rauhallinen tila 110  |sisdltaa:
/suljettavaa pienryhmatilaa / varastotilat A1, A2
-2 rauhallista tilaa, joita kaytetdan myos lepotilana,
kooltaan 30 m? (min. 2 m2 / tilapaikka)
-2 toimintatilaa
varastotilaa A1,A2 (2x2m2/ryhma) 4 (kaapistoja tai yksittainen varasto)
kotialue A1 + A2 160
wc 2 yhdella kotialueella, helposti ulkoa saavutettavissa
Kotialuetilat yhteensa: 962 6 x kotialue + wc 2 m2
Yhteiset tilat:
kotikeittio (sisaltyy neuvottelutilan m2) 0 neuvottelutilan yhteydessa kotikeittidvarustelu, toimii
henkildkunnan neuvottelu- ja taukotilana, lasten tilana,
yhteiskaytossa asukkaiden kanssa, salin laheisyyteen.
tyopaja 16 huom. hiekanerotuskaivo
pienryhma 10m2 / kerros 20 (2-kerroksinen ratkaisu)
likuntasali ja valine/patjavarasto 90 toimii my6s henkilokunnan koulutustilana, lasten
lepotilana, varasto 10m2, syvyys n.2m. Sali
yhteiskaytossa asukkaiden kanssa.
ruokailutila 54 hyva toiminnallinen yhteys ja lyhyt etadisyys keittioon,
yhteiskaytossa asukkaiden kanssa.
ruuanjakelulinjaston vaatima tila 6
inva-wc(1 inva-wc /krs.) 6m2x2 12 alakerran inva-wc ruokasalin valittdmaan laheisyyteen
Yhteiset tilat. yhteensa: 198
Lasten toiminta-tilat yhteensa: 1160 |hym2
2
£
£
i}
X
81 ~
1241
lasten toimintatilla hym?2 / tilapaikka| 7,39 |RT 7,0-8,0 hym2/tilapaikka
Henkilokunnan tilat, tyo- ja sos.tilat
toimisto / johtaja 12
neuvottelutila 15m2 15 neuvottelutilan yhteydessa kotikeittiovarustelu
henkilokunnan tyéhuone 12m2 12
perhe- ja konsultaatiotila / tydhuone / 10 sijoitetaan johtajan huoneen viereen
neuvottelu
henk.kunnan wc:t 2kpl 4 1 kpl we/kerros, miehille ja naisille
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henk.kunnan suihkutila 3 yhteinen (mahduttava pukeutumaan)

henk.kunnan pukutila, 32h x 0,8m2= 25,6m2 25,60 |sukupuolineutraalitila tai miehille ja naisille erikseen

Toimintatilat tilat yhteensa: 81,60

Huoltotilat

kuumennuskeittid aputiloineen 66 Sisaltaa:tuulikaappi, keittion wc,
keittid aputiloineen.
Poislukien rullakoiden ja kuljetuslaatikoiden
sailytystilat. Keittidlle lastauslaituri

keittion we-tila sisaltyy keittion nelidihin ~1,5m2

siivouskeskus ja vaatehuoltotila 16 yhdistetty tila, huomioitava likainen ja puhdas puoli

siivouskomero 3 eri kerrokseen kuin siivouskeskus

keskusvarasto 10

Huoltotilat yhteensa 95

Vaestdnsuoja Laajuus vaestonsuojalaskelman mukaan. Pyritaan
toteuttamaan vaestonsuojaan soveltuvilla tilaohjelman
tiloilla.

Hyotyalat ilman teknisia tiloja: 1337

hyotyalasta bruttoalaksi kerroin 1,44

Bruttoala yhteensa 1925

Huoneistoala (1,13 X hyotyala) 1510

htm2 / tilapaikka = 8,990
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VANTAAN KAUPUNKI

TILAKESKUS

KUSTANNUSENNUSTE
Tarveselvitys

Suunnittelu- ja hankepalvelut 5.11.2021

HAMEENKYLA/PAHKINARINTEEN PAIVAKOTI

Hameenkyla/Pahkinarinne

Laajuustiedot :

bruttoala 1925 brm2

hyotyala 1337 hym2

huoneistoala 1510 htm2

tilavuus 7685 rm3

tehokkuusluku 1,44

Rakennuskustannukset Yht.€ €/brm2 €/hym2 €/rm3
Rakennuttajan kulut 1120 000 581,82 837,70 145,74
suunnittelu 650 000

rakennuttaminen 370 000

littymismaksut 100 000

Rakennustekniset tyot 5170 000 2 685,71 3 866,87 672,74
rakennusteknilliset tyot

- sis.pihaty6t

LVI-ty6t 790 000 410,39 590,88 102,80
LVV-tyot 420 000

IV-tyot 350 000

Saatolaitteet 20 000

Sahkotyot 440 000 228,57 329,09 57,25
Erillishankinnat 70 000 36,36 52,36 9,11
Muutos- ja lisdtydvaraus 380 000 197,40 284,22 49,45
KUSTANNUSENNUSTE (alv 0%) 7 970 000 4 140,26 5961,11 1 037,09
KUSTANNUSENNUSTE (ALV 24%) 9 882 800 5133,92 7 391,77 1 285,99

Hintataso KL 106,3 ( 10/21)

Arvio sisaltaa:

Arvio ei sisalla:

Tontin sijainti on viela avoin ja tontin kooksi on arvioitu 8500 m2

Paalupituudeksi on arvioitu 8 m

Rankarakenteinen puurunko
Aurinkopaneelit

Piharakennusten viherkatot 65 m2

Hulevesien viivastys
Tybnaikainen sdasuoja

Varasto- ja sosiaalitiloja on arvioitu 40 m2 toteutettavaksi vaestonsuojaan

Mahdollisten tontin rasitteiden poisto ja vanhojen rakennusten purku

Sprinkler-jarjestelma

Kayttajatehtavat kuten ensikertainen kalustaminen

Suunnittelu ja hankepalvelut 5.11.2021

Petri Kokkonen
Kustannusinsinoori
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6§ Vaskivuoren lukion laajennuksen, tilamuutosten ja osakorjauksen tarveselvityksen
hyvaksyminen / AK

VD/11761/10.03.02.01/2021
AK/PW/EK/IC

Vaskivuoren lukio tarvitsee terveelliset musiikin opetuksen tilat seka lisaa aloituspaikkoja. Tarve on
myos osakorjauksille ja oppimisympariston uudistamiselle. Laajennuksen tilamuutos- ja korjaustyon
kustannusennuste on 4 840 000 euroa (alv 0 %). Vaskivuoren lukion tarveselvitys on laadittu
yhteistyodssa kasvatuksen ja oppimisen toimialan seka toimitilajohtamisen edustajien kanssa. Hanke
on 2018 hyvdksytyn Vantaan kaupunkitasoisen palveluverkkosuunnitelman 2018-2027 mukainen.

Vaskivuoren lukio sijaitsee Myyrmden kaupunginosassa. Lukion lisaksi rakennuksessa toimii Lansi-
Vantaan 10. luokka. Vaskivuoren lukio on toinen kahdesta Lansi-Vantaalla toimivasta lukiosta.
Vaskivuoren lukiossa on yleislinjan lisaksi myos musiikki- ja tanssilukio sekd medialinja. N&in ollen
Vaskivuoren lukioon tulee opiskelijoita koko Vantaan alueelta seka muista kunnista.

Vantaan kaupungin Toisen asteen koulutuksen palveluverkkoselvityksessa (2021) linjatun tavoitteen
mukaisesti Vantaan lukioiden aloituspaikkoja pyritaan lisdamaan lukioikdisten maaran kasvun vuoksi.
Lisdksi Vantaan kaupunki tavoittelee lukioiden aloituspaikkojen lisdamistd 52 prosentista 60 prosenttiin
peruskoulun paattaneista.

Opetusministerion maaraaman musiikki- ja tanssilukion erityistehtavan toteuttamiseksi Vaskivuoren
lukio tarvitsee turvalliset, terveelliset ja toimivat musiikin opetuksen tilat.

Tarveselvitys koskee lukiorakennuksen laajennusta, tilamuutoksia ja osakorjauksia, mutta samassa
yhteydessa on selvitetty uuteen oppimisymparistéon / opetussuunnitelmaan liittyvia tilatiivistyksia ja -
muutoksia, joista aiheutuu myods rakennusteknisia muutoksia.

Tavoitteena on:

- keskittda musiikin opetustilat laajennusosaan

- muuttaa olemassa olevat musiikin opetustilat perusvarustelluiksi opetustiloiksi

- tehostaa piha-alueen kaytt6a ja turvallisuutta seka selkeyttda piha-alueen toiminnot

- korjata terveellisyyden ja turvallisuuden puutteita saneeraamalla ja laajentamalla keittittilaa.
Keittion laajentaminen mahdollistaa myos aloituspaikkamaaran kasvattamisen.

- lisata WC- ja siivoustiloja nykyisten vaatimusten mukaisiksi

- korjata rakennuksen osia, joissa on akuutteja korjaustarpeita.

Hankkeen laajuus:

Laajennus on noin 600 brm? (557 htm?, 428 hym?)

Muutos- ja korjausosa on noin 1035 brm? (960 htm?, 739 hym?)
Yhteensa hanke on noin 1635 brm? (1517 htm?, 1167 hym?)
Lisaksi korjattava piha-alue on noin 4500 m?.

Tarveselvityksen mukaan laskettu kustannusennuste on 4 840 000 euroa (alv 0 %), KL 106,3 (10/21),
josta laajennusosan kustannusennuste on 2,64 milj. euroa ja muutos- ja korjausosan kustannusennuste
on 2,2 milj. euroa.
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Laajennukselle on olemassa oleva investointivaraus 2,48 milj. euroa. Korjaus- ja muutostyot toteutetaan
toimialakohtaisilla korjausrakentamisen maararahavarauksilla tai vaihtoehtoisesti 2022-23 tehtavalla
erilliselld tai kohdekohtaisella investointiesityksella.

Kasvatuksen ja oppimisen lautakunta on osaltaan hyvaksynyt Vaskivuoren lukion laajennuksen,
tilamuutosten ja osakorjausten tarveselvityksen 7.12.2021 § 9.

Vantaan kaupungin hallintosdaannon luvun 9 § 1 kohdan 33 mukaan kaupunginhallitus paattaa
kaupungin ja kaupunkikonsernin yli 3 000 000 euroa (alv 0 %) maksavien toimitilainvestointihankkeiden
tarveselvitysten (kustannusennusteineen) hyvaksymisesta.

Kaupunkitilalautakunta 15.12.2021 § 6

Kiinteist6johtajan esitys:

Paatetdan esittad kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi 24.11.2021 paivatty Vaskivuoren lukion
laajennuksen, tilamuutosten ja osakorjausten tarveselvitys ja sen kustannusennuste 4 840 000 euroa
(alv 0 %).

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Lisaksi merkittiin, ettd asiaan jatettiin seuraava kaupunkitilalautakunnan yhteinen poytdkirjalausuma:
"Toivomme, etta erillisten energiainvestointien mahdollisuuksia viela tutkitaan jatkosuunnittelussa,

vaikka ne eivat sopisi timadnhetkiseen budjettiin. Emme viela tieda rakentamisvaiheen aikaisia
energiainvestointien maararahoja.”

Liitteet:
- Vaskivuoren lukion laajennuksen ja tilamuutosten 24.11.2021 paivatty tarveselvitys liitteineen

Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

rakennuttaja-arkkitehti Josée Courtemanche, puh. 040 549 0059,
palveluverkkoasiantuntija Hannu Haarala, puh. 050 302 9750,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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1. TARVETIETOKORTTI

VD/ 11761/10.03.02.01/2021

Kohteen nimi:
Vaskivuoren lukio

Tarpeen kuvaus:
Vaskivuoren lukioon tarvitaan terveelliset musiikin opetuksen tilat seka lisda aloituspaikkoja. Tarve on myds osa-
korjauksille ja oppimisympariston uudistamiselle.

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:
Vantaan kaupungin Toisen asteen koulutuksen palveluverkkoselvitys (2021)

Tarpeen perustelut:

Toisen asteen koulutuksen ikéluokan mééaran kasvuun vastaamiseksi tarvitaan lukioihin lisaa aloituspaikkoja.
Vaskivuoren musiikkilukio tarvitsee toimivia musiikin opetuksen tiloja sekd uuden oppimisympariston mukaisia
tiloja. Lukiorakennuksen kuntoselvityksessa on ilmennyt tarve osakorjauksille. Tilamuutosten ja osakorjausten
myota tiloista tulee turvalliset ja terveelliset kayttajille.

Toiminnan, turvallisuuden ja yllapidon kannalta tarpeelliset laajennuksen ja muutokset.

Kayttajatoimiala:
Kasvatus ja oppiminen (KASO)

Kaupunginosa: Kiinteistétunnus: Tontin pinta-ala:
15 Myyrmaki 92-15-674-1 18 994 m?
Osoite ja tontti: Kaavatiedot: Rakennusoikeus:
Virtatie 4, 01600 Vantaa Asemakaava 15674 10 000 m? I11-kerrosta
Y-tontti. ei rakennusoikeutta jaljella

Tilatarve, suuruus ja Investointikustannus
kustannukset (ALV 0%) 2 2

brm? | htm? | hym? € €/brm® | €/ htm
Uudisrakennus - - -
Laajennus / lisérakennus 600 557 428 2,64 milj. 4 400 4740
Muutos / osakorjaus / piha 1035 960 739 2,20 milj. 2126 2292
Hankkeen tilapaikkamé&ara: 1000 + 90 = 1090 oppilaat
Investointikustannus tilapaikkaa kohden 4 440 € / tilapaikka

Vaistotilan tarve:
Vaistotilatarve ratkaistaan vieressa oleva paviljongissa. Ateriapalvelun vaistotila selvitetdan hankesuunnitelman
vaiheessa.

Maararahavaraus investointiohjelmassa:
Laajennukseen: 2,48 milj. €. (KL 103)

Hankkeen toteutusaikataulu:
Valmistuu kesalla 2024

Yllapitokustannukset (hankkeen aiheutuva lisays):
87 931 euroalv

Toimintakustannukset kayttajatoimialalle:
270 000 euroalv

Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen:
63 000 euroa

Vuokra-arvio kayttadjatoimialalle (hankkeen aiheutuva lisdys):

Tuleva vuokra 22,95 € / htm? / kk
Vuokravaikutus 34 820 €/ kk 417836 €/ v
Vuokravaikutus / tilapaikka 31,9 €/ kk
Laatija(t): Paivamaara:

Josee Courtemanche, Hannu Haarala, Satu Turunen, Petri Kokkonen 24.11.2021
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2. YHTEENVETO

Vaskivuoren lukio on valmistunut vuonna 1970 ja on laajennettu vuonna
2005. Tontilla oleva véaliaikainen paviljonkirakennus on rakennettu 2000-
luvulla ja paivakoti vuonna 2018. Kohteen osoite on Virtatie 4, 01600
Vantaa.

Tarveselvitys koskee koulurakennuksen laajennusta, tilamuutosta ja
osakorjauksia, mutta samassa yhteydessa on selvitetty uuteen
oppimisymparistoon / opetussuunnitelmaan liittyvia tilatiivistyksia ja -
muutoksia seka niista aiheutuvat rakennustekniset muutokset.

Toisen asteen koulutuksen ikaluokan (15-17v) maaran kasvuun
vastaamiseksi tarvitaan lukioihin lisaa aloituspaikkoja. Lisaksi Vaskivuoren
musiikkilukio tarvitsee toimivia ja turvallisia musiikin opetuksen tiloja seka
uuden oppimisympariston mukaisia tiloja. Lukiorakennuksen
kuntoselvityksessa on ilmennyt tarve osakorjauksille. Tilamuutosten ja
osakorjausten myota tiloista tulee turvalliset ja terveelliset kayttajille.

Tavoitteena on:

- keskittaa musiikin opetustilat laajennusosaan.

- muuttaa olemassa olevat musiikin opetustilat perusvarustelluiksi
opetustiloiksi.

- tehostaa piha-alueen kayttoa ja turvallisuutta sekéa selkeyttaa piha-alueen
toiminnot.

- korjata terveellisyyden ja turvallisuuden puutteita saneeraamalla ja
laajentamalla keittittilaa. Keittion laajentaminen mahdollistaa myos
aloituspaikkamaaran kasvattamisen.

- lisatd WC- ja siivoustiloja nykyisten vaatimusten mukaisiksi.

- korjata rakennuksen osia, joissa on akuutteja korjaustarpeita

Tarveselvityksen mukaan kustannusennuste on 4 840 000 € (alv 0 %), KL

106,3 (10/21), josta laajennusosan kustannusennuste on 2,64 mil. € ja
muutos- ja korjausosan kustannusennuste on 2,2 milj. €.
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3. PERUSTELUT TARPEELLE

3.1 Palvelustrategiset linjaukset / littyminen palveluverkkosuunnitelmaan

Vaskivuoren lukio sijaitsee Myyrmaen kaupunginosassa. Lukion liséksi
rakennuksessa toimii Lansi-Vantaan 10. luokka. Vaskivuoren lukio on toinen
kahdesta Lansi-Vantaalla toimivasta lukiosta. Vaskivuoren lukiossa on yleislinjan
lisdksi myds musiikki- ja tanssilukio sekd medialinja. N&in ollen Vaskivuoren
lukioon tulee opiskelijoita koko Vantaan alueelta sekd muista kunnista.

Vantaan kaupungin Toisen asteen koulutuksen palveluverkkoselvityksessa
(2021) linjatun tavoitteen mukaisesti Vantaan lukioiden aloituspaikkoja pyritaan
lisddmaan lukioikdisten maaran kasvun vuoksi. Lisaksi Vantaan kaupunki
tavoittelee Iukioiden aloituspaikkojen lisaamista 52 prosentista 60 prosenttiin
peruskoulun paattaneista.

Opetusministerion maaraaman musiikki- ja tanssilukion erityistehtavan
toteuttamiseksi Vaskivuoren lukio tarvitsee turvalliset, terveelliset ja toimivat
musiikin opetuksen tilat.

Opetushallituksen vuonna 1995 laatimien lukion tilantarpeen tunnuslukujen
mukaan nelioita/opiskelija tulisi olla opiskelijamaarasta riippuen 5,7—-6,9 (hym?)
(Kaupunkitasoinen palveluverkkosuunnitelma 2018-2027). Vaskivuoren lukiossa
vastaava tilatehokkuuslukema on talla hetkella noin 6,25-6,5 hym?/opiskelija.
Vaskivuoren lukion erityistehtdvan vuoksi tiloja tarvitaan opiskelijamaaraa
kohden enemman kuin yleislukioissa.

3.2 Véaestdennuste / suhde kokonaistarpeeseen

Vantaan virallisen vaestéennusteen 2021-2031 mukaan lukioikaisten (15-17-
vuotiaat 1.1. tilanne) nuorten maara kasvaa noin 697 nuorella vuoteen 2024
mennessa. Peruskoulun paattavasta ikaluokasta noin puolet sijoittuu
lukiokoulutukseen ja puolet ammatilliseen koulutukseen.

Kaupungin vaestonkasvu aiheuttaa painetta lukioiden opiskelijapaikkojen
maaran kasvattamiselle kaupunkitasoisesti. Koska perusopetuksen péaattavien
oppilaiden maaréa on kasvussa Vantaalla, on ajankohtaista suunnitella lukion
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aloituspaikkojen lisaamista. Toisen asteen koulutuksen palveluverkkoselvityksen
(2021) mukaan uusia aloituspaikkoja tarvitaan kaupunkitasoisesti yhteensa noin
120 lisaa vuoteen 2024 mennessa, jos halutaan pitaa laskennallinen
aloituspaikkamé&aréa kaupunkitasoisesti nykyisella tasolla. Vaskivuoren lukiolle
tarvittavat 30 aloituspaikkaa saadaan jarjestymaan sijoittamalla musiikin
opetuksen tilat laajennukseen seké ottamalla lukion laheinen paviljonki (Virtatien
paviljonki) kokonaisuudessaan lukion kayttoon.

3.3 Esiselvitykset / vaihtoehtoiset tilanhankintatavat / muiden palvelutarpeiden
yhdistdminen (toimitilaverkkoselitykset)

Toisen asteen koulutuksen palveluverkkoselvitys 2021
Vaskivuoren lukio oli mukana Boost Brothers Oy:n vuonna 2015 laatimassa
Vantaan kaupungin Lansi-Vantaan toimitila-verkkoselvityksessa.

3.4 Kuntoarvio, sisdilma-, kosteus-, haitta-aineselvitykset,

Kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus, Finnish Consulting Group,
11.11.2020

3.5 Aiemmat paatokset ja selvitykset
Ruokasalin laajennus, tarveselvitys-hankesuunnitelma
VD/1195/10.03.02.021/2019

Vaskivuoren lukion kanslian sisdilmakorjaukset, VD/4121/02.08.00.00/2021
Vaskivuorenlukion sisdilmakorjaukset, VD/4911/02.08.00.00/2020

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 15.12.2021 / 6 §



4. RAKENNUKSEN KUNTO

Lukion p&arakennus on rakennettu vuonna 1970, sen laajennus vuonna 2005 ja
tontilla sijaitseva paviljonkirakennus 2000-luvulla. Pdarakennus on osittain
peruskorjattu vuonna 2006 ja 2011 ja osakorjattu vuosissa 2019-2021.

Paarakennus on kaksikerroksinen, etelapéaadystaan kellaritilainen ja
pohjoispaddystdan paaasiallisesti maanvarainen rakennus.

Rakenteet

Vanhojen rakennesuunnitelmien mukaan kantavat rakenteet ovat paikalla
valettuja terasbetonirakenteita. Alapohjat ovat tehty paaosiltaan maata vasten
valettuina maavaraisina laattoina. Vali- ja ylapohjat ovat kantavia
terasbetonilaattoja. Rakennus on jaettu liikuntasaumoilla kahteen osaan.
Kantava runko koostuu paaasiallisesti pilari-, palkki- ja terdsbetonilaatoista.
Ulkoseinat on tehty pa&asiallisesti muurattuina, mineraalivillalla eristettyina tiili-
tai betoniseinina. Ylapohjarakenteiden paalle on rakennettu puiset kattotuolit ja
vesikatto on kermikatteinen ja on osittain uusittu/korjattu vuonna 2005.
Sisaseinat ovat paaasiallisesti muurattuina.

Ulko-ovien ja tulikaappien yhteydessa ikkunat ja ovet ovat terasrakenteisia.
Paarakennuksen (purettavien) siipien ovet ja ikkunat ovat puurakenteisia.
Ikkunat ovat padosin kaksipuitteisia, kaksilasisia, sisaan aukeavia puuikkunoita.
Sisaovet ovat puurakenteisia. Ovet ja ikkunat ovat alkuperéisia ja tyydyttavassa
kunnossa. Etelgjulkisivun porrasosien valisen osan ikkuna- ja
ulkoseinarakenteet ovat heikkokuntoiset ja uusimiskunnossa. Ikkunoiden valisen
ja ikkunoiden ylapuolella olevan umpiosan rakenteet vanhan suunnitelman
mukaan ulkoapain: betoninen ulkokuori-lammaoneriste-betonipalkki.

Koulun keittid on korjattu vuonna 2000. Keittion laitteet ovat osittain uusittu
vuonna 2002-2013. Keittid on valtavassa kunnossa.

Koulun siipirakennus on huonossa kunnossa ja ehdotetaan purettavaksi.

Koulun sisatilat pintarakenteiltaan tyydyttdvassa kunnossa.
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Rakennuksessa saattaa olla asbesti- ja haitta-aineita. ks. FCG raportin.

GEO

Kuntotutkimuksen (FCG 11.11.2020) mukaan rakennusten A ja B ulkopuoliset
salaojat on uusittu 2010 ja salaojat olivat tutkimuksen mukaan toimivat ja
hyvakuntoiset.

Rakennuksen sisassa, kellarikerroksen alapohjan alla, olevissa salaojien
tarkastuskaivoissa on hiekkaa ja savea. Kellarin alapuolella kulkevat
salaojaputkissa on todennékdisesti tukkeumia tai vaurioita ja salaojat eivat toimi
tarkoituksen mukaisesti.

Rakennuksen vierustojen pystysalaojan maa-aines on huonosti vetta
l&péaisevaa. Maa-ainekset suositellaan uusimaan. Uusiminen siina laajuudessa,
kun tdssa hankkeessa piha-alueita muokataan rakennuksen vieressa.

Laajennusosan salaojat ovat kunnossa.
Pihaa kunnostetaan lisdosarakennuksen ymparistosta.
LVIA

Kuntotutkimuksen (FCG 11.11.2020) mukaan;

“kohteen ilmanvaihtojarjestelmassa ei tutkimuksissa havaittu puutteita, jotka
heikentéisivat sisailman laatua. Havaitut puutteet ovat normaalin
huoltotoiminnan yhteydessa korjattavia. Tarkeimmaét korjaustarpeet ovat
iimanvaihtojarjestelméan alkuperaisten kenttalaitteiden uusiminen ja keittion
tiskaustilaa palvelevan

JK3:n, seka kellarin alustilan tuuletuksesta vastaavan TK2/pf5 toiminnan
tarkastaminen.”

LVIA-jarjestelmia on uusittu ja laajennettu eri aikakausina. Jarjestelmien
toiminnallisuus ja kunto on kokonaisuutena tyydyttava. lImanvaihtokoneiden
uusiminen tulee ajankohtaiseksi laajemman saneerauksen yhteydessa, niiden
kayttoteknisen ian tayttyessa, milla parannetaan sisdilmasto-olosuhteita, seka
energiatehokkuutta.

Tassa tarveselvityksesséa vanhaan rakennusosaan kohdentuvat toimenpiteet
rajataan koskemaan paaosin tilamuutoksista johtuvia toimia. Rakennettava uusi
laajennusosa varustetaan kayttdtarpeen mukaisella lvia-tekniikalla.
Laajennusosan rakentaminen edellyttdd nykyisen lammitysjarjestelméan
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laajentamista kattamaan tuleva rakennusosa. Tama edellyttaa
lammitysverkoston laajentamista, seka lammitystehon korottamista.

Sahko

Katso kohta 5.9.3
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5. TOIMINNALLISET, TILALLISET JA
TEKNISET TAVOITTEET SEKA
MITOITUSPERUSTEET

5.1 Toiminnalliset tavoitteet
Toiminnalliset tavoitteet ja opiskelijoiden osallistuminen:

Vaskivuoren lukioon tarvitaan laajennus ruokasalin laajentamisen ja
huonokuntoisen siiven purkamisen seurauksena. Toiminnan ndkdkulmasta
ruokasalia oli tarpeen laajentaa, silla nykyinen ruokasali oli todettu
opiskelijamaaraan nahden liian pieneksi ja ahtaaksi. Ruokasalin laajennus
opetustiloihin toteutettiin kesalla 2019.

Ruokasalin laajentumissuunta oli nykyisten opetustilojen alueelle, joten
opetuskaytosta poistuneet tilat on syyta korvata. Laajennukseen korvataan
huonokuntoisessa siivessa sijaitsevat musiikinharjoittelutilat seka nykyiset
musiikkiluokat. Nykyiset musiikkiluokat korvaavat ruokasalin laajentamisen
yhteydessa kaytdsta poistuneet opetustilat. Lisaksi perusopetuksen
paattavan ikaluokan kasvusta johtuva paine aloituspaikkojen lisdamiselle
otetaan huomioon laajennuksen tilaohjelmassa.

Opiskelijoita osallistetaan hankkeessa laajennuksen kalustamisen valintojen
yhteydessa.

Uuden oppimisen mukaiset tavoitteet uusien tilojen ja tilamuutosten
suunnittelulle:

Opetussuunnitelman perusteet pohjautuvat oppimiskasitykseen, jonka
mukaan oppiminen on seurausta opiskelijan aktiivisesta, tavoitteellisesta ja
itseohjautuvasta toiminnasta.

Uusi opetussuunnitelma edellyttda lukion tiloilta muuntojoustavuutta niin
digitaalisten mahdollisuuksien kuin tila- ja kalusteratkaisujen osalta.
Opiskeluymparistdjen tulee olla vuorovaikutusta, yhteisollisyytta seka
itsendista tyoskentelya tukevia, ja ratkaisuissa tulee ottaa huomioon, etta
oppimista tapahtuu mita moninaisimmissa tilanteissa ja paikoissa. Opetuksen
uudenlaisen toimintakulttuurin myéta lukioihin tarvitaan perinteisten
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oppimistilojen lisdksi myos ryhmatydskentelyn ja rauhoittumisen alueita seka
kokeellisen toiminnan ja hiljaisen tydskentelyn tiloja. Tilaratkaisujen avulla on
tarkoitus tukea opiskelijoiden itseohjautuvuutta seka uuden
opetussuunnitelman mukaista laaja-alaista opiskelua.

Opiskelu tapahtuu paaasiassa digitaalisissa ymparistoissa, joten riittadva
sahko- ja verkkokapasiteetti seké ajantasainen ja muuntojoustava
esitystekniikka ovat myos keskeisia tarpeita nykyaikaisissa
opiskeluymparistoissa.

Nykyisissa tiloissa tehtavat toiminnalliset muutokset tehd&én teknisten,
taloudellisten ja arkkitehtonisten reunaehtojen puitteissa.

Tilatarpeet toteutetaan laajennukseen ja olemassa olevaan lukiorakennukseen
tilamuutoksilla.

Tavoitteena on:

- keskittaa musiikin opetustilat laajennusosaan.

- muuttaa olemassa olevat musiikin opetustilat perusvarustelluiksi
opetustiloiksi.

- tehostaa piha-alueen kayttoa ja turvallisuutta seka selkeyttaa piha-alueen
toiminnot.

- korjata terveellisyyden ja turvallisuuden puutteita saneeraamalla ja
laajentamalla keittittilaa. Keittion laajentaminen mahdollistaa myos
aloituspaikkamaaran kasvattamisen.

- lisatd WC- ja siivoustiloja nykyisten vaatimusten mukaisiksi.

- korjata rakennuksen osia, joissa on akuutteja korjaustarpeita

Tarveselvitys jaetaan kahteen eri toimenpideryhmaan:

Ensimmainen ryhma, sisaltaa:

Kaksikerroksisen uudisrakennus (laajennus) sijoitetaan tuulikaapin "F” kohdalle
(huone 153), pihan puolelle. Laajennus on kaksikerroksinen ja noin 600 brm?
(428 hym?). Laajennus on tarkoitettu musiikkiopetukseen.

Laajennukseen on sijoitettava omat tekniset huoneet, portaat ja sisaankaynnit.
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Toinen ryhma, sisaltaa:

toimenpiteet vanhaan rakennukseen laajennuksen kytkentaalueella, noin 80
hym?. Sisaltaa mm. uudet WC-tilat, siivoustilan, uudet kaytavat ja akustiset
parannukset uusien kaytavien seiniin (tilat 103, 148 ja 206), purettavan
tuulikaapin 153 ulkoseina pilareiden 6 ja 7:n valissa (noin 4,5 jm.)

keittion saneerauksen ja laajennuksen (ruokasaliin), 170 hym?

ruokasalin akustiset parannukset (lisatdan akustisia paneeleita)

portaiden valisen etelaseinan uusimisen (tilat 123, 208 ja 209)

etelaseindn uusimisen kaytavien paattyessa

musiikkivalinevaraston 219 muuttamisen pienryhmatilaksi uudella lasiseinalla
opetustilaan 217a:an, 17 hym?

musiikkiopettajien tyotilan 218 muuttamisen varastoksi, 11 hym?

musiikin opetustilan 252 jakamisen kahdeksi erilliseksi tilaksi rakentamalla
44 dB siirtoseina pilarin kohdalle ja lisdamalla valiovi kaytavalle, 31+62= 93
hym?.

kaikkien ulko-ovien sahkdlukitsemisen. (hatalukitus: painike rehtorin
toimistossa).

Toisen ryhman sisatilojen pinta-alat ovat yhteensa noin 1035 brm? (739
hym?).

Toinen ryhm& myo0s sisaltaa pihaparannuksia, joiden yhteydessa rakennetaan

uusi ulkovalinevarasto (35 m?) ja polkupyéréakatos (125 m?). Piha-alue on noin
4500 m?2.

Liitteina laajennuksen tilaohjelma ja oheismateriaalina tilakaaviot, joissa on
esitetty toteutettavat korjaus- ja muutostoimenpiteet.

Muut liittyvat hankkeet:

Muiden hankkeiden liittyvat toimenpiteet ovat:

pihasiipirakennuksen purku

pihakatoksen purku

pihaleikkivalineiden ja aitauksen siirtaminen
pihapaviljongin pintakorjausta ja maalausta

Muille liittyville hankkeille haetaan erilliset viralliset paatdkset.
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5.2 Ateriapalvelun tavoitteet

Keittio toimii valmistavana keittiona.

Talla hetkella aterioita valmistetaan kaikkiaan n. 1550. Paikalla ruokailee n.
1100 opiskelijaa + henkilékunta, uloslahtevid on aterioita n. 400. Keittid on alun
perin suunniteltu 500 aterian valmistukseen. Tilat ovatkin taméanhetkiseen
toimintaan aivan liian pienet ja tdynna. Laskutilaa ei ole ja kaytavat ovat aivan
liian ahtaat. Tyoturvallisuus riski on todellinen ja jatkuva.

Keittion muutostdiden jalkeen keittio valmistaa ruokaa vain oman koulun
opiskelijoille ja henkil6kunnalle.

Keittion tilamuutosten tavoitteet:

Keittidtilaa laajennetaan ruokasaliin péin ja astianpesupiste, seka dieettilinjasto
suunnitellaan uudelleen.

Nykyinen astianpesukone sailyy. Sijoitusta muutetaan, tilaan lis&dtdan myds uusi
raepesukone.

Tuotantotila ja kylmékeittittilat jarjestetd&n uudelleen
Keittiossé uusitaan tyotasot ja lisdtadn uunikapasiteettia.
Lattiapinnat ja kaivojen paikat tarkistetaan, tarvittaessa korjataan.

Emannan tyopiste siirretaan laajennusosaan (vaihtoehtoisesti tehdaan uusi
elementtikylmahuone emannan huoneen paikalle)

Tiskiosaston ja tuotannon valista seinaa hiukan jatketaan.

Keittiossa on erittain huono ilmanvaihto.

5.3 Puhtauspalvelutavoitteet

Rakennetaan uusi siivoustila, joka palvelee laajennusalueen siivottavia tiloja, 5
hym?.

Uudisrakennuksen ja korjauksen puhtauspalvelujen tavoitteena on aikaan saada
puhtaita ja sisailmaongelmattomia tiloja, joiden pinnat on helppo pitda puhtaina,

ylapolyjen keraantymista on suunnitteluratkaisuissa valtettava. Tavoitteena on
yhtenaistaa materiaalivalintoja. Kaikki kaytettavat materiaalit ja tilaratkaisut
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toteutetaan mahdollisimman kestéavista, tehokkaista ja edullisesti yllapidettavista
tuotteista.

Rakennuksen tulee olla kaikilta osin helposti puhtaana pidettava ja julkisen tilan

kulutusta kestavia. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon esteettomyys, korkeita

kynnyksia ei saa olla, siivottaviin tiloihin tulee olla esteeton kulku.

Materiaalien paastoluokka M1
Rakentamisen aikainen puhtausluokka P1

Jatehuollontilat:

Jatehuoltotilaa sailyy entiselldan, ei tehdd muutoksia.

5.4 Vaestdonsuoja

Kiinteistdssa on rakennettu vaestonsuoja. Kohteen peruskorjauksen ei pitaisi
vaikuttaa vaestbsuojavelvoitteeseen kasvattavasti. Jos tarvitaan lisaa
vaestonsuojaa, laajennuksen takia, sen mahdollinen sijoitus ja suunnitelmat
tarkennetaan suunnitteluvaiheessa.

5.5 Tilaan ja kaytt6on liittyvat muunneltavuus-, monikayttdisyys- ja
laatutasotavoitteet, piha

Tilojen tulee olla terveelliset ja turvalliset. Tilojen tulee mahdollistaa uuden
oppimisen tavoitteiden toteutuminen, my6s vanhan rakennuksen suomissa
mahdollisuuksissa.

lImiépohjainen oppiminen, yhteisopettajuus, TVT:n tehokas kaytto seka
opettajien ja oppilasryhmien vuorovaikutteinen yhteistyo ovat osa
perusopetuksen opetussuunnitelman muuttunutta oppimisymparistéa. Uusi
oppiminen huomioidaan myd@s sisustus- ja irtokalustussuunnittelussa.

Kaikessa suunnittelussa kiinnitetaan erityistd huomiota seka tilojen ja
materiaalien kayttajaturvallisuuteen, ettd rakentamisen aikaiseen
tyoturvallisuuteen. Hankkeeseen on nimetty turvallisuuskoordinaattori, joka
vastaa tyomaan turvallisuudesta seké tyosuojeluvaltuutettu, joka huolehtii
toiminnan turvallisuuden nakékohtien huomioimisesta.
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Hankeen suunnittelu ja toteutus tehdaan tietomallipohjaisesti noudattaen
Vantaan kaupungin Tilakeskuksen Tietomallintamisen ohjeita. Laajennuksen
alueen laserkeilataan, jonka pohjalta laaditaan inventointimalli.

5.5.1 Adniolosuhteet

Musiikkiopetustilat rakennetaan "huone-huoneessa” periaatteella.

Sisatilojen aaniolosuhteet suunnitellaan RakMK C1 mukaan. Akustinen luokka
standardi SFS 5907 (Rakennusten akustinen luokitus) mukaan on A/B.

Perusopetuksessa tilojen vaimennus tulee saattaa sellaiseksi, etta jalkikaiunta-
aika oleskelu- ja tyoskentelytiloissa on enintdaén 0,6 - 0,9 sekuntia ja
porrashuoneessa ja kaytavassa enintdan 1,3 sekuntia Em.
vahimmaisvaatimuksia parempi vaimennus vahentaa edelleen melusta
aiheutuvaa hairi6ta tiloissa. Musiikinopetustilat suunnitellaan toiminnan
vaatimien normien mukaan.

Tilojen akustinen toimivuus suunnitellaan suunnitteluvaiheessa akustikon
toimesta yhteistydssa arkkitehdin ja insindorien kanssa.

Akustiikan lisaksi suunnitellaan tilojen aanieristys sellaiseksi, ettd opetus on
mahdollista niin, ettei aani kantaudu viereiseen luokkaan.

Kohteen vaativat daniolosuhteet huomioidaan ilmanvaihdonsuunnittelussal

5.5.2 Piha

Lukion pyséakoéintialue (piha) muutetaan toimivaksi, turvalliseksi ja hyvin
huollettavaksi. Oppilaiden ja henkilokunnan liikkumis- ja tydskentelyolosuhteet
tulee turvata kaikissa tapauksissa. Alueensuunnitelma siséltd myds uuden
istutussuunnitelman. Pihalla olevat puut pyritd&an sailyttaa.
Pihalla rakennetaan uudet ulkovalinevarasto ja polkupydrakatos.
Paviljongin piha-alue muokataan lukion tarpeeseen.
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Piha-alue on jaettu eri toimintoihin (kayttotarkoituksiin):

huoltopiha, keittion sisdantulon edessa

- jalankulkuyhteydet lukioon (eri sisaantuloihin)

- pyséakointitila henkilostoille ja opiskelijoille autoille ja mopoille (ruudut
suunnittelevat uusiksi) seka saattoliikkenteelle

- Pyséakointitila rekka-autolle (tavaran kuljetukseen)

- istutus-, oleskelu- ja vihredalueet

- uusi lukittava polkupyoraparkki opettajille

Uudet sdhko6latauspaikat: ks kohta 5.9

Pysakointialueen muutokset edellyttavat uuden liikennejarjestelyiden
suunnitelman (liikennesuunnittelu hyvaksyy) ja opasteiden paivityksen pihalla.
Samalla pelastusteiden merkinnat tulee hoidettua kuntoon.

5.6 Arkkitehtoniset ja rakennushistorialliset tavoitteet

Vaskivuoren lukion ulko- ja sisatiloissa on tehty hyvin vah&n mitd&dn muutos- tai
korjaustoita, jotka olisivat vaikuttaneet sen yleisilmeeseen, varitykseen tai
materiaaleihin. Vuoden 2005 laajennuksen on tehty vanhan yleisiimeen
kunnioittain. Rakennus on sijainniltaan ja arkkitehtuuriltaan Lansi-Vantaa 1970-
luvun rakennusvaiheen tyypillinen edustaja.

Koulun rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot ovat vaatimattomat (V). (lahde:
Vantaan kouluinventointi, Vantaan kaupunkisuunnittelu).

Rakennuksen korjaukset ja laajennukset suunnitellaan alkuperéaista
arkkitehtuuria ilmentéen ja kunnioittaen. Arkkitehtuuria korostetaan esim.
valaistuksella.

5.7 Tilamitoitustavoitteet htm? (huoneistoala)/ tilapaikka,

ks. kohta 5.8.

5.8 Tavoitetunnusluvut hm?brm?2, m3, tilatehokkuus

17

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 15.12.2021 / 6 §



Vantaan kaupungin tavoitteena on saavuttaa noin 8 hum? / opiskelija
tilatehokkuus yleislukioissa. Vaskivuoren lukion erityistehtdvan vuoksi tilatarve
on suurempi kuin yleislukioissa.

Vaskivuoren lukion huoneala on noin 8339 hum?, ja nykytilanteessa lukiossa on
1030 opiskelijaa, eli 8,1 hum? / opiskelija. Vuodesta 2024 lahtien lukiossa tulee
olemaan noin 1120 opiskelijaa. Laajennuksen laajuus on 428 hym?, eli noin 535
hum?. Hankkeessa laajennettu koko Vaskivuoren lukion huoneala tulee olemaan
noin 8874 hum?. Laajennuksen valmistumisen jalkeen lukion
tilatehokkuuslukema tulee olemaan noin 7,9 hum? /opiskelija. Lisaksi lukio
kayttaa viereisen paviljongin tiloja opetuksessa.

Hankkeessa pyrimme parantamaan tilojen tilatehokkuutta muun muassa
keskittamalla musiikkiopetustiloja laajennukseen.

5.9 Tekniset tavoitteet (Rak, LVIS)

5.9.1 RAK-GEO

Pihaa kunnostetaan, olemassa oleva hulevesijarjestelmé uusitaan
kunnostettavalla alueella. Varaudutaan hulevesien viivytysjarjestelmééan pihan
kunnostettavalla alueella

Olemassa olevan rakennuksen paloluokka on P1, eli palonkestava.

Olemassa olevan rakennuksen eteldpaadyn ulkoseiné- ja ikkunarakenteet
uusitaan. Uudet ikkunat: lampda eristava ulkoikkunajarjestelma.

Ikkunoiden valinen umpiosa ja ikkunoiden ylapuolella oleva umpiosa: ulkokuori
ja lammoneristeet puretaan. Uusi lAmmoneristys ja ulkokuori rakennetaan.
Ulkoseinan ulkopintaan asennetaan saleikko, joka estaa auringon kuumentavaa
vaikutusta sisatiloihin.

Laajennuksen paloluokka P1 tai P2. Palotekninen suunnittelu toteutetaan
paloteknisen suunnittelijan toimesta.

Laajennus perustetaan maanvaraisesti. Rakennus salaojitetaan ja
routasuojataan.
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Laajennusrakennuksen suunniteltu kayttdika on perustusten ja rungon osalta
100 vuotta, taydentavilta osien osilta 50 vuotta ja jarjestelmien osalta 25-35
vuotta.

Rakenteet suunnitellaan rakennusfysikaalisesti toimiviksi ja toteutuskelpoisiksi.
Rakenteissa huomioidaan musiikkitilojen vaatimukset sekéa lentomelu.

Noudatetaan ympéaristoministerion asetuksen mukaisia U-arvoja.

Rakenneratkaisuissa kaytetdan mm. rakentamismaarayskokoelman ja RIL ry:n
maarayksia ja ohjeita.

Rakennus varustetaan rakennukseen integroitavilla tai vesikatolle asennettavilla
aurinkosahkopaneeleilla, joilla tuotetaan rakennuksen kesaaikaisen
tunneittaisen peruskulutuksen ja rakennuksesta syottettadvan sahkdautolatauksen

tunneittaisen peruskulutuksen mukainen sahkéenergiamaara.

Olemassa olevan koulurakennuksen julkisivua puretaan laajennusosan kohdalta
1. ja 2.kerroksessa.

Kulku laajennusosan vesikatolle jarjestetaan olemassa olevan rakennuksen
katon kaultta.

Piharakennukset tehdaan puurakenteisina ja kasvikattoisina.

Perustamisolosuhteet

Laajennus, kunnallistekniset rakenteet ja likennoitavat alueet voidaan perustaa
maanvaraisesti.

Huleveden hallinta

Laajennusosa salaojitetaan. Pihan kallistukset tehdaan rakennuksesta poispain
viettaviksi.
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5.9.2 LVIA

Yleista

Vanhalla rakennusosalla kohdentuvat toimenpiteet rajataan koskemaan paaosin
tilamuutoksista johtuvia tarpeita. Rakennettava uusi laajennusosa varustetaan
kayttotarpeen mukaisella lvia-tekniikalla. Suunnittelu ja toteutus Vantaan
kaupungin suunnitteluohjeiden mukaan.

Lammitysjarjestelmat

Lammaontuotto
Rakennuksen lammaontuotto on toteutettu kaukolammolla. Lammonjakokeskus
sijaitsee vanhan rakennusosan kellaritiloissa.

TOIMENPITEET
Lisarakentamisesta johtuu lammitystehon tarpeen kasvu, mika edellyttaa

muutoksia lammontuottojarjestelmaan. LaAmmonjakokeskus uusitaan,
kaukolammon tilaustehoa kasvatetaan kattamaan laajennusosan tehontarpeen
kasvu. Lisaksi; tilamuutoksista johtuvat tarvittavat muutokset.

Lammodnjako

Rakennus on varustettu vesikiertoisella patterilammitysjarjestelmalla.
Tuulieteisissa on kiertoilmalammittimid. liImanvaihdon lAmmitys on varustettu
omalla siirtimella ja jakelujarjestelmalla.

TOIMENPITEET
Laajennusosan varustaminen lammitysjarjestelmalla. Rakennettava uudisosa
varustetaan lattialammitysjarjestelmalla. limanvaihtokoneet varustetaan

lammityksell&, tuulieteinen lattialammityksen liséksi kiertoilmalammittimella.

Vanhan rakennusosan lammonjakokeskuksen ja uudisrakennusosan valille
rakennetaan toisiopuolelle lammadnsiirtoputkisto. Putkisto asennus esim;
tehdasvalmisteinen elementtiputkisto rakennuksen ulkopuolelle maahan, milla
vahennetaan alakattojen purkutoitd, seka mahdollista haittaa rakennuksen
tyGaikaiselle kaytolle. Suunnittelun osana tutkitaan vaihtoehtoisena
putkireititystéd kokonaan rakennuksen sisdkautta. Siirtoputkisto on yhteinen
ilmanvaihdon lammityksen ja lattialammityksen siirtoputkisto. LAmpdtila
mitoitetaan ilmanvaihdon l[Ammitystarpeen mukaan. Lattialammitysta varten
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uudisosaan tehdaéan sekoitusjarjestelma, jolla veden lampoétila saadetaan
lattialammitykselle sopivaan lampétilatasoon.

Muita toimia ovat; vanhan rakennusosan tilamuutoksista johtuvat tarvittavat
muutostyot.

Vesi- ja viemarijarjestelmat

Kiinteist6 on liitetty kunnallisen vesi-, jatevesi- ja hulevesiverkostojen piiriin.
Jarjestelmat ovat tilojen rakentamisen ajoilta. Jarjestelmien laajamittainen
uusiminen ajoittuu laajemman saneerauksen yhteyteen.

Kasilla oleva hanke sisaltaa vanhan rakennusosan tilamuutoksista johtuvat
muutostarpeet, sekd uudisosan vesi- ja viemarijarjestelmien rakentamisen.
Uudisosaan sijoittuu vahan vesi- ja viemarijarjestelmia, koska mm. wc-tiloja
sijoitetaan vanhan ja uudisosan liitospintaan vanhan rakennusosan puolelle.

TOIMENPITEET
Vanhan osan tilamuutoksista johtuvat vesi- ja viemarijarjestelmiin tehtavat

muutokset; mm. wc-tilojen rakentaminen tai keittio6 muutokset.

Kayttdjan kertoman mukaan vanhan rakennusosan kellaritiloihin on johtunut
aikanaan viemaritulva. Suunnittelun osana maaritetaan korjaustoimet, joilla
vastaavalta vahingolta voidaan tulevaisuudessa valttya.

Rakennettava uudisosa varustetaan vesi- ja viemarijarjestelmilla ja liitetaan
vanhan osan vesi- ja viemarijarjestelmien piiriin. Rakennuksen ulkoseiniin
asennetaan kastelupostit, 2 kpl.

Piha-alueelleen muutoksista johtuen piha- ja laajentuvalle paikoitusalueelle
sijoitetaan lisdsadevesikaivoja. Rakennettavan uudisosan hulevedet liitettadn
vanhan rakennusosan hulevesijarjestelman piiriin. Hulevesien
vilvytysjarjestelma rakennetaan, mikali rakennuslupa tata edellyttaa.

IImanvaihtojarjestelmat

Kiinteistéssa on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto. Jarjestelmien
laajamittainen uusiminen sijoittuu seuraavan laajamittaisen saneerauksen
yhteyteen.
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TOIMENPITEET
Alustatilojen tuuletuksen korjaus.

Tilamuutoksista johtuvat toimenpidetarpeet; mm. uusien wc-tilojen ilmanvaihdon
rakentaminen. Keittion ilmanvaihtojarjestelmat uusitaan kokonaisuudessaan.
Uuden rakennusosan ilmanvaihdon rakentaminen; suunnittelussa huomioidaan
musiikkitilojen seka “huone-huoneessa” tilojen aanitekniset vaateet.

Rakennusautomaatiojarjestelmat

Kiinteistbautomaatiojarjestelmat ovat kayttoteknisen idn lopussa. Automaatio
uusiutuu laiteuusintojen osana mydhemmin toteutettavan laajemman
saneerauksen yhteydessa.

TOIMENPITEET
Rakennettavan uudisosan laitteet liitetddn Vantaan kaupungin etavalvomo- ja
-ohjaustoimintojen piiriin, samoin kuin uusittava lammoénjakokeskus.

Vanhan osan ilmanvaihdon palopeltien tilatiedot liitetaan rakennusautomaation
piiriin.

5.9.3 Sahko

Sahkotekniset tavoitteet
Yleista

Vaskivuoren lukio on valmistunut vuonna 1970 ja on laajennettu vuonna 2006.
Paarakennus on osittain peruskorjattu vuonna 2006 ja 2011 ja osakorjauksia on
tehty vuosina 2019-2021. Koulun keittié on korjattu vuonna 2000. Keittion laitteet
ovat osittain uusittu vuonna 2002—-2013. Laajennusosa on tehty vuonna 2006.

Keittibn séhkojarjestelmat uusitaan paaosin. Lisaksi niissa tiloissa missa tehdaan
tilamuutoksia, paasaantoisesti sahkojarjestelmat uusitaan. Nykyisia jarjestelmia
hyddynnetdan soveltuvin osin.

Sahkdteknisten laitteiden valinta- ja hankintaperusteissa tulee tavoitella energia-
tehokkuutta, kestavyytta, helppokayttoisyyttd ja laadukkuutta. Laitevalinnoissa tu-
lee pyrkia valitsemaan yleisesti saatavilla olevia laitteita ja kayttdmaan tunnettuja
laitetoimittajia. Johtoreittien ja sahkolaitteiden asennuksissa huomioidaan muun-
tojoustavuus.

Suunnittelun tulee olla laadukasta ja pohjautua tilaajan ja kayttajien kanssa neu-
voteltuihin ratkaisuihin, laskelmiin ja kokemukseen. Suunnittelijan on voitava pe-
rustella suunnitteluratkaisut ylla mainittujen kriteerien perusteella.
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Alueséhkadistys ja liittymat

Rakennuksen nykyiset sahko-, tietoliikenne- ja kiinteistdautomaatioliittymat saily-
tetdan. Laajennusosan videovalvonta liitetdan nykyisen koulun kautta Vantaan
kaupungin videovalvontaverkkoon.

Nykyinen piha-alueiden valaistus on toteutettu valaisinpylvailla seka rakennuk-
seen asennetuilla seinéd- ja katosvalaisimilla. Valaisimet uusitaan tarvittaessa ja
asennetaan nykyisille paikoille, lisaksi parannetaan pihan valaistusta ja lisataan
valaisimia tarpeen mukaan. Kaapelointi ja pylvaat sailytetaan paaosin.
Pylvasvalaisinten sijoittelu toteutetaan pihasuunnitelman mukaisesti.

Sahkdojarjestelmat (400V)

Rakennuksen laajennusosa varustetaan sdhkokeskuksilla, jotka palvelevat valais-
tusta, pistorasioita, LVIA- laitteita kiinteiston laitteita seké tele- ja turvajarjestel-
mia. Keittion keskus uusitaan ja hammashoitolan nykyiseen keskuksen tehdaan
saneerauksen vaatimat muutokset.

Energian kulutuksen seurantaa varten sdhkokeskuksiin asennetaan alamittareita,
joilla tavoitellaan rakennuksen kayttnaikaista energian kulutuksen optimointia
mm. seuraamalla mittaustulosten poikkeamia esim. vikatapauksissa.

Mitattavia suureita ovat mm. kiinteisto- ja LVI-laitteiden sdhkdenergian kulutus
seké aurinkosahkojarjestelmén tuottama energia.

Johtotiet
Koulun nykyiset johtotiet uusitaan paasaantoisesti muutosalueilla. Nykyisia kaa-
pelihyllyja hyddynnetéaan soveltuvin osin.

Rakennukseen asennetaan tehdasvalmisteisia metallirakennetta olevia kaapeli-
hyllyja, johtokanavia ja valaisinripustuskiskoja. Johtoteiden suunnittelussa tulee
kiinnittaa erityista huomiota aani- ja paloteknisiin eristyksiin. Nakyvilla osuuksilla
johtotiet ovat valkoiseksi maalattua mallia.

Johdot ja niiden varusteet

Nousujohdot

Nousujohdoilla tarkoitetaan keskusten valisia johtoja. Laajennusosan ja keittion-
keskuksille asennetaan uudet nousujohdot.

Voimaryhméjohdot

Laitteiden uusimisen yhteydessa uusitaan myos niitd syottavat ryhmajohdot.
Valaistusryhmé&johdot

Valaistusryhmé&johdot, joiksi luetaan myds pistorasioiden sy6tot, uusitaan ja niita
lisataan tarvittavassa laajuudessa.

Varusteet

Séahkdkalusteet uusitaan tarvittaessa saneerattaville alueille ja niita lisataan tarvit-
tavassa laajuudessa.

Kaapeleihin tulee paastéa kasiksi kohtuudella saneerauksen valmistumisen jal-
keen. Esim. uusissa valiseinissa ei kayteta putketonta asennusta. Lapiviennit
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tulee tiivistda hyvin ja kylmien seka lampimien tilojen valisia lapivienteja tulee valt-
taa.

Maadoitukset ja potentiaalin tasaukset

Maadoituksen tarkoitus on estaa vaarallisten kosketusjannitteiden muodostumi-
nen sahkolaitteiden vikatapauksissa. Maadoitukset takaavat sdhkoverkon vikavir-
ralle luotettavan reitin ja varmistavat suojalaitteiden luotettavan ja nopean toimin-
nan. Maadoitusverkon kunto ja riittdvyys arvioidaan suunnitteluvaiheessa ja pa-
rannetaan tarvittavin osin. Potentiaalintasausta tdydennetaan.

Valaistusjarjestelmat

Koulun nykyiset valaisimet on paasaantdisesti vaihdettu uusiin energiatehokkai-
siin led-valaisimiin kevaalla 2020. Joitakin valaisimia on voinut jAdda vaihtamatta,
valaisimet tarkistetaan ja vaihdetaan tarvittaessa. Mikali uusia led- valaisimia jou-
dutaan purkamaan, ne varastoidaan ja hyddynnetéén toisaalla.

Tilojen valaistustasojen mitoituksissa tulee noudattaa soveltaen standardin SFS-
EN 12464-1 suosituksia.

Optimaaliseen energiatehokkuuteen tulee pyrkia valitsemalla energiatehokkaat
valaisimet seka niihin energiatehokkaat valolahteet (kuten Led). Valaisimet tulee
pyrkia sijoittamaan siten, etta valoa saadaan sinne missa sita tarvitaan ja tarpeen-
mukaisella valaistusvoimakkuudella.

Energiatehokkuus tulee huomioida valaistusohjauksissa. Valaistusohjaukset voi-
daan toteuttaa mm. soveltaen kiinteistbautomaation aikaohjauksia, valoisuusantu-
reita, lasnéolotunnistimia, himmentimia ja jarkevaa valaistusryhmitysta.

Valaisinvalinnoissa ja sijoituksissa tulee huomioida uuden oppimisympariston
edellyttamat seikat.

Ulkovalaisimiksi valitaan heti syttyvat energiatehokkaat (Led) valaisimet. Valaisi-
met

Tele- ja turvajarjestelmat

Yleiskaapelointijarjestelma:

Rakennuksen laajennusosa ja muutosalueet varustetaan Cat 6a mukaisella suo-
jaamattomalla yleiskaapelointijarjestelmalla. Jarjestelméa palvelee tietoliikennetta,
puhelinyhteyksia, info-tv-, (aikatauluneuvonta)- sek& aurinkopaneelijarjestel-
man seurantanayttdja ja videovalvontaa.

Rasioita asennetaan mm. toimistotyyppisiin tiloihin, opetustiloihin, auloihin, neu-
vottelutiloihin, ruokalaan, saliin, teknisiin tiloihin, yms.

Rakennus laajennusosa ja muutosalueet varustetaan kattavalla langattoman lahi
verkon verkon (wlan) tukiasemilla. Lisaksi rakennuksen seinustoille ulos asenne-
taan langattoman lahiverkon tukiasemat ulko-opetustoimintaa varten.

Virve- ja mobiiliverkot:
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Koko rakennus varustetaan viranomaisverkkoa (Virve2.0) palvelevalla laitteistolla
ja kaapeloinnilla. Liséksi Virve-verkon asennusttiden yhteydessa rakennukseen
asennetaan monioperaattoriverkko.

Virve-verkon laajuuden tarve sek& mobiiliverkkojen kuuluvuus todennetaan kuulu-
vuusmittauksin.

Yhteisantennijarjestelma:
Koulun nykyinen yhteisantennijarjestelma sailytetaan. Laajennusosalle ei asen-
neta yhteisantenniverkkoa, vaan hyddynnetaan tietoliikenneverkkoa.

Info-Tv-jarjestelma:

Rakennuksen laajennusosa ja muutosalueet varustetaan info-tv-jarjestelmalla
osana yleiskaapelointijarjestelméaa. Laitteet ja ohjelmistot kayttajien erillishankin-
nassa.

Aanentoisto- AV- ja kuulutusjarjestelmat:

Rakennuksen laajennusosa ja muutosalueet liitetdan nykyiseen keskusradiojar-
jestelméan. Kaiuttimia asennetaan mm. luokkiin, kaytaville auloihin ja henkilokun-
nan tiloihin. Kuulutusjarjestelméa kaytetaan paikallisesti opettajan huoneesta
seka keskusradiojarjestelmasta.

Laajemmat oppimisymparistot varustetaan aaniopetusjarjestelman (ku-
ten Front Row) kaapeloinnilla ja rasioinnilla. Laitteet kdyttdjien erillishankinnassa.

Opetus- ja neuvottelutilat varustetaan ns. videoprojektorilla / alytaulujarjestel-
malla. Jarjestelméan laitteet ja laitekaapelointi kayttajien erillishankinnassa.

Keskuskellojarjestelma:

Rakennuksen laajennusosa ja muutosalueet liitetdan nykyiseen keskuskellojarjes-
telmaan. Kelloja asennetaan mm. opetustiloihin, auloihin, kaytaville ja neuvottelu-
tiloihin sek& mahdollisesti ulos.

Avunpyyntojarjestelma:
Inva-WC-tilat varustetaan tilakohtaisella halytysjarjestelmalla, joiden rinnakkais-
halytysmerkkilamput sijoitetaan opettajien huoneeseen.

Soittokellot/ovipuhelimet, varattu- valot ja sisdanpyyntolaitteet:
Suunnitteluaikana sovittavat sisdankaynnit varustaan soittokello ja/tai kuvapuhe-
linjarjestelmalla.

Kiinteistbautomaatiojarjestelma:
Rakennuksen laajennusosa ja muutosalueet liitetddn nykyiseen kiinteistbauto-
maatiojarjestelmaan. Jarjestelmalla ohjataan taloteknisia laitteita, keratddn mit-
tauksia ja valitetaan halytystietoja.

Murtoilmaisujarjestelma:

Rakennuksen laajennusosa ja muutosalueet liitetdan nykyiseen murtoilmaisujar-
jestelmaén. Muutosalueiden nykyiset ilmaisimet séilytetaan ja uusia lisataan tar-
vittaessa. Jarjestelma toteutetaan kuorisuojauksena paasaantoisesti liikeilmai-
similla.
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Videovalvontajarjestelma:

Rakennuksen laajennusosa ja muutosalueet varustetaan IP-pohjaisella videoval-
vontajarjestelmalla. Kameroita asennetaan valvomaan rakennuksen ulkoseinus-
toja ja osin piha-alueita. Lisaksi kaytaville ja auloihin asennetaan dome-tyyppisia
kameroita.

Nykyisen jarjestelman uusimisen tarve selvitetddn suunnitteluvaiheessa (kustan-
nusvaikutus).

Sahkaoiset ovilukitukset ja kulunvalvontajarjestelma:

Rakennusten paakulkureittien uudet ja mahdollisesti uusittavat ulko-ovet ja jotkin
uusittavat osastoivat ovet varustetaan sahkoélukoilla ja litetaan koulun nykyiseen
lukitusjarjestelmaan. Suunnitteluvaiheessa tarkistetaan ohjattavat ovet ja selvite-
taan hatalukitusjarjestelman mahdollisuus. Kohteeseen on vaihdettu ilog- lukitus-
jarjestelma sysksylla 2021.

Merkki- ja turvavalaistusjarjestelma:
Rakennuksen laajennusosa ja muutosalueet varustetaan merkki- ja turvavalais-
tusjarjestelmalla, joka liitetddn nykyiseen jarjestelmaan.

Paloilmoitinjarjestelma:
Rakennuksen laajennusosa ja muutosalueet varustetaan paloilmoitinjarjestel-
malla. Paloilmoitinjarjestelma liitetddn koulun nykyiseen jarjestelmaan.

Savunpoistojarjestelma:

Rakennuksen laajennusosa ja muutosalueet varustetaan savunpoistojarjestel-
malla, mikali rakennusluvan ehdot sita edellyttavat. Savunpoistojarjestelma liite-
tdan koulun nykyiseen jarjestelmaan.

Séhkoautojen latauspisteet:
Rakennuksen pyséakdintialue varustetaan sdhkdajoneuvojen latausase-
milla lain 733/2020 mukaisesti.

Pysakointipaikoille asennetaan 22 kW:n sahkdauton latauspisteet. Lisaksi pysa-
kointipaikoille asennetaan varaputkitus mahdollisille tuleville sahkdautojen lataus-
pisteille. Sahkdauton latauspisteille asennetaan oma Vantaan Energian mittari
keskuksen mittaamattomasta osasta. Latausasemia ja varauksia varten asenne-
taan oma sahkokeskus (voi olla myo6s paakeskuksen tai nousukeskuksen osa).

Koneet, laitteet ja erityisjarjestelmat:

Kattokaivojen, raystaiden ja syoksytorvien sahkélammityksia tulee valttdd. Toteu-
tetaan vain, jos henkil6turvallisuus ja/tai sadevesien johtaminen sitd ehdottomasti
edellyttaa.

Pesu- ja kenkasailytystilat varustetaan lattialammityksella (mukavuuslamp6, kui-
vatus). Lammitysmuodon valinta tarkasteltava kokonaisuutena suunnitteluvai-
heessa. Sahkdisia lattialammityksia ei rakenneta, jos rakenteisiin ei kosketa.

Rakennus varustetaan rakennukseen integroitavilla tai vesikatolle asennettavilla
aurinkosédhkopaneeleilla, joilla tuotetaan rakennuksen keséaaikaisen tunneittai-
sen peruskulutuksen ja rakennuksesta syotettdvan sahkdautolatauksen tunneittai-
sen peruskulutuksen mukainen sdhkdenergiamaara.
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5.10 Elinkaaritavoitteet, energiatehokkuustavoitteet

Rakennus-, sahko- ja LVI- teknisissa suunnitelmissa kiinnitetaan erityista
huomioita rakennusfysikaaliseen toimintaan, ulkovaipan sisapinnan tiiveyteen,
sisailman laatuun, valaistukseen seka adnenvaimennukseen ja danieristykseen.

Rakennuksen energiatehokkuustavoitteeksi asetetaan energiaselvityksessa
vahintaan 15 % perusuraa matalampi energiankulutus. Perusuralla tarkoitetaan
simuloitua energiankulutusta peruskorjauksen laatutasoparannusten jalkeen,
ilman energiankayton tehostustoimia. Energiatehokkuuden suunnittelu
edellyttdd kaikkien suunnittelualojen saumatonta yhteistyota.

Suunnittelun yhteydessa laaditaan kayttajille ohjeistus tilojen
tarkoituksenmukaisesta kaytosta. Valaistuksen modernisointi LED-tekniikalle,
kohdekohtainen selvitys kustannuksineen on laadittuna. Vanhat
radiaattoritermostaatit uusitaan toimiviin sekad lammitysjarjestelméan tasapainotus
ja s&éatod uusitaan tasaisten sisalampoolosuhteiden parantamiseksi.

Uudisrakennuksien suunniteltu kayttdika on perustusten ja rungon osalta 100
vuotta, taydentéavilta osien osilta 50 vuotta ja jarjestelmien osalta 25—-35 vuotta.

Korjattavien rakennusten korjaust6illa tavoitellaan julkisivujen osalta 40 vuoden,
vesikaton 50 vuoden ja vedeneristys laatoituksen alla 30 vuoden
kunnostussyklia. Pintamateriaalien osalta kunnostussykli méaaraytyy materiaalin
laadun ja kayton mukaan. Korjaustoilla samalla poistetaan rakennuksesta
asbesti- ja muut haitta-aineet. Hankkeessa korjataan rakennusosia, jossa on
tapahtunut kosteusvauriota. Lisaksi korjataan niiden aiheuttajat.

Rakennuksen elinkaareen kuuluu rakentamis- ja kayttdvaiheet seka lopuksi
rakennuksen purku. Kayttdian pidentaminen kasvattaa kayttovaiheen
kustannusten osuutta.

Esim. Mikali kayttdika on 50 v, jakautuvat elinkaarikustannukset jakautuvat siten,
ettd rakentamisvaihe kasittda n. 10 %, kayttdvaihe n. 90 % ja purku n. 1-2 %
elinkaarikustannuksista.
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Rakentamisvaiheen aikana kustannuksia minimoidaan mm.
tarkoituksenmukaisilla suunnitteluratkaisuilla, pitkalle rationalisoidulla
rakentamistekniikalla, tybmaa-aikaisella kosteudenhallinnalla seka optimoidulla
rakentamisajalla.

Kayttovaiheen kustannuksiin vaikutetaan muuntojoustavalla ja
energiatehokkaalla tilasuunnittelulla seka jarjestelméa/materiaalivalinnoilla.
Valittavat materiaalit ovat pitkaikaisid, mahdollisimman huoltovapaita,
tarkoituksenmukaisia ja kustannustehokkaita.

Korjaustyot toteutetaan Vantaan kaupungin energiaseurantajarjestelmé ohjeita
soveltaen.

Suunnittelun aikana energiatehokkuuden parantaminen on yksi ratkaisujen
valintaperusteista. Budjettivaraus ei kuitenkaan salli hankkeeseen erillisia
energiainvestointeja. Hankeen aikana tehdaan energiaselvitys, joka sisaltaa
my0ds tavoite-energiankulutuksen, suunnitteluohjeen mukaisesti. Tavoite-
energiankulutusta hyédynnetdan energiatavoitteen asettamisessa ja
suunnittelun ohjauksessa kyseiseen tasoon seka jalkiseurantaan.

Rakennuslupavaiheen energiatarkastelu sovitaan suunnitteluvaiheessa
rakennuslupaviranomaisen kanssa.

Normaalitilanteessa luvanvaraisen korjaus- tai muutoshankkeen
energiaselvityslomake (PKS- lomake YLO1) toimitetaan tarvittaessa
rakennusvalvontaan lupahakemuksen ja -asiakirjojen mukana.

Maaraykset antavat korjaushankkeen energiatarkastelulle useita vaihtoehtoja:
rakennusosien lammaoneristyksen parantaminen, rakennuksen laskennallisen
energiankulutuksen vahentaminen tai kokonaisenergian kulutuksen eli E-luvun
pienentdminen. Tassé hankkeessa sovelletaan ensisijaisesti rakennuksen
laskennallisen energiankulutuksen vahentamista.

Lomakkeeseen merkitddn hankkeessa sovittu energiatarkastelun vaihtoehto,
tehtavat toimenpiteet ja mahdolliset lisdselvitykset. Lomakkeen allekirjoittavat
paasuunnittelija ja energiaselvityksen laatija.

Paikalla tuotettavan uusiutuvan energian vaatimus toteutetaan esim. vesikatolle
asennettavilla aurinkopaneeleilla. Energiankaytdn tehostuksen ja uusiutuvan
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energian kayton toimenpiteet tulee pyrkié toteuttamaan
kustannustehokkuusjarjestykselld (esimerkiksi takaisinmaksuaika).

5.11 Sisailmatavoitteet

Hankkeessa noudatetaan KuivaketjulO-toimintamallia ja hankkeeseen
maaratadn kosteuskoordinaattori suunnittelun tilaamisvaiheessa rakennusten
kayttoonottoon asti.

Kosteusolosuhteiden varmistamiseksi tilaaja harkitsee kosteusolosuhteita
mittavien antureiden asentamista ylapohjaan korjaustyon yhteydessa.

5.12 Muut resurssiviisauden tiekartan tavoitteet

Yleista

Rakennuksen suunnittelussa resurssiviisauden tavoitteet on maaritelty Vantaan
kaupungin Tilakeskuksen Ohjeita suunnittelijoille -asiakirjassa, myo6s kayttajan
toimintaa ajatellen.

Koulun suunnittelu tehdaan aina kestavan rakentamisen kriteerein Ks. Vantaan
kaupungin Tilakeskuksen Ohjeita suunnittelijoille, (oheismateriaalina).

Véahahiilisyys

Koulun saneeraus toteutetaan mahdollisimman vahahiilisen rakentamisen
kriteerein. T&ma varmistetaan suunnittelun aikana elinkaarikustannusten seka
elinkaaren aikaisen hiilijalanjaljen ja materiaalien hiilijalanjaljen laskennalla.

Rakennuksen hiilijalanjalkeen tulee kiinnittdd huomiota. Rakennuksen
elinkaaren hiilijalanjalki tulee laskea vahintdan kaksi kertaa:

1 Toteutussuunnitteluvaiheessa

Liséaksi tarkeimpien hankintojen yhteydessa tulee tarkastella niiden vaikutusta
hiilijalanjalkeen (kts. vastuulliset hankinnat).

Hiilijalanjalkilaskenta suoritetaan YM:n hiilijalanjaljen arviointimenetelméan
mukaisesti, voimassa olevan ohjeistuksen mukaan.
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Materiaalitehokkuus

Purkutdiden osalta rakentamisessa edellytetddn tehokasta materiaalien
kierratysta ja uusiokayttoa.

Hankinnat
Kaikki tydmaalla kaytetty puumateriaali ja puutuotteet ja kiinteistoon
asennettavat puumateriaalit ovat sertifioitua puuta (PEFC, FSC)

Rakentamisen aikainen jatehuolto
Rakentamisen aikaisesta jatteesta kierratetdan 70 % (pl. maa- ja kiviainekset
seka vaaralliset jatteet). Rakentamisen aikana jatteet tulee lajitella vahintad&n

seuraavalla laajuudella:

e puu
e Kkipsilevy

e metalli

e Dbetoni ja tiilijate

e energiajate

e sekajate

e kerayspaperi ja pahvi
e ongelmajatteet

e muovit

Kaytonaikaisen jatehuollon varmistamiseksi jatetilassa tulee olla tilavaraus
seuraaville erikseen lajiteltaville jatejakeille: paperi, lasi, muovi, metalli,
elektroniikkaromu, kartonki, aaltopahvi, orgaaninen biojate seka sekajate. Ks.
myos kohta 3.2.13.
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6. TONTTI JA RAKENNUSPAIKKA

6.1 Sijainti ja hallinta

Vaskivuoren lukio sijaitsee osoitteessa Virtatie 4, 01600 Vantaa. Kohteen
kiinteistotunnus on 92-15-674—-1. Kiinteiston omistaa Vantaan kaupunki.
Tontin pinta-ala on 9468 m?2.

Pihapaviljonki on rakennettu vuonna 2006, ja toimii valiaikaiseksi vaistotilaksi.

6.2 Kaava- ja kiinteistotiedot, rakennettavuus, rasitteet

Tontti on kaavoitettu voimassa olevan asemakaavan mukaan yleisten
rakennusten korttelialueeksi (Y).

Koulurakennusten yhteenlaskettu rakennusoikeudellinen kerrosala on 10309 k-
m? (8993+1316 k-m?). Rakennusoikeudet 10 000 kem? ovat jo ylitetty, laajennus
toteutetaan poikkeamisluvalla.

Kohteen sijaintikartta, sekd asemakaavaote ja -maaraykset ovat taméan
asiakirjan liitteina.

Laajennus sijaitsee tayttbalueella, tdyttbmaan paksuus on rakennuspaikalla noin
1.4 metrid. Tayton alla on noin 1-3 metrin kerros hiekkaa. Noin 2,5-4,3 metrin
syvyydesté alkaa tiivis maakerros, johon maakairaukset ovat paattyneet.
Pohjavedenpinnan tasoa alueella ei ole mitattu.

Laajennus, kunnallistekniset rakenteet ja likennoitavat alueet voidaan perustaa
maanvaraisesti.

6.3 Liikenne, pyséakadinti, kadut ja kunnallistekniikka, meluselvitys

Pysakointialueen muutokset edellyttavat uuden liikennejarjestelyiden
suunnitelman ja opasteiden paivityksen pihalla. Samalla pelastusteiden
merkinnat tulee hoidettua kuntoon.
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Kohde sijaitsee lentomelualueella (50-55 dB),
Kohde ei sijaitse tie- tai junamelualueella.

6.3 Tontin kuivatus ja hulevesien kasittely

Kohde sijaitsee korkealla pintavesialueella.

7. VAISTOTILATARVE

Opetustilojen vaistotilatarve ratkaistaan vieressa oleva paviljongissa.
Ateriapalvelut ovat jarjestettavid muualta keittion korjaustydn aikana. Vaistotila
selvitetaan hankesuunnitelman vaiheessa.

8. KUSTANNUKSET

8.1 Kustannusennuste
Tarveselvityksen mukaan kustannusennuste on 4 840 000 € (alv 0 %), KL 106,3
(10/21), josta laajennusosan kustannusennuste on 2,64 milj. € (ryhmé& 1) ja

muutos- ja korjausosan kustannusennuste on 2,2 milj. € (ryhma 2).

Arvio ei sisalla: pihasiiven ja pihakatoksen purku, hulevesien viivastys, eika
keittion vaistotila

8.2 €/tilapaikka

Investointikustannus tilapaikkaa kohden on 4440 euroa.

8.3 vaistotilakustannukset

Vaistotilankustannukset maaritelladn hankesuunnitelman vaiheessa.
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9. RAHOITUS JA AIKATAULU

9.1 Rahoitus investointiohjelmassa
Ryhma 1, laajennus:

Yhteensa 2,48 milj. € (KL 103) jaettu niin:
30 000 € /2022, 800 000 €/ 2023, 1 600 000 €/ 2024, 20 000 €/ 2025.
Vantaan kaupungin sisainen tilausnumero 1415031

Ryhma 2, muutos- ja korjaustyot:

Korjaus- ja muutostyo6t toteutetaan toimialakohtaisilla korjausrakentamisen
maararahavarauksilla tai vaihtoehtoisesti 2022-23 tehtavalla erillisella tai
kohdekohtaisella investointiesityksella.

9.2 Aikataulu
Hankeen rakentaminen suoritetaan yhdesséa vaiheessa.

Tarveselvitys valmis 24.11.2021. lautakunnille: 12/2021
Hankesuunnitelma valmis 29.4.2022 lautakunnille: 5/2022
Suunnittelijoiden hankinnat 06-09/22

Suunnittelu alkaa 10/22

Luonnokset valmiit 2/23.

Paapiirustukset valmiit 5/23.

Toteutussuunnitelmat valmiit 10/23.

Urakkahankinta paatyy 2/23.

Toteutusaika on 4/2023-6/2024.

10. HANKKEEN
KAYTTOTALOUSVAIKUTUKSET JA
TOIMINTAKUSTANNUKSET

Hankkeen aiheuttava lisdykset ovat:
Yllapitokustannukset (sis. vuokra, siivous, huolto): 87 931 €/vuosi.
Paadomakustannukset: 290 400 €/vuosi
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Toimintakustannukset kayttajatoimialalle: 270 000 €/vuosi
11. TYOTURVALLISUUSASIAT

Hankkeen ty6turvallisuuskoordinaattorina toimii tarveselvitys- ja
hankesuunnitelmavaiheissa rakenneinsindori Jukka Tuhkanen, suunnittelu- ja
toteutusvaiheissa nimetty projektipaallikko.

Taytetdan tyoturvallisuustehtavien tarkistuslistaa projektin edetessa
(tyoturvallisuuskoordinaattori).

Tyoturvallisuus tulee ottaa huomioon suunnittelussa (kaikilla suunnittelualoilla) ja
paasuunnittelijan toimessa VNa 205/2009 mukaisesti sekd CE-merkinnén
vaatimustasojen seka kansallisen tason vaatimusten huomioon ottaminen ja
maarittdminen suunnitelmissa rakennustuoteasetuksen (EU nro:305/2011) ja
tuotehyvaksyntalain (954/2012) mukaisesti.

Toteutusvaiheessa erityistd huomiota tydturvallisuuteen on kiinnitettava
vesikaton muutostoissa ja ikkunoiden uusimistdissé putoamisvaaran takia.

Tarvittaviin haitta-ainepurkuihin on kiinnitettava erityistd huomiota ja ne tulee
tehdad maaraysten mukaisesti.

12. RISKIT

Hankkeen epavarmuustekijat ovat tavanomaisia liittyen rakentamiskustannuksiin
seké hankkeen onnistumiseen.

¢ Rakennuskustannusten yllattadva nousu toteutusaikana

e Markkinatilanteiden aiheuttama rakennusmateriaalien saamisvaikeudet

e Korjaustdiden aikana havaitaan ennakoitua suurempia rakenteellisia ja/tai
sisaymparistdon liittyvia korjaustarpeita

e Pedagoginen malli muuttuu l&hivuosina, jolloin rakennus ei ole enaa kayt-
tajan tarpeen mukainen

Nama riskit voidaan estaa, jos

e Hanke toteutetaan tdsséa suunnitellussa ajassa.
¢ Rakennus suunnitellaan huolella ja toteutus valvotaan huolellisesti.
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¢ Noudatetaan kuivaketjulO-menettelytapaa
e Ulkovaippoihin kohdistuneet paikalliset korjaustyot tehdaan sdasuojan

alla
e Suositaan avointa, kayttd- ja muuntojoustavaa rakentamista.

Olevan rakennuksen korjaukseen liittyy usein toteutusvaiheessa ilmenevia
rakenteisiin kohdistuvia yllatyksia, jotka eivat ole tulleet esille selvitys- ja
tutkimusvaiheessa. Naihin havaintoihin liittyvat toimenpiteet voivat
vilvastyttaa toteutusta ja/tai lisata rakentamiskustannuksia.

Rakennuksesta on laadittu HAVAT- riskikartta. Suunnitteluvaiheessa

taytetddn Vantaan kaupungin tilakeskuksen turvallisuusohjeen mukaisesti
tarvittavat asiakirjat.
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13. TYORYHMAN JASENET

sahkopostiosoitteet: etunimi.sukunimi@vantaa.fi

Tilaajan edustajat:

Kaupunkiymparist6/ Kiinteistot ja tilat / Toimitilajohtaminen:

Hankepaallikko:
Rakennuttaja-arkkitehti:
Rakenneinsin®ori:
LVIA-insinGori:
S&ahkaoinsingori:
Energia-asiantuntija:
Puhtauspalveluasiantuntija:
Keittibasiantuntija:
Kustannuslaskentainsingori:
Pihavastaava:
Alueisannaitsija:

Kunnossapitopaallikko:

Eija Kivineva

Josée Courtemanche (hankkeenvetaja)

Jukka Tuhkanen
llkka Poikkimaki
Jonna Rosenblad
Sirpa Eskelinen
Anne Valkeapaa
Tarja Aaltola
Petri Kokkonen
Marika Suotula
Pasi Simola

Jussi-Pekka Sojakka

Rakennesuunnitteluinsind6ri: Jouni Rasanen

Toteutusvaihe tilakeskus / rakennuttaminen:

Rakennuttajapaallikko:
Projektipaallikko:
Valvojat:

Sidosryhmat:

Juha Vuorenmaa
nimetaan myohemmin
nimetaan myohemmin

Kasvatuksen ja oppimisen toimiala (KASO):

Palveluverkkoasiantuntija:
Toimitila-asiantuntija:
Talous ja Hallinto:

Lukion rehtori:

Lukion apulaisrehtori:
Lukion musiikkiopettaja:

Hannu Haarala
Satu Turunen
Ari Ranki

Elina Arokannas
Jari Danska

Matti Suomela
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TyoOsuojeluvaltuutettu:

Asemakaava:
Aluearkkitehti:
Asemakaava-arkkitehti:

Rakennusvalvonta:
Lupapaallikko:

Mittaus ja geopalvelut:
Geotekniikkapaallikko:

SuunnitteluinsinGori (geo):

Tietohallinto:
Tietoliikenne konsultti:

Marja-Leena Jamsen-Masseli (elékkeelld)

Timo Kallaluoto
Anna Hakamaki

llkka Rekonen

Heikki Kangas
Anna-Leena Karhunen

llkka-Aleksi Yli-ajo
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Rzkennusalan raja, joka yh korttelialueen rajaan

Ohjeellinen tontin raja

Kaupunginosan nimi

Kaupunginosan numero
Korttelin numero
Tontin numero

Kadun tai alueen nimi

Rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurin sallittu kerrecs-

Tuku

Suurin e=allitta kerrosala neliBmetreind

Risti merkinndn pdill% osoittaa merkirnlin poistamista
Yleisten rakennusten korttelialue

Yleisten rakennusten korttelialue. HKerrcsalaan sisiliyvild
kokous-, kerho-, tyd- ja cpetustilcja saadaan sijeittaa
rakennuksen kellarikerrokseen

Rakennusten keskikorkeodet ovat enintdfin:
yleinen rakennus 10.0 m

Asuinrakennusten julkisivujen wil:zzen kohtisuora

tulee olla eri kerrosluwvulla w. ntaEn seuraav
Kerrosluka Etdisyys metreissi

3 EH

4 30

5 30

6 25

Sen estimittd, mitd edelld on miirdtty, saadaan kaksi raken-
nusta sijaittaa enin julkisivun pituudelta vH-
hintiin 20 metrin eti: sistaan, mikiali toisen
rakennuksen sivuun ei kille csalle sijoiteta asuinhucneiden
giikkunoita sekd enintfin 13 metrin pituudelta vihintilin
m metrin etiisyydelle mikili teisen rakennuksen
ivuun ei tille osin sijoiteta muita kuin vaate- ja kylpyhuo-
neiden tai muiden aputilojen ikkunoita sekd L0 metrii lihemmik-
sikin taisiaan, 411 kumma kaan ivuun ei tille
osin sijoiteta muita kuin vaate- ja kvavhucﬁE1?en tai muiden
aputilojen ikkuncita, tai jos rakennukeicsa ei tdlld osin ole
ikkunoita.

Autopaikkojen vihimmiismddrdt ovat:

Asunnot: 1 autopaikka kerrosalan 70 n' kohti, kuitenkin vihin-
din 1 autopaikka asuntoa kohti
Oppilaitokset: L autopaikka 5 tolmihenkildd kohti sekié lisiksi
autopaikka jokaista viittd L8 vuotta tdyttinyttd
opiekelijaa kohti

Agtopaikoista on 60 rakennetbava hetl. Jirjestyeoikeus voi
rakennuslupaa mynties n antaa autopaikkojen rakentamiseen
muoilta osin lykk&ysld enintiddn 5 vuotta kerrallaan.

Kun autopaikat sijaitsevat 15 m lihempind, mutta kuitenkin vi-
nintdin 10 metrin etdisyydelli ascinrakennuksen u\k,umsw usta,
on niiden autopaikkoj ylimmin tasokorkeuden o
metrin alempand Kuin 4110 aSunnon Ldttldkorkeus
ei saa sijoittaa muaalle k asemakaavassa os
paikoille.

Korttelialueilla ei olemassa nlevaa puustoa saa kaataa ilman
jdr jestysoikeuden lupaa. Wihintddn 3 metrin mittaisia lehti-
puita tulee s4ilytkid ja tarpeen vaatiessa istuttaa niin, ektd
tillaisten lehtipuiden mdidrd on wihintlin viisi kappaletta
kutakin tontin tuhatta nelidmetrid kohti.

Vantaalla 7 pdivdni marroskuuto 1976

Vantaan kaupungin kaavoitus- ja kiinteistBvirasto,
kaavoituscsasto

g
qekka Wes;é&a. kaaveitusarkkitehti

Pchjakartta tiyttid kaavoitusmittauksista ja kaavojen pohja-
kartcista 4.2.1%€0 annetun asetuksen (921/60) vaatimukset.
Kartcituksen on suorittanut vuonna 1967 Oy Kunnallistekniikka.
vantaan kaupungin mittausosastc on tiydentinyt pohjakarttaa
vuosina 1975-197¢

Vantaan kaupungin kaavoitus- ja kiinteistbvirasto, mittauscsasto

A

Martti Tanskanen, kaupungingeodeetti

Hyviksytty kaupunginvaltuustosea 2.5.1977 ju on vohvistumut
talla paatoksella
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VANDA STAD
MYRBACKA 15. STADSDELEN

MYRBACKA 2

KVARTER 15674
ANDRING AV STADSPLANEN 1:2000

STADSPLANEBETECKNINGAR OCHl -BESTAMMELSER

Linje 3 m utanfdr det plansomrdde faststdllelsen avser
Grins mellan delar av omrdde, f6r vilka olika plancbestdmmelser
ar gillande

Grins £br kvarter, del av kvarter och omride

Byggnadsytas grins, som ansluter =ill kvartersomrides srins
Instruktiv tomtgrins

Lam. pa stadsdel

Stadsdels nummer

Kvartersnummer

Tomtnummer

Namn pA gata eller omride

Stitirsta tilldtna vaningsantal i byggnader, byggnad eller del
didrav

Stérata tilldtna vaningsyta i kvadratmeter
fverkoraning av beteckning anger att peteckningen avlégsnas

Kvartersomride Fir allminna byggnader

Rvartersomride Fir alminna byggnader. T vAningsytan inghsnde
samlings-, klubb-, arbets- och undervisningsutrymmen
placeras i byggnadens kellarvaning

Byggnadernas medelhtijder #r higst:
alimin byggnad 10.0 @
Vinkelrdta avstindet mellan bostadsbvggnadernas

olika vadningsantal bbr vara minst féljande:
Vaningsantal
3

Avstdnd 1 meter
as

da 30

5: kT

& 35
Det oaktat, vad scm cvan férordnats, kan tva byggnader firliggas
pé ett avetind av minst 20 meter frin vara icke mera
pd 15 metere fasadavenit, eavitt icke bo = huvud-
nster forl = till denna del av den an naden, samt
ett avstind av minst 10 meter frin varandra, dovk icke mera
15 meters fasadavsnitt, savitt e andra dn fénster till
kllidee- och badrum eller andra biutrymmen f8rligsas till denna
del av den andra byggnaden, samt Hven p3 ett avstdnd mindre dn
10 meter, sdvitt 1cke andra 8n fénster till klides- » badrum
eller andra b ¥ b3 ggae till denna del av
byggnaderna, eller 5Av tt fénster saknas hoe denna del av
byggnaderna.

13

Mirimiantalet bilplatser utgdr:

Bostfider: 1 bilplats per 70 m® vaAningsyta, dock minmat 1 bilplats
per bostad

Liaroanastalter: 1 bilplats per 5 anstlllda samt dessutom L bhil-
plats per fem 18 &r fyllda studerande

60 %av bilplatecrna skall bysgas omedelbart. Ordningardtten
kan, da byganadelovet utfirdas, medgiva uppskov angiende
skyldigheten att bygga aterstdendekilplatser med higst 5 ar
per ging.

D4 bilplatserna ligger nirmare H5n 15 @ men dock ainst pa 10 m
avatdnd ‘rar\ bostadsby ads finstersida bir dessa cllplatsera
hégsta nivd ligga minst 1 meter ldgre 4n l&gsta golwvnivén i
Dostad. pilplatser rAr ej placeras annorsctddes, 4n vaa i
stadsplanen angives.

Inom kvartersomridena fir befintli tridbestind inte fillas
utan tillstind av ordningsritten. Minst 3 meter higa l8vtrid
bisr bevarag eller vid behov planteras, si att antalet dylika
lévtrid ir minst fem stycken per tusen kvadratmeter tomtyta,

vanda den '/ november 1976

vanda stads plane- och fastighetsverk, planeavdelningen

Pekica Wesamaa, planearkitekt

Baskarta wller de ansprik sem fi@rfattningen (91/60) av den
4.2,1960 rnranﬂe planmitning och planebaskartcr krdver.

Kartlidggningen har under dr 1967 vLfir:~ av Oy Kunnallistekniik-

ka. vanda stads mitningsavdelning har kompletterat baskartan

ar 1975-1976.

Vanda stads plane- och fastighetsverk,mitningsavdelningen
Martti Tanskanen, stadsgecdet

Godkdnd av stadsfullmiktige 2.5.1977 och har med detta hesiut

fasistallts

Vaskivuoren lukion laajennus, tilamuutos ja osakorjaus

Tarveselvityksen liitteet
24.11.2021
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Vaskivuoren lukio

Alustava tilaohjelmataulukko

RYHMA 1
Kerros No. Olemassa oleva Uusi
Nimi pinta-ala (hym) Nimi pinta-ala (hym) kem
Laajennus 1 keikkavarasto 16
1 tyopaja (aulan vieressd) 24
1 esintymistila 24
1 bandi luokka 30
2 bandi luokka 30
1 musiikki OT iso 90
2 musiikki OT iso 90
1 musiikki OT pieni 16
2 musiikki OT pieni 16
2 musiikki OT pieni 16
2 musiikki OT pieni 16
2 musiikki vélinearasto 12
2 opettajien soittimien varasto 8
2 opettajien tyotila 12
Yhteensa opetustilat (tilaohjelma) 400
Muut tilat 1 tulikaapit / sisdankaynnit 16
(ei kem:ssa) 2 silta / tk.ylla 12
Yhteensd opetus- ja muut tilat 428 599,2
Muut tilat 1 tekninen tila
(kem:ssa) 1 kaytavatila
2 porrashuone
katto katon IV-konehuone
[RYHMA 1: LAAJENNUS YHTEENSA 428 600
RYHMA 2
Kerros No. Olemassa oleva Uusi
Nimi pinta-ala (hym) Nimi pinta-ala (hym) kem
PIHA Pyérakatos 125 125
Ulkovélinevarasto 30 30
leikkipihan saneeraus 1200 leikkipihan saneeraus 1200 1200
parkkialueen saneeraus 3300 parkkialueen saneeraus 3300 3300
Laajennuksen 1 148 musiikki vélinearasto 23 opettajientyétila 23 32,2
tyoalue 1 153 tulikaapi 23 kaytava 23 32,2
olem. olev. 1 103 tyotila 31 tyotila 31 43,4
rakennuksessa 1 149a-e WC-tilat 9 WC-tilat 9 12,6
2 206 FY-KE ope. tydtila 31 kaytava 18 25,2
2 206a-e 0 4XWC 8 11,2
2 206f 0 varasto / siivous 5 7
Laaj | tybalue yhteensa (ilman pihaa) 117 117 163,8
Kerros No. Olemassa oleva Uusi
Nimi pinta-ala (hym) Nimi pinta-ala (hym) kem
Olemassa k bandihuone ulkoseinan saneeraus
Oleva 1 123 monitoimisali ikkuna uusittava 44 m2
Muut alueet 1 145a kaytava ulko-seind uusittava 9 m2
1 146a kaytava ulko-seind uusittava 9 m2
1 136 keittio 120 keittio saneeraus 120 168
1 155 keittion tulikaappi 15 keittio tk saneeraus 15 21
1 134 ruokasali 50 keittion laajennus 50 70
1 134 ruokasali 246 akustiset parannukset 246 344,4
2 208 fysikka ikkuna uusittava 22 m2
2 209 kemia ikkuna uusittava 22 m2
2 201a kaytava ulko-seind uusittava 9 m2
2 202a kaytava ulko-seind uusittava 9 m2
2 217a musiikki OT 70 0oT3 70 98
2 218 musiikki soittimien varasto 17 pienryhmén tila 17 238
2 219 musikki ope.tila 11 varasto / tydhuone 11 15,4
2 252 musiikki OT 93 musiikki OT 62 86,8
musiikki OT 31 43,4
|Muut alueet yhteensa 622 622 870,8
[RYHMA 2 YHTEENSA (ilman pihaa) 739 739 1034,6

LIITES

tilaohjelma

Vaskivuoren lukion laajennus, tilamuutos ja osakorjaus
Tarveselvityksen liitteet
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LIITE 6

VANTAAN KAUPUNKI

TILAKESKUS

Suunnittelu- ja hankepalvelut

KUSTANNUSENNUSTE

Tarveselvitys
11.11.2021

VASKIVUOREN LUKIO, LAAJENNUS, TILAMUUTOS JA OSAKORJAUS

Virtatie 4, 01600 Vantaa

Laajuustiedot :

bruttoala 1635 brm2

hybtyala 1167 hym2

huoneistoala 1517 htm2

tilavuus 4599 rm3

tehokkuusluku 1,40

Rakennuskustannukset Yht.€ €/brm2 €/hym2 €/rm3
Rakennuttajan kulut 620 000 379,20 531,28 134,82
suunnittelu 360 000

rakennuttaminen 240 000

liittymismaksut 20 000

Rakennustekniset tyot 2 690 000 1 645,26 2 305,06 584,95
rakennusteknilliset tyot

- sis.pihatyot

LVI-tyo6t 700 000 428,13 599,83 152,22
LVV-tyot 310 000

IV-tyot 370 000

Saatolaitteet 20 000

Sahkotyot 380 000 232,42 325,62 82,63
Erillishankinnat 140 000 85,63 119,97 30,44
Muutos- ja lisatyOvaraus 310 000 189,60 265,64 67,41
KUSTANNUSENNUSTE (alv 0%) 4 840 000 2 960,24 4 147,39 1052,48
KUSTANNUSENNUSTE (ALV 24%) 6 001 600 3 670,70 514276 1 305,07

Hintataso KL 106,3 ( 10/21)

Arvio sisaltaa:

Arvio ei sisalla:

Ryhman 1 siséltd: laajennusosa, rakennuksen lammaonjakokeskus,
lammonsiirtoputkisto ja liittymismaksut

Ryhman 2 sisaltd: keittion muutostyot, laajennukseen liittyvat tilat vanhalla osalla,

pihan muutostydt, eteldjulkisivun korjaus seka 2. krs opetustilojen
muutostyét liittyvine tiloineen

Ryhma 2:n tdiden osalta haitta-ainepurkutyot
Ryhma 1 osuus kustannuksista:

Ryhma 2 osuus kustannuksista:

2640
2200

Pihasiiven ja pihakatoksen purku
Hulevesien viivastys
Keittion vaistotila

000 €
000 €

Vaskivuoren lukion laajennus, tilamuutos ja osakorjaus

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 15.12.2021 /6 §

Tarveselvityksen liitteet
24.11.2021
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78 Hoivatila Vuorikummun tarveselvitys-hankesuunnitelman hyviksyminen / AK

VD/10449/10.03.02.01/2021
AK/PW/EK/IC

Hoivatila Vuorikumpuun tarvitaan terveelliset, turvalliset ja kodinomaiset tilat lastensuojelun
tarpeisiin seka lisda asiakaspaikkoja. Tarve on myds vuonna 1975 rakennetun talon osakorjauksille ja
tilamuutoksille. Hankkeen kustannusennuste on 1 550 000 euroa (alv 0 %). Hoivatila Vuorikummun
laajennus- ja osakorjaustyon tarveselvitys-hankesuunnitelma on laadittu yhteistyossa sosiaali- ja
terveydenhuollon toimialan seka toimitilajohtamisen edustajien kanssa.

Hoivatila Vuorikumpu sijaitsee Koivuhaan kaupunginosassa osoitteessa Neitsytkuja 5. Hoivatila
Vuorikummun laajennusta koskeva hanke sisaltyy toimitilainvestointiohjelmaan 2021-2030 (kv
16.11.2020).

Hoivatila Vuorikumpu on kuntouttavan sijaishuollon yksikon pitkaaikaista, kodinomaista ja
ympadrivuorokautista kuntouttavaa hoitoa tarjoava osasto. Vuorikummun lastensuojelulaitoksessa asuu
kuusi 10—18-vuotiasta lasta ja laitoksessa tyoskentelee yhdeksan tyontekijaa.

Toiminnallisten parannusten ja laajennuksen avulla parannetaan rakennusten turvallisuutta ja
terveellisyyttd ja vastataan nykyajan toiminnan vaatimuksiin.

Hankkeen laajuus:
Laajennus ja erillisasunto ovat yhteensa noin 240 brm? (216 htm?, 171 hym?)
Muutos- ja korjausosa on noin 325 brm? (293 htm?, 279 hym?)
Tontti on 2759 m?

Laajentamalla padrakennusta ja rakentamalla erillisrakennus asiakaspaikkojen maara nostetaan
lastensuojelulain (417/2007, 59 §) sallimaan enimmaismaaraan eli seitsemaan asiakaspaikkaan. Lisaksi
laajennus sisaltaa yhden paikan kiireellisia tarpeita varten. Asuinyksikdssa saadaan hoitaa yhdessa
enintdan seitsemaa lasta tai nuorta. Edelleen lastensuojelulain mukaan yhdessa hoidettavien lasten
enimmaismaarasta voidaan kiireellisissa tapauksissa valiaikaisesti poiketa, jos se on valttamatonta
lapsen hoidon jarjestamiseksi. Tontille rakennetaan myés pinta-alaltaan 30m? oleva erillisasunto omalla
sisaankaynnilla. Talla vastataan 16—17-vuotiaiden kasvaneeseen tarpeeseen saada tukea
itsendistymistaitoihin ennen taysi-ikdistymista.

Hoivatila Vuorikummun osakorjaustyon ja laajennuksen toteuttaminen on tarveselvityksen ja
hankesuunnitelman mukaan taloudellisesti perusteltua, silla asiakaspaikkamaaraa pystytdan
kasvattamaan ilman tarvetta tehda muutoksia henkilostomaaraan. Asiakaspaikkamaaran kasvun myota
ostopalvelun tarve vahenee, mika tuo niin ikddan kustannussaastoja.

Vanhan kiinteiston kunnosta on tehty kattavat tutkimukset. Nyt toteutettavilla korjaustoimenpiteilla
tilojen kadyttoikaa saadaan jatkettua useammaksi vuosikymmeneksi eteenpain.

Rajoituslaki (Laki kuntien ja kuntayhtymien erdiden oikeustoimien viéliaikaisesta rajoittamisesta
548/2016) edellyttds, ettd kunnat ja kuntayhtymat hakevat sosiaali- ja terveysministeriolta
rakennusinvestointia koskevan poikkeusluvan, jos sosiaali- ja terveydenhuollon rakennuksiin
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kohdistuvan investoinnin kokonaiskustannukset ylittavat viisi miljoonaa euroa. Hoivatila Vuorikummun
tavoitehinta on 1 550 000 euroa (alv 0 %, KL 106,3). Rakennusinvestointia koskevaa poikkeuslupaa ei
siten haeta.

Hoivatila Vuorikummun laajennuksen ja osakorjaustydn arvioidaan valmistuvan vuonna 2023, jolloin
Vantaan ja Keravan hyvinvointialue on aloittanut toimintansa. Sosiaali- ja terveyspalvelut seka
pelastustoimi siirtyvat Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen jarjestamisvastuulle 1.1.2023.

Sosiaali- ja terveyslautakunta kasittelee osaltaan Hoivatila Vuorikummun tarveselvitys-
hankesuunnitelmaa 14.12.2021.

Vantaan kaupungin hallintosaannén luvun 10 § 4 kohdan 2 mukaan kaupunkitilalautakunta
tehtavaalueellaan paattaa toimintaan liittyvien 1 000 000—3 000 000 euroa (alv 0 %) maksavien
hankkeiden tarveselvitysten (kustannusennusteineen) ja yli 1 000 000 euroa (alv 0 %) maksavien
hankesuunnitelmien (tavoitehintoineen) hyvdksymisestd lukuun ottamatta useampaa toimialaa
koskevien ja kaupunkitasoista linjausta vaativien investointihankkeiden tai teknisten
perusparannushankkeiden hankesuunnitelmia.

Kaupunkitilalautakunta 15.12.2021 § 7

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetdaan hyvaksya Hoivatila Vuorikummun 29.11.2021 paivatty tarveselvitys-hankesuunnitelma ja
tavoitehinta 1 550 000 euroa (alv 0 %) edellyttden, ettd sosiaali- ja terveyslautakunta on hyvaksynyt sen
osaltaan.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Hoivatila Vuorikummun 29.11.2021 paivatty tarveselvitys-hankesuunnitelma liitteineen

Taytantéonpano: Toimitilajohtaminen
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

rakennuttaja-arkkitehti Josée Courtemanche, puh. 040 549 0059,
erityisasiantuntija Eija Pyyhtia, puh. 040 357 0313,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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1. HANKETIETOKORTTI

Kohteen nimi:
Hoivatila Vuorikumpu (lastensuojelulaitos)

Tarpeen kuvaus:

Hoivatila Vuorikumpuun tarvitaan terveelliset ja turvalliset kodinomaiset tilat lastensuoje-
luun seka lisaa lastenpaikkoja. Tarve on my6s vuoden 1975 rakennetun talon osakorjauk-
sille ja tilanmuutoksille.

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:

Tarpeen perustelut:

Hanke on 2018 hyvaksytyn Vantaan kaupunkitasoisen palveluverkkosuunnitelman 2018—
2028 mukainen. Tikkurilan sosiaali- ja terveyspalveluiden tarve kasvaa jatkuvasti vaesto-
maaran kasvun myo6té. Nykyinen lastensuojelulaitos olisi laajennettavissa vastaamaan kas-
vua.

Kayttajatoimiala(t):
Sosiaali- ja terveydenhuollon toimiala

Kaupunginosa: Kiinteistétunnus: Tontin pinta-ala:
Koivuhaka 68 92-068-0017-003 2759 m?
Osoite: Kaavatiedot: Rakennusoikeus:
Neitsytkuja 5 000332 (1984) e: 0,25 tai 690 kem?, Il-kerrosta
Tilatarve, suuruus ja Investointikustannus
kustannukset (KL 106,3, ALV 0%)

brm? htm? hym? € €/brm? €/ htm?
Uudisrakennus/vuokratilat - - -
Laajennus/lisarakennus 240 216 171 -
Muutos/peruskorjaus 325 293 279 1,55 milj.€ 2773 | 3045
Investointikustannus lastenpaikkaa kohden € / lastenpaikka
(8 asuinhuoneetta) 193 750

Tyontekijamaara: 9 (3 tydvuoroa)

Vaistotilan tarve:

kylla, paikka: Koivukoti 2, Kuriiritie 24 (Koivuhaassa)

Maararahavaraus investointiohjelmassa:

1,1 milj. € (KL 103)

Hankkeen toteutusaikataulu:
valmistuu 2023

Vuokratilan pddomavuokrakustannukset €/ v (alv 0 %):

93000 €/v

Vuokratilan yllapitovuokrakustannukset € / v (alv 0 %):
(pois lukien s&hko-, autopaikka- ja siivouskustannukset):

29502 €/v

Kayttokustannukset (séhko- autopaikka- ja siivouskustannukset) €/ v (alv 0 %):
ks. yllapitokustannukset

Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen € (alv % 0):

90 000 €

Autopaikat, lukumaara Autopaikat kuukausivuokra (alv-% 0) | Autopaikat vuosivuokra (alv-% 0)
6 ap 0 € /ap/kk 0€/v

Vuokra-arvio (padomavuokra + yllapitovuokra):

Tuleva vuokra (€ / m? / kk, alv 0 %) €

Vuokravaikutus 11 313 €/ kk 135756 €/v
Vu_okravalkutusllasten- 1414 € | Kk 16970 € /v

paikka

Laatija (t): Paivamaara:

Josée Courtemanche, Petri Kokkonen, Lauri Karjalainen, | 29.11.2021
Eija Pyyhtia
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2 YHTEENVETO

Hankkeen nimi on Hoivatila Vuorikumpu laajennus ja osakorjaustyon tarveselvitys-
hankesuunnitelma. Kohde sijaitsee osoitteessa Neitsytkuja 5, 01510, Viertola,
Vantaa. Paarakennus (omakotitalo) ja sen yhteydessa oleva autotalli (nykyinen
varasto) on rakennettu vuonna 1975. Omakotitalon muuttaminen lasten
vastaanottokodiksi seka laajentaminen poikkeamispaatoksella tehtiin vuonna 2003.
Laajennus oli 11 kem2 ja sisalsi uuden tuulikaapin, vahaisia julkisivu- sisétila- ja
LVIS- muutoksia. Rakennuksiin on osakorjaustarpeita.

Hoivatila Vuorikumpu on lastensuojelulaitos, jossa asuu kuusi 10—18-vuotiasta
lasta. Henkilostomaara on yhdeksén ja he tydskentelevéat 3-vuorossa. Yon aikana
(n. klo 22—-08) on lasna yksi aikuinen. Hanke on 2018 hyvéaksytyn Vantaan
kaupunkitasoisen palveluverkkosuunnitelman 2018-2027 mukainen. Tikkurilan
sosiaali- ja terveyspalveluiden tarve kasvaa jatkuvasti vaestomaaran kasvun myota.
Nykyinen lastensuojelulaitos olisi laajennettavissa vastaamaan kasvua.

Toiminnallisten parannusten ja laajennuksen avulla parannetaan rakennusten
turvallisuutta ja terveellisyytta ja vastataan nykyajan toiminnan vaatimuksiin.
Samalla asiakaspaikkojen lukuméaéra nostetaan lastensuojelulain 159 § sallimaan
maksimiin, eli seitsemaan asiakaspaikkaan. Tontille rakennettavan erillisasunnon
avulla vastataan aluehallintoviraston kunnille, kuntayhtymille, yksityisille palvelun
tuottajille seka valtion koulukodeille osoitetun ohjauskirjeen (LSSAVI1/16831/2020)
reunaehtoja noudattaen 16—17-vuotiaiden kasvaneeseen tarpeeseen saada tukea
itsendistymistaitoihin ennen taysi-ikaistymista. Riittavien itsenaistymistaitojen
oppiminen on merkittava jalkihuoltonuorten syrjaytymista ehkaiseva tekija.
Kodinomainen ymparisto sailytetaan.

Tarveselvitys-hankesuunnitelman mukaan tavoitehinta on 1 550 000 € (alv 0 %), KL
(106,3 (10/21).

! Lastensuojelulaki 13.4.2007/417. https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2007/20070417 (linkki
tarkistettu 21.10.2021)
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3 HANKKEEN PERUSTEET

3.1 Palvelustrategiset linjaukset / liittyminen
palveluverkkosuunnitelmaan

Vantaan omista lastensuojelulaitoksista Viertola ja Kuusela toimivat Tikkurilassa, ja
Tammirinteen vastaanottokoti Seutulassa. Vantaan palveluverkkosuunnitelmaa
2018-27 tehtaessa ei oltu viela toteutettu hallinnollisia uudistuksia, jotka vuoden
2019 alussa astuivat voimaan. Naill& uudistuksilla yhdistettiin Vantaan
lastensuojelulaitospalvelut toimintojen mukaisiin kokonaisuuksiin. Tassa
yhteydessa Viertolan vastaanottokodin kuntouttavat palvelut muodostivat oman
kokonaisuuden, Kuntouttavan sijaishuollon yksikdn, johon kuuluu myds
Vuorikumpu. Uudistus noudatti silloin valmistelussa olleen sote-uudistuksen
periaatteita. Esimerkiksi Lapsi- ja perhepalveluiden muutosohjelman (LAPE)
padkaupunkiseudun hankkeen (Lapsen paras — yhdessa enemman) laitoshoidon
osuuden tuloksena todettiin tarve lisata Vantaalla sijaitsevia kuntouttavaa
sijaishuoltoa tuottavia laitospaikkoja. Nyt toteutettava Vuorikummun laajennus on
kokonaistaloudellisesti arvioituna kannattava, koska asiakaspaikkamé&araa
pystytaan kasvattamaan ilman tarvetta tehda muutoksia henkildkunnan
resursointiin. Asiakaspaikkaméaran kasvulla saastetaan n. 100 000 euroa
vuodessa ostopalvelulaitosten kayttdmisessa ja saadaan hoitovuorokausihinta
lahemmas muiden Kuusikko-kuntien? omien palvelutuotantojen
hoitovuorokausihintoja. Samalla Vantaan omien lastensuojelulaitospalvelujen osuus
suhteessa ostopalveluihin lahentyy Kuusikko-kuntien keskiarvoa.

Kaupunkitasoisen palveluverkkosuunnittelun periaatteet:
* Palveluverkkoratkaisut perustuvat palvelutarpeen kehittymiseen ja kaupunkitason
priorisointiin.

2 Kuutoskaupungit muodostuvat Suomen kuudesta vakiluvultaan suurimmasta kaupungista, jotka
ovat Helsinki, Espoo, Tampere, Vantaa, Oulu ja Turku. Kuusikko on suurten kaupunkien
yhteistyémuoto, jossa tehdaan tilastollista kaupunkivertailua sosiaali- ja terveyspalveluista sekd
varhaiskasvatuksesta.

8

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 15.12.2021 / 7 §



e Lastensuojelun asiakasmaéarat ovat vimeisen kahden vuoden aikana
kasvaneet. Syyskuussa 2021 lastensuojelun avohuollon asiakkaana oli 2,8
prosenttia vantaalaisista 0—17-vuotiaista lapsista. Asiakasmaaran kasvu on
aikaisemmin johtanut kodin ulkopuolisten sijoitusten kasvuun pienella
viiveelld, ja tAmé& kehityssuunta on hyva ottaa huomioon lastensuojelun
palveluita kehitettdessa.

* Palvelut sijaitsevat paasaantoisesti raideliikenteen ja joukkoliikenteen
laatukaytavien varsilla

e Vuorikummun sijainti on joukkoliikenteen ndkdkulmasta erinomainen,
Koivuhaan ja Helsingin pitdjan kirkonkylan rajalla. Suunnitteilla olevan
raitiotielinjan l&hin pysakki olisi alle kilometrin pd&dssa Vuorikummusta.

* Palvelut ovat helposti saavutettavissa (esteettomyys, sdhkdiset palvelut, matka-
aika julkisilla liikennevalineilld)

e Laajennusosasto on suunniteltu esteettomaksi.
* Palvelujen sijainnin suunnittelussa hyédynnetaan taydennysrakentamisen tuomat
keskittdmismahdollisuudet

e Laajennus toteutetaan taydennysrakentamisena.
* Palveluverkon kehittdmiseksi tehdaan tarvittavia palveluverkkoja koskevia
esiselvityksia

e Lastensuojelussa on tehty esiselvityksid laitosmuotoisen sijaishuollon
tarpeista ja niilden muutoksista. Esiselvityksessa havaittiin
lastensuojeluasiakkaiden ja huostaanotettujen lasten lukumaaraista kasvua
seka verrattiin Kuusikko-kuntien laitospalveluiden jakautumista oman
palvelutuotannon ja ostopalvelujen valilla.

* Rakentamisessa ja toimitilojen kehittdmisessa painotetaan taloudellisuutta

¢ Vanhaa Kkiinteistba korjataan ja laajennusosa rakennetaan
kokonaistaloudellisesti. Vanhan kiinteiston kunnosta on tehty kattavat
tutkimukset ja nyt toteutettavilla korjaustoimenpiteilla tilojen kayttdikaa
saadaan jatkettua useammaksi vuosikymmeneksi eteenpéain. Korjauksen
yhteydessa vanha 6ljylammitysjarjestelmé uusitaan ekologisempaan
kaukolamp6on ja tilojen energiatehokkuutta parannetaan.
* Tilojen yhteiskayttoa lisatdan ja tilatehokkuutta kasvatetaan

e Toiminnan luonteesta johtuen tilat eivéat voi olla yhteiskaytdssa muiden
toimijoiden kanssa. Laajennusosan asuinhuonelukumaaralla pystytaan
kuitenkin mahdollistamaan yksikon kayttdasteen pysyminen erinomaisena.

* Toimitiloista suunnitellaan monikayttétiloja/monikayttokiinteistja
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e Tontilla rakennettavan erillisasunnon avulla asiakasprofiilia saadaan
moninaisemmaksi.
e Palveluverkon investoinneilla tuetaan kaupunkirakenteen eheytymista
e Vuorikumpu sijaitsee Tikkurilan suuralueella.

3.2 Vaestoennuste / suhde kokonaistarpeeseen

Vantaan vaestonkasvu on ollut viime vuosina erittain nopeaa. Esimerkiksi vuonna
2020 Vantaan vaesto kasvoi 1,5 prosentilla (237 231 asukasta 31.12.2020), mika
on edemman kuin missaan toisessa suomalaiskunnassa®. Vantaalle muutetaan
seka ulkomailta ettd muualta Suomesta, esimerkiksi vuonna 2020 muuttoliikkeen
osuus Vantaan vaestdnkasvusta oli 76 prosenttia.

Vaeston ikdantymisen vuoksi etenkin yli 75-vuotiaiden osuus Vantaan vaestosta
kasvaa. Vantaan vaestoennusteen 2021-2045 mukaan syntyneiden maaréa kasvaa
jakson aikana noin 2 800 lapsesta 3 200 lapseen vuonna 2030 ja 3 400 lapseen
vuonna 2045. Vuonna 2021 7-12-vuotiaita lapsia oli Vantaalla 16 793 ja maaran
ennustetaan pysyvan ennallaan vuosina 2025 ja 2030. Vuonna 2035 7-12-vuotiaita
arvioidaan olevan 18 402. Vuonna 2021 13-15-vuotiaita lapsia oli Vantaalla 8 055
ja maaran ennustetaan olevan 8 740 vuonna 2025, 8759 vuonna 2030 ja 8400
vuonna 2035.

Vuorikummun asiakasryhma koostuu yli 12-vuotiaista lapsista, joten
vaestdennusteen perusteella palvelun tarve tulee olemaan tulevaisuudessa
vahintaan nykytasolla. Arviossa on hyva ottaa huomioon tuleva Vantaan ja Keravan
hyvinvointialue, joka lisaa palvelun piiriin Keravan sijaishuollon tarpeessa olevat
asiakkaat. Sosiaali- ja terveyspalvelut seka pelastustoimi siirtyvat Vantaan ja
Keravan hyvinvointialueen jarjestamisvastuulle 1.1.2023. Keravan

3 Manty, M. & Riiheld, J. (2021). Vantaan vaestéennuste 2021.
https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/158
514 Vantaan_vaestoennuste_2021.pdf (I&hde tarkistettu 13.10.2021)
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palveluverkkosuunnitelma 2021-30 -julkaisussa arvioidaan Keravan asukasmaaran
lisaantyvan noin yhden prosentin vuosivauhdilla®.

3.3 Esiselvitykset / vaihtoehtoiset
tilanhankintatavat / muiden palvelutarpeiden
yhdistaminen (toimitilaverkkoselitykset)

Lastensuojelulaitokselle sopivia kiinteistdja on kartoitettu kaupunkiympéariston
toimialan kiinteistot ja tilat -palvelualueen kanssa. Kartoituksen pohjalta on [6ytynyt
yksi remontin jalkeen valiaikaisesti toimintaan soveltuva tila (Koivukoti). Kiinteiston
pitkdaikainen kaytto vaatisi kuitenkin merkittdvan remontin, johon ryhtyminen ei ole
arvion mukaan taloudellisesti kannattavaa.

Muita palvelutarpeita ei voida yhdistaa lastensuojelulaitokseen sen toiminnan
luonteesta ja toimintaa ohjaavista laeista ja asetuksista johtuen.

3.4 Kuntoarvio, sisailma-, kosteus-, haitta-
aineselvitykset

Paarakennuksen ja autotallin sisailmasto ja kosteustekninen kuntotutkimuksen
raportit saatiin Swecolta elokuussa 2021. Raportin yhteenveto on:

Paarakennus:

Tutkimuskohteena on Hoivakoti Vuorikumpu, osoitteessa Neitsytpolku 5,
Vantaa. Rakennus on vuonna 1975 rakennettu vanha omakotitalo, joka toimii
lastenkotina. Tutkimuksen tarkoituksena oli tehda sisailma- ja rakennetekninen
kuntotutkimus korjaussuunnittelun lahtotiedoiksi.

4 Palveluverkkosuunnitelma 2021-2030 (2021).
https://www.kerava.fi/Documents/P%c3%a4%c3%a4t%c3%b6ksenteko%?20ja%20hallinto/Palveluve
rkkosuunnitelma26042021.pdf.pdf (I&hde tarkistettu 13.10.2021)
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Alapohjarakenteena on paaosin alapuolelta lammaoneristetty (EPS)
maanvastainen betonilaatta. Orgaanisia lammadneristeita ei havaittu.
Alapohjarakenteet olivat pdadosin kuivia ja kunnossa. Paikallisesti kohonnutta
kosteutta havaittiin kellarikerroksen yhdessa makuuhuoneessa seka wc-
tilassa muovimattopinnoitteen alla. Kosteus paasee nousemaan
alapohjarakenteisiin maaperasta paikoin mm. tiilimuurattujen
valiseindrakenteiden kautta. 1. kerroksen alapohjarakenteen AP5
hiekkataytdssa havaittiin bakteerikasvustoa, mikd on normaalia ko.
materiaalissa. Kellarikerroksen alapohjarakenteen AP1 EPS-eristeessa
havaittiin viite mikrobikasvustosta. Alapohjarakenteessa AP1 havaittiin
ilmavuotokohtia ulkoseina- ja lattialiittymisséa, joiden kautta epapuhtaudet
voivat paasta sisailmaan heikentden sen laatua.

Valipohjarakenteena on kantava betonilaatta, jonka paalla on tasoitehiekka,
EPS-eriste, muovi ja pintabetonilaatta. 1.kerroksen vélipohjarakenteet olivat
tutkimuksen perusteella kuivia ja kunnossa.

Maanvastaisten ulkoseindrakenteissa (US1 ja US2) on kuorimuurauksen
takana mineraalivillaeriste, jossa havaittiin mikrobikasvustoa
naytteenottokohdissa. Kellarikerroksen sokkelissa ei havaittu vedeneristetta ja
sokkelin sisapinta oli kostea. Kuorimuuraus ei ole ilmatiivis, jolloin
mikrobiperéiset ja muut epapuhtaudet paasevat ilmavuotojen mukana
sisailmaan heikentaden sen laatua.

Korjattu ulkoseindrakenne (US3) oli havaintojen perusteella kunnossa.
Markéatilojen kohdalla on tuuletettu maanvastainen ulkoseinarakenne (US6).
Tuuletusrakoon keraantyy likaa ja kosteutta ja sitd on vaikea pitd& puhtaana.
Tuuletusrakoon kerdantyneessa liassa havaittiin mikrobikasvustoa.

Rakennuksen julkisivut ovat padasiassa kohtalaisessa kunnossa.
Lautaverhoillussa osassa ei visuaalisessa tarkastelussa havaittu merkittavia
puutteita, etelaseinustalla olevat sy6ksytorvien taustalaudat olivat
huonokuntoiset ja irtonaiset. Tiilimuuratussa osassa havaittiin irtonaisia tiilia
ja rakennuksen molemmilla sivustoilla selkeéat halkeamat. Halkeamat voivat
viitata rakennuksen etelapéaadyn painumiseen.

Ikkunapuitteet ovat monin paikoin huollon tarpeessa. Ikkunoiden kittauksissa,
kiinnityksisséa ja maalipinnoissa on puutteita.

Kellarikerroksen valiseinat ovat paaosin tiilivaliseinia, mitkéa jatkuvat
pohjalaatan alapintaan asti. Kosteus pdasee nousemaan maaperasta
tiilivaliseinia pitkin. 1.kerroksen valiseindt ovat levyrakenteisia seinia, jotka
olivat havaintojen perusteella kunnossa.

Vanhan ulkoseinan eristeessa havaittiin viite mikrobivauriosta. Vanhasta
ulkoseinarakenteesta (VS3) havaittiin ilmavuotoja sisdilmaan. llmavuotojen
mukana voi kulkeutua sisailmaan epapuhtauksia heikentaen sisailman
laatua.

Kattoristikoiden tuenta ei ole riittava. Kattoristikoissa on kaytetty vanhoja
muottilautoja. Kosteusvauriojalkia tai vesivuotoja ei havaittu. Ullakolla on
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huomattava maara roskaa. Bitumikermikate on viela tyydyttavassa kunnossa.
Vesikatteen lapivienneissa havaittiin puutteita.

Rakennuksen painesuhteet ulkoilmaan nédhden olivat lahella tasapainetta.
Mitatuissa tulo- ja poistoilmavirroissa esiintyi jonkin verran epatasapainoa ja
ne jaivat suunnitteluarvoista.

Sisdilman laatu oli pinnoille laskeutuvien mineraalikuitujen seka sisailman
olosuhteiden osalta tutkituissa tiloissa normaali. Hiilidioksidipitoisuus ylitti
yhtena paivana toimenpiderajan 1. kerroksen makuuhuoneessa, mikéa viittaa,
ettei ilmanvaihto ole tilassa kaytt6on nahden riittavaa.

Raportin toimenpide-ehdotukset:

Korjausalueet ovat merkittyn& pohjakuviin raportissa liitteessa 10.
Alapohjat:

Suositellaan vaihtamaan muovimatot paremmin kosteutta kestaviin ja
vesihoyrya lapaiseviin pinnoitteisiin kellarikerroksessa.

Tiivistetaan alapohjarakenteissa havaitut ilmavuotokohdat (lattia-ulkoseina
liittymd) ilmatiiviiksi. Samassa yhteydessa suositellaan tiivistettavaksi

kantavien tiilivaliseinien ja alapohjien liittymét ilmatiiviiksi.

Ulkoseinat, julkisivut, ovet, ikkunat:

Suositellaan kaikkien korjaamattomien kellarin ulkoseinérakenteiden
tilvistamista ilmatiiviiksi tai vaihtoehtoisesti kuorimuurattu maanvastainen
ulkoseinarakenne korjataan rakennesuunnittelijan ohjeiden mukaisesti.
Ulkoseinarakenteen US6 tuuletusaukkojen siisteyteen tulee kiinnittaa
huomiota ja huolehtia siita, etta tuuletus on riittava. Peruskorjauksen
yhteydessa rakenne on suositeltavaa korjata ja mineraalivillaeriste seka
tuuletusrako poistaa. Korjaukset tulee tehda rakennesuunnittelijan ohjeiden
mukaan.

Suositellaan irtonaisten tiilien takaisin muuraamista.

Ikkunoiden ja ovien kunnostus on viela mahdollista. Suositellaan kaikkien
ikkunapuitteiden huoltomaalausta ja kittausten uusimista. Liséksi suositellaan
kunnostamaan kellarikerroksen ikkunoiden kiinnitys ja rakenneliittymien
toiminnallisuus. Vaihtoehtoisesti ikkunat ja ulko-ovet voidaan
peruskorjauksen yhteydessa uusia.

Suositellaan uusimaan tai kunnostamaan eteldisen seinustan syoksytorvien
taustalaudoitus.

Valiseinat:

Suositellaan, ettd kellarikerroksen tiilivaliseinien kuntoa tarkkaillaan ja ettei
niiden vierustoille laiteta vaurioherkkid materiaaleja.

Suositellaan tiivistamaan vanha ulkoseinarakenne (VS3) ilmatiiviiksi.
Vaihtoehtoisesti peruskorjauksen yhteydessé voidaan uusia valiseindrakenne
korjaussuunnittelijan ohjeistuksen mukaisesti.
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Ylapohja, vesikate:

Ullakkotila suositellaan siivoamaan, kulkusillat suositellaan rakennettavaksi ja
puutteellisesti tuetut ristikkorakenteet suositellaan tukemaan
rakennesuunnittelijan ohjeistuksen mukaisesti.

Vesikattoa tulee huoltaa vuosittain. Suositellaan varmistamaan kulku katolle
uusimalla tikkaiden kiinnitys. Vesikate suositellaan puhdistettavaksi kaikesta
orgaanisesta materiaalista mahdollisimman pian. Lisdksi suositellaan
puhdistamaan sadevesikourut, syoksytorvet ja ilmanvaihtoputkien kotelot
seka varmistamaan vedenpoiston toimivuus mahdollisimman pian. Vesikatteen
l&pivientien tiiveys suositellaan varmistamaan esimerkiksi lapivientikappaleilla.
Sadevesikourujen ja katon puhdistamisen jalkeen suositellaan tekemaan
vesikatteen ja sadevesikourujen kuntotarkistus.

Salaojat:

Piiloon jaanyt tarkastuskaivo tulisi paikantaa ja kaivaa esille 1-3 vuoden
sisélla. Syoksytorvien ohjausta rannikaivoihin tulisi parantaa 1-3 vuoden
sisalla.

Salaojaverkoston uusintakuvaus vuonna 2029, jolloin ndhdaan, onko
muodonmuutokset kasvaneet.

llImanvaihto
Suositellaan sdatamaan rakennuksen tulo- ja poistoilmavirrat vastaamaan
suunnitteluarvoja.

Autotalli:

Rakennus on vuonna 1975 rakennettu vanha varasto/autotalli, joka toimii
varastotilana.

Valipohjarakenteena on kantava betonilaatta. Rakennuksen pohjoispdadyssa
kellarikerros on sisdanvedetty ja valipohjalaatta jatkuu ulkoilmanvastaisena
alapohjana. Laattaa ei ole eristetty. Kellarin ja 1. kerroksen valilla havaittiin
yksittdinen ilmavuotokohta sahkdolapiviennin kohdalta, josta epapuhtaudet voivat
paasta siirtyméaan 1. kerrokseen.

Valipohjan pintalaatassa havaittiin lievia halkeamia ja alapinnassa havaittiin
ruosteisten betoniterdsten olevan pinnassa.

Ulkoseinarakenteet ovat osin tiiliverhoiltuja ja osin lautaverhoiltuja puurunkoisia
levyseinid. Runkorakenteissa ei havaittu poikkeavaa kosteutta, eika
mikrobikasvustoa. Julkisivut olivat pd&osin kohtuullisessa kunnossa, eika
merkittavia rakenteellisia vaurioita havaittu. Etelapaadyn julkisivulaudoituksessa
maalit ovat hilseilleet. Tiiliverhouksessa havaittiin muutama pitka halkeama
rakennuksen korkeussuunnassa. Visuaalisesti arvioiden ikkuna - ulkoseinaliittymat
eivat ole rakennuksen sisapuolelta tiiviit. Lisdksi Ikkunakarmin ja ulkoseinan
litoksessa on julkisivun puolella rako.
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Ullakkotila on visuaalisesti arvioiden siisti, eikd merkittavia rakenteellisia vaurioita
havaittu. Ullakkotilaan ei ole kulkureittid, eik& ullakkotilassa ole kulkutasoja.
Vesikate on hyvakuntoinen eika merkkeja vaurioista havaittu. Vesikatolle ei ole
kulkureittia, eik& katolla ole kulkutasoja. Syoksytorvien kiinnitys on puuteellinen ja
yksi sy6ksytorvi on kokonaisuudessaan irti.

Rakennuksessa on painovoimainen ilmanvaihto. 1.kerroksessa on kaksi
korvausilmaventtiilia. Toisen venttiilin edessa oli huomattava maara tavaraa, mika
heikentda ilmanvaihdon toimintaa.

3.5 Aiemmat paatokset ja selvitykset

Ei ole aiempaa paatosta tai selvitysta.
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4 TILOJEN TOIMINNAN KUVAUS,
TILAOHJELMA JA TILOJEN
VAATIMUKSET

4.1 Tilojen toiminnan kuvaus

Tarveselvitys-hankesuunnitelma on laadittu toimitilajohtamisen, toiminnan ja
kayttajien edustajien kanssa.

Hoivatila Vuorikumpu on kuntouttavan sijaishuollon yksikon kuusipaikkainen
pitkdaikaista, kodinomaista, ympéarivuorokautista kuntouttavaa hoitoa tarjoava
osasto. Osastolle sijoitetut lapset ovat sosiaali- ja terveyslautakunnan huostassa tai
lastensuojelulain 37 8 mukaisella paatdksella avohuollon tukitoimena sijoitettuja.
Lapset ovat ialtaan padasiassa 10—18-vuotiaita. Toiminta Vuorikummussa on
ymparivuorokautista.

Vuorikummussa pyritddn kodinomaisuuteen ja kasvatuksessa hyvan
vuorovaikutussuhteen loytdmiseen lasten kanssa. Lapsen perhe pyritddn saamaan
mukaan tydskentelyyn tavoitteena lapsen ja perheen kuntoutuminen, seka
tulevaisuudessa nuoren kotiutuminen taikka itsendistyminen ja itsenaiseen
asumiseen siirtyminen. Sijoitusajat Vuorikummussa ovat olleet lapsen ja perheen
tilanteesta riippuen 3 kuukautta — 7 vuotta.

Osastolla olevat lapset ovat hyvin tarvitsevia ja vaativat jatkuvaa aikuisen ohjausta
ja lasnaoloa arkipaivan toiminnoissa. Joidenkin lasten kayttaytymiseen voi liittya
epéasosiaalisuutta, aggressiivisuutta, vakivaltaisuutta, rikoksia, paihteiden kayttéa ja
puutteita impulssikontrollin saatelyssa. Lasten ja heidan vanhempiensa
kayttaytymisen ennakoitavuus on sijoituksen alussa vaikeaa ja tilanteet saattavat
karjistya asiakkaan puolelta vakivaltaiseksi tai tilanteiksi, joissa kiinteistoa tai sen
irtaimistoa vahingoitetaan.

Kaikki lapset eivat oireile ulospain eik& kaikkien kayttaytyminen ole lapsen omaa
taikka yhteista turvallisuutta vaarantavaa. Lapset tarvitsevat myés omaa rauhaa ja
mahdollisuuden kodinomaiseen olemiseen niin omassa huoneessaan kuin
yhteisisséakin tiloissa.

Lastensuojelulain uudistuksen perusteluosassa ohjataan lastensuojelulaitosten
tilaratkaisuja. Siell& nostetaan erityisesti esiin likkumisvapauden rajoituspaatoksen
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aikainen toiminta ja korostetaan lapsen oikeutta ulkoilla ja oleskella oman huoneen
ulkopuolella turvallisesti, paatokseen kirjatut rajaukset huomioiden. Vuorikummun
sijainti, nyt tehdyt suunnitelmat ja myohemmin tarkentuvat piha-alueen suunnitelmat
noudattavat tata lain ohjausta.

Osastolla toimii yksikdn vastaava ohjaaja ja kahdeksan kolmivuorotyota tekevaa
ohjaajaa, joilla on sosiaali-, terveys- tai kasvatusalan koulutus. Y6n aikana on lasna
yksi aikuinen.

Toiminnallisten parannusten ja laajennuksen avulla parannetaan rakennusten
turvallisuutta ja terveellisyytta ja vastataan nykyajan toiminnan vaatimuksiin.
Samalla asiakaspaikkojen lukuméaéra nostetaan lastensuojelulain 559 § sallimaan
maksimiin, eli seitsemaan asiakaspaikkaan. Tontille rakennettavan erillisasunnon
avulla vastataan aluehallintoviraston kunnille, kuntayhtymille, yksityisille
palveluntuottajille sekéa valtion koulukodeille osoitetun ohjauskirjeen
(LSSAVI/16831/2020) reunaehtoja noudattaen 16—17-vuotiaiden kasvaneeseen
tarpeeseen saada tukea itsenaistymistaitoihin ennen taysi-ikaistymista. Riittavien
itsendistymistaitojen oppiminen on merkittava jalkihuoltonuorten syrjaytymista
ehkaiseva tekija. Kodinomainen ymparisto sailytetaan.

Vuorikummun laajennuksen tarpeita ovat lyhyesti:

o erillisasunto, jolla on oma sisaantulo, jossa nuori kokeilee itse-
naista elamas;

2 asuinhuonetta (mh), enintadn 12 m?, joten jokaisella lapsella
on oma asuinhuone;

1 esteetdn WC- ja suihkutila;

1 erillinen siivoustila;

1 monikayttotila;

1 toimistohuone (joka toimii myds neuvottelutilana);

lisda puku- ja sosiaalitilaa henkilstolle;

lisda varastotilaa lasten omaisuudelle.

@]

O O OO0 O0Oo

5 Lastensuojelulaki 13.4.2007/417. https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2007/20070417 (linkki
tarkistettu 21.10.2021)
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Laajennuksen ja osakorjauksen suunnittelussa on huomioitava se, ettd myos ylaker-
rasta on portaikon kautta nakyvyys ja kuuluvuus lasten huoneiden kaytavaan. Palo-
osastoinnissa tdma on otettava huomioon. Mikali kaytavan paassa olisi ovi, jota on
pidettava kiinni, eivat ohjaajat pysty muista tiloista riittavan tarkasti ja lapsia turvaa-
vasti seuraamaan ja olemaan tietoisia lasten omasta ja yhteisesta toiminnasta.

4.1.1 Eri toimintojen tila

Hoivatila Vuorikumpu on omakotitalo, joka on muokattu lastenkodiksi. Sen liséksi on
vanha autotalli, joka toimii kerho- ja varastotilana. Hankkeessa toteutetaan, tilojen
saneerausta, tilamuutosta ja laajennusta seka erillisrakennuksen rakentamien
tontille.

- asuintilat, joista on yhteiset ja yksityiset tilat

- hallinto ja henkildkunnan tilat

- varasto ja tekniset tilat

4.1.2. Yhteiset ja yksityiset tilat
Nama tilat ovat:

Asuintilat: makuuhuone, jossa lapsi tekee myds omia harrastuksia ja koulun
kotitehtavia. Kaikki asuintilat sijoitetaan laajennukseen.

Vanhat kierresisaportaat poistetaan ja rakennetaan uudet suorat sisaportaat.
Portaikon askelmien tulee olla umpinaiset, siivouksen helpottamiseksi. Portaikon
materiaali helposti puhtaana pidettava, ei kuitenkaan pinnaltaan liukas. Liukuesteet
hankaloittavat siivousta.

Ruokasali ja olohuone ja takkahuone (olemassa olevat tilat, joissa rakennetaan
uudet portaat)

Ruokailutilan lattiamateriaalin tulee olla helposti puhtaana pidettava ja lattia on
voitava kostea pyyhkia (ruuanroiskeet).

Oleskelutila (avointila), joka tehdd&n vanhasta makuuhuoneesta.

Monitoimitila, joka toimii myds neuvottelutilana, joka tehdaan kahdesta vanhasta
makuuhuoneesta.

Varastotila lasten omaisuudelle (autotallin saneeraukset)
18
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Erillinen asunto, jossa on asuinhuone, keittio ja pesutila.

4.1.3 Henkil6kunnan tilat

Henkil6kunnan tilat ovat:

Toimistotilat henkil6kunnalle ja henkildston sosiaalitila. Henkilokunnan sosiaalitila
siirretadn 1. kerrokseta kellariin (nykyisessa vaatehuoltotilassa).

Vanha sosiaalitila sanerataan toimistotilaksi. IV-kone poistetaan ja ulko-ovi
uusitaan.

Henkilokunnan tiloihin kdsienpesualtaan yhteyteen hankkeessa mainitut
hygieniavarusteet; kasipaperiteline, roska-astia seinakiinnitteinen. Tilojen
materiaalien tulee olla kodinomaiset, mutta kuitenkin julkisen tilan kulutusta
kestavat ja helposti puhtaana pidettavat. Lattioille ei vahaustarvetta.

4.1.4 Pesu- ja wc-tilat

Pesutilojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon, etta tilat ja pinnat ovat helposti
puhtaana pidettavat ja julkisentilan kulutusta kestavat. Kuitenkaan unohtamatta
kodinomaisuutta. Kaikkiin wc-tiloihin asennetaan seinaan kiinnitettavat WC-
harjakupit RST-malli, irrotettavalla kupilla. Kasienpesulaltaan yhteyteen seindan
kiinnitettava roska-astia 31 | lankamalli. Esim. Franke. Lisaksi Hygienia-astia
sein&an kiinnitettava Tork B3 5 | valkea. Henkilokunnan wc-tiloihin asennetaan
lukittavat seindkaapit.

Kasipaperiteline Tork Xpress Multifold H2. Kasisaippuat ja kasihuuhteet kayttaja
hankkii pumppupulloissa, joten erillisia telineita ei tarvita.

WC-paperiteline kotikoukkumallia.

Kohteessa on pesu- ja WC-tilat seka lapselle ettéa henkilokunnalle.

Nama tilat sijoitetaan jokaisessa kerroksessa.

Laajennukseen rakennetaan uuden LE-WC ja pesutilan.

Kellarikerroksen uuteen sosiaalitilaan rakennetaan uuden henkilékunnan WC- ja
pesutilan.

Ensimmaisen (1.) kerroksen sosiaalitilan WC- ja pesutilasta muutetaan
henkilokunnan WC- ja siivousvarastoksi, kasipapereille ja muille hygieniavarusteille.
Sovella- tai vastaavaa hyllya. (poistetaan suihkun).

4.1.5 Keittiotilat
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Keittio toimii kodinomaisesti. Kalusteet ja laitteet ovat kotikeittidtyyliset.
Keittioon tarvitaan lisdéa sailytystilaa astioille (korkea kaappi)
Keskilattiasaareke pyorilla, alla apteekkarin laatikot.

Lieden ilmavaihto liesituuletin uusitaan. Valaistus tarkistetaan.
Ruokailutilaan lisatdan yksi kylmakaappi valipaloille, paikka tarkistettava

4.1.6 Siivoustilat

Siivoustila varustetaan osin laitosomaisin varustein, vaikka siivous on kodinomaista.
Tietyt hygieniavaatimukset tulee tayttya siivoustilojen suhteen.

Erillisasunnossa harjoitellaan jokapéaivaiseen elamiseen liittyvia taitoja, kuten tilojen
siivousta. Siivouskaappi varustetaan kasityosiivousvalineilla ja pélynimurilla.
Kodinhoitotilaan sijoitetaan siivoustila ja vaatehuoltotila. Siivoustilan
pyykinpesukone ja kuivausrumpu on 6 kg teollisuuskoneita, omilla jalustoilla
varustettuna. Vaatehuollon pesukoneet (2kpl) Mielen kotikoneita 5 kg ja Mielen
kotikuivausrumpu 5 kg. Kodinhoitotilan ilmanvaihdon tulee olla hyva.
Vaatehuoltotilaan varataan tilaa pyykin viikkaukselle ja silittdmiselle, sekéa hylly/
kaappitilaan puhtaille liinavaateille. Liinavaatteiden mankeloimiseen mankeli.
Uudisrakennuksen ja korjauksen puhtauspalvelujen tavoitteena on aikaan saada
puhtaita ja sisailmaongelmattomia tiloja, joiden pinnat on helppo pitda puhtaina,
esim. ylapolyjen keraantymista on suunnitteluratkaisuissa valtettava. Tavoitteena
on myds yhtenaistdd materiaalivalintoja. Kaikki kaytettavat materiaalit ja
tilaratkaisut toteutetaan mahdollisimman kestavista, tehokkaista ja edullisesti
yllapidettavista tuotteista.

Rakennuksen tulee olla kaikilta osin helposti puhtaana pidettava ja julkisen tilan
kulutusta kestavia.

Materiaalien paastoluokka M1
Rakennuksen puhtausluokka P1

4.1.7 Jatehuollon tilat

Etupihalla rakennetaan uusi jatekatos. Jatekatos tulee sijoitta muista rakennuksista
noin 8 m paahan, tulipaloriskin vuoksi. Jatekatoksen lukitus kaksoislukkopes3;
kiinteiston- ja Vantaan sarjaan jatehuollolle. Jatekatoksen sijainnissa tulee ottaa
huomioon; kulku jatetilaan tulee olla esteetdn ja talvilumenpoiston tulee olla
toteutettavissa. Jateauton liikkuminen jatetilaan tulee suunnitella turvalliseksi,
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kiinteistossa asuvien lasten vuoksi. Kulkureitit eivat saa risteytya. Uusi jatetila tulee
verkottaa alhaalta ja ylh&alta, niin ettei rotat ja muut jyrsijat paase jatetilaan.

4.1.8 Vaestonsuojatilat

Vaistotila tarvitaan. On varattu vaistotilana Koivukoti 2, Kuriiritie 24 (Koivuhaassa).

4.1.9 Pihan vaatimukset

Lastenkodin pysakdintialue (piha) muutetaan toimivaksi, turvalliseksi ja hyvin
huollettavaksi. Lasten ja henkilékunnan liikkumis- ja ty6skentelyolosuhteet tulee
turvata kaikissa tapauksissa. Alueensuunnitelma sisaltd myds uuden
istutussuunnitelman. Pihalla olevat puut pyritdan sailyttamaan.

Etupihalle rakennetaan uusi jatekatos.

4.1.10 Muuta

ei muuta

4.2 Tilaohjelma

Tilaohjelma on tarveselvitys-hankesuunnitelman liitteené.

4.3 Tilojen vaatimukset

Tilojen vaatimukset ja laatutasotavoitteet ovat laadittu tilakortteissa, tilakaaviossa ja
Vantaan kaupungin tilakeskuksen ohjeita suunnittelijoille
Dokumentit ovat tarveselvitys-hankesuunnitelman ohjeismateriaalina.

Tilakaavion asemapiirros:
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5 RAKENNUS
5.0 Yleiset tavoitteet ja vaatimukset

Tavoitteena on saada nykyisista tiloista turvalliset, terveelliset, toimivat, tehokkaat ja
hyvin huollettavat rakennuksen sallimissa rajoissa.

Kaikessa suunnittelussa kiinnitetaan erityistd huomiota seka tilojen ja materiaalien
kayttajaturvallisuuteen, etta rakentamisen aikaiseen tyoturvallisuuteen.
Hankkeeseen on nimetty turvallisuuskoordinaattori, joka vastaa tydmaan
turvallisuudesta seka tydsuojeluvaltuutettu, joka huolehtii toiminnan turvallisuuden
nakokohtien huomioimisesta.

Hankkeessa noudatetaan KuivaketjulO-toimintamallia ja hankkeeseen maarataan
kosteuskoordinaattori suunnittelun tilaamisvaiheessa rakennusten kayttoonottoon
asti.

Rakennus-, sahko- ja LVI- teknisissa suunnitelmissa kiinnitetaén erityistd huomioita
rakennusfysikaaliseen toimintaan, ulkovaipan sisédpinnan tiiveyteen, sisailman
laatuun, valaistukseen seka dadnenvaimennukseen ja aanieristykseen.

Suurin osa toimistotiloista toteutetaan niin, etta kustakin tilasta on
pakenemismahdollisuus viereisiin tiloihin. Tilojen vélisten ovien tulee olla
desibeliovia kynnyksineen.

Rakennuksen ilmavaihto uusitaan WC-tiloihin. KS. kohta LVIA-tekniset tavoitteet ja
litteet.

Rakennuksen energiatehokkuustavoitteeksi asetetaan energiaselvityksessa
vahintaan 15 % perusuraa matalampi energiankulutus. Perusuralla tarkoitetaan
simuloitua energiankulutusta peruskorjauksen laatutasoparannusten jalkeen, ilman
energiankayton tehostustoimia. Energiatehokkuuden suunnittelu edellyttaa
kaikkien suunnittelualojen saumatonta yhteistyota.

Suunnittelun yhteydessa laaditaan kayttajille ohjeistus tilojen
tarkoituksenmukaisesta kaytosta. Valaistuksen modernisointi LED-tekniikalle,
kohdekohtainen selvitys kustannuksineen on laadittuna. Vanhat
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radiaattoritermostaatit uusitaan toimiviin sekd lammitysjarjestelman tasapainotus ja
saatod uusitaan tasaisten sisalampoéolosuhteiden parantamiseksi.

Hankeen suunnittelu ja toteutus tehdaan tietomallipohjaisesti noudattaen Vantaan
kaupungin Tilakeskuksen Tietomallintamisen ohjeita.

5.0.1 Elinkaari- ja energiatehokkuustavoitteet

Uudisrakennuksien suunniteltu kayttdika on perustusten ja rungon osalta 100
vuotta, taydentéavilta osien osilta 50 vuotta ja jarjestelmien osalta 25-35 vuotta.

Peruskorjattavien rakennusten korjaust6illa tavoitellaan julkisivujen osalta 40
vuoden, vesikaton 50 vuoden ja vedeneristys laatoituksen alla 30 vuoden
kunnostussyklia. Pintamateriaalien osalta kunnostussykli méaaraytyy materiaalin
laadun ja kayton mukaan. Korjaustoilla samalla poistetaan rakennuksesta asbesti-
ja muut haitta-aineet. Hankkeessa korjataan rakennusosia, jossa on tapahtunut
kosteusvauriota. Lisaksi korjataan niiden aiheuttajat.

Rakennuksen elinkaareen kuuluu rakentamis- ja kayttdvaiheet seka lopuksi
rakennuksen purku. Kayttdian pidentaminen kasvattaa kayttovaiheen kustannusten
osuutta.

Esim. mikali kayttdika on 50 v, elinkaarikustannukset jakautuvat siten, etta
rakentamisvaihe kasittaa n. 10 %, kayttovaihe n. 90 % ja purku n. 1-2 %
elinkaarikustannuksista.

Rakentamisvaiheen aikana kustannuksia minimoidaan mm. tarkoituksenmukaisilla
suunnitteluratkaisuilla, pitkalle rationalisoidulla rakentamistekniikalla, tydmaa-
aikaisella kosteudenhallinnalla seka optimoidulla rakentamisajalla.

Kayttovaiheen kustannuksiin vaikutetaan muuntojoustavalla ja energiatehokkaalla
tilasuunnittelulla seka jarjestelmé/materiaalivalinnoilla. Valittavat materiaalit ovat
pitkaikaisida, mahdollisimman huoltovapaita, tarkoituksenmukaisia ja
kustannustehokkaita.

Korjaustyo6t toteutetaan Vantaan kaupungin energiaseurantajarjestelmaa koskevia
ohjeita soveltaen.
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Suunnittelun aikana energiatehokkuuden parantaminen on yksi ratkaisujen
valintaperusteista. Budjettivaraus ei kuitenkaan salli hankkeeseen erillisia
energiainvestointeja. Hankeen aikana tehdaan energiaselvitys, joka sisaltad myos
tavoite-energiankulutuksen, suunnitteluohjeen mukaisesti. Tavoite-
energiankulutusta hyédynnetdan energiatavoitteen asettamisessa ja suunnittelun
ohjauksessa kyseiseen tasoon seka jalkiseurantaan.

Rakennuslupavaiheen energiatarkastelu sovitaan suunnitteluvaiheessa
rakennuslupaviranomaisen kanssa.

Normaalitilanteessa luvanvaraisen korjaus- tai muutoshankkeen
energiaselvityslomake (PKS- lomake YLO1) toimitetaan tarvittaessa
rakennusvalvontaan lupahakemuksen ja -asiakirjojen mukana.

Maaraykset antavat korjaushankkeen energiatarkastelulle useita vaihtoehtoja:
rakennusosien lammaoneristyksen parantaminen, rakennuksen laskennallisen
energiankulutuksen vahentaminen tai kokonaisenergian kulutuksen eli E-luvun
pienentdminen. Tassé hankkeessa sovelletaan ensisijaisesti rakennuksen
laskennallisen energiankulutuksen vahentamista.

Lomakkeeseen merkitdan hankkeessa sovittu energiatarkastelun vaihtoehto,
tehtavat toimenpiteet ja mahdolliset lisdselvitykset. Lomakkeen allekirjoittavat
paasuunnittelija ja energiaselvityksen laatija.

Paikalla tuotettavan uusiutuvan energian vaatimus toteutetaan esim. vesikatolle
asennettavilla aurinkopaneeleilla. Energiankaytdn tehostuksen ja uusiutuvan
energian kayton toimenpiteet tulee pyrkié toteuttamaan
kustannustehokkuusjarjestyksella (esimerkiksi takaisinmaksuaika).

5.0.2 Tilatehokkuustavoite

Hoivatila Vuorikummun paarakennuksessa on noin 278 hym? ja nykytilanteessa 6
lasta, eli 46 hym? / lapsi.

Hankeen toteutuksen jalkeen (v. 2024) lasten mé&ara on 7+1 lasta. Hankkeiden
laajennettu Vuorikummun paarakennuksen huoneala on 449 hym?, eli 56—64 hym? /
lapsi.
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Hankkeessa pyrimme parantamaan tilojen tilatehokkuutta muun muassa
keskittamalla asuintiloja laajennukseen.

5.0.3 Muuntojoustovaatimus

Tilojen tulee olla mahdollisimman tehokkaasti asuintiloina kaytettavia, myos
muuhun toimintaan vahaisin muutoksin soveltuvia. Muunneltavuus lisda
rakennusten elinkaarta ja ekologisuutta.

Teknisten jarjestelmien ja talotekniikan suunnittelussa ja mitoituksessa otetaan
huomioon muuntojousto seka tilojen iltakaytto.

Tehokas tila on muuntojoustava, monikayttdinen, kustannustehokas seka kayttgjien
toimintaa tukeva. Tilojen korkeaa kayttoastetta paiva- ja vuositasolla tuetaan tilojen
yhteiskaytolla. Tilat suunnitellaan paiva- ja iltakayton tarpeita varten.

5.0.4 Aaniolosuhteet

Sisétilojen aaniolosuhteet suunnitellaan Ymparistoministerion asetusrakennuksen
aaniymparistosta 796/2017 ja Ymparistoministerion asetusrakennuksen
aaniympaéristosta annetun ymparistoministerion asetuksen 5 ja 6 8:n muuttamisesta
360/2019 mukaisesti ja Aaniymparisto - Ymparistoministerion ohje rakennuksen
aaniympaéristosta (2018) — ohjeita noudattaen.

Korjaustoimilla ei saa heikentdé rakennuksen olemassa olevia &éaniolosuhteita. On
my6s huomattava, etta rakennuksen ominaisuudet voivat olla

rakentamisajankohtansa maaraystasoa paremmat.

Tilojen akustinen toimivuus suunnitellaan suunnitteluvaiheessa akustikon toimesta
yhteistydssa arkkitehdin ja insindorien kanssa.

Akustiikan lisaksi suunnitellaan tilojen &&nieristys sellaiseksi, ettd nukkuminen on
mahdollista niin, ettei aani kantaudu viereiseen huoneeseen.

Kohteen vaativat daniolosuhteet huomioidaan ilmanvaihdonsuunnittelussa!
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5.0.5 Palotekniset vaatimukset

Rakennusten paloluokka on P3, eli ei-palonkestavaa.

Olemassa olevan paloalueet ovat merkitty inventointi piirustuksissa.
Palotekninen suunnittelu toteutetaan paloteknisen suunnittelijan toimesta.
Lahtokohtana, kohde ei spinkleroida.

5.0.6 Sisailmatavoitteet

Tilojen sisdilman tulee tayttada padosin Sisdilmastoluokituksen 2018 sisailmaluokan
S2 vaatimukset.

Hankkeessa noudatetaan KuivaketjulO-toimintamallia ja hankkeeseen maarataan
kosteuskoordinaattori suunnittelun tilaamisvaiheessa rakennusten kayttoonottoon
asti.

Kosteusolosuhteiden varmistamiseksi tilaaja harkitsee kosteusolosuhteita mittavien
antureiden asentamista ylapohjaan korjaustyon yhteydessa.

5.0.7 Muut resurssiviisauden tiekartan tavoitteet

Yleista

Rakennuksen suunnittelussa resurssiviisauden tavoitteet on maaritelty Vantaan
kaupungin Tilakeskuksen Ohjeita suunnittelijoille -asiakirjassa, myo6s kayttajan
toimintaa ajatellen.

Rakennuksen suunnittelu tehdaan aina kestavan rakentamisen kriteerein Ks.
Vantaan kaupungin Tilakeskuksen Ohjeita suunnittelijoille, (oheismateriaalina).

Véahahiilisyys

Rakennuksen saneeraus toteutetaan mahdollisimman vahahiilisen rakentamisen
kriteerein. Tama varmistetaan suunnittelun aikana elinkaarikustannusten seka
elinkaaren aikaisen hiilijalanjéljen ja materiaalien hiilijalanjaljen laskennalla.

Rakennuksen hiilijalanjalkeen tulee kiinnittdd huomiota. Rakennuksen elinkaaren
hiilijalanjalki tulee laskea vahintaan kaksi kertaa:

1 Toteutussuunnitteluvaiheessa
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Liséaksi tarkeimpien hankintojen yhteydessa tulee tarkastella niiden vaikutusta
hiilijalanjalkeen (kts. vastuulliset hankinnat).

Hiilijalanjalkilaskenta suoritetaan YM:n hiilijalanjaljen arviointimenetelméan
mukaisesti, voimassa olevan ohjeistuksen mukaan.

Materiaalitehokkuus

Purkutdiden osalta rakentamisessa edellytetddn tehokasta materiaalien kierratysta
ja uusiokayttoa.

Hankinnat
Kaikki tydmaalla kaytetty puumateriaali ja puutuotteet ja kiinteistodn asennettavat
puumateriaalit ovat sertifioitua puuta (PEFC, FSC)

Rakentamisen aikainen jatehuolto
Rakentamisen aikaisesta jatteesta kierratetdan 70 % (pl. maa- ja kiviainekset seka

vaaralliset jatteet). Rakentamisen aikana jatteet tulee lajitella vahintd&n seuraavalla
laajuudella:

e puu

e Kkipsilevy

e metalli

e Dbetoni ja tiilijate

e energiajate

e sekajate

e kerayspaperi ja pahvi
e ongelmajatteet

e muovit

Kaytonaikaisen jatehuollon varmistamiseksi jatetilassa tulee olla tilavaraus
seuraaville erikseen lajiteltaville jatejakeille: paperi, lasi, muovi, metalli,
elektroniikkaromu, kartonki, aaltopahvi, orgaaninen biojate seka sekajate.
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5.1 Arkkitehtoniset tavoitteet

Hoivatila Vuorikummun ulko- ja sisatiloissa on tehty hyvin vahan mitddn muutos- tai
korjaustoita, jotka olisivat vaikuttaneet sen yleisilmeeseen, varitykseen tai
materiaaleihin. Vuoden 2002 tuulikaapin laajennus on tehty vanhaa yleisilmetta
kunnioittaen. Rakennus on sijainniltaan ja arkkitehtuuriltaan 1970-luvun
omakotitalon rakennusvaiheen tyypillinen edustaja.

Rakennuksen korjaukset ja laajennukset suunnitellaan alkuperaista arkkitehtuuria
iimentéen ja kunnioittaen. Arkkitehtuuria korostetaan esim. pehmealla
valaistuksella.

5.2 Esteettomyystavoitteet

Hoivatila Vuorikumpu ei ole taalla hetkella esteetdon. Rakennuksesta puuttuu muun
muassa henkildhissi ja/tai ramppeja. Kohteessa ei ole LE-WC:ta. Korjaus- ja
laajennussuunnitelman mukaan lisataan liikuntaesteeton WC ja pesutila ja
sijoitetaan kaikki makuuhuoneet (asuinhuoneet) maantasolle. Lisaksi tarkistetaan
esteettomat kulkuyhteydet ja korjataan puuttuvia rakennusosia tai varusteita.
Vanhan rakennuksen kunnostamisessa pyritdan esteettomaan saavutettavuuteen
mahdollisimman monen tilan osalta.

5.3 Rakennetekniset tavoitteet

Olemassa oleva rakennus. Vaatimuksia muutostdille.
Noudatetaan rakentamisajankohdan rakentamismaarayskokoelman osan D3 -
Ympaéaristoministerion asetus rakennusten energiatehokkuudesta vaatimuksia

ilmanpitavyyden osoittamisessa. llmanvuotoluvun tulee olla < 4.0 m3/(h m?).

Rakenneratkaisuissa noudatetaan RakMk:n, RIL ry:n ja YmparistOministerion
maarayksia ja ohjeita sek& Vantaan kaupungin suunnitteluohjeita.

Rakennukseen suunnitellaan toteutuskelpoiset detaljit rakennusfysikaalisesti
toimivina. Erityista huomiota on kiinnitettava rakenteiden ja rakennusmateriaalien
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pysymiseen kuivina koko rakennustyon ajan. Pintamateriaalivalinnoissa
huomioidaan sisailman hyvaan laatuun vaikuttavat tekijat.

Rakenteet ja detaljit suunnitellaan rakennusfysikaalisesti toimiviksi ja
toteutuskelpoisiksi.

Muutostyot kasittavat tilamuutoksia. Olemassa oleviin kantaviin tiiliseiniin tehdaan
alemmassa kerroksessa aukkoja. Olemassa olevia ei kantavia valiseinid puretaan.

Uusia ei kantavia valiseinia rakennetaan.

Valipohjaan tehddan porrasmuutoksen vaatima aukko. Nykyisen portaan véalipohja-
aukko ummistetaan.

Talotekniikan nousukuilut minimoidaan ja keskitetdan, pyritddn kayttAmaan
olemassa olevia nousukuiluja.

Rakennuksen paloluokka on P3.

Muutosrakennustdiden puhtausluokka on P1.

Korjaus- ja kunnostustoimenpiteet:

Asuinrakennus

Salaojat
Piillossa oleva salaojakaivo paikannetaan ja asemoidaan kaivon kansi maanpinnan

tasolle. Syoksytorvien ohjausta réannikaivoihin parannetaan. Salaojat huuhdellaan ja
salaojakaivojen sakkapesat puhdistetaan.

Alapohjat

Muovimatot vaihdetaan paremmin kosteutta kestaviin ja vesihOyrya lapaiseviin
pinnoitteisiin kellarikerroksessa.

Lattia-ulkoseindaliittyma seka kantavien tiiliseinien ja alapohjien liittymat tiivistetaan
ilmatiiviiksi.

Markatiloissa pintarakenteet uusitaan ja lattiaan rakennetaan mukavuuslammitys.
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Valipohja

Kantavaan valipohjalaattaan tehdaan aukko uudelle portaalle. Olemassa olevan
portaan aukko ummistetaan.

Ulkoseinat
Korjaamattomat kellarin ulkoseinat tiivistetdan ilmatiiviiksi tai vaihtoehtoisesti
kuorimuurattu maanvastainen ulkoseinarakenne korjataan rakennesuunnittelijan

ohjeiden mukaan.

Markaéatilojen ulkoseindn pintarakenteet uusitaan. Seindssa nyt oleva sisaan
tuulettuva ilmarako poistetaan ja uudet rakenteet suunnitellaan ilman tuuletusrakoa.

Julkisivuilla olevat irtonaiset tiilet muurataan takaisin.

Uusitaan eteldisen seinustan syoksytorvien taustalaudoitus.

Ikkunat ja ovet

Ikkunat ja ovet kunnostetaan.

Ikkunapuitteet huoltomaalataan, kittaukset uusitaan, helat ja kaynti tarkastetaan ja
tarvittaessa korjataan. Kellarikerroksessa edella mainitun lisaksi ikkunoiden
kiinnitys ja rakenneliittymien toiminallisuus korjataan. Ovet huoltomaalataan ja
heloitus ja kaynti tarkastetaan ja tarvittaessa korjataan. Uuden toimiston ulko-ovi
uusitaan.

Valiseinat

Tiiliseinat maalataan vesihdyrya hyvin lapaisevalla seinamaalilla.
Olemassa olevia valiseinia puretaan. Osa tiilivaliseinista on kantavia. Suunnittelijan
on tarkastettava purettavaksi ehdotettujen tiilivaliseinien purkumahdollisuus.

1.kerroksen valiseinéat, joka olivat ennen v.2002 peruskorjausta ja
tuulikaappilaajennusta ulkoseinia; rakenteet puretaan kantavaan rakenteeseen
saakka ja rakennetaan uudet rakenteet rakennesuunnittelijan ohjeiden mukaan.
Vaihtoehtoisesti seindrakenne voidaan tiivistaa ilmatiiviiksi.

Ylapohja ja vesikate
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Ristikkorakenteiden puutteelliset tuennat korjataan rakennesuunnittelijan ohjeiden
mukaan. Ullakkotilat siivotaan ja ullakkotilaan rakennetaan kulkusillat.

Vesikate uusitaan. Vanhat kermieristeet poistetaan ja aluskatteen kunto
tarkastetaan ja tarvittaessa vaurioituneet kohdat uusitaan. Sadevesikourut ja
syoOksytorvet uusitaan. Vesikatolle johtavien tikkaiden kiinnitykset uusitaan.

Autotalli

Salaojat
Salaojat huuhdellaan ja salaojakaivojen sakkapesat puhdistetaan.

Alapohja
ei rakenteellisia muutostoita.

Valipohja

Valipohjalaatan ruostuneet terakset: ruosteenpoisto ja betoninkorjaus.
Kellarikerroksen ja rydmintétilan valipohjassa on yksi ilmavuotokohta
(sahkdlapivienti) joka tiivistetaan.

Ulkoseinat

Kadunpuolen puretun autotallinoven kohdalle rakennetaan uusi ulkoseina.
Ulkoseina puurankainen, sisdpuolen pintarakenne levytys ja ulkopuolen
pintarakenne julkisivulaudoitus.

Ikkunat ja ovet
Ikkunat ja ovet kunnostetaan. Kadunpuolen autotallin ovi ja nosto-ovi puretaan.

Tilalle rakennetaan ulkoseina ja pariovet.

Ikkuna-ulkoseinaliittymat tiivistetaan sisapuolelta. Ikkunapuitteet huoltomaalataan,
kittaukset uusitaan, helat ja kaynti tarkastetaan ja tarvittaessa korjataan. lkkuna-
ulkoseinaliittymat tiivistetaan. Ikkunakarmin ja ulkoseinan liitoksessa oleva
julkisivun puolella oleva rako tiivistetaan.

Ei uusittavat ovet huoltomaalataan ja heloitus ja kaynti tarkastetaan ja tarvittaessa
korjataan.

Ylapohja ja vesikate
Sydksytorvien kiinnitykset korjataan.

32

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 15.12.2021 / 7 §



Lisdrakennus ja uudisrakennus

Perustamisolosuhteet

Laajennusosan perustamisratkaisu on alustavasti syva massanvaihto ja paalutus.
Erillisrakennuksen todennéakéinen perustamistapa rinnealueella on massanvaihdon
varaan. Lisarakennuksen perustaminen tontin pohjoisosaan edellyttaisi laajempaa
pohjanvahvistusta ja paalutusta.

Rakennusten perustusrakenteet salaojitetaan ja routasuojataan. Maaperan
mahdollinen radonaktiivisuus tulee ottaa huomioon suunnittelussa.

Rakentamista varten laaditaan lopullinen perustamistapalausunto
lisdpohjatutkimuksineen, alueen rakentaminen edellyttaa stabiliteettitarkasteluja
seka vanhan heikkokuntoisen rakennuksen huomioon ottamista suunnittelussa.

Kaivannot tontilla edellyttavat tuentasuunnitelmia sekd vanhan rakennuksen
perustusten huomioimista. Paalutuksessa tulee ottaa huomioon vanhan
rakennuksen perustukset (tarina).

Uudisrakennukset perustetaan ennen suunnitteluvaihetta laadittavan
perustamistapalausunnon mukaisesti. Perustukset routasuojataan, rakennukset
salaojitetaan ja varustetaan radonin poistolla. Maata vasten rakennettavat rakenteet
vesieristetdan ja otetaan salaojituksessa huomioon.

Valittavan kantavan rakenteen mukaisesti valitaan joko jatkuvat anturalinjat tai
pilarianturat. Lisarakennus liittyy olemassa olevaan rakennukseen, litoskohdassa
tehtavat tyot on tehtava niin, ettei aiheuteta vaurioita olemassa oleville rakenteille ja
olemassa olevalle rakennukselle.

Rakennusten alapohjat tehdaan kantavina alustatilallisina koneellisella
ilmanvaihdolla varustettuna. Ryomintéatilan perusmaan paélle asennetaan 150 mm
kevytsorakerros alustatilan kosteudenhallintaa varten. Perusmaa kallistetaan
salaojiin pain.

Runkojarjestelma valitaan niin, etta se sallii joustavan kayton ja mydohempia
tilamuutoksia. Rakennusrungon syvyys valitaan siten, etta kantavat ja jaykistavat
seinélinjat sijoittuvat ulkoseinille. Poikittaisia ja pitkittaisia kantavia seinalinjoja ei
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paasaantoisesti sallita estdmaan muuntojoustavuutta. Runkojarjestelmana
suositellaan kaytettavaksi pilari-palkki-jarjestelmaa rakennusrungon sisalla.

Ulkoseinien kantavat rakenteet tehd&éan joko puurankaisina tai massiivipuisina.

Puurakenteisessa ylapohjassa hoyrynsulku tiivistetaan lammoneristekerrosta
vasten esimerkiksi puukuitulevylla.

Rakenteet suunnitellaan rakennusfysikaalisesti toimiviksi ja toteutuskelpoisiksi.

Ulkovaipan sisépinnan tiiveyden varmistamiseksi on laadittava detaljit kaikista
erilaisista liitos- ja epajatkuvuuskohdista.

Rakennukseen suunnitellaan toteutuskelpoiset detaljit rakennusfysikaalisesti
toimivina. Erityista huomiota on kiinnitettava rakenteiden ja rakennusmateriaalien
pysymiseen kuivina koko rakennustyon ajan. Pintamateriaalivalinnoissa
huomioidaan siséilman hyvaan laatuun vaikuttavat tekijat. Julkisivu- ja
runkomateriaalivalinnassa on valtettdva palonlevidmisen kannalta epaedullisia
materiaaleja.

Lammaoneristeiden ja rakenteiden kastumisen estamiseksi hankkeessa edellytetaan
saasuojan alla rakentamista ja Kuivaketju 10 -jarjestelmén tai Kosteusjumppa-
jarjestelman noudattamista, lisdksi on mahdollisuus hyvéaksyttaa myds oma
kosteudenhallintamenettelynséa, jonka periaatteet noudattavat kuivaketju 10.fi
sisaltoa.

Rakenneratkaisuissa noudatetaan YM:n, RakMk:n ja RIL ry:n mé&arayksia ja ohjeita
seka Vantaan kaupungin suunnitteluohjeita. Pintamateriaalivalinnoissa
huomioidaan sisailman hyvaan laatuun vaikuttavat tekijat.

Talotekniikan nousukuilut minimoidaan ja keskitetdan. Talotekniset linjat viedaan
ulkovaipan sisapinnan sisapuolella.

Tontille rakennetaan puurakenteinen jatekatos.

Tontilla on vanha betonirakenteinen 0ljysailio (tilavuus vanhan suunnitelman
mukaan. 11 m?). Oljysailio puretaan. Sailio tyhjennytetaan ja tarkastutetaan
Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) patevéaksi arvioimalla
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toiminnanharjoittajalla ennen nostoa/purkua. Oljysailién poistaminen tehdaan
erillisena hankkeena.

Rakennusten paloluokka on P3.
Rakennust6iden puhtausluokka on P1 (Sisailmastoluokitus 2018).

Pintamateriaalit M1 luokkaa (Sisailmastoluokitus 2018).

5.4 LVIA-tekniset tavoitteet

Yleista

LVI-teknisten jarjestelmien tavoitteena on tuottaa rakennukseen hyvat
toimintaolosuhteet; lammityksen, sisailman laadun, seka vesi- ja viemaritoimintojen
osalta. Olosuhteet luodaan energiatehokkaalla tavalla. Tavoite huomioidaan
suunnittelussa, seka laite- ja jarjestelmahankinnoissa ja -asennuksissa.
Automaatiojarjestelma mahdollistaa jarjestelmien hyvan hallittavuuden, seka
energian ja veden kayton etaseurannan.

Tilat varustetaan kayttdtarpeen mukaisin LVIA-laittein ja -varustein, mika takaa
hyvan toiminnallisuuden. Jarjestelmien tulee olla kohtuullisessa maarin
muuntojoustavia kohdan "Muuntojoustovaatimus” mukaisesti. Jarjestelmét
suunnitellaan ja toteutetaan siten, etta tilojen osittaiset muutokset ovat mahdollisia,
ilman laajamittaisia jarjestelmamuutoksia. Tekniset tilat ja laitteet sijoitetaan
jarjestelmien kannalta optimoituihin paikkoihin.

Kaikkien LVIA-jarjestelmien osien, laitteiden ja komponenttien tulee olla yleisesti
kaytdssa olevia, testattuja ja tyyppihyvaksyttyja, seka jarjestelmaan yhteensopivia
tuotteita. Laitteiden ja ohjelmien tulee olla yhteensopivia. Ohjelmien ja toimintojen
tulee olla etdohjattavia ja -valvottavia Vantaan mallin mukaisesti.

Suunnittelu- ja toteutustyfssa noudatetaan Vantaan kaupungin suunnitteluohjetta,
jossa on esitetty yksityiskohtaisemmat ohjeet ja energiatavoitteet. Liséksi tulee
noudattaa yleisia asetuksia, niiden taustamateriaaleja sek& Talotekniikkainfon
oppaita.
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5.4.1 Lammitys ja jadhdytys

Nykyinen rakennus lampenee oOljykattilalla, joka on todennékoisesti vuodelta 2003.
Lammaonjakokeskus sijaitsee paarakennuksen teknisessa tilassa. Hankkeen

yhteydessa on tarkoitus luopua 6ljylammityksessa ja tarkastella ilma-vesi- tai muita
lampdpumppuratkaisuja. Suunnitteluvaiheessa selvitetddn rakennuksen elinkaaren
kannalta edullisin vaihtoehto. Vantaan Energian kaukolampoverkko ei nykyisellaan

aivan ulotu tontille. Alueen johtokartta on esitetty alla.

Lammonjakokeskus

Lammityslaitteistot sijoitetaan niille varattuun erilliseen tekniseen tilaan, johon
kaynti on nykyisin rakennuksen sisdkautta. LAmmityslaitteistot ovat
tehdasvalmisteisia kokonaisuuksia. LAmmityslaitteistoilla lammitetaan tilojen,
kayttoveden seka ilmanvaihdon lammityspiireja.

Lammitysverkostot

Nykyinen rakennuksen [Ammodnjakelu tapahtuu lammityspatterein. Nykyisella osalla
lammitysverkostoa koskevat muutokset liittyvat véaliseinasiirroista johtuviin
[ammityspattereiden siirtoihin. Liséksi linjasaato- ja termostaattiventtiilit uusitaan ja
verkosto tasapainotetaan. Laajennusosaan rakennetaan uusi
lattialammitysverkosto. Lattialammitysjarjestelman suunnittelussa ja toteutuksessa
noudatetaan Vantaan kaupungin ohjetta: Ohje lattialammityksen suunnitteluun ja
toteutukseen.
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Tilojen lammityksen ja ilmanvaihdon l[Ammityksen runkojohdot asennetaan
rakennuksen sisélle, mahdollisuuksien mukaan ’alas lasketun katon’ ylapuolelle.
Runkojohtojen materiaali on terdsputki ja putkisto eristetadn. Mikali kaytetaan
mineraalivillakourueristetta, eriste pinnoitetaan.

Laajennusosan asuinhuoneet varustetaan jadhdytykselld. Muissa tiloissa viilennys
hoidetaan tarvittaessa ilmanvaihdon y6tuuletuksella.

Lammontalteenottolaitteet

Tulo- ja poistoilmakojeet varustetaan ensisijaisesti pyorivin LTO-laittein. LTO-tapa
valitaan elinkaarikustannusten mukaan, rakennusmaaraysten ja kayttotavan
asettamat rajoitukset huomioiden.

5.4.3 Vesi ja viemari

Rakennus on liitetty kaupungin vesijohto- ja jatevesiviemariverkostoon. Sadevedet
on ohjattu maastoon. Tontin nykyiset liittymat ovat alkuperaiset ja ne uusitaan
hankkeen yhteydessa. Alueen johtokartta on esitetty kohdassa "LAmmitys ja
jaéhdytys”.

Nykyisen rakennuksen vesijohdot ja viemarit uusitaan. Kaikki vesijohdot ja viemarit
tehdaan noudattaen ymparistoministerion asetuksia, Vantaan kaupungin ja HSY:n
kaytanteitd seka Talotekniikkainfon "Vesi- ja viemarilaitteistot” -opasta.

Nykyisen rakennuksen kaikki vesi- ja viemaripisteet sek& uusitaan. Tilat varustetaan
tarkoituksen mukaisin vesi- ja viemarikalustein, joiden tulee olla SFS- tai ISO-

tyyppihyvéaksyttyja.

Kayttovesiverkosto

Vesimittari sijoitetaan tekniseen tilaan. Mittari mallia "ultradani’, liitetadan auto-
maatio-ohjelmiston ja etaluennan piiriin. LAmpiméan kayttéveden kv-syottdjohto
varustetaan kiinteistbautomaation luennan piiriin liitettavalla veden mittauksella.
Tonttivesijohto varustetaan tarvittaessa ’itse saatyvalla’ saattolammityskaapelilla.
Riittavan [ampiméan kayttbveden takaamiseksi lisataan verkostoon
kayttovesivaraaja.
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Runkovesijohdot tehddan kupariputkesta juotosliitoksin. Vesijohdot eristetaan.
Mikali eristeena kaytetaan villakourueristettd, se pinnoitetaan. Jako- ja
kytkentajohdot ovat kuparia tai muovia. Nakyville jaavat, pinta-asenteiset
kupariputket ovat kromattuja ja rakenteisiin asennettavat muoviputket sijoitetaan
suojaputkeen.

Viemariverkostot

Rakennukseen asennetaan erilliset jatevesi- ja sadevesiverkostot. Viemariverkostot
tehdaan muoviviemariputkesta muhviliitoksin. Sade- ja jatevesiviemariputkiston
materiaali on pvc-muoviviemariputki. Sadevesivieméariputkena voidaan kayttaa
myo6s ns. "maanrakennusputkea”. Verkostojen asennuksessa on huomioitava
huolto- ja korjausty6t. Tuuletusviemarit varustetaan jaatymissuojin.

Tontin tarkastuskaivot sekd sadevesi- ja perusvesikaivot ovat tehdasvalmisteisia
muovikaivoja varustettuna teleskooppiputkin ja valurautaisin kansistoin. Kansiston
kuormankestavyys maaraytyy asennuspaikan mukaan. Sadevesikaivot varustetaan
jadatymissuojin ja huuteluputkin seka hiekkasiepparein. Sydksytorvet varustetaan
rannikaivoin, “sadevesisuppiloita” ei hyvaksyta.

Hulevesia viivytetdan kiinteiston alueella. Jarjestelmé suunnitellaan ja varustetaan
viivytysjarjestelmalla. Viivytyksen suunnittelussa noudatetaan Vantaan kaupungin
hulevesien hallinnan toimintamallia. Viivytysjarjestelman tyyppi maaritetdan
suunnitteluvaiheen aikana.

Kaikkien putkikaivantojen rakenteessa huomioidaan alueen maaperéolosuhteet.
Putkikaivannot eristetddn tarpeenmukaisesti. Tarvittaessa kaivonnoissa olevat
putket arinoidaan ja kaivannot salaojitetaan rakennuspaikan edellyttamalla tavalla.
Putkistoon ei saa muodostua painaumia.

5.4.2 llmanvaihto

Nykyisen rakennuksen ilmanvaihtojarjestelma ilmanvaihtokoneineen ja
kanavistoineen puretaan. Yksittaisia kanavaosuuksia voidaan sailyttaa, mikali ne
koon ja sijainnin puolesta palvelevat tulevaa kanavistoa sellaisenaan. Kaikki
paatelaitteet uusitaan. Rakennukset varustetaan lammontalteenotolla varustetulla
koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla, noudattaen ymparistoministerién
asetuksia, Vantaan kaupungin ohjeita seka Talotekniikkainfon oppaita.
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llImanvaihdon mitoituksessa ja kaytettavyydessa tulee ottaa huomioon kohdassa
"Muuntojoustovaatimus” mainitut seikat, mukaan lukien yhteisten tilojen
mahdollinen iltakaytto.

Sisailmaston laatuluokka noudattaa paaosin laatuluokkaa S2.
llImanvaihtojarjestelman puhtausluokka on P1 (Sisailmastoluokitus 2018). IV-

tuotteiden puhtausluokka ja rakennusmateriaalien paastoluokka M1.

IImanvaihtokoneet ja puhaltimet

Nykyista rakennusta palveleva ilmanvaihtokone sijoitetaan alempaan kerrokseen,
sille varattuun lattiakaivolliseen tilaan ja laajennusta palveleva ilmanvaihtokone
sijoitetaan laajennukseen.

Tulo- ja poistoilmakoneet ovat koteloituja, [Ampderistettyja ja tehdasvalmisteisia
koneita. Puhaltimet ovat kammiopuhaltimia, jotka varustetaan energiatehokkailla
EC-moottoreilla. Ulkoilmasaleikot varustetaan lumisuojin ja kammiot rakennetaan
siten, etta veden lumen paéasy koneisiin estyy. Kone-, kanava- ja paatelaitteiden
suunnittelussa ja asennuksissa huomioidaan kaytéssa tarvittavat huolto- ja
korjaustyot.

Kanavistot ja paatelaitteet
Mitoitus toteutetaan vallitsevien ohjeiden ja sdddésten mukaisesti.

lImanvaihtojarjestelman kanavistot; tehdasvalmisteinen sinkitty kierresaumakanava.
Kanavisto varustetaan riittavassa maarin tarkastusluukuilla ja mittaus- ja
saatoosilla, hyvan saadettavyyden ja huollettavuuden varmistamiseksi.
llImanjakolaitteet ovat tehdasvalmisteisia, hyvéalla sdadettavyydella ja
aanenvaimennuksella varustettuja tulo- ja poistoilmaelimia.

Saatojarjestelmat
Tilat ovat asuintiloja, jotka ovat kaytdssa vuorokauden ympari. IlImanvaihtokoneiden

tulee kayda kaiken aikaa. Nykyisessa rakennuksessa ei jatkossa tule olemaan
asuinhuoneita ja sen ilmanvaihdon toimintaa ohjataan aikaohjelmalla.

5.4.4 Automaatio

Rakennusautomaation suunnittelussa noudatetaan Vantaan kaupungin
rakennusautomaation suunnitteluohjeistusta. Automaatio, toiminnot, lvi-tekniikan
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laitteet, varusteet ja ohjelmat suunnitellaan ja rakennetaan Vantaan kaupungin
kaytossa oleviin jarjestelmiin ja toimintoihin yhteensopiviksi. Jarjestelma
mahdollistaa laitteiden ja jarjestelmien tarpeenmukaisen etdseurannan ja -
ohjaukset, halytystoiminnot siirtoineen, seka energian ja veden kayton seurannan ja
tietojen taltioinnin myohempaa tarkastelua varten, 'pilvitoimintona’ verkkoyhteytta
kayttaen. Kiinteistbautomaatiojarjestelma tukee avoimia rajapintoja, kuten Modbus
RTU ja TCP/IP ja BACnet. Jarjestelmén tulee olla laajennettavissa ja vapaasti
paivitettavissa jarjestelmatoimittajasta rijppumatta.

5.4.5. Huoltokirja

Huoltokirjakoordinaattorin kanssa jarjestetaan erillinen aloituskokous, jossa
sovitaan hankekohtaisesti huoltokirjakoordinoinnin toteutuksen sisall6sta ja
aikataulusta.

5.5 Sahkotekniset tavoitteet

Yleista

Sahkoteknisten laitteiden valinta- ja hankintaperusteissa tulee tavoitella
energiatehokkuutta, kestavyytta, helppokayttoisyytta ja laadukkuutta.
Laitevalinnoissa tulee pyrkid valitsemaan yleisesti saatavilla olevia laitteita ja
kayttamaan tunnettuja laitetoimittajia.

Suunnittelun tulee olla laadukasta ja pohjautua tilaajan ja kayttgjien kanssa
neuvoteltuihin ratkaisuihin, laskelmiin ja kokemukseen. Suunnittelijan on voitava
perustella suunnitteluratkaisut ylla mainittujen kriteerien perusteella.

5.5.1 Aluesahkadistys ja liittymat

Rakennus liitetdan sahkolaitoksen pienjannitejakeluverkkoon nykyisen sailytettavan
littyman kautta, nousukaapeli uusitaan ja liittymakoko suurennetaan. Pihalle
asennetaan uusi maakeskus / nousukeskus, josta syttt nykyiselle paakeskukselle
seké autotallin uusittavalle keskukselle, uudelle laajennuksen keskukselle seka
uudelle asuntorakennukselle keskukselle.

Rakennus liitetdan Teleoperaattorin tietoliikenneverkkoon langattoman
verkkoyhteyden valityksella ja jos mahdollista niin hyédynnetdan nykyista

littymaa. Nykyinen liittyma on selvitettava
suunnitteluvaiheessa. Kiinteistdautomaatio liitetaan Vantaan kaupungin
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kaukovalvontajarjestelmaéan. Videovalvonta liitetadn Vantaan kaupungin
videovalvontaverkkoon.

Piha-alueiden valaistus uusitaan tarvittaessa ja toteutetaan valaisinpylvailla seka
rakennukseen asennettavilla seina- ja katosvalaisimilla. Pihavalaistuksessa
rakennuksen lahialueilla hyddynnetaan mahdollisimman paljon seinille ja katoksiin
asennettavia valaisimia. Valaisimien tulee olla ilkivaltaa kestavaa rakennetta seka
yhdenmukaisia alueen olemassa olevien valaisimien kanssa.

5.5.2 Sdhkonjakelu ja keskukset

Sahkojarjestelmét rakennetaan voimassa olevien standardien mukaisesti.
Rakennukset varustetaan sahkokeskuksilla, nykyiset keskukset hyddynnetaan
soveltuvin osin. Kiinteistoén asennetaan uusi tonttimallinen pdakeskus. Keskusten
paikat ja maarat tulee suunnitella optimaalisesti huomioiden tilankayton ja
kaapeloinnin minimointi.

Uusiin rynmakeskuksiin asennetaan alamittarit, joka on mahdollista liittdd Vantaan
kaupungin rakennusautomaatiojarjestelmaan.
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5.5.3 Johtotiet

Rakennukseen asennetaan tehdasvalmisteisia metallirakennetta olevia
kaapelihyllyja, johtokanavia ja valaisinripustuskiskoja. Johtoteiden suunnittelussa
tulee kiinnittaa erityista huomiota &ani- ja paloteknisiin eristyksiin. Nakyvilla
osuuksilla johtotiet ovat valkoiseksi maalattua mallia.

5.5.4 Johdot ja niiden varusteet

Rakennukseen asennetaan kaapeleita ja johtoja, jotka palvelevat mm. seuraavia
kayttotarkoituksia:

Séahkokeskuksia (nousu-, ohjaus- halytysrunkojohdot)
Maadoituksia/ukkossuojauksia

Voimavirtalaitteita kuten keittidlaitteita

Valaistusta ja pistorasioita

Tele- ja turvajarjestelmia

AV-jarjestelmia

LVIA- laitteita

Kaapeleihin tulee paasta kasiksi kohtuudella rakennuksen valmistumisen jalkeen.
Esim. valiseinissa ei kayteta putketonta asennusta ja kuiluissa on avattavat
luukut. Lapiviennit tulee tiivistaa hyvin ja kylmien seka lampimien tilojen valisia
l&pivienteja tulee valttaa.

Upotettavien sahkdkalusteiden sijoittelua huoneiden ulkoseinille tulee valttaa.

5.5.5 Valaistusjarjestelmat

Tilojen valaistutasojen mitoituksissa tulee paasaantoisesti noudattaa standardin
SFS-EN 12464-1 suosituksia.

Optimaaliseen energiatehokkuuteen tulee pyrkia valitsemalla energiatehokkaat
valaisimet seka niihin energiatehokkaat valolahteet (kuten Led). Valaisimet tulee
pyrkia sijoittamaan siten, ettd valoa saadaan sinne missa sité tarvitaan ja
tarpeenmukaisella valaistusvoimakkuudella.

Valaistuksessa huomioidaan kodinomaisuus, nykyiset valaisin paivitetdan
vastaavanlaisiin nykyaikaisiin led-valaisimiin, huomioidaan kohdevalaistus (esim.
kukkavalot ja jalkalamput ym.) seka ydaikainen valaistus.

Valaistusohjaukset toteutetaan sisatiloissa paikallisesti valokytkimilla, painikkeilla ja
liike/lasn&olo tunnistimilla.

Ulkovalaistuksessa Kaytetadn heti syttyvia ja mahdollisesti saadettavia Led-
lamppuvalaisimia, voidaan syttymista ohjata osittain liikketunnistimilla ja/tai
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valoisuusantureilla huomioon ottamalla katuvalaistus seka lahiseudun asutus.
Pimeéan aikaista osavalaistusta tarvitaan mm. ilkivaltariskin seka kameravalvonnan
takia.

5.5.6 Yleiskaapelointijarjestelma (atk, puhelin, videovalvonta)
Rakennus varustetaan Cat 6a mukaisella yleiskaapelointijarjestelmalla (U/FTP).

Yleiskaapelointitelineet asennetaan omiin erilliseen lukittaviin teletiloihin.

Pistorasioita asennetaan mm. toimistotyyppisiin tiloihin, huoneisiin, auloihin,
neuvottelutiloihin, ruokalaan, teknisiin tiloihin, yms. Saneerattavassa osassa
rasioita lisdtédan ja uusitaan tarvittaessa.

Rakennus varustetaan kattavalla langattoman lahiverkon verkon (wlan)
tukiasemilla.

5.5.7 Yhteisantennijarjestelma
Nykyinen jarjestelma sailytetaan, rasioita uusitaan tarvittaessa.

5.5.8 Aanentoistojarjestelma
Ei tule &anentoistojarjestelmaa.

5.5.9 Keskuskellojarjestelma
Ei tule &anentoistojarjestelmaa.

5.5.10 Inva-WC-halytysjarjestelma

Laajennusosan Le—WC-tila varustetaan tilakohtaisella halytysjarjestelmalla. Lisaksi
toimistohuoneeseen asennetaan rinnakkaishalytyskoje.

5.5.11 Soittokellot ja sisdanpyyntolaitteet

Asuinrakennukset varustetaan soittokello- ja/ tai kuvallisella
ovipuhelinjarjestelmalla.

5.5.12 Kiinteistdautomaatiojarjestelma

Rakennus varustetaan taloautomaatiojarjestelmalla, jolla ohjataan taloteknisia
laitteita, keratd&n mittauksia ja valitetddn halytystietoja. Yhteishalytys johdetaan
vartiointiliikkeelle murtohélyttimen valitinlaitteen kautta.

5.5.13 Rikosilmoitusjarjestelméa
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Rakennus on varustettu murtoilmaisujarjestelmalla. Jarjestelmé on toteutettu
kuorisuojauksena liikeilmaisimilla. Laajennusosa liitetaan nykyiseen jarjestelmaan.
Halytys toiminto liitetddn vartiointilikkeeseen langattomasti. Laitteet

(Hedegren HHL) ja niiden asennus tilaajan erillishankinta.

5.5.14 Videovalvontajarjestelma

Rakennus varustetaan IP-pohjaisella videovalvontajarjestelmalla. Kameroita
asennetaan valvomaan rakennuksen ulkoseinustoja ja osin piha-alueita.

Laitteet ja niiden asennustyot tilaajan erillishankinnassa. Kaapelointi toteutetaan
osana yleiskaapelointiverkkoa.

5.5.15 Henkiloturvajarjestelma

Rakennuksiin rakennetaan kaapelointi ja rasiat henkiloturvajarjestelmaa varten.
Jarjestelman hankinta kayttajien erillishankintana.

5.5.15 Hatalukitusjarjestelma

Rakennuksen sahkolukittavat ovet varustetaan ns. hatalukitusjarjestelmalla. Ovien
lukitsemista ja avausta ohjataan toimistohuoneesta.

5.5.16 Sahkoiset ovilukitukset ja kulunvalvontajarjestelméa

Rakennuksen paadkulkureittien ulko-ovet ovet seké erillisen asunnon ulko-ovi
varustetaan sahkolukoilla.

5.5.17 Merkki- ja turvavalaistusjarjestelma

Rakennus varustetaan maaraysten mukaisella merkki- ja
turvavalaistusjarjestelmalla. Nykyinen merkki- ja turvavalaistusjarjestelma uusitaan.

5.5.18 Palohalytysjarjestelma

Rakennus varustetaan automaattisella osoitteellisella analogisella
paloilmoitinjarjestelmalla, jota ei liitetd hatakeskukseen, ellei rakennusluvan ehdot
muuta edellyta. Kts. Ymparistoministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta
848/2017 luku 7. Jarjestelman laitteina kaytetaan automaattisen osoitteellisen
paloilmoitinjarjestelman laitteita (kuten Schneider FXM NET). Nykyinen
paloilmaisinjarjestelma uusitaan.

5.5.19 Sprinkleri- ja savunpoistojarjestelma
Ei tule sprinkleri- ja savunpoistojarjestelmaa.

5.5.20 Koneet, laitteet ja erityisjarjestelmat
Markatilat varustetaan lattialammityksella (mukavuuslampd, kuivatus).
Lammitysmuodon valinta tarkasteltavana kokonaisuutena suunnitteluvaiheessa.

44

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 15.12.2021 / 7 §



Kattokaivojen, raystéiden ja syoksytorvien sahkdlammityksia tulee valttaa.
Toteutetaan vain, jos henkil6turvallisuus ja/tai sadevesien johtaminen sita
ehdottomasti edellyttaa.

Lvi-laitteille asennetaan sahkoliitannat.
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6 TONTTI JA RAKENNUSPAIKKA

6.1 Rakennuspaikan sijainti ja hallinta

Hoivatila Vuorikumpu sijaitsee osoitteessa Neitsytkuja 5, 01510 Vantaa. Kohteen
kiinteistdtunnus on 92—-068-0017-003. Kiinteiston omistaa Vantaan kaupunki.
Tontin pinta-ala on 2759 m?.

6.2 Rakennuspaikan ominaisuudet
Asemakaavamaaraykset, rasitteet

Tontti on kaavoitettu voimassa olevan asemakaavan mukaan erillispientalojen ja
ymparisto hairitsemattomien teollisuusrakennusten korttelialueeksi (AOT). Kaava
68017 (vuodelta 1984) muukaan sallitaan tehokkuusluku €:0,25 ja ll-kerrosta.

Tontti sijaitsee kahden puiston valissa (VP).

Omakotitalon laajennettiin (11 m?) ja muutettiin lasten vastaanottokodiksi
poikkeamispaatoksellda PL 04803050 12.4.302003.

Kohteen rakennusoikeudellinen kerrosala on 690 k-m? ja taalla hetkella on
rakennettu noin 325 brm? (kerrosala on epéaselva ja on selvitettava
suunnitteluvaiheessa). On jéljella ainakin 365 brm?. Hankkeessa, esitetaan

laajennuksen laajuutena noin 240 brm?.

Kohteen sijaintikartta, sekd asemakaavaote ja -maaraykset ovat tamén asiakirjan
liitteina.

Kiinteistorekisterin mukaan ei ole rasitetta.

Tontin rakennettavuus, maaperatiedot, kunnallistekniikka

Tontilla on tehty syksylla 2021 muutamia painokairauksia, siipikairaus ja otettu
maanayte yhdesta tutkimuspisteesta. Liséaksi tontilla sijaitsee muutama vanha
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hajapiste. Maanpinta on vaaittu syksylla 2021 ja vanha 1960-luvun kartan
maanpinta on arvioitu alueella.

Lahiympariston kairauksilla on paasty tunkeutumaan noin 3—6 metrin syvyydelle
tutkimusajankohdan maanpinnasta. Eri aikakausien maanpintoja vertaamalla on
huomattu, ettd tontilla on aikoinaan mm. pihalle 1gjitettyja tayttoja. Tayttdjen
laadusta, puhtaudesta, homogeenisuudesta ja sisdisesta stabiliteetista ei ole tietoa.
Kairaajan mukaan taytt6a olisi paksusti myos tulevan laajennusosan kohdalla, seka
etelarinteessa. Alueella on luontainen pehmed savikerrostuma tayttdjen alla ja
tontin rajan ulkopuolella kulkee oja. Savikerrostuma ulottuu myds kaltevana
rinnealueelle. Tontin stabiliteettia ei ole tutkittu. Vanha rakennus, johon laajennus on
suunnitteilla, on perustettu pohjoisosaltaan maanvaraisesti. Vanhan rakennuksen
itd- ja lansiseinissa on halkeamia.

Tontin rakentaminen edellyttda lisapohjatutkimuksia ja stabiliteettitarkastelua seka
vanhojen tayttdjen lisdtutkimusta. Pohjavedenpinnantaso tulee selvittaa.

Kohde on luokaltaan vaativa pohjarakenteiden suunnittelutehtava:

- sortumavaara (stabiliteetti rinteessa seka liukumisen tarkastelu
itdpuolen pelloille)

- Vanhaan heikkokuntoiseen rakennukseen liittyminen (laajennus)

- suunnittelun yhteydessa pitaa tarkistaa vanhan rakennuksen
stabiliteetti (halkeamia).

- tarinaselvitys

- mahdolliset kaivantojen suunnittelut l[&hella vanhaa rakennusta

Tontilla on vanha betoninen 6ljysailio, joka puretaan. PIMA on tutkittava sailién
ympariltd purkutéiden jalkeen.

Rakentamisrajoite: merivesiviemari kulkee tontin Iapi

Liikenne, pysakadinti ja meluselvitys

Hanke ei edellyttaa muutoksia liikenneliittymalle eikd pysékdintialueelle.

Kohde ei sijaitse lentomelualueella,
Kohde ei sijaitse tie- tai junamelualueella.
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Radonselvitysta

Radon selvitykset tehdaan kevaalla 2022.

6.3 Rakennuspaikan toiminnalliset tavoitteet

Rakennuspaikan toiminnalliset tavoitteet ovat esitelty tilakaaviossa (ks. kohta 4.3)
ja ne tarkentuvat suunnitteluvaiheessa.
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7. HANKKEEN LAAJUUSTAVOITE

8. KUSTANNUKSET

8.1 Rakennuskustannukset

Tarveselvitys-hankesuunnitelman mukaan tavoitehinta on 1 550 000 € (alv 0 %),
KL 106,3 (10/21).

Arvio siséltaa: - Ponttiseind, massanvaihto ja paalutus
- Hulevesien viivastys ja sadevesijarjestelma
- Laajennusosan tydnaikainen saasuoja
- lIma-vesilampépumppu poistuvan éljylammityksen tilalle
- Laajennusosan vesikiertoinen lattialammitys

Arvio ei sisalla: - Aurinkosahkgpaneelit
- Oljysailion purku seka pilaantuneen maan kaivu, kasittely ja taytté 31 000 €

8.2 Kayttokustannusennuste

Kohteen yllapitokustannukset ovat 29 502 €/vuosi.

8.3 Ensikertaisen kalustamisen ja varustamisen
kustannusennuste

90 000 euroa
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9 RAHOITUS, TOTEUTUS JA AIKATAULU

9.1 Rahoitus investointiohjelmassa

Yhteensa 1,05 milj. € jaettu niin:

50 000 €/ 2021, 450 000 €/ 2022, 550 000 € / 2023, 0 € / 2024.
Sisdinen tilausnumero 1368016

9.2 Aikataulu

Hankeen laajennus- ja korjausrakentaminen suoritetaan yhdessa vaiheessa.

Tarveselvitys-hankesuunnitelma valmis 29.11.2021.
Lautakunnille: 12/2021

Suunnittelijoiden hankinnat 11-12/2021
Suunnittelu alkaa 1/2022

Luonnokset valmiit 2/2022.

Paapiirustukset valmiit 3/2022.
RAKENNUSLUPAHAKEMUS 4/2022
Toteutussuunnittelu valmis 6/2023
Rakentaminen alkaa 9/2022, valmis 6/2023
Kayttoonotto 8/2023
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10 RISKIT

Hankkeen epavarmuustekijat ovat tavanomaisia liittyen rakentamiskustannuksiin
seké hankkeen onnistumiseen.

Rakennuskustannusten yllattava nousu toteutusaikana

Markkinatilanteiden aiheuttama rakennusmateriaalien saamisvaikeudet
Korjaustoiden aikana havaitaan ennakoitua suurempia rakenteellisia ja/tai si-
saymparistoon liittyvia korjaustarpeita

Toiminnan malli muuttuu [&hivuosina, jolloin rakennus ei ole enda kayttajan
tarpeiden mukainen

Nama riskit voidaan estaa, jos

¢ Hanke toteutetaan tdssa suunnitellussa ajassa.

Rakennus suunnitellaan huolella ja toteutus valvotaan huolellisesti.
Noudatetaan kuivaketjul0-menettelytapaa

Ulkovaippoihin kohdistuneet paikalliset korjausty6t tehdaan saasuojan alla
Suositaan avointa, kaytté- ja muuntojoustavaa rakentamista.

Kapselointityo (tiivistamistyon) suoritetaan suunnitelmien mukaan huolella
valvoen. Lisaksi rakennukseen ei muodosteta koneellisesti alipainetta, jolloin
rakenteiden epapuhtaudet voivat kulkeutua sisatiloihin.

Rakennuksesta on laadittu HAVAT-riskikartta. Suunnitteluvaiheessa taytetaan
Vantaan kaupungin tilakeskuksen turvallisuusohjeen mukaiset asiakirjat.
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11 HANKESUUNNITTELUTYORYHMA

sahkopostiosoitteet: etunimi.sukunimi@vantaa.fi
paitsi lauri.karjalainen2@vantaa.fi

Sosiaali- ja terveydenhuollon toimiala:

Saana Pukkio, palvelupaallikko, lapsiperheiden sosiaalityd ja lastensuojelu
Lauri Karjalainen, lastensuojelulaitoksen esimies

Seija Lappalainen, yksikon vastaavaohjaaja (Hoivatila Vuorikumpu)

Eija Pyyhti&, erityisasiantuntija, kehittdmisyksikko

Kaupunkiymparistd/ Kiinteistot ja tilat / Toimitilajohtaminen:
Josée Courtemanche, rakennuttaja-arkkitehti (hankkeen vetaja)
Jukka Tuhkanen, rakenneinsindori
Katri Onnela, LVI-insindori
Jonna Rosenblad, S&hkdinsindori
Tommi Knuutinen, sisailma-asiantuntija
Sirpa Eskelinen, energia-asiantuntija
Tarja Aaltola, Keittiasiantuntija
Anne Valkeapad, Puhtauspalveluasiantuntija
Marika Suotula, pihavastaava
Petri Kokkonen, kustannusinsingori
Eija Kivineva, hankepaallikko
Juha Vuorenmaa, rakennuttajapéaallikko
Jussi-Pekka Sojakka, kunnossapitopaallikké
Pasi Salo, toimitilapaallikko
Jari Mattila, kiinteistopalvelupaallikko
Erja Nurmisto, alueisannoitsija
Kai Lange, alueisénnaditsija

Tietohallinto:
llkka-Aleksi Yliajo, tietoliikenne konsultti

Rakennusvalvonta:
llkka Rekonen, lupapaallikko
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Kaupunkisuunnittelu:
Marjaana Ylajaaski, aluearkkitehti
Ritva Kotilainen, asemakaava-arkkitehti

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos:
Mikko Hamalainen, paloinsindori

Taloussuunnittelu
Irina Kuki, erityisasiantuntija

Kuntatekniikan keskus:
Jarmo Pajunen, liikennesuunnittelu, liikenneinsindori
Antti Auvinen, vesihuolto, suunnitteluinsin6ori
Anna-Leena Karhunen, geotekniikka, suunnitteluinsinori
Heikki Kangas, geotekniikkap&aallikko

Ty6suojeluvaltuutettu:
Paivi Domnick, tydsuojeluvaltuutettu
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AQT

YM 8.10.1964

Kaava-alue no $05332
Pohjakarttalehti no 806/54

Vantaan kaupunki
68. kaupunginosa

KOIVUHAKA

Asemakaavan muutos

Kortteli 68017 (seka osa voimassa
olevan asemakaavan puistoaluetta).
1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MARRAYKSIA

3 metrid sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva,
vahvistaminen koskee,

jota
Erillispientalojen ja ympdrist®d hdiritsemdttémien teolli-
suusrakennusten korttelialue.

Korttelin,

korttelinosan ja alueen raija.

Eri kaavamddrdysten alaisten alueencsier vidlinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.
Risti merkinndn p@dllid osoittaa merkinndn poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Tontin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitur kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Istutettava alueenosa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueenosa.

AUTOPAIKAT
Autopaikkoien vdhimmdismd&rét:
Asunnot 1 autopaikka/85 k-m2

ISTUTUKSET, AITAUS

Korttelialueella tulee vdhintddn 3 metrin korkuisia
puita sdilyttdd ja tarpeen vaatiessa istuttaa uusia
puita niin, ettd 3 m korkeiden puiden m3&drid on vi-
hint&4n 5 kappaletta kutakin alkavaa tontin 1000 m2
kohti.

Avovarastointiin kdytett tontinosa on rajattava
vihint&dn kaksi metrid korkealla ndkyvyyden estév
14 aidalla tai puista ja pensaista muodostuvalla
istutusvybhykkeelld katu- tai puistoalueeseen rajoit-
tuvalta osalta.

MELUSUOJAUS

Asuinrakennusten korttelialueella on asuin- ja tyd-
huoneiden ulkokuoren &dneneristyskyvyn oltava moot-
toriajoneuvoliikenteen aiheuttamaa melua vastaan
vdhintd&n 30 dB.

Vantaa 4.4.1984

VANTAAN KAUPUNGIN KAAVOITUS- JA KILNTEISTOVIRASTO
Kaavoitusosasto

Lwin b 1
Liisa Harju

Kaavoitusarkkitehti .vs.
L4

Pohjakartta tdyttdd kaavoitusmittausasetuksen 493/82 vaati-
mukset. Kartoituksen on suorittanut vuosina 1966-67 Oy
Kunnallistekniikka Ab. Vantaan kaupungin mittausosasto on
tdydentdnyt pohjakarttaa.

Vantaa 22.8. (9&Y

VANTAAN KAUPUNGIN KAAVOITUS-JA KIINTEISTOVIRASTO

Mittaus

Martti Tanskanen
kaupungingeodeetti

Hyvéksytty kaupunginvaltuustossa 27 /8 1984

Vahvistettu ympdristoministeridssd _g§ / 1C 1984

LIITE3
kaavamaaraykset

000332

Vanda stad
68. stadsdel

BJORKHAGEN
Andring av stadsplanen
Kvarteret 68017 (samt del
stadsplanens parkomrade).
1:2000

av gdllande

STADSPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMETSER

Linje 3 meter utanfdr det planeomrade som faststidllel-
sen gadller.

Kvarters
ickemilj

mrade foér fristdende smahus och byggnader [dr
toérande industri.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.

Grédns mellan omradesdelar for vilka skilda plancbestdm-
melser dr gdllande.

Riktgivande tomtgréns.

Kryss pd beteckningen anger att beteckningen .slopas.
Stadsdelsnummer .

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer .

Tomtnummer .

Romersk siffra anger stdrsta tilldtna antal vaningar i
byggnader, byggnad eller del darav.

Exploateringstal,
tomtens yta.

dvs. foérhadllandet wellan vaningsytan och

Del av omradde som b&r planteras.

FOr underjordisk ledning reserverad del av omrade.

BILPLATSER
Minimiantalet bilplatser:

Bostédder 1 bilplats/85 m2-vy

PLANTERINGAR, INHAGNAD

P4 kvartersomradet skall minst 3 meter hdga trid
bevaras och vid behov nya tr#d planteras sa, att
méngden av 3 meter héga trdd &r minst 5 per pa&-
bérjad 1000 m2 tomtyta.

Del av tomtomrade f8r &p lagring, som skall av-
grédnsas med ett minst tva meter hdgt avskdrmande
staket eller med en av trdd och buskar bestéende
planteringszon utmed det tomtavsnitt, som grdnsar
mot gatu- eller parkomréade.

BULLERSKYDD

P& kvartersomradet fdr bostadshus bdr bostads- och
arbetsrummens ytterhdlje ha till minst 30 dB upp-
géende ljudisoleringsfdrmdga mot av motorfordons-
trafik f8rorsakat buller.

Vanda 4.4.1984

VANDA STADS PLANE - OCH FASTIGHETSVERK
Planeavdelningen

Liisa Harju
Planearkitekt tf.

Baskartan fyller de ansprak som fdrfattningen 493/82
krdver. Kartl&ggningen har under dren 1966-67 utfdrts
av Oy Kunnallistekniikka Ab. Vanda stads mitningsav-—
delningen har kompletterat baskartan.

Vanda 22.8.19§y

VANDA STADS PLANE- OCH FASTIGHETSVERK
Mdtningsavdelningen

-
Jorado

Martti Tanskanen
stadsgeodet

Godkédnd av stadsfullméktige 27 / 8 1984

Faststdlld av miljéministeriet 8 /10 1984

Hoivatila Vuorikumpu
Tarveselvitys-hankesuunnitelman liitteet
29.11.2021
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LIITES

tilaohjelma

[kerros nro. [ o olevat tilat L peita ] Uudet tilat |
Nimi hym2 brm2 Nimi hym2 brm2 Nimi hym2 brm2
VAJA K ulkoviélinevarsto (kylma) 385 ulkovélinevarsto (kylma) 385
1 kerhoh. / varasto (lammin) 33,6 38,5 varasto (lammin) 33,6 38,5
PAARAKENNUS K 101 aula 22,3 aula 12,3
oleskelutila 10
K 102 makuuhuone 9,1 kodinhoitohuone 17,9
K 103 makuuhuone 8,8
K 104 makuuhuone 8,7 aula 8,7
K 105 takkahuone 14,6 takkahuone 14,6
K 106 kodinhoitohuone 10 sosiaalitila 10
K 107 vaatehuone 4,4 tekninentila 4,4
K kodinhoitovarasto 3,3 HK-WC ja pesutila 5,2
K 108 wc 1,9
K 109 pukuhuone 4,2 pukuhuone, 2 suikua + 1 wc 11,8
K 110 pesuhuone 7,6
K 110 sauna 4,6 sauna 4,6
120,4 120,4
1 201 tulikaappi 9,4 tulikaappi 9,4
1 202 eteinen 20,9 eteinen 20,9
1 203 toimisto 9,6 toimisto 9,6
1 204 makuuhuone 10 oleskelutila (avotila) 10
1 205 makuuhuone 10,5 neuvotteluhuone 21,1
1 206 makuuhuone 10,6
1 207 sosiaalitila 11,6 toimisto (kanslia) 11,6
1 208 WC + suihkuh. 2,3 WC (ilman suihku) 2,3
1 209 keittio 14,5 keittio 14,5
1 210 ruokasali 10,7 ruokasali 10,7
1 211 olohuone 29,7 olohuone 29,7
1 212 wcC 1,5 wc 1,5
1 213 pannuhuone 4,2 pannuhuone 4,2
166,4 166,4
Yhteensa olemassa olevatila 278,6 82558 278,6 325,3
LAAJENNUS K asuinhuone (mh) 12 14,4 asuinhuone (mh) 12 14,4
K asuinhuone (mh) - kriisihuon: 12 14,4 asuinhuone (mh) 12 14,4
K 1 suihkutila + invawcC 6 7,2 asuinhuone (mh) 12 14,4
o] asuinhuone (mh) 12 14,4
1 1 monikdyttotila 12 14,4 asuinhuone (mh) 12 14,4
1 1 toimistohuone (kanslia) 8 9,6 asuinhuone (mh) 12 14,4
1 1 neuvottelutila 12 14,4 asuinhuone (mh) 12 14,4
asuinhuone (mh) kriisihuone 12 14,4
1 i sos-tilaa 4 4,8 aula /kaytava 30 36
1 ipesutilaa henkildstolle 4 4,8 WC / suihkutila 5 6
tulikaappi/eteinen 6 7,2
0
Asunto: asuinhuone 12 14,4 Asunto: asuinhuone 12 14,4
Asunto: pesuhuone 6 7,2 Asunto: pesuhuone 6 7,2
Asunto: keittio 6 7,2 Asunto: keittio 6 7,2
Asunto: eteinen 4 4,8 Asunto: eteinen 4 4,8
Asunto: tulikaappi 2 2,4 Asunto: tulikaappi 2 2,4
Yhteensé laajennustarvetta III “ 140 167
Muut tilat K 0o tekninen tila 4 4,8 tekninen tila 4 4,8
(laajennus)
Yhteenss muut titat o ] & T 5% 2 T s
Yhteensi laajennustarvetta (sis. Muut tilat) [ o ] YHTEENSA [ 104 | 1456 | YHTEENSA 171
YHTEENSA vanhat ja laajennus tarpeita 3253 1456 | 564,7 |

SELITYS

olemassa olevia tiloja
uudet tilat olemassa oleva rakennuksessa
uudet tilat laajennuksessa
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LIITE 6

tavoitehintalaskelma

VANTAAN KAUPUNKI

TILAKESKUS

Suunnittelu- ja hankepalvelut

TAVOITEHINTA

Tarveselvitys ja hankesuunnitelma
12.11.

2021

HOIVATILA VUORIKUMPU, LAAJENNUS JA OSAKORJAUS

Neitsytkuja 5, 01510 Vantaa

Laajuustiedot :

bruttoala 565 brm2

hyétyala 450 hym2

huoneistoala 509 htm2

tilavuus 1859 rm3

tehokkuusluku 1,26

Rakennuskustannukset Yht.€ €/brm2 €/hym2 €/rm3
Rakennuttajan kulut 210 000 371,68 466,67 112,96
suunnittelu 100 000

rakennuttaminen 90 000

littymismaksut 20 000

Rakennustekniset tyot 950 000 1681,42 2 111,11 511,03
rakennusteknilliset tyot

- sis.pihatyot

LVI-tyot 170 000 300,88 377,78 91,45
LVV-tyot 120 000

I\V-tyot 40 000

Saatolaitteet 10 000

Sahkotyot 120 000 212,39 266,67 64,55
Erillishankinnat 0 0,00 0,00 0,00
Muutos- ja lisatyovaraus 100 000 176,99 222,22 53,79
TAVOITEHINTA (alv 0%) 1 550 000 2 743,36 3444 44 833,78
TAVOITEHINTA (alv 24%) 1922 000 3 401,77 4 271,11 1 033,89

Hintataso KL 106,3 ( 10/21)

Arvio sisaltaa:

Arvio ei sisalla:

Ponttiseind, massanvaihto ja paalutus

Hulevesien viivastys ja sadevesijarjestelma
Laajennusosan ty6naikainen saasuoja
lima-vesilampopumppu poistuvan éljylammityksen tilalle

Laajennusosan vesikiertoinen lattialammitys

Aurinkosahkopaneelit

Oljysailién purku seka pilaantuneen maan kaivu, kasittely ja tayttd 31 000 €
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Poytakirja 8 Sivu 149
Vantaa Kaupunkitilalautakunta

15.12.2021

8§ Rajoituksista vapautuneiden osakehuoneistojen vuokrien tasokorotus / AK

VD/11899/02.03.00.00/2021
AK/PS/HK/SL

Vantaan kaupunki omistaa 103 osakehuoneistoa, jotka ovat vapautuneet ARA-rajoituksista.
Elinkustannusindeksin ja vuokrien kasvunopeuden eroista johtuen on muodostunut tarve tarkistaa
ARA-rajoituksista vapautuneiden osakehuoneiston vuokranmaarittelyperusteita. Esitetdan
hyvaksyttavaksi uudet vuokranmaaraytymisperusteet ARA-rajoituksista vapautuneille
osakehuoneistoille.

Vantaan kaupunki omistaa 423 osakehuoneistoa eri puolilla Vantaata, joista osa on kaupungin
tyontekijoiden palvelussuhdeasuntoina, osa sosiaalitoimen asukkaiden kaytossa ja suurin osa
tavallisessa asumiskaytossa. Osakehuoneistojen kunto ja varustelutaso vaihtelevat huomattavasti
kohteittain peruskorjatuista nykyaikaistetuista asunnoista 1960-luvun alkuperadiskunnossa oleviin
asuntoihin. Asuntotyypit vaihtelevat 1 h+kk (noin 25 m2) — 4 h+k (noin 94 m2).

Vantaan kaupunki korotti palvelussuhdeasuntojen vuokria vuoden 2019 alusta alkaen
(kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtaja 12.4.2018 § 27), jolloin palvelussuhdeasuntojen
vuokrataso maariteltiin noin 20 % vallitsevaa markkinatasoa alhaisemmaksi. Palvelussuhdeasuntojen
vuokratason on tarkoitus olla alhaisempi kuin markkinavuokran, jotta se toimisi houkuttimena Vantaan
kaupunkiin rekrytoitaville tyontekijéille. Niin sanottujen tavallisten osakehuoneistojen kohdalla
vastaavaa korotusta ei ole tehty ja niiden vuokrataso onkin jaanyt jalkeen Vantaan yleisesta
vuokratasosta. Asuntojen vuokria on tarkistettu vuosittain elinkustannusindeksilla.

Osakehuoneistoista suurin osa on yha ARA-rajoitusten alaisia, mutta 103 asuntoa on vapautunut
rajoituksista. Rajoituksista vapautuneet asunnot jakaantuvat huonekoon mukaisesti seuraavasti:

Koko kpl keskim. m?  yht. m?
1 h+k/kk 89 32,67 2907,5
2 h+k/kk 8 57,60 460,5
3 h+k/kk 4 69,75 279,0
4 h+k 2 92,25 184,5
Yhteensa 103 38315

Asukasvalinnan naihin osakehuoneistoihin tekee VAV Asunnot Oy, jolta palvelu on ostettu vuodesta
2005 alkaen (Asukaspalvelulautakunta 7.12.2005 § 3).

Elinkustannusindeksin ja vuokrien kasvunopeuden eroista johtuen on tullut ajankohtaiseksi tarkistaa
ARA-rajoituksista vapautuneiden osakehuoneistojen vuokrien maarittelyperusteet. Vuokrien
maarittelyperusteiden tarkistamisessa on huomioitu seka yleinen Vantaan alueen vuokrataso etta
alueellisten vuokratasojen erot Vantaan kaupungin sisalla. Paapiirteittdin esitettava laskentamalli
noudattaa aikaisemmin kaytossa ollutta laskentamallia, mutta tavoitteena on tassa yhteydessa
vyhdenmukaistaa rajoituksista vapautuneiden osakehuoneistojen ja palvelussuhdeasuntojen
vuokranlaskentamalli.

Rajoituksista vapautuneiden huoneistojen vuokrien tasokorotuksella pyritdan myoés kasvattamaan
asuntojen tuottoarvoa. Vantaan kaupungin tuottavuus- ja kasvuohjelmassa on yhtena toimenpiteena
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maaritetty kaupungin omaisuuden myynti ja myyntitulojen kasvattaminen. Rajoituksista vapautuneiden
osakehuoneistojen myyntia suunnitellaan ja tasokorotuksella pyritdan vaikuttamaan positiivisesti
myyntihintoihin.

KTl Kiinteistotieto Oy:n tuottaman asuntovuokratietojen vuoden 2020 yhteenvetoraportin mukaan alla
olevasta taulukosta |6ytyy tietoja Vantaalla eri vuosikymmenilld rakennettujen eri kokoisten asuntojen
nelidvuokrista:

VALMISTUMISVUOSI TYYPPI  KESKIKOKO VUOKRAN KESKIARVO

1960-luku Yksio 31,1 23,00 €
Kaksio 53,3 16,83 €
Kolmio 71,2 15,63 €
1970-luku Yksio - -
Kaksio 56,0 16,11 €
Kolmio 76,2 14,59 €
Nelio + 94,6 13,83 €
1990-luku Yksio 37,8 21,32 €
Kaksio 51,5 18,01 €
Kolmio 73,5 15,89 €
Nelio + 91,4 15,18 €

Suurin osa Vantaan kaupungin omistamista osakehuoneistoista sijaitsee 1970-luvulla valmistuneissa
taloissa, joten perusvuokran lahtétasona on kadytetty 1970-luvun vuokra-asuntojen keskimaaraista
vuokratasoa, lukuun ottamatta yksioita, joista ei tilastotietoa kyseiselta vuosikymmenelta l6ydy KTl:n
tilastosta. Yksioiden osalta perusvuokrana on kaytetty 1960- ja 1990-luvulla valmistuneiden yksididen
vuokrien keskiarvoa eli noin 22,16 euroa/m2/kk. Suurin osa vuokrantarkastuksen kohteena olevista
asunnoista on kuitenkin kunnoltaan heikompia verrattuna keskimaaraiseen vuokra-asuntoon. Tama on
huomioitu kdyttamalla perusvuokrana 95 % KTl:n keskimaaraisista nelidvuokrista.

Perusvuokrassa on huomioitu my6s asunnon koon vaikutus neliévuokraan.

Yksiot: ¢ alle 31 m2: -1 m2 vaikuttaa neliovuokraa nostavasti 1,5 %
e 31 m2:21,05euroa/m2/kk
e yli 31 m2: +1 m2 vaikuttaa neliévuokraa laskevasti 1,5 %

Kaksiot: ¢ alle 56 m2: -1 m2 vaikuttaa neliovuokraa nostavasti 1,5 %
e 56 m2: 15,3 euroa/m2/kk
e yli 56 m2: +1 m2 vaikuttaa neliovuokraa laskevasti 1,5 %

Kolmiot: ¢ alle 76 m2: -1 m2 vaikuttaa neliévuokraa nostavasti 1,5 %
e 76 m2:13,86 euroa/m2/kk
e yli 76 m2: +1 m2 vaikuttaa neliévuokraa laskevasti 1,5 %

Neliot: ¢ alle 95 m2: -1 m2 vaikuttaa neliévuokraa nostavasti 1,5 %
e 95m2:13,14 euroa/m2/kk
e yli 95 m2: +1 m2 vaikuttaa neliévuokraa laskevasti 1,5 %
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Hyvan vuokratavan mukaisesti vuokran tasokorotuksen suuruus on enintdaan 15 % vuodessa. Mikali
huoneistokohtaisesti laskettu tasokorotus on suurempi kuin 15 %, toteutetaan tasokorotus useamman
vuoden aikana. Mikali vuokralainen ei hyvaksy vuokranantajan esitysta vuokran korotuksesta,
vuokranantaja voi lain mukaan viimekaddessa irtisanoa toistaiseksi voimassa olevan vuokrasopimuksen.
Irtisanominen on mahdollista kuitenkin vasta silloin, kun neuvotteluiden kdaynnistamisesta on kulunut
vahintdan kuusi kuukautta ja neuvottelutie on kayty loppuun tuloksetta.

Tasokorotuksella tavoitellaan noin 28 000 euron vuokratuoton kasvua vuodelle 2022 (jos kayttoaste on
100 %), mikali tasokorotus astuu voimaan 1.9.2022. Huoneistokohtainen vuokrannousu vuonna 2022 on
keskimaarin noin 68 euroa kuukaudessa. Keskimaarainen huoneistokohtainen vuokrannousu
tasokorotuksen toteutumisen jalkeen on noin 165 euroa kuukaudessa.

Vuokranmaaritysperiaatteet eivat koske ARA-kantaa. Asuntojen vapautuessa ARA-rajoituksista voidaan
tatd paatosta tasokorotuksesta soveltaa myos rajoituksista vapautuviin asuntoihin.

Aluekertoimina kaytetaan palvelussuhdeasuntojen tasokorotuksen yhteydessa laadittua aluejakoa.
Aluekertoimet on maaritelty huoneistojen kaupunkitasoisen sijainnin ja palvelujen saatavuuden
perusteella.

Vantaan kaupungin asuntokohteiden suuren keskindisen laatuvaihtelun vuoksi vuokranmaarityksen
kdytossa on ollut myds kuntokerroin, jonka avulla on huomioitu peruskorjauskustannusten osuutta
vuokratasossa.

Perusvuokra (neliot x nelidvuokra)
x aluekerroin

x kuntokerroin

+ varustetason korotus

= kohdekohtainen kokonaisvuokra

Paivitetyt alue- ja kuntokertoimet seka varustetaso- ja erilliskorvaushinnastot esitetaan erillisissa
liitteissa.

Vantaan kaupungin hallintosadnnon luvun 10 § 4 kohdan 10 mukaan kaupunkitilalautakunta
tehtavaalueellaan paattaa kiinteistojen ja tilojen palvelualueen hallinnassa olevien asuntojen
vuokranmaaraytymisperusteista.

Kaupunkitilalautakunta 15.12.2021 § 8

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan hyvaksya esittelytekstissa kuvatun mukaiset ARA-rajoituksista vapautuneiden
osakehuoneistojen uudet vuokranmaarittelyperusteet seka liitteena olevat alue- ja kuntokertoimet seka
varustetaso- ja erilliskorvaushinnasto.

Kasittely:

Kaupunkitilalautakunnan varapuheenjohtaja Kimmo Kiljunen esitti asian palauttamista uudelleen
valmisteltavaksi. Kaupunkitilalautakunnan jasen Heidi Hummastenniemi kannatti varapuheenjohtaja
Kiljusen esitysta.



Poytakirja 8 Sivu 152
Vantaa Kaupunkitilalautakunta

15.12.2021

Kaupunkitilalautakunnan jasen Seija Puha kannatti kiinteistdjohtajan esitysta.

Puheenjohtaja totesi, ettd on tehty kannatettu palautusesitys ja asiasta joudutaan aanestamaan.
Puheenjohtaja teki seuraavan danestysesityksen: he, jotka kannattavat kiinteistdjohtajan esitysta,
danestavat jaa, ja he, jotka kannattavat varapuheenjohtaja Kiljusen palautusesitysta, danestavat ei.
Adnestysesitys hyviksyttiin.

Ainestyksessa annettiin 9 jaa-d4nta (Lind, Liutu, Makipernaa, Pentild, Puha, Vauhkonen, Viilo,
Vahakangas, Kivimaki) ja 6 ei-danta (Hummastenniemi, Hynninen, Kiljunen, Oja, Linkola, Toivonen).
Puheenjohtaja totesi palautusesityksen tulleen hylatyksi.

Kaupunkitilalautakunnan varapuheenjohtaja Kimmo Kiljunen esitti asian hylkdamista.
Kaupunkitilalautakunnan jasen Heidi Hummastenniemi kannatti varapuheenjohtaja Kiljusen esitysta.

Puheenjohtaja totesi, ettd on tehty kannatettu hylkaysesitys ja asiasta joudutaan danestamaan.
Puheenjohtaja teki seuraavan danestysesityksen: he, jotka kannattavat kiinteistdjohtajan esitysts,
danestavat jaa, ja he, jotka kannattavat varapuheenjohtaja Kiljusen hylkdysesitysta, danestavat ei.
Adnestysesitys hyviksyttiin.

Ainestyksessa annettiin 9 jaa-d4nti (Lind, Liutu, Mikipernaa, Pentild, Puha, Vauhkonen, Viilo,
Vahakangas, Kivimaki) ja 6 ei-danta (Hummastenniemi, Hynninen, Kiljunen, Qja, Linkola, Toivonen).
Puheenjohtaja totesi hylkdysesityksen tulleen hylatyksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin kiinteistdjohtajan esitys.

Merkittiin, ettd SDP:n ja vasemmistoliiton ryhmat jattivat eridvan mielipiteen poytakirjaan:

”Sosialidemokraattinen ryhma ehdotti asian palauttamista valmisteluun, johon vasemmistoliitto yhtyi
seuraavin perustein. Vuokratason markkinahintaa ei pida lahtokohtaisesti tavoitella, koska téllaisissa
asunnoissa on selkiytettdava asunnonvalinnan kriteerit. 5 % korotus (indeksikorotuksen lisdksi) koettiin
kohtuullisempana vuokralaiselle. Tavoitteena olisi ollut parempi tehda peruskunnostus ja mahdolliset
vuokrankorotukset asukaskannan vaihtuessa seka siten uusiin sopimusjarjestelyihin kuntokerroin.”

Liitteet:
- Alue- ja kuntokerroin -taulukko
- Varustetaso ja kuntokerroin

Taytantéonpano: Kiinteistonhallinta ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

vuokrauspaallikké Sari Lindqvist, puh. 043 824 8369
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



ALUEKERTOIMET

Tammisto, Pakkala ja Veromies
Myyrmaki, Kaivoksela, Tikkurila
Hiekkaharju, Viertola, Jokiniemi
Hameenkyld, Vapaala ja Varisto
Simonkyl&, Ruskeasanta ja Koivuhaka
Martinlaakso, Kuninkaala, Vantaanpuisto
Hakunila, Varisto

Korso, Rekola, Seutula

Muu Vantaa (vanhat rak.)

Muu Vantaa (uudet rak.)

KUNTOKERROIN

1,06
1,05

0,99
0,93
0,92
0,84
0,82
0,9

1,15

Samaan ikaryhmaéan kuuluvissa kohteissa on laadullista vaihtelua jo alkuperéisratkaisuista johtuen,
joten kertoimen vaihteluvalissa liilkkumavara 0,05 yksikon valein.

1,20-1,15

1,20-1,10

1,15-1,05

1,05-1,00

0,95-0,90

alle 5v. rakennus- tai peruskorjausajankohdasta

alle 10 v.

alle 15v.

kohde vastaa kunnoltaan luonnollista kulumista ja rakennus-/korjausajankohdan ratkaisuja

yli 35 v. rakennus- tai peruskorjausajankohdasta, huoneistossa ja rakennuksessa selkeita puutteita

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 15.12.2021 / 8 §



VARUSTETASOSTA JOHTUVAT KOROTUKSET

Huoneistokohtainen sauna 17 eur/kk
Huoneistokohtainen piha 17 eur/kk
Parveke 7 eur/kk

Parvekelasit 11 eur/kk

ERILLISKORVAUKSET

Vesimaksu 15 eur/kk
Sahkoarvio a-hinta /m2 verohallinnon maéaritteleman hinnaston mukaan

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 15.12.2021 / 8 §
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08§ Kivistdn tontin 23151/5 myyminen ja LPA-tontin 23152/2 madrdosan myyminen Asunto
Oy Vantaan Keidakselle / YIT Rakennus Oy / AK

VD/3548/10.00.02.00/2017
AK/MH

Esitetadn Kiviston tontin 23151/5 myymista 2 096 600 euron kauppahinnalla vapaarahoitteiseen
omistusasuntotuotantoon toteutettavaksi ja LPA-tontista 23152/2 maardaosan 4030/45515 myymista
921 843 euron kauppahinnalla.

Kiviston yhteisollisen korttelin suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu jarjestettiin 29.5.-29.9.2017.
Kilpailussa haettiin erityisesti korttelin asukkaiden yhteisollisyytta mahdollistavia ideoita ja ratkaisuja.

Arviointiryhma valitsi parhaaksi ehdotukseksi kilpailuehdotuksen nimimerkilla ”"Korttelikyld”, jonka
rakennuttajina toimivat YIT Rakennus Oy ja Asuntosdatio. Voittaja valittiin kokonaisidean,
laatuarvioinnin, toiminnallisuuden ja toteuttamiskelpoisuuden perusteella. Arviointiryhman arvioinnin
mukaan kilpailuehdotus Korttelikyldssa yhteisollisyyden konsepti on toteutuskelpoinen ja pitkalle
mietitty. Yhteisollisyytta tuetaan asukkaiden osallistavalla suunnitelulla ja yhteisella taideprojektilla.
Korttelikylan asuntovaihtoehdot ovat monipuolisia, ja huoneistomuoto- ja hallintajakauma tayttavat
kilpailuohjelman vaatimukset. Yhteisollinen toiminta keskittyy luontevasti hyvin suunnitellulle
toiminnalliselle korttelipihalle ja asukastiloihin.

Kilpailutontti 23151/3 on jaettu kolmeksi eri tontiksi, joista kaksi varattiin YIT:lle (tontit 23151/4 ja 5).
Tontti 23151/4 on jo rakenteilla. Kilpailussa Asuntosaatiolle varattu tontti 23151/6 on jo rakennettu.

YIT Rakennus Oy on nyt kdynnistdmdassa vapaarahoitteista omistusasuntokohdetta tontille 23151/5.
YIT on suunnitellut tontille nro 5 seitsemankerroksisen asuinkerrostalon.

Tontti 23151/5 on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK ja sen asemakaavan
mukainen rakennusoikeus on 4030 k-m2. Rakennusluvassa tontille on mydnnetty asemakaavanmukaista
kerrosalaa 3778 k-m2. Eli (4030 k-m2-3778 k-m2) = 252 k-m2 vdhemman kuin asemakaavan mukainen
rakennusoikeus.

Kiinteistohallinta ja asuminen ja YIT ovat sopineet, ettd tonttien 23151/4 ja 5 rakennusoikeus katsotaan
yhtena kokonaisuutena eli alkuperaisen tontin nro 3 rakennusoikeuden mukaan yhteensa 6130 k-m2.
Tontin 4 kauppahinnassa on huomioitu asemakaavan mukainen rakennusoikeus 2100 k-m2, vaikka tontti
kayttaa rakennusoikeutta 2386 k-m2. Kokonaisrakennusoikeudesta 6130 k-m2 jaa jaljelle enaa 3744 k-
m2, poiketen asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudenmadarasta 4030 k-m2. Nyt kun tontti 5
myydaan, jaa tontin 5 kaytettavaksi 3744 k-m2. Koska rakennusoikeus ylitetdaan (6130-2386=) 3744 k-
m2:sta, peritdan siitd lisdhintaa seuraavasti: (3778 k-m2 - 3744 k-m2) x 550 €/k-m2 = 18 700 euroa.

Tontti myydaan kdypaan hintaan 550 €/k-m2. Joten tontin 23151/5 kauppahinnaksi tulee (3778 k-m2
+34 k-m2) x 550 €/k-m2 =2 096 600 €.

Tontin 23151/5 autopaikat 39 kpl sijoittuvat LPA-tontille 23152/2 valmistuneeseen pysadkdintilaitokseen.
LPA-tontista 23152/2 ja valmistuneesta pysakointilaitoksesta myydaan maaraosa 4030/45515.
Maardosan kauppahinta muodostuu 39 autopaikan rakentamiskustannuksista, joten maardaosan
4030/45515 tontista 23152/2 kauppahinnaksi tulee (39 kpl x 23 637 euroa) 921 843 euroa.
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YIT on pyytdnyt, ettd Asunto Oy Vantaan Keidas saa seuraavat autopaikat (39 kpl):
72,73, 74,310, 311, 312, 313, 314, 315, 316, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 324, 325, 326, 327, 328,
329, 330, 331, 332, 333, 334, 335, 336, 337, 338, 339, 340, 341, 342, 343, 344 ja 384

Kaupunki on rahoittanut etupainotteisesti tonttien 23151/4 ja 5 autopaikkojen 64 kpl rakentamisen.
Kaupunki on maksanut 23151/4 ja 5 autopaikkojen 64 kpl vastikkeet 30.8.2021 saakka. Tontin 23151/4
(25 autopaikan) osalta vastikkeet ovat menneet YIT:lle 1.9.2021 alkaen. YIT ja kaupunki ovat sopineet,
ettd YIT maksaa kaupungille Safiiriparkissa olevien autopaikkojen (64 kpl) yhtidvastikkeet
kaupunkisuunnittelulautakunnan 16.9.2019 § 28 paatdksen jdlkeiselta ajalta siihen saakka, kunnes YIT
ostaa kaikki autopaikat. YIT:Ita ei ole vield peritty pysakointilaitoksen vastikkeita. Kaupunki laskuttaa
kaupungille tulleet autopaikkojen vastikkeet YIT:Itd AK-tontin 23151/5 ja LPA-tontin 23152/2 mé&araosan
kaupan jalkeen.

Pysdkointilaitosta varten on perustettu hallinnointiyhtio, Safiiriparkin Huolto Oy, jonka 39 osaketta
myyddan Asunto Oy Vantaan Keidakselle. Osakekannan myynti kuuluu kiinteistdjohtajan toimivaltaan,
joten osakekannan myynti tehdadn kaupunkitilalautakunnan paatoksen jalkeen.

YIT Rakennus Oy sitoutuu suorittamaan tontin 23151/5 osalta Kiviston aluemarkkinointikorvauksen.
Korvaus maaraytyy rakennusluvassa tontille osoitetun rakennusoikeuden mukaan siten, etta
korvauksena suoritetaan 2 €/k-m2+alv. Tama markkinointimaksu ei sisally tontin myyntihintaan. Korvaus
tulee maksaa yhden kuukauden aikana kauppakirjan allekirjoittamisesta kaupungin erikseen ldhettamaa
laskua vastaan.

YIT Rakennus Oy sitoutuu liittymaan alueelliseen jatteiden putkikeradysjarjestelmaan. Kaupunki on
perustanut voittoa tavoittelemattoman erillisen putkijateyhtion, Kiviston Putkijate Oy:n, joka vastaa
jatehuoltoverkon suunnittelusta ja rakennuttamisesta. Kiviston keskustan alueella on jo rakenteilla
keskitetty jatteiden putkikeraysjarjestelma.

Vantaan kaupungin hallintosaannon luvun 10 § 4 kohdan 25 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 15.12.2021 § 9

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) myyda Asunto Oy Vantaan Keidas -nimiselle yhtidlle (Y-tunnus: 2742881-6) Kiviston
korttelin 23151 tontti 5 vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 2
096 600 euron kauppahinnalla kaupunginhallituksen paattamin luovutushetkelld voimassa
olevin asuntotonttien luovutusehdoin,

b) myydd Asunto Oy Vantaan Keidas -nimiselle yhtiolle (Y-tunnus: 2742881-6) 921 843 euron
kauppahinnalla maardosa 4030/45515 Kiviston korttelin 23152 tontista nro 2,

c) peria YIT Rakennus Oy:ltd 64:n autopaikan yhtiovastikkeet, jotka kaupunki on maksanut, ja
mikali laskuja tulee vield kaupanteon jalkeen, kaupunki laskuttaa YIT:ta,

d) perid 157 300 euroa rakennusoikeuden ylityksesta tontin 23151/4 osalta, mikali YIT

Rakennus Oy ei osta tonttia 23151/5, ja
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e) ettd tdma paatos raukeaa, mikali paatoksen perusteella tehtdavaa kauppakirjaa ei ole
allekirjoitettu 30.6.2022 mennessa.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- kartta tontista 23151/5 ja kartta tontista 23152/2 myynti
- johtokartta tontista 23151/5 ja kartta tontista 23152/2 myynti

Taytantéonpano: Kiinteistohallinta ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

maankayttéinsindori Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



VANTAAN KAUPUNKI KIPA/MH
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10§ Suunnitteluvaraus Jokiniemen kaupunginosaan Jokinimenkadun varteen kiinteistoille 92-
62-5-1, 92-62-5-2 ja 92-62-9902-3 / Valmet Oyj / AK

VD/11968/10.00.02.02/2021
HW/AK/TH/AVP

Esitetddn annettavaksi suunnitteluvaraus Vantaan kaupungin Jokiniemen kaupunginosaan
kiinteistoille 92-62-5-1, 92-62-5-2 ja 92-62-9902-3 Valmet Oyj:lle noin 13 000 htm?+ 4 000 htm?
suuruisen toimistotalon ja sen vaatimien pysdkointipaikkojen jatkosuunnittelua ja neuvotteluja varten
30.6.2022 asti.

Vantaan kaupunki omistaa Jokiniemen kaupunginosassa mm. kiinteistot 92-62-5-1, 92-62-5-2 ja 92-62-
9902-3, jotka ovat asemakaavan mukaista Teatteriaukiota, kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialuetta YY sekd museorakennusten korttelialuetta YM. Yleiskaavassa 2020 alue on merkitty
kaupunkikeskustan alueeksi C. Tikkurilan alueella on vireilla kaavarunko nro 062700, joka tarkastelee
Tikkurilan kehitysta vuoteen 2040 saakka. Tikkurilan hyvinvointikeskuksen sekd Vantaan
oppimiskampuksen sijoittumista tutkitaan myds aktiivisesti Jokiniemeen junaradan ja Jokinimenkadun
véliselle alueelle. Alue on harvoja kaupungin omistamia maa-alueita Vantaalla, joita voidaan tarjota
korkean osaamisen yrityksille erittdin hyvien houkuttelevien liikenneyhteyksien varrelta.

Valmet Oyj on toimittanut 23.11.2021 suunnitteluvarauspyynnén Vantaan kaupungin kiinteistot ja tilat
palvelualueelle. Valmet haluaa siirtaa Jarvenpaan ja Hakkilan toimintonsa Tikkurilaan rakennettavaan
uuteen toimistotaloon. Valmetin toive sijoittua nimenomaisesti Tikkurilaan perustuu pitkalliseen
valintaprosessiin, johon kaupunki on aktiivisesti osallistunut vuodesta 2017 lahtien. Uuteen
toimistotaloon sijoittuisi ensi vaiheessa noin 740 henkil6a. Yhtion tarvitsema huoneistoala on noin 13
000 m* + 4 000 m*. Pysakointipaikkoja arvioidaan tarvittavan noin 400-500 kpl. Toimistotalon tontille
toivotaan jaavan rakennusoikeutta noin 4 000 htm? myés lilketoiminnan kasvua ajatellen. Uuden
toimistotalon seka Valmetin ja Neleksen mahdollisen yhdistymisen myota yhtiolla olisi Vantaalla yli 1500
tyontekijaa, joista padosa sijoittuisi suunniteltuun uudisrakennukseen. Yhtion suunnitelmien perusteella
Valmetin kokonaistyontekijamaaran on mahdollista kasvaa Vantaalla tulevaisuudessa 2100-2200
henkil6on.

Yhtio on allekirjoittanut 18. lokakuuta 2021 alueen yksityisen tontinomistajan kanssa aiesopimuksen
uuden toimitilan rakentamisesta ja vuokraamisesta. Mikali solmittu aiesopimus ei kuitenkaan johda
rakentamiseen, on Valmetille hyvin tarkea3, etta se voi rakennuttaa oman toimistorakennuksen aseman
valittdmaan laheisyyteen Vantaan kaupungin omistamalle alueelle. Valmet Oyj toivoo, etta varaus
omalle Tikkurilan-toimistotalolle olisi voimassa kesdan 2022 asti, jolloin nykyisen aiesopimuksen tilanne
ja varsinainen ratkaisu on viimeistaan tehtavissa.

Yhtio pyytaa kayttoonsa valiaikaisen pysakointialueen talon valmistumisen jalkeen, arviolta vuoden 2024
lopussa 3-5 vuoden ajaksi. Kohteeseen rakennetaan erillinen pysakdintirakennus, mutta alkuvaiheessa
paikkoja tarvitaan enemman henkildston siirtyessa asteittain kdayttamaan julkista liikennetta.

Valmet Oyj:lle esitetdidn suunnitteluvarauksen antamista noin 13 000 htm?+ 4 000 htm?suuruisen
toimistotalon ja sen vaatimien pysakdintipaikkojen jatkosuunnittelua ja neuvotteluja varten Jokiniemen
kaupunginosaan kiinteistdille 92-62-5-1, 92-62-5-2 ja 92-62-9902-3. Tuleva toimistotalon tontti rajautuu
jatkosuunnittelun ja asemakaavamuutoksen myo6ta, eika se saa vaarantaa suojellun Villa Grénbergin
pihapiiria. Suunnitteluvarausalue on esitetty ohjeellisesti liitekartassa. Valiaikaisen pysakdintialueen
sijainti voidaan osoittaa vasta alueen asemakaavoituksen ja rakentumisen edetessa [ahempana
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toimistotalon valmistumisen hetkea. Pysadkointialueen sijaintia voidaan myos tarkentaa tai muuttaa
alueen muun rakentuminen huomioiden.

Rakennettavien toimitilojen tulee tayttaa asemakaavan ja laadukkaan kaupunkikuvan vaatimukset ja
kaupungin tulee hyviksya tonttien toteuttamissuunnitelmat ennen tontin myyntia/vuokrausta.
Lopullisen paatéksen myynnista tai vuokrauksesta tekee kaupunginhallitus.

Suunnitteluvaraus on voimassa 30.6.2022 asti hankkeen jatkosuunnittelua, -kehittdmista ja neuvotteluja
varten. Jatkosuunnittelun edetessa asia tuodaan tarvittaessa uudelleen paatoksentekoon seuraavia
vaiheita varten.

Vantaan kaupungin hallintosdadannon luvun 9 § 1 kohdan 43 mukaan kaupunginhallitus paattaa
kilpailutuksista, julkisista hauista ja tonttivarauksista silloin, kun kaupunginhallituksella on toimivalta
paattaa alueen luovutuksesta tai vuokrauksesta.

Kaupunkitilalautakunta 15.12.2021 § 10

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetdaan esittaa kaupunginhallitukselle, ettd kaupunki antaa suunnitteluvarauksen Valmet Oyj:lle noin
13 000 htm?+ 4 000 htm?suuruisen toimistotalon ja sen vaatimien pysakointipaikkojen jatkosuunnittelua
ja neuvotteluja varten Jokiniemen kaupunginosaan kiinteistoille 92-62-5-1, 92-62-5-2 ja 92-62-9902-3.
Suunnitteluvaraus on voimassa 30.6.2022 asti.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Kartta varattavasta alueesta

Taytantéonpano: Kiinteistot ja tilat
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

kiinteistojohtaja Antti Kari, puh. 040 568 6540
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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118 Suunnitteluvaraus Kiviston Colosseumin kortteliin 23196 / SSA Rakennus Oy:lle / AK

VD/10924/10.00.02.00/2021
HW/AK/GK

Esitetddn myodnnettdvdksi suunnitteluvaraus SSA Rakennus Oy:lle Kiviston keskustan Colosseumin
korttelista asunto-, liike- ja toimitilarakennusta varten 31.12.2022 saakka.

Kiviston keskustassa on Topaasiaukion Colosseumin ympyrasta vield rakentamatta lounaisin neljannes.
Tahan neljannekseen liittyy niin asunto- kuin liike- ja toimitilarakentamista. Alueeseen siséltyy korttelin
23196 tontin 6 asuintornitalo seka osa entista kauppakeskuksen tonttia 7. Kummatkin tontit on Kiviston
kaupunkikeskus 1 -asemakaavassa osoitettu keskustatoimintojen korttelialueeksi (C), mutta asuminen
on sallittua vain tontilla 6 lentomelun takia.

Skanska Talonrakennus Oy:lla ja NCC Property Development Oy:lla ollut tonttivaraus korttelin 23196
tontille 6 raukesi 24.8.2021.

SSA Rakennus Oy on ldhettanyt 2.11.2021 kaupungille kirjeen, jossa yhtio pyytaa suunnitteluvarausta
tontille 23196/6 ja osalle tonttia 23196/7. Alueen pinta-ala on hieman yli 15 000 m2. Varausalue
sijaitsee kiinteistoilla 92-409-3-136 ja 92-409-3-131.

SSA Rakennus Oy suunnittelisi ja toteuttaisi tontille 23196/6 asemakaavan mukaisesti 11-kerroksisen
asuinkerrostalon siten, ettd asuinkerrostalon kolme alinta kerrosta olisi liike- ja toimitilaa, joka yhdistyisi
saumattomasti naapuritontin 23196/7 liike- ja toimitilarakennukseen. Hankkeen alustava
rakennusoikeus on noin 28 500 km?2.

Yhti6 selvittdisi suunnitteluvarauksen aikana hankkeen toteuttamisen teknisia ja taloudellisia
mahdollisuuksia seka tutkisi lopullista mitoituksellista laajuutta, jotta se tukisi Kiviston alueen
kehittymista aktiivisena ja vetovoimaisena kaupunkikeskuksena. Yhtié on solminut aiesopimukset n. 60
%:sta kauppakeskuksen liiketiloista eri toimijoiden kanssa. Kesko Oyj toisi kauppakeskukseen K-
Supermarket paivittdistavaramyymalan, Intersport urheiluvalinemyymalan sekda Tokmanni Oy oman
myymaldnsa. Lisaksi keskukseen tulisi kolmanteen kerrokseen liikuntapalveluita tuottavia toimijoita.
Kaupallisilla toimijoilla olisi halu paadsta rakentamaan mahdollisimman nopeasti.

Lehto rakentaa parhaillaan palvelukeskittymaa nyt haetun alueen lounaispuolelle. Siihen on tulossa
kaupallisista paivittdistavaratoimijoista S-Market ja Lidl. SSA Rakennus Oy:lla on sopimukset kahden
muun suuren paivittais- ja vahittaistavarakaupan kanssa, jolloin kivistoldiset saisivat erittain
monipuoliset kaupalliset ldhipalvelut.

Asuinkerrostalon tulisi neljannesta kerroksesta ylospdin monipuolista asumista: huoneistohotelli,
tehostettua palveluasumista ja vapaarahoitteista vuokra-asumista senioreille seka vapaarahoitteista
omistusasumista. Lisdksi yhtio tutkii asumisoikeusasumista. Kaupunki on ilmoittanut neuvotteluissa, ettd
perinteistd vapaarahoitteista vuokra-asumista ei haluta, koska Colosseumista tdhan asti on toteutettu 75
% vapaarahoitteisena vuokra-asumisena.

Pysakointi on suunniteltu asemakaavamaaraysten mukaisen maanalaisen kellarikerroksen lisaksi
pysakaointitaloon, ja talloin kyse on siita, miten pysakointitalo sulautuu muuhun kaupunkirakenteeseen.
Ajoyhteydet on jarjestettava asemakaavan mukaisesti Sitriinikujan kautta.
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Hanke on monipuolisuudellaan erinomainen hybridihanke, joka avulla Topaasiaukiokin valmistuisi
kokonaisuudessaan. Yhtio neuvottelee parhaillaan sijoittajien kanssa hankkeesta, ja tarvittaessa
kokonaisuus jaetaan kiinteistoteknisesti pienemmiksi yksikdiksi mm. kolmiulotteisella tonttijaotuksella.
Kesko Oyj on ilmoittanut olemaan valmis toimimaan yhtena sijoittajana. Hanke olisi kdaytannossa
kuitenkin rakennettava kerralla valmiiksi.

Myds eQ Varainhoito Oy ja Lehto Tilat Oy ovat lahettdneet 22.11.2021 kaupungille kirjeen, jossa yhtiot
pyytavat suunnitteluvarausta tontille 23196/6 ja osalle tonttia 23196/7. Alueen pinta-ala on hieman yli
13 000 m2. Varausalue sijaitsee kiinteist6illa 92-409-3-136 ja 92-409-3-131.

eQ Varainhoito Oy ja Lehto Tilat Oy hakevat suunnitteluvarausta alueelle, joka kytkeytyisi kiintedsti
rakenteilla olevaan Lahipalvelukeskukseen. Yhtididen on tarkoitus suunnitella ja toteuttaa laajennus
rakenteilla olevalle Iahipalvelukeskukselle seka siihen kiintedsti kytkeytyvaa asumista. eQ:n
kiinteistorahastot toimisivat hankkeessa sijoittajina ja Lehto Tilat Oy rakentajana. Yhticilla ei ole viela
tiedossa ankkuritoimijoita ja kaupallisen konseptin kehittamista ei ole viela tehty.

Asuinrakennukseen yhti6illd on tavoitteena kehittda vapaarahoitteista omistusasumista Lehdon
tuotantoon ja vapaarahoitteista vuokra-asumista eQ:n Oiville Kaupunkikodeille, vaikka kaupunki on
ilmoittanut neuvotteluissa, ettad perinteista vapaarahoitteista vuokra-asumista ei enaa haluta
Colosseumiin. Yhtiot eivat ole kertoneet, miten niilla on aikomus jarjestda pysakointi, mutta toisaalta
yhtiot eivat viela aloittaneet suunnittelua.

SSA Rakennus Oy:lla on parempi valmius aloittaa hanke, koska yhtiélla on ankkuritoimijat olemassa,
joilla on kiire paasta toteuttamaan hanketta. SSA Rakennus Oy on myds laadituttanut kolme
arkkitehtitoimistolla vaihtoehtoisia konsepteja, miten hankkeen voisi toteuttaa, joten suunnittelukin on
pidemmalla. Toisaalta Kivistédn on hyva saada monipuolinen toimitilojen omistuspohija, jolloin
toimijoiden kesken on kilpailua liiketiloista ja palveluista.

Hanke on mahdollista toteuttaa voimassa olevalla Kiviston kaupunkikeskus 1 -asemakaavalla, mutta
hanke liittyy oleellisesti laadittavana olevaan Kivistén asemakorttelit (nro 233100)
asemakaavahankkeeseen. Sen takia suunnitteluvarauksen aikana on sovitettava yhteen hankkeen
liitttyminen niin Kiviston asemakorttelit asemakaavaan kuin rakenteilla olevaan Kiviston
palvelukeskittymaan.

Vantaan kaupungin hallintosadannon luvun 9 § 1 kohdan 43 mukaan kaupunginhallitus paattaa
kilpailutuksista, julkisista hauista ja tonttivarauksista silloin, kun kaupunginhallituksella on toimivalta
paattaa alueen luovutuksesta tai vuokrauksesta.

Kaupunkitilalautakunta 15.12.2021 § 11

Kiinteistéjohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
a) kaupunki myontdaa SSA Rakennus Oy:lle suunnitteluvarauksen Kiviston kaupunginosaan
korttelin 23196 tontille 6 ja osalle tontista 7 asuin-, liikke- ja toimitilarakennuksen suunnittelua
varten 31.12.2022 saakka,
b) SSA Rakennus Oy:n on esitettdva kaupungille hankkeen tarkemmat sijoitus- ja
rahoitusjarjestelyt 30.6.2022 mennessa tai muussa tapauksessa suunnitteluvaraus paattyy jo
30.6.2022,



Poytakirja 11 Sivu 165
Vantaa Kaupunkitilalautakunta

15.12.2021

c) valtuutetaan kiinteistojohtaja hyvaksymaan kohdassa b mainitut SSA Rakennus Oy:n
tarkemmat sijoitus- ja rahoitusjarjestelyt,

d) hankkeen kellarikerros on varattava maanalaista pysakointia ja teknisia tiloja varten, ja
alueen maanalainen pysakointi on jarjestettava siten, etta sieltd on ajoyhteys korttelin 23196
tontille 12 rakennettavan Kiviston palvelukeskittyman maanalaiseen pysakdintilaitokseen,

e) kaupunki voi varausaikana luovuttaa varausaluetta myds muuhun valiaikaiseen toimintaan,

f) kaupunki on valmis vuokraamaan suunnitteluvarausalueen markkina-arvolla, ja

g) SSA Rakennus Oy:lta peritddn 1.7.2022 |dhtien varausmaksu, jonka vuotuinen korko on 2,5 %
markkina-arvosta, mikali varausaluetta ei ole vuokrattu.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- SSA Rakennus Oy - Suunnitteluvaraushakemus

- SSA Rakennus Oy — liite 1 suunnitteluvarausalue
- SSA Rakennus Oy - liite 2 alustava tilaohjelma

- eQ ja Lehto - Suunnitteluvaraushakemus

Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

projektijohtaja Gilbert Koskela, puh. 050 312 1915
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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SUUNNITTELUVARAUSHAKEMUS

Vantaan kaupunki
Kaupunginhallitus
Kirjaamo

PL 1100

01030 Vantaan kaupunki

Haemme suunnitteluvarausta Vantaan kaupungin omistamille tonteille
oheisen karttaliitteen mukaisesti 31.12.2022 saakka.

Varausalue on liitteen no:1 mukainen ja se sijaitsee Vantaan kaupungin
Kiviston kaupunginosan asemamakaavan mukaisessa korttelissa 23196
tonteilla 6,7 ja 8. Suunnitteluvarauksen tontin pinta-ala on yhteensa noin
15100 m?. Varausalue sijaitsee kiinteistoilld 92-409-3-136 ja 92-409-3-
131.

Varauksensaaja suunnittelee ja toteuttaa hankkeen yhteistyossa Vantaan
kaupungin kanssa ottaen huomioon Kiviston muut kehitteilld olevat muut
hankkeet seka liikenteelliset muutokset kyseisella alueella. Hankkeen
alustava tilaohjelma on liitteessa 2

Varattava alue ja itse hanke suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan
kokonaisvastuuperiaatteella. Hankkeen tarvitsema alustava
rakennusoikeus on n. 28 500 kem?2, joka on sijoitettavissa kyseiselle
tontille nykyisen kaavamerkinnéan (C keskustatoimintojen alue) puitteissa.

Suunnitteluvarauksen aikana selvitdmme hankkeen toteuttamisen
teknisida ja taloudellisia mahdollisuuksia sekd tutkimme lopullista
mitoituksellista laajuutta, jotta se tukisi Kiviston alueen kehittymista
aktiivisena ja vetovoimaisena kaupunkikeskuksena. Olemme solmineet
aiesopimukset n. 60 %:sta kauppakeskuksen liiketiloista eri toimijoiden
kanssa. Kesko  Oyj tuo  kauppakeskukseen K-Supermarket
paivittdistavaramyymalan seka Intersport urheiluvalinemyymalan. Lisaksi
Tokmanni oy tuo oman konseptinsa mukaisen myymaldn. Lisaksi
keskukseen tulee liikuntapalveluita tuottavia toimijoita.

SSA Rakennus Oy|2551984-5 | Ayritie 8 A, 01510 Vantaa | ssa.fi | etunimi.sukunimi@ssa.fi
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Toteutuessaan hanke parantaa omalta osaltaan Kivistdn alueen palveluita
monipuolistamalla palveluntarjoamaa uusien toimijoiden ja yritysten
kautta.

Asunto-osan rakentaminen toteutetaan monimuotoisina asumisen
ratkaisuina, jotka palvelevat Kiviston alueen kehittymista. Asumisen
ratkaisut toteutetaan tilaohjelman mukaisesti, sisaltaen
huoneistohotellin, tehostettua palveluasumista, vapaarahoitteista
vuokra-asumista senioreille sekd vapaarahoitteista omistusasumista.

Lisaksi tutkitaan mahdollisuutta toteuttaa osa asunnoista asumisoikeus
asuntoina. Vapaarahoitteisessa omistusasumisessa noudatetaan Vantaan
kaupungin  vaateita  asuntojakaumasta. Asuminen  toteutetaan
kauppakeskuksen paalle tontille 6.

Pyyddmme, ettd Vantaan kaupunki myontda suunnittelutarvevarauksen,
jotta padasemme jatkamaan suunnittelua yhteistydssa kaupungin ja
asiakkaidemme kanssa.

Kaupallisten toimijoiden tavoitteena on toteuttaa rakennushanke
mahdollisimman nopealla aikataululla.

Yhteyshenkildmme hankkeessa on Jukka Hanhilahti

Vantaalla 2.11.2021

Jukka Hanhilahti
Hankekehitysjohtaja
+358 405576514
jukka.hanhilahti@ssa.fi

Liite 1.
Liite 2.

Suunnittelu- ja tarkasteluvarausalue
Alustava tilaohjelma

SSA Rakennus Oy|2551984-5 | Ayritie 8 A, 01510 Vantaa | ssa.fi | etunimi.sukunimi@ssa.fi
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Kiviston kauppakeskus, tilaohjelma 28.9.2021

Rakennusoikeudellinen kerrosala

Kauppakeskus 17 000 kem2

Asuinrakennus (osa kauppakeskusta) 11 500 kem2
28 500 kem2

Tilaohjelma ja tilojen ominaisuuksia
Bruttoalat suuntaa antavia

(osa tontti 7)
(tontti 6)

1. KAUPPAKESKUS (tontti 6 ja tontti 7) kellari 1.krs

2.krs

3.krs

yhteensa

Liiketilat 7000

Urheilukauppa

1000

Erikoiskauppa

3000

Padel halli + aputilat

1500

Muut liiketilat + liikennetilat

3000

500

(ideointia, ei kayttajaa vield)

paikoitus, huoltotilat, tekn.tilat 7300

150 ap

iv-tekniset tilat katolla

1500

parkkitalo

200-250 ap

3500

yhteensad 7300 7000

7000

3500

3500

28300

2. ASUNNOT YM. (tontti 6) kellari 1.krs

2.krs

3.krs

4.krs 5.krs

6.krs

7.krs

8.krs

9.krs

10.krs 11.krs yhteensa

aputilat (KAUPPAKESKUKSEN kellari m2) kohta 1

liiketilat kohta 1 kohta

1

huoneistohotelli

1000

1000

tehostettu palveluasuminen

seniorien vapaa-rahoitteista vuokra-asumista

1000

1000

vapaarahoitteista omistusasumista

1000

1000

1000

1000 1000

iv-tekn.tilat katolla (ullakko)

500

yhteensa

1100

1100 1100

1100

1100

1100

1100

1100 1100 300 10200
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Kirjaamo
Vantaan kaupunki
Sahkopostitse: kirjaamo@vantaa.fi

Tiedoksi: Antti Kari, Gilbert Koskela

Suunnitteluvaraushakemus Vantaan kaupungin tontille Kivistéssa

Pyydamme kunnioittavasti, ettd Vantaan kaupunki myontaa suunnitteluvarauksen eQ Liikekiinteistdille ja
Oiville Kaupunkikodeille ("eQ”) sekd Lehto Tilat Oy:lle ja Lehto Asunnot Oy:lle (”Lehto”) Kiviston
kaupunginosan korttelissa 23196 sijaitsevien tonttien 6 ja 7 oheisen liitteen mukaiselle likimaaraiselle
alueelle ("Suunnitteluvarausalue”) (Liite 1). Suunnitteluvarausta haetaan 31.12.2023 asti.

Kehityshanke

Kivisté on kehittymdassa voimakkaasti ja Vantaan kaupungin tavoitteena on kehittda siitd monipuolinen,
viihtyisa ja ekologinen kaupunginosa, jossa asuminen ja asioiminen on helppoa.

eQ Liikekiinteistot omistaa rakenteilla olevan Kiviston Lahipalvelukeskuksen, jonka Lehto on kehittéanyt
voitettuaan Kiviston palvelukeskittyman suunnittelu- ja toteutuskilpailun. eQ ja Lehto kehittdavat yhdessa
Lahipalvelukeskuksesta vetovoimaista kaupallista kokonaisuutta, jossa Kivistéldisille on tarjolla kattavat
paivittaiset seka julkiset palvelut.

eQ ja Lehto yhdessad hakevat suunnitteluvarausta Liitteessa 1 esitetylle Suunnitteluvarausalueelle, joka
kytkeytyy kiintedsti rakenteilla olevaan Lahipalvelukeskukseen. Suunnitteluvarausalueelle on tarkoitus
suunnitella ja toteuttaa laajennus rakenteilla olevalle ldhipalvelukeskukselle sekd siihen kiinteasti
kytkeytyvaa asumista. Esitetylle suunnitteluvarausalueelle nopealla aikataululla toteutettava kestdva ja
ekologinen hanke tdydentaisi Kiviston keskustan eldvaksi ja ehedksi kaupunkikuvalliseksi kokonaisuudeksi.
eQ ja Lehto yhdessa tuovat hankkeeseen pitkdaikaisen kotimaisen omistajan seka toteuttajan. Hakijoilla on
yhdessa mittavasti kokemusta paitsi erilaisten kaupallisten-, julkisten- ja asumishankkeiden kehittamisesta ja
toteuttamisesta, myds ns. hybridihankkeista.

Lahipalvelukeskuksen laajennuksen osalta on tarkoituksena laajentaa ja monipuolistaa rakenteilla olevan
keskuksen palvelutarjontaa ja mahdollistaa houkutteleva ja miellyttdava kaupallinen ja kaupunkikuvallinen
kokonaisuus. Yksi omistaja pystyy ottamaan kokonaisvaltaisen otteen koko kaupallisesta kokonaisuudesta ja
yhteensovittamaan toimintoja joustavasti.

Lisdksi suunnitteluvarausalueelle sisaltyvalle ns. Colosseum-korttelin tontille nro 6 on tavoitteena kehittaa
laadukasta vapaarahoitteista omistusasumista Lehdon tuotantoon ja laadukasta vapaarahoitteista vuokra-
asumista eQ:n Oiville Kaupunkikodeille. Tavoitteena on asuinrakentamisen osalta kehittdaa ja loytaa
innovatiivisia ja hybridirakennuksen luonnetta hyddyntavia houkuttelevia asumisen ratkaisuja. Tontin nro 6
rakentaminen yhdessa Lahipalvelukeskuksen laajennuksen kanssa parantaa Kiviston keskustan
houkuttelevuutta merkittavasti, luoden valmiin kaupunkirakenteen my6s Topaasinaukion suuntaan.
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Hakijat tulisivat yhteisty6ssa kaupungin kanssa selvittdmaan edellytykset kehityshankkeen toteuttamiselle.
Suunnitteluty6td tehtaisiin yhdessa kaupungin viranomaisten kanssa siten, ettd kaupunkikuvalliset ja -
rakenteelliset, liikenteelliset ja muut asetettavat tavoitteet huomioidaan. Tavoitteena on myds neuvotella
suunnitteluvarauksen aikana tontin ostoa koskevat ehdot.

Hakijat
eQ

eQ-konserni on kotimainen varainhoitoon ja Corporate Finance -toimintaan keskittyva yhtiéryhma, johon
kuuluvat kiinteistérahastot ovat Suomessa merkittdvd toimija niin kiinteistbomistajana kuin
kiinteistokehittdjana. eQ:n Kiinteistérahastot kehittavat aktiivisesti kohteitaan tiiviissa yhteistydssa
sidosryhmiensa kanssa. eQ:n Kiinteistérahastoihin kuuluvat Erikoissijoitusrahastot eQ Liikekiinteistot, eQ
Yhteiskuntakiinteistot seka Oivat Kaupunkikodit Ky.

Rahastojen pddomasta valtaosa tulee pienilta ja keskisuurilta suomalaisilta instituutioilta ja saatioilta. Lisaksi
sijoittajina on suomalaisia sijoitusyhtioita. Kaikkien kolmen rahaston yhteenlaskettu varallisuus ylsi vuonna
2021 ldhes 2,6 miljardiin euroon. eQ:n kiinteistotiimi koostuu kokeneista kiinteistdalan ammattilaisista.
Toiminnan ldahtokohta on kestava ja vastuullinen sijoittaminen ja kiinteistokehittaminen.

Vantaa on yksi eQ:n sijoitusstrategian keskeisimmistda kaupungeista. eQ Kiinteistérahastojen Vantaalla
sijaitsevien kohteiden yhteenlaskettu arvo on jo 350 miljoonaa euroa.

eQ:n kiinteistérahastojen viimeisimpind valmistuneita kehityshankkeita padkaupunkiseudulla ovat mm.
Lahipalvelukeskus Hertsin uudistus Herttoniemessa, Jatkdsaaren Royal Park -pysdkointilaitos, Lauttasaaren
ala-aste ja paivakoti, Meilahden suu- ja hammaskeskus seka Helsingin aikuisopisto Toolossa. Talld hetkella
kdynnissa olevia kehityshankkeita padkaupunkiseudulla ovat mm. Espoon Oikeustalo Otaniemessa seka
hoiva- ja palvelukiinteistd Ruskeasuolla Helsingissa.

Lehto

Lehto Group on suomalainen rakennus- ja kiinteistdalan konserni. Yhtiomme uudistaa rakennusalaa ja pyrkii
parantamaan rakentamisen heikkoa tuottavuutta. N&illd keinoilla pyrimme luomaan asiakashyotyja ja
lisdarvoa seka asiakkaillemme ettd omistajillemme.

Merkityksellinen tehtdavamme on toimia ”“paremman huomisen edelldrakentajana”. Rakennusalan
uudistamisen ja tuottavuuden parantamisen keskidssd ovat vahva suunnittelun johtaminen, vakiointi,
teollinen valmistus sekd digitalisaation hyddyntdaminen. Innovaatioidemme kautta rakentamisesta tulee
kohtuuhintaisempaa, laadukkaampaa, nopeampaa ja ekologisempaa. Lehdon tapa rakentaa vastaa
rakentamisen megatrendeihin, joita ovat teollinen valmistus, digitalisuus ja ekologisuus.

Yhtid on jakanut toimintansa kahteen palvelualueeseen: Asunnot ja Toimitilat. Asunnot palvelualueella
rakennamme asuinkerrostaloja puusta ja betonista. Lisdksi olemme mukana hoivarakentamisen
liilketoiminnassa ja toteutamme putkiremontteja padosin paakaupunkiseudulla.

Toimitilat-palvelualueella Lehto rakentaa myymalatiloja, logistiikka-, varasto- ja tuotantotiloja, vapaa-ajan
tiloja, suuria kauppa- ja toimintakeskuksia seka toimistotiloja. Lisaksi rakennamme kouluja ja paivdkoteja
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Lehto haluaa olla paremman huomisen edelldrakentaja. Haluamme olla rakennusalan suunnanndyttdja ja
yksinkertaisesti edelld. Rakennamme asuntoja, erilaisia toimitiloja ja hoivatiloja seka kouluja. Lisdksi teemme
putkiremontteja kerrostaloihin. Tavoitteemme on muuttaa toimialaa ja rakentaa entista laadukkaammin,
nopeammin ja kohtuuhintaisemmin. Haluamme parantaa toimialan tuottavuutta ja lisatd sitd kautta
asiakashyotyja. Lehdon tavassa rakentaa toistuvat rakentamisen megatrendit: teollinen esivalmistus,
digitaalisuus ja ekologisuus.

3. Yhteystiedot

Marjaana Berger ja Markus Pitkdnen vastaavat eQ:n rahastoista ja niiden sijoitustoiminnasta. Marjaana
Berger on eQ:n puolesta asiaan liittyva yhteyshenkild

Marjaana Berger

Osoite: eQ Varainhoito Oy, Aleksanterinkatu 19, 00100 Helsinki
Puh: +358 40 768 0993

Sahkoposti:  marjaana.berger@eQ.fi

Kenneth Nyman ja Jussi Rantanen toimivat Lehdon edustajina hankkeessa. Kenneth Nyman on Lehdon
puolesta asiaan liittyva yhteyshenkilo.

Kenneth Nyman

Osoite: Lehto Tilat Oy, Varitehtaankatu 8, 01300 Vantaa
Puh: +358 50471 4160

Sahkoposti:  kenneth.nyman@Iehto.fi

Toivomme varaushakemuksemme johtavan positiiviseen varauspaatokseen. Neuvottelemme mielellamme
lisda yksityiskohdista.
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Helsingissa 22.11.2021

Ystavallisesti,

eQ
Marjaana Berger Tero Estovirta
Sijoitusjohtaja Johtaja, kiinteistosijoitukset
eQ Rahastoyhtié Oy eQ Rahastoyhtié Oy
edustamisoikeutettu edustamisoikeutettu
Markus Pitkénen
Sijoitusjohtaja
eQ Asunnot GP Oy

Lehto
Heikki Schemeikka Juuso Hietanen
Aluejohtaja Toimitusjohtaja
Lehto Tilat Oy Lehto Group Oyj

Kalle Mauriala
Aluejohtaja
Lehto Asunnot Oy

Liite 1: kartta suunnittelualueesta
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12 § Muutos tontin 92-81-210-1 maanvuokrasopimukseen Korsossa / Kiinteisté Oy Vantaan
Tavitie 1 / AK

VD/12138/10.00.02.02/2021
AK/AVP/JK

Esitetddn tehtdvaksi muutos 23.4.1987 paivattyyn tonttia 92-81-210-1 koskevaan
maanvuokrasopimukseen siten, ettd vuokra-alue pienenee 5000 m? tontin pohjoisosasta. Alueen
palauttaminen Vantaan kaupungin hallintaan mahdollistaa Korson valmiusaseman suunnittelun
edistamisen kyseiselle sijainnille. Samassa yhteydessa tarkennetaan vuokran suuruutta
vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti ja sovitaan edellisvuosina perimatta jadneiden vuokrien
maksusta.

Taustaa

Vantaan kaupunki on vuokrannut 23.4.1987 paivatylla maanvuokrasopimuksella Ndkdvammaisten
Keskusliitto ry:lle noin 17 800 m? suuruisen maaraalan tilasta 92-404-1-676, josta on sittemmin
muodostettu 17 725 m? suuruinen tontti 92-81-210-1. Tontti 92-81-210-1 on osoitettu asemakaavassa
liike- ja toimistorakennusten seka teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (KT-1). Tontilla
sijaitsee vuokralaisen omistamat teollisuushalli- ja teollisuusvarastorakennus. Vuokrasopimus on
voimassa 30.4.2036 asti. Vuokraoikeus on siirtynyt luovutuksella 18.10.2012 Kiinteistd Oy Vantaan
Tavitie 1:lle (Y: 2495868-6).

Alun perin vuokra-alue vuokrattiin Sokevan toimintaa varten. Maanvuokrasopimuksen mukaan Sokevan
toiminnalla tarkoitetaan nakévammaisia kasityontekijoita palvelevaa toimintaa seka sellaista teollista
toimintaa, jolla tuetaan nakévammaisten kasityontekijoiden tyollistamista ja heidan valmistamiensa
tuotteiden markkinointia. Vuosina 2013-2015 kiinteistolla on ollut vain osittain Sokevan toimintaa ja
vuodesta 2016 ei lainkaan.

Maanvuokrasopimuksessa 23.4.1987 on sovittu, ettd alhaisempaa vuosivuokraa (sopimuksen alkaessa
10 000 markkaa, indeksikorjattuna talla hetkella noin 3270 €) peritdan sind aikana, jona tontti on
Sokevan toimintaa vastaavassa kaytOssa ja muussa tapauksessa peritaan korkeampaa vuokraa
(sopimuksen alkaessa 72 000 markkaa, indeksikorjattuna télla hetkelld noin 23 540 €).

Muutos maanvuokrasopimukseen

Vantaan kaupunki on neuvotellut Kiinteisté Oy Vantaan Tavitie 1:n kanssa noin 5000 m? suuruisen
alueen luovutuksesta Vantaan kaupungin hallintaan vuokra-alueen pohjoisosasta. Alue on
rakentamatonta niittya eika se ole vuokralaisen kaytossa. Vuokralaisen hallintaan jaavalle noin 12 725

m? suuruiselle alueelle sijoittuvat vuokralaisen rakennukset, pysikointialueet ja piha-alueet.

Osapuolet ovat sopineet, etta vuokran maaraa pienennetaan pinta-alan pienenemisen suhteessa eli
jatkossa perittava elinkustannusindeksiin sidottava vuosivuokra on 1.1.2022 alkaen 16 930 euroa.

Muuten maanvuokrasopimuksen 23.4.1987 ehdot pysyvat ennallaan.
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Vuosien 2013-2021 vuokramaksut

Koko vuokrasuhteen ajan vuokraa on laskutettu alhaisemman taksan mukaisesti. Osapuolet ovat
todenneet, ettd vuodesta 2016 alkaen vuokraa olisi pitanyt laskuttaa korkeamman taksan mukaisesti
vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti, koska tontti ei ole ollut enaa lainkaan Sokevan kaytossa. Myds
vuosilta 2013-2015 olisi pitdanyt laskuttaa osittain korkeampaa vuokraa. Vanhassa
maanvuokrasopimuksessa on kuitenkin tulkinnanvaraista, kuinka vuokra-alueen toiminnan
muuttumisesta olisi tullut ilmoittaa.

Vuodesta 2016 lahtien korkeampaa vuokraa on jadanyt perimatta noin 120 000 euroa. Osapuolet ovat
neuvotelleet, ettd on kohtuullista peria siitd puolet eli 60 000 euroa. Vuosien 2013—-2015 osittain
korkeampaa vuokraa ei perita jalkikdteen. Kyseessa on molempia osapuolia tyydyttava ja kohtuullinen
sovintoratkaisu, jossa vuokralainen saa hyvityksen vuokra-alueen pienenemisen johdosta kesken
vuokrasuhteen, ja jossa vuokran korottaminen Sokevan toiminnan lakattua on jaanyt toteuttamatta seka
vuokranantajan ettd vuokralaisen laiminlydnneista johtuen.

Vuokramaksuja 60 000 euroa vuosilta 2016—2021 laskutetaan kolmessa 20 000 euron erdssa 30.6.2022,
31.12.2022 ja 31.5.2023.

Vantaan kaupungin hallintosaannon luvun 10 § 4 kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella tyopaikkatonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle
antamisesta silloin, kun yksittdisen tontin kauppahinta, kdaypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 ja enintdaan 2 000 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 15.12.2021 § 12

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan
a) muuttaa tontin 92-81-210-1 maanvuokrasopimusta liitteena olevan muutossopimuksen
mukaisesti 1.1.2022 alkaen siten, ettd vuokra-alue pienenee 5000 m? tontin pohjoisosasta ja
elinkustannusindeksiin sidottu vuosivuokra on 1.1.2022 alkaen 16 930 euroa, ja
b) ettd kaupunki perii tontin 92-81-210-1 vuokralaiselta Kiinteistd Oy Vantaan Tavitie 1:Itd 60 000
euroa edellisvuosilta perimatta jadneita vuokria erikseen sovitun maksuaikataulun mukaisesti.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet: -Maanvuokrasopimus 23.4.1987 (henkilotiedot peitetty)
-Maanvuokrasopimuksen muutossopimus
-Liitekartta vuokra-alueesta

Taytantéonpano: Kiinteistot ja tilat
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

maankaytt6insindori Jouni Kahila, puh. 043 826 6116,



Poytakirja 12 Sivu 177
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

15.12.2021

(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



250
-

M

o
|8

= = R
]

LEIMA
STAMP

VUOKRASOPIMUS

0503K

_—

_"'.-“1__/f .-f'? o{:’;//% A

A

i

J/ ; - /'r
Pt

G ¥ IZ

TVANTAAYN
KAUPUNGINARK:

Viranom. @IM

Aseiston No _-/-4.....

S‘Jl_e SRkl /é /é'_

Vantaan kaupunki (j&ljempand kaupunki) vuokraa NdkOvammaisten
Keskusliitto ry:lle (jdljempdnd vuokramies) Sokevan toimintaa
varten maanvuokralain 5 luvun mukaisena vuokrana Vantaan kau-
pungin Hyryldn kyldssd sijaitsevasta Salkola-nimisestd tilasta
RN:o0 1:676 oheiseen karttaliitteeseen punaisella merkityn noin
kustan asemakaavan muutosehdotuksen mukaisen korttelin n:o
81210.

Vuokra-aika alkaa 1.5.1987 ja pddttyy 30.4.2036.

Vuotuinen vuokramaksu, joka suoritetaan puolivuosittain etukd-
teen kahdessa yhtd suuressa erdssd maaliskuun ja syyskuun
aikana kaupungin rahatoimistoon postisiirtotilille n:o 21784-8
kymmentdkaksituhatta (72 000) markkaa vuodessa. Kuitenkin sind
aikana, jona tontti on NdkOvammaisten Keskusliitto ry:11&
Sokevan nykyistd toimintaa vastaavassa kdytGssd, peritddn vuo-
sivuokrana kymmenentuhatta (10 000) markkaa.

Edelld mainittujen perusteiden mukainen wuotuinen vuokramaksu
sidotaan elinkustannusindeksiin (1951=100) siten, ettd perus-
indeksind on toukokuun 1987 indeksin pisteluku ja tarkistus-
indeksind kunkin kalenterivuoden joulukuun pisteluku. Tarkis-
tettua vuokramaksua maksetaan sopimuksentekovuotta seuraavan
kalenterivuoden alusta lukien. Jos jonkin vuoden joulukuun
indeksiluku on suurempi tai pienempi kuin perusindeksi, koro-
tetaan tai alennetaan perusvuokramaksua vastaavasti.

Vuokra-ajan viitend ensimmdisend vuotena indeksin muutoksesta
otetaan kuitenkin huomioon vain puolet eikd huomioimatta jHEvd
indeksin muutos vaikuta vuokramaksua korottavasti myShemmin-
kd&n. Vuokra—-ajan kuudennen vuoden alusta lukien indeksin muu-
tos otetaan huomioon t&@ysimddrdisesti.

Jollei vuokramaksua tai kaupungille suoritettavia jdljempédnd
mainittuja maksuja ja kustannuksia suoriteta mddrdaikana,
vuokramies on velvollinen maksamaan niille erdd@ntymispdivistd
maksupdivddn asti kulloinkin voimassa olevan kaupunginvaltuus-

vuotuisen viivdstyskoron.

Vuokramies on velvollinen vuokrasuhteen pddttyessd viemiddn
pois omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset sekd pane-
maan niiden paikan kuntoon. Jollei rakennuksia, laitteita ja
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laitoksia poisteta kuudessa kuukaudessa vuokrasuhteen padtty-
misestd lukien, on kaupungilla oikeus vuokramiehen lukuun myy-
dd ne julkisella huutokaupalla ja huolehtia paikan kuntoon-
panosta.

Vuokratontin tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on
kielletty.

Vuokramiehelld on kuitenkin oikeus kaupunkia enempd@id kuulemat-
ta siirtdi vuokraoikeus toiselle. TE1l3in on se, Jjolle vuokra-
oikeus on siirretty tai, milloin on kysymyksessd perintddn tai
testamenttiin perustuva saanto, se, joka on tullut aikaisemman
vuokramiehen tilalle, velvollinen kolmen kuukauden kuluessa
saannostaan kirjallisesti ilmoittamaan siitd kaupungille vuok-
raoikeuden siirron kirjaamista varten liittdm&lld ilmoitukseen
saantokirjan, vuokrasopimuksen ja muut tarpeelliset asiakir-
jat. Siihen asti kunnes kaupunki on siirron merkinnyt, vastaa
my8s entinen vuokramies vuokraehtojen tdyttimisestd.

Vuokramies sitoutuu rakentamaan tontille kolmen (3) vuoden
kuluessa vuokrasopimuksen allekirjoittamispdivdstd lukien ase-
makaavan ja hyvdksyttyjen piirustusten mukaisen teollisuus- ja
varastorakennuksen, jonka kerrosala on vdhintddn 50 % tontin
kerrosalasta valmiiksi siten, ettd rakennus on hyvdksytty
osittaisessa loppukatselmuksessa kdyttddn otettavaksi. Valmis-
ta rakennusta ei saa kaupungin suostumuksetta osittainkaan
purkaa.

......

nukset Vantaan SiZhk8laitos Oy:n kaukoldmpdverkostoon liitty-
misajankohtana voimassa olevin yleisin liittymisehdoin, jos se
rakentamisajankohtana on mahdollista sekd ottamaan kaiken tar-
vittavan ldmpSenergian tdstd verkostosta kulloinkin voimassa
olevin yleisin 1limmSntoimitusehdoin ja tariffein. Vuokramie-
helld on kuitenkin oikeus kaukoldmpSenergian lisdksi kdyttdd
aurinko-, maalimpd-, tuuli- tai muuta vastaavaa lisdenergiaa.

Kaupungilla on oikeus sijoittaa tontille ja tontille rakennet-
taviin rakennuksiin tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnik-
keet sekd ulottaa tontille kadun katuluiskat.

Vuokramiehelle korvataan edelld mainituista toimenpiteistd
mahdollisesti aiheutuva suoranainen vahinko. Johtojen, lait-
teiden, kiinnikkeiden ja katuluiskien sijoittamisesta ja pitéd-
misestd tontilla ja tontille rakennettavissa raknnuksissa suo-
ritetaan korvaus vain siinid tapauksessa, ettd ne haittaavat
tontin kdyttod.
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rakennukset yleiseen vesijohtoon ja jdtevesiviemdriin sekd
mik#li se alueella on mahdollista, myds sadevesiviemdriin.

Vuokramies sitoutuu suorittamaan tontin osalta liittymismaksut
viemdriverkostoon liittymisestd jdtevesimaksulain ja sen no-

Vuokramies sitoutuu suorittamaan liittymisestd vesijohtoon
liittymisajankohtana kaupungissa voimassa olevien liittymiseh-
tojen mukaisen liittymismaksun.

Yleiseen vesi- ja viemdrilaitokseen liittymisessd ja k&ytOssd
noudatetaan muutoin kaupungissa voimassa olevia yleisid liit-

......

Vuokramies on velvollinen suorittamaan katumaksua siten, kuin
laissa kunnalle suoritettavasta katumaksusta sdddetddn.

Vuokramiehen velvollisuus pitd& kunnossa ja puhtaana tonttiin
laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaa-
napidosta s#idetdin sekid asianomaisessa kunnallisessa sd3nnds-

..........

Tonttia, sen osaa sekd silld olevia rakennuksia, laitteita ja
laitoksia ei saa kaupungin suostumuksetta kdyttdd muuhun kuin
tdmin vuokrasopimuksen mukaiseen tarkoitukseen eikd tontilla
saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka savulla, hajulla,
melulla tai muulla tavoin kohtuuttomasti h&diritsee ympdristdd.
Vuokramies on velvollinen pitdm#dn hyvdssd kunnossa tontilla
olevat rakennukset, laitokset ja laitteet, aidan sekd tontin
rakentamattoman osan sekd noudattamaan siind suhteessa

Tontilla kasvavia puita ei saa vahingoittaa eikd@ luvatta kaa-
taa. Rakennustydn ajaksi on puut tarpeellisin osin tuettava.
Milloin vuokramies havaitsee puiden olevan lahoamassa tai muu-
ten aiheuttavan vaaraa, on siitd ilmoitettava kaupungille.

..........

taa tontilla katselmuksia, joista kuitenkin mik&li se hanka-
luudetta voi tapahtua, on hyvissd ajoin ilmoitettava vuokra-
miehelle ja joissa vuokramiehen tai h&dnen edustajansa, mikdli
se on mahdollista, on oltava ldsnd. Katselmuksessa tarkaste-
taan, ovatko tontti ja sill# olevat rakennukset hyvdssd kun-

nossa ja onko vuokrasopimuksen mddrdyksii muutoin noudatet-
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14 §

16 §

17 %

18 §

0503K

Tdstd sopimuksesta aiheutuvat arvioinnit ja erimielisyydet
kdsitelld&dn siind jdrjestyksessd kuin maanvuokralain 6. luvus-
sa sdddetddn.

Jos vuckramies rikkoo tdmdn sopimuksen ehtoja tai sen nojalla

Kaupunki voi alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen
perimisestd, mikdli vuokramies luovuttaa tontin takaisin kau-
pungille tai kaupungin hyvi@ksymdlle vuokralaiselle. Kaupunki
voi muustakin syystd alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan
sen perimisestd.

Kaupungilla on oikeus vuokramiehen kustannuksella saada ja

pitdd voimassa kiinnitys tontin vuokraoikeuteen sekd tontilla
oleviin rakennuksiin ja laitoksiin vuotuisen vuokramaksun suo-
rittamisen vakuudeksi enintdi&n sadantuhannen (100 000) markan

sekd niiden perimisestd johtuvien enintddn kahdentuhannen
(2 000) markan madrdisten perimiskulujen suorittamisen vakuu-
deksi.

nityksen t&dmdn sopimuksen mukaisen vuokraoikeuden pysyvyyden
vakuudeksi.

Edelld tdssid sopimuksessa mainitulla Sokevan toiminnalla tar-
koitetaan ndkdvammaisia kdsityOntekijoitd palvelevaa toimintaa
sekd sellaista teollista toimintaa, jolla tuetaan n&kOvammais-
ten kdsitySntekijdiden tySllistdmistd ja heiddn valmistamiensa
tuotteiden markkinointia.

vuokrasuhteessa maanvuokralain 5. luvun mukaista maanvuokraa
koskevia sddnnoksid.
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Rarttaliite Nikdvammaisten Keskusliitto rv:n ja Vantaan kaupungin
vdlilld allekirjoitettuun vuokrasopimukseen.

Vantaalla 23, padivind huhtikuuta 1987

VANTAAN KAUPUNGINHALLITUS
Apulaiskaupunginjohtaja

Kaupunginlakimies

NEKOVAMMAISTEN KESKUSLIITTO RY

valtakirjalla
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3 Nakdévammaisten
49 Keskusliitto ry.

VALTAKIRJA

Valtuutamme toimitusjohtaja Pentti Lappalaisen allekirjoit-
tamaan Nikovammaisten Keskusliitto ry:n puolesta vuokrasopi-
muksen, jolla Vantaan kaupunki vuokraa Nakdvammaisten
Keskusliitto ry:1le Sokevan toimintaa varten Vantaan kaupun-
gin Hyryldn kyldssd sijaitsevasta Salkola-nimisestd tilasta
RN:0 1:676 noin 1,780 hehtaarin suuruisen mddrdalan, joka
kisittid Korson keskustan asemakaavan muutosehdotuksen
mukaisen korttelin n:o 81210.

Helsingissd huhtikuun 22. pdivdnd 1987

NAKOVAMMAISTEN KESKUSLIITTO RY.

. puheenjohtaja pidsihteeri
o - -

e

Osoite Puhelin Postisiirtotili Pankki
Makeldnkatu 50 KOP/Vallila
00510 HELSINKI 51 (90) 77 041 6872-5 SYP/Miékeléankatu
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ETELA - SUOMEN

1( 1)

TODISTUS VUOKRAOIKEUDEN

MAANMITTAUSTOIMISTO TAT MUUN KAYTTOOIKEUDEN SIIRROSTA

KOHDE

UUSI VUOKRAAJA/
SAANTO

511/1.3.2013/7240
Ratkaistu 5.3.2013

Vuokracikeus: 92-404-1-676-1L1
SIJAINTT : i

VANTAA/92, HYRYLA/404
SALKOLA RN:0O 1:676

SIJAINTI:
VANTAA/92, KORSO/81
KORTTELI/210, TONTTI/1

Vuokrasopimus 23.4.1987
Vuokra-aika paattyy 30.4.2036
Vuokranantaja Vantaan kaupunki

1/1 Kiinteistd Oy Vantaan Tavitie 1
2495868-6

Kauppa 18.10.2012 1.745.000 EUR
Luovuttaja Nakovammaisten Keskusliitto ry
0202748-5

Kirjaamissihteeri

7414 / kirjaamismaksu 107 EUR
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A VCI“t a a MAANVUOKRASOPIMUKSEN MUUTOS

X.x.2022
VD/12138/10.00.02.02/2021

MAANVUOKRASOPIMUKSEN MUUTOS

Tama maanvuokrasopimuksen muutos perustuu Vantaan kaupunkitilalautakunnan
lainvoimaiseen paatokseen 15.12.2021 § x.

Muutettava maanvuokrasopimus:

Vantaan kaupungin ja Nakovammaisten Keskusliitto ry:n valilla 23.4.1987 allekirjoitettu
maanvuokrasopimus, joka koskee Vantaan kaupungin Hyrylan kyldassad sijaitsevaa noin
1,78 suuruista maardalaa tilasta Salkola RN:o 1:676, joka on sittemmin muutettu
kiinteistdrekisteriotteen mukaan 17 725 m?® suuruiseksi tontiksi 92-81-210-1 Korson
kaupunginosassa. Vuokraoikeus on siirtynyt Kiinteist6 Oy Vantaan Tavitie 1:lle
luovutuksella 18.10.2012.

Vuokranantaja:

Vantaan kaupunki (Y: 0124610-9)
Vuokramies:

Kiinteistd Oy Vantaan Tavitie 1 (Y: 2495868-6)
Maanvuokrasopimuksen muutokset:

Maanvuokrasopimuksen ensimmainen kappale:

Vantaan kaupunki (jaljempana kaupunki) vuokraa Kiinteistd Oy Vantaan Tavitie 1l:lle
(jaliempdna vuokramies) maanvuokralain 5 Iluvun mukaisena vuokrana Vantaan
kaupungin Korson (81) kaupunginosan tontista 92-81-210-1 noin 12 725 m?’ suuruisen
maaraalan. Vuokra-alue on asemakaavassa osoitettu liike- ja toimistorakennusten seka
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (KT-1). Vuokra-alue on merkitty
oheiseen karttaliitteeseen.

28§

Vuokra on 16 930 euroa vuodessa.

Edelld mainittu vuotuinen vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten,
ettd perusindeksind pidetddan sopimuksen allekirjoituskuukauden indeksin pistelukua.
Kunkin vuoden vuokra tarkistetaan vuosittain 2023 l|ahtien pitden tarkistusindeksina
edellisen vuoden joulukuun indeksilukua. Jos jonkin vuoden joulukuun indeksiluku on
pienempi kuin perusindeksi, vuokraa ei alenneta.

Vuokra maksetaan puolivuosittain Kaupungin erikseen lahettamia laskuja vastaan.

Vuokramies on velvollinen ilmoittamaan Kaupungille valittomasti, mikali hanen
osoitteensa muuttuu.

1(2)
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A VCI“t a a MAANVUOKRASOPIMUKSEN MUUTOS

X.x.2022
VD/12138/10.00.02.02/2021

Muut ehdot:

Jollei vuotuista vuokraa ja Kaupungille suoritettavia jaljempand mainittuja korvauksia,
maksuja ja kustannuksia suoriteta maaraaikana, Vuokramies on velvollinen maksamaan
niille  eraantymispdivasta maksupdivdan asti  korkolain  (633/1982) mukaisen
viivastyskoron.

Vuokraoikeus on merkitty kiinteistorekisteriin laitostunnuksella 92-404-1-676-L1 ja siihen
kohdistuu kiinnityksia. Vuokramies on velvollinen kustannuksellaan hakemaan
vuokraoikeuden kirjauksen muutosta maanmittauslaitokselta sekda hankkimaan
pantinhaltijan suostumuksen maanvuokrasopimuksen muutokseen.

Vantaan kaupunki hakee kustannuksellaan tonttijaon muutosta ja tonttien lohkomista
maanvuokrasopimuksen muutoksen allekirjoittamisen jdlkeen uutta tilannetta
vastaavaksi.

Osapuolet ovat lisdksi sopineet, ettd Kiinteisté Oy Vantaan Tavitie 1 maksaa Vantaan
kaupungille vuodesta 2013 eteenpdin perimatta jaaneita vuokria yhteensa 60 000 euroa.
Vantaan kaupunki laskuttaa vuokrat kolmessa 20 000 euron erdssa siten, ettd niiden
erapaivat ovat 30.6.2022, 31.12.2022 ja 31.5.2023.

Maanvuokrasopimuksen muutokset astuvat voimaan 1.1.2022.

Sopimuksen muut ehdot pysyvét ennallaan.

Tata maanvuokrasopimuksen muutossopimusta on laadittu kaksi yhtapitdvaa kappaletta, yksi kullekin

osapuolelle.
Vantaalla, . pdivana kuuta 2022
VANTAAN KAUPUNKI KIINTEISTO OY VANTAAN TAVITIE 1

allekirjoittaja

allekirjoittaja

2(2)
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VANTAAN KAUPUNKI KIPA/JK

KOHTEEN SIJAINTI
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13§ Koivuhaasta tontin 68161/12 varausajan jatkaminen omistusasuntotuotantoon / T2H
Vantaa Oy / AK

VD/6981/10.00.02.00/2019
AK/MH

Esitetadn Koivuhaasta tontin 68161/12 varausajan jatkamista T2H Vantaa Oy:lle vapaarahoitteiseen
omistusasuntotuotantoon 31.12.2022 saakka.

Vantaan kaupunki jarjesti yhtiomuotoisesta asuinkerrostalotontista 68161/12 tarjouskilpailun
15.11.2019 - 31.1.2020. Kilpailussa tontin pohjahinnaksi oli paatetty 550 €/k-m2. Yhtdan tarjousta ei
saatu maaraaikaan mennessa, ja kilpailu paattyi tuloksettomana.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.3.2020 § 12 pa&atti laittaa tontin 68161/12 ns. jatkuvaan myyntiin
siten, ettd tontti on mahdollista myyda tai vuokrata. Tontin yksikkéhinta jatkuvassa myynnissa on 550
€/k-m2 ja vuokrattaessa tontin vuosivuokra on 4,5 % tontin myyntihinnasta.

Tontti 68161/12 sijaitsee Koivuhaassa. Asemakaavassa tontti on merkinnalld AK (asuinkerrostalojen
korttelialue). Tontilla on asemakaavan mukaista asuinrakennusoikeutta 4 100 k-m?2.

Tontin ollessa jatkuvassa myynnissa T2H Rakennus Oy on tehnyt siitd varauksen ja maksanut tontista
20.000 euron arvoisen varausmaksun. Varausmaksu huomioidaan osana tonttien kauppahintaa. Mikali
tontti vuokrataan, niin varausmaksua ei hyviteta vuokrassa.

Vantaan kaupungin hallintosdannon 10. luvun 2 §:n 8. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattaa asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle
antamisesta silloin, kun kauppahinta tai kdypa markkina-arvo on yli 300 000 euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.8.2020 § 14
Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetdan varata Koivuhaan korttelin 68161 tontti 12 T2H Rakennus Oy:lle omistusasuntotuotantona

toteutettavaksi 31.12.2021 saakka.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

T2H Vantaa Oy on pyytanyt tontin 68161/12 varausaikaa jatkettavaksi vuoden 2022 loppuun saakka,
koska kohteen arkkitehti- ja erikoissuunnittelu on kesken. Kohteen aloitusajankohta on viivastynyt
suunnittelun ja poikkeamisprosessin johdosta.

Edellda mainituista syista on perusteltua jatkaa tontin varausaikaa.

Vantaan kaupungin hallintosaannon luvun 10 § 4 kohdan 25 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisesta, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
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ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa
Kaupunkitilalautakunta 15.12.2021 § 13

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetdan jatkaa Koivuhaan tontin 68161/12 varausaikaa 31.12.2022 asti.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- Kartta tontista 68161/12 varauksen jatko

Taytantéonpano: Kiinteistohallinta ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

maankayttéinsindori Juho Lumme, puh. 043 826 9177,
maankdyttéinsindori Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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Kaupunginosa: KOIVUHAKA (68)
Kortteli: 68161
Tontti: 12

Pinta-ala 3514 m?
Rakennusoikeus 4100 k-m?
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14 § Sovintosopimuksen hyviaksyminen liittyen tontin 92103/6 rakentamisvelvoitteeseen ja
sopimussakkoon / AK

VD/6381/10.00.02.01/2013
AK/MH/HP

Esitetddn sovintosopimuksen hyviaksymistd Vantaan kaupungin ja tontin 92103/6 omistajan valilla.
Sovintosopimuksessa on sovittu, ettd kaupunki antaa suostumuksen rakentamattoman tontin
92103/6 edelleen myymiseen enimmillddn 145.100 euron hinnalla ja perii 25.000 euron sopimussakon
rakentamisvelvoitteen laiminlyénnista. Sopimuksessa on myds sovittu sopimussakon maksuaikataulu.

Vantaan kaupungilla oli vuonna 2015 tarjouskilpailussa tontti 92103/6. Tontti 92103/6 myytiin 8.6.2015
ostajille 145.100 euron kauppahinnalla.

Kevaalla 2018 tontin ostajat hakivat rakentamisvelvoitteeseen kolmen vuoden jatkoaikaa 31.12.2019
saakka.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.4.2018 § 29 paatti olla myontamatta lisdaikaa tontin 92103/6
rakentamisvelvoitteen tayttamiseen, koska rakentamista ei ollut aloitettu tontilla eika kaupungin
mielesta ollut esitetty patevia syitd myoéntaa rakentamisvelvoitteelle lisdaikaa tai luopua sopimussakon
perimisestd. Samassa paatoksessa esitettiin, ettd kaupunki ostaisi tontin 92103/6 takaisin 128.000 euron
kauppahinnalla. Ostopdatos oli voimassa 14.9.2018 saakka. Tontin ostajat tekivat paatoksesta
oikaisuvaatimuksen, jonka kaupunkisuunnittelulautakunta hylkasi paatéksellaan 11.6.2018 § 34. Tontin
ostajat jattivat 17.7.2018 Helsingin hallinto-oikeudelle kunnallisvalituksen
kaupunkisuunnittelulautakunnan paatoksesta 11.6.2018 § 34.

Helsingin hallinto-oikeus 4.12.2019 jitti tutkimatta valittajien esittdman valitusperusteen siit3, ettei
kaupunkisuunnittelulautakunta ole paatosesityksessa puuttuneiden seikkojen vuoksi voinut
valituksenalaista paatosta tehdessaan arvioida valittajien perusteluja jatkoajan myontamiselle. Hallinto-
oikeus poisti kaupunkisuunnittelulautakunnan paatokseen 11.6.2018 § 34 liitetyn valitusosoituksen
paatoskohdan c osalta ja kumosi ja poisti oikaisuvaatimuksen takia tehdyn paatéskohdan c. Hallinto-
oikeus ei tutkinut valitusta sopimussakon perimistd koskevan paatéskohdan c osalta. Hallinto-oikeus
hylkasi valituksen muilta osin.

Tontin ostajat valittivat Helsingin hallinto-oikeuden paatdksesta edelleen korkeimpaan hallinto-
oikeuteen. Korkeimmasta hallinto-oikeudesta tuli paatos 14.12.2020, jonka mukaan hallinto-oikeuden
paatdsta ei muuteta.

Korkeimman hallinto-oikeuden paatoksen jalkeen kevaalld 2021 tontin 92103/6 omistajien asiamies on
kdaynyt neuvotteluja kaupungin kanssa sopimussakon kohtuullistamisesta. Sopimusneuvottelujen ajaksi
sopimussakon juokseminen sovittiin katkaistavaksi sovintoesityksen antamispdivaan, jolloin
sopimussakkoa oli kertynyt 81 574,03 euroa.

Samassa yhteydessa oli kdyty kaupungin kanssa neuvotteluja siitd, mita tontille tehdaan, koska tontin
omistajat eivat itse ole tontille rakentamassa. Neuvotteluja kaytiin siitd, saavatko he myyda tontin vai
ostaako kaupunki tontin takaisin.
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Kaupunki on muutamissa tapauksissa ostanut tontin takaisin, jos tontin myynti myéhemmin ei tule
tuottamaan vaikeuksia. Kaupungilla ei ole kauppakirjassa eikd missaan muussakaan sopimuksessa
velvoitetta ostaa tonttia takaisin. Kaupunki maarittelee jokaisessa tapauksessa erikseen
takaisinostohinnan, jos kaupunki on valmis ostamaan tontin takaisin. Tapauskohtaisesti aina mietitdan,
onko kaupungin kannalta tarkoituksenmukaista ostaa tontti takaisin. Tassa tapauksessa kaupunki ei
halua tonttia ostaa takaisin, koska kaupungilla on edelleen alueelta yksi tontti myymatta.

Kaupungilla on neuvoteltu tontin omistajien kanssa sovintosopimus, jossa tontin omistajille annetaan
lupa myyda rakentamaton tontti edelleen 145.100 euron enimmaishinnalla kaupungin erikseen
hyvaksymalle taholle. Enimmaishinta on sama, milld ostajat ovat ostaneet kaupungilta tontin.
Maksimihinta on tarkeaa paattaa, koska kaupungin rakentamattomilla tonteilla edelleen
myyntitilanteessa ei ole tarkoitus tehda voittoa. Kauppakirjassa tulee lisdksi olla kaupungin
maarittelemat ehdot, muun muassa rakentamisvelvoitteet ja sopimussakot. Sovintoehdotuksessa on
myo0s sovittu, etta rakentamisvelvoitteen sopimussakkoa voidaan kohtuullistaa 25.000 euroon, koska
asia oli ollut pitkdan oikeusasteiden kasittelyssa ja kaupungin paatoksessa oli kohdan c osalta ollut vaara
valitusosoitus. Sopimussakon maksuaikataulusta on sovittu, etta sopimussakko tulee maksaa kaupungin
tilille samana paivana, kun asianosaiset ovat saaneet tontin myytya tai viimeistdan 24 kk kuluttua
lautakunnan paatodksen lainvoimaistumisesta.

Vantaan kaupungin hallintosadnnon luvun 10 § 4 kohdan 29 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
kiinteiston ja muun alueen luovutuskirjassa tai vuokrasopimuksessa maaratyn sopimussakon
suuruudesta ja perimisesta.

Kaupunkitilalautakunta 15.12.2021 § 14

Kiinteist6johtajan esitys:

Paatetaan

a) hyviaksya liitteend oleva sovintosopimus Vantaan kaupungin ja tontin 92103/6 omistajan
valill, ja

b) valtuuttaa kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan sovintosopimus.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- Sovintosopimus (henkilotiedot peitetty)

Taytantéonpano: Kiinteistohallinta ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

lakimies Heino Pitkdanen, puh. 043 825 9154
maankadyttéinsind6ri Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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Sovintosopimus

1. Sopimuksen osapuolet

11

1.2

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7

01300 Vantaa

(jéljempéna "Kaupunki”)

(Y v csityishenllat”)

(jéljemp&na sopimuksen osapuolet yhdess3 "Osapuclet”)

2. Sopimuksen tausta, tarkeitus ja allekirjoitusaikataulu

2.1

2.2

Kaupunki on myynyt Yksityishenkildille 8.6.2015 allekirjoitetulla, tdmdan sopimuksen liitteena
olevalla kiinteiston kauppakirjalla, (j@ljempdnd “Kauppakirja”, liite 1} kiinteistdn
92-92-103-6 (jéljempédna "Kiinteistd”). Yksityishenkildistd kiytettiin Kauppakirjassa yhdessé
nimitystd “Ostaja”. Kauppakirjan ehdon 5.1 mukaan “Ostajat sitoutuvat aloittamaan (aloi-
tuskokous) rakennustydt yhden (1) vuoden kuluessa kauppakirfan allekirjoittamisesta ja il-
moittamaan siitd kaupungille sekd rakentamaan Tontille kolmen (3) vuoden kuluessa kau-
pantekohetkestd lukien asemakaavan, rakentamistapaohjeen ja hyviksyttyfen piirustusten
mukaisen yksiasuntoisen asuinrakennuksen siten valmiiksi, ettd rakennus on hyviksytty osit-
taisessa loppukatselmuksessa kdyttédn otettavaksi (muuttovalmis). Tontin rakennusoikeu-
desta on kdytettdvd vihintddn 60 prosenttio.” ja Kauppakirjan ehdon 6 mukaan “Ostajilla ei
ole oikeutta myydd tai muutoin luovuttaa rakentamatonta Tonttia ilman Kaupungin suostu-
musta.”. Yksityishenkilot eivit ole tiyttineet edelld mainittua ehtoa 5.1 muutoin kuin raken-
tamisen aloittamisen osalta, joten Kaupunki on oikeutettu perim&in sopimussakkoa Yksityis-
henkiltilts Kauppakirjan kohdan 7.2 mukaan. Ehto 7.2 kuuluu: “Mikdli Ostajat eivit ole méd-
rdajassa tdyttdneet edelld kohdassa 5.1 edellytettyd rakentamisvelvollisuutta, Ostajat ovat
velvollisia suorittamaan Kaupungille viiwistysajalta sopimussakkoa, kunnes rakentamisvel-
voite on tdytetty, kuitenkin enintddn viideltd (5) vuodelta. Sopimussakon mddrd vuodessa on
kaksikymmentd prosenttia (20 %) kauppahinnasta.”

Yksityishenkilot ovat 23.3.2021 pdivitylld sovintoesityksells |3hestyneet Kaupunkia ja pyyté-
neet sopimussakon kohtuullistamista ja oikeutta Kiinteistdn luovuttamiseksi edelleen. Sopi-
musneuvottelujen ajaksi sopimussakon juokseminen sovittiin katkaistavaksi sovintoesityk-
sen  antamispdivdidn, jolloin  sopimussakkoa oli  Yksityishenkilgille  kertynyt
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2.3

2.4

81 574,03 euroa. Mikili sovintoa ei olisi syntynyt, olisi sopimussakko juossut alkuperdisen
sopimuksen mukaisesti, ja katkaisua ei olisi huomioitu sopimussakon maériss3. Kaupungin
kanssa kdytyjen neuvottelujen perusteella Osapuolet ovat neuvotelleet ratkaisun, jossa so-
pimussakon maird kohtuullistetaan 25 000 euroon ja Yksityishenkildt saavat luovuttaa Kiin-
teistdn edelleen 145 100 euron enimmadishinnasta jéljermpéna tdstd sopimuksesta ilmenevin
ehdoin. 145 100 euroa oli Kiinteistdn alkuperdinen ostohinta.

T&ll& sopimuksella Osapuoclet sopivat 8.6.2015 tehtyyn Kiinteistdn kauppaan liittyvén raken-
tamisvelvoite-ehdon rikkomiseen liittyvin sopimussakon kohtuullistamisesta, Yksityishenki-
|Giden oikeudesta luovuttaa Kiinteistt edelleen, sovintosopimuksen rikkomisen seuraamuk-
sista ja sovintoon liittyvistd muista ehdoista.

Sopimuksen hyviksymisestd Kaupungin puolesta vastaa Kaupungin kaupunkitilalautakunta.
Ensimmadiseksi sopimuksen allekirjoittavat Yksityishenkilat, jonka jdlkeen sopimus menee
Kaupungin hyviksyttdviksi kaupunkitilalautakuntaan. Mikali kaupunkitilalautakunta hywvik-
syy sopimuksen, allekirjoittaa Kaupunki sopimuksen kaupunkitilalautakunnan p&&tdksen tul-
tua lainvoimaiseksi. Selvennyksend todetaan, ettd mikali kaupunkitilalautakunta ei tee p3s-
tostd sopimuksen hyviksymisestd, tima sopimus ei ole sovintoesitys, eikd sopimus sido Kau-
punkia.

3. Sopimussakon méirin kohtuullistaminen ja maksuaikataulu

31

3.2

3.3

34

Yksityishenkilot ovat velvollisia maksamaan Kaupungille Kauppakirjan ehdon 7.2 mukaista
sopimussakkoa kohtuullistetun m&&rin, 25 000 euroa.

Sopimussakko maksetaan yhdessd erdssi kaupungin tilille IBAN: FIG7 5000 0120 2473 99,
Maksun viestikenttddn tulee kirjoittaa: "Sopimussakko tontista 92103/6, tiliGiddan:
399999/143010000".

Sopimussakko erddntyy maksettavaksi 24 kuukauden kuluttua siits, kun Kaupungin kaupun-
kitilalautakunnan t3td sovintosopimusta koskeva hyvaksyvd pddtos on tullut lainvoimaiseksi.
Mikali Yksityishenkilt ovat saaneet Kiinteistdn luovutettua edelleen timan sopimuksen koh-
dan 4 mukaisesti ennen kuin 24 kuukautta ehtii kulua Kaupungin kiinteistatilalautakunnan
padtoksen lainvoimaistumisesta, erddntyy sopimussakko maksettavaksi, kun tdmén sopi-
muksen kohdassa 4 maaritelty Kiinteistén luovutusta koskeva kauppakirja on allekirjoitettu.
Viivistyskorkojen osalta noudatetaan korkolakia.

Mikéli Yksityishenkilot noudattavat tdm&n sopimuksen ehtoja, sitoutuu Kaupunki olemaan
vaatimatta Kauppakirjaan liittyvid sopimussakkoja muilta osin.

4. Yksityishenkildiden oikeus luovuttaa Kiinteistd edelleen

41

Kaupunki antaa Yksityishenkil@ille luvan luovuttaa Kiinteisttn edelleen enintdén 145 100 eu-
ron kauppahinnasta. Jos Yksityishenkilot saavat luovutettaessa Kiinteistdstd korkeamman
kauppahinnan, on 145 100 euron ylittdva osa kauppahinnasta maksettava Kaupungille. Kaup-
pahintaan luetaan kuuluvaksi myds mahdollinen muu vastike.

2(4)
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4.2

4.3

Yksityishenkildiden on siirrettidva kaikki Yksityishenkilditd koskevat alkupergisessd Kauppa-
kirjassa maaritellyt oikeudet ja velvollisuudet sopimussakkoehtoineen samansisélt&ising uu-
delle Kiinteistén luovutuksensaajalle siten, ettd oikeuksien ja velvollisuuksien m&3riaikojen
alkamisajankohtana on Yksityishenkildiden ja uuden luovutuksensaajan valilld allekirjoitetun
kauppakirjan allekirjoitusajankohta. Sehwyden vuoksi todetaan, ettd Kaupunki vastaa alku-
perdisessd Kauppakirjassa mairiteltyjen oikeuksien ja velvollisuuksien valvonnasta suhteessa
Kiinteistttin uuteen luovutuksensaajaan.

Kaupungin asumisasioiden pdallikén on ennen Kiinteistén myyntid hyvaksyttivd Kaupungin
puolesta kirjallisesti luonnos luovutuskirjasta, jolla Kiinteistd luovutetaan edelleen uudelle
luovutuksensaajalle. Yksityishenkildiden on noudatettava luovutuksessa Kaupungin hyvdksy-
mén luonnoksen ehtoja.

5. Sopimuksen rikkomisen seuraukset

51

Mikali Yksityishenkildt rikkovat t3mén sopimuksen ehtoja miltéddn osin, ovat Yksityishenkilét
velvollisia maksamaan Kaupungille alkuperiisen Kauppakirjan mukaiset sopimussakot tdysi-
méardisend ilman tdman sopimuksen kohdassa 3 méasriteltyd kohtuullistamista. Miksli edelld
mainitussa tilanteessa Kiinteistd on luovutettu rakentamattomana edelleen, ovat Yksityis-
henkilét velvollisia maksamaan myts Kauppakirjan kohdan 7.3 mukaisen sopimussakon.

6. Kauppakirjan ehtojen riitauttaminen

6.1

Yksityishenkilot sitoutuvat olemaan riitauttamatta miltd8n osin Kauppakirjan ehtoja 5.1, 6,
7.2ja7.3.

7. Erimielisyyksien ratkaiseminen

71

Téstd sopimuksesta mahdollisesti syntyvit riitaisuudet, joita ei voida Osapuolten vilisin neu-
votteluin ratkaista, annetaan [t3-Uudenmaan kirijioikeuden ratkaistavaksi.

T4t sopimusta on laadittu kaksi yhtdpitdvad kappaletta, yksi Kaupungille ja yksi Yksityishenkilgille.
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Vantaalla,

Vantaan kaupunki

Heino Pitkdnen
lakimies

Helsingiss4,

Liitteet:

Liite 1: Kiinteistdn 92-92-103-6 kauppakirja
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15§ Gasgrid Finland Oy:n ja Vantaan kaupungin valinen sopimus maanalaisten johtojen
sijaintitiedoista / AK

VD/4451/02.09.01.01/2016
HW/AK/KJ/00

Esitetdan hyvaksyttdvaksi Vantaan kaupungin ja Gasgrid Oy:n vilinen sopimus maanalaisten johtojen
sijaintitiedoista.

Vantaan kaupungin ja Gasum Oy:n kesken on 14.3.1996 solmittu sopimus, jossa sovitaan Vantaalla
olevien maanalaisten johtojen, laitteiden ja niihin valittdmasti liittyvien rakenteiden
maastokartoituksesta, sijaintitietojen yllapidosta, maanalaisten johtojen sijaintitietopalvelusta ja
ndytostd maastossa, korvausvastuun jakautumisesta vahinkotapauksissa seka toiminnasta aiheutuvien
kustannusten veloittamisesta. Uusi sopimus korvaa aiemman sopimuksen.

Ensisijaisesti sopimus koskee yleisilld alueilla sijaitsevia johtoverkkoja. Tata sopimusta sovelletaan myos
yksityisten omistamien kiinteistdjen kautta kulkeviin Gasgrid Finland Oy:n omistamiin johtoihin.

Maanalaisten johtojen sijainninmittauksen yhteisena tavoitteena on saada aikaan johtokartta, jonka
perusteella kaikki julkisessa kaupunkitilassa olevat johdot voidaan myohemmin paikantaa tarkasti
uudelleen. Johtokartta muodostaa osan kaupungin yllapitamaa 3D-kaupunkimallia. Johtokarttaa
kdytetdaan Vantaalla maankayton, kuntainfan ja erilaisten johtoverkostojen suunnittelussa ja
rakentamisessa ja sen avulla pyritdadan minimoimaan kaivutdista, kairauksista tai muista
maanrakennustoimenpiteista aiheutuvat johtovauriot.

Kaupunki tekee vastaavan sopimuksen jokaisen johtoverkkoja omistavan yrityksen kanssa tavoitteenaan
saada kaikki maanalaiset johtotiedot ajantasaisina kaupungin johtokartalle ja kaupunkimalliin. Kaupunki

myy johtokarttaa hinnastonsa mukaisena tuotteena.

Tama sopimus on voimassa toistaiseksi allekirjoituspaivamaarasta lukien, ellei sitd jommankumman
sopijapuolen toimesta irtisanota. Irtisanomisaika on yksi (1) vuosi.

Vantaan kaupungin hallintosaannon luvun 10 § 1 kohdan 3 mukaan lautakunta tehtdvaalueellaan
paattaa koko toimialaa koskevista sopimuksista.

Kaupunkitilalautakunta 15.12.2021 § 15

Kiinteistojohtajan esitys:

pPaatetaan

a) hyvaksya Gasgrid Finland Oy:n ja Vantaan kaupungin valinen sopimus maanalaisten
johtojen sijaintitiedoista, ja

b) valtuuttaa kaupungingeodeetti allekirjoittamaan sopimuksen ja tekemaan siihen
tarvittaessa merkitykseltdaan vahaisia muutoksia ja korjauksia.

Kasittely:

Merkittiin, ettd kaupunkitilalautakunnan jasen Mari Hynninen poistui yleislausekejaaviyden vuoksi
kokouksesta taman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.
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Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- sopimus maanalaisten johtojen sijaintitiedoista

Taytantéonpano: Mittaus- ja geopalvelut
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

kaupungingeodeetti Kimmo Junttila, puh. 0400 850 237,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



1 SOPUAPUOLET

2 SOPIMUKSEN KOHDE

2.1 Sopimuksen sisdlto

2.2 Toiminnan tavoite
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SOPIMUS

Vantaan kaupunki
Mittaus- ja geopalvelut
Kielotie 28

01300 Vantaa
y-tunnus 0124610-9

Johtoverkon omistaja:
Gasgrid Finland Oy
Kiehuvantie 189
45100 Kouvola
Y-tunnus 3007894-1

Gasgrid Finland Oy (seuraavassa Gasgrid) ja Vantaan kaupunki (seuraavassa kaupunki)
sopivat Vantaalla olevien maanalaisten johtojen, laitteiden ja niihin valittdmasti
liittyvien rakenteiden maastokartoituksesta, sijaintitietojen yllapidosta, maanalaisten
johtojen sijaintitietopalvelusta ja ndytosta maastossa, korvausvastuun jakautumisesta
vahinkotapauksissa seka toiminnasta aiheutuvien kustannusten veloittamisesta.

Kaupungilla em. toiminta perustuu johtokarttaan, joka on osa kaupungin yllapitamaa
3D-kaupunkimallia.

Ensisijaisesti sopimus koskee yleisilla alueilla sijaitsevia johtoverkkoja. Tatad sopimusta
sovelletaan myos yksityisten omistamien kiinteistéjen kautta kulkeviin Gasgridin
omistamiin johtoihin.

Maanalaisten johtojen sijainninmittauksen tavoitteena on saada aikaan johtokartta,
jonka perusteella kaikki julkisessa kaupunkitilassa olevat johdot voidaan myéhemmin
paikantaa tarkasti uudelleen. Johtokarttaa kaytetaan Vantaalla maankayton, kunnallis-
tekniikan ja erilaisten johtoverkostojen suunnittelussa ja rakentamisessa. Sijaintitarkan
johtokartan avulla verkostojen jatkokset, haarakappaleet, putkitusten paat ym. kohteet
ovat paikannettavissa siten, etta tarvittavat kaivutyot voidaan minimoida. Johtokartan
avulla pyritaan ehkdisemaan kaivutoista, kairauksista tai muista maanrakennus-
toimenpiteista aiheutuvat johtovauriot.

Kaupunki tekee tata vastaavan sopimuksen jokaisen johtoverkkoja omistavan yrityksen
kanssa. Johtoverkon omistajia kohdellaan tasapuolisesti. Tavoitteena on saada kaikki
maanalaiset johdot ajantasaisina kaupungin johtokartalle. Kaupunki myy johtokarttaa
hinnastonsa mukaisena tuotteena.
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3 MAASTOKARTOITUS
3.1 Kartoitustarkkuus

Maastokartoituksella tarkoitetaan kaapelien ja johtojen sijainnin mittaamista
maastossa niiden rakentamisen tai siirtdmisen yhteydessa. Kartoitus tehdaan
liitteessa 1 olevan ohjeistuksen mukaisesti.

Kaupunki yllapitaa kaikkien johtojen, laitteiden ja rakenteiden korkeustietoja
kartoitusten perusteella, myos sahko- ja tietoliikennekaapeleiden korkeustietoja.
Maastokartoitusten korkeustarkkuusvaatimukset on esitetty liitteessa 1.

3.2 Johtokartoituksen teettdminen

Johtoverkon omistaja kartoittaa oman verkkonsa uudet kohteet tai tilaa tyon
kolmannelta osapuolelta. Johtoverkon omistaja voi kartoittaa muidenkin johdon-
omistajien verkkoja. Uudet maanalaiset johdot tulee kartoittaa valittdmasti niiden
rakentamisen yhteydessa. Kartoitus on pyrittava tekemaan avokaivannosta.

Tieto rakentamishankkeessa kaytosta poistetuista tai romutetuista johdoista
toimitetaan rakennetun johtoverkon kartoitustiedon toimittamisen yhteydessa.

3.3 Kartoitustiedon siirto kaupungille

Kaupunki ohjeistaa verkkosivuillaan johtokartoitusten tekemista tarkoituksen-
mukaisella tavalla. Kaupunki jarjestda johtokartoitusaineistojen verkkolatauspalvelun,
joka yksinkertaistaa sijaintitiedon yllapitoprosessia kaupungin jarjestelmassa ja
varmistaa riittdvan laskutustiedon saannin jokaisesta kartoitustydsta. Myds johto-
verkkojen omistajien edellyttamat kartoituskohtaiset tiedot voidaan kerata.
Johtokartoituksen sisdanlataustapahtumasta ldhtee tarvittaessa automaattinen viesti
johtoverkon omistajan yhteyshenkildlle.

Latauspalvelun kautta toimitettavat tiedot on kuvattu liitteessa 1.

Vahinkojen valttamiseksi maastokartoitukset tulee viimeistella ja Iahettda kaupungille
suunnitelma-alue kerrallaan. Suuret kartoituskohteet pitaa lahettdd mahdollisuuksien
mukaan viikoittain tai muutoin tarkoituksenmukaisesti koostettuina.

4  SUAINTITIETOJEN YLLAPITO

Kaupunki yllapitaa johtoverkon omistajien puolesta kohdan 3.1 vaatimusten mukaista
johtokarttaa. Johtokartta on osa kaupunkimallia, jossa verkostojen kohteilla on
ominaisuustietoja ja linkityksia. Aineistosta voidaan tuottaa piirustusstandardin

SFS 3161 mukaista johtokarttaa.

Kaupunki paivittaa johtokartan mahdollisimman nopeasti saatuaan maastokartoitus-
tiedon. Kaikkien keskenerdisten toiden sijaintitiedot ovat valittdmasti niiden sisdan-
latauksen jalkeen johtojen sijaintitietopalvelun kayt6ssa. Johtojen muutostiedot
paivitetdaan pysyvasti johtokartalle 5-15 vuorokauden kuluessa niiden vastaan-
ottamisesta. Kunkin kartoituksen kasittelyvaihemuutoksesta lahtee automaattinen
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viesti johtoverkon omistajan yhteyshenkil6lle. Mikali johtoverkkojen omistajille
toimitetaan tuloste johtokartan paivityksesta, siita veloitetaan voimassa olevan tuote-
ja jéljenndshinnaston mukaisesti.

Kaupunki julkaisee karttarajapinnassa ajantasaisen johtokartan johtoverkkojen
omistajia varten. Sopijaosapuolten valilla on erillinen sopimus paikkatietoaineistojen
kayttooikeudesta ja sen mukaisesti kaupunki voi toimittaa paivitysten jalkeen
muuttuneen johtokartan myds tiedostomuodossa johtoverkon omistajalle.

5 MAANALAISTEN JOHTOJEN SUAINTITIETOPALVELU
5.1 Kaynti asiakaspalvelupisteessa tai verkkoasiointi

Kaupunki antaa virka-aikana asiakaspalvelupisteessa asiakkaille maksutonta maan-
alaisten johtojen sijaintitietopalvelua. Asiakkaalla tarkoitetaan tdssa sopimuksessa
kansalaisia ja yrityksid, jotka tarvitsevat tietoa maanalaisten johtojen sijainnista.

Ennen maanalaisia johtoja ja niiden rakenteita vaarantavaan tyohon ryhtymista on
niiden sijainti selvitettava. Asiakkaan on tilattava selvitys ja mahdollinen maastonaytt6
hyvissa ajoin. Asiakas voi tilata sijaintitietojen selvityksen myos verkossa osana
kaivutyoilmoituksen sahkoista asiointia.

Johtoverkkojen omistajat hoitavat itse maanalaisten johtojen sijaintiselvityksen, kun
kyseessa on kiireellinen korjausty0, vian etsinta tai muu vastaava syy.

5.2 Maanalaisten johtojen sijaintiselvitys ja maastonaytto

Kaupunki tekee johtojen sijaintiselvityksen asiakaspalvelupisteessa ja nayton
maastossa kaupungin laatimaan johtokarttaan perustuen. Sijaintiselvityksessa
hyodynnetdaan myos johtoverkkojen omistajien verkkokarttoja.

Asiakkaan pyytdessa maanalaisten johtojen sijaintitietoja tehddan aina ensin johtojen
sijaintiselvitys asiakaspalvelupisteessa. Palvelutapahtumaan sisaltyy kysytyn tiedon
kayttotarkoituksen selvitys, mahdollisen toimenpidealueen maaritys rajaamalla se
kartalle, alueen johtotietojen luotettavuuden arviointi ja paatdés maastonadyton
tarpeellisuudesta. Johtojen maastonadyttd tehdaan vain, mikali asiakkaan ilmoittamassa
kohteessa on johtoja tai laitteita.

Maastossa johdot paikannetaan kaapelinhakulaitteen avulla tai muulla tarkoitukseen
sopivalla tavalla. Johtojen sijainti merkitdan tarvittaessa maastoon ja naytto
luovutetaan asiakkaan vastuuhenkildlle.

Mikali toimenpidealue sijaitsee viittda metria lahempana kaasuverkoston kohteita,

asiakasta pyydetdan ottamaan yhteyttd kaasuverkon omistajaan. Kaupunki ei siis tee
kaasuverkon maastonayttoa.
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5.3 Sijaintiselvitysten ja maastonayttdjen kirjaus

Sijaintiselvitysta ja maastonayttoa koskevat tiedot tallennetaan aina kaupungin
tietojarjestelmaan riippumatta siitd, onko ko. kohteessa johtoja tai laitteita. Kaupunki
antaa asiakkaalle toimintaohjeita, joita tarvittaessa tdydennetdan maastonayton
yhteydessa.

Sijaintiselvityksen aluerajaus tallennetaan ja se julkaistaan johtoverkon omistajalle
karttarajapinnassa muiden sijaintiselvitystapahtumaan liittyvien tietojen kera.
Kaupunki voi julkaista nama tiedot my®os julkisessa verkkopalvelussaan osana muita
julkiseen kaupunkitilaan kohdistuvia tapahtumia.

Sijaintiselvitysten ja maastondyttdjen yhteydessa annetun palvelun kuittaavat
allekirjoituksillaan tai verkkoasioinnissa seka palvelun luovuttaja (kaupunki) etta sen
saaja (asiakas).

5.4 Asiakkaalle annettavat ohjeet

6

Kaupungilla on oikeus valvoa toimenpidealueella maanalaisista johdoista ja laitteista
annettujen ohjeiden noudattamista.

Mikali sijaintiselvityksen yhteydessa ilmenee, ettd maaperaan kohdistuva toimenpide
tapahtuu Iahempana kuin viisi (5) metria johtoverkon omistajan maakaasuputkesta tai
yli 110 kV:n sdahkokaapelista, 110 kV —pylvasperustuksista tai -maadoitusjohdoista,
ilmoittaa kaupunki valittémasti asiasta johtoverkon omistajalle seka velvoittaa
asiakkaan ilmoittamaan tyostaan johtoverkon omistajalle.

Johtoverkon omistajan ja kaupungin on yhteistydssa huolehdittava kaupungin
antamien yleisohjeiden ajantasaisuudesta. Kaupunki tiedottaa palvelusta omilla
verkkosivuillaan.

KORVAUSVASTUUN JAKAUTUMINEN VAHINKOTAPAUKSISSA

6.1 Vahinkoon johtavat syyt ja vastuunjako

6.1.1

Maastokartoitus

Vahinkotapauksessa sopijapuolet laativat kirjalliset selvitykset menettelyistaan.

Mikali sijaintitietopalvelun asiakas tulkitsee virheellisesti annettuja ohjeita tai
menettelee ohjeiden vastaisesti, asiakas vastaa syntyneista vahingoista.

Mikali asiakas on noudattanut annettuja ohjeita, mutta asiakkaan toimenpiteesta

aiheutuu vahinkoa johdolle tai laitteelle, noudatetaan korvausvastuun jakautumisesta
seuraavaa kaytantoa.

Mikali kaupungin mittausryhma on mitannut johdon sijainnin virheellisesti, kaupunki
vastaa vahingoista.

Mikali johtoverkon omistajan mittausryhma on mitannut johdon sijainnin virheellisesti,
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johtoverkon omistaja vastaa vahingoista. Mikali johtoverkon omistaja tilaa mittaustyot
kolmannelta osapuolelta, johtoverkon omistaja huolehtii vastuukysymysten
sopimisesta. Mikali kyseessa on kaupungin infrarakennuskohde, jossa kaupunki teettaa
mittaustyot kolmannella osapuolella, vastaa kaupunki vahingoista.

Vastuunjako selvitetddn sopijapuolten arkistoimista mittausasiakirjoista. Mittaus-
asiakirjojen sisalto on kuvattu liitteessa 1.

6.1.2 Sijaintitietojen yllapito

Mikali johtokartta on virheellisesti piirretty tai siltd puuttuu johto tai laite johtoverkon
omistajan mittauspyynnosta tai kartoituksesta huolimatta, kaupunki vastaa
vahingoista.

6.1.3 Maanalaisten johtojen sijaintiselvitys

Mikali asiakaspalvelussa tehdyssa sijaintiselvityksessa on tehty virhe tai on annettu
virheellisia ohjeita, kaupunki vastaa vahingoista.

6.1.4 Maastonadytto

Mikali kaupungin mittausryhma nayttaa johdon virheellisesti, kaupunki vastaa
vahingoista. Sallittu poikkeama on £1,0 m. Yleisohjeen mukaan konekaivu on kielletty
1,5 metria lahempana osoitettua kaapeli- tai johtoaluetta seka 5 metria lahempana
osoitettua kaasuputkea tai 110 kV:n kaapelia.

Mikali johto- tai verkkokartoista puuttuu johto tai laite, jota ei kaapelinhaku-
laitteellakaan ole havaittu ja joka sittemmin vaurioituu, johtoverkon omistaja vastaa
vahingoista. Vastuu on sama, kun kartoilta puuttuvan johdon vuoksi sijaintiselvityksen
yhteydessa maastonayttoa ei pideta tarpeellisena. Vanhalla johdolla tarkoitetaan kaa-
pelia, josta johtoverkon omistaja ei ole antanut tietoa kaupungille verkkokartalla tai
josta johtoverkon omistaja ei ole tehnyt sijaintimittauspyyntoa.

Kohdassa 5.1 mainitussa poikkeustapauksessa, jolloin johtoverkon omistaja tekee itse
johtojen sijaintiselvityksen, johtoverkon omistaja vastaa vahingoista.

6.2 Vahingon maara

Vahingon maarana pidetadn vaurion korjauskustannuksia.

7 TOIMINNASTA AIHEUTUVIEN KUSTANNUSTEN VELOITTAMINEN

7.1 Kaupungin vahvistamat maksut

Kaupunki veloittaa Gasgridilta jalkikateen kultakin kalenterivuodelta kustannukset
sopimuksen mukaisista toistd vahvistamiensa maksujen mukaisesti (hinnastot
liitteena 3):

- Johtotietopalvelun veloitushinnasto

- Kaupunkimittauksen henkilotydveloitushinnasto

- Tuote- ja kayttooikeushinnasto
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Maksujen muutoksista on ilmoitettava kaksi kuukautta ennen niiden voimaantuloa.

7.2 Maastokartoituksen kustannukset

Lahtokohtaisesti kaupunki ei kartoita Gasgridin kaasuverkkoa eikd muitakaan kohteita.

7.3 Sijaintitietojen yllapidon kustannukset

Kaupunki veloittaa Gasgridilta johtokartan yllapidosta tehtyjen tyétuntien mukaisesti.
Yksikkohinta perustuu henkilostokustannuksiin yleiskuluineen.

7.4 Maanalaisten johtojen sijaintiselvitysten kustannukset

Sijaintiselvityksista veloitettavat kustannukset jakautuvat Gasgridille sen omistaman
verkon sijaintiselvitysten suhteessa. Asiakaspalvelussa tehdysta sijaintiselvityksesta
perittava kustannus perustuu kaupungin omakustannukseen. Laskun liitteena on
erittely tehdyista sijaintiselvityksista.

Asiakkaille veloituksetta annetut otteet ja jaljenndkset kaupunki laskuttaa tasajaolla
niilta johtoverkkojen omistajilta, joilla on kussakin sijaintiselvityskohteessa johtoja tai
laitteita.

7.5 Johtoverkon omistajan veloittamat kustannukset

Johtoverkon omistaja veloittaa kaupunkia niissa tapauksissa, kun se on kaupungin
pyynnosta tehnyt taman sopimuksen alaan liittyvia tehtavia.

8 MUUT SOPIMUSASIAT

8.1 Tietoturva

Taman sopimuksen mukaisesti johtoverkon omistaja luovuttaa verkkokarttansa
kaupungin omaan kdyttoon. Kaupunki vastaa aineiston tietoturvasta eika luovuta
aineistoa kolmannen osapuolen kadyttoon. Kaytdsta poistuva tai muutoin tarpeeton
aineisto tuhotaan tai palautetaan johtoverkon omistajalle.

Kaupunki ei avaa johtokarttaa internetin verkkopalveluissa vapaaseen kayttoon.

8.2 Sopimuksesta johtuvien erimielisyyksien ratkaiseminen

Tasta sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti
sopimalla, muutoin Ita-Uudenmaan karajaoikeudessa.

8.3 Vanhat sopimukset

Tama sopimus korvaa 14.3.1996 tehdyn sopimuksen Gasum Oy:n maanalaisten
johtojen ja laitteiden sijaintiselvittelysta ja ndytosta maastossa.
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8.4 Sopimuksen voimassaoloaika

Tama sopimus on voimassa toistaiseksi allekirjoituspaivamaarasta lukien, ellei sita
jommankumman sopijapuolen toimesta irtisanota. Irtisanomisaika on yksi (1) vuosi.

Tata sopimusta on tehty samasanaiset kappaleet kummallekin sopijapuolelle.

Vantaalla 5.10.2021

Vantaan kaupunki Gasgrid Finland Oy
Kimmo Junttila Janne Gronlund
LITTEET
Liite 1 Ohje maanalaisten johtojen sijaintitietojen toimittamisesta Vantaan
kaupungille

https://www.vantaa.fi/asuminen_ja_ymparisto/rakentaminen/maanmi
ttauspalvelut/johtojen_sijaintitiedot
ja
https://gis.vantaa.fi/johtokartoitukset
Liite 2 Asiakkaille jaettavat Gasgridin - kaasuverkkoja koskevat toimintaohjeet
https://gasgrid.fi/wp-content/uploads/
Muista_maakaasulinja_Ohjeita.pdf
ja
https://gasgrid.fi/wp-content/uploads/
Muista_kaasulinja_Louhintaopas.pdf
Liite 3 Kaupungin hinnastot:
- Johtotietopalvelun veloitushinnasto
(Kaupunkisuunnittelulautakunta 3.11.2020 § 19, voimaan 1.1.2021)
- Kaupunkimittauksen henkilotyoveloitushinnasto
(Kaupunkisuunnittelulautakunta 3.11.2020 § 22, voimaan 1.1.2021)
- Tuote- ja kdyttooikeushinnasto 2021
(Kaupunkisuunnittelulautakunta 3.11.2020 § 20, voimaan 1.1.2021)
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Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus Kaupunkitilalautakunnalle

Jos olet tyytymaton tahan paatdksen, voit vaatia siihen oikaisua Vantaan kaupunkitilalautakunnalta eli tehda
siitd oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen voit tehda:

lainmukaisuusperusteella, eli jos

. paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
. paatdksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa
° paatds on muuten lainvastainen

ja/tai
tarkoituksenmukaisuusperusteella, eli paatdksen sisaltoon liittyvilla perusteilla.
Voit tehda oikaisuvaatimuksen, jos olet kunnan jasen. Asianosaisena voit tehda oikaisuvaatimuksen kunnan

jasenyydesta riippumatta, jos paatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittémasti oikeuksiisi, velvollisuksiisi tai
etuihisi.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Toimita oikaisuvaatimus 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta
oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimus on tehtdva viimeistdadan maardajan viimeisena pdivana. Myohassa tullutta

oikaisuvaatimusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on
nahtdvana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta

. seitsemdan paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta
. kolmen padivan kuluttua sahkdisen viestin lahettdmisesta tai
° saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana.

Voit toimittaa oikaisuvaatimuksen sahképostilla tai sahkdisen Oma Vantaa -asiointipalvelun kautta, postittamalla
tai henkilokohtaisesti Tikkurilan Vantaa-Infoon sen aukioloaikana. Jos viimeinen palautuspaiva osuu viikonlopulle
tai pyhapaivaksi, voit toimittaa oikaisuvaatimuksen vield seuraavana arkipaivana.

Tee oikaisuvaatimus kirjallisena ja kerro siina mita muutoksia haluat paatékseen ja milla perusteella. Jos sinulla on
vaatimustasi tukevia asiakirjoja, liitd ne oikaisuvaatimukseen mukaan. Lopuksi ilmoita yhteystietosi ja kotikuntasi
ja allekirjoita oikaisuvaatimus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi l[ahettdjan
tiedot. Jos kaytat laillista edustajaa, oikaisuvaatimuksessa tulee olla my6s edustajan vastaavat tiedot.

Oikaisuvaatimus toimitetaan aina omalla vastuulla.
Vantaan kaupunkitilalautakunnan yhteystiedot:

Postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Kayntiosoite: Kirjaamon asiakaspalvelu/Tikkurilan Vantaa-Info, Dixi (2. krs.), Ratatie 11, 01300 Vantaa
(Aukioloajat: ma—ke 8.45-16.30, to 12.00-17.00 ja pe 7.45-15.30. Tarkista kesaajan ja arkipyhan aukiolo
soittamalla tai osoitteesta https://www.vantaa.fi/vantaa-info)

Puhelin: (09) 83911 (vaihde)

Sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi.vantaa.fi/web/oikaisuvaatimus
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Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paatokseen
Jos olet tyytymaton tdhan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e p3atdksen tehnyt toimielin on ylittdnyt toimivaltansa ja/tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet tehnyt paatoksestd aiemmin oikaisuvaatimuksen. Kunnan jasenena voit tehda
valituksen, jos pdaatds on muuttunut oikaisuvaatimuksen takia.

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan.
Valitus on tehtdva viimeistdaan maaraajan viimeisena pdivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohdassa
tullutta valitusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon pdatdksesta seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtdvana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta:
e seitseman paivan kuluttua kirjeen ldhettamisests,
e kolmen pdivan kuluttua sdahkdisen viestin lahettdmisesta tai
e saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sdahkoisesti. Jos viimeinen palautuspdiva osuu
viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipdivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liitd mukaan
valituksen kohteena oleva paatds ja vaatimusta tukevat asiakirjat (ellet ole niitd aiemmin toimittanut
oikaisuvaatimuksen yhteydessa). llmoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on
laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi myos tdman nimi, kotilunta,
yhteystiedot ja allekirjoitus. Sdhkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siita on kaytava ilmi lahettdjan
tiedot.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Vahingonkorvausasiassa hallinto-oikeus voi tutkia ainoastaan, onko paatos tehty muodollisesti oikein.
Vahingonkorvauksen perustetta tai maaraa koskevan riita-asian kasittelee sen sijaan toimivaltainen yleinen
tuomioistuin (karajaoikeus).

Muutoksenhakijalta peritdaan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatéksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

3.1. Tahan paatokseen, joka koskee vain valmistelua tai taytantoonpanoa, ei saa hakea muutosta.
(Kuntalaki 136 §)

3.2. Tahan paatokseen, joka koskee hankintaoikaisua, ei saa hakea muutosta.
(Hankintalaki 135 §)
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Muutoksenhakuohje 4. Hankintaoikaisuohje ja valitusosoitus

Julkista hankintaa koskevaan paatdkseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun voidaan julkisista
hankinnoista ja kayttdoikeussopimuksista annetun lain (1397/2016, jiljempana hankintalaki) mukaan hakea
muutosta vaatimalla hankintayksikolta oikaisua (jaljempéana hankintaoikaisu). Asia voidaan my0s saattaa
valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi.

Hankintaa koskevasta asiasta voi tehda hankintayksikolle oikaisuvaatimuksen tai markkinaoikeudelle
toimitettavan valituksen se, jota asia koskee (jaljempana asianosainen). Asianosainen on se, jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa.

I Hankintaoikaisuohje
Hankintaoikaisuvaatimuksen kohde

Hankintayksikdn paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun tyytymaton voi vaatia
hankintalain 132-135 §:n mukaan hankintaoikaisua. Hankintaoikaisua voi vaatia hankintayksikolta kirjallisesti
tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee.

Hankintaoikaisuvaatimuksen tekemiselle saadetty aika

Asianosaisen on vaadittava hankintaoikaisua 14 paivan kuluessa siitd, kun asianosainen on saanut tiedon
hankintayksikon paatoksesta valitusosoituksineen tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.
Vaatimus on esitettdva maardajan viimeisena pdivana ennen virka-ajan paattymista.

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos maardajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaivd, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, voi oikaisuvaatimuksen tehda ennen
viraston aukioloajan paattymista ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Sahkoinen tiedoksianto

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi sahkdisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sina paivana, jolloin sahkdinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa
taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestid voidaan kasitelld. Asianosainen on saanut tiedon paatoksesta
lahettamispaivana, jollei asianosainen esitad luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai
vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sdhkdinen viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi hallintolain (434/2003) 59 §:n mukaisesti postitse kirjeelld, katsotaan
asianosaisen saaneen asiasta tiedon seitsemantena paivana sen ldhettdmisesta, jollei asianosainen ndyta saaneen
tiedon myéhemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella

Mikali hankintapaatos on annettu todisteellisesti tiedoksi hallintolain (434/2003) 60 §:n mukaisesti, asianosaisen

katsotaan saaneen padtoksestd tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Hankintaoikaisua koskevan vaatimuksen sisilto
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Hankintaoikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimukset perusteineen. Vaatimuksesta on kaytava ilmi oikaisua
vaativan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Vaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, mikali ne eivat jo ole hankintayksikon
hallussa.

Toimitusosoite

Hankintaoikaisu toimitetaan osoitteeseen:

Vantaan kaupungin kirjaamo

Kaupunginhallitus

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Hankintaoikaisun vireilletulo ja kasittely eivat vaikuta siihen maaraaikaan, jonka kuluessa asianosainen voi
hankintalain nojalla hakea muutosta valittamalla markkinaoikeuteen.
Il Valitusosoitus markkinaoikeuteen

Muutoksenhaun kohde ja rajoitukset

Tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee, voi saattaa asian
markkinaoikeuden kasiteltavaksi tekemalla valituksen.

Valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi voidaan saattaa hankintayksikon paatos tai hankintayksikon muu
hankintamenettelyssa tehty ratkaisu, jolla on vaikutusta ehdokkaan tai tarjoajan asemaan.

Markkinaoikeuden kasiteltavaksi valituksella ei voida saattaa hankintayksikén sellaista paatosta tai muuta
ratkaisua, joka koskee:

1) yksinomaan hankintamenettelyn valmistelua;
2) sitd, ettd hankintasopimusta ei jaeta osiin 75 §:n nojalla; tai
3) sitd, etta 93 §:ssa tarkoitetun kokonaistaloudellisen edullisuuden perusteena kaytetaan

yksinomaan halvinta hintaa tai kustannuksia.
Puitejarjestelyyn perustuva hankinta

Puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus myénna
asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n mukaisesti. Lupa on myonnettdva, jos asian kasittely on lain
soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkeaa, tai siihen on painava, hankintayksikon menettelyyn
liittyva syy.

Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskeva ratkaisu

Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskevaan hankintayksikon ratkaisuun ei saa hakea muutosta
valittamalla, jollei markkinaoikeus mydnna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n mukaisesti. Lupa on
myonnettdva, jos asian kasittely on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkeaa tai siihen on
painava, hankintayksikon menettelyyn liittyva syy.
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Sahkoinen tiedoksianto

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi sahkdisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sind pdivana, jolloin sahkdinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa
taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestid voidaan kasitelld. Asianosainen on saanut tiedon paatoksesta
lahettamispaivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai
vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sdhkdinen viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse

Mikali hankintapdatos on annettu tiedoksi postitse kirjeelld, asianosaisen katsotaan saaneen asiasta tiedon
seitsemantend paivana sen lahettamisests, jollei asianosainen naytad saaneen tiedon myéhemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella

Mikali hankintapdatos on annettu todisteellisesti tiedoksi, asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Muutoksenhakuaika

Valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siitd, kun asianosainen on saanut tiedon hankintaa koskevasta
paatoksesta valitusosoituksineen. Tiedoksisaantipaivaa ei lasketa mukaan valitusaikaan.
Valituksen tulee olla perilla valitusajan viimeisena padivana ennen markkinaoikeuden virka-ajan paattymista.

Muutoksenhakuaika suorahankinnassa

Mikali hankintayksikko on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 131 §:ssa tarkoitetun suorahankintaa koskevan
ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessa, valitus on tehtdva 14 paivan kuluessa ilmoituksen
julkaisemisesta.

Mikali hankintayksikko on julkaissut suorahankinnasta jalki-ilmoituksen, mutta ei suorahankintaa koskevaa
ilmoitusta, suorahankintaa koskeva valitus on tehtdva 30 pdivan kuluessa siita, kun suorahankinnasta on julkaistu
jalki-ilmoitus Euroopan unionin virallisessa lehdessa.

Mikali hankintayksikko ei ole julkaissut suorahankinnasta ilmoitusta tai jalki-ilmoitusta, suorahankintaa koskeva
valitus on tehtdva kuuden kuukauden kuluessa siita, kun hankintasopimus on tehty.

Sopimusmuutosta koskeva ilmoitus

Mikali hankintayksikk® on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 58 §:n 1 momentin 9 kohdassa tarkoitetun
sopimusmuutosta koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessa, on valitus tehtava 14 paivan
kuluessa ilmoituksen julkaisemisesta.

Poikkeukset sidnnénmukaisesta valitusajasta

Valitus on tehtava 30 padivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista, jos hankintayksikké on tehnyt
hankintapaatoksen jalkeen hankinta- tai kayttdoikeussopimuksen 130 §:n 1 tai 3 kohdan nojalla noudattamatta
odotusaikaa. Odotusaikaa ei tarvitse noudattaa, jos sopimus koskee puitejarjestelyn perusteella tehtavaa
hankintaa tai sopimus koskee dynaamisen hankintajarjestelman sisalla tehtavaa hankintaa.

Valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa hankintapaatoksen tekemisesta siina tapauksessa, ettd ehdokas
tai tarjoaja on saanut tiedon hankintapdatoksesta valitusosoituksineen ja hankintapaatos tai valitusosoitus on
ollut olennaisesti puutteellinen.
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Valituksen sisdlto

Valituksessa on ilmoitettava hankinta-asia, jota valitus koskee, seka valittajan vaatimukset ja niiden perusteet.
Puitejarjestelyyn perustuvan hankinnan ja dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymistd koskevan ratkaisun
osalta valituskirjelmassa on esitettavd, minka vuoksi kasittelylupa tulisi myontaa.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa kayttdaa hanen laillinen
edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatija on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava myos
taman nimi ja kotikunta. Lisaksi on ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valitukseen on liitettava alkuperdisena tai jaljennoksena paatos, johon haetaan muutosta, seka todistus siita,
mind padivana paatos on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta. Valitukseen on
liitettava asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi. Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan
valtakirja, kuten hallintolainkdyttolain 21 §:ssa saadetaan.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen voi toimittaa markkinaoikeuden kansliaan
henkilokohtaisesti, asiamiesta kayttden, lahetin valityksella, postitse, telekopiona, asiointipalvelussa tai
sahkopostin avulla kuten sdhkoisestd asioinnista viranomaistoiminnassa annetussa laissa (13/2003) sdadetdan. Jos
vireillepanon viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, voi asiakirjat toimittaa markkinaoikeudelle ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Valitusperusteeseen perustuva muutoksenhakukielto

Hankintalain 163 §:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan asiaan ei saa hakea muutosta kuntalain
eika hallintolainkayttdlain nojalla.

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikolle

Hankintalain 148 §:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti ilmoitettava hankintayksikoélle asian
saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. llImoitus on toimitettava hankintayksikolle viimeistaan silloin, kun
hankintaa koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeuteen. IImoitus on toimitettava hankintayksikén kohdassa |
mainittuun osoitteeseen.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakijalta peritdaan kasittelysta markkinaoikeudessa oikeudenkayntimaksua 2050 euroa alle miljoonan
euron hankinnassa. Jos hankinnan arvo on vahintdan 1 miljoona euroa, kasittelymaksu on 4100 euroa. Mikali

hankinnan arvo on vahintaan 10 miljoonaa euroa, kasittelymaksu on 6140 euroa.

Yksityishenkilon oikeudenkayntimaksu markkinaoikeudessa on 510 euroa.

Markkinaoikeuden osoite ja muut yhteystiedot

Markkinaoikeus
Radanrakentajantie 5
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00520 Helsinki

puh. 029 56 43300

fax 029 56 43314

markkinaoikeus(at)oikeus.fi

asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Muutoksenhakuohje 5. Valitus katu-, puisto- tai muun yleisen alueen suunnitelmaa koskevassa asiassa
Jos olet tyytymaton tdhan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.
Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos

e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa

e paatoksen tehnyt toimielin on ylittdnyt toimivaltansa ja/tai

e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet asianosainen, eli jos pdaatds kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti
oikeuksiisi, velvollisuuksiisi tai etuihisi.

Valituksen toimittaminen
Toimita valitus 30 padivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan.
Valitus on tehtdva viimeistdaan maaraajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Myo6hassa tullutta valitusta ei tutkita.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta:

. seitseman paivan kuluttua kirjeen [ahettamisesta,
o kolmen paivan kuluttua sahkdisen viestin lahettamisesta tai
. saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sdhkoisesti. Jos viimeinen palautuspaiva osuu vii-
konlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liitd mukaan
valituksen kohteena oleva pdatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. IImoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi
ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi myos
tdman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siita on
kaytava ilmi lahettdjan tiedot.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritdaan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisdtietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatdksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkdposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 6 Valitus postilaatikon paikkaa koskevassa asiassa
Jos olet tyytymaton tdhan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos

o padatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
. paatoksen tehnyt toimielin on ylittdnyt toimivaltansa ja/tai
o paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet asianosainen, eli jos paatds kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti oikeuk-
siisi, velvollisuksiisi tai etuihisi.

Valituksen toimittaminen
Toimita valitus 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan.
Valitus on tehtava viimeistdadn maardajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Myohassa tullutta valitusta ei tutkita.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta:

o seitsemadn padivan kuluttua kirjeen lahettamisesta,
o kolmen paivan kuluttua sahkdisen viestin lahettamisesta tai
o saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyné aikana

Voit toimittaa valituksen henkil6kohtaisesti, postittamalla tai sahkdisesti. Jos viimeinen palautuspaiva osuu vii-
konlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat pdatokseen ja milla perusteella. Liitd mukaan
valituksen kohteena oleva pdatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. Ilmoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi
ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi myos
taman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on
kaytava ilmi lahettdjan tiedot.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 260 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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