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Oikaisuvaatimus suunnittelutarveratkaisuun 9.11.2021 § 1354/ Sotilaskorventie 1 / TLA

VD/11841/10.03.00.02/2021
TLA/KZU/VIK

Esitetdan hylattavaksi oikaisuvaatimus yleiskaavapaillikon suunnittelutarveratkaisuun 9.11.2021 §
1354, jolla myo6nnettiin yhden omakotitalon rakentaminen ja samalla evittiin kolmen muun haetun
omakotitalon rakentaminen kiinteist6lla 92-418-4-21 osoitteessa Sotilaskorventie 1.

Suunnittelutarveratkaisuhakemuksessa on esitetty neljan omakotitalon rakentamista 1,4 hehtaarin
suuruiselle tilalle 418-4-21. Kaksi omakotitaloa sijoittuisi Sotilaskorventien etelapuolelle muodostet-
taville rakennuspaikoille ja kaksi omakotitaloa sijoittuisi Riipilantien viereen muodostettaville ra-
kennuspaikoille. Haettujen rakennusten kerrosala on yhteensa 850 m2.

Vantaan kaupungin kaupunkiympariston toimialan yleiskaavapaallikon suunnittelutarveratkaisulla
9.11.2021 § 1354, lupatunnus LP-092-2019-01129, on hyvaksytty maanomistajan hakemus osittain siten,
ett3 sallitaan yhden 250 k-m? suuruisen omakotitalon ja siihen liittyvin 40 k-m? talousrakennuksen
rakentaminen purettavan vapaa-ajan asunnon tilalle paatoksen liitteessa esitetylle Sotilaskorventien
eteldn puoleiselle rakennuspaikalle A.

Kaikille neljalle haetulle omakotitaloille ei mydnnetty lupaa rakentamiselle, koska hyvaksytyn
yleiskaavan maarayksissa sallittujen asuntojen lukumé&arasta poikkeaminen aiheuttaisi haittaa
yleiskaavan toteuttamiselle ja Riipilantien varteen rakentamisen katsotaan haittaavan
asemakaavoitusta. Sen sijaan yhden haetun omakotitalon rakentaminen sallittiin purettavaksi
tarkoitetun vapaa-ajan asunnon korvaavana rakentamisena, koska se ei merkittavasti muuta olemassa
olevaa tilannetta eika aiheuta haittaa yleiskaavoitukselle eikd asemakaavoitukselle tai alueiden kdyton
muulle jarjestamiselle.

Hakija on jattanyt oikaisuvaatimuksen 22.11.2021, jossa vaaditaan oikaisua yleiskaavapaallikon
paatokseen siten, etta sallitaan haettu omakotitalon rakentaminen myos viereiselle Sotilaskorventie
etelan puoleiselle rakennuspaikalle B, jota voidaan tarvittaessa laajentaa vaatimusten tayttavaksi 2000
m?%:n suuruiseksi. Oikaisuvaatimusta perustellaan siten, ettd suunnittelutarveratkaisupaatoksessa on
viitattu hyvaksytyn yleiskaavan AP-aluetta koskevaan 1983 mukaisen tilan pinta-alavaatimukseen, kun
paatoksen tulisi perustua vuoden 2019 mukaiseen tilan pinta-alaan, ja ettd naapurikiinteistoille on
sallittu rakentaminen alle 2000 m? rakennuspaikoille.

Yleiskaavoitus toteaa vastauksena oikaisuvaatimukseen, ettd alueella ei ole asemakaavaa eika sen
laatiminen ole vireilld. Kaupungin rakennusjarjestyksen mukaan alue maankaytt6- ja rakennuslain 16 §:n
mukaista suunnittelutarvealuetta.

Maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n 1 momentin mukaan sen lisdksi, mita rakennusluvan edellytyksista
muutoin sdadetdan, rakennusluvan myontaminen 16 §:ssa tarkoitetulla suunnittelutarvealueella, jolle ei
ole hyvaksytty asemakaavaa, edellyttaa, ettd rakentaminen: 1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle; 2) on sopivaa yhdyskuntateknisten
verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka liikkenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden
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kannalta; ja 3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista.

Voimassa olevassa Marja-Vantaan osayleiskaavassa haetut rakennuspaikat ovat pientaloaluetta A3.
Alueelle saa rakentaa ensisijaisesti pientaloja. Alueella voidaan sallia asuinymparistéon soveltuvia
tyotiloja. Alueelle rakentaminen edellyttdaa padasaantoisesti asemakaavaa. Sotilaskorventien
etelapuolisten ja Riipilantien puoleisten rakennuspaikkojen valiin on osoitettu lahivirkistysaluetta VL.

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymdssa kaupungin uudessa yleiskaavassa rakennuspaikat ovat
pientalovaltaista asuinaluetta AP. Alue varataan pientaloasumiseen. AP-alueen lavistaa laajoja
virkistysalueita yhdistavaa ulkoilureittia tai viheraluetta varten osoitettu virkistysalueyhteysmerkinta.
AP-alueelle saa rakentaa ensisijaisesti erilaisia pientalotyyppeja ja lahipalveluita. Olemassa olevan
pientaloalueen uudis- ja tdydennysrakentamisessa tulee vaalia ympariston arvokkaita ominaispiirteita
seka rakentamisen tapoja. N&illa alueilla suurin sallittu rakennuskorkeus on kolme kerrosta.
Pientaloalueen rakennetta muuttavat asemakaavat tulee laatia riittdvan laajoina kokonaisuuksina.
Alueella tulee sailyttaa riittavasti virkistysalueita. Asemakaavoituksen yhteydessa tulee varmistaa
palvelujen riittavyys ja niiden saavutettavuus kestavilla kulkumuodoilla. Alueelle voidaan sijoittaa
vahittdiskaupan suuryksikkorajan alittavaa lahialueen asukkaita palvelevaa kauppaa. Rakentamista
saddelldan yleiskaavalla, kunnes alueelle on laadittu asemakaava. Mikali rakentaminen ei vaikeuta
alueen tulevaa asemakaavoitusta, alueelle sallitaan rakentaminen 6.6.1983 mukaisilla tiloilla
seuraavasti: yksi asunto 0,2 -2 hehtaarin suuruisilla tiloilla, kaksi asuntoa 2-3 hehtaarin suuruisilla tiloilla
ja kolme asuntoa yli 3 hehtaarin suuruisilla tiloilla.

Vuoden 1983 mukainen tila PAIVAKUMPU oli pinta-alaltaan 1,68 hehtaaria. Yleiskaavamaaraysten
mukaisesti alle 2 hehtaarin suuruisella tilalla sallitaan yksi asunto. Tilasta PAIVAKUMPU on 6.6.1983
jalkeen tapahtuneissa lohkomisissa muodostettu tila 418-4-21, jota hakemus koskee ja nelja pie-nempaa
tilaa, joilla sijaitsee yhteensa kolme asuntoa. Uuden yleiskaavan maaraysten mukaisia asuntojen
rakentamismahdollisuuksia ei ole jaljella.

Oikaisuvaatimuksen perusteluna esitetdan, ettd rakennuspaikan naapurikiinteistéille on saanut rakentaa
alle 2000 m? rakennuspaikoille. Yleiskaavoitus toteaa, etta kyseisille kiinteistdille on vuosien 2001 ja
2017 valisena aikana valmistunut useita omakotitaloja, joiden rakennusluvat perustuvat silloiseen
kaavoitustilanteeseen. Viimeisimmassa alueelle paatetyssa suunnittelutarveratkaisussa (10.2.2021 §128,
Sotilaskorventie 3) ei kiinteistdlle mydnnetty toisen asunnon rakentamista, jolloin ei myodskaan poikettu
hyvaksytyssa yleiskaavassa AP-alueella sallittavien asuntojen lukumaarasta.

Yleiskaavoitus toteaa, etta oikaisuvaatimuksen alaisessa suunnittelutarveratkaisussa on noudatettu
kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksyman yleiskaavan pientalovaltaista asuinaluetta AP koskevia
maarayksia, vaikka yleiskaava ei vield ole tullut voimaan. P4atosta tehdessa oletuksena on ollut, ettd
yleiskaava tulee voimaan ehdotuksen mukaisena. Silloin haetulla rakennuspaikalla ei ole maaraysten
mukaisia asuntojen rakentamismahdollisuuksia. Kaupunki ei my&skaan tee poikkeamisia maaraysten
mukaisesta asuntojen lukumaarasta, koska silloin aiheutettaisiin haittaa uuden yleiskaavan
toteuttamiselle. My6s voimassa olevan yleiskaavan pientaloaluetta A3 koskevien maardysten mukaisesti
ja varsinkin rakentamispaineen ja alueella aiemmin tapahtuneen rakentamisen takia enempaa
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rakentamista ei enda yksittaisilla suunnittelutarveratkaisuilla voida myontaa, vaan se on tapahduttava
yleiskaavamaarayksen mukaisesti asemakaavoituksella, jossa alue voidaan tarvittaessa osoittaa uuden
yleiskaavan mahdollistamalle tehokkaammalle ja monipuolisemmalle rakentamiselle ja sita varten
tarvittaville katuyhteyksille seka viheralueille. Hakemukseen suostuminen tai oikaisemalla sita hakijan
esittdmalla tavalla aiheuttaisi haittaa alueen asemakaavoitukselle.

Yleiskaavoitus toteaa, ettd asiassa annettua suunnittelutarveratkaisua ei ole syyta muuttaa hyvaksymalla
hakemusta taikka oikaisemalla sita hakijan esittamalla tavalla, koska silloin aiheutuisi maankaytto- ja
rakennuslain 137 §:n 1 momentin 1 kohdassa tarkoitettua haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle ja alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty mitaan sellaista, minka vuoksi paatoksen mukaista ratkaisua tulisi
muuttaa. Nain ollen kaupunkisuunnittelujohtaja esittaa, etta oikaisuvaatimus tulisi edelld mainituilla
perusteilla hylata.

MRL 142 §:n mukaisesti paatds annetaan julkipanon jalkeen.

Kaupunkiympdristolautakunta 18.1.2022 § 12

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) esittelyosassa mainituilla perusteilla hylata oikaisuvaatimus yleiskaavapaallikén
suunnittelutarveratkaisuun 9.11.2021 § 1354,

b) tarkastaa poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa, ja

c) antaa paatos julkipanon jdlkeen.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.
Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Liitteet:
- oikaisuvaatimus suunnittelutarveratkaisuun 22.11.2021
- yleiskaavapaillikon suunnittelutarveratkaisu 9.11.2021 § 1354 ja asemapiirros,

- ote yleiskaavasta

Taytantéonpano: Kaupunkirakenne ja ymparisto

Muutoksenhakuohje: 6. Valitus poikkeamispdatokseen ja suunnittelutarveratkaisua
koskevassa asiassa

Lisatiedot:

yleiskaavapaallikké Mari Siivola, puh. 040 336 0159,
asemakaavainsinoori Kai Zukale, puh. 050 3124546
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



