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Kivistdsta tontin 23186/1 myyminen vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon ja
maadrdosan 74/260 luovuttaminen LPA-tontista 23185/1 Oivat Kaupunkikodit Ky:lle / AK

VD/7705/10.00.02.00/2016
AK/TH/GK

Esitetadn Kivistossa tontin 23186/1 myymista ja madrdaosan 74/260 luovuttamista LPA-tontista
23185/1 Oivat Kaupunkikodit Ky:lle perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun vapaarahoitteiseen
vuokra-asuntotuotantoon 5 017 561 euron kauppahinnalla.

Vantaan kaupunki jarjesti 15.12.2016—28.4.2017 Kiviston koulun alueen kortteleiden 23184-23186
tonteista suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun. Kilpailun teemana oli edullista laatua asumiseen.
Kilpailun paatavoite oli toteuttaa asemakaavan mukaisesti laadukkaita sekad kustannuksiltaan ja
myyntihinnaltaan kohtuullisia asuntoja ja niiden yhteydessa asumista palvelevia yhteistiloja seka katujen
varrelle liike- ja tyotiloja.

Tontin 23186/1 suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun voitti OP Asuntorahasto | Ky, jolle
kaupunginhallitus 10.10.2017 § 20 varasi tontin. Kilpailuohjelmassa tontin 23186/1 rahoitus- ja
hallintamuotoa ei ollut maaritelty, vaan se oli voittajan vapaasti valittavissa. Tonttivaraus oli voimassa
30.6.2019 asti.

OP Asuntorahasto | Ky ilmoitti kirjeellaan 7.3.2019 luopuvan tonttivarauksistaan. Kaupunginhallitus
17.6.2019 § 30 varasi tontin seuraavaksi tulleelle Fira Oy:lle 30.9.2020 asti. Fira Oy on hakenut tontille
kahteen otteeseen tonttivarauksen jatkoaikaa, jotka kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt
29.9.2020 § 31 ja 25.5.2021 § 17. Tonttivaraus on nyt voimassa 30.9.2022 asti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 29.9.2020 § 31 myds, ettd tontin 23186/1 kilpailuohjelmassa
ilmoitettu myyntihinta 530 €/k-m? heindkuu 2016 sidotaan rakennuskustannusindeksitasoon 2015=100.

Fira Oy on hakenut 10.12.2021 tontin 23186/1 ostamista Oivat Kaupunkikodit Ky:lle perustettavan
asunto-osakeyhtion lukuun. Fira Oy ja Oivat Kaupunkikodit Ky tekevat keskendan urakkasopimuksen
hankkeen rakentamisesta. Tontin osoite on Opaalikuja 2, 01700 Vantaa.

Tontti on osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi (A). Tontin asemakaavan mukainen
rakennusoikeus on 7500 k-m2. Tontille on tulossa vapaarahoitteista vuokra-asuntotuotantoa. Fira Oy on
hakenut tontille rakennusoikeuden ylitystd 813,50 k-m?, jolloin kokonaiskerrosala on 8313,5 k-m2.

Kilpailuohjelmassa on ilmoitettu myyntihinta 530 €/k-m?, joka on sidottu heindkuun 2016
rakennuskustannusindeksitasoon (2015=100). Heindkuun 2016 rakennuskustannusindeksi oli 100,47 ja
viimeisin julkaistu rakennuskustannusindeksi 114,4 on marraskuulta 2021. Tontin tarkistettu
kerrosnelidmetrihinta on talldin 603,54 €/k-m?. Tontin myyntihinta on titen 5 017 561 euroa, jossa on
huomioitu rakennusoikeuden ylitys.

Tontin kauppakirjaan sisallytetdan tarvittavat myyntiehdot rakentamisvelvoitteesta, vallintarajoituksesta
seka Kiviston Putkijate Oy:n putkijatejarjestelmaan ja muihin infraliittymajarjestelmiin
liittymisvelvollisuudesta. Lahtokohtana on, etta ostaja sitoutuu aloittamaan rakennusluvan mukaisen
rakentamisen tontilla vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta ja toteuttamaan tontille
hyvaksyttyjen piirustusten mukaisen rakennuksen, jonka kerrosala on vahintaan 80 %
rakennusoikeudesta kahden ja puolen vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta. Ostajalla ei ole
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myo6skaan oikeutta myyda tai muutoin luovuttaa rakentamatonta tonttia eteenpdin ilman kaupungin
suostumusta.

Fira Oy on hakenut 10.12.2021 my®6s tontille 23186/1 kuuluvan maardosan luovuttamiseksi
pysakointitalon LPA-tontista 23185/1 Fira Oy:n myéhemmin perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun.
Pysdkointitalon tontin osoite on Opaalikuja 1, 01700 Vantaa.

Tontin 23186/1 pysakointi on osoitettu LPA-tontille 23185/1 rakennettavaan maanpaalliseen
pysakadintilaitokseen, jonka paikkamaara on mitoitettu rakennuttajien tarpeiden mukaan. Asemakaavan
mukainen rakennusoikeus ei ole ollut tdssa tapauksessa oikea omistusoikeuden jakoperuste, koska
poikkeamispaatoksilla useat tontit ovat saaneet lisarakennusoikeutta. Jokaisen tontin osalta myos
lisarakennusoikeus on otettu huomioon ja laskettu osaksi jakoperustetta. LPA-tontin omistusoikeus on
jaettava kunkin tontin tarvitseman autopaikkamaaran suhteessa.

Pysakointilaitokseen on tulossa 260 autopaikkaa, josta tontille 23186/1 kuuluu 74 pysakointipaikkaa.
Talloin tontin 23186/1 maardosuus tontista 23185/1 on 74/260. Luovutettavan maaraosan hinta sisaltyy
asuntotontin 23186/1 kauppahintaan.

Vantaan kaupungin hallintosaannon luvun 10 § 4 kohdan 25 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle
antamisesta silloin, kun kauppahinta on yli 400 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 19.1.2022 § 11

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan

a) myyda Oivat Kaupunkikodit Ky:lle perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun Kivistosta korttelin
23186 tontti 1 vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon toteutettavaksi 5 003 896 euron
kauppahinnalla. Tontin yksikkéhinta on voimassa 31.3.2022 saakka. Perustettavan asunto-
osakeyhtion osakekannan omistajan on oltava tontin myyntihetkella Oivat Kaupunkikodit Ky,

b) luovuttaa Oivat Kaupunkikodit Ky:lle perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun maardosa 74/260
korttelin 23185 tontista 1. M&ardosaa ei saa luovuttaa, ennen kuin tontin 23186/1
kiinteistokauppa on tehty,

c) ettd maardosa on luovutettava saman perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun kuin kenelle
myydaan tontti 23186/1,

d) sisallyttda kauppakirjaan tarvittavat ehdot rakentamisvelvoitteesta, vallintarajoituksesta seka
putkijatejarjestelmdan ja muissa kunnallisteknisiin jarjestelmiin liittymisests,

e) valtuuttaa kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan kauppakirja ja
luovutuskirja ja tekemaan niihin teknisia korjauksia, ja

f) ettd mikali taman paatoksen perusteella tehtdvaa kauppa- ja luovutuskirjaa ei ole allekirjoitettu
31.3.2022 mennessd, raukeaa tdma paatos.

Kasittely:
Merkittiin, etta kiinteistdjohtaja muutti esitystaan seuraavilla tavoilla:

Esittelytekstin seitsemas kappale, joka koskee myyntihintaa, muutetaan kuulumaan seuraavasti
(muutokset merkitty kursiivilla):
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Kilpailuohjelmassa on ilmoitettu myyntihinta 530 €/k-m?, joka on sidottu heindkuun 2016
rakennuskustannusindeksitasoon (2015=100). Heindkuun 2016 rakennuskustannusindeksi oli 100,47 ja
viimeisin julkaistu rakennuskustannusindeksi 114,4 on marraskuulta 2021. Tontin tarkistettu
kerrosnelidmetrihinta on télléin 603,54 €/k-m?. Tontin myyntihinta on titen 5 017 561 euroa, jossa on
huomioitu rakennusoikeuden ylitys.

Paatosesityksen a-kohta muutetaan kuulumaan seuraavasti (muutos merkitty kursiivilla):

a) myyda Oivat Kaupunkikodit Ky:lle perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun Kivistdsta korttelin 23186
tontti 1 vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon toteutettavaksi 5 017 561 euron kauppahinnalla.
Tontin yksikkéhinta on voimassa 31.3.2022 saakka. Perustettavan asunto-osakeyhtion osakekannan
omistajan on oltava tontin myyntihetkella Oivat Kaupunkikodit Ky.

Paatos:
Hyvaksyttiin muutettu esitys.

Liitteet:

- Kartta tonteista 23186/1 ja 23185/1

- Hakemus tontin 23186/1 ostamiseksi

- Hakemus méaardosan ostamiseksi tontista 23185/1

- Sopimus pysdkointipaikkojen maarista kortteliin 92-23-185-1 toteutettavaan pysadkaointilaitokseen

Taytantéonpano: Kiinteistot ja tilat
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

projektijohtaja Gilbert Koskela, puh. 050 312 1915
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



