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Poytakirja Nro 1/2022 Sivu 1
@ Vantaa Kaupunkitilalautakunta
19.01.2022
Kaupunkitilalautakunnan kokous
Aika 19.1.2022 klo 17.00-18.35
Paikka Kielotie 28, kokoushuone 447, Tikkurila
Osallistujat
Jasenet Lasna Varajasenet Lasna
Kivimaki Otso, puheenjohtaja X Ellonen Leila
Kiljunen Kimmo, varapuheenjohtaja X Molsa Tomi
Hummastenniemi Heidi - Karjalainen Jenni X
(etdyhteys)
Hynninen Mari X Pitkanen Eeva
Lind Antti X (etdyhteys) Mattila Kari
(§:t3-17, klo
17.26-18.35)
Liutu Topi x (etdyhteys) Haapala Heidi
Makipernaa Aki X (etdyhteys) Liukkonen Pasi
Oja Mika X Kahara Kaarlo
Pajunen Emmi X (etdayhteys) Linkola Maija
Pentild Mira x (etayhteys) Heikkinen Minna
Puha Seija X (etdyhteys) Nikkanen Teemu
(§:t3-17, klo
17.13-18.35)
Siniketo-Pietila Katja X (etdyhteys) Vauhkonen Miro

Toivonen Teija
Viilo Mikko
Vahakangas Jussi

Kaupunginhallituksen edustaja
Lundell Kai-Ari

Muut osallistujat

Anttila Tero, apulaiskaupunginjohtaja
Kari Antti, kiinteist6johtaja

Westlin Henry, kaupungininsinoori
Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja
Hamari Milla, viestintapaallikk®
Wallenius Pekka, tilakeskusjohtaja
Ranto Jaakko, hallintoasiantuntija,
poytakirjanpitaja

X (etayhteys)
X (etayhteys)
x (etayhteys)

X (etayhteys)

Huuskonen Sanna
Huhta Timo
Vanhanen Tuomas

Kaupunginhallituksen varaedustaja
Saimen Tuukka

Lasna
X
X (etayhteys)
X

X (etdyhteys) (§:t 1-9, 11-17)

X (etdyhteys)

X (etdyhteys) (§:t 1-3, klo 17.00-17.40)

X



Poytakirja Nro 1/2022 Sivu 2
Vanta a Kaupunkitilalautakunta

19.01.2022

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus
Todettiin.
Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Otso Kivimaki

Poytakirjanpitaja Jaakko Ranto
Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 21.1.2022, Kielotie 28, 01300 Vantaa

Jussi Vahakangas Kimmo Kiljunen

Poytakirja on yleisesti ndhtavana

Aika ja paikka 24.1.2022 Vantaan kaupungin internetsivuilla paatokset.vantaa.fi.



sviakir
@ Vantaa Egﬁtir:gﬁilalautakunta

19.01.2022

Sivu 3

18 Kokouksen laillisuus ja paatdsvaltaisuus / TA

Kaupunkitilalautakunta 19.1.2022 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

P3atos:
Todettiin.



Poytakirja 2 Sivu 4
Vantaa Kaupunkitilalautakunta

19.01.2022

28 Poytékirjan tarkastajien valinta / TA

Kaupunkitilalautakunta 19.1.2022 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) valita poytakirjan tarkastajiksi Vahakangas Jussi ja Kiljunen Kimmo (varalla Hummastenniemi Heidi ja
Hynninen Mari), ja

b) tarkastaa poytakirja viimeistaan perjantaihin 21.1.2022 klo 12.00 mennessa.

Paatos:
Paatettiin
a) valita poytakirjan tarkastajiksi Vahakangas Jussi ja Kiljunen Kimmo, ja
b) tarkastaa poytakirja viimeistaan perjantaihin 21.1.2022 klo 12.00 mennessa.



Poytakirja 3 Sivu 5
Vantaa Kaupunkitilalautakunta

19.01.2022

38 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat

Kaupunkitilalautakunta 19.1.2022 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi asiantuntijoiden / esittelijoiden selostukset seka tiedotusasiat.

Kasittely:
Kuultiin seuraavat selostukset:

Asia 6 / Vuoden 2022 uudisrakentamisen tyoohjelma / tilakeskusjohtaja Pekka Wallenius

Asia 7 / Vuoden 2022 korjausrakentamisen seka vuokra- ja osaketilojen muutos- ja korjaust6iden
ty6ohjelmat / tilakeskusjohtaja Pekka Wallenius

Asia 9 / Kunnallistekniikan rakentamisohjelma 2022 / kaupungininsin66ri Henry Westlin

Asia 5 / Kaupunkitilalautakunnan alaisen toiminnan kayttésuunnitelma vuodelle 2022 / talous- ja
hallintojohtaja Jonna Hohti

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.



Poytakirja 4 Sivu 6
Vantaa Kaupunkitilalautakunta

19.01.2022

48 Kuntalain 92 §:n ottomenettelyé varten saapuneet paitokset / TA

Kaupunkitilalautakunnalle 28.12.2021 jalkeen julkaistut ottomenettelya varten saapuneet paatokset.
Rakennuspaillikké Jaakko Koivunurmi

§48/2021 Kadunpitopaatds / Isonmannynkuja

§49/2021 Kadunpitopaatds / Isonmannyntie, vali Ylastontie - pl. 250
§ 50/2021 Kadunpitopaatds / Klemetinvierto

§51/2021 Kadunpitopaatos / Apotinpolku

§52/2021 Kadunpitopaatds / Lohestajantie

§ 53/2021 Kadunpitopaatds / Padisentie

§ 54/2021 Kadunpitopaatds / Tolkinkylankuja

§ 55/2021 Kadunpitopaatds / Tolkinkylantie

Maankayttoinsin6ori Taina Andersson

§1/2022 Maankayttolupa sahkélinjojen johtokaturaivauspuun tilapdiseen varastointiin
Ruskeasannassa / Raivausryhma Kelloniemi & Kumpp.

§2/2022 Maanomistajan lupa Betoroc-murskeen kadyttamiseen tontilla 92-25-100-5 piha-alueiden
rakennekerroksissa / Solar Foods Oy

Maankayttoteknikko Jorma Hopponen

§17/2021 Maankayttolupa tilapaiselle tydmaatukikohdalle Keimolassa / Keski-Suomen
Betonirakenne Oy

§ 18/2021 Maanomistajan lupa maakaapeleille ja jakokaapille Myllyma&essa ja Petikossa / Vantaan
Energia Sahkéverkot Oy

Paatokset, joita ei oikaisuvaatimusajan kuluessa ole otettu lautakunnan kasiteltavaksi:
Tilakeskusjohtaja Pekka Wallenius

§ 109/2021 Hankintaoikaisupaatos
§111/2021 Martensdals bildningsrum, paa- ja arkkitehtisuunnittelun hankinta
§ 114/2021 Jokivarren koulun lammitysjarjestelman muutos, urakoitsijan valinta

Kaupungininsin6ori vs. Jyrki Vatto

§ 151/2021 Sopimus maakaasun siirtoputkiston siirtdmisen ja uudelleensijoittamisen
perussuunnittelusta Tikkurilan alueella Kyytitien ldheisyydessa

§ 152/2021 Hankinta/ Tikkurilan aseman eteladpuolisiin julkisiin tiloihin liittyva “Kohtalokas
myohastyminen” julkisen taiteen konsepti/ ”Juna, jolla Idhdin, ei voi tuoda minua
takaisin” toteutussuunnittelu ja valmistamisen valvonta

§ 153/2021 Hankinta/ Tikkurilan aseman eteldpuolisiin julkisiin kaupunkitiloihin liittyva ”“Kohtalokas
myohastyminen” julkisen taiteen konsepti/ ”Aseman kellot” teoksen toteutussuunnittelu
ja valmistamisen valvonta



Poytakirja 4 Sivu 7
Vantaa Kaupunkitilalautakunta

19.01.2022

Toimitilapaallikko Pasi Salo

§ 108/2021 Toimitilan jatkovuokraaminen Viihdekeskus Flamingosta/K Oy Tasetie 8, Tasetie 8, 01510
Vantaa rokoteaseman kayttéon

§ 109/2021 Toimitilojen lisdtilan vuokraus osoitteesta Peltolantie 2. Vantaa / Pohjola Vakuutus Oy
sosiaali- ja terveyshuollon toimialalle

§ 110/2021 Lupa alueen kayttoon ja kuntalaisten tapaamiseen SDP Vantaalle Paalutorille
Myyrmaékitalon edustalle 8.1.2022, 10.1.2022, 11.1.2022, 20.1.2022, 21.1.2022 ja
22.1.2022

§111/2021 Leppakorven puukoulun vaistotilojen vuokraamisen sopimuksen muuttaminen

Suunnittelupaallikké Markus Holm
§ 66/2021 Mt 140 JKPP-tien parantaminen valilla Kyytitie — Mt 152, rakennussuunnitelma
Maankayttoinsin6éori Jouni Kahila

§24/2021 Kiinteiston 92-74-9903-2 maa-alueen uudelleen vuokraaminen grillikioskin pitamista
varten Havukoskella / OK Grilli Tmi

Maankayttoinsin6ori Teemu Jaaskeldinen
§9/2021 Madraalan 92-62-32-6-M505 (katuaukion/torialueen) ostaminen Jokiniemessa / YIT
Suomi Oy

§ 10/2021 Maaraalan (tulevan tontin osan) myynti kiinteistosta 92-426-5-91 Ylastossa / Jasmine ja
Esko Kilpeldinen

Puuttuvat pykalat ovat paatoksia, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.

Kaupunkitilalautakunta 19.1.2022 § 4

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan
a) olla ottamatta kasittelyyn kaupunkitilalautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia paatoksia, ja
b) merkita tiedoksi ottoon toimitetut paatokset, joita ei ole otettu lautakunnan kasiteltdavaksi
oikaisuvaatimusaikana.

Kasittely:
Merkittiin, etta apulaiskaupunginjohtaja taydensi esitystaan seuraavilla paatoksilla:
Apulaiskaupunginjohtaja Tero Anttila

§2/2022 Osallistuminen SUP koostumustutkimus -projektiin / Kehto



Poytakirja 4 Sivu 8
Vantaa Kaupunkitilalautakunta

19.01.2022

Tilakeskusjohtaja Pekka Wallenius

§2/2022 Martinlaakson uimahallin sisdkorjaus 2022 suunnitteluhankinta
§ 3/2022 Veromaen koulun Siipi-rakennuksen lattiakorjaus

Kaupungininsin6ori Henry Westlin

§1/2022 "Viimeiselld rannalla” -teoksen toteutussuunnittelu ja valmistamisen valvonta
Myyrmaen keskustassa Paalutorilla, Ruukkutorilla ja Paalukylanpuistossa/ kolmiosainen
teoskokonaisuus

§2/2022 Avustukset yksityisille tiekunnille vuonna 2022

Hankepaallikko Eija Kivineva

§1/2022 LTO5- Uomarinteen pdivakodin ja optiona Lauhatien paivakodin

tietomallikoordinaattorin hankinta, Lauhatien paivakodin lisatyotilaus 5
§2/2022 Kelokuusen paivakodin suunnitteluryhman hankinta (ark rak Ivia sahko), lisatyotilaus

Paatos:
Hyvaksyttiin tdydennetty esitys.

Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus ja valituskielto



Poytakirja 5 Sivu 9
Vantaa Kaupunkitilalautakunta

19.01.2022

58§ Kaupunkitilalautakunnan alaisen toiminnan kdyttésuunnitelma vuodelle 2022 / TA

VD/12613/02.01.00.00/2021
TA/JH

Esitetdan hyvaksyttaviksi vuoden 2022 kayttétalouden kayttosuunnitelma seka vuoden 2022
tuloskortit kaupunkitilalautakunnan alaisen toiminnan osalta. Lisdksi esitetadn hyvaksyttaviksi
vuodelle 2022 rakentamisen investointien maararahat, kiyttéomaisuuden maararahat ja tuloarvio,
irtaimen omaisuuden hankintamaararahat seka kiintean omaisuuden maararahat ja tuloarvio.

Kayttosuunnitelman tarkoitus

Kaupunkiympariston toimiala laatii kayttdsuunnitelman lautakuntien paatoksenteon perusteeksi.
Kayttosuunnitelman tavoitteena on toimeenpanna ja saavuttaa kaupunginvaltuuston paattamat
strategiset ja sitovat tavoitteet. Lautakuntien tehtdvaalueittain hyvaksymat kayttosuunnitelmat
annetaan kaupunginhallitukselle tiedoksi.

Kayttosuunnitelmassa esitetdan toimialan talousarvio ja maararahojen suunniteltu kaytto
tehtavaalueittain, palvelualueittain ja yksikoittdin talousarviossa maaratyin rajauksin.
Kayttosuunnitelman avulla seurataan toimialan talousarvion toteutumista ja maararahojen kayttoa.
Kayttosuunnitelma vastaa kaupunginvaltuuston hyvaksymaa talousarviota.

Vantaan kaupunginvaltuusto hyvaksyi 13.12.2021 taloussuunnitelman vuosille 2022-2025.
Taloussuunnitelma sisaltda talousarvion vuodelle 2022, taloussuunnitelman vuosille 2023-2025 ja
talousarvion sitovat tavoitteet vuodelle 2022.

Kaupunkiympariston toimiala on kirjannut toimialaa koskevat sitovat tavoitteet sekda muut toiminnan
keskeiset tavoitteet vuoden 2022 tuloskortilleen. Lautakuntien alaisten palvelualueiden tuloskortit
vuodelle 2022 kasitelldan ja hyvaksytaan lautakunnissa.

Kaupunkiympariston toimialan talousarvio hyvaksyttiin 13.12.2021 pidetyssa kaupunginvaltuuston
kokouksessa. Paatoksen mukaisesti kaupunkiymparistén tuottotavoite kasvoi 1,0 milj. euroa ja
toimintakulujen maararaha aleni 31 800 euroa verrattuna lautakunnissa lokakuussa 2021 hyvaksyttyihin
esityksiin. Toimintakulujen vahennys sisaltdaa Lupapiste-jarjestelmaan liittyvan 231 800 euron
maaradrahasiirron kaupunkistrategia ja johdon toimialalle seka 200 000 euron henkiléstomenolisdyksen
projektijohtajien ja asemakaavoituksen lisaresurssin palkkaamiseen.

Talousarvion 2022 toimeenpano
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 13.12.2021 pidetyssa kokouksessa talousarvion vuodelle 2022. Kaytto-
suunnitelma vuodelle 2022 vastaa kaupunginvaltuuston hyvaksymaa talousarvioesitysta.

Kayttosuunnitelman 2022 maararahojen sitovuustasot kaupunkitilalautakunnan alaisessa toiminnassa:
Talousarviokohta 14 5 Kaupunkitilalautakunta bruttoyksikot:
Kaupunkitilalautakunta, Kadut ja puistot seka Kiinteistot ja tilat bruttoyksikot

Sitovuustaso: Tulot ja menot

Talousarviokohta 14 51 Joukkoliikenne
Sitovuustaso: Tulot ja menot



Poytakirja 5 Sivu 10
Vantaa Kaupunkitilalautakunta

19.01.2022

Talousarviokohta 14 52 Varikko
Sitovuustaso: Toimintakate

Talousarviokohta 14 32 Kiinteist6t ja tilat netto
Sitovuustaso: Toimintakate

Rakentaminen

Kaupunkitilalautakunnan alaisen toiminnan rakentamisen maararahat 87,741 miljoonaa euroa on
hyvaksytty talousarviossa. Madrarahat ovat hankeryhmakohtaisesti bruttositovia, tulot ja menot
erikseen.

Julkinen kaytt6omaisuus

Kaupunkitilalautakunnan alaisen toiminnan julkisen kayttdomaisuuden maararahat 39 miljoonaa euroa
ja tuloarvio 2 miljoonaa euroa on hyvaksytty talousarviossa. Kunnallisteknisten téiden maararahat 32
miljoonaa euroa ja Vantaan ratikan maararahat 7 miljoonaa euroa ovat erikseen bruttositovia.

Irtain omaisuus
Kaupunkitilalautakunnan alaisen toiminnan irtaimen omaisuuden maararahat 1,9 miljoonaa euroa on
hyvaksytty talousarviossa. Maadrarahat ovat bruttositovia, tulot ja menot erikseen.

Kiinted omaisuus

Kaupunkitilalautakunnan alaisen toiminnan kiintedn omaisuuden maéararahat 10 miljoonaa euroa ja
tuloarvio 3,5 miljoonaa euroa on hyvaksytty talousarviossa. Mdararahat ovat bruttositovia, tulot ja
menot erikseen.

Raportointi

Toimiala raportoi lautakunnille talousarvion ja strategisten tavoitteiden toteuttamisesta
vuosikolmanneksittain. Lautakuntien raporteista toimitetaan vuosikolmanneksittain
kaupunginhallitukselle ja kaupunginvaltuustolle katsaus talousarvion toteutumisesta taloussuunnittelun
ohjeiden mukaisesti.

Kaupunkitilalautakunta 19.1.2022 § 5

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) hyvaksya kaupunkitilalautakunnan alaisen toiminnan kayttétalouden kayttésuunnitelma vuodelle
2022,

b) hyvaksya vuoden 2022 tuloskortit kaupunkitilalautakunnan osalta,

c) hyvaksya rakentamisen investointien maararahat vuodelle 2022,

d) hyvaksya julkisen kdyttbomaisuuden investointien maardrahat ja tuloarvio vuodelle 2022,

e) hyvadksya irtaimen omaisuuden hankintamaararahat vuodelle 2022, ja

f) hyvaksya kiintean omaisuuden maararahat ja tuloarvio vuodelle 2022.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- Kayttosuunnitelma vuodelle 2022, kaupunkitilalautakunnan alainen toiminta



Poytakirja Sivu 11
Vantaa Kaupunkitilalautakunta
19.01.2022
Taytantéonpano: Kaupunkistrategia ja johto, talousohjaus
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:
talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti, puh. 044 549 7991,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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14 KAUPUNKIYMPARISTO

Kayttosuunnitelma (1 000 €) TP2020 KS2021 TA2022 KS2022 Muutos Muutos-
sisdltda HSY:n KS -TA %
MYYNTITUOTOT 18 697 24 030 18453 18453 0 0%
MAKSUTUOTOT 36 868 22 041 27 133 27 633 500 2%
TUET JA AVUSTUKSET 331 130 130 130 0 0%
MUUT TOIMINTATUOTOT 236 951 250084 252 869 252 369 -500 0%
TOIMINTATUOTOT 292 847 296284 298584 298 584 0 0%
HENKILOSTOKULUT -32393 -35085 -35 246 -35 246 0 0%
PALVELUJEN OSTOT -102 175 -111041 -107991 -107991 0 0%
AINEET, TARVIKKEET JA TAVARAT -20794 -23971 -22 303 -22 303 0 0%
AVUSTUKSET -98 -159 -219 -219 0 0%
MUUT TOIMINTAKULUT -80 584 -91 309 -93 604 -93 604 0 0%
TOIMINTAKULUT -236 044 -261565 -259364 -259 364 0 0%
TOIMINTAKATE 56 803 34719 39 220 39 220 0 0%

Toiminnan kuvaus ja toimintaympariston muutokset

Kaupunkiympariston toimiala vastaa kaupunkiymparistdlautakunnalle ja sen raken-
nuslupajaostolle, seka kaupunkitilalautakunnalle kuuluvien asioiden valmistelusta ja
taytantoonpanosta. Kaupunkiympariston toimialan tehtavana on edistaa Vantaan
kestavaa kasvua ja kaupunkikehitysta monin tavoin lahtien kaavoituksen, maankay-
ton, liikenteen ja julkisen kaupunkitilan suunnittelusta sen rakentamiseen, yllapitoon
ja valvontaan saakka. Toimiala vastaa myods ymparistonsuojelusta ja ymparistoter-
veydenhuollosta, maanhankinnasta ja -luovuttamisesta seka kaupungin toimitiloista.

Kaupunkiympariston toimialaan kuuluvat katujen ja puistojen, kaupunkirakenteen ja
ympariston seka kiinteistojen ja tilojen palvelualueet. Lisaksi toimialalla on yhteiset
palvelut, joka vastaa keskitetysti toimialan vastuulla olevista talous- ja hallintopalve-
luista ja muista tukipalveluista, viestinta- ja vuorovaikutuspalveluista, toimialan ke-
hittamiseen liittyvista tehtavista, toimialan tieto- ja viestintaratkaisujen kehittami-
sesta ja koordinoinnista seka kaupunkiymparistdlautakunnan ja sen lupajaoston
seka kaupunkitilalautakunnan toiminnan koordinoinnista.

Toimiala on tiiviissa yhteistydssa Helsingin seudun liikenteen (HSL) ja Helsingin

seudun ymparistopalveluiden (HSY) kanssa, jotka tuottavat vantaalaisille joukkolii-
kenteen, vesi- ja jatevesihuollon, kierratyksen ja ymparistoseurannan palveluita.
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Vuoden 2022 aikana Vantaan ratikan suunnittelu etenee. Ratikkareitin varrelle val-
mistellaan parhaillaan kaavarunkoa, jolla maankayton potentiaalia reitin varrella tar-
kennetaan ja useita ratikkakatujen katusuunnitelmia valmistuu nahtaville. Seudul-
lista yhteistyomallia ratikkakaluston ja -varikon osalta edistetaan, mikali Vantaa
paattaa syksyn 2021 kuluessa liittya seudullisen raideliikenneyhtion osaomistajaksi.

Ratikan suunnittelua jatketaan MAL-sopimuksen ja valtuuston paatoksen mukai-
sesti. Valtio on MAL-sopimuksessa sitoutunut Vantaan ratikan suunnittelukustan-
nuksiin 30 prosentilla (6,1 milj. euroa).

Helsingin seudun MAL-sopimus 2020-2031 on hyvaksytty valtioneuvostossa
8.10.2020. MAL-suunnitelman keskeisin nakdkulma on kestava kaupungistuminen.
Suunnitelmakaudella muun muassa maankaytto- ja rakennuslaki seka luonnonsuo-
jelulaki uudistuvat, ja vaikuttavat toimialan toimintaan. Maarallisia tavoitteita sopi-
mus asettaa ensimmaiselle neljalle vuodelle 2020-23. Sitovana tavoitteena on
asuntoasemakaavoituksen maara, joka Vantaan osalta on yhteensa 960 200 k-m?Z.
Asuntotuotantotavoite on 2 640 asuntoa. Asuntorakentamiselle asetettua tavoitetta
haastaa muun muassa rakennuskustannusten nousu.

Uusia rakentamismahdollisuuksia ohjataan Vantaalla etenkin keskustoihin, hyvien
joukkoliikenneyhteyksien aarelle. Lisaksi edistetaan useita uusien kodikkaiden kau-
punkipientaloalueiden kaavahankkeita. Myos kaupungin rakennusjarjestyksen uu-
distaminen on kaynnissa.

Myonteisen erityiskohtelun (MEK) ohjelma kytketaan valtion osin rahoittamaan La-
hidohjelmaan. Nailla maararahoilla toimiala tehostaa alueiden julkisen kaupunkitilan
kunnossapitoa ja kohentaa turvallisuutta kiinnittaen erityista huomioita radan varren
ja tulevan ratikan reitin varren keskuksiin. Vuoden 2021 aikana on toteutettu osallis-
tuvaa budjetointia Havukosken, Lansimaen ja Mikkolan alueilla, missa asukkaat sai-
vat ideoida ja aanestaa 50 000 euron kaytosta aluetta kohti. Eniten aania saaneet
ehdotukset toteutetaan vuonna 2022. Vuoden 2022 aikana valmistellaan osallistu-
van budjetoinnin laajentamista kaupunkiympariston toimialalla.

Toimialalla MATTI-jarjestelma on valmistuttuaan ollut kokonaisuudessaan kaytossa
noin vuoden verran. Jarjestelma toimii digitaalisena ja paikkatietopohjaisena alus-
tana toimialan prosesseille aina kaupungin suunnittelun eri osa-alueista sen raken-
tamiseen ja kunnossapitoon saakka MATTI sujuvoittaa prosessien eteenpain vie-
mista seka kannustaa yksikkorajoja yhteistydohon ja yhteiseen kehittamiseen.
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Kayttoonottoprojektin paattymisen jalkeen syksylla 2020 siirryttiin jatkuvan kehitta-
misen vaiheeseen, jossa vuosittain valikoituja kehittamiskohteita viedaan toteutuk-
seen ja olemassa olevia tietoja lisataan. Isoja kehittamisen kokonaisuuksia ovat
muun muassa sahkdinen asiointi ja SAP-integraatio. Henkil6ston koulutuksia, tukea
ja yhteistyon kehittamista jatketaan, jotta toimialan henkil6sto pystyisi hyodynta-
maan jarjestelmaa parhaalla mahdollisella tavalla omassa tyossaan. Vantaa vahvis-
taa mainettaan luonnonlaheisena kaupunkina.

Toimialan keskeiset tavoitteet

Toimialan tuloskortilla tuetaan kaupungin pitkan aikavalin strategisia tavoitteita. Toi-
mialan tavoitteiden toteutumisen suurin riski on yleinen taloudellinen kehitys ja sen
mahdolliset seurannaisvaikutukset rakennusalalle, mika vaikuttaa erityisesti maan-
myyntitavoitteisiin ja sita kautta asuntotuotantoon. Vuoden 2022 aikaan paivitetaan
kaupungin maa- ja asuntopoliittinen ohjelma. Tassa yhteydessa tarkastellaan myos
kaupunkiympariston toimialan resurssitarpeita.

Toimialan keskeiset tavoitteet ovat seuraavat:

e Kaupunki saa maanmyyntivoittoja, maanvuokraustuloja ja sopimuskorvauk-
sia yhteensa 45 milj. euroa vuonna 2022.

o Toimitilat ovat teknisesti kunnossa ja sisailmaolosuhteet seka esteettomyys-
vaatimukset ovat vaatimusten mukaisia ja sisailmaoireilu hallinnassa.

e Edistetdan paastovahennystoimia hiilineutraalisuuden saavuttamiseksi
vuonna 2030.

o Kiertotaloutta edistetaan.

o Kestavien liikkumismuotojen osuus kasvaa.

o Kaupunkikeskustoja ja vanhoja lahioita kehitetaan.

e MAL-tavoitteet toteutuvat.

¢ Valmistuvien pientalojen maara nousee 450 asuntoon.

¢ Vantaan ratikkakaupungin suunnittelu etenee kokonaisvaltaisesti.

e Tikkurilan toimitilahanke etenee aikataulussa.

e Kaupunkia rakennetaan ensisijaisesti kaupungin maalle.

e Valtuustosopimuksen mukaisesti Vantaan asunto- ja maapoliittinen ohjelma
uudistetaan vuoden 2022 aikana. Ohjelmaty6hon osallistetaan kuntalaisia ja
keskeisia sidosryhmia.

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 19.01.2022 / 5 §



14 5 KAUPUNKITILALAUTAKUNTA YH-

TEENSA

Vastuuhenkild: Tero Anttila
Toimielin: Kaupunkitilalautakunta
Puheenjohtaja: Otso Kivimaki

Kayttosuunnitelma (1 000 €) TP2020 KS2021 TA2022 KS2022 Muutos Muutos-
sisdltda HSY:n KS -TA %
MYYNTITUOTOT 18694 24 024 18 447 18 447 0 0%
MAKSUTUOTOT 30897 16 523 21365 21 865 500 2%
TUET JA AVUSTUKSET 93 130 130 130 0 0%
MUUT TOIMINTATUOTOT 236 939 250084 252 869 252 369 -500 0%
TOIMINTATUOTOT 286 623 290760 292810 292810 0 0%
HENKILOSTOKULUT -21 508 -23754 -23 508 -23 508 0 0%
PALVELUJEN OSTOT -100893 -109518 -106178 -106 178 0 0%
AINEET, TARVIKKEET J -20524 -23745 -22 052 -22 052 0 0%
AVUSTUKSET -98 -104 -84 -84 0 0%
MUUT TOIMINTAKULUT -79 666 -90 384 -92 944 -92 944 0 0%
TOIMINTAKULUT -222 689 -247505 -244766 -244766 0 0%
TOIMINTAKATE 63933 43 255 48 044 48 044 0 0%

Toiminnan kuvaus ja toimintaympariston muutokset

Kaupunkitilalautakunnan alaiseen toimintaan kuuluvat: Kaupunkitilalautakunta, Ka-

dut ja puistot -palvelualue seka Kiinteistot ja tilat -palvelualue. Naiden bruttoyksikoi-

den tulot ja menot yhteensa ovat valtuustoon nahden sitovia eria. Joukkoliikenne on

tehtavana erikseen, jonka tulot ja menot ovat valtuuston hyvaksymia sitovia eria.

Kaupunkitilalautakunnan alaisia nettobudjetoituja yksikoita ovat tilahallinta ja asun-

tovuokraus (osana Kiinteist6t ja tilat palvelualuetta) seka varikko. Naiden yksikoiden

sitovuustaso valtuustoon nahden on toimintakate.
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14 60 Kaupunkitilalautakunta

Kayttosuunnitelma (1 000 €) TP2020 KS2021 TA2022 KS2022 Muutos Muutos-

KS-TA %
HENKILOSTOKULUT -35 -52 -63 -63 0 0%
PALVELUJEN OSTOT -3 -11 -15 -15 0 0%
AINEET, TARVIKKEET J 0 -2 -2 -2 0 0%
MUUT TOIMINTAKULUT 0 0 0 0 0 0%
TOIMINTAKULUT -38 -65 -80 -80 0 0%
TOIMINTAKATE -38 -65 -80 -80 0 0%

Toiminnan kuvaus ja toimintaympariston muutokset

Kaupunkitilalautakunta vastaa muun muassa kaupungin rakennetun ja rakentamat-
toman kiinteistoomaisuuden kehittamisesta ja hallinnoinnista, maa- ja asuntopolitii-
kan kehittamisesta ja toteuttamisesta, kaupungille kuuluvien asumisasioiden val-
mistelusta, toimitilajohtamisesta seka toimitilojen hallinnoinnista ja yllapidosta. Li-
saksi lautakunta vastaa liikenteen ja yhdyskuntatekniikan kehittamisesta, julkisen
kaupunkitilan hallinnasta ja hoidosta, liikenneturvallisuustydsta seka kaupungin va-
rikkotoiminnan jarjestamisesta.

14 50 Kadut ja puistot

Kayttésuunnitelma (1 000 €) TP 2020 KS2021 TA2022 KS2022 Muutos Muutos-
sisaltad HSY:n KS -TA %
MYYNTITUOTOT 4946 10215 5080 5080 0 0%
MAKSUTUOTOT 29 502 14 860 19674 20174 500 3%
TUET JA AVUSTUKSET 87 80 80 80 0 0%
MUUT TOIMINTATUOTOT 1740 1800 1800 1 800 0 0%
TOIMINTATUOTOT 36 275 26 955 26 634 27 134 500 2%
HENKILOSTOKULUT -10 278 -11 539 -10 963 -10 963 0 0%
PALVELUJEN OSTOT -20718 -25536 -19 871 -19 886 -14 0%
AINEET, TARVIKKEET J -3 050 -3 870 -3108 -3108 0 0%
AVUSTUKSET -93 -100 -80 -80 0 0%
MUUT TOIMINTAKULUT -4 348 -4 494 -4 294 -4294 0 0%
TOIMINTAKULUT -38 487 -45 539 -38316  -38330 -14 0%
TOIMINTAKATE -2213 -18 584 -11 682 -11 196 486 -4 %
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Toiminnan kuvaus

Kadut ja puistot vastaa kaupungin julkisen kaupunkitilan eli katujen, torien ja puisto-
jen suunnittelusta, rakentamisesta, kunnossapidosta, niita koskevasta lupakasitte-
lysta, pysakaoinninvalvonnasta seka keskitetysta ajoneuvohallinnasta. Palvelualuee-
seen kuuluvat myos maa- ja metsatilat.

Palvelualue suunnittelee tai suunnitteluttaa investoinnit, laatii vuosittaiset rakenta-
misohjelmat seka valmistelee maankayttosopimuksia. Investoinnit ja kunnossapito-
tyot toteutetaan itse tai teetetdan ulkopuolisilla palveluntuottajilla monituottajamallin
mukaisesti.

Vesihuolto suunnitellaan ja toteutetaan yhteistydssa HSY:n kanssa sopimusperus-
teisesti, ja HSL:n kanssa tehdaan jatkuvaa valmisteluyhteisty6ta joukkoliikenneasi-
oissa.

Hiilineutraali Vantaa 2030 asettaa vaatimuksia muun muassa. rakentamiselle ja lii-
kenteelle. MATTI-toimintamalli ja -tietojarjestelma tuo myods osaltaan muutoksia pal-
velualueen toimintaan. Vantaan nykyinen organisaatiomalli vaikuttaa toimialan toi-
minnan kehittamiseen mm. asukasyhteisty6ta lisaamalla, kuten myds myonteisen
erityiskohtelun ohjelma (MEK) ja Lahiéohjelma ohjaavat toimintaa osallistavampaan
suuntaan. Helsingin seudun ja valtion valinen MAL-sopimus 2020 maarittelee moni-
puolisesti asumisen, maankayton ja likkumisen tavoitteita ja toimenpiteita, joihin
kaupunki on sitoutunut. Kadut ja puistot -palvelualue tukee tavoitteiden saavutta-
mista tiiviissa yhteistydssa koko toimialan kanssa.

Koronapandemia ei ole suoraan vaikuttanut palvelualueen toimintaan ja tuottavuu-
teen. Asiantuntijat olivat paaosin kaikki tuottavasti etatdissa ja katujen ja puistojen
rakentaminen seka kunnossapito ja tarkastustoiminta jatkuivat lahes ennallaan tie-
tyin turvajarjestelyin. Valillisesti pandemia tulee vaikuttamaan tuleviin vuosiin, koska
kaupungin verotulojen pieneneminen ja toisaalta tyottdmyydesta aiheutuvien meno-
jen lisaantyminen vaikuttavat investointien ja kayttotalouden maararahoihin. Pande-
mia on selvasti lisannyt puistoalueiden kayttéa, ja sen mydota tuntuvasti lisannyt
myds niiden siivoustarvetta.
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Palvelualueen keskeiset tavoitteet

e MATTI-toimintamallien parantaminen.

e Vantaan ratikan katu- ja alustavien rakennussuunnitelmien laatiminen.

e Resurssiviisauden tiekartan palvelualuetta koskevien toimenpiteiden jatkami-
nen.

e Pysakointijarjestelman kehittaminen.

e Myonteisen erityiskohtelun ohjelman jatkaminen.

¢ Infran korjausvelan kasvun pysayttaminen.

Toimialalla MATTI-jarjestelma on ollut kokonaisuudessaan kaytossa noin vuoden
verran. Katujen ja puistojen palvelualueella se on tarkoittanut, etta yleisten alueiden
lupia hallitaan MATTI-alustalla, integraatiossa Lupapisteen kanssa. Myos valvonta-
kohteiden tiedot ja valvontaprosessit hallitaan talla yhteisella alustalla. Piirustusar-
kisto on siirretty MATTIn, jonne suunnittelun myota uudetkin suunnitelmakuvat jaa-
vat talteen. Julkisen kaupunkitilan omaa suunnittelua tehdéaan Novapoint-jarjestel-
malla, joka on osa MATTI-kokonaisuutta.

Yksityiskohtaisessa suunnittelussa kaytetaan tietomallitekniikkaa, jonka hyodynta-
mista kehitetaan myos rakentamisessa suunnitelmallisesti. Rakentamisprojektit
operoidaan rakentajien kanssa TrimbleConnect-alustalla integraatiossa M-Filesin
hankeyhteistyo-tietovaraston kanssa. Infraomaisuuden (katu- ja viheralueet) tietoja
rikastetaan ja kehitetaan edelleen kaupunkimallissa, jotta yllapito olisi mahdollisim-
man toimivaa ja palvelisi julkisen kaupunkitilan toteuttamisen kokonaishallintaa. Li-
saksi tukiprosesseista hankinnat ja infran suunnittelun ja toteutuksen ohjelmointi
operoidaan MATTI-alustan kautta. Operatiivisten ja tukiprosessien kautta palvelu-
alueella on jatkuva ajantasainen tilannekuva kokonaisuudesta helposti saatavilla.

MATTI kayttoonottoprojektin paattymisen jalkeen syksylla 2020 siirryttiin jatkuvan
kehittamisen vaiheeseen. Vuoden 2022 osalta se tarkoittaa jarjestelman osalta prio-
risoitujen kehittdmiskohteiden viemista toteutukseen jatkokehitysprojektin ja pienke-
hityksen puitteissa seka olemassa olevan tiedon parantamista. Toiminnan ja osaa-
misen tasolla yhteistyon kehittamista jatketaan ja koulutuksia ja tukea tarjotaan,
jotta toimialan henkildstd pystyisi hyodyntamaan jarjestelmaa parhaalla mahdolli-
sella tavalla omassa toiminnassaan. Isoja kehittamisen kokonaisuuksia ovat muun
muassa sahkdinen asiointi ja SAP-integraatio.
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Jarjestelmakehityksen lisaksi muutamme toimintatapojamme, jotta voimme hyodyn-
taa alustan mahdollisuuksia ja tietoja parhaalla mahdollisella tavalla. Tama vaatii
yhteista sopimista ja ymmarrysta keskitetyn tietojarjestelman tiedonhallinnasta
omassa tyossa ja yhteistyossa muiden kanssa.

Vantaan ratikka (Mellunmaki-Hakunila-Tikkurila-Aviapolis-lentoasema) liittyy vah-
vasti muun muassa uuden yleiskaavan mukaiseen kaupunkirakenteen tiivistami-
seen seka segregaatiokehityksen estamiseen seka tukee osaltaan myos kaupungin
hiilineutraaliustavoitteita. Katu- ja alustavaa rakennussuunnittelua seka ratasahko-
ja likennevalosuunnittelua jatketaan ja vuonna 2022 useita ratikkakatujen katu-
suunnitelmia valmistuu nahtaville. Myos ratikan suunnittelussa hyodynnetaan laa-
jasti MATTI-hankkeen hankeyhteistydmodulia. Helsingin kaupunki on yhtidittamassa
HKL:n kokonaisuutena metroliiketoimintaan liittyvia osia lukuun ottamatta Kaupunki-
liikenne Oy:ksi suunnitelmien mukaan 1.1.2022 alkaen. HKL:n yhtidittdminen mah-
dollistaa selvitysten perusteella tiiviin ja taloudellisesti seka toiminnallisesti kannat-
tavan yhteistyon kaupungin kannalta. Seudullista yhteistydmallia ratikkakaluston ja -
varikon osalta edistetaan aktiivisesti mm. perustettavaan kaupunkiraideliikennekon-
serniin pikaratikkavarikoista ja kalustohankinnoista vastaavan tytaryhtion "RV Ka-
lusto ja Varikko Oy:n” kanssa, mikali Vantaa paattaa syksylla 2021 liittya em. yhtion
omistajaksi CP-osakesarjan osalta.

Vantaan tavoitteena on hiilineutraalius vuonna 2030. Tahan tavoitteeseen paase-
miseksi toteutamme resurssiviisauden tiekarttaa, kaupungin strategista ohjelmaa,
joka paivitetaan uudelle valtuustokaudelle. Kadut ja puistot -palvelualue toteuttaa
ohjelmaa omalta osaltaan esim. kehittamalla kestavien likennemuotojen olosuh-
teita, mahdollistamalla bussiliikenteen sahkdistymista, toteuttamalla laadukasta
pyorailyn ja kavelyn vaylastoa, monipuolistamalla lahiliikunta- ja virkistysmahdolli-
suuksia, vahentamalla kaupungin infrarakentamisessa syntyvia CO2-paastdja muun
muassa rakentamisessa syntyvien massojen koordinoinnilla seka hyodyntamalla
kierratysmateriaaleja entista enemman. Resurssiviisaampia rakennusmateriaaleja
ja ratkaisuja etsitaan aktiivisesti. Keihaankarkena uusien mahdollisuuksien kartoit-
tamisessa toimii ratikkahanke. MyOos maa- ja metsatiloilla on tarkea rooli hiili-
nieluina. Resurssiviisauden saavuttaminen edellyttda luonnollisesti koko toimialan
yhteista tahtotilaa.

Resurssiviisauden tiekartan toimenpiteiden mukaisesti liikkumista kehitetaan moni-
puolisesti kaikkien kulkumuotojen osalta ja tiiviissa yhteisty0ssa koko toimijakentan
(valtio, Helsingin seutu, kaupunki, yritykset, liikkujat) kanssa. Pyorailya edistetaan
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yllapitamalla nykyisen verkoston laatua seka rakentamalla pyorailyn laatukaytavia,
kehittamalla pyorapysakointia ja kaupunkipyorajarjestelmaa. Vahapaastoista liiken-
netta edistetaan muun muassa edesauttamalla henkildautojen latauspisteiden ra-
kentamista. Kaupungin oma kalusto kayttaa polttoaineena mahdollisuuksien mu-
kaan biodieselia ja tydautoiksi hankitaan joko taysin sahkdisia tai hybridisia henkilo-
ajoneuvoja. HSL bussiliikenteen tarvitsemaa latausinfraa suunnitellaan ja toteute-
taan tarpeen mukaan yhteistydssa HSL:n kanssa. Vuoden 2021 kesalla sahkopot-
kulautoja tarjoavat yritykset aloittivat toimintansa Tikkurilassa. Kaupunki kehittaa
palvelua edelleen yhdessa toimijoiden ja seudun muiden kaupunkien kanssa, jotta
siitd saadaan mahdollisimman toimiva ja turvallinen kaikille osapuolille.

Vuonna 2022 jatketaan pysakdinnin kehittamissuunnitelman 2020-2025 hyvaksyt-
tyja toimenpiteita. Kivistdon ja Kaskelanrinteen alueilla seurataan vuoden 2021 syk-
sylla alkanutta pilottia, jossa kaupungin omistamilta tonteilta vuokrataan tilapaisia
pidempiaikaisia pysakointipaikkoja halukkaille. Kokeilun jatkosta paatetaan koke-
musten perusteella syksylla 2022.

Vuonna 2021 on toteutettu osallistuvaa budjetointia Mydnteisen erityiskohtelun
(MEK) mukaisilla Havukosken, Lansimaen ja Mikkolan alueilla. Asukkaiden toteutet-
taviksi aanestamat hankkeet toteutetaan vuoden 2022 aikana.

Vuoden 2022 aikana jatketaan uuden viheralueiden palveluverkkosuunnitelman
(2021-2030) tekoa. Se on jatkoa aiemmille viheralueohjelmille (2001-2010 ja
2011-2020). Paivitystarpeita synnyttavat muun muassa Vantaan uusi yleiskaava,
voimakas vaestonkasvu, suunnitteilla oleva viherrakenteen strateginen kehityskuva
seka monet muut viimeisen kymmenen vuoden aikana tehdyt kaupungin linjaukset.
Tutkitaan mahdollisuutta lisata niittyja kaupungin nurmialueilla. Nurmikoiden hoitoa
vahennetaan ennen ketokukkien kukintaa. Nurmikonhoidosta saastyneita rahoja
suunnataan mm. vieraslajien vastaiseen tyohon.

Nakopiirissa olevat kaupungin investointimaararahat ja palvelualueen suunnittelut-
tamis- ja rakennuttamisresurssit ovat hyvin rajalliset, mutta katujen ja puistojen kor-
jausvelan kasvua pyritaan hillitsemaan maaratietoisella panostuksella yleisen kau-
punkikuvan kohentamiseen seka tiedossa olevien kohteiden korjaamiseen ja kor-
jaussuunnitelmien toteutukseen.

Kaupunki laatii rakentamattomien katujen investointiohjelman ja tuo sen vuoden
2022 aikana kaupunkitilalautakunnan kasittelyyn.
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Toiminnan keskeiset muutokset ja palvelujen kehittaminen

e MATTI-toimintamallin kayttdonotto

e Osallistuminen toimitilauudistukseen

e Osallistuminen kaupungin elinkeino-ohjelman toteuttamiseen
e Osallistuminen toimialan avainhankkeisiin

Katujen ja puistojen palvelualueen rooli MATTI-hankkeessa on merkittava paitsi jo
toteutettujen prosessien maarittelyssa ja kehittamisessa, mutta myos kayttoonoton
jalkeisessa johtamisessa. Uudet toimintatavat edellyttavat esimiehiltd muutosjohta-
juutta ja koko henkilokunnan kouluttautumista uusien toimintatapojen juurrutta-
miseksi. Esimiesosaamista vahvistetaan edelleen valmentavan suorituksen johtami-
sen suuntaan.

Palvelualueen toimintaa kehitetdan edelleen kumppanuuksia hyédyntaen ja palvelut
tuotetaan edelleen kustannustehokkaasti omaa ty6ta ja ostopalveluita yhdistaen.
Asukkaat, tyontekijat ja erilaiset sidosryhmat otetaan entista aktiivisemmin mukaan
suunnittelemaan, tekemaan ja arvioimaan yhteisia asioita.

Kaupungin uutta toimitaloa Tikkurilaan suunnitellaan. Kadut ja puistot - palvelualue
osallistuu suunnittelutydhén omalla erityisasiantuntemuksellaan muun muassa liik-
kumistapoihin liittyen. Maastotdiden tukikohtatoiminnat pyritaan keskittamaan Voi-
malantien ja Koisotien tukikohtiin, jolloin erillisista pienista tukikohdista voidaan luo-
pua.

Lisaksi palvelualue osallistuu kaupungin elinkeino-ohjelman toteuttamiseen kehitta-

malla seka Tikkurilan jokirantaa etta Kuusijarvea Sipoonkorven kansallispuiston
porttina ja osallistuu omalla panoksellaan toimialan avainhankkeiden edistamiseen.

Tuottavuutta ja vaikuttavuutta kuvaavat tunnusluvut

Kadut ja puistot TP 2019 TP 2020 KS 2021 TA 2022

Liikennevaylien yllapito (€/m2) 1,65 1,89 1,85 1,90

Rakennetun katuvihredn yllapito (€/m2) 0,30 0,28 0,30 0,30

Rakennetun puiston (A-luokka) kunnossapito (€/m2) 0,55 0,54 0,55 0,57

Maanlajitysalueille tuodut kuormat (kpl/a) 40889 54700 54000 57600
13
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14 51 Joukkoliikenne

Kayttosuunnitelma (1 000 €) TP2020 KS2021 TA2022 KS2022 Muutos Muutos-

KS-TA %
MYYNTITUOTOT 12712 12700 12299 12299 0 0%
TOIMINTATUOTOT 12712 12700 12299 12299 0 0%
PALVELUJEN OSTOT -58 703 -63 399 -65 000 -65 000 0 0%
TOIMINTAKULUT -58 703 -63 399 -65 000 -65 000 0 0%
TOIMINTAKATE -45 991 -50 699 -52701 -52701 0 0%

Toiminnan kuvaus

Korona-pandemia vaikuttaa joukkoliikenteen taloudelliseen kestavyyteen. Lipputulo-
jen pienentymisen myota HSL:l1a on arvioiden mukaan kertynytta alijgamaa 38 mil-
joonaa euroa vuoden 2021 lopussa. Traficomin myontaman koronatuen ehtojen
myota lippujen hintoihin voi tehda vain indeksikorotuksia ja palvelutasoon voi tehda
korkeintaan 3 % leikkaukset. Mikali matkustajamaaria pk-seudulla ei saada nope-
aan kasvuun, HSL joutuu etsimaan vaihtoehtoisia keinoja toiminnan rahoituksen
turvaamiseksi.

HSL:n arvioiden mukaan Vantaan lipputulot ovat 46,6 miljoonaa euroa vuonna
2022, joka on 76 % vuoden 2019 toteumasta. Kustannusten puolestaan arvioidaan
nousevan 114 miljoonaan euroon vuoden 2020 tilinpaatoksen 109 miljoonasta eu-
rosta. Vantaan osuus joukkoliikenteen tuista on noin 1,47 miljoonaa euroa. Arvioi-
den mukaan Vantaalle kertyy 15 miljoonaa euroa HSL-alijgamaa vuoden 2021 lop-
puun mennessa, joka tulisi kattaa lahivuosina. Vantaan subventioaste on HSL:n ta-
lousarvion mukaan nousemassa tavoiteltua 50 prosenttia korkeammaksi.

Palvelualueen keskeiset tavoitteet

Joukkoliikenteen kehittaminen ja matkustajamaaran lisaaminen taloudellisten reu-
naehtojen puitteissa edistavat kaupungin hiilineutraaliustavoitteita. Vantaa edistaa
HSL:n sahkdbussistrategian mukaisia tavoitteita omalta osaltaan. Lahivuosina Van-
taalla tulee aloittamaan useita sahkobussilinjoja ja kaupunki huolehtii tarvittavien la-
tausjarjestelmien toteuttamisesta terminaaleissa.

Ymparistotavoitteiden lisaksi toimiva joukkoliikenne mahdollistaa sujuvan liikkumi-
sen myos niille, joille auton kayttd ei ole mahdollista eli joukkoliikenne on keskeinen
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liikkumisen tasa-arvon parantaja. Vantaa toivoo HSL:n luovan mittariston, jonka
avulla voidaan seurata sukupuolten ja alueiden tasa-arvon edistymista joukkoliiken-
teessa. Matkaketjun turvallisuus on yksi tekija tasa-arvoisessa liikkumisessa. Seu-
rataan myos joukkoliikenteen alueellista tasa-arvoa.

Toiminnan keskeiset muutokset ja palvelujen kehittaminen

Koronapandemia on vaikuttanut erittain voimakkaasti joukkoliikenteen kayttoon ja
lipputuloihin. Tama edellyttaa sopeutustoimia linjastotarjonnassa. Joukkoliikenne-
tarjonta pyritaan kuitenkin pitamaan hyvalla tasolla liikkumistarpeiden turvaamiseksi
ja tavoitteena vuodelle 2022 on saada matkustajamaarat lahelle pandemiaa edelta-
vaa tasoa.

Koronapandemian uskotaan muuttaneen pysyvasti tyontekoa ja siten matkustus-
kayttaytymista. Etatdiden lisdantyessa ruuhkahuippujen madaltuminen mahdollistaa
tehokkaamman joukkoliikenteen suunnittelun. Toisaalta vapaa-ajan matkojen merki-
tyksen kasvu edellyttaa joukkoliikenteelta parempaa palvelutasoa ja monipuoli-
suutta myos iltaisin ja viikonloppuisin.

Vantaan bussiliikenteessa tapahtuu vuoden 2022 aikana useita muutoksia Hameen-
linnanvaylan ja Vihdintien, Kiviston seka Tuusulanvaylan linjastosuunnitelmien mu-
kaisesti. Naiden suunnitelmien myota Vantaalla aloittaa kolme uutta runkolinjaa:
Linja 300 (Elielinaukio — Pahkinarinne — Myyrmaki), linja 400 (Elielinaukio — Martin-
laakso — Vantaankoski) ja linja 600 (Rautatientori — Kartanonkoski — Lentoasema).
Seuraavana vuonna seuraavat suunnitelmien mukaiset poikittaiset runkolinjat 520
(Martinlaakso — Myyrmaki — Leppavaara — Matinkyla) ja 530 (Myyrmaki — Espoon
keskus — Matinkyla).

HSL-alueen ensimmainen pikaraitiotielinja 550 (Itakeskus — Keilaniemi) aloittaa ta-
voitteiden mukaan vuonna 2024. Tama tulee parantamaan myds useiden vantaa-
laisten matkustajien matkaketjujen toimivuutta.

Joukkoliikenteen osalta korostuu yha enemman matkaketjuajattelu. Erityisesti run-
kolinjojen pysakkien laatutasoa parannetaan ja niille lisatdan runkolukittavia pyora-
telineita helpottamaan pyorailyn ja joukkoliikenteen yhdistamista. Myos kaupunki-

pyorat taydentavat joukkoliikennetta tarjoamalla hyvan liikkkumisratkaisun pysakille
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tai pysakilta maaranpaahan. Kesalla 2021 kaksi yritysta aloitti sahkdpotkulautojen
vuokraamisen Tikkurilan ja Aviapoliksen alueille.

Vantaan ratikan suunnittelusta on sovittu MAL-sopimuksessa 2020. Jatkosuunnit-
telu on kaynnistynyt ja jatkuu vuoteen 2023, jolloin paatetaan rakentamisesta. Rati-
kan tuomia muutoksia bussiliikenteeseen seka rakennusvaiheen poikkeusjarjeste-
lyja selvitetdan ratikan suunnittelun yhteydessa. Toteutuessaan ratikka parantaisi
olennaisesti paitsi joukkoliikenteen esteettomyytta ja laatua myos sen varren kave-
lyn ja pyoraliikenteen olosuhteita.

Tuottavuutta ja vaikuttavuutta kuvaavat tunnusluvut

Joukkoliikenne TP 2019 TP 2020 KS 2021 TA 2022

Joukkoliikenteen matkustajamaara (nousua/arkivrk) 138656 90000 136063 130000
14 52 Varikko
Kayttésuunnitelma (1 000 €) TP 2020 KS2021 TA2022 KS2022 Muutos Muutos-
KS-TA %
MYYNTITUOTOT 457 620 620 620 0 0%
MUUT TOIMINTATUOTOT 6421 5622 5622 5622 0 0%
TOIMINTATUOTOT 6 878 6242 6242 6242 0 0%
HENKILOSTOKULUT -675 -705 -750 -750 0 0%
PALVELUJEN OSTOT -1323 -1399 -1389 -1 389 0 0%
AINEET, TARVIKKEET J -1 057 -1074 -1 025 -1 025 0 0%
MUUT TOIMINTAKULUT -2 058 -2162 -2177 -2177 0 0%
TOIMINTAKULUT -5113 -5339 -5340 -5340 0 0%
TOIMINTAKATE 1765 903 902 902 0 0%

Toiminnan kuvaus

Varikko on osa kaupunkiympariston toimialaan kuuluvaa kadut ja puistot -palvelu-

aluetta, joka kaupungin sisaisena nettobudjetoituna palveluyksikkona tuottaa ajo-

neuvo- ja konepalveluja kaupungin sisaisiin tarpeisiin kaikille toimialoille.

Henkilo-, paketti- ja kevytkuorma-autot hankitaan leasingrahoituksella, mika mah-

dollistaa kaluston keski-ian pitamisen taloudellisesti tarkoituksenmukaisena. Eri-
kois- ja raskaskalusto hankitaan paasaantoisesti investointimaararahalla.
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Korjaamotoiminnassa keskitytaan tydkoneiden ja raskaan kaluston akuuttikorjauk-
siin seka lisalaitteiden ja sesonkikoneiden kausihuoltoon ja korjauksiin.

Kalustohankinnoissa seka korjaamotoiminnassa varaudutaan uusien puhtaiden ajo-
neuvotekniikoiden yleistymiseen seka kasvaviin infran laatuvaatimuksiin.

Puhtaiden ajoneuvojen direktiivin kansallinen lainsdadanto astui voimaan elokuussa
2021. Lain tarkoituksena on lisata nolla- ja vahapaastoisten ajoneuvojen osuutta
ajoneuvo- ja kuljetuspalveluhankinnoissa. Kaupunki on myos liittynyt Paastottomat
tydomaat - Green Deal -sopimukseen, jonka tavoitteena on vahentaa tyodmailla syn-
tyvia paastoja lisaamalla vahapaastoisten tyokoneiden osuutta omajohtoisessa ra-
kentamisessa seka urakoissa.

Voimaan tullut laki ajoneuvo- ja liikennepalveluhankintojen ymparisto- ja energiate-
hokkuusvaatimuksista seka Green Deal -sopimuksen vaatimukset lisdavat kaluston
hankintakustannuksia.

Palvelualueen keskeiset tavoitteet

Ajoneuvo-, kone- ja lisalaitekalustolla on merkittava rooli kaupungin palvelutuotan-
non seka poikkeusoloihin varautumisen kannalta. Varikon tavoitteena on tukea kau-
pungin muita yksikoita heidan palvelutuotannossaan asiakaslahtoisesti, taloudelli-
sesti ja tehokkaasti seka toimia asiantuntijana erilaisissa ajoneuvoihin liittyvissa asi-
oissa, eli kaikkien toimialojen ajoneuvo- ja konetarpeet pyritaan tayttamaan.

Kalustohankinnat tehdaan tiiviissa yhteistydssa kayttajien kanssa, milla varmiste-
taan niiden soveltuvuus kayttotarkoitukseen, monikayttoisyys seka hyva ymparivuo-
tinen kayttdaste. Kaupungin ajoneuvojen yhteiskayttoa edistetadn mm. hankkimalla
yhteiskayttosovellutuksella varustettuja ajoneuvoja.

Ajoneuvojen paikanninlaitteet mahdollistavat toimintojen ja raportoinnin kehittami-
sen seka ajoneuvojen kayttdasteen tehostamisen.

Hankittaville ajoneuvoille on laadittu kaupunkitasoiset paastokriteerit, joita paivite-
taan kaluston kilpailutuksen yhteydessa. Vantaalla kaupungin omasta toiminnasta
aiheutuvia liikenteen kasvihuonekaasu- ja hiukkaspaastoja pyritdan vahentamaan
kiinnittamalla erityista huomiota kalustohankintojen yhteydessa niiden
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ymparistovaikutuksiin seka edistamalla vahapaastoisten ajoneuvojen seka vaihto-
ehtoisen polttoaineiden kayttéa. Ajoneuvoa hankittaessa valitaan aina kayttotarkoi-
tukseen soveltuva mahdollisimman ymparistoystavallinen vaihtoehto. Tavoitteena
on etta, kaupungin kaytossa olevista ajoneuvoista vahintaan puolessa kaytetaan re-
surssiviisauden tiekartan mukaisesti vaihtoehtoisia polttoaineita vuoteen 2022 men-

nessa.

Toiminnan keskeiset muutokset ja palvelujen kehittaminen

Varikkotoimintojen osalta jatketaan nykyista toimintamallia. Hankintaprosessia kehi-
tetaan tiivistamalla yhteistyota hankintakeskuksen kanssa seka sahkoisia hankinta-
jarjestelmia hyddyntamalla. Kalustohankintojen puitesopimuksilla varaudutaan niin

maarallisiin kuin laadullisiin kalustotarpeisiin.

Uusi kalustonhallintaohjelma otettiin kayttdon vuoden 2021 alusta, ja sen jatkokehi-
tyksen avulla pyritaan edelleen tehostamaan toimintaa seka parantamaan sisaista
asiakaspalvelua.

Tuottavuutta ja vaikuttavuutta kuvaavat tunnusluvut

Varikko TP 2019 TP 2020 KS 2021 TA 2022
Varikko, polttoaineen kulutus (I/ajoneuvo/v) 1395 1280 1440 1440
14 30 Kiinteistot ja tilat
Kayttésuunnitelma (1 000 €) TP2020 KS2021 TA2022 KS2022 Muutos Muutos-
KS-TA %
MYYNTITUOTOT 579 489 448 448 0 0%
MAKSUTUOTOT 1384 1650 1691 1691 0 0%
TUET JA AVUSTUKSET 6
MUUT TOIMINTATUOTOT 37 945 40458 41458 40958 -500 -1%
TOIMINTATUOTOT 39914 42 596 43 596 43 096 -500 -1%
HENKILOSTOKULUT -8 898 -10 332 -10532 -10 532 0 0%
PALVELUJEN OSTOT -13 298 -12724 -12 547 -12 533 14 0%
AINEET, TARVIKKEET J -1496 -1552 -1539 -1539 0 0%
AVUSTUKSET -4 -4 -4 0 0%
MUUT TOIMINTAKULUT -1418 -1081 -1171 -1171 0 0%
TOIMINTAKULUT -25110 -25 693 -25792 -25778 14 0%
TOIMINTAKATE 14 804 16 903 17 804 17 318 -486 3%
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Toiminnan kuvaus

Kiinteistot ja tilat -palvelualue vastaa Vantaan kaupungin maa- ja asuntopoliittisten
linjausten kehittamisesta ja toteuttamisesta. Kiinteistbomaisuuden kehittaminen,
hallinnointi, ostaminen ja luovuttaminen seka kaupunkikonsernin palvelutilojen ko-
konaisuuden koordinointi ovat oma selkea vastuualueensa. Investointisuunnitteluun
ja toteutukseen liittyvat osa-alueet kuten hankekehitys, toimitilahankkeiden valmis-
telu, suunnittelu, rakennuttaminen seka rakentamisen valvonta ovat palvelualueen
ydintehtavia. Palvelualueen yhtena paavastuualueena on kaupungin mittauspalve-
luiden tuottaminen. Palvelualue noudattaa osaltaan tuloksellisen elinkeinopolitiikan
linjauksia edistamalla tyopaikka-alueiden kehittymista seka markkinoimalla ja luo-
vuttamalla tontteja asunto-, palvelu- ja tydpaikkarakentamiseen. 2022 henkildsto-
suunnitelman mukainen vakituisen henkiloston maara palvelualueella on 193, mutta
kaytanndssa mm. avoimien hakujen ja tehtavien muutosten johdosta tyontekijoiden
maara on pienempi.

Palvelualueen uusi organisaatio tuli voimaan 1.1.2021, jolloin palvelualueelle muo-
dostui kolme palveluyksikkda: mittaus- ja geopalvelut, toimitilajohtaminen seka kiin-
teistonhallinta ja asuminen.

Mittaus- ja geopalvelut vastaa laissa saadetyista asemakaava-alueen kiinteistoinsi-
noorin tehtavista, kaupungin kartta- ja paikkatietoaineistoista seka niiden yllapito- ja
katselupalveluista, rakennustydn valvontamittauksista, erilaisista maastomittauk-
sista, maaperatutkimuksista ja kaupungin tarvitsemista geoteknisista suunnittelu- ja
asiantuntijapalveluista. Henkil6stosuunnitelman mukaan vuonna 2022 vakituisia
tyontekijoita on 84.

Toimitilajohtaminen vastaa toimitilaratkaisujen tuottamisesta kaupungin toimialoille,
kiinteistdjen kunnossapidosta seka hoidon ja yllapidon jarjestamiseen liittyvista teh-
tavista. Henkilostosuunnitelman mukaan vuonna 2022 vakituisia tyontekijoita on 67.
Yksikon toimintaan kuuluu yhteistydssa asiakastoimialojen kanssa kaupunkitasoi-
nen toimitilatarvesuunnittelu, hankesuunnittelu seka suunnittelun valmistelu ja oh-
jaus. Yksikko vastaa myds investointiohjelmien mukaisten toimitilahankkeiden ra-
kentamisen valmistelusta, ohjauksesta ja valvonnasta seka kiinteistdjen kunnon
seurannasta, kunnossapitotdiden ohjelmoinnista seka korjaustdiden toteuttamisesta
ja valvonnasta. My6s mm. sisailmaolosuhteiden hallinnan seka energia- ja kiinteis-
tojen turvallisuusasiat ovat toimitilajohtamisen palveluyksikon vastuulla.
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Kiinteistdhallinta ja asuminen vastaa kaupungin maa- ja asuntopolitiikan hoitami-
sesta, asumisen viranomaistehtavista, maanhankinnasta ja maanluovutuksesta,
kiinteistokehityksesta, tonttikilpailuista, maankayttosopimuksista, asuntovuokrauk-
sesta, toimitilojen hallinnasta ja vuokrauksesta seka naihin liittyvista asiakkuuksista.
Henkildstosuunnitelman mukaan vuonna 2022 vakituisia tyontekijoita on yhteensa
36. Osa yksikosta on nettobudjetoinnin piirissa (ks. kohta 14 32). Palveluyksikko
huolehtii kaupungin asuntopolitiikan toteuttamisesta, kehittda asumisoloja yhteis-
tyOssa sisaisten ja ulkopuolisten toimijoiden kanssa, valmistelee asunto- ja erityis-
palvelutonttien kilpailutuksia seka luovutuksia ja pyrkii sosiaalisen eriytymisen en-
naltaehkaisyyn asuntopolitiikan keinoin. Maapolitiikan toteuttaminen, kaupungin
maaomaisuuden jarkeva kehittaminen, aktiivinen maa- ja asuntopoliittisten tavoittei-
den toteuttaminen maankayttésopimuksia kayttaen, maan hankinnan ja luovutusten
ohjelmointi seka kaupungin edustaminen maanomistajan roolissa kuuluvat kaikki
yksikon perustehtaviin. Lisaksi yksikon tehtaviin kuuluu lausuntovalmistelua, erilai-
sia viranomaistehtavia, tonttimarkkinointia ja paikkatietoaineistojen yllapitoa (mm.
kauppahintarekisteri ja rakentamisennusteet).

Palvelualueen keskeiset tavoitteet

Palvelualueen paatavoitteet liittyvat ensisijaisesti maa- ja asuntopoliittisten seka
kiinteistojohtamisen linjausten toteuttamiseen. Hiilineutraalisuutta tavoitellaan paivi-
tetyn resurssiviisauden tiekartan maarittelemin toimenpitein kaikissa palvelualueen
ydintoiminnoissa edistamalla mm. puurakentamisen ja kasvikattolinjausten mukai-
sia toimenpiteita. Kaupungin strategia sisaltaa useita palvelualuetta koskevia sitovia
tavoitteita.

MAL-tavoitteet toteutuvat

¢ Asuntotuotantotavoite on 2 640 asuntoa ja asemakaavatuotantotavoite
240 000 k-m2 uutta asuntokerrosalaa vuodessa.

Kaupunki saa maanmyyntivoittoja, sopimuskorvauksia ja maanvuokratuloja
yhteensa 45 milj. euroa

e Kaupunki markkinoi aktiivisesti luovutettavia asunto- ja tyopaikkatontteja ra-
kennuttajille ja toteuttajille ja pyrkii aktiivisesti yhdessa maanomistajien ja
kumppaneiden kanssa edistamaan kaavoitusta ja rakentamista, jotta tulosta-
voitteisiin paastaisiin.
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e Asunto- ja tyopaikkatonttien myyntireservia pyritaan kasvattamaan kaupun-
gin omistamien alueiden asemakaavoitusta edistamalla.

e Maa- ja asuntopoliittinen ohjelma paivitetdan. Siina yhteydessa arvioidaan
myds, mikd on maanmyynnin ja maanvuokrauksen oikea suhde pitkalla aika-
valilla.

Kaupunkia rakennetaan ensisijaisesti kaupungin maalle

e Tavoitteen toteutumisen edellytyksena kaupungin maanhankinta on aktiivista
ja hankinnan kaikki keinot ovat kaytossa, jotta maata saadaan hankituksi en-
nakoivasti kaupunkirakenteen kehittamisen kannalta oleellisilta paikoilta.
Kaupunki hakee ja laatii aktiivisesti asemakaavoja omistamilleen maille.

Kaupunkikeskustoja ja vanhoja lahioita kehitetaan

e Suuralueiden avainhankkeiden toteuttaminen on edistynyt. Asuntokantaa
monipuolistavia asuntohankkeita on valmistunut keskuksiin ja Iahidihin. Kaa-
varungot keskustojen kehittamiselle ovat valmistuneet ja ne ovat aktiivisessa
kaytossa. Vantaan lahidohjelman hankkeet ovat toteutuksessa.

e Kaupunki laatii suunnitelman Myyrmaen keskustan kehittamisen koordinoi-
miseksi ja tarvittavien vaistotilojen hankkimiseksi siten, etta olemassa ole-
vien nuoriso- ja asukastilojen, yksityisten kulttuuripalveluiden seka tyollista-
vien yritysten toiminta voi jatkua keskeytyksetta asianmukaisissa tiloissa.

Toimitilat ovat teknisesti kunnossa ja sisailmaolosuhteet ovat vaatimusten
mukaisia

o Toimitilojen tekninen kunto ja sisailmatilanne todetaan tarkastuksin saannolli-
sesti. Toimenpiteita toteutetaan priorisoitujen huolto- ja korjaustyoohjelmien
perusteella.

e Selvitetdaan Koivukylan uuden kirjastohankkeen toteuttamista kaupungin
omien rakennushankkeiden tai yksityisten rakennushankkeiden yhteyteen
esim. kumppanuuksien avulla.

Tikkurilan toimitilahanke etenee

e Tuetaan rakennushankkeen suunnittelua ja toteuttamista kokonaisuutena si-
ten, etta sen toiminnalliset, laadulliset, aikataululliset ja taloudelliset tavoit-
teet toteutuvat huolehtien samalla kaupungin edunvalvonnasta palvelualueen
ydintoimintoihin kuuluvissa asioissa.
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Edistetaan paastovahennystoimia hiilineutraalisuuden saavuttamiseksi
vuonna 2030

o Toimitilarakentamisessa, tontinluovutuksessa ja maankayttosopimuksissa
kiinnitetaan erityisesta huomiota energiatehokkuusvaatimuksiin, resurssivii-
sauteen, uusiutuvan energian kayttoonoton edistamiseen ja puurakentami-
seen. Alueiden ja kuntatekniikan rakentamisessa edistetaan kiertotaloutta ja
kiinnitetaan erityista huomiota alueelliseen massatasapainoon ja maamasso-
jen kierratykseen.

o Hiilineutraalisuustavoitteet edellyttavat kiinteistonpidon kaikilta osa-alueilta
aktiivisia ja innovatiivisia toimia. Energiatehokkuuden parantamiseksi jatke-
taan resurssiviisauden tiekartan ja toimenpidesuunnitelman mukaisia toimia.
Energiansaastdinvestoinneille maaritellaan selkeat tunnusluvut (esim. takai-
sinmaksuaika, investointien tuottoaste), ja priorisoidaan erityisen kannattavat
hankkeet korkealle. Puun kayttoa toimitilarakentamisessa edistetaan puura-
kentamisen linjausten mukaisesti.

Alueellisen eriarvoisuuden ehkaiseminen kaupunkitasoisella ohjelmalla (kau-
punkisuunnittelu, maankaytto ja palvelut)

e Taydennysrakentamisen ja purkavan uudistamisen kaavahankkeissa
seka niihin liittyvissa maankayttosopimuksissa kiinnitetaan erityista huo-
miota alueen asuntokannan tilaan ja asuntopoliittiseen ohjaukseen (rahoi-
tus- ja hallintamuodot seka huoneistotyyppijakauma). Asuntokantaa pyri-
taan monipuolistamaan lisddmalla eri kokoisten asuntojen maaraa.

Valmistuvien pientalojen maara nousee 450 asuntoon

e Kaupunki toteuttaa erillista toimintasuunnitelmaa pientalotuotannon lisaa-
miseksi tulevina vuosina. Toimenpiteita ovat mm. pientalotonttien kaavoi-
tuksen lisaaminen ja kaupungin pientalotonttien luovutusmaarien nosta-
minen.

Tuottavuus- ja kasvuohjelma toteutuu suunnitelman mukaisesti

¢ Kaupungin asunto-omaisuuden myyntia jatketaan tuottavuus- ja kasvuoh-
jelman seka omistajapoliittisten linjausten mukaisesti.

Tuottavuuden kasvu varmistetaan osaavalla henkilokunnalla. Taydennyskoulutusta
edistetaan ja vakanssien vaativuustasoja tarkistetaan tyotehtavien muuttuessa. Eri-

tyistd huomiota kiinnitetaan niihin resursseihin, jotka edesauttavat
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tontinluovutustavoitteiden tayttymista. Kriittisten ammattiryhmien saatavuuden var-
mistamiseksi tekniikan huiput -harjoitteluohjelmaa jatketaan ja opiskelijoita palka-
taan tyoharjoitteluun seka kesatoihin.

Sahkoisen asioinnin ja itsepalvelujen maaraa lisataan suunnitelmallisesti. Rakenta-
mista ja maanomistusta edistavat palvelut tuotetaan viivytyksetta ja paikkatietova-
ranto yllapidetaan ajantasaisena ja niin, etta sen rakenne sailyy eheana ja kaytto-
kelpoisena. Ensisijaisia tilaustoita ovat maanomistajien hakemat tonttijaot, tontin
lohkomiset, rakennustyon valvontamittaukset ja maanalaisten johtojen sijaintiselvi-
tykset. Maankayton kannalta olennaiset maaperan ominaisuudet selvitetaan asian-
tuntevasti laadituilla maasto- ja laboratoriotutkimuksilla. Tutkimukset tehdaan tai
teetetdan parhaiten sopivilla menetelmilla ja kalustoilla. Tutkimusten tuloksellisuutta
mitataan erityisesti Vantaan ratikan kaava-alueilla. Asiantuntijat osallistuvat puhtai-
den ylijagamamaiden seka uusiomateriaalien sijoituspaikkojen kehittamiseen.

Toimitiloihin liittyvia paatavoitteita ovat kiinteistoomaisuuden ja toimitilainvestointien
hallinta seka kestavaa kehitysta edistava toiminta. Oleellista on myos kiinteistojen
ja kiinteistonpidon tietojarjestelmien kehittaminen ja tilankaytdn ohjaus. Painopiste
on tilatehokkuuden, energiatehokkuuden ja kustannustehokkuuden seka alueiden
elinvoiman edistamisessa. Konkreettiset tavoitteet ja toimenpiteet tullaan maaritte-
lemaan tarkemmin kiinteistdjohtamisen linjauksissa. Taloudellinen tilanne vaatii
saastelijaisyytta ja erittain tarkkaan harkittuja investointeja. Talouden tasapainon
turvaamiseksi myds korjausvelan hallintaan on kiinnitettava edelleen huomiota.
Kiinteistdjen saanndllinen kuntoarviointi, kunnossapidon pitkan tahtaimen suunni-
telma seka ennakoiva korjaus on tarkeaa myos tilojen toimintakunnon varmista-
miseksi. Ratkaisuja sisdilmaongelmiin ja niiden ennaltaehkaisyyn haetaan toimitilo-
jen saanndllisilla kuntotarkastuksilla seka huolto- ja korjaustoimilla.

Toiminnan keskeiset muutokset ja palvelujen kehittaminen

Kiinteistot ja tilat palvelualueen organisaatiouudistus on edennyt vaiheittain. Palve-

lualue muodostettiin vuoden 2020 alussa tilakeskuksen ja kiinteistot ja asumisen tu-
losalueet yhdistaen. Lautakuntarakenteen muuttuessa sulautuminen viimeistellaan

nyt myds talousarvion osalta.

Palvelujen ja toimintamallien kehittamista jatketaan asiakaslahtoisesti seka asiakas-
etta tyontekijatyytyvaisyyden vahvistamiseksi. Toimintaprosesseja tarkistetaan
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erityisesti asiakasrajapinnassa ja sisaista synergiaa hydodynnetaan entista parem-
min mm. poikkihallinnollisten foorumien avulla.

Maa- ja asuntopolitiikan toteuttamisessa kiinnitetaan entista enemman huomiota re-
surssiviisauden tiekartan tavoitteisiin, joita paivitetdan vuoden 2021 aikana, ja hiili-
neutraaliuden edistamiseen. Vuoden 2021 aikana valmistuneet puurakentamisen
linjaukset ja kasvikattolinjaukset viedaan kaytannon tasolle kaavoituksessa, suun-
nittelu- ja tontinluovutuskilpailuissa, maanluovutuksessa ja sopimuspolitiikassa seka
kaupungin omassa rakentamisessa.

Vuonna 2022 mittaus- ja geopalvelut suuntaa ison tydopanoksen Vantaan ratikan
suunnitteluun liittyviin palveluihin seka sahkodisten verkkopalveluiden kehittamiseen
ja katualueiden lohkomisiin. Tonttijako- ja toimitushakemusten, rakennuspaikan
merkinnan seka pohjatutkimustietojen sahkdista asiointia kehitetdan. Osa toimialan
asiakaspalvelusta siirretdan Vantaa-infosta. Uusi tilauspalvelut-tiimi varmistaa kai-
kissa tilanteissa hyvin toimivat asiakaspalvelukontaktit.

Kaupungin asunto-omaisuuden myyntia jatketaan tuottavuus- ja kasvuohjelman
seka omistajapoliittisten linjausten mukaisesti. Ensimmaisessa vaiheessa VAV:lle
myytyjen palveluasuntojen vuokraustoiminta jatkuu toistaiseksi, mutta lopulliset rat-
kaisut toimintojen jarjestamisessa odottavat hyvinvointialueuudistuksen etenemista.

Viime vuosina kayttoon otettujen maankayton ja kiinteistonpidon tietojarjestelmien
ja teknologiaratkaisujen kehittamista jatketaan mm. toiminnallisuuksia parantaen.
Kayton tehostaminen erityisesti asiakasrajapinnassa edellyttaa aktiivisempaa vies-
tintaa ja kayton tukea. Jarjestelmissa olevan tiedon yllapito vaatii yhteisesti sovittu-
jen pelisaantdjen noudattamista. Asiantuntijatyon tuottavuuden parantamiseksi hen-
kiloston yleista tietojarjestelmien hyddyntamiseen ja kehittamiseen liittyvaa osaa-
mista lisatdan ja sisaisia prosesseja kehitetaan tietojarjestelmia hyédyntaen. Sopi-
mushallintaa kehitetaan osana MATTI-paikkatietojarjestelman seuraavaa vaihetta.

Valmentavalla johtamisella ja aktiivisella esimiestyodlla huolehditaan henkildston tyo-
kuorman tasaisemmasta jakautumisesta ja yksilOllisesta jaksamisesta. Esimiestai-
toja edistetdan esim. valmennuksin ja esimiestyota tuetaan tarpeen mukaan. Uudis-
tetun johtamisjarjestelman avulla edistetaan henkiloston kuulemista ja osallista-
mista seka lisatdan avoimuutta ja vuorovaikutusta erityisesti tiimitasolla. Oman hen-
kiloston osaamista yllapidetaan monipuolisen taydennyskoulutuksen avulla.
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Tuottavuutta ja vaikuttavuutta kuvaavat tunnusluvut

Kiinteistot ja tilat TP 2019 TP 2020 KS 2021 TA 2022
Valmistuneet asunnot 5014 2918 2 600 2100
joista valtion tukemia vuokra-asuntoja 482 7 310 465
Maanmyyntivoitot (t€) 16331 31337 30000 34500
Maanvuokratulot (t€) 4 965 5370 5300 5500
Tonttijaon laadinnan kestoaika (vrk) 52 58 49 45
Uudisrakentaminen (brm?2) 16 673 12789 9242 8871
Korjausvelka 75 % (t€) 50557 47000 48000 50000

14 32 Kiinteistot ja tilat / Kiinteistohallinta ja
asuminen netto

Kayttosuunnitelma (1 000 €) TP 2020 KS2021 TA2022 KS2022 Muutos Muutos-
KS -TA %
MAKSUTUOTOT 11 13 1 1 0 0%
TUET JA AVUSTUKSET 50 50 50 0 0%
MUUT TOIMINTATUOTOT 190833 202204 203989 203989 0 0%
TOIMINTATUOTOT 190844 202267 204039 204039 0 0%
HENKILOSTOKULUT -1623 -1126 -1 200 -1 200 0 0%
PALVELUJEN OSTOT -6 848 -6 449 -7 356 -7 356 0 0%
AINEET, TARVIKKEET J -14921 -17 247 -16 378 -16 378 0 0%
AVUSTUKSET -5
MUUT TOIMINTAKULUT -71 841 -82 647 -85 303 -85 303 0 0%
TOIMINTAKULUT -95238 -107470 -110238 -110238 0 0%
TOIMINTAKATE 95 606 94 797 93 801 93 801 0 0%

Toiminnan kuvaus

Osana Kiinteistot ja tilat palvelualuetta (ks. kohta 14 30) osa Kiinteistohallinnan ja
asumisen palveluyksikosta on nettobudjetoinnin piirissa. Tama osa yksikosta vas-
taa kaupungin omistamien ja hallitsemien asuntojen vuokrauksesta. Asunnoista
suurin osa on sosiaalitoimen valitsemien eri erityisryhmien asiakkaiden kaytdssa ja
loput asunnoista on paaosin tydsuhdeasuntoja ja tavallisia osakehuoneistoja.

Nettobudjetoinnin piirissa oleva yksikon vastuualueet vastaavat kaupungin palvelu-
tilojen kiinteistosalkun hallinnasta, kiinteistohallinnosta seka kiintean omaisuuden ja
toimitilojen vuokrauksesta myos niilta osin, joita kaupunki ei tarvitse kayttoonsa.
Naihin tehtaviin kuuluvat myos sopimusten hallinnointi, laskutus, tilakatselmukset,
remontit, erilaisten hairidtilanteiden hoito ja asiakaspalvelu. Tehtaviin kuuluvat myos
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kaupungin edunvalvonta niissa kiinteistd- ja asunto-osakeyhtidssa, joissa kaupun-
gilla on omistuksia seka valmistella osaltaan kiinteistdjen, rakennusten ja osaketilo-
jen myynteja ja ostoja seka valmistella ja toimeenpanna myos kaupungin omista-
mien rakennusten purut.

Tuottavuutta ja vaikuttavuutta kuvaavat tunnusluvut

Kiinteistonhallinta ja tilat (netto) TP 2019 TP 2020 KS2021 TA 2022
Toimitilamaara (m2) 894730 934639 916776 955917
Konserniyhtigilta vuokrattuja tiloja 225032 241458 241458 250956
Konsernin ulkopuolelta vuokratut tilat 84389 90084 96751 96718
Vuokrattavissa olevat tyhjat tilat (m2) 4 296 5453 6918 7 465

INVESTOINNIT

91 Rakentaminen

Ty6ohjelma (1 000 €) TP 2020 KS2021 TA2022 KS2022 Muutos Muutos-

KS-TA %

Rakentaminen yhteensa menot -66569 -74390 -87741 -87741 0 0%

Uudisrakennukset menot -34618 -35050 -38751 -38751 0 0%

Peruskorjaukset menot -31603 -36320 -46820 -46 820 0 0%
Vuokra- ja osaketilojen

muutostyot menot -347 -3 020 -2170 -2170 0 0%

Tybohjelmat on laadittu kaupunginvaltuuston 13.12.2021 hyvaksyman 2022 talous-
arvion hankeryhmakohtaisiin maararahoihin ja taloussuunnitelmassa esitettyihin
hankkeisiin pohjautuen. Hankkeiden taustalla olevat toimitilaesitykset perustuvat
valtuuston hyvaksymaan Vantaan kaupunkitasoiseen palveluverkko-suunnitelmaan
2018-2027 seka taloussuunnitelmaesitysten laadinnan yhteydessa tarkistettuihin
toimialakohtaisiin palvelutarpeisiin. Kiinteist6t ja tilat palvelualueella koottua ohjel-
maa on kasitelty taloussuunnittelun vetamissa workshopeissa ja priorisointia on
tehty tilakeskuksen toimitilajohtamisen jarjestamissa toimialakohtaisissa kokouk-
sissa ja hankejohtoryhmassa.

Rakentamisen investointien tydohjelmat esitetdaan kaupunkitilalautakunnassa
19.1.2022 erillisena asiakohtana.
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93 Julkinen kayttoomaisuus

Tyoohjelma (1 000 €) TP 2020 KS2021 TA2022 KS2022 Muutos Muutos-
KS-TA %
Julkinen kayttbomaisuus yht. menot -42350 -44000 -39000 -39000 0 0%
Kunnallistekniset tyot menot -41659 -38000 -32000 -32000 0 0%
Liikennealueet menot -30563  -22220 -21620 -21620 0 0%
Urheilualueet menot -4 922 -3 395 -2 880 -2 880 0 0%
Virkistysalueet menot -150 -1140 -1250 -1250 0 0%
Ympadristorakentaminen menot -3840 -4 245 -3990 -3990 0 0%
Yhteishankkeet menot -2185 -7 000 -2 260 -2 260 0 0%
Kunnallistekniset tyot tulot 1162
Vantaan Ratikka menot -690 -6 000 -7 000 -7 000 0 0%
Vantaan Ratikka tulot 333 2 000 2 000 2 000 0 0%

Julkisen kayttbomaisuuden investointien tydohjelmat esitetaan kaupunkitilalauta-
kunnassa 19.1.2022 erillisena asiakohtana.

Kadut ja puistot vastaa julkisen kaupunkitilan suunnittelusta, rakentamisesta, kun-
nossapidosta ja kehittamisesta, liikennesuunnittelusta seka kaupungin omistaman
luonnonympariston hoidosta ja suunnittelusta. Katu- ja vesihuoltotyo6t toteutetaan
yhteisprojekteina Helsingin seudun ymparistépalvelut -kuntayhtyman (HSY) kanssa.

Hankkeet toteutetaan toimialan strategian ja asuntorakentamisennusteen mukai-
sesti, ja toimintaa ohjaavat osaltaan myds maankayttosopimukset. Suunnittelu ja
rakentaminen tehdaan oikea-aikaisesti, taloudellisesti ja kustannustehokkaasti kau-
pungin omaa tuotantoa ja ulkopuolista palvelutuotantoa tehokkaasti ja taloudelli-
sesti yhdistden. Koneellisen kunnossapidon vaatimukset otetaan huomioon kai-
kessa suunnittelussa ja rakentamisessa. Myds harmaan talouden torjuntaan kiinni-
tetaan erityista huomiota.

Valtio ja Helsingin seudun kunnat allekirjoittivat lokakuussa 2020 maankayton, asu-
misen ja liikkenteen sopimuksen (MAL) suurten infra-hankkeiden tukemiseksi ja asu-
misen edistamiseksi 2020-2031. Sopimuksen mukaan valtio tukee suuria infra-
hankkeita, ja kunnat sitoutuvat vauhdittamaan merkittavasti asuntoalueiden kaavoi-
tusta. Sopimuksessa Vantaa on sitoutunut luomaan edellytykset yhteensa 2 640 uu-
delle asunnolle vuosittain ja kaavoittamaan 240 000 k-m2 uutta asuntokerrosalaa,
mika valttamatta vaatii myds kunnallistekniikan investointeja. Mikali investointeihin
saadaan valtionapuja, niin maararahat voidaan ylittda tuen verran.
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Talousarvio 2022

Viime vuosina infran korjausvelan maara Vantaalla on laskennallisesti kasvanut,
koska infrainvestoinnit ovat paaosin kohdistuneet asuntotuotantotavoitteen edellyt-
tamiin uudisrakentamishankkeisiin ja maankayttosopimusvelvoitteiden tayttami-
seen.

Vanhoilla pientaloalueilla investoidaan paaosin kohteisiin, joissa ilmenee akuutteja
hulevesiongelmia tai puutteita koulureittien liikkenneturvallisuudessa. Katujen mitta-
vaa peruskorjausta voidaan joissain kohteissa viivastyttaa uudelleenpaallystyksilla,
vaikka se ei ratkaisekaan hulevesiverkoston ja katuverkon toiminnallisia puutteita.

Liikennealueiden rakentaminen

Vuonna 2022 merkittdvimpia liikennealuekohteita ovat Aviapoliksessa Annefredin
kaava-alue, Myyrmaessa Luhtien kokonaisuus ja Tikkurilassa Asematie valilla Kielo-
tie-Vehkapolku. Kivistdssa merkittavimpia kohteita ovat Kivistdon kirkonalueen kun-
nallistekniikka, Puu-Kivistdon alue, Kivistdn linja-autoterminaali, Keimolanméaen 3.
vaihe, Riipilantien jk+pp 2. vaihe seka Kiilan vesihuolto.

Vuoden 2021 puolelta jatkuville ja muille keskeneraisille hankkeille on tdiden lop-
puun saattamiseksi osoitettu noin miljoonan euron varaus. Viimeistelytoiden ajan-
kohta harkitaan hankekohtaisesti ja pyritdan sovittamaan mm. alueiden talonraken-
nushankkeiden aikatauluihin sopivaksi. Rahavaraus kohdistetaan tyoohjelmissa
omille hankkeilleen. Siltojen peruskorjauksia pyritdan tekemaan vuosittain siltaoh-
jelman mukaisesti noin 1 milj. euron summalla.

Vantaan ratikan suunnitteluun on vuonna 2022 varattu 7 miljoonaa euroa. Vuonna
2020 aloitettua ratikkareitin katu- ja alustavaa rakennussuunnittelua, ratasah-
kosuunnittelua seka liikennevalojen suunnittelu jatketaan vuonna 2023 tehtavaa to-
teutuspaatosta varten.

Kadut ja puistot -palvelualue suunnittelee ja toteuttaa katujen rakentamisen yhtey-
dessa uusien asemakaavojen vesihuoltolinjat yhteistydssa HSY:n kanssa. Raken-
netut vesihuoltolinjat siirtyvat kuntayhtyman omistukseen ja kunnossapitoon.
Vuonna 2022 Kadut ja puistot -palvelualueen rakennuttamien hankkeiden vesihuol-
lon laskutetaan HSY:Ita.
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Ymparistorakentaminen
Merkittavimpia ymparistorakentamisen kohteita ovat Pytinojanpuisto Aviapoliksessa

ja aloitetaan Jokiuomanpuiston alueen perusparantaminen Myyrmaessa. Annefre-
din puiston osalta Aviapoliksessa aloitetaan esirakentaminen.

Urheilu- ja virkistysalueiden rakentaminen
Merkittavimmat urheilualuehankkeet ovat Hakunilan urheilupuisto. Virkistysalueiden

osalta merkittavin hanke on Kuusijarven pysakadintialueen rakentaminen. EImon ur-
heilupuiston esirakentamista jatketaan.

Yhteishankkeet

Valtion kanssa toteutettavia suurimpia yhteishankkeita ovat edelleen Keha |l paran-
tamisen 3.vaihe, sisaltaen Askiston kohdan ja Vantaankoski-Pakkalan osuuden.

94 Irtain omaisuus

Tyoohjelma (1 000 €) TP 2020 KS2021 TA2022 KS2022 Muutos Muutos-
KS-TA %
Kato, irtain omaisuus yht. menot -1373 -1 497 -1919 -1919 0 0%
Kiinteistot ja tilat menot -100 -470 -502 -502 0 0%
Toimitilajohtaminen menot -381 -400 -400 0 0%
Mittaus- ja geopalvelut menot -100 -89 -102 -102 0 0%
Kadut ja puistot menot -1273 -1027 -1417 -1417 0 0%
Suunnittelu menot -50 -50 0 0%
Kadunpito menot -60 -12 -75 -75 0 0%
Rakentaminen menot -80 -80 0 0%
Varikko menot -1166 -970 -1212 -1212 0 0%
Maatilat menot -47 -45

Kaupunkiymparistdon toimialan irtaimistohankinnat koostuvat paaosin varikon ras-
kaasta ajoneuvokalustosta, konekalustosta seka kalustohankinnoista viheralueiden
kunnossapidon ja liikuntapalveluiden kayttoon. Keittidkalusteita hankitaan kunnos-
sapitokohteisiin ja toimistokalusteita eri muutostyokohteisiin. Lisaksi hankitaan mit-
tauskalustoa seka muuta laitteistoa.
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95 Kiintea omaisuus

Tyoohjelma (1 000 €) TP 2020 KS2021 TA2022 KS2022 Muutos Muutos-
KS-TA %

Kiinted omaisuus yhteensa menot -14500 -10000 -10000 -10000 0 0%

Kiintedn omaisuuden osto menot -12 247 -7 000 -7 000 -7 000 0 0%

Maa-alueiden kunnostus menot -2 253 -3000 -3000 -3000 0 0%

Myytédvén ja vuokrattavan menot

tonttimaan kunnostus -1726 -2 600 -2 600 -2 600 0 0%

Pysyvaan omistukseen jag- ~ menot

vien maa-alueiden kunnostus -526 -400 -400 -400 0 0%

Kiintedn omaisuuden myynti tulot 4777 3500 3500 3500 0 0%

Kaupunginvaltuuston vuonna 2018 hyvaksymien maa- ja asuntopoliittisten linjaus-
ten mukaisesti maata hankitaan alueilta, jotka tukevat kaupungin pitkan aikavalin
strategioiden toteuttamista ja yhdyskuntarakenteen eheyttamista. Maanhankinta on
ennakoivaa seka kaupungin ja asukkaiden edun mukaista. Vantaa hankkii ensisijai-
sesti uusia maa-alueita ostamalla niitd vapaaehtoisilla kaupoilla seka maankaytto-
sopimuskorvauksina yksityisilta maanomistajilta. Aktiivisella maanhankinnalla var-
mistetaan mahdollisuus rakentaa ensisijaisesti kaupungin omaa maata.

Raakamaan hankinnat, tontinosien lunastukset ja muiden rakennustonttien hankin-
nat seka valttamattomat maanhankinnat kuten katualue- ja viheralueostot seka
yleisten alueiden lunastukset maksetaan maararahasta. Maararahaa tulee varata
myos mahdollisten kaupungin etuosto-oikeuskauppojen toteuttamiseksi seka maan-
kayttosopimuskorvauksina kaupungille siirtyviin maa-alueisiin. Mikali strategisesti
merkittavilta paikoilta tulee kaupungin maanhankinnan kannalta jarkevia alueita
myyntiin, niille haetaan tarvittaessa kaupunginvaltuustolta lisarahoitusta.

Maararahaa kaytetaan myds pilaantuneen tonttimaan ja muiden maa-alueiden kun-
nostamisesta seka esirakentamisesta aiheutuviin menoihin. Lahivuosina maarara-
hoja tarvitaan mm. uusien asemakaavoitettujen tonttien esirakentamiseen kallioi-
silla, tai muutoin vaikeasti rakennettavilla maa-alueilla, esimerkiksi Vehkalassa, Kii-
lassa ja Leppakorvessa. Rakennettujen, tarpeettomiksi jaaneiden kaupungin Kiin-
teistojen osalta maararahaa voidaan kayttaa sellaisiin purkukohteisiin, joissa tontti-
maa tullaan jatkossa myymaan ulkopuoliselle ostajalle, esimerkiksi Hakunilan
vanha bussivarikko. Esirakentaminen nopeuttaa tonttikauppaa ja tonttien myynti-
tuotot kattavat kokonaisuudessaan esirakentamiskustannukset. Ennalta arvaamat-
tomiin suuriin kunnostamiskustannuksiin haetaan kaupunginvaltuustolta
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lisarahoitus. Mikali investointeihin saadaan valtionapuja, niin maararahat voidaan
ylittaa tuen verran.
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Liite 1

Tuloskortti 2022, Kaupunkiympéristd

Taloudellisesti kestéva ja

Hyvit asukasldhtbiset palvelut Eriarvoistumisen estaminen

elinvoimainen kaupunki

»  Kaupunki saa maanmyyntivoittoja, ®  Kaupungin valmiussuunnittelun taso ®  Alueellista eriarvoisuutta ehkdistdan
maanvuokratuloja ja sopimuskorvauksia paranee. lagjentamalla mydnteisen erityiskohtelun
yhteensd 45 milj. euroa. »  Toimitilat ovat teknisesti kunnossa ja ohjelmaa.

®  Wantzan maa- ja asuntopoliittinen ohjelma sisdilmaolosuhteet seki
pdivitetdan. esteettdmyysvaatimukset ovat vaatimusten

o Hallittu kdyttotalouden menokehitys mukaisia ja sisdilmaoireilu hallinnassa.

»  Tuottavuus- ja kasvuchjelma toteutuu »  Digitaalisen siirtyman kekonaisvaltainen
suunnitelman mukaisesti. toimenpidechjelma.

Resurssiviisas ja hiilineutraali Merkityksellista tyota

Vantaa

Kukoistavat kaupunkikeskukset ) ) )
vaikuttavalla johtamisella

»  Edistetddn pdéstovihennystoimia ®  Kaupunkikeskustoja ja vanhoja l&hidita s Tikkurilan toimitilahanke etenes
hiilineutraalisuuden saavuttamiseksi kehitetddn. aikataulusza.
viimeistdan vuonna 2030 (Hiilineutraali »  MAL-tavoitteet toteutuva.t »  Henkildstén tydhyvinvointi ja palavtuminen
Vantaa 2030). »  Valmistuvien pientalojen m&ard nousee 450 tyopdivin aiheuttamasta rasituksesta
o Kestdvien lilkkumismuotojen osuus kasvaa. asuntoon. paranee.
s Kiertotaloutta edistetdan. *  Vantzan ratikkakaupungin suunnittelu #  Esimiesten valmentavan johtamisen laatu
etenee kokonaisvaltaisesti paranee.
kaupunginvaltuuston hyvaksymien »  Tybyhteistt ovat pito- ja vetovoimaisia.

reunaehtojen mukaisesti.
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Liite 2

Tuloskortti 2022, Kadut ja puistot

Taloudellisesti kestdva ja

Hyvat asukasldhtoiset palvelut Eriarvoistumisen estdminen

elinvoimainen kaupunki

»  Kaupunki saa sopimuskorvauksia 15,9 milj. *  Valmiussuunnittelun taso paranee. * Korjausvelan pysdyttdmiseksi vaadittavien
EUroa. « Digitaalisen siirtymdn kokonaisvaltainen keinojen maarittely ja perustelu.
»  Hallittu kdyttdtalouden menokehitys. toimenpidechjelma. «  Osallistumme [dhidohjelmaan ja
+  Tuottavuus- ja kasvuohjelma toteutuuw. «  Kehitdmme s3hkdisid asiointi- ja mydnteisen erityiskohtelun ohjelmaan.
vuoravaikutuspalveluita. *  Arvoimme omien palveluidemme tasa-
# Julkaizemme verkkoon hankkeiden arvoisuutta.

karttapohjaisia tilanne- ja tulevaisuuskuvia.

Resurssiviisas ja hiilineutraali Merkityksellistad tyota

Vantaa

Kukoistavat kaupunkikeskukset ) ) _
vaikuttavalla johtamisella

»  Kestdvien lilkkumismuotojen osuus kasvaa. +  DMAL-tavoitteet toteutuvat: ratikan +  Henkilastdn hyvinvointi ja motivointi.

+ Kiertotaloutta edistetddn. suunnittelu etenee kokonaisvaltaisesti. #  Esimiesten valmentavan johtamisen laatu
Edistetddn padstdvahennystocimia «  Edistdmme keskustojen paranee.
hiilineutraalisuuden saavuttamiseksi kehittdmissuunnitelmia. +  KuntalO-tulosten parannus kaikissa
vuonna 2030 (Hiillineutraali Vantaa 2030). yksikdissd omien kehittdmiskohteiden

»  Toteutetzan resurssiviisauden tiekartan pohjalta.

« Tiedolla johtaminen MATTI,
toiminnanohjausjarjestelman
téysimadrdinen kiytto.

toimenpiteet.
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Tuloskortti 2022, Kiinteistot ja tilat

Taloudellisesti kestéva ja
elinvoimainen kaupunki

Hyvit asukasldhtoiset palvelut

Toteutamme kaupungin tuottavuus- ja o  Osallistumme kaupungin

kasvuohjelmaa.

valmiussuunnittelun kehittdmiseen.

Toteutamme kaupungin maankaytén *  Varmistamme, ettd toimitilat ovat teknisesti

tulostavoitteet.
Hankimme aktiivisesti maata kaupungin

kunnossa, esteettdmii ja sisdilmaclo-
suhteet ovat vaatimusten mukaisia.

tavoitteiden toteuttamiseksi. »  Llisidmme sdhkoisid asiointipalveluita.
Paivitimme maa- ja asuntopoliittiset o Julkaisemme verkkoon hankkeiden
linjaukset. karttapohjaisia tilanne- ja tulevaisuuskuvia.

Resurssiviisas ja hiilineutraali
Vantaa

Kukoistavat kaupunkikeskukset

Liite 3

Eriarvoistumisen estaminen

Edistdmme yhteisdllisyyttd tukevia
hankkeita kaikilla suuralueilla.
Yarmistamme purkavan uudistamisen,
tédydennysrakentamisen ja tontinluowvu-
tuksen keinoin monipuolisen asunto-
tuotannon ja hillitsemme eriarvaistumista.
Osallistumme 13hidohjelmaan ja
mydnteisen erityiskohtelun ohjelmaan.
Osallisturmme koulusegregaatiota
ehkaisevddn yhteistydhan.

Merkityksellista tyota
vaikuttavalla johtamisella

kehityshankkeita 2022-2025.
Edistdmme keskustojen
kehittimissuunnitelmia.

Edistdmme Oppimiskampushanketta.

Kasvatamme sdhkdajoneuvojen »  Toteutamme kaupunkikeskustojen
latauspisteiden maaraa.

Parannamme pydrépysdkdinnin ja niiden .

henkilastotilojen kiytettawnnytta.

Toteutamme green deal -sitoumusten .

toimenpiteita. .

Parannamme kierratysmahdollisuuksia
jatteen madran vahentamiseksi.
Huomioimme ilmastovaikutukset ja
resurssiviisauden suunnittelukilpailuissa ja
tontinluovutuksessa.

Lisddmme puurakentamiseen ja
hiilineutraalisuuteen liittyvdsd osaamista ja
toimenpiteita.

Paivitimme suunnitteluohjeet, mm.
hiilijalanjalkilaskennan osalta.

Toteutamme Tikkurilan toimitilahankkeen
3D-kiinteistdnmuodostuksen.
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Edistdamme henkildston tydhyvinvointia.
Edistdmme tydyhteisomme pito- ja
vetovoimaa.

Yarmistamme hallitun hyvinvointialueen
ruutcksen.

Edistdmme tiedolla johtamista MATTI
jarjestelman avulla.



Vantaa
Vanda
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6§ Vuoden 2022 uudisrakentamisen tydohjelman hyviaksyminen / AK

VD/350/10.03.01.00/2022
AK/PW/PS/IV/EK/IPS/YJ/RA

Uudisrakennusohjelma on laadittu kaupunginvaltuuston 13.12.2021 hyvaksyman 2022 talousarvion
38 751 000 euron maararahaan ja taloussuunnitelmassa esitettyihin hankkeisiin pohjautuen. Suoraan
budjettivaroin tapahtuvan rakentamisen lisdksi ohjelma sisdltda myoés toimialojen
vuokratilahankkeita, joiden valmisteluun tilakeskus osallistuu. Ohjelma esitetadan hyvaksyttavaksi
vuoden 2022 osalta. Hankkeiden ajoittuminen osin vuodelle 2023 on esitetty vain informatiivisesti.

Kaupunginvaltuuston 13.12.2021 hyvaksyman taloussuunnitelman 2022-2025 /vuoden 2022
talousarvion investointiosaa koskevien taytantdéonpano-ohjeiden mukaan maararahat sitovat
kaupunkitilalautakuntaa hankeryhmittain. Lautakunnalla on oikeus muuttaa uudisrakentamisen
hankeryhman sisdistda maararahajakoa rakennuskohteiden kesken, mutta silla ei kuitenkaan ole oikeutta
paattda uusista rakennuskohteista.

Toimialojen ohjelmaluonnokseen antamat kommentit on otettu huomioon ohjelmaa laadittaessa.

Toimitilajohtaminen yksikon henkilostoresursseista seka rakentamisen markkinatilanteen/materiaalien
saatavuudesta johtuen tyéohjelman sisdltoon ja toteuttamiseen liittyy epavarmuutta.

Vuoden 2022 aikana maararahoilla toteutettavista rakenteilla olevista uudisrakennushankkeista
valmistuvat Jokiniemen alakoulun laajennus, Aviapolis X-tapahtumatila seka Koivukylan, Lauhatien ja
Lansimaden paivakodit. Lisaksi 2022 aikana rakennetaan Hakunilan urheilupuiston tekojaakentan
huoltorakennus seka bussinkuljettajien sosiaalitilat Vantaankoskelle ja Peijakseen. Aloitettavia kohteita
ovat Kelokuusen, Korson, Latupuiston ja Patotien paivakodit, Vuorikumpu hoivatilojen laajennus seka
Kiviston koulualueen pysakdintilaitos.

Konserniyhtioiden hankkeina 2022 rakennusvaiheessa ovat VAV:n erityisryhmien asumis- ja
palvelutilahanke Koivuhakaan, VTK Kiinteistét Oy:n hankkeena Jokiuoman paivakoti ja Kielotie 13
toimitilahanke sekd asunto-osakeyhtididen rahastohankkeena Leineldn asukastupa. Lisaksi
konserniyhtiot tekevat omistamiensa kiinteist6jen tiloissa mm. seuraavia kaupungin kaytossa olevien
toimitilojen tarvitsemia muutostoita: Koivukylan terveysaseman apuvilinelainaamon remontti,
muutostoita Myyrmaen terveysaseman potilastoimistossa, tilamuutostoéita Kansainvalisessa koulussa,
pintaremontti Kartanonkosken koulussa, perhekeskuksen ja hammashoitotilojen laajennusmuutostyot
Koivukylan Karsikkokujalla

Kaupunkikonsernin ulkopuolisilta tahoilta ollaan 2022 hankkimassa vuokraamalla seuraavia tiloja:
Hakunilasta asukastiloja, Rikos- ja riita-asioiden sovittelulle korvaavat tilat, Kehitysvammaisten
toimintakeskustilat Itd-Vantaalta, Lastensuojelun sijaishuollon sosiaalitydn toimitilat, Sosiaali- ja
kriisipaivystyksen toimitilat ja kaupungin lansiosista uudet yhteiset toimitilat Lapsiperheiden varhaisen
tuen yksikolle seka korvaavat paviljonkipaivakotitilat purettavan paivakodin tilalle Vapaalassa. Lisaksi
vuoden lopulla on valmistumassa jo aikaisemmin tehdyn vuokrasopimuksen mukaiset tilat
terveysasemalle seka kirjasto- ja nuorisotilat Kivistoon rakentuvassa kauppakeskuksessa.
Vuokrakohteena toteutettava Ruusupuun paivakodin rakentaminen alkaa.
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Suunnitteluvaiheessa 2022 ovat Elmon uimahalli, Vaskivuoren lukion laajennus, Kanniston koulun Il
vaihe, Himeenkyldan/Pahkinarinteen paivakoti, Kuusijarvihanke ja Martensdals bildingsrum
paivakotilaajennus.

Toimitilajohtaminen yksikké on mukana konserniyhtididen ja ulkopuolisten tahojen vuokrahankkeiden
suunnitteluvaiheissa tarpeen mukaan, kuten esimerkiksi seuraavissa:

e Varian AOL-hankkeet Hiekkaharjussa ja Vehkalassa

e Toisen asteen oppilaitosten tilat Oppimiskampuksessa

e Tikkurilan hyvinvointikeskus

e Pelastuslaitoksen valmiusasemat 4 kpl

Palveluverkon kehittamistarpeisiin liittyvia selvityksia laaditaan seuraavasti:
Esiselvitys suun terveydenhuollon palveluverkosta

Esiselvitys perhe- ja sosiaalipalveluiden palveluverkosta

Hakunilan alueen sote-palveluverkkoselvitys

Esiselvitys Myyrmaen perhekeskus

Esiselvitys vammaisopetuksen sijoittumisesta perusopetuksen kouluihin
Hakunilan alueen pdivakotiverkkoselvitys

Koivukylan alueen paivakotiverkkoselvitys

Myyrmaen kaupunkikulttuuritalon esiselvitys

Tarveselvitys- tai hankesuunnitteluvaiheessa maararahoitteisia kohteita ovat Tikkurilan alueen koulun
laajennus seka Aviapoliksen Il, Kaskelan | ja Kiviston Il pdivakodit.

Lisaksi toimitilajohtaminen yksikon tyolistalla on konserniyhtidilta ja ulkoa vuokrattavien tilojen osalta
seuraavia tilatarpeiden tarveselvityksia ja hankesuunnitelmia:

o Jokiniemen oppimiskampus alueelle liittyvien hankkeiden hankeselvityksia
Asukastilatarpeiden selvitys Aviapoliksen, Hakunilan, Myyrmaen ja Tikkurilan alueille
Myyringissa toimivien Aikuis- ja Musiikkiopistojen korvaavien tilatarpeiden selvitys
Kytopuiston ja llolan koulun vuorattavat vaistotilat
Kansainvalisen koulun tilamuutokset
Aviapoliksen uusi lukio
Myyrmaen hammashoitotilojen muutos- ja laajennustyot
Hakunilan vanhustenkeskus
Koivukylan perhekeskuksen ja hammashoitolan tilatarpeet

Osa kaupungin suoraan omistamista toimitilakiinteistoistd on elinkaarensa padssa odottamassa
rakennusten purkua tai kiinteiston kehittamista muuhun kayttéon. Purkuhankkeiden rahoitus ei sisally
investointimaararahoihin.

Vantaan kaupungin hallintosadnnon luvun 10 § 4 kohdan 5 mukaan kaupunkitilalautakunta
tehtavaalueellaan paattaa toimintaan liittyvien suunnittelu- ja tydohjelmien hyvaksymisesta.

Kaupunkitilalautakunta 19.1.2022 § 6

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan hyvaksya vuoden 2022 uudisrakentamisen tydohjelma liitteen mukaisena.
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Tyoohjelma: 2022 UR tyoéohjelma Tila -lautakuntaan 1/2022 - Tilan kokous 1/2022

Asiakas / Projekti

5001 - KAJO

1370105 - Asukastupa Leinela (Konsas hanke)
MSC34901 - TYPAn Lansi-Vantaan palvelupiste
MSC6285 - Kasvupalveluiden tilat oppimiskampuksessa
5001.1 - KAJO KUpela

1115091 - Pelastuslaitoksen valmiusasema Myyrmaki
1160020 - Pelastuslaitoksen valmiusasema Tikkurila
1181066 - Pelastuslaitoksen valmiusasema Korso
1194026 - Pelastuslaitoksen valmiusasema Hakunila
5002 - SOTE

1365013 - Tikkurilan vanhustenkeskus

1368016 - Vuorikumpu laajennus (Berkulla)

137413212 - Karsikkokuja 17, perhekeskuksen toiminnan laajentaminen
B1003004 - Kehitysvammaisten asumista (25 as. asuntokannasta)
B1003009 - Koisoniittyhanke erityisasumiskodit, 5 asuntoa (tuvat)
B1003010 - Koisoniittyhanke tehost. palveluas. 36 kpl ja kumppanuustila
B1003011 - Hakunilan vanhustenkeskus

B1003034 - Tikkurilan hyvinvointikeskus

B1003045 - Terveysasemalle tiloja Kivistéon tulevasta kauppakeskuksesta
MSC34883 - Myyrmaen terveysasema potilastoimiston muutostyot
MSC36782 - Vernissakadun (VERSO) asiakastilojen danierityksen parantaminen
MSC36784 - Lapsiperheiden varhaisen tuen yksikon (lansi) uudet yht. tilat
MSC36786 - Vernissakatu 8 c tilatarveselvitys

MSC36792 - Rikos- ja riita-asioiden sovittelulle uudet tilat

MSC36807 - Myyrmaen perhekeskustoiminnon tilat

MSC36813 - Toimintakeskus kehitysvammaisille (ita)

MSC6051 - Sosiaali- ja kriisipaivystyksen tilat

MSC6066 - Lastensuojelun sijaishuollon sosiaalityon tilat

5002.1 - SUUN TERVEYDENHUOLTO

137409532 - Koivukylan terveysaseman hammashoitolan laajentaminen
MSC6054 - Myyrmaen hammashoitolan tilamuutostyot
5003 - KASO

MSC41606 - Esiselvitys vammaisopetuksen sijoittumisesta perusopetuksen koul
MSC41607 - Esiselvitys suun terveydenhuollon palveluverkosta

MSC41608 - Esiselvitys perhe- ja sosiaalipalveluiden palveluverkosta
MSC43689 - Myyrmaen kaupunkikulttuuritalon esiselvitys

MSC6295 - Hakunilan alueen paivakotiverkkoselvitys

MSC6296 - Koivukylan alueen paivakotiverkkoselvitys

MSC6297 - Hakunilan alueeen sote-palveluverkkoselvitys

MSC6299 - Esiselvitys Myyrmaen perhekeskus

5003.1 - KASO KOULUT

1415031 - Vaskivuoren lukion laajennus

1416044 - Myyrmaki/Kaivoksela paviljonkikoulu perustukset ja pihat
1423040 - Kanniston koulu ll-vaihe ( sis mus. opisto ja kuvataidekoulu )
1425015 - Vehkalan ammatillinen oppilaitos

1452010 - Aviapoliksen paivakoti ja koulu seka nuorisotilaa (Atomi)
1452013 - Aviapoliksen uusi lukio (VTK)

1462070 - Tikkurilan toisen asteen kampuksen lukio (VTK)

1463151 - Tikkurilan paviljonkikoulu (vaistétila)

1481124 - Vierumaen koulun uusi paviljonki

1483004 - Leppakorven koulun laajennus

1483109 - Leppakorven koulun vaistétila

246201584 - VARIA Hiekkaharju peruskorjaus

B1001039 - Tikkurilan alueen koulun laajennus

B1003018 - Kansainvalinen koulu, pintaremontti VTK

B1003019 - Kartanonkosken koulu, pintaremontti

MSC43633 - Maahanmuuttajien osaamiskeskus

MSC6087 - Kytépuiston ja llolan koulun vaistétila

MSC6190 - Kansainvalisen koulun tilamuutokset (VTK)

MSC6199 - Kytépuiston ja llolan koulujen vaistétila - URO1 kust 2023
5003.2 - KASO PAIVAKODIT

1315111 - Patotien paivakoti

1315208 - Kelokuusen paivakoti (ent. Raappavuoren pvk.)

1317134 - Jokiuoman paivakoti

1323051 - Ruusupuun paivakoti (ent. Kivistdon paivakoti)

1323060 - Kivistdn paivakoti Il

1323065 - Kiviston tp. Paivakoti (Kanniston koulun tontilla)

1351030 - lllenpihan tp. Pvk.

1363095 - Lauhatien paivakoti

1391056 - Lansimaen tp. Paviljonki pvk.

1391061 - Lansimaen pvk

1395060 - Latupuiston paivakoti / Rajakylan pk.

1417126 - Martensdals kampus (paivak+keittidlaaj),pihan Iahiliikuntapaikka
1462032 - Jokiniemen ala-astekoulun laajennus paivakoti- ja koulutiloilla
1473021 - Koivukylan paivakoti |

B1001037 - Kielotien vuokrapaivakoti ja leikkipiha puistoon

B1001051 - Kivistdn paivakoti Ill a hyvaksytty KV 11/2017

B1001058 - Aviapoliksen paivakoti Il

B1001060 - Kaskelan | paivakoti

B1001064 - Hameenkylan/Pahkinarinteen paivakoti

B1003060 - Ulrikan paivakoti lunastus ... 2021

MSC32781 - Kielotien vuokrattavat paivakotitilat

MSC34886 - Korson uusi paivakoti

MSC35052 - lllenpuiston paivakodin lunastus 2022-2024

MSC6059 - Vapaalan paviljonkipaivakoti (korv. purettavan paarakennuksen)
MSC6197 - Vapaalan pk:n paarakennusta korvaavan paviljongin URO1 kustann
MSC6212 - Ruusupuun paivakodin rakennuttajakustannukset

5004 - KATO

1001090 - Kivistén koulualueen pysakdintilaitos

1425011 - Aviapolis X tapahtumatila

1568142 - Maatutkimuksen uusi tukikohta, Koisotie 7

B1001006 - Ytv:lle vuokr. Linja-autoliik. Wc-tilat

B1001007 - Palveluverkkoon liitt. Selvitykset

B1003051 - Tikkurilan alueen toimistohankkeet / yht. eri toimialat
5005 - KATO Kipa

Yhteensa:

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 19.01.2022 / 6 §

Ryhma

UR02.3 - Muut
URO3 - Vuokra
URO3 - Vuokra

URO3 - Vuokra
URO3 - Vuokra
URO3 - Vuokra
URO3 - Vuokra

UR02.1 - VAV
URO1 - Omat
VOO07 - Pienk.
UR02.1 - VAV
UR02.1 - VAV
UR02.1 - VAV
UR02.1 - VAV
URO3 - Vuokra
URO3 - Vuokra
UR02.2 - VTK
URO3 - Vuokra
URO3 - Vuokra
URO3 - Vuokra
URO3 - Vuokra
URO3 - Vuokra
URO3 - Vuokra
URO3 - Vuokra
URO3 - Vuokra

UR02.2 - VTK
UR02.2 - VTK
UR -

UR -

UR -

UR -

UR -

UR -

UR -

UR -

URO1 - Omat
URO1 - Omat
URO1 - Omat
UR02.2 - VTK
URO1 - Omat
UR02.2 - VTK
UR02.2 - VTK
URO1 - Omat
URO3 - Vuokra
URO1 - Omat
URO3 - Vuokra
UR02.2 - VTK
URO1 - Omat
UR02.2 - VTK
UR02.2 - VTK

URO3 - Vuokra
URO3 - Vuokra
UR02.2 - VTK
URO1 - Omat

URO1 - Omat
URO1 - Omat
UR02.2 - VTK
URO3 - Vuokra
URO1 - Omat
URO1 - Omat
URO1 - Omat
URO1 - Omat
URO1 - Omat
URO1 - Omat
URO1 - Omat
URO1 - Omat
URO1 - Omat
URO1 - Omat
URO1 - Omat
URO1 - Omat
URO1 - Omat
URO1 - Omat
URO1 - Omat
URO4 - Lunastus
URO3 - Vuokra
URO1 - Omat
URO4 - Lunastus
URO3 - Vuokra
URO1 - Omat
URO1 - Omat

URO4 - Lunastus
URO2 - Konserni
URO1 - Omat
URO1 - Omat
URO1 - Omat
UR02.2 - VTK

Alue

70 - Koivukyla
1 - Myyrmaki
62 - Jokiniemi

1 - Myyrmaki
61 - Tikkurila
81 - Korso

7 - Hakunila

65 - Simonkyla
68 - Koivuhaka
74 - Havukoski
0-

68 - Koivuhaka
68 - Koivuhaka
94 - Hakunila
61 - Tikkurila
23 - Kivistd

15 - Myyrmaki
61 - Tikkurila
15 - Myyrmaki
61 - Tikkurila
61 - Tikkurila
15 - Myyrmaki
74 - Havukoski
4 - Tikkurila
61 - Tikkurila

74 - Havukoski
15 - Myyrmaki

0-

1 - Myyrmaki
7 - Hakunila

5 - Koivukyla
7 - Hakunila

1 - Myyrmaki

15 - Myyrmaki
16 - Kaivoksela
23 - Kivisto

25 - Myllymaki
52 - Veromies
3 - Aviapolis
62 - Jokiniemi
4 - Tikkurila
81 - Korso

83 - Metsola
83 - Metsola
62 - Jokiniemi
63 - Viertola
51 - Pakkala
51 - Pakkala

5 - Koivukyla
3 - Aviapolis

5 - Koivukyla

15 - Myyrmaki
15 - Myyrmaki
17 - Martinlaakso
23 - Kivistd

23 - Kivistd

23 - Kivistd

51 - Pakkala

63 - Viertola

91 - Lansimaki
91 - Lansimaki
95 - Rajakyla

17 - Martinlaakso
62 - Jokiniemi

5 - Koivukyla

61 - Tikkurila

23 - Kivistd

52 - Veromies
94 - Hakunila

12 - Hdmeenkyla
72 - Asola

61 - Tikkurila

81 - Korso

51 - Pakkala

13 - Vapaala

1 - Myyrmaki

2 - Kivistd

2 - Kivistd

52 - Veromies
68 - Koivuhaka
0-

0-

61 - Tikkurila

01.01.2022-31.12.2022

Budjetti

Oo0o0oo0o ©0 ooo ©

450 000

450 000

OO0 000000 O OO0 0O 0OCO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0O0O0O0OO0OOoOo

O OO0 O OO0 o oo

30 480 000

6200 000
3200 000
0

0

0

50 000

0

tarveselvitys

- tarveselvitys (toteutuma)
hankesuunnittelu
hankesuunnittelu (toteutuma)
suunnittelu

- suunnittelu (toteutuma)
rakentaminen

- rakentaminen (toteutuma)

2023
6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6

5 000 000 e S — — — —

230 000
1 000 000
4 850 000
500 000

|
——

i___

1 800 000 s S S S S S — — —— —
5 300 000 ———(— — — —

2 000 000
0

0

100 000
200 000

2721 000

2 621 000
0

30 000
20 000
50 000

0

600 000
38 751 000 EUR

11.01.2022
09:54:32



Asiakas / Projekti

1911000 - Uudisrak / budjetti

291215602 - VSS velvoitteen tayttamisesta ja Hiilivapauden kustannuksia
B1001090 - Kuusijarvihanke

MSC6352 - Vantaankosken aseman HSL taukotila

MSC6355 - HSL:n WC-tila Peijaksen sairaalan paatepysakille

5006 - KAKU

1472099 - EImon uimahalli

1494156 - Hakunilan urheilupuiston tekojaakentan huoltorakennus
B1001076 - Koillis-Vantaan liikuntahalli

B1001086 - Lastenkulttuurikeskus Pessin uudet tilat Jokiniemen kampukselle
B1003044 - Kirjastopiste-, kulttuuri- ja nuorisotilat Kiviston kauppakesk
MSC31875 - Tikkurilan uudet asukastilat

MSC34921 - Myyrmaen asukastilat

MSC34922 - Aviapoliksen asukastilat

MSC34923 - Hakunilan asukastilat

MSC36836 - Patotien musiikkiopiston ja musik institutin korvaavat tilat
MSC36837 - Lasten kulttuurikeskus Toteemi uudet tilat

MSC36839 - Myyrmaen nuorisotilat

MSC36841 - Aikuisopiston tilat Myyrmaki

MSC6071 - Aikuisten perusopetuksen tilat

Yhteensa:

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 19.01.2022 / 6 §

Ryhma

URO1 - Omat
URO1 - Omat
URO1 - Omat
URO1 - Omat
URO1 - Omat

URO1 - Omat
URO1 - Omat
URO1 - Omat
URO02.2 - VTK
URO3 - Vuokra
URO3 - Vuokra
URO3 - Vuokra
URO3 - Vuokra
URO3 - Vuokra
URO3 - Vuokra
URO3 - Vuokra
URO3 - Vuokra
URO3 - Vuokra
URO02.2 - VTK

Alue

0-
0-

97 - Kuninkaanmaki
1 - Myyrmaki

5 - Koivukyla

72 - Asola

94 - Hakunila
83 - Metsola
62 - Jokiniemi
23 - Kivistd
61 - Tikkurila
15 - Myyrmaki
3 - Aviapolis

7 - Hakunila
15 - Myyrmaki
15 - Myyrmaki
15 - Myyrmaki
15 - Myyrmaki
61 - Tikkurila

01.01.2022-31.12.2022

Budjetti

250 000
300 000
50 000
0

0

3 920 000

2 620 000
1300 000

O OO0 0000000 oo

38 751 000 EUR

10

11

12

2023
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78 Vuoden 2022 korjausrakentamisen seka vuokra- ja osaketilojen muutos- ja korjaustdiden
tyoohjelmien hyviksyminen / AK

VD/351/10.03.01.00/2022
AK/PW/PS/IV/EK/IPS/YJ/RA

Korjausrakentamisen seka vuokra- ja osaketilojen muutos- ja korjaustdiden tyoohjelmat on laadittu
kaupunginvaltuuston 13.12.2021 hyvaksymiin 46 820 000 ja 2 170 000 euron maararahoihin
noudattaen merkittavimpien korjauskohteiden osalta taloussuunnitelman liitteiden mukaista
kohdemaarittelyd. Korjaus- ja muutostyokohteet perustuvat kiinteistéjen kunnossapidon pitkan
tahtdimen suunnitelmiin seka toimialojen tarve-esityksiin ja ne on sovitettu kaupunginvaltuuston
kesakuussa hyvaksymaan investointikehykseen. Ty6ohjelmat esitetdan hyvaksyttavaksi vuoden 2022
osalta. Hankkeiden ajoittuminen osin vuodelle 2023 on esitetty vain informatiivisesti.

Kaupunginvaltuuston 13.12.2021 hyvaksyman taloussuunnitelman 2022-2025/vuoden 2022
talousarvion investointiosaa koskevien taytantdonpano-ohjeiden mukaan maararahat sitovat
lautakuntaa hankeryhmittdin. Lautakunnalla on oikeus muuttaa korjausrakentamisen seka erikseen
vuokra- ja osaketilojen muutos- ja korjaustdiden hankeryhmien sisdistda maararahajakoa.

Toimialojen ohjelmaluonnoksiin antamat kommentit on otettu huomioon tydohjelmia laadittaessa.

Toimitilajohtaminen yksikon henkilostoresursseista seka rakentamisen markkinatilanteen/materiaalien
saatavuudesta johtuen tyéohjelman sisaltoon ja toteuttamiseen liittyy epavarmuutta. Lisaksi
korjaushankkeiden vaatimien vaistotilojen saatavuuden vuoksi hankkeiden ajoituksiin ja tydohjelman
sisaltéihin voi tulla muutoksia.

Korjausrakentaminen

Kaupunginvaltuusto on 13.12.2021 hyvaksyessaan vuoden 2022 talousarvion ja taloussuunnitelman
vuosille 2022-2025 paattanyt varata vuodelle 2022 rakennusten korjausrakentamiseen yhteensa 46 820
000 euron madrarahan.

Rakenteilla olevista korjaushankkeista vuoden 2022 aikana valmistuvat Kilterin koulun muutos- ja
korjaustyot seka Jokiniemen ala-aste koulun korjaus- ja muutostyot.

Vuoden aikana kokonaan toteutettavia merkittavimpia hankkeita ovat:
Leppédkorven puukoulun peruskorjaus

Mikkolan Vega koulun muutos- ja korjaustyot

Vierumaen koulun tilamuutokset

Myyrmakitalon muutostyot

Dickursby koulussa vanhojen puuikkunoiden kunnostus/uusiminen
Nuorisotila Wintin pihan talousrakennusten peruskorjaus
Rajatorpan kalliosuojan perusparannus (rauhanajan kaytto)
Martinlaakson uimahallin korjaustyot

Tikkurilan urheilupuiston huoltorakennuksen korjaustyot
Tikkurilan nuorisotalo Tonttulan korjaustyot,

Sandkulla Navethalian valipohjan korjaustyot

Lansimaden terveysaseman hammashoitolan muutostyot
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e Lehtikuusen koulun hammashoitolan peruskorjaus.

Paivakotien korjauksia tehdaan hoitopaikkojen vaistotilojen jarjestyessa Kukinpolun, Pahkinansarkijan,
Seljapolun, Ravurin, Vallinojan ja Ylaston péaivakodeissa.

Aloitettavia korjaushankkeita ovat vanhan asuintalon muutostyot Hakunilan lisdoppimistiloiksi,
Jokiniemen entisen lukiorakennuksen muutos- ja korjaustyot seka Kulttuuritalo Martinuksen
tapahtumapuiston toteutus.

Korjausrakentamisen merkittavimmat suunnittelukohteet ovat:
e Myyrmaen toimintakeskuksen peruskorjaus
Martensdals skolan korjaus- ja muutostyot
Kanniston koulun muutosty6t ja pintarakenteiden korjaustyot
Kivimden koulun peruskorjaus
Kulttuuritehdas Vernissan ja palokalustosuojan korjaustyot
Kytdpuiston koulun korjaus- ja muutostyot
Kulomaen koulun tilamuutos- ja korjaustyot
Mikkolan Lyyra koulun muutos- ja korjaustyot
Jokivarren koulun tilamuutokset

Tulevien vuosien muutos- ja korjaustdiden osalta vuonna 2022 laaditaan mm. seuraavia tarveselvityksia
seka hankesuunnitelmia:
e Kaupungintalon muutostyot
Viertolan koulun perusparannus
Hakansbolen kartanon paarakennuksen peruskorjaus
Paivakotien osittaiset peruskorjaukset (Ankkalampi, Hepopuisto, Jonsas, Mistelin, Riihipelto)

Ns. pieniin muutoksiin ja korjauksiin on 2022 varattu yhteensa noin 13 milj. euroa, josta kdytetdan
e rakennusten sisapuolisiin korjauksiin seka tilamuutoksiin noin 3 Me

vesikattojen ja julkisivujen korjauksiin noin 1,5 Me

sisdilmaongelmien poistamiseen 5 Me

erillisiin pihojen korjauksiin ja Iahiliikuntapaikkoihin noin 1,7 Me

sosiaali- ja terveydenhuollon tilojen viilennyshankkeisiin 0,5 Me

energiasadstoinvestointeihin 1 Me

keittididen ja keittidlaitteiden uusimiseen ja muutoksiin 0,5 Me.

Vuokra- ja osaketilojen muutos- ja korjaustyot

Kaupunginvaltuusto on 13.12.2021 hyvaksyessaan vuoden 2022 talousarvion ja taloussuunnitelman
vuosille 2022-2025 paattanyt varata vuodelle 2022 vuokra- ja osaketilojen muutos- ja korjaustoihin
yhteensa 2 170 000 euron maararahan.

Rahoituksesta noin 0,7 Me on varattu Kasvatuksen ja opetuksen toimialan paivdkotien ja koulujen
muutos- ja korjaustoéihin. Sosiaali- ja terveystoimen toimitilojen muutos- ja korjaustdihin on varattu noin
0,8 Me ja sisailmakorjauksiin 0,2 Me. Loput maararahat ohjautuvat muiden toimialojen pienkorjauksiin.

Konserniyhtion VTK Kiinteistot Oy:lta vuokrattujen tilojen muutos- ja korjaushankkeita, jotka tehd&dan
vuokravaikutteisesti, on esitetty uudisrakennusohjelman yhteydessa.
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Vantaan kaupungin hallintosaannon luvun 10 § 4 kohdan 5 mukaan kaupunkitilalautakunta
tehtavaalueellaan paattaa toimintaan liittyvien suunnittelu- ja tydohjelmien hyvaksymisesta.

Kaupunkitilalautakunta 19.1.2022 § 7

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan hyvaksya vuoden 2022 korjausrakentamisen seka vuokra- ja osaketilojen muutos- ja
korjaustoiden tydohjelmat liitteiden mukaisesti.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Korjausrakentamisen tyoohjelma 2022
- Vuokra- ja osaketilojen muutos- ja korjaustdiden tydohjelma 2022

Taytantéonpano: Toimitilajohtaminen, Tilahallinta
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

tilakeskusjohtaja Pekka Wallenius, puh. 040 749 2592,
hankeohjelmoija Risto Adler, puh. 050 302 2919,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



Risto Adler
Vantaa

Tyoohjelma: 2022 KR tyoohjelma Tila -lautakuntaan 1/2022 - Tilan kokous 1/2022

Asiakas / Projekti

5001 - KAJO

206100414 - Kaupungintalo, ikkunoiden uusiminen
B291211401 - Keha; Mr-varaus

MSC6280 - Kaupungintalon muutostyot

5001.1 - KAJO KUpela

B291217301 - KuPela Mr-varaus
5002 - SOTE

223300617 - Katriinan sairaala, vaunupesukone

230015022 - Kauniala / Huoltokirjan mukaiset ty6t

231501534 - Myyrinkoti 3 .krs remontointi, saniteettitilojen rakentaminen
231506722 - Myyrmaen toimintakeskus, peruskorjaus

233301752 - Tammirinteen vastaanottokoti, lisshuoneiden rakentaminen
238105163 - Korson vanhustenkeskus, viilennys

239103133 - Lansimaen terveysasema, pako-ovet

B291212301 - Soster; Mr-varaus

MSC33725 - Kuuselan perhekodin muutostyot

MSC34884 - Koivukodin pintaremontti

MSC34903 - Sosiaali- ja terveydenhuollon tilojen viilennys

MSC36797 - Lansimaen terveysaseman seinien maalaus

MSC36830 - Halytyslaitteiden asentaminen Kanniston hammashoitolaan
MSC6065 - Simonkylan vanhustenkeskus, v. 2009 rakennettu osa pintaremontti
5002.1 - SUUN TERVEYDENHUOLTO

MSC6052 - Lehtikuusen koulun hammashoitolan peruskorjaus
MSC6053 - Lansimaen terveyaseman hammashoitolan laajentaminen
MSC6287 - Hammashoitotilojen halytyslaite varaus KR-ryhma
5003.1 - KASO KOULUT

241504553 - Kilterin koulu; muutos- ja korjaustyo6t
241600354 - Kaivokselan koulu; muutos- ja korjaustyot
241700482 - Martensdals skola

241700924 - Kivimaen koulu, peruskorjaus,vaihe 2
242301432 - Kanniston koulun pintaremontti

245100383 - Veromaen koulu; pintaremontti

246200413 - JOKINIEMEN KOULU ENT.LUKIO (vaihe II)
246203282 - Jokiniemen ala-asteen korjaus-ja muutostyét (vaihe 1)
246301792 - Viertolan koulu,

246501464 - Simonkallion koulu: korjaus ja muutostéita
247406244 - Kytdpuiston koulun muutos- ja korjaustyot
248100124 - Vierumaen koulun pihan peruskorjausty6t
248100153 - Vierumaen koulu tilamuutokset

248103882 - Kulomaen koulun tilamuutos- ja korjaustéita
248201163 - Mikkolan Vega koulun muutos- ja korjaustyo6t
248201632 - Mikkolan Lyyra koulun muutos- ja korjaustyo6t
248300112 - Leppakorven puukoulun peruskorjaus
248300443 - Leppakorven koulu: muutostyot

248300463 - Leppakorven koulu, 1dhiliikuntapaikka
248500123 - Jokivarren koulun tilamuutokset

249401214 - Lehtikuusen koulun Julkisivujen kunnostus
249600214 - Ita-Hakkilan koulun peruskorjaus
B291213301 - Siv / Koulut ; Mr-varaus - pihakorjaukset
B291213501 - Siv / Koulut ; Mr-varaus

B291213601 - Siv / Koulut ; Mr-varaus

MSC37152 - Dickursby skola, vanhojen puuikkunoiden kunnostus/uusiminen
MSC6072 - Hakunilan lisdoppimistilat

MSC6191 - Karhuniityn opetuspisteen tilamuutokset
MSC6238 - Martinlaakson koulun pihan perusparannus
MSC6342 - Kanniston koulun nuorisotilojen tilamuutokset
5003.2 - KASO PAIVAKODIT

231201382 - Pahkinasarkijan paivakoti osittainen peruskorjaus
231505242 - Jonsaksen paivakodin osittainen peruskorjaus
231700622 - Kukinpolun paivakoti, osittainen perusparannus
234000872 - Ylaston paivakoti, osittainen perusparannus
236300152 - Urheilupuiston paivakoti, pihan perusparannus
236305622 - Lummepolun paivakoti, osittainen perusparannus
236700672 - Mistelin paivakoti pihan peruskorajus

236701123 - Ristipuron paivakoti pihan peruskorjaus
237000262 - Seljapolun paivakoti, osittainen perusparannus
238105023 - Kiirunatien paivakoti, kunnossapitokorjaukset
238203623 - Saturnuksen paivakodin pihan peruskorjaus
238801262 - Vallinojan paivakoti osittainen peruskorjaus
239407072 - Ravurin paivakoti, osittainen perusparannus
B291213302 - Siv / Paivakodit ; Mr-varaus

B291213602 - Siv / Paivakodit ; Mr-varaus /Pihakorjaukset
MSC34895 - Paivakummun paivakodin osittainen perusparannus
MSC34896 - Nissaksen paivakodin osittainen perusparannus
MSC34900 - Riihipellon paivakoti

MSC34910 - Vallinojan paivakodin pihan perusparannus
MSC34912 - Mistelin paivakodin osittainen peruskorjaus
MSC34916 - Ankkalammen paivakodin osittainen peruskorjaus
MSC34917 - Hepopuiston paivakodin osittainen peruskorjaus
MSC35037 - lllenpihan pvk:n julkisivujen kunnostus

MSC6085 - Variston op.pist. varhaiskasvatuksen vaistétilaksi
MSC6096 - Lummepolun paivakoti, pihan perusparannus VANHA
MSC6229 - Simpukan pihan perusparannus

5004 - KATO

B291214401 - Mato; Mr-varaus

MSC6279 - Kaupungintalon piha-alue muutokset Kielotie 13 vuoksi
MSC6318 - Sdhkdautojen latausasemien rakentaminen

5005 - KATO Kipa

241600365 - Kaivokselan koulun valttamattomat korjaustyoét

263300962 - Katrineberg, ulkoalueiden korjaus- ja muutostyot

B291215302 - Tike/ Mr-varaus ( ulkovaippa, asunnot, keittiét yms.)
B291215401 - Tike/ Sisailmaongelmat ; Mr-varaus

B291215602 - Tike/ Mr-varaus ( ulkovaippa, asunnot, keittiét yms.)

MSC35048 - Kaunialan V-osan katon korjaus

MSC35053 - Kehys yllapidettédvien rakennusten energiatehokkuustoimenpiteille
MSC39725 - Myyrmakitalo, kayttétarkoituksen muutostoéita

Yhteensa:
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Ryhma

KROS5 - Vaippa
KRO7 - Pienk.
KRO3 - Muutos

KRO7 - Pienk.

KRO7 - Pienk.
KRO1 - PK
KRO7 - Pienk.
KRO1 - PK
KRO7 - Pienk.
KRO6 - TT
KRO7 - Pienk.
KRO7 - Pienk.
KRO3 - Muutos
KRO7 - Pienk.
KRO6 - TT
KRO7 - Pienk.
KRO6 - TT
KRO7 - Pienk.

KRO1 - PK
KRO3 - Muutos
KRO6 - TT

KRO2 - PP
KRO1 - PK
KRO1 - PK
KRO2 - PP
KRO1 - PK
KRO7 - Pienk.
KRO2 - PP
KRO2 - PP
KRO1 - PK
KRO1 - PK
KRO1 - PK
KRO8 - Pihat
KRO1 - PK
KRO1 - PK
KRO1 - PK
KRO1 - PK
KRO1 - PK
KRO1 - PK
KRO8 - Pihat
KRO1 - PK
KROS5 - Vaippa
KRO1 - PK
KRO8 - Pihat
KRO7 - Pienk.
KRO7 - Pienk.
KROS5 - Vaippa
KRO1 - PK
KRO3 - Muutos
KRO8 - Pihat
VOO03 - Muutos

KRO1 - PK
KRO1 - PK
KRO1 - PK
KRO1 - PK
VOO08 - Pihat
KRO1 - PK
KRO8 - Pihat
KRO8 - Pihat
KRO1 - PK
KRO7 - Pienk.
KRO8 - Pihat
KRO1 - PK
KRO1 - PK
KRO7 - Pienk.
KRO8 - Pihat
KRO1 - PK
KRO1 - PK
KRO1 - PK
KRO8 - Pihat
KRO1 - PK
KRO1 - PK
KRO1 - PK
KROS5 - Vaippa
KRO1 - PK
KRO8 - Pihat
KRO8 - Pihat

KRO7 - Pienk.
KRO8 - Pihat
KRO6 - TT

KRO1 - PK
KRO8 - Pihat
KROS5 - Vaippa
KRO4 - Sisailma
KR10 - Keittid
KROS5 - Vaippa
KR11 - Energia
KRO3 - Muutos

Alue

61 - Tikkurila
0-
61 - Tikkurila

33 - Seutula
8-

15 - Myyrmaki
15 - Myyrmaki
33 - Seutula
81 - Korso

91 - Lansimaki
0-

61 - Tikkurila
68 - Koivuhaka
91 - Lansimaki
23 - Kivistd

65 - Simonkyla

94 - Hakunila
91 - Lansimaki
0-

15 - Myyrmaki
16 - Kaivoksela
17 - Martinlaakso
17 - Martinlaakso
23 - Kivisto

51 - Pakkala

62 - Jokiniemi

62 - Jokiniemi

63 - Viertola

65 - Simonkyla
74 - Havukoski
81 - Korso

81 - Korso

81 - Korso

82 - Mikkola

82 - Mikkola

83 - Metsola

83 - Metsola

83 - Metsola

85 - Jokivarsi

94 - Hakunila

96 - Ita-Hakkila
0-

0-

0-

62 - Jokiniemi

7 - Hakunila

40 - Ylasto

17 - Martinlaakso
23 - Kivisto

12 - Hameenkyla
15 - Myyrmaki
17 - Martinlaakso
40 - Ylasto

4 - Tikkurila

63 - Viertola

67 - Ruskeasanta
67 - Ruskeasanta
70 - Koivukyla
81 - Korso

82 - Mikkola

88 - Vallinoja

94 - Hakunila

0-

0-

75 - Paivakumpu
94 - Hakunila

51 - Pakkala

88 - Vallinoja

67 - Ruskeasanta
81 - Korso

94 - Hakunila

51 - Pakkala

14 - Varisto

63 - Viertola

1 - Myyrmaki

0-
61 - Tikkurila
0-

16 - Kaivoksela
2 - Kivistd

0-

0-

0-

8-

0-

15 - Myyrmaki

01.01.2022-31.12.2022
Budjetti

50 000

50 000
0
0

120 000
120 000
1640 000

0
220 000
0
300 000
200 000
0
0
200 000
0

20 000
500 000
0
0
200 000

770 000

500 000
120 000
150 000

23 820 000

9 800 000
0
100 000
50 000

50 000

50 000
350 000
6900 000
0
0
50 000
450 000
800 000
50 000
750 000
30 000

2 000 000
50 000

0
250 000
0
0
0
240 000
600 000
300 000
500 000
0
450 000
0

5 490 000

0

0
600 000
800 000

0

0

0
0
600 000
0
0
800 000
0
400 000
0
800 000
800 000
0
230 000

0
0
0
0
0

230 000
230 000

230 000

0
0
230 000

8 420 000

300 000
150 000
1170000
5000 000
500 000
0
1 000 000
300 000

46 820 000 EUR

i
|
2022

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

tarveselvitys

tarveselvitys (toteutuma)
hankesuunnittelu
hankesuunnittelu (toteutuma)
suunnittelu

suunnittelu (toteutuma)
rakentaminen

rakentaminen (toteutuma)

2023
12 1 2 3 4 5 6

11.01.2022
09:58:43



Asiakas / Projekti

5006 - KAKU

206201182 - Villa Gronberg, marka- ja wc-tilojen kunnostus

211302242 - Rajatorpan kalliosuojan rauhanajan kayttd, perusparannus

241700763 - Martinlaakson uimahalli; vaiheet 1, 2 ja 3

241700783 - Martinlaakson uimahallin julkisivujen kunnostus
246103522 - Tikkurilan nuorisotalo Tonttula; peruskorjaus
246107342 - Lasten ja nuorten kulttuurikeskus Orvokki

246202882 - Kulttuuritehdas Vernissa, peruskorjaus

246302012 - Tikkurilan up:n huoltorak.; peruskorj.

249406633 - Hakunilan uimahallin ison altaan korjaustyot
249406692 - Hakunilan uh; pys. Paikkojen lis.

269409432 - Hadkansbdélen kartano; paarakennuksen peruskorjaus
269409612 - Hakansbdlen kartanon talousrakennuksien korjaustyot
B291216301 - Vapas; Mr-varaus

MSC36834 - Nuorisotila Wintin pihan talousrakennusten peruskorjaus
MSC37151 - Sandkulla / Navethalian valipohjan korjaus

MSC38527 - Palokalustostosuojan korjaustyot (Vernissa)

MSC6075 - Kulttuuritalo Martinuksen tapahtumapuisto

Yhteensa:

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 19.01.2022 / 7 §

Ryhma

KRO7 - Pienk.

KRO1 - PK

KRO7 - Pienk.

KRO1 - PK
KRO1 - PK
KRO1 - PK
KRO2 - PP
KRO1 - PK

KRO7 - Pienk.

KRO8 - Pihat
KRO2 - PP
KRO1 - PK

KRO7 - Pienk.

KRO1 - PK
KRO2 - PP
KRO1 - PK
KRO8 - Pihat

Alue

62 - Jokiniemi

13 - Vapaala

17 - Martinlaakso
17 - Martinlaakso
61 - Tikkurila

61 - Tikkurila

62 - Jokiniemi

63 - Viertola

94 - Hakunila

94 - Hakunila

94 - Hakunila

94 - Hakunila

0-

51 - Pakkala

62 - Jokiniemi

62 - Jokiniemi

17 - Martinlaakso

01.01.2022-31.12.2022
Budjetti

6 280 000

0

600 000
750 000
0

300 000
30 000
2 000 000
550 000
0

0

50 000
0

250 000
500 000
700 000
50 000
500 000

46 820 000 EUR

2022

10

11

12

2023



Risto Adler
Vantaa

Tyoohjelma: 2022 VO tyoohjelma -Tila -lautakuntaan 1/2022 - Tilan kokous 1/2022

Asiakas / Projekti

5001 - KAJO

B191311301 - Keha; Mr-varaus
5001.1 - KAJO KUpela

B191317301 - KuPela Mr-varaus
5002 - SOTE

126100284 - Tikkurilan terveysasema, desibeliovet

129406882 - Hakunilan terveysasema, 5 vastaanottohuoneen korjaustyot
129406892 - Hakunilan terveysasema, huoneiden maalaus ja desibeliovet
138300862 - Korson terveysasema, ovi- ja kulkumuutoksia

139103322 - Kerokujan asumisyksikkd, yhteisten tilojen pintaremontti
B191312401 - Soster; Mr-varaus

MSC34885 - Tikkurilan terveysaseman fysioterapian tilojen remontti
MSC34907 - Puheterapian paallekarkausjarjestelma

MSC35054 - Korson terveysaseman opasteiden uusiminen

MSC35055 - Koivukylan terveysaseman opasteiden uusiminen

MSC36798 - Koivukylan terveysaseman seinien maalaus

MSC36811 - Tikkurilan terveysaseman 4. krs remontti

MSC36815 - Koivukylan palvelutalo pintaremontti

MSC6272 - Myyrinkoti 3 .krs remontointi, saniteettitilojen rakentaminen VO
MSC6275 - Myyrinkodin paallekarkausjarjestelma, mm fysioterapian tilat
MSC6322 - Kiviston kauppakeskuksen terveysaseman VO-varaus

5002.1 - SUUN TERVEYDENHUOLTO

135101422 - Kartanonkosken koulu, hammashoitolaan lisahuoneen rakentaminen
191315601 - Hammashoitotilojen halytyslaite varaus VO-ryhma
5003.1 - KASO KOULUT

B191313401 - Siv / Koulut ; Mr-varaus
5003.2 - KASO PAIVAKODIT

131200292 - Pahkinarinteen paivakoti; Osittainen peruskorjaus
236107432 - Kdmmekkapuiston paivakoti, osittainen perusparannus
B191313502 - Siv / Paivakodit ; Mr-varaus

B191313602 - Siv / Paivakodit ; Mr-varaus

5004 - KATO

B191314301 - Mato; Mr-varaus
5005 - KATO Kipa

146136622 - Lummetie 2, nuorisopalvelut, WC-tilojen muutostyd
191314601 - VO-tilojen sisailmakorjauksien maararahavaraus
191315401 - VO- tilat Keittididen ja keittidlaitteiden maararahavaraus
5006 - KAKU

B191316301 - Vapas; Mr-varaus
MSC6319 - Kiviston kauppakeskuksen kirjastopiste VO-varaus
MSC6345 - Lasten kulttuurikeskus Toteemin korjaustyot

Yhteensa:

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 19.01.2022 / 7 §

Ryhma

VOO7 - Pienk.

VOO7 - Pienk.

VOO7 - Pienk.
VOO03 - Muutos
VOO7 - Pienk.
VOO7 - Pienk.
VOO7 - Pienk.
VOO7 - Pienk.
VOO7 - Pienk.
VOO07 - Pienk.
VOO07 - Pienk.
VOO07 - Pienk.
VOO07 - Pienk.
VOO03 - Muutos
VOO07 - Pienk.
VOO07 - Pienk.
VOO07 - Pienk.
VOO03 - Muutos

VOOQ7 - Pienk.
VO06 - TT

VOOQ7 - Pienk.

VOO01 - PK
VOO01 - PK
VOO07 - Pienk.
VOO7 - Pienk.

VOO07 - Pienk.

VOO07 - Pienk.
VOO04 - Sisailma
VOO07 - Pienk.

VOO07 - Pienk.
VOO03 - Muutos
VOO07 - Pienk.

Alue

61 - Tikkurila
94 - Hakunila
94 - Hakunila
83 - Metsola
91 - Lansimaki
0-

61 - Tikkurila
61 - Tikkurila
83 - Metsola
74 - Havukoski
74 - Havukoski
61 - Tikkurila
74 - Havukoski
15 - Myyrmaki
15 - Myyrmaki
2 - Kivistd

51 - Pakkala
0-

12 - Hameenkyla
61 - Tikkurila

0-

0-

61 - Tikkurila
0-
0-

0-
2 - Kivisto
1 - Myyrmaki

01.01.2022-31.12.2022
Budjetti

120 000
120 000
20 000

20 000

660 000

0
50 000
0
50 000
0
0
20 000
10 000
80 000
80 000
0
50 000
0
100 000

20 000
200 000

150 000

0
150 000

120 000
120 000,
580 000

0
0
350 000
230 000

30 000
30 000
250 000

0
200 000
50 000

240 000

0
240 000
0

2 170 000 EUR

2022

10

11

tarveselvitys
hankesuunnittelu
suunnittelu

rakentaminen

2023
12 1 2

11.01.2022
09:48:57



Poytakirja 8 Sivu 58
Vantaa Kaupunkitilalautakunta

19.01.2022

8§ Rakennusten vuosikorjausohjelma vuodelle 2022 / AK

VD/237/10.03.02.00/2022
AK/PW/IS

Toimitilajohtamisen kunnossapitoyksikko vastaa hallinnoimiensa kiinteistojen kunnon seurannasta
seka kiinteist6jen kunnossapidosta ja korjauksista. Kiireettémista korjauksista laaditaan vuosittain ns.
vuosikorjausohjelma PTS-ohjelmoinnin ja asiakkaiden korjaustarve-esitysten perusteella.
Vuosikorjaustydesitykset koskevat paasadantoisesti alle 10 000 euron korjaustoita ja vuoden 2022
vuosikorjausohjelma on suunniteltu 1 300 000 euron rahoituspuitteen mukaisena.

Rakennusten vuosikorjausohjelma vuodelle 2022 on laadittu yhteistydssa asiakastoimialojen kanssa
sahkodisesti Toimitilajohtamisen KiHA-kiinteistOtietojarjestelmalla. Asiakastoimialojen edustajat ovat
tayttaneet korjaustarve-esitykset suoraan kiinteistotietojarjestelmaén, josta vuosikorjausten ohjelmointi
ja budjetointi tehtiin kdyttotalouden talousarvioesityksen mukaiseksi. Lisdaksi ohjelman laadinnassa on
hyodynnetty palveluverkkosuunnittelun ja ulkopuolisten konsulttien laatimien kuntoarvioiden tuloksia
seka kunnossapitotiimin suorittamia korjausauditointeja.

Vuosikorjausohjelman 2022 téiden kokonaisbudjetti on 1 300 000 euroa. Rakennusteknisiin
korjaustoéihin ja kalustehankintoihin on budjetoitu noin 1 000 000 euroa, taloteknisten jarjestelmien
korjauksiin noin 200 000 euroa seka pihojen kunnossapitoon noin 100 000 euroa.

Korjausohjelma sisaltaa noin 220 erikseen nimettya ja hinnoiteltua korjaustoimenpidetta noin 110
kohteessa. Korjausohjelma on laadittu suuralueittain ja lisdksi Vantaan alueen ulkopuolisiin kohteisiin
Palojarvelld ja Molandetissa on varattu osa madrarahoista (16 000 euroa) valttamattomiin
kunnostustoimenpiteisiin. Noin puolet korjauskohteista ja samoin maararahoista kohdistuu Tikkurilan ja
Hakunilan suuralueille. Muualla korjauskohteiden maara on 10-15 /alue ja maararahavaraus noin 100
000-150 000 euroa/alue.

Ohjelmaan kohteille merkityt maararahat eivat ole kohdekohtaisesti sitovia ja toimenpiteet tarkentuvat
kohdekohtaisen korjaussuunnittelun myo6ta vuoden aikana. Kuhunkin kohteeseen kaytettava lopullinen
maararaha maaraytyy aina erillisen tarveharkinnan mukaan, kuitenkin siten, ettei kunnossapitoon
yhteensa myonnettya kokonaismaararahaa vuositasolla yliteta.

Vuosikorjausten toteuttamisesta vastaa Vantaan tilapalvelut Vantti Oy ja hankintamenettelyn kautta
valitut palveluntuottajat.

Vantaan kaupungin hallintosadannon luvun 10 § 4 kohdan 5 mukaan kaupunkitilalautakunta
tehtavaalueellaan paattaa toimintaan liittyvien suunnittelu- ja tydohjelmien hyvaksymisesta.

Kaupunkitilalautakunta 19.1.2022 § 8
Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan hyvaksya rakennusten vuosikorjausohjelma esittelytekstin mukaisesti maararahan

kohdentamisen ja yleisten periaatteiden osalta vuodelle 2022.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.



Poytakirja Sivu 59
Vantaa Kaupunkitilalautakunta
19.01.2022
Taytantéonpano: Kunnossapito
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

kunnossapitopaallikko Jussi-Pekka Sojakka, puh. 043 824 9554,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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Vantaa Kaupunkitilalautakunta

19.01.2022

08§ Kunnallistekniikan rakentamisohjelma 2022 / HW

VD/179/10.03.01.00/2022
HW/JV/IK/MV

Kadut ja puistot palvelualue on laatinut vuodelle 2022 kunnallistekniikan rakentamisohjelman (luvut
931-938), joka esitetadn hyvaksyttavaksi. Rakentamisohjelmaan sisdltyy muun muassa merkittavia
katuhankkeita seka urheilupuistoihin liittyvaa rakentamista.

Talousarvioluku 1450, julkinen kdyttdomaisuus, investointiryhma 93:
931 liikkennealueet 22,800

932 urheilualueet 2,390

933 virkistysalueet 1,290

934 ympadristorakentaminen 2,820

935 yhteishankkeet 2,700

938 vantaan ratikka 7,000

Yhteensa 39,000 milj. euroa

Kunnallistekniikan investointeihin varattu maararaha on yhteensa 39,000 milj. euroa.
Rakentamisohjelmassa esitetdaan myos kaupungin rakennuttamat HSY-Veden investointihankkeet. HSY-
Veden investointihankkeita toteutetaan HSY:n ja kaupungin valisen puitesopimuksen mukaisesti

noin 3 milj. eurolla.

Rakentamisohjelma perustuu hyvaksyttyyn katujen ja puistojen investointien kehykseen. Painopiste
investoinneissa on uusien alueiden kunnallistekniikan rakentamisessa ja kaupungin
sopimusvelvoitteiden toteutuksessa.

Merkittavimpina hankkeina rakentamisohjelmassa ovat Myyrmadessa Luhtitien rakentaminen ja siihen
liittyvan Kelokuusen alueen rakentaminen. Kivistdssa kaupunkikeskustaan liittyvien katujen
rakentaminen jatkuu ja Ruusumaenraitin rakentaminen aloitetaan. Aviapoliksessa aloitetaan Annefredin
alueen rakentaminen ja Tikkurilassa Asematien parantaminen Kielotien ja Vehkapolun vililld seka Carl
Edelfeltin aukion rakentaminen. Koivukyladssa jatketaan Elmon urheilupuiston esirakentamista ja
Hakunilassa Kuusijarven ulkoilualueen seka Hakunilan urheilupuiston rakentamista. Valtion kanssa
yhteishankkeena jatketaan Keha Ill:n parantamista.

Mikali eraiden rakentamisohjelmaan sisaltyvien hankkeiden toteuttaminen viivastyy, voidaan niiden
sijaan aikaistaa joidenkin taloussuunnitelmakauden 2022-2025 hankkeiden rakentamista

suunnitelmavalmiuden sen mahdollistaessa.

Vantaan kaupungin hallintasdannon luvun 10 § 4 kohdan 5 mukaan kaupunkitilalautakunta
tehtavaalueellaan pdattaa toimintaan liittyvien suunnittelu- ja tydohjelmien hyvaksymisesta.

Kaupunkitilalautakunta 19.1.2022 § 9

Kaupungininsindorin esitys:
Paatetdaan hyvaksya kunnallistekniikan investointeja koskeva vuoden 2022 rakentamisohjelma.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.
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Liitteet:
- Kunnallistekniikan rakentamisohjelma 2022

Taytantéonpano: Kadut ja puistot
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus ja valituskielto
Lisatiedot:

kaupungininsindori Henry Westlin, puh. 0400 417 436,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



RAKENTAMISOHJELMA 2022-2025

2022

2023

2024

2025

5.1.2022 suunnitte rakentam suunnitte rakentam suunnitte rakentam suunnitte rakentam

lu inen vh  yhteensd [lu inen vh yhteensd [lu inen vh yhteensd [lu inen vh yhteensa
KOKO KAUPUNKI
Liikennealueet 900 500 500 500
Keskeneraisten katujen loppuunsaattaminen 400 100 500 400 100 500 400 100 500 400 100 500
Virkistysalueet 25 25 25 25
MYYRMAKI
Liikennealueet 7105 5015 5990 4970
Kelokuusenkuja, -rinne ja -polku, Raappavuorentien jkpp 600 280 880 300 50 350 0 0
Linnainen 80 80 200 100 300 450 60 510 0
Luhtitie vl Raappavuorentie-Avaintie 1690 790 2480 800 440 1240 0 0
Myyrméaen asemakorttelit 200 200 300 300 850 850 1000 1000
Paalutori 0 0 0 660 660
Raappavuorentien ja Martinlaaksontien liittymd, Raapekuja 0 0 510 510 530 530
Vihertie, Viherkuja 100 100 400 800 1200 670 700 1370 0
Virtatie vl Virtakuja-Myyrmaentie 0 0 525 525 0
Vt3 Kuninkaantammenrinne ETL liittyvat kadut 0 0 1050 1050 1100 1100
Urheilualueet 75 130 120 120
Virkistysalueet 80 80 100 105
Ympéristorakentaminen 705 695 1980 1010
Paalukylanpuisto 0 0 500 500 0
Vapaalanmetsé ja Raappavuori 0 200 200 1000 1000 0
KIVISTO
Liikennealueet 4830 3640 1305 2315
Kiviston linja-autoterminaali 500 500 0 0 0
Kiviston tahti (kadut, jkpp-silta) 0 0 0 880 880
Kvartsikulma 0 0 400 400 970 970
Puu-Kivistd 500 200 700 0 0 0
Puu-Kiviston aloituskorttelit, Timanttipolku 0 500 500 450 450 0
Reunan vesihuolto 280 280 1100 1100 0 0
Ruusumaenraitti 1200 1200 0 0 0
Urheilualueet 80 130 120 120
Virkistysalueet 15 0 15 15
Ympéristorakentaminen 30 360 785 1305
AVIAPOLIS
Liikennealueet 4370 3380 3100 2625
Annefred (AUB) 1350 270 1620 800 160 960 850 160 1010 0
Caravellentien liittyméa 0 800 800 0 0
Kuninkaantien sortuma 0 0 0 950 950
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Lentoasemantie Keha lll Verottajan rs U-8187 600 600 0 0 0
Tikkurilantie Lentosemantie Rosendahlin RS 520 520 0 0 0
Vanhatie 0 0 0 430 100 530
Ylastontie (akm 512000) 0 900 900 0 0
Urheilualueet 75 325 120 120
Virkistysalueet 110 20 15 15
Ymparistorakentaminen 580 1310 5570 3345
Annefredin- ja Rélssipuisto 120 120 600 600 3000 3000 2450 2450
Isomannynpuisto (Ylasto 7) 25 25 25 25 500 500 0
Pytinpuisto 0 0 900 900 0
TIKKURILA

Liikennealueet 2445 4050 6345 8150
Asematie v. Kielotie-Vehkapolku 730 730 0 0 0
Carl Edelfeltin aukio 470 470 800 60 860 800 800 850 850
Koisotien itdosa (kuntovaje + jkpp tarve) 0 500 120 620 0 0
Liljatie 60 60 400 150 550 0 0
Neilikkatie vl Keltamotie-Talvikkitie 0 0 400 200 600 0
Orvokkitie vl Lehdokkitie-Valkoisenléhteentie 0 0 0 700 600 1300
Orvokkitie vl Unikkotie-Lehdokkitie (liittyy Tikkuraittiin) 0 0 0 420 150 570
Sinirikontie 0 0 0 50 340 360 750
Talvikkitie vl Raatetie-Leinikkitie 0 200 200 400 400 400 610 610
Tikkuraitti 0 0 400 600 1000 880 880
Tikkurilantie vl Kielotie-Neilikkapuisto 80 80 500 100 600 350 150 500 0
Tikkurilantie vl Ratatie-Kuninkaalantie 50 50 0 700 700 620 620
Valkoisenl&hteentie vl Vanha Porvoontie-Lahdentie 0 0 1800 1800 1890 1890
Urheilualueet 250 930 1320 1880
Tikkurilan urheilupuisto 40 40 800 800 1200 1200 1760 1760
Virkistysalueet 20 0 15 15
Ymparistorakentaminen 685 1345 3070 1835
Arboretum 0 0 500 500 0
Kirjastopuiston pohjoisosa 25 25 25 25 850 850 0
Neilikkapuisto 0 500 500 0
Tikkurilanranta itdosa 0 800 800 0
Veteraanipuisto 0 0 880 880
KOIVUKYLA

Liikennealueet 1930 2690 2375 570
Elmon urheilupuiston esirakentaminen 800 800 400 400 0 0
Laurintie vl Kasperinpolku-Hanabdlentie 0 600 250 850 600 250 850 0
Rosenlund asemakaava 741600 120 120 400 200 600 400 200 600 0
Urheilualueet 130 210 200 210
Virkistysalueet 20 0 15 15
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Ymparistorakentaminen 345 110 110 160
KORSO

Liikennealueet 460 2060 3390 6240
Korson keskustan kt 0 400 100 500 0
Korson keskustan itdosa 0 0 1500 1500
Lehmustontie kaava-alue 400 500 250 1150 150 600 250 1000 1900 250 2150
Vieruméentie 0 200 200 420 200 620
Urheilualueet 90 130 120 120
Virkistysalueet 20 0 15 20
Ympéristorakentaminen 180 810 435 430
Metsopuisto ja Metsopuistikko 0 700 700 0 0
HAKUNILA

Liikennealueet 760 1500 1605 2650
Lahdentien oikaisu vl Kehé Ill-Kaskela 0 120 120 600 600 1250 1250
Urheilualueet 1690 1915 1625 565
Hakunilan urheilupuisto 1600 1600 1800 1800 1500 1500 440 440
Virkistysalueet 1000 100 115 120
Kuusijarven ulkoilualue 980 980 100 100 100 100 100 100
Ymparistorakentaminen 295 890 120 350
Sotungintien ulkoilureitti 0 700 700 0 0
YHTEISHANKKEET VALTION KANSSA 2700 650 880 80
Kaivokselan ETL uusi ramppi vl Himeenlinnanvéyla (vt3)-Vaskivuorentie 0 50 50 800 800 0
Keha Ill parantaminen 2500 2500 200 200 0 0
VANTAAN RATIKKA 7000 6000 500 0
Ratikan suunnittelu 7000 7000 6000 6000 500 500 0
93 Julkinen kayttdomaisuus 2022 2023 2024 2025

931 Liikennealueet 22800 22835 24610 28020

932 Urheilualueet 2390 3770 3625 3135

933 Virkistysalueet 1290 225 315 330

934 Ympéristérakentaminen 2820 5520 12070 8435

935 Yhteishankkeet 2700 650 880 80

938 Vantaan ratikka 7000 6000 500 0

Yhteensa 931-938 (93 VOK) 39000 39000 42000 40000

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 19.01.2022 / 9 §




Kunnallistekniikan investoinnit vuosille 2022-2031 (1000 euroa)

93 Julkinen kayttomaisuus 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
931 Liikennealueet 22800 22835 24610 28020 31570 28115 27650 27595 30040 30040
932 Urheilualueet 2390 3770 3625 3135 3525 3010 2970 2970 2970 2970
933 Virkistysalueet 1290 225 315 330 390 390 390 390 390 390
934 Ympéristorakentaminen 2820 5520 12070 8435 4415 5285 4790 5845 6500 6500
935 Yhteishankkeet 2700 650 880 80 100 3200 4200 3200 100 100
938 Vantaan ratikka 7000 6000 500 0 0 0 0 0 0 0
Yhteensa 931-938 (93 VOK) 39000 39000 42000 40000 40000 40000 40000 40000 40000 40000

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 19.01.2022 / 9 §
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10 § Asunto Oy Vantaan Keltasafiirin osakekannan myynti / Lujatalo Oy / AK

VD/5370/10.00.02.00/2017
TA/AK/MH

Esitetddn Asunto Oy Vantaan Keltasafiirin osakekannan myyntia Lujatalo Oy:lle vapaarahoitteiseen
omistusasuntotuotantoon 3 932 249,92 euron kauppahinnalla. Asunto Oy Vantaan Keltasafiiri omistaa
kerrostalotontin 23153/1, mairdosan 4820/45515 pysakointitontista 23152/2 ja pysakéintilaitoksesta
38 autopaikkaa seka 38 kappaletta Safiiriparkin Huolto Oy:n osaketta, joiden mukaan
kokonaiskauppahinta muodostuu.

Kiinteistohallinta ja asuminen jarjesti 15.12.2020-28.2.2021 tarjouskilpailun Kivistdssa sijaitsevan
asuinkerrostalotontin 23153/1 (Asunto Oy Vantaan Keltasafiirin osakekannan) myymiseksi.
Tarjouskilpailun pohjahinnaksi paatettiin 550 €/k-m2. Maardaikaan mennessa saapui kaksi hakemusta,
joista korkeimman tarjouksen (627 €/k-m2) jatti Lujatalo Oy.

Kaupunginhallitus 19.10.2020 § 18 paatti oikeuttaa kaupunkisuunnittelulautakunnan valitsemaan
kilpailun voittaja (varauspaatos). Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2021 § 17 varasi Kiviston
korttelin 23153 tontin 1 (Asunto Oy Vantaan Keltasafiirin osakekannan) Lujatalo Oy:lle
vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 31.12.2022 saakka.

Lujatalo Oy on kdynnistamassa rakentamista tontille 23153/1.

Asemakaavassa tontti on merkinnalla AK (asuinkerrostalojen korttelialue). Tontilla on asemakaavan
mukaista asuinrakennusoikeutta 4 820 k-m2. Tontille on haettu rakennusoikeuden ylitysta (2409 km2+
2412,5 k-m2 =4 821,5 k-m2) 1,5 k-m2 rakennusluvassa. Rakennusoikeuden ylityksen maara selviaa
ennen osakekauppoja.

Lujatalo Oy:n kilpailuehdotuksessa tarjoamalla tontin yksikkéhinnalla AK-tontin kauppahinnaksi tulee
627 €/k-m2 x 4 821,5 k-m2 = 3 023 081 €. Hinnassa on huomioitu rakennusoikeuden ylitys. Mikali
tontille 23153/1 toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan vapaarahoitteisia omistusasuntoja
yhteensa enemman kuin asemakaavassa on merkitty asuinrakennusoikeutta (4 820 k-m2), myyjalla on
oikeus peria lisdkauppahintaa (627 €/k-m2).

Autopaikat:

Tontin 23153/1 autopaikat 38 kpl sijoittuvat LPA-tontille 23152/2 valmistuneeseen pysakointilaitokseen.
Autopaikat (38 kpl) on valmiiksi rakennettu. Asunto Oy Vantaan Keltasafiiri omistaa LPA-tontista
23152/2 ja valmistuneesta pysakointilaitoksesta maaraosan 4820/45515 ja 38 autopaikkaa.
Autopaikkojen kauppahinta muodostuu 38 autopaikan rakentamiskustannuksista, joten autopaikkojen
kauppahinnaksi tulee 908 902,92 euroa (38 kpl x 23 918,49 euroa).

Yhtio on vuokrannut autopaikoista 17 kappaletta TA-Asumisoikeus Oy:lle 13.8.2019 allekirjoitetulla
vuokrasopimuksella. Mikéli Lujatalo Oy haluaa, ettd Asunto Oy Vantaan Keltasafiiri sanoo
vuokrasopimuksen irti ennen osakekannan kauppaa, tulee Lujatalon siita ilmoittaa Asunto Oy Vantaan
Keltasafiirin hallitukselle ennen osakekannan kauppaa.

Safiiriparkin Huolto Oy
Pysdkointilaitosta varten on perustettu hallinnointiyhti6, Safiiriparkin Huolto Oy. Asunto Oy Vantaan
Keltasafiiri omistaa 38 osaketta. Osakkeiden yhteishinta on 266 euroa (38 kpl x 7,00 euroa), mika
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peritddan osakekannan kaupan yhteydessa. Safiiriparkin Huolto Oy:n osakkeiden lukumaara (38 kpl) on
sama kuin asuntotontille tulevien autopaikkojen lukumaara.

Tarkemmin autopaikkojen rakentamisesta ja muista kiinteistéjen valisista kayttooikeuksista, rasitteista ja
muista jarjestelyista on sovittu korttelin yhteisjarjestelysopimuksissa.

Kokonaiskauppahinta 3 932 249,92 euroa muodostuu AK-tontin hinnasta 3 023 081 euroa,
autopaikkojen hinnasta 908 902,92 € ja Safiiriparkin Huolto Oy:n osakkeista 266 euroa. Varausmaksu
50 000 euroa, jonka Lujatalo Oy on maksanut kaupungille 12.3.2021, hyvitetdan kauppahinnassa. Mikali
Lujatalo Oy ei osta Vantaan kaupungilta osakekantaa, jaa varausmaksu kaupungille.

Lujatalo Oy sitoutuu suorittamaan tontin 23153/1 osalta Kivistén aluemarkkinointikorvauksen. Korvaus
maaraytyy rakennusluvassa tontille osoitetun rakennusoikeuden mukaan siten, ettad korvauksena
suoritetaan 2 €/k-m2+alv. Tama markkinointimaksu ei sisally tontin myyntihintaan. Korvaus tulee
maksaa yhden kuukauden aikana kauppakirjan allekirjoittamisesta kaupungin erikseen ldhettamaa
laskua vastaan.

Lujatalo Oy sitoutuu liittymaan alueelliseen jatteiden putkikerdysjarjestelmaan. Kaupunki on perustanut
voittoa tavoittelemattoman erillisen putkijateyhtion, Kiviston Putkijate Oy:n, joka vastaa
jatehuoltoverkon suunnittelusta ja rakennuttamisesta.

Kilpailun vaatimukset ja velvoitteet, jotka kirjataan kauppakirjaan:

Asuntojen rahoitus- ja hallintamuoto:
Tontille on rakennettava vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa siten, etta tontti jaa asunto oy:n
omistukseen.

Asuinrakennusten energialuokka:
Asuinrakennusten tulee olla A-energialuokkaa.

Asuntojen huoneistotyyppijakauma rakennuksittain:

Tontille 23153/1 on suunniteltu toteutettavaksi kaksi identtistd asuinrakennusta, joissa molemmissa on
42 asuntoa eli yhteensa 84 vapaarahoitteista omistusasuntoa, joista 26 asuntoa on yksioita (30,95 %)
kaksioita on 28 asuntoa (33 %), kolmioita on 22 asuntoa (26 %) ja nelidita on 8 asuntoa (9,5 %).
Kilpailuohjelmassa vaadittiin, ettd asuntojen kokonaismaarasta (rakennuksittain) korkeintaan 30 % saa
olla yksidita, vahintaan 20 % pitaa olla kolmioita ja vahintddan 10 % pitaa olla suurempia perheasuntoja
(vahintaan 4h + k/kk). Huoneeksi luetaan vain tilat, joissa on ikkuna suoraan ulos.

Kumpaakin rakennukseen on nyt suunniteltu yksi yksio liikaa ja yksi perheasunto liian vdahan. Mikali
asuntojen huoneistotyyppijakauman osalta kilpailuehtoja rikotaan molempien rakennusten osalta, on
Lujatalo Oy velvollinen maksamaan kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 50 000 euroa/asunto
vaadittujen yksioiden (kpl) ylittavien ja vaadittujen perheasuntojen (4h + k/kk) maaran (kpl) alittavien
asuntojen osalta. Tama sopimussakkoehto on kaupungilla yleisesti kaytossa oleva kauppakirjan ehto.

Asuntojen myyntia koskeva velvoite:
Tontin kauppakirjaan sisallytetdan ehto, jossa asuntojen myyntia rajoitetaan seuraavasti: asuntoja saa
myyda ainoastaan kaksi asuntoa yhta ostajaa kohden. Ostajan tulee olla luonnollinen henkilé.
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Kilpailuohjelmassa edellytettiin, etta kilpailun voittaja sitoutuu noudattamaan tonttikilpailun ohjelmaa
seka kaupungin paattamia asuntotonttien luovutushetkelld voimassa olevia luovutusehtoja

Vantaan kaupungin hallintosdaannon luvun 9 § 1 kohdan 20 mukaan kaupunginhallitus paattaa
osakkeiden ja osuuksien ostamisesta, myymisesta, vaihtamisesta ja merkitsemisestd, kun kyseessa ei ole
kaupungin tytaryhteiso eika osakkeiden tai osuuksien merkinta, ostaminen tai vaihtaminen tuo
kaupungille maaraysvaltaa yhteisossa.

Kaupunkitilalautakunta 19.1.2022 § 10

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetadan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) myyddan Lujatalo Oy:lle Asunto Oy Vantaan Keltasafiirin (Y-tunnus 2753279-5) koko
osakekanta 3 932 249,92 euron kauppahinnalla. Varausmaksu 50 000 euroa hyvitetdan
kauppahinnassa. Mikali rakennusoikeus lisadantyy rakennuslupavaiheessa, korotetaan
kauppahintaa vastaavasti. Kauppahintaan lisatdan yhtion rahavarat,

b) yhtion omistaman Kiviston korttelin 23153 tontin 1 rakentamisessa on noudatettava
tonttikilpailun ehtoja ja kaupunginhallituksen hyvaksymia asuntotonttien luovutusehtoja,

c) peritadn tontin 23153/1 toteuttajalta Kiviston aluemarkkinointikorvaus,

d) toteuttaja sitoutuu liittymaan Kiviston alueen jatteiden putkikerdysjarjestelmaan ja
noudattamaan kaupunginhallituksen vahvistamia menettelytapoja ja maksuja,

e) toteuttaja sitoutuu noudattamaan kilpailuohjelmassa asetettuja ehtoja. Ehtojen
rikkomisesta kirjataan kauppakirjaan sopimussakkolausekkeet,

f) yhtion omistaman Kiviston korttelin 23153 tontin 1 rakentaminen on aloitettava vuoden

kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta ja rakentamaan tontille 2,5 vuoden kuluessa
allekirjoittamisesta 80 prosenttia tontin kerrosalasta,

g) Lujatalot Oy vastaa kauppaehtojen noudattamisesta siihen asti, kunnes rakentamisvelvoite
on taytetty, ja
h) padtds raukeaa, mikali taman paatoksen perusteella tehtavaa kauppakirjaa ei ole

allekirjoitettu 31.12.2022 mennessa.

Kasittely:
Merkittiin, etta talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti poistui yhteis6jadviyden vuoksi kokouksesta taman
asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- kartta tontista 23153/1 ja maardosasta tontista 23152/2 myynti
- johtokartta tontista 23153/1 ja madraosasta tontista 23152/2 myynti

Taytantéonpano: Kiinteistohallinta ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

maankayttéinsindori Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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11§ Kivistdsta tontin 23186/1 myyminen vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon ja
maadrdosan 74/260 luovuttaminen LPA-tontista 23185/1 Oivat Kaupunkikodit Ky:lle / AK

VD/7705/10.00.02.00/2016
AK/TH/GK

Esitetadn Kivistossa tontin 23186/1 myymista ja madrdaosan 74/260 luovuttamista LPA-tontista
23185/1 Oivat Kaupunkikodit Ky:lle perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun vapaarahoitteiseen
vuokra-asuntotuotantoon 5 017 561 euron kauppahinnalla.

Vantaan kaupunki jarjesti 15.12.2016—28.4.2017 Kiviston koulun alueen kortteleiden 23184-23186
tonteista suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun. Kilpailun teemana oli edullista laatua asumiseen.
Kilpailun paatavoite oli toteuttaa asemakaavan mukaisesti laadukkaita sekad kustannuksiltaan ja
myyntihinnaltaan kohtuullisia asuntoja ja niiden yhteydessa asumista palvelevia yhteistiloja seka katujen
varrelle liike- ja tyotiloja.

Tontin 23186/1 suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun voitti OP Asuntorahasto | Ky, jolle
kaupunginhallitus 10.10.2017 § 20 varasi tontin. Kilpailuohjelmassa tontin 23186/1 rahoitus- ja
hallintamuotoa ei ollut maaritelty, vaan se oli voittajan vapaasti valittavissa. Tonttivaraus oli voimassa
30.6.2019 asti.

OP Asuntorahasto | Ky ilmoitti kirjeellaan 7.3.2019 luopuvan tonttivarauksistaan. Kaupunginhallitus
17.6.2019 § 30 varasi tontin seuraavaksi tulleelle Fira Oy:lle 30.9.2020 asti. Fira Oy on hakenut tontille
kahteen otteeseen tonttivarauksen jatkoaikaa, jotka kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt
29.9.2020 § 31 ja 25.5.2021 § 17. Tonttivaraus on nyt voimassa 30.9.2022 asti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 29.9.2020 § 31 myds, ettd tontin 23186/1 kilpailuohjelmassa
ilmoitettu myyntihinta 530 €/k-m? heindkuu 2016 sidotaan rakennuskustannusindeksitasoon 2015=100.

Fira Oy on hakenut 10.12.2021 tontin 23186/1 ostamista Oivat Kaupunkikodit Ky:lle perustettavan
asunto-osakeyhtion lukuun. Fira Oy ja Oivat Kaupunkikodit Ky tekevat keskendan urakkasopimuksen
hankkeen rakentamisesta. Tontin osoite on Opaalikuja 2, 01700 Vantaa.

Tontti on osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi (A). Tontin asemakaavan mukainen
rakennusoikeus on 7500 k-m2. Tontille on tulossa vapaarahoitteista vuokra-asuntotuotantoa. Fira Oy on
hakenut tontille rakennusoikeuden ylitystd 813,50 k-m?, jolloin kokonaiskerrosala on 8313,5 k-m2.

Kilpailuohjelmassa on ilmoitettu myyntihinta 530 €/k-m?, joka on sidottu heindkuun 2016
rakennuskustannusindeksitasoon (2015=100). Heindkuun 2016 rakennuskustannusindeksi oli 100,47 ja
viimeisin julkaistu rakennuskustannusindeksi 114,4 on marraskuulta 2021. Tontin tarkistettu
kerrosnelidmetrihinta on talldin 603,54 €/k-m?. Tontin myyntihinta on titen 5 017 561 euroa, jossa on
huomioitu rakennusoikeuden ylitys.

Tontin kauppakirjaan sisallytetdan tarvittavat myyntiehdot rakentamisvelvoitteesta, vallintarajoituksesta
seka Kiviston Putkijate Oy:n putkijatejarjestelmaan ja muihin infraliittymajarjestelmiin
liittymisvelvollisuudesta. Lahtokohtana on, etta ostaja sitoutuu aloittamaan rakennusluvan mukaisen
rakentamisen tontilla vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta ja toteuttamaan tontille
hyvaksyttyjen piirustusten mukaisen rakennuksen, jonka kerrosala on vahintaan 80 %
rakennusoikeudesta kahden ja puolen vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta. Ostajalla ei ole



Poytakirja 11 Sivu 72
Vantaa Kaupunkitilalautakunta

19.01.2022

myo6skaan oikeutta myyda tai muutoin luovuttaa rakentamatonta tonttia eteenpdin ilman kaupungin
suostumusta.

Fira Oy on hakenut 10.12.2021 my®6s tontille 23186/1 kuuluvan maardosan luovuttamiseksi
pysakointitalon LPA-tontista 23185/1 Fira Oy:n myéhemmin perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun.
Pysdkointitalon tontin osoite on Opaalikuja 1, 01700 Vantaa.

Tontin 23186/1 pysakointi on osoitettu LPA-tontille 23185/1 rakennettavaan maanpaalliseen
pysakadintilaitokseen, jonka paikkamaara on mitoitettu rakennuttajien tarpeiden mukaan. Asemakaavan
mukainen rakennusoikeus ei ole ollut tdssa tapauksessa oikea omistusoikeuden jakoperuste, koska
poikkeamispaatoksilla useat tontit ovat saaneet lisarakennusoikeutta. Jokaisen tontin osalta myos
lisarakennusoikeus on otettu huomioon ja laskettu osaksi jakoperustetta. LPA-tontin omistusoikeus on
jaettava kunkin tontin tarvitseman autopaikkamaaran suhteessa.

Pysakointilaitokseen on tulossa 260 autopaikkaa, josta tontille 23186/1 kuuluu 74 pysakointipaikkaa.
Talloin tontin 23186/1 maardosuus tontista 23185/1 on 74/260. Luovutettavan maaraosan hinta sisaltyy
asuntotontin 23186/1 kauppahintaan.

Vantaan kaupungin hallintosaannon luvun 10 § 4 kohdan 25 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle
antamisesta silloin, kun kauppahinta on yli 400 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 19.1.2022 § 11

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan

a) myyda Oivat Kaupunkikodit Ky:lle perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun Kivistosta korttelin
23186 tontti 1 vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon toteutettavaksi 5 003 896 euron
kauppahinnalla. Tontin yksikkéhinta on voimassa 31.3.2022 saakka. Perustettavan asunto-
osakeyhtion osakekannan omistajan on oltava tontin myyntihetkella Oivat Kaupunkikodit Ky,

b) luovuttaa Oivat Kaupunkikodit Ky:lle perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun maardosa 74/260
korttelin 23185 tontista 1. M&ardosaa ei saa luovuttaa, ennen kuin tontin 23186/1
kiinteistokauppa on tehty,

c) ettd maardosa on luovutettava saman perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun kuin kenelle
myydaan tontti 23186/1,

d) sisallyttda kauppakirjaan tarvittavat ehdot rakentamisvelvoitteesta, vallintarajoituksesta seka
putkijatejarjestelmdan ja muissa kunnallisteknisiin jarjestelmiin liittymisests,

e) valtuuttaa kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan kauppakirja ja
luovutuskirja ja tekemaan niihin teknisia korjauksia, ja

f) ettd mikali taman paatoksen perusteella tehtdvaa kauppa- ja luovutuskirjaa ei ole allekirjoitettu
31.3.2022 mennessd, raukeaa tdma paatos.

Kasittely:
Merkittiin, etta kiinteistdjohtaja muutti esitystaan seuraavilla tavoilla:

Esittelytekstin seitsemas kappale, joka koskee myyntihintaa, muutetaan kuulumaan seuraavasti
(muutokset merkitty kursiivilla):
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Kilpailuohjelmassa on ilmoitettu myyntihinta 530 €/k-m?, joka on sidottu heindkuun 2016
rakennuskustannusindeksitasoon (2015=100). Heindkuun 2016 rakennuskustannusindeksi oli 100,47 ja
viimeisin julkaistu rakennuskustannusindeksi 114,4 on marraskuulta 2021. Tontin tarkistettu
kerrosnelidmetrihinta on télléin 603,54 €/k-m?. Tontin myyntihinta on titen 5 017 561 euroa, jossa on
huomioitu rakennusoikeuden ylitys.

Paatosesityksen a-kohta muutetaan kuulumaan seuraavasti (muutos merkitty kursiivilla):

a) myyda Oivat Kaupunkikodit Ky:lle perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun Kivistdsta korttelin 23186
tontti 1 vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon toteutettavaksi 5 017 561 euron kauppahinnalla.
Tontin yksikkéhinta on voimassa 31.3.2022 saakka. Perustettavan asunto-osakeyhtion osakekannan
omistajan on oltava tontin myyntihetkella Oivat Kaupunkikodit Ky.

Paatos:
Hyvaksyttiin muutettu esitys.

Liitteet:

- Kartta tonteista 23186/1 ja 23185/1

- Hakemus tontin 23186/1 ostamiseksi

- Hakemus méaardosan ostamiseksi tontista 23185/1

- Sopimus pysdkointipaikkojen maarista kortteliin 92-23-185-1 toteutettavaan pysadkaointilaitokseen

Taytantéonpano: Kiinteistot ja tilat
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

projektijohtaja Gilbert Koskela, puh. 050 312 1915
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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TONTIN MYYNTI JA
MAARAOSAN LUOVUTTAMINEN /

Oivat Kaupunkikodit Ky

Kaupunginosa: KIVISTO (23)

Myynti:

Tontti 92-23-186-1
pinta-ala 2660 m?
rakennusoikeus 7500 k-m?

Tontti 92-23-185-1
Mairiosan 74/260
luovuttaminen (LPA)
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Hakemus tontin ostosta

Hakija, ostaja: Fira Oy (2764139-3), myohemmin perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun

Tontti, kiinteistétunnus: 92-23-186-1

Pinta-ala: 2660 m?
Osoite: Opaalikuja 2, 01700 Vantaa
Omistaja: Vantaan Kaupunki (0124610-9)

Fira Oy hakee mydhemmin perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun myyntipaatdsta Vantaan Kaupungilta
tontille 92-23-186-1.

TONTIN HINTA:
Rakennuslupahakemuksessa kaytetty rakennusoikeudellinen kerrosala: 8313,5 k-m2

Rakennuskustannusindeksiin (2015=100) sidottu tontin hinta:

- 2016MQ7: 100,46 / 530,00 €/k-m2
- 2021M10: 113,75/ 600,11 €/k-m2

Yhteensa: 4.989.052,00 €

Vantaalla, 10.12.2021

Timo Leivo

Fira Oy

Liitteet:
Liite 1. Kaupunkisuunnittelulautakunta ote péytdkirjasta 25.5.2021

Liite 2. Valtakirja, Timo Leivo, 10.12.2021

Fira Oy Puh. +358 20 198 4510
Teknobulevardi 3-5, 01530 Vantaa www fira fi
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Hakemus tontin maaraosan ostosta

Hakija, ostaja: Fira Qy (2764139-3), myéhemmin perustettavan asunto-osakeyhtion
lukuun, asuinrakennustontin 92-23-186-1 osalta
(Opaalikuja 2, 01700 Vantaa)

Ostettava tontti maaraosin, kiinteistétunnus: 92-23-185-1

Pinta-ala: 3047 m?2
Osoite: Opaalikuja 1, 01700 Vantaa
Omistaja: Vantaan Kaupunki (0124610-9)

Fira Oy hakee mydhemmin perustettavan osakeyhtién (asuinrakennustontti 92-23-186-1) lukuun myyntipaatosta Vantaan
kaupungilta LPA-tontin 92-23-185-1 maaraosalle 74 / 260.

Kivistén koulun alueen suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun kilpailuohjelman 15.11.2016 mukaan kaupunki luovuttaa
korttelin korvauksetta kilpailualueen tonttien tuleville omistajille maaraosin tai tonttien omistajien perustamalle
pysakaintiyhtidlle.

Tontti ja sille rakennettava pysakdintilaitos tullaan omistamaan maardosin asuintonttien tulevien omistajien toimesta,
mydhemmin allekirjoitettavien hallinnanjako- ja yhteisjarjestelysopimusten mukaisesti.

Tontinvaraajat Fira Oy ja SRV Rakennus Oy ovat sopineet Liitteen 1 mukaisesta pysakointipaikkojen lukumaaran jaosta
tonttivaraustensa ajan.

Vantaalla, 10.12.2021

Timo Leivo, projektipaallikko

Fira Oy

Liitteet:
Liite 1. Sopimus pysékéintipaikkojen lukumaarasta Fira Oy — SRV Rakennus Oy
Liite 2. Kaupunkisuunnittelulautakunta ote pdytékirjasta 25.5.2021

Liite 3. Valtakirja, Timo Leivo, 10.12.2021

Fira Oy Puh. +358 20 198 4510
Teknobulevardi 3-5, 01530 Vantaa www.fira.fi
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Sopimus 24.9.2021

Sopimus pysakodintipaikkojen maarista kortteliin 92-23-185-1
toteutettavaan pyséakadintilaitokseen

1 Osapuolet

Fira Qy, Y-tunnus: 2764139-3
Osoite: Teknobulevardi 3-5, 01530 Vantaa

Yhteyshenkilo: Otto Rekula, puh. 040 738 2935, otto.rekula@fira.fi

ja
SRV Rakennus Oy, Y-tunnus: 1728244-6
Osoite: Tarvonsalmenkatu 15, 02600 Espoo

Yhteyshenkilo: Erno Kuivalainen, puh. 040 679 0607, erno.kuivalainen@srv.fi

2 Sopimuksen tausta

Osapuolet ovat varanneet Vantaan kaupungilta tontit 92-23-184-3, 92-23-186-1,2,3 ja 4 (Fira Oy) ja 92-23-
184-1 ja 2 (SRV-Rakennus Oy) asuinrakennusten toteuttamista varten.

LPA-tontille 92-23-185-1 rakennetaan Pysakointilaitos, johon toteutetaan 260 autopaikkaa.
Pysékadintilaitos tulee palvelemaan kortteleiden 92-23-184 ja 92-23-186 asuinrakennuksia.
Pysakointilaitoksesta laaditaan erillinen hallinnanjakosopimus.

Tonttivarausten voimassaoloajat ja toteutettavat autopaikkojen lukumaarat myéhemmin toteutettavaan
Pysakointilaitokseen:

Rakentaja Tontti Tonttivarausten Autopaikat
voimassaoloaika

SRV 23184/1 30.6.2022 42

Rakennus Oy

SRV 23184/2 30.6.2022 43

Rakennus Oy

Fira Oy 23184/3 30.9.2022 29

Fira Oy 23186/1 30.9.2022 74

Fira Oy 23186/2 30.12.2021 32

Fira Oy 23186/3 30.12.2021 29

Fira Oy 23186/4 30.9.2022 11

Yhteensa 260
Fira Oy Puh. +358 20 198 4510
Teknobulevardi 3-5, 01530 Vantaa www.fira.fi

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 19.01.2022 / 11 §
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Sopimus 24.9.2021

3 Sopimuksen sisalto

Osapuolet sitoutuvat edellda mainittuihin autopaikkojen lukumaariin, omien tonttivaraustensa ja
asuinrakennusten rakentamisen ajan.

Osapuolet sitoutuvat kyseisiin autopaikkojen lukumaariin myds siind tapauksessa, mikali tonttivarausten
jatkoa pidennetaan.

4 Sopimuksen voimassaolo
Sopimus tulee voimaan, kun se on allekirjoitettu. Sopimus on voimassa edella mainituin ehdoin.
5 Muutokset

Muutokset tah&n sopimukseen on tehtéva kirjallisesti ja vaativat molempien Osapuolien hyvéksynnén.

6 Paivays ja allekirjoitukset

Tama sopimus on allekirjoitettu kahtena kappaleena, yksi kummallekin Osapuolelle.

Vantaalla, 24.9.2021

Otto Rekula, projektipaallikko

SRV Rakennus Oy

Erno Kuivalainen, rakennuttajapéallikkd

Liitteet: -
Fira Oy Puh. +358 20 198 4510
Teknobulevardi 3-5, 01530 Vantaa www.fira.fi

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 19.01.2022 / 11 §
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12 § Petas -nimisen tilan 92-409-6-148 osto Lapinkylédsta / Oy Bertas Development Ab / AK

VD/13275/10.00.01.00/2021
AK/TH/AV-P

Esitetddn ostettavaksi Vantaan kaupungin Lapinkylan (409) kyldssa sijaitseva 6,843 hehtaarin
suuruinen tila 92-409-6-148 Oy Bertas Development Ab:ltd 547 440 euron kauppahinnalla.

Vantaan kaupungin kiinteistot ja tilat palvelualue seka CapMan Group/ Oy Bertas Development Ab ovat
neuvotelleet useaan otteeseen Lapinkylan kyldssa sijaitsevan liitekartalla osoitetun Oy Bertas
Development Ab:n omistaman 6,843 hehtaarin suuruisen Petas -nimisen tilan RN:0 6:148
kiinteistokaupasta. CapMan Real Estate Oy:n hallinnoima rahasto CapMan RE Il Ky omistaa Oy Bertas
Development Ab:n.

Petas- tila on Vantaan yleiskaavassa 2007 osoitettu osin kaupallisten palveluiden alueeksi (KM) ja osin
teollisuus ja varastoalueeksi (T), ymparistovaikutuksiltaan merkittavien teollisuustoimintojen alueeksi
(TT) seka tyopaikka-alueeksi (TP). Tilan poikki kulkee myds varaus Tikkurilantien jatkeen tieliikenteen
alueelle.

Vantaan kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa yleiskaava 2020:ssa tila on osoitettu edelleen
kaupallisten palveluiden alueeksi (KM) ja osin tilaa vaativan tuotanto- ja varastotoiminnan alueeksi (TT)
seka tuotanto- ja varastotoiminnan alueeksi (TY). Tilan alueella on lahokaviosammaleen ydinaluetta ja
potentiaalista aluetta merkitty arvokkaan elinympariston alueeksi. Oheisessa liitekartassa yleiskaava
2020 on esitetty ostettavan tilan taustana.

Tilan alueella ei ole asemakaavaa.

Petas-tila on Vantaan kaupungin omistamien maiden ympar6ima pohjoisesta, idasta ja eteldsta.
Lansipuoleisesta kiinteistosta kaupungilla on 2/3 maaraosaomistus. Petas-tilan kaupalla saadaan
muodostettua laaja yhtendinen maanomistus Petaksen alueelle.

Vaylavirasto ja HSL ovat laatineet lahijunaliikennealueen varikkoselvityksen vuonna 2020. Vantaan
alueella Keharadan varikon sijainniksi on alustavasti esitetty Petaksen aluetta. Muita varteenotettavia
alueita ei ole |16ydetty. Vantaan varikkovarausta ei ole maakuntakaavassa eika yleiskaavassa 2020.
Parhaillaan Kunnat, HSL ja Vaylavirasto laativat HSL-alueen ldhijunaliikenteen alustavaa varikkoselvitysta
Paakaupunkiseudun junakalustoyhtion johdolla. Selvitys valmistuu kevaalla 2022.

Petas-tilan alueesta noin 1/3 on nuorehkoa kuusivaltaista sekametsda, muuten alue on ldhes puutonta.
Neuvotteluissa edella esitetyn tilan osalta on paadytty 547 440 euron kauppahintaan. Tdma vastaa

yksikkohintaa 8,00 €/m?, jota voidaan toteutuneiden vertailukelpoisten kauppojen seka toimitus- ja
oikeuskadytantdjen perusteella pitda alueen kaypana hintana.



Poytakirja 12 Sivu 80
Vantaa Kaupunkitilalautakunta

19.01.2022

Vantaan kaupungin hallintosaannon luvun 10 § 4 kohdan 28 mukaan kaupunkitilalautakunta
tehtavaalueellaan paattaa kiintedn omaisuuden ja rakennusten ostamisesta, kun kauppahinta on yli
400 000 euroa ja enintaan 1 500 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 19.1.2022 § 12

Kiinteist6johtajan esitys:
Paatetaan
a) ostaa Oy Bertas Development Ab:Ita 547 440 euron kauppahinnalla Vantaan kaupungin
Lapinkylan kylassa sijaitseva karttaliitteen osoittama noin 6,843 ha:n suuruinen Petas -niminen
tila, kiinteistotunnus 92-409-6-148, ja
b) ettda mikali taman paatoksen perusteella tehtdvaa luovutuskirjaa ei ole allekirjoitettu 31.5.2022
mennessa raukeaa tama paatos.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- Kohdekartta ostettavasta tilaista

Taytantéonpano: Kiinteistot ja tilat, talous- ja hallintopalvelut
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkio, puh. 040 733 7447,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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n. 6,843 ha
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13§ Tilojen vuokraaminen Jokiuoman uuden paiviakodin kdyttoon VTK Kiinteistot Oy:ltd / AK

VD/13135/10.03.02.06/2021
AK/TH/PS

Esitetdan esisopimuksen solmimista ja esisopimuksen perusteella solmittavalla vuokrasopimuksella
tilojen vuokraamista VTK Kiinteistot Oy:Itd uudeksi Jokiuoman padivakodiksi rakennettavasta
uudiskohteesta.

Kaupunginhallitus on 4.5.2020 (§ 11) hyvaksynyt VTK Kiinteistot Oy:n toteuttaman Jokiuoman
paivakodin 27.3.2020 paivatyn tarveselvityksen ja kustannusennusteen 10,5 milj. euroa (alv 0 %).
Tekninen lautakunta on 3.6.2020 (§ 14) hyvaksynyt 25.5.2020 paivatyn hankesuunnitelman seka
hankkeen tavoitehinnan 10,35 milj. euroa (alv 0 %, KL 103) ehdolla, etta opetuslautakunta hyvaksyy
hankesuunnitelman osaltaan. Opetuslautakunta on 8.6.2020 (§ 12) hyvaksynyt osaltaan
hankesuunnitelman ja tavoitehinnan.

Paivakotitilat rakennetaan osoitteeseen Vihertie 16, kiinteistotunnus 92-17-614-1. Tontti on kaupungin
omistuksessa ja vuokrattu 21.11.1989 allekirjoitetulla maanvuokrasopimuksella Vantaan Kiinteisto ja
Vesi Oy:lle joka on sopimuksen sallimin tavoin siirtdnyt vuokraoikeutensa VTK Kiinteistot Oy:lle.
Maanvuokrasopimus jatkuu ehtonsa mukaisesti 31.12.2039 asti, minka jalkeen vuokralaisella on
etuoikeus saada tontti uudelleen vuokralle alkuperédiseen tarkoitukseen.

Tontin asemakaava on vuodelta 1988. Asemakaavassa tontti on varattu sosiaalitointa ja terveydenhoitoa
palvelevien toimintojen korttelialueeksi, jolle saa rakentaa paivakodin. Tontin voimassa oleva
rakennusoikeus on maaritetty e-luvun mukaan ja on 2 728 k-m”. Asemakaavassa on annettu
autopaikkavaatimus yleisille rakennuksille 1 ap/ 150 k-m?. Nykyisen péivakotirakennuksen kaytetty
rakennusoikeus on 823 k-m>.

Rakennuspaikalta puretaan nykyinen vuonna 1990 valmistunut Jokiuoman paivakoti, joka voi olla
toiminnassa, kunnes uusi paivakoti on valmis. Uusi pdivakoti on 256-tilapaikkainen, hoito- ja
kasvatushenkilokuntaa on enimmilldadan 32 henkiléa. Paivakodin tilat koostuvat kotialueista, joissa
kussakin toimii kaksi ryhmaa, jotka tekevat toiminnallista yhteistyota seka yhteistiloista, jotka
mahdollistavat iltakayton.

VTK Kiinteistot Oy sitoutuu esisopimuksella toteuttamaan hankesuunnitelman mukaiset pdivakotitilat
piha- ja pysakdintialueineen kaupungin kayttéon valmiiksi, viranomaisten ja kaupungin hyvaksymiksi
tiloiksi. Kaupunki puolestaan sitoutuu vuokraamaan kohteen pitkaaikaisella vuokrasopimuksella yhtiolta.

Esisopimuksen solmimisella osapuolet sitoutuvat allekirjoittamaan vuokrakohdetta koskevan
vuokrasopimuksen, jonka pdaehdoista laaditaan vuokrasopimusluonnos esisopimuksen liitteeksi.

VTK sitoutuu vastaamaan siitd, ettd vuokrakohde toteutetaan esisopimuksen ja sen liitteiden
maaritysten mukaiseksi, ellei osapuolten kesken joltain osin hankkeen aikana muuta sovita. Kaupunki
sitoutuu myoétavaikuttamaan hankkeen toteutumiseen mm. toimittamalla yhtidlle riittavat ja oikea-
aikaiset tiedot. Osapuolten tavoitteena on vuokrakohteen valmistuminen vuonna 2023.

Vuokrakohdetta koskeva vuokrasopimus on ehtonsa mukaisesti toistaiseksi voimassa oleva siten, etta
ensimmadinen mahdollisuus paattaa vuokrasopimus on 30 vuoden kuluttua vuokra-ajan alusta.
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Molemminpuolinen irtisanomisaika on 12 kuukautta. Vuokra-aika alkaa, kun vuokrakohde on
kayttéonotettavissa myohemmin tarkemmin sovittavin tavoin.

Hankesuunnitelman mukaan kohteen vuokrakustannusarvio on noin 750 000 euroa vuodessa, sisaltaen
padomavuokran ja yllapitovuokran. Lopullinen padomavuokra maaraytyy hankkeen todellisten
toteutuskustannusten ja vuokrasopimuksessa vuokranmaaraytymisesta sovitun mukaisesti.
Yllapitovuokra muodostuu vuosittain toteutuvien todellisten yllapitokulujen pohjalta
vuokrasopimuksessa tarkemmin kuvatuin tavoin.

Vuokrakohdetta koskeva vuokrasopimus allekirjoitetaan viimeistaan kuuden (6) kuukauden kuluessa
vuokrakohdetta koskevan rakennuslupapaatoksen/ -paatosten lainvoimaiseksi tulosta.

Kaupunki vastaa omien toimitustensa kustannuksista seka hankkeeseen osallistumisesta ja
myotavaikuttamisesta sille aiheutuvista kuluista.

Esisopimus tulee voimaan sen allekirjoittamisesta. Esisopimus on voimassa siihen asti, kunnes
vuokrakohdetta koskeva vuokrasopimus on allekirjoitettu ja vuokrakohde on hyvaksytysti
kayttoonotettu. Mikali vuokrakohteen rakentaminen ei osapuolista riippumattomista syista kaynnisty
31.12.2022 mennessd, raukeaa tama esisopimus seka sen nojalla mahdollisesti allekirjoitettu
vuokrasopimus, elleivat osapuolet tassa yhteydessa sovi esisopimuksen voimassaolon jatkamisesta.
Sopimuksen rauetessa kaupunki korvaa yhtidlle syntyneet hyddyttdmiksi kdayneet kustannukset.

Osapuolet voivat muuttaa esisopimusta ja sen liitteend olevaa vuokrasopimusluonnosta yhteiselld
kirjallisella sopimusmuutoksella.

Vantaan kaupungin hallintosaannon luvun 10 § 4 kohdan 11 mukaan kaupunkitilalautakunta
tehtavaalueellaan paattaa toimi-, varasto- ja huonetilojen vuokralle ottamisesta ja -antamisesta tai
muutoin kaytettavaksi luovuttamisesta, kun vuokrasopimuksen arvo on yli 600 000 euroa, tai kun
maaradaikainen vuokrasopimus laaditaan yli 10 vuoden ajaksi.

Kaupunkitilalautakunta 19.1.2022 § 13

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) hyvaksya esittelytekstin mukaisesti VTK Kiinteistot Oy:n kanssa tehtdvan Jokiuoman uuden
paivakodin rakentamista ja tilojen vuokraamista koskevan esisopimuksen padehdot seka
sen velvoittaman varsinaisen vuokrasopimuksen padehdot,

b) valtuuttaa Tilahallinnan palvelutiimin toimitilapaallikkd neuvottelemaan ja sopimaan
vuokrauksen esisopimuksen tarkemmista ehdoista, solmimaan ja allekirjoittamaan
esisopimuksen, sekad sopimaan esisopimuksen pohjalta tehtdvan varsinaisen
vuokrasopimuksen yksityiskohdista, solmimaan ja allekirjoittamaan varsinaisen
vuokrasopimuksen kohteen etenemista edellyttavassa aikataulussa, myohemmin
tarkentuvana ajankohtana, ja

c) todeta, etta varsinainen vuokrasopimus syntyy vasta kun lopullinen vuokrasopimus on
allekirjoitettu, ja vuokranmaksuvelvoite syntyy vasta kun sopimuksien mukaiset ehdot ovat
tayttyneet.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.
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Liitteet:
- esisopimusluonnos
- vuokrasopimusluonnos

Taytantéonpano: Tilahallinta
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

toimitilapaallikko Pasi Salo, puh. 040 7199 700
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



ESISOPIMUS JOKIUOMAN PAIVAKOTITILOJEN VUOKRAUKSESTA

1. SOPIMUKSEN OSAPUOLET

VTK Kiinteistot Oy (jdljempana myos yhtio)
Y-tunnus: 0517745-4

Vantaan kaupunki (jaljempé&ana myos kaupunki),
jota edustaa kiinteistdjen ja tilojen palvelualue
Y-tunnus: 0124610-9

2. SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Kaupunginhallitus on 4.5.2020 (§ 11) hyvaksynyt VTK Kiinteistdt Oy:n toteuttaman
Jokiuoman paivakodin 27.3.2020 paivatyn tarveselvityksen ja
kustannusennusteen 10,5 milj. euroa (alv 0 %, liite 1). Tekninen lautakunta on
3.6.2020 (§ 14) hyvdksynyt 25.5.2020 paivatyn hankesuunnitelman seka
hankkeen tavoitehinnan 10,35 milj. euroa (alv 0 %, KL 103, liite 2) ehdolla, ettd
opetuslautakunta hyvaksyy hankesuunnitelman osaltaan. Opetuslautakunta on
8.6.2020 (§ 12) hyvaksynyt osaltaan hankesuunnitelman ja tavoitehinnan.

Paivakotitilat rakennetaan osoitteeseen Vihertie 16, kiinteistétunnus 92-17-614-1.
Tontti on kaupungin omistuksessa ja vuokrattu 21.11.1989 allekirjoitetulla
maanvuokrasopimuksella Vantaan Kiinteistd ja Vesi Oy:lle joka on sopimuksen
sallimin ~ tavoin  siirtdanyt  vuokraoikeutensa  VTK  Kiinteistét  Oy:lle.
Maanvuokrasopimus jatkuu ehtonsa mukaisesti 31.12.2039 asti, minka jalkeen
vuokralaisella on etuoikeus saada tontti uudelleen vuokralle alkuperdiseen
tarkoitukseen.

Tontin asemakaava on vuodelta 1988. Asemakaavassa tontti on varattu
sosiaalitointa ja terveydenhoitoa palvelevien toimintojen korttelialueeksi, jolle
saa rakentaa padivakodin. Tontin voimassa oleva rakennusoikeus on maaritetty e-
luvun mukaan ja on 2 728 k-m* Asemakaavassa on annettu autopaikkavaatimus
yleisille rakennuksille 1 ap/ 150 k-m’. Nykyisen péaiviakotirakennuksen kiytetty
rakennusoikeus on 823 k-m>.

Rakennuspaikalta puretaan nykyinen vuonna 1990 valmistunut Jokiuoman
paivakoti, joka voi olla toiminnassa, kunnes uusi pdivikoti on valmis. Uusi
paivakoti on 256-tilapaikkainen, hoito- ja kasvatushenkilékuntaa on enimmillaan
32 henkilda. Paivakodin tilat koostuvat kotialueista, joissa kussakin toimii kaksi
ryhmaa, jotka tekevat toiminnallista yhteistyotda sekd yhteistiloista, jotka
mahdollistavat iltakdyton. Myo6s paivdakodin piha-alue on alueen asukkaiden
kaytettavissa iltaisin.

Talla  esisopimuksella  VTK  Kiinteistot Oy  sitoutuu  toteuttamaan
hankesuunnitelman mukaiset paivakotitilat piha- ja pysadkdintialueineen
("vuokrakohde”) kaupungin kadyttoon valmiiksi, viranomaisten ja kaupungin
hyvaksymiksi opistotiloiksi. Kaupunki puolestaan sitoutuu vuokraamaan kohteen
pitkaaikaisella vuokrasopimuksella yhti6lta.

3. SOPIMUKSEN EHDOT JA LOPULLISEN VUOKRASOPIMUKSEN ALLEKIRJOITTAMINEN
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Taman esisopimuksen solmimisella osapuolet sitoutuvat allekirjoittamaan
vuokrakohdetta koskevan vuokrasopimuksen, jonka padehdot ilmenevat taman
sopimuksen liitteesta 3.

Yhtio sitoutuu vastaamaan siita, ettd vuokrakohde toteutetaan esisopimuksen ja
sen liitteiden maaritysten mukaiseksi, ellei osapuolten kesken joltain osin
hankkeen aikana muuta sovita. Kaupunki sitoutuu myoétavaikuttamaan hankkeen
toteutumiseen mm. toimittamalla yhtidlle riittavat ja oikea-aikaiset tiedot.

Osapuolten tavoitteena on vuokrakohteen valmistuminen vuonna 2022.

Vuokrakohdetta koskeva vuokrasopimus on ehtonsa mukaisesti toistaiseksi
voimassa oleva siten, ettd ensimmadinen mahdollisuus paattda vuokrasopimus on
30 vuoden kuluttua vuokra-ajan alusta. Molemminpuolinen irtisanomisaika on 12
kuukautta. Vuokra-aika alkaa, kun vuokrakohde on kayttéonotettavissa
my6hemmin tarkemmin sovittavin tavoin.

Lopullinen padomavuokra maaraytyy hankkeen todellisten toteutuskustannusten
ja  vuokrasopimuksessa  vuokranmaardytymisesta sovitun mukaisesti.
Yllapitovuokra muodostuu vuosittain toteutuvien todellisten yllapitokulujen
pohjalta vuokrasopimuksessa tarkemmin kuvatuin tavoin.

Vuokrakohdetta koskeva vuokrasopimus allekirjoitetaan viimeistdan kuuden (6)
kuukauden kuluessa vuokrakohdetta koskevan rakennuslupapaatoksen/ -
paatosten lainvoimaiseksi tulosta.

Kaupunki vastaa omien toimitustensa kustannuksista sekd hankkeeseen
osallistumisesta ja myotdvaikuttamisesta sille aiheutuvista kuluista.

4. ESISOPIMUKSEN VOIMASSAOLO, PAATTYMINEN JA MUUTTAMINEN
Esisopimus tulee voimaan sen allekirjoittamisesta.

Esisopimus on voimassa siihen asti, kunnes vuokrakohdetta koskeva
vuokrasopimus on allekirjoitettu ja vuokrakohde on hyvaksytysti kdyttoonotettu.
Mikali vuokrakohteen rakentaminen ei osapuolista riippumattomista syista
kdynnisty 31.12.2022 mennessd, raukeaa tama esisopimus sekd sen nojalla
mahdollisesti allekirjoitettu vuokrasopimus, elleivat osapuolet tidssd yhteydessa
sovi esisopimuksen voimassaolon jatkamisesta. Sopimuksen rauetessa kaupunki
korvaa yhtidlle syntyneet hyodyttomiksi kdyneet kustannukset.

Osapuolet voivat muuttaa esisopimusta ja sen liitteenda olevaa
vuokrasopimusluonnosta yhteisella kirjallisella sopimusmuutoksella.

5. EHTOJEN ETUSIJAJARJESTYS

Taman esisopimuksen ehdot ja sen liitteet tdydentdvat toisiaan. Mikali
asiakirjojen valilla on ristiriitaa eikd seikoista osapuolten kesken kirjallisesti
erikseen muuta sovita, on patevyysjarjestyksessd ensimmaisend tama esisopimus
ja sen jalkeen esisopimuksen liitteet numerojarjestyksessa.

6. SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

Yhtiolla on oikeus siirtdda esisopimus sen voimassaoloaikana oikeuksineen ja
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velvoitteineen vain kaupungin erikseen antaman kirjallisen hyvaksynnan
perusteella.

7. ALLEKIRJOITUKSET

Tata sopimusta on tehty kaksi yhdenmukaista alkuperaiskappaletta, joista yksi
kummallekin osapuolelle.
Vantaalla . marraskuuta 2021

VTK KIINTEISTOT OY VANTAAN KAUPUNKI

LITTEET:

1. Tarveselvitys (kaupunginhallitus 4.5.2020 § 11)
2.  Hankesuunnitelma (tekninen lautakunta 3.6.2020 § 14)
3. Luonnos liikehuoneiston vuokrasopimukseksi
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LUONNOS LIIKEHUONEISTON VUOKRASOPIMUKSEKSI
ESISOPIMUKSEN LIITE 3

JOKIUOMAN PAIVAKOTITILOJA JA PAIVAKOTIA PALVELEVIA ULKOALUEITA KOSKEVA
VUOKRASOPIMUS

1.

OSAPUOLET

VTK Kiinteistot Oy (jdljempana vuokranantaja)
Y-tunnus: 0517745-4
Elannontie 3, 01510 Vantaa

Vantaan kaupunki (jaljempana vuokralainen)
Y-tunnus: 0124610-9
Asematie 7, 01300 Vantaa

VUOKRAKOHDE

Vuokrauksen kohteena on Vantaan kaupungin Martinlaakson kaupunginosan korttelissa
[xx] tontilla [xx] osoitteessa Vihertie 16 sijaitseva vuokranantajan omistama
paivakotirakennus. Liitteen 1 mukaiset paivikotitilat ovat pinta-alaltaan XX m?.

Vuokrakohteeseen kuuluvat lisdksi paivdakodin kdytdssa oleva piha-alue ja pysdkointialue.

Vuokrakohde on esitetty kartassa, joka on vuokrasopimuksen liitteena 2.

SOPIMUKSEN VOIMASSAOLO

Vuokra-aika alkaa ja vuokrakohde siirtyy vuokralaisen hallintaan, kun viranomaiset ovat
hyvaksyneet vuokrakohteen kayttoonotettavaksi ja vuokrakohde on luovutettu
vuokralaisen kdyttoon luovutustarkastuksessa.

Vuokrasopimus on toistaiseksi voimassa oleva. Ensimmainen mahdollisuus paattaa sopimus
on 30 vuoden kuluttua vuokra-ajan alkamisesta. Irtisanominen tulee toimittaa
todisteellisesti viimeistdadn 12 kuukautta ennen sopimuksen tavoiteltua paattymista.
Osapuolten valiset oikeudet ja velvollisuudet vuokrauksessa maaraytyvat tassa
sopimuksessa sovittujen ehtojen mukaisesti.

VUOKRAKOHTEEN KAYTTOTARKOITUS JA ARVONLISAVEROON LITTYVAT SAANNOKSET
Vuokrakohde vuokrataan Vantaan kaupungin kayttéon paivakodiksi. Vuokralainen vastaa

siita, etta vuokrakohteessa harjoitetaan koko vuokra-ajan arvonlisaverollista eli vahennys-
tai kuntapalautusoikeuden alaista toimintaa.
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5.1.

Vuokranantaja on hakeutunut arvonlisdaverovelvolliseksi kiinteiston kayttéoikeuden
luovutuksesta ja perii vuokran arvonlisdverollisena. Jos vuokranantaja joutuu vuokralaisen
toimenpiteiden ja/ tai laiminlydntien vuoksi palauttamaan saamiaan
arvonlisdverovahennyksia, vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle
aiheutuvan vahingon.

VUOKRAN MAARA JA TARKISTUS
Padomavuokra

Padomavuokran laskennallinen kokonaismaara vuonna 2021 on [xx] euroa (alv 0 %).
Vuokran maardan lisatdaan arvonlisaveron osuus kulloinkin voimassa olevan verokannan
mukaisesti (vuokra-ajan alkaessa 24 %).

Vuokran maarittelyn pohjana on vuokrakohteen reaaliarvo, jona kdytetdaan kohteen
hankintamenoa. Teknista arvoa tarkistetaan vuokrakohteen valmistumisvuodesta (2022)
lukien huomioiden rakennuskustannusindeksin muutos ja vahentamalla arvosta
vuokrakohteen vuotuinen kuluminen. Oletuskuluminen on 2,00 % jalleenhankinta-arvosta
vuosittain. Vuokrakohteen arvonmaaritys on esitetty liitteessa 3.

Padomavuokra muodostuu kulloisestakin teknisesta arvosta lasketusta 4 %:n poistosta ja 2
%:n korosta kuitenkin siten, etta kaytetty korkokanta on vahintdaan vuokranantajan
maksama kokonaiskorkokustannus lisdattyna 0,5 %:n marginaalilla. Pédomavuokran
maaraan lisdtdan vuokranantajan suoritettava maanvuokra, kiinteistovero ja
kiinteistévakuutukset seka hallinnon yleiskustannus 3 % laskettuna pddomavuokrasta ja
muista edella luetelluista erista. Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951=100).

Vuosivuokra tarkistetaan vuosittain 1.4. lukien siten, etta jalleenhankinta-arvoon ja
tekniseen arvoon lisdtdan vuosittain tehdyt taseeseen aktivoitavat
peruskorjausinvestoinnit.

Vuokrakohteen korjatusta teknisesta arvosta lasketaan padomavuokra, johon lisdatdaan
maanvuokra, kiinteistovero ja kiinteistovakuutukset seka hallinnon yleiskustannus 3 %
laskettuna padomavuokrasta ja muista erista. Vuokra tarkistetaan vuosittain
elinkustannusindeksin muutoksella.

Padomavuokran maardaytyminen sidotaan edelld sanotuin tavoin rakennuskustannus- ja
elinkustannusindeksiin siten, etta tarkistusindeksina kaytetadn kunkin vuoden
tammikuussa julkaistua indeksin pistelukua. Mikali vuokrantarkistuksessa kaytettavan
indeksin pisteluvun muutos on jonakin tarkistusvuonna negatiivinen, ei ao. indeksin
muutosta huomioida.

Edella maaritelty padomavuokra perustuu vuokrakohteen todellisiin
toteuttamiskustannuksiin (ml. purkukustannukset), joiden lopullinen maara ei ole
vuokrasopimuksen solmimisen hetkellad tiedossa. Osapuolet laativat laskelman sopimuksen
tekohetken tietojen mukaisesti. Laskelmaa ja pddomavuokran maaraa tarkistetaan, kun
lopullinen kokonaiskustannus on tiedossa.
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Mikali vuokralaisen toiminnassa vuokra-aikana tapahtuu sellaisia muutoksia, joista
vuokranantajalle syntyy muita vastuita tai kustannuksia kuin sopimuksen tekohetken
mukainen toiminta/ kdyttotarkoitus edellyttds, vastaa vuokralainen em. vastuista ja
kustannuksista vuokranantajalle. Kertaluonteisissa ja lyhytkestoisissa, alle vuoden
mittaisissa tapauksissa vuokranantaja veloittaa syntyvat kustannukset heti.
Pitkavaikutteiset, yli vuoden mittaiset ja pysyvat kustannusmuutokset lisdtdan vuokraan.

5.2.Yllapitovuokra

Edella tarkoitettuun padaomavuokran maaraan lisataan yllapitovuokra. Yllapitovuokra pitaa
sisallaan liitteessa 4 yksildidyt kiinteiston yllapidon kustannukset. Yllapidon laskennallinen
kokonaismé&ara vuonna 2021 on [xx] euroa (alv 0 %). Yllapitovuokra maaritetdan siten, etta
veloitettava vuokra vastaa edellisen vuoden toteutuneita kustannuksia
elinkustannusindeksin (1951 = 100) muutoksella tarkistettuna. Tarkistusindeksina
kaytetdan vuosittain tammikuussa julkaistua elinkustannusindeksin pistelukua. Mikali
indeksin pisteluvun muutos on jonakin tarkistusvuonna negatiivinen, ei indeksin muutosta
huomioida.

Vuokranantajalla on lisaksi oikeus peria tasoituslaskulla ns. oikaisuvuokra siina tapauksessa,
ettd yllapidon kustannukset ovat ylittdneet sen yllapitovuokrana periman maaran.
Vuokranantajan on osoitettava tasoituslaskuna veloittamansa maara eritellyin laskelmin.

6. VUOKRAN MAKSU

Vuokralainen maksaa vuokran kuukausittain etukateen 3. pankkipaivdana vuokranantajan
osoittamalle pankkitilille.

Suoritusten viivastyessa vuokranantaja on oikeutettu perimaan kulloinkin voimassa olevan
lain mukaista viivastyskorkoa.

7. VUOKRAVAKUUS

Vuokranantaja ei vaadi vuokralaiselta vuokrasopimuksen mukaisten velvoitteiden
tayttdmisesta vakuutta. Vuokranantaja pidattda oikeuden vaatia vakuuden siina
tapauksessa, ettd vuokraoikeus siirtyy sellaiselle taholle, joka ei kuulu kirjanpitolain 1 luvun
5 &:n tarkoittamalla tavalla Vantaan kaupunkikonserniin. Vuokranantajalla on sanotussa
tilanteessa oikeus vaatia vakuutta, jonka maara vastaa alalla tavanomaisesti noudatettavien
vakuuksien tasoa.

8. VUOKRAOIKEUDEN SIIRTAMINEN SEKA EDELLEEN- JA ALIVUOKRAUSEHTO
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9.1.

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtdd vuokrasopimuksen mukaista vuokraoikeutta
kolmannelle muuten kuin vuokranantajan kirjallisella suostumuksella tai mikali siirto johtuu
lainsdaadannosta. Uusi vuokralainen tulee talldin vuokralaisen sijaan tdman sopimuksen
mubkaisilla ehdoilla.

Vuokralaisella on oikeus vuokrata kohde edelleen. Vuokralaisella on samoin oikeus ottaa
vuokrakohteeseen alivuokralaisia. Vuokralainen vastaa siita, ettd edelleen- ja
alivuokratuissa tiloissa harjoitetaan koko vuokrakauden ajan arvonlisdverollista toimintaa.
Selvyydeksi todetaan, etta rijppumatta edelleen- tai alivuokrauksesta kaupunki
vuokralaisena vastaa kaikista sopimuksesta johtuvista velvoitteista, kuten vuokranmaksusta
suhteessa vuokranantajaan.

Vuokranantajalla on oikeus siirtda sopimus vuokralaista kuulematta sellaiselle kolmannelle
taholle, joka kuuluu kirjanpitolain 1 luvun 5 §:ssa tarkoitetulla tavalla Vantaan
kaupunkikonserniin. Vuokranantaja on velvollinen huolehtimaan, etta tama sopimus sitoo
téllaista kolmatta tahoa, eika siirrosta aiheudu vuokralaiselle vahinkoa.

VUOKRANANTAJAN VELVOLLISUUDET

Peruskorjaukset

Vuokranantaja vastaa vuokrakohteen peruskorjauksista. Peruskorjauksilla tarkoitetaan
suhteellisen suuria ja erillisia hankkeita, joissa korjataan tai uusitaan kiinteiston
(rakennukset ja/tai ulkoalueet) olemassa olevia rakenteita, rakennusosia, kalusteita,
varusteita, jarjestelmia ja/tai laitteita tasolle, jossa ne olivat uutena. Peruskorjaus ei kasita
tavanomaisia kuluiksi kirjattavia vuosikorjaustoimenpiteita.

Peruskorjaus perustuu lahtokohtaisesti osapuolten vuosittain yhteisesti laatimaan
korjaussuunnitelmaan. Peruskorjaukset ajoitetaan vuokranantajan kannalta
tarkoituksenmukaisiin taloudellisiin kokonaisuuksiin. Toimintaa haittaavat vastuullaan
olevat viat vuokranantaja korjaa paasaantoisesti viipymatta.

Vuokranantaja on oikeutettu teettdmaan vuokrakohteessa vahaisia peruskorjaustoita
ilmoitettuaan siitd yhta (1) kuukautta ennen tyon aloittamista vuokralaiselle, jollei tallainen
toimenpide ole sisaltynyt yhteiseen korjaussuunnitelmaan tai siitd muuten sovittu.
Olennaista haittaa tai hairiota aiheuttavista laajoista peruskorjaustdistd vuokranantajan on
ilmoitettava vuokralaiselle kuutta (6) kuukautta ennen korjausten aiottua aloittamista, jollei
tallainen toimenpide ole sisdltynyt yhteiseen korjaussuunnitelmaan tai siitd muuten
sovittu. Laajojen peruskorjaustdiden toteuttamistavoista pyritddn sopimaan vuokralaisen
kanssa ennen toiden aloitusta.

Mikali vuokranantaja saa vuokralaiselta ilmoituksen jonkin sellaisen rakenteen tms. viasta,
jonka korjaaminen kuuluu vuokranantajan vastuulle, on vuokranantajalla oikeus
tarvittaessa asettaa em. kohde kayttokieltoon saattaen kohteen kuitenkin kayttékuntoon
kohtuullisessa ajassa. Toista pyritdan aina sopimaan etukateen ja ajoittamaan tyot
ajankohtiin, jolloin ne hairitsevdat mahdollisimman vahan vuokralaisen toimintaa kuitenkin
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siten, ettei tdma merkitse sellaista erikoisaikoina tehtavaa tyota tai muita erityisjarjestelyja,
josta aiheutuu vuokranantajalle lisakustannuksia.

9.2.Yllapito

Vuokranantaja vastaa vuokrakohteen ylldpidosta liitteessa 5 yksildityjen kiinteiston
yllapitotehtavien osalta. Muilta osin vuokrakohteen hoito on vuokralaisen vastuulla.

10. VUOKRALAISEN OIKEUDET JA VELVOLLISUUDET

10.1. K&ytto, valvonta ja ilmoittaminen

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrakohdetta huolellisesti. Vuokralainen vastaa
sellaisten oman toimintansa vuokrakohteelle aiheuttamien vaatimusten tayttamisesta ja
yllapitamisesta, jotka poikkeavat tavanomaiselle oppilaitoskaytolle asetetuista
vaatimuksista. Vuokralainen on velvollinen varmistumaan siita, etta tiloissa noudatetaan
saantoja, maaradyksia, huolto-ohjeita sekda mitd muutoin terveyden, siisteyden ja
jarjestyksen sailymiseksi on saddetty tai maaratty.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan valittdmasti vuokranantajalle sellaisesta
vuokranantajan vastuulla olevasta seikasta, joka on turvallisuutta vaarantava taikka haittaa
tai estda vuokralaisen toimintaa. Liikehuoneiston vuokrauksesta annetun lain 22 §:n
mukaisesti vuokralaisen tulee viipymatta ilmoittaa vuokranantajalle vuokrakohteen
vahingoittumisesta tai puutteista ja myds, jos rakennus tai sen osa jatetdaan kdyttamatta
pitkaksi aikaa.

10.2. Lisd-, muutos- ja korjaustyot

Vuokralainen vastaa oman toimintansa muuttuessa vuokrakohteelle asetettujen
vaatimusten tayttymisesta ja toiminnan aiheuttaman kulutuksen seka rasituksen
aiheuttamista korjaus- ja kunnostuskustannuksista, ellei muuta ole sovittu.

Vuokralainen on oikeutettu tekemaan vuokrakohteessa omalla kustannuksellaan sellaisia
lisa- ja muutostoita, jotka vuokranantaja on kirjallisesti hyvaksynyt. Mikali muutostéihin
vaaditaan viranomaisen lupa, vastaa vuokralainen lupakustannuksista. Vuokranantajalla on
oikeus valvoa tyosuorituksia.

Lisa- ja muutostyot jadvat kiinteilta osiltaan vuokranantajan omaisuudeksi ilman eri
korvausta, ellei osapuolten kesken toisin sovita. Lisa- ja muutostoiden irrottaminen ei saa
aiheuttaa vuokrakohteelle haittaa. Vuokralaisella on oikeus kiinnittaa toimintansa kannalta
tarpeellisia kilpid ja mainostauluja osapuolten ja viranomaisten valilla erikseen sovittaviin
paikkoihin. Vuokralainen on velvollinen omalla kustannuksellaan hakemaan niihin
tarvittavat viranomaisluvat ja poistamaan ne tarpeen tai vuokrasopimuksen pdattyessa.

11. VUOKRAKOHTEEN KUNTO VUOKRA-AJAN ALUSSA
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Vuokrakohde luovutetaan vuokralaiselle siind kunnossa kuin se on kohdassa 3 maariteltyna
vuokra-ajan alkamisen ajankohtana. Toisen osapuolen vaatiessa sitda osapuolet suorittavat
yhdessa vuokrakauden alussa tilojen kunnon katselmuksen ja dokumentoivat katselmuksen
valokuvin.

12. VAKUUTUKSET

Vuokranantaja vastaa siitd, ettd vuokrakohteessa on voimassa normaali kiinteiston
tdysarvovakuutus. Vuokralainen vastaa toimintansa vaatimista vakuutuksista (ml.
vastuuvahinkovakuutus ja toiminnan keskeytysvakuutus).

13. SOPIMUKSEN PURKAMINEN

Osapuolella on oikeus purkaa tama sopimus, mikali toinen osapuoli rikkoo olennaisesti
tdman sopimuksen mukaisia velvoitteitaan tai purkamiselle on laissa tarkoitettu peruste.
Osapuolella ei kuitenkaan ole oikeutta purkaa vuokrasopimusta, jollei se ole kirjallisesti
ilmoittanut olennaisesta sopimusrikkomuksesta seka sen korjaamatta jattamiseen
liittyvasta purku-uhasta toiselle osapuolelle ja varannut rikkomukseen syyllistyneelle
osapuolelle kohtuullista, vahintdaan kolmen kuukauden maaraaikaa sopimusrikkomuksen
korjaamiseen tai korjaaviin ja vaikuttaviin toimiin ryhtymiseen.

Jos vuokrasopimus purkautuu osapuolesta johtuvasta syystd, rikkomukseen syyllistynyt
osapuoli korvaa toiselle osapuolelle kaikki purkamisen johdosta syntyvat kohtuulliset
valittdmat kulut ja kustannukset. Vahingon karsiva osapuoli on velvollinen kaikin
kohtuullisin keinoin rajoittamaan aiheutunutta vahinkoa.

Sopimuksen purkautuessa vuokralaisesta johtuvasta syysta vuokralainen korvaa myos
saamatta jadavan vuokran diskontattuna sopimuksen paattymisen hetken mukaiseen arvoon
tai

vaihtoehtoisesti vuokrakohteessa toteutettavien tarpeellisten muutostdiden kustannukset,
jos kohde vuokrataan toiseen kayttotarkoitukseen.

14. KORVAUSVELVOLLISUUS

Osapuoli on velvollinen korvaamaan toiselle osapuolelle tahallisesti tai tuottamuksellisesti
tata sopimusta rikkomalla aiheuttamansa valittéman vahingon.

15. VUOKRANMAKSUVELVOLLISUUS JA VUOKRAN ALENTAMINEN
Vuokralaisella on oikeus saada vapautus vuokranmaksuvelvollisuudesta silta ajalta, jolloin

vuokrakohdetta ei ole vuokranantajasta johtuvasta syysta voitu kayttaa sopimuksen
mukaiseen tarkoitukseen.
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Vuokralaisella on oikeus vuokranalennukseen vuokrakohteen kaytt6on tai kuntoon
vaikuttavien sellaisten olennaisten muutosten vuoksi, jotka merkittavasti vaikuttavat
vuokralaisen sopimuksen mukaiseen toimintaan. Tdssa tarkoitettuna olennaisena
muutoksena ei pideta vuokrakohteeseen vuokralaisen aloitteesta tai intressissa tehtavia
peruskorjauksia taikka niistd aiheutuvaa tilapaista haittaa siina tapauksessa, etta
vuokrakohde sailyy korjauksen ajan kaytossa.

16. VIRANOMAISPAATOKSET, VEROT JA MAKSUT
Viranomaisen taman sopimuksen tekemisen jalkeen maaraamat verot ja muut

julkisoikeudelliset maksut tai maksuperusteiden muutosten aiheuttamat lisdykset kohdan 5
mukaisesti maaraytyvaan vuokraan voidaan vuokranantajan ilmoituksesta lisata vuokraan.

17. SOVELLETTAVA LAKI

Sikali kuin tassa sopimuksessa ei jostakin asiasta ole toisin sanottu, noudatetaan
sopimussuhteessa kulloinkin voimassa olevaa lakia lilkkehuoneiston vuokrauksesta.

18. ERIMIELISYYDET

Tasta sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet, joita ei osapuolien keskinaisin
neuvotteluin voida sopia, ratkaistaan ensiasteessa Itd-Uudenmaan karajdoikeudessa.

19. SOPIMUSKAPPALEET

Tasta sopimuksesta on laadittu kaksi (2) saman sanaista alkuperdiskappaletta, joista yksi
kummallekin osapuolelle.

20. ALLEKIRJOITUKSET

Vantaalla . 20xx
VTK KIINTEISTOT OY VANTAAN KAUPUNKI
XX XX
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LUONNOS LIIKEHUONEISTON VUOKRASOPIMUKSEKSI
ESISOPIMUKSEN LIITE 3

Liitteet
1. Paivakotirakennuksen pohjapiirustukset
2. Kartta vuokrakohteesta (rakennus piha-alueineen ja pysakointialue)
3. Vuokrakohteen arvonmaaritys
4. Kiinteiston yllapitotehtavat
5. [Vastuujakotaulukko: yllapidon nimikkeistot]

LIITE: Kaupunkitilalautakunta 19.01.2022 / 13 §



Poytakirja 14 Sivu 96
Vantaa Kaupunkitilalautakunta

19.01.2022

14§ Tilojen vuokraaminen Vantaan ammattiopisto Varian Vehkalan toimipisteen kaytt66n
VTK Kiinteistot Oy:lta / AK

VD/13131/10.03.02.06/2021
AK/TH/PS

Esitetdan esisopimuksen solmimista ja esisopimuksen perusteella tilojen vuokraamista VTK Kiinteistot
Oy:lta Varia ammattiopiston Vehkalan toimipisteeksi rakennettavasta uudiskohteesta.

Kaupunginhallitus on 6.9.2021 (§ 23) hyvaksynyt Varia Vehkalan toimipisteen 11.8.2021 paivatyn
yvhdistetyn tarveselvityksen ja hankesuunnitelman seka hankkeen tavoitehinnan 78,2 milj. euroa (alv 0
%, KL 105).

Vantaan ammattiopisto Varian Vehkalan opistorakennus tulee sijoittumaan Keha lll:n ja Keharadan
risteysalueen valittdmaan laheisyyteen Vehkalan aseman lansipuolelle. Opistorakennukseen tulee
sijoittumaan tilapaikat yhteensa 2130 opiskelijalle seuraaville aloille: sosiaali- ja terveysala, sahko- ja
automaatioala, tieto- ja tietoliikennetekniikka, autoala, lentokoneala seka logistiikka-ala. Rakennus on
mitoitettu lisdksi 250 tyontekijalle. Opistorakennuksen hankesuunnittelussa maaritetty kokonaislaajuus
on 23 830 brm?/ 20 010 htm?/ 16 915 hym®.

Rakennuspaikan (92-412-6-0) omistaa kaupunki. Rakennuspaikkaa koskeva asemakaava seka tonttijako
on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 17.6.2019 (§ 21). Asemakaava ja tonttijako ovat lainvoimaisia.
Hankesuunnitelman mukaan ammattiopiston pysakdinti on esitetty sijoitettavaksi kaavoittamattomalle
alueelle Vehkalantien pohjoispuolelle. Pysdkéinnille esitetty alue on pinta-alaltaan n. 21 000 m? ja sille
on tarkoitus sijoittaa n. 400 autopaikkaa. Pysdkdintialueen rakennuskustannukset sisaltyvat
hankesuunnitelman mukaiseen tavoitehintaan.

Omistajapoliittisten linjausten mukaisesti VTK Kiinteistot Oy rakennuttaa ja omistaa mm. toisen asteen
koulutilat Vantaalla. Kaupungin taloussuunnitelmassa 2021-2024 Vehkalan ammatillinen oppilaitos
esitetdaan toteutettavaksi VTK Kiinteistot Oy:n hankkeena.

Esisopimuksella VTK Kiinteistot Oy sitoutuu suunnitteluttamaan ja rakennuttamaan hankesuunnitelman
mukaiset ammattiopistotilat pysakointialueineen kaupungin kaytt66n valmiiksi, viranomaisten ja
kaupungin hyvaksymiksi opistotiloiksi. Kaupunki puolestaan sitoutuu vuokraamaan kohteen
pitkdaikaisella vuokrasopimuksella yhtiolta.

Esisopimuksen solmimisella osapuolet sitoutuvat allekirjoittamaan rakennuspaikkaa (92-412-6-0) ja
pysakdintialuetta koskevat, ehdoiltaan tavanomaiset maanvuokrasopimukset seka vuokrakohdetta
koskevan vuokrasopimuksen. Yhtio sitoutuu vastaamaan siitd, ettd vuokrakohde toteutetaan
esisopimuksen ja sen liitteiden maaritysten mukaiseksi, ellei osapuolten kesken joltain osin hankkeen
aikana muuta sovita. Kaupunki sitoutuu myotavaikuttamaan hankkeen toteutumiseen mm.
toimittamalla yhtiolle riittdvat ja oikea-aikaiset tiedot. Osapuolten tavoitteena on vuokrakohteen
valmistuminen syksylla 2025.

Vuokrakohdetta koskeva vuokrasopimus on ehtonsa mukaisesti toistaiseksi voimassa oleva siten, etta
ensimmadinen mahdollisuus paattaa vuokrasopimus on 30 vuoden kuluttua vuokra-ajan alusta.
Molemminpuolinen irtisanomisaika on 12 kuukautta. Vuokra-aika alkaa, kun vuokrakohde on
kayttéonotettavissa myohemmin tarkemmin sovittavin tavoin.
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Hankesuunnitelman mukaan kohteen vuokrakustannusarvio on noin 6 400 000 euroa vuodessa,
sisdltden padomavuokran ja yllapitovuokran. Lopullinen padaomavuokra maaraytyy todellisten
toteutuskustannusten ja vuokrasopimuksessa vuokranmaaraytymisesta sovitun mukaisesti.
Yllapitovuokra muodostuu vuosittain toteutuvien todellisten yllapitokulujen pohjalta
vuokrasopimuksessa tarkemmin kuvatuin tavoin.

Vuokrakohdetta koskeva vuokrasopimus allekirjoitetaan viimeistdaan kuuden (6) kuukauden kuluessa
vuokrakohdetta koskevan rakennuslupapaatoksen/ -paatosten lainvoimaiseksi tulosta, kun jompikumpi
osapuoli sitd vaatii. Kaupunki vastaa omien toimitustensa kustannuksista seka hankkeeseen
osallistumisesta ja myo6tavaikuttamisesta sille aiheutuvista kuluista.

Esisopimus tulee voimaan sen allekirjoittamisesta. Esisopimus on voimassa siihen asti, kunnes
vuokrakohdetta koskeva vuokrasopimus on allekirjoitettu ja vuokrakohde on hyvaksytysti
kayttoonotettu. Mikali vuokrakohdetta koskeva rakennuslupapaatos/ -paatokset eivat ole lainvoimaisia
31.12.2024 mennessd, raukeaa esisopimus seka sen nojalla mahdollisesti allekirjoitettu vuokrasopimus
ja kaupunki korvaa yhtidlle syntyneet hyodyttomiksi kdayneet kustannukset.

Edella tarkoitetussa tilanteessa osapuolet sopivat myos hanketta koskevien maanvuokrasopimusten
paattamisesta ja niiden nojalla kaupungille maksettujen maanvuokrien kasittelysta edellad sanotun
periaatteen mukaisesti.

Osapuolet voivat muuttaa esisopimusta ja sen liitteend olevaa vuokrasopimusluonnosta yhteiselld
kirjallisella sopimusmuutoksella.

Vantaan kaupungin hallintosaannon luvun 10 § 4 kohdan 11 mukaan kaupunkitilalautakunta
tehtavaalueellaan paattaa toimi-, varasto- ja huonetilojen vuokralle ottamisesta ja -antamisesta tai
muutoin kaytettavaksi luovuttamisesta, kun vuokrasopimuksen arvo on yli 600 000 euroa, tai kun
maaradaikainen vuokrasopimus laaditaan yli 10 vuoden ajaksi.

Kaupunkitilalautakunta 19.1.2022 § 14

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) hyvaksya esittelytekstin mukaisesti VTK Kiinteistot Oy:n kanssa tehtdavan Vehkalan
ammattiopistotilojen vuokraamista koskevan esisopimuksen padehdot seka sen
velvoittaman varsinaisen vuokrasopimuksen padehdot,

b) valtuuttaa Tilahallinnan palvelutiimin toimitilapaallikké neuvottelemaan ja sopimaan
vuokrauksen esisopimuksen tarkemmista ehdoista, solmimaan ja allekirjoittamaan
esisopimuksen, sekad sopimaan esisopimuksen pohjalta tehtdvan varsinaisen
vuokrasopimuksen yksityiskohdista, solmimaan ja allekirjoittamaan varsinaisen
vuokrasopimuksen kohteen etenemistd edellyttdvassa aikataulussa, myohemmin
tarkentuvana ajankohtana, ja

c) todeta, etta varsinainen vuokrasopimus syntyy vasta kun lopullinen vuokrasopimus on
allekirjoitettu, ja vuokranmaksuvelvoite syntyy vasta kun sopimuksien mukaiset ehdot ovat
tayttyneet.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.
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Liitteet:
- esisopimusluonnos
- vuokrasopimusluonnos

Taytantéonpano: Tilahallinta
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

toimitilapaallikko Pasi Salo, puh. 040 7197 700
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



ESISOPIMUS VEHKALAN AMMATTIOPISTOTILOJEN VUOKRAUKSESTA

1. SOPIMUKSEN OSAPUOLET

VTK Kiinteistot Oy (jdljempana myos yhtio)
Y-tunnus: 0517745-4

Vantaan kaupunki (jaljempé&ana myos kaupunki),
jota edustaa kiinteistdjen ja tilojen palvelualue
Y-tunnus: 0124610-9

2. SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Kaupunginhallitus on 6.9.2021 (§ 23) hyvaksynyt Varia Vehkalan toimipisteen
11.8.2021 paivatyn yhdistetyn tarveselvityksen ja hankesuunnitelman seka
hankkeen tavoitehinnan 78,2 milj. euroa (alv 0 %, KL 105), liite 1.

Vantaan ammattiopisto Varian Vehkalan opistorakennus tulee sijoittumaan Keha
lll:n ja Kehdradan risteysalueen valittdmaan laheisyyteen Vehkalan aseman
lansipuolelle. Opistorakennukseen tulee sijoittumaan tilapaikat yhteensd 2130
opiskelijalle seuraaville aloille: sosiaali- ja terveysala, sahko- ja automaatioala,
tieto- ja tietoliikennetekniikka, autoala, lentokoneala sekd logistiikka-ala.
Rakennus on mitoitettu lisdksi 250 tyontekijdlle. Opistorakennuksen
hankesuunnittelussa maaritetty kokonaislaajuus on 23 830 brm?/ 20 010 htm?*/
16 915 hym?”.

Rakennuspaikan (92-412-6-0) omistaa kaupunki. Rakennuspaikkaa koskeva
asemakaava seka tonttijako on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 17.6.2019 (§
21). Asemakaava ja tonttijako ovat lainvoimaisia.

Hankesuunnitelman mukaan ammattiopiston pysakoéinti on esitetty sijoitettavaksi
kaavoittamattomalle alueelle Vehkalantien pohjoispuolelle. Pysdkdinnille esitetty
alue on pinta-alaltaan n. 21000 m’ ja sille on tarkoitus sijoittaa n. 400
autopaikkaa. Pysdkointialueen rakennuskustannukset sisaltyvat
hankesuunnitelman mukaiseen tavoitehintaan.

Omistajapoliittisten linjausten mukaisesti VTK Kiinteistét Oy rakennuttaa ja
omistaa mm. toisen asteen koulutilat Vantaalla. Kaupungin taloussuunnitelmassa
2021-2024 Vehkalan ammatillinen oppilaitos esitetddan toteutettavaksi VTK
Kiinteistot Oy:n hankkeena.

Talla esisopimuksella VTK Kiinteistot Oy sitoutuu suunnitteluttamaan ja
rakennuttamaan hankesuunnitelman mukaiset ammattiopistotilat
pysakointialueineen ("vuokrakohde”) kaupungin kayttoon valmiiksi,
viranomaisten ja kaupungin hyvaksymiksi opistotiloiksi. Kaupunki puolestaan
sitoutuu vuokraamaan kohteen pitkdaikaisella vuokrasopimuksella yhtiolta.

3. SOPIMUKSEN EHDOT JA LOPULLISEN VUOKRASOPIMUKSEN ALLEKIRJOITTAMINEN

Taman esisopimuksen solmimisella osapuolet sitoutuvat allekirjoittamaan
rakennuspaikkaa (92-412-6-0) ja pysdkointialuetta koskevat, ehdoiltaan
tavanomaiset = maanvuokrasopimukset sekda  vuokrakohdetta  koskevan
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vuokrasopimuksen, jonka padehdot ilmenevat tdman sopimuksen liitteesta 2.

Yhti6 sitoutuu vastaamaan siitd, ettd vuokrakohde toteutetaan esisopimuksen ja
sen liitteiden maaritysten mukaiseksi, ellei osapuolten kesken joltain osin
hankkeen aikana muuta sovita. Kaupunki sitoutuu myoétavaikuttamaan hankkeen
toteutumiseen mm. toimittamalla yhtidlle riittavat ja oikea-aikaiset tiedot.

Osapuolten tavoitteena on vuokrakohteen valmistuminen syksylla 2025.

Vuokrakohdetta koskeva vuokrasopimus on ehtonsa mukaisesti toistaiseksi
voimassa oleva siten, ettd ensimmadinen mahdollisuus pdattda vuokrasopimus on
30 vuoden kuluttua vuokra-ajan alusta. Molemminpuolinen irtisanomisaika on 12
kuukautta. Vuokra-aika alkaa, kun vuokrakohde on kayttéonotettavissa
myohemmin tarkemmin sovittavin tavoin.

Lopullinen padomavuokra madraytyy todellisten toteutuskustannusten ja
vuokrasopimuksessa vuokranmaaraytymisesta sovitun mukaisesti. Yllapitovuokra
muodostuu  vuosittain  toteutuvien todellisten yllapitokulujen pohjalta
vuokrasopimuksessa tarkemmin kuvatuin tavoin.

Vuokrakohdetta koskeva vuokrasopimus allekirjoitetaan viimeistdan kuuden (6)
kuukauden kuluessa vuokrakohdetta koskevan rakennuslupapdatoksen/ -
paatosten lainvoimaiseksi tulosta, kun jompikumpi osapuoli sita vaatii.

Kaupunki vastaa omien toimitustensa kustannuksista sekd hankkeeseen
osallistumisesta ja myotavaikuttamisesta sille aiheutuvista kuluista.

4. ESISOPIMUKSEN VOIMASSAOLO, PAATTYMINEN JA MUUTTAMINEN
Esisopimus tulee voimaan sen allekirjoittamisesta.

Esisopimus on voimassa siihen asti, kunnes vuokrakohdetta koskeva
vuokrasopimus on allekirjoitettu ja vuokrakohde on hyvaksytysti kdyttoonotettu.
Mikali vuokrakohdetta koskeva rakennuslupapditos/ -paatokset eivit ole
lainvoimaisia 31.12.2024 mennessd, raukeaa tdma esisopimus sekd sen nojalla
mahdollisesti allekirjoitettu vuokrasopimus ja kaupunki korvaa yhtiélle syntyneet
hyodyttémiksi kdyneet kustannukset.

Edelld tarkoitetussa tilanteessa osapuolet sopivat myds hanketta koskevien
maanvuokrasopimusten paattdmisesta ja niiden nojalla kaupungille maksettujen
maanvuokrien kasittelysta edella sanotun periaatteen mukaisesti.

Osapuolet voivat muuttaa esisopimusta ja sen liitteend olevaa
vuokrasopimusluonnosta yhteisella kirjallisella sopimusmuutoksella.

5. EHTOJEN ETUSIJAJARJESTYS

Taman esisopimuksen ehdot ja sen liitteet tdydentdvat toisiaan. Mikali
asiakirjojen valilla on ristiriitaa eikd seikoista osapuolten kesken kirjallisesti
erikseen muuta sovita, on patevyysjarjestyksessd ensimmaisend tama esisopimus
ja sen jalkeen esisopimuksen liitteet numerojarjestyksessa.

6. SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

Yhtiolla on oikeus siirtdda esisopimus sen voimassaoloaikana oikeuksineen ja
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velvoitteineen vain kaupungin erikseen antaman kirjallisen hyvaksynnan
perusteella.

7. ALLEKIRJOITUKSET

Tata sopimusta on tehty kaksi yhdenmukaista alkuperaiskappaletta, joista yksi
kummallekin osapuolelle.

Vantaalla . marraskuuta 2021

VTK KIINTEISTOT OY VANTAAN KAUPUNKI

LITTEET:

1. Tarveselvitys ja hankesuunnitelma (kaupunginhallitus 6.9.2021)
2. Luonnos liikehuoneiston vuokrasopimukseksi
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LUONNOS LIIKEHUONEISTON VUOKRASOPIMUKSEKSI
ESISOPIMUKSEN LIITE 2

AMMATTIOPISTOTILOJEN JA NIITA PALVELEVIEN ALUEIDEN VUOKRASOPIMUS

1.

OSAPUOLET

VTK Kiinteistot Oy (jdljempana vuokranantaja)
Y-tunnus: 0517745-4
Elannontie 3, 01510 Vantaa

Vantaan kaupunki (jaljempéana vuokralainen)
Y-tunnus: 0124610-9
Asematie 7, 01300 Vantaa

VUOKRAKOHDE

Vuokrauksen kohteena ovat Vantaan kaupungin Vehkalan kaupunginosan korttelissa [xx]
tontilla [xx] sijaitsevassa vuokranantajan omistamassa ammattiopistorakennuksessa olevat
liitteen 1 mukaiset toimitilat, jotka ovat pinta-alaltaan XX m” seka
ammattiopistorakennuksen piha-alue. Lisaksi vuokrauksen kohteena on pinta-alaltaan n. 21
000 m?:n pysidkdintialue, jossa on 400 autopaikkaa.

Vuokrakohde piha- ja pysdkointialueineen on esitetty kartassa, joka on vuokrasopimuksen
liitteenad 2.

SOPIMUKSEN VOIMASSAOLO

Vuokra-aika alkaa ja vuokrakohde siirtyy vuokralaisen hallintaan, kun viranomaiset ovat
hyvdksyneet vuokrakohteen kayttéonotettavaksi ja vuokrakohde on luovutettu
vuokralaisen kayttoon luovutustarkastuksessa.

Vuokrasopimus on toistaiseksi voimassa oleva. Ensimmainen mahdollisuus pdattaa sopimus
on 30 vuoden kuluttua vuokra-ajan alkamisesta. Irtisanominen tulee toimittaa
todisteellisesti viimeistaan 12 kuukautta ennen sopimuksen tavoiteltua paattymista.
Osapuolten viliset oikeudet ja velvollisuudet vuokrauksessa maaraytyvat tassa
sopimuksessa sovittujen ehtojen mukaisesti.

VUOKRAKOHTEEN KAYTTOTARKOITUS JA ARVONLISAVEROON LIITTYVAT SAANNOKSET
Vuokrakohde vuokrataan Vantaan kaupungin yllapitdman ammattiopisto Varian kayttoon.

Vuokralainen vastaa siitd, ettd vuokrakohteessa harjoitetaan koko vuokra-ajan
arvonlisaverollista eli vahennys- tai kuntapalautusoikeuden alaista toimintaa.
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LUONNOS LIIKEHUONEISTON VUOKRASOPIMUKSEKSI
ESISOPIMUKSEN LIITE 2

5.1

Vuokranantaja on hakeutunut arvonlisdverovelvolliseksi kiinteiston kayttéoikeuden
luovutuksesta ja perii vuokran arvonlisdverollisena. Jos vuokranantaja joutuu vuokralaisen
toimenpiteiden ja/ tai laiminlyontien vuoksi palauttamaan saamiaan
arvonlisaverovahennyksia, vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle
aiheutuvan vahingon.

VUOKRAN MAARA JA TARKISTUS
Pddomavuokra

Padomavuokran laskennallinen kokonaisméaara vuonna 2021 on [xx] euroa (alv 0 %).
Vuokran maaraan lisataan arvonlisdveron osuus kulloinkin voimassa olevan verokannan
mukaisesti (vuokra-ajan alkaessa 24 %).

Vuokran maarittelyn pohjana on vuokrakohteen reaaliarvo, jona kaytetdaan kohteen
hankintamenoa. Teknistd arvoa tarkistetaan vuokrakohteen valmistumisvuodesta (2025)
lukien huomioiden rakennuskustannusindeksin muutos ja vahentamalla arvosta
vuokrakohteen vuotuinen kuluminen. Oletuskuluminen on 2,00 % jalleenhankinta-arvosta
vuosittain. Vuokrakohteen arvonmaadritys on esitetty liitteessa 3.

Padomavuokra muodostuu kulloisestakin teknisesta arvosta lasketusta 4 %:n poistosta ja 2
%:n korosta kuitenkin siten, etta kdytetty korkokanta on vdhintdan vuokranantajan
maksama kokonaiskorkokustannus lisdttynad 0,5 %:n marginaalilla. Pédomavuokran
madaraan lisdtaan vuokranantajan suoritettava maanvuokra, kiinteistévero ja
kiinteistovakuutukset seka hallinnon yleiskustannus 3 % laskettuna padomavuokrasta ja
muista edelld luetelluista erista. Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951=100).

Vuosivuokra tarkistetaan vuosittain 1.4. lukien siten, etta jalleenhankinta-arvoon ja
tekniseen arvoon lisatdaan vuosittain tehdyt taseeseen aktivoitavat
peruskorjausinvestoinnit.

Vuokrakohteen korjatusta teknisesta arvosta lasketaan padomavuokra, johon lisdtaan
maanvuokra, kiinteistovero ja kiinteistovakuutukset seka hallinnon yleiskustannus 3 %
laskettuna padomavuokrasta ja muista eristd. Vuokra tarkistetaan vuosittain
elinkustannusindeksin muutoksella.

Padomavuokran maaraytyminen sidotaan edelld sanotuin tavoin rakennuskustannus- ja
elinkustannusindeksiin siten, etta tarkistusindeksina kaytetaan kunkin vuoden
tammikuussa julkaistua indeksin pistelukua. Mikali vuokrantarkistuksessa kaytettdvan
indeksin pisteluvun muutos on jonakin tarkistusvuonna negatiivinen, ei ao. indeksin
muutosta huomioida.

Edelld maaritelty pddomavuokra perustuu vuokrakohteen todellisiin

toteuttamiskustannuksiin, joiden lopullinen maara ei ole vuokrasopimuksen solmimisen
hetkelld tiedossa. Osapuolet laativat laskelman sopimuksen tekohetken tietojen mukaisesti.
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LUONNOS LIIKEHUONEISTON VUOKRASOPIMUKSEKSI
ESISOPIMUKSEN LIITE 2

Laskelmaa ja pddomavuokran maaraa tarkistetaan, kun lopullinen kokonaiskustannus on
tiedossa.

Mikali vuokralaisen toiminnassa vuokra-aikana tapahtuu sellaisia muutoksia, joista
vuokranantajalle syntyy muita vastuita tai kustannuksia kuin sopimuksen tekohetken
mukainen toiminta/ kayttotarkoitus edellyttas, vastaa vuokralainen em. vastuista ja
kustannuksista vuokranantajalle. Kertaluonteisissa ja lyhytkestoisissa, alle vuoden
mittaisissa tapauksissa vuokranantaja veloittaa syntyvat kustannukset heti.
Pitkavaikutteiset, yli vuoden mittaiset ja pysyvat kustannusmuutokset lisdtdan vuokraan.

5.2.Yllapitovuokra

Edella tarkoitettuun pddomavuokran maardan lisataan yllapitovuokra. Yllapitovuokra pitaa
sisallaan liitteessa 4 yksiloidyt kiinteiston yllapidon kustannukset. Yllapidon laskennallinen
kokonaismaara vuonna 2021 on [xx] euroa (alv 0 %). Yllapitovuokra maaritetdan siten, etta
veloitettava vuokra vastaa edellisen vuoden toteutuneita kustannuksia
elinkustannusindeksin (1951 = 100) muutoksella tarkistettuna. Tarkistusindeksina
kdytetdan vuosittain tammikuussa julkaistua elinkustannusindeksin pistelukua. Mikali
indeksin pisteluvun muutos on jonakin tarkistusvuonna negatiivinen, ei indeksin muutosta
huomioida.

Vuokranantajalla on lisaksi oikeus peria tasoituslaskulla ns. oikaisuvuokra siina tapauksessa,
etta yllapidon kustannukset ovat ylittdneet sen yllapitovuokrana periman maaran.
Vuokranantajan on osoitettava tasoituslaskuna veloittamansa maara eritellyin laskelmin.

6. VUOKRAN MAKSU

Vuokralainen maksaa vuokran kuukausittain etukateen 3. pankkipaivdana vuokranantajan
osoittamalle pankkitilille.

Suoritusten viivastyessa vuokranantaja on oikeutettu perimaéan kulloinkin voimassa olevan
lain mukaista viivastyskorkoa.

7. VUOKRAVAKUUS

Vuokranantaja ei vaadi vuokralaiselta vuokrasopimuksen mukaisten velvoitteiden
tayttdmisesta vakuutta. Vuokranantaja pidattda oikeuden vaatia vakuuden siina
tapauksessa, etta vuokraoikeus siirtyy sellaiselle taholle, joka ei kuulu kirjanpitolain 1 luvun
5 &:n tarkoittamalla tavalla Vantaan kaupunkikonserniin. Vuokranantajalla on sanotussa
tilanteessa oikeus vaatia vakuutta, jonka maara vastaa alalla tavanomaisesti noudatettavien
vakuuksien tasoa.

8. VUOKRAOIKEUDEN SIIRTAMINEN SEKA EDELLEEN- JA ALIVUOKRAUSEHTO
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9.1.

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtda vuokrasopimuksen mukaista vuokraoikeutta
kolmannelle muuten kuin vuokranantajan kirjallisella suostumuksella tai mikali siirto johtuu
lainsdadannosta. Uusi vuokralainen tulee talldin vuokralaisen sijaan tdman sopimuksen
mukaisilla ehdoilla.

Vuokralaisella on oikeus vuokrata kohde edelleen. Vuokralaisella on samoin oikeus ottaa
vuokrakohteeseen alivuokralaisia. Vuokralainen vastaa siitd, ettd edelleen- ja
alivuokratuissa tiloissa harjoitetaan koko vuokrakauden ajan arvonlisaverollista toimintaa.
Selvyydeksi todetaan, etta riippumatta edelleen- tai alivuokrauksesta kaupunki
vuokralaisena vastaa kaikista sopimuksesta johtuvista velvoitteista, kuten vuokranmaksusta
suhteessa vuokranantajaan.

Vuokranantajalla on oikeus siirtda sopimus vuokralaista kuulematta sellaiselle kolmannelle
taholle, joka kuuluu kirjanpitolain 1 luvun 5 §:ssa tarkoitetulla tavalla Vantaan
kaupunkikonserniin. Vuokranantaja on velvollinen huolehtimaan, ettd tdma sopimus sitoo
tallaista kolmatta tahoa, eika siirrosta aiheudu vuokralaiselle vahinkoa.

VUOKRANANTAJAN VELVOLLISUUDET

Peruskorjaukset

Vuokranantaja vastaa vuokrakohteen peruskorjauksista. Peruskorjauksilla tarkoitetaan
suhteellisen suuria ja erillisia hankkeita, joissa korjataan tai uusitaan kiinteiston
(rakennukset ja/tai ulkoalueet) olemassa olevia rakenteita, rakennusosia, kalusteita,
varusteita, jarjestelmia ja/tai laitteita tasolle, jossa ne olivat uutena. Peruskorjaus ei kasita
tavanomaisia kuluiksi kirjattavia vuosikorjaustoimenpiteita.

Peruskorjaus perustuu lahtokohtaisesti osapuolten vuosittain yhteisesti laatimaan
korjaussuunnitelmaan. Peruskorjaukset ajoitetaan vuokranantajan kannalta
tarkoituksenmukaisiin taloudellisiin kokonaisuuksiin. Toimintaa haittaavat vastuullaan
olevat viat vuokranantaja korjaa paasaantoisesti viipymatta.

Vuokranantaja on oikeutettu teettdméaan vuokrakohteessa vahaisia peruskorjaustoita
ilmoitettuaan siitd yhta (1) kuukautta ennen tyon aloittamista vuokralaiselle, jollei tallainen
toimenpide ole sisadltynyt yhteiseen korjaussuunnitelmaan tai siitd muuten sovittu.
Olennaista haittaa tai hairiota aiheuttavista laajoista peruskorjaustoista vuokranantajan on
ilmoitettava vuokralaiselle kuutta (6) kuukautta ennen korjausten aiottua aloittamista, jollei
tallainen toimenpide ole sisaltynyt yhteiseen korjaussuunnitelmaan tai siitd muuten
sovittu. Laajojen peruskorjaustdiden toteuttamistavoista pyritdan sopimaan vuokralaisen
kanssa ennen todiden aloitusta.

Mikali vuokranantaja saa vuokralaiselta ilmoituksen jonkin sellaisen rakenteen tms. viasta,
jonka korjaaminen kuuluu vuokranantajan vastuulle, on vuokranantajalla oikeus
tarvittaessa asettaa em. kohde kayttokieltoon saattaen kohteen kuitenkin kayttékuntoon
kohtuullisessa ajassa. Toistd pyritddn aina sopimaan etukateen ja ajoittamaan tyot
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ajankohtiin, jolloin ne hairitsevdat mahdollisimman vahan vuokralaisen toimintaa kuitenkin
siten, ettei tama merkitse sellaista erikoisaikoina tehtavaa tyota tai muita erityisjarjestelyja,
josta aiheutuu vuokranantajalle lisakustannuksia.

9.2.Yllapito

Vuokranantaja vastaa vuokrakohteen yllapidosta liitteessa 5 yksiloityjen kiinteiston
yllapitotehtdvien osalta. Muilta osin vuokrakohteen hoito on vuokralaisen vastuulla.

10. VUOKRALAISEN OIKEUDET JA VELVOLLISUUDET

10.1. K&ytto, valvonta ja ilmoittaminen

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan vuokrakohdetta huolellisesti. Vuokralainen vastaa
sellaisten oman toimintansa vuokrakohteelle aiheuttamien vaatimusten tayttamisesta ja
yllapitamisestd, jotka poikkeavat tavanomaiselle oppilaitoskaytolle asetetuista
vaatimuksista. Vuokralainen on velvollinen varmistumaan siitd, etta tiloissa noudatetaan
saantoja, maarayksia, huolto-ohjeita seka mita muutoin terveyden, siisteyden ja
jarjestyksen sailymiseksi on saadetty tai maaratty.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan valittdmasti vuokranantajalle sellaisesta
vuokranantajan vastuulla olevasta seikasta, joka on turvallisuutta vaarantava taikka haittaa
tai estaa vuokralaisen toimintaa. Liikehuoneiston vuokrauksesta annetun lain 22 §:n
mukaisesti vuokralaisen tulee viipymatta ilmoittaa vuokranantajalle vuokrakohteen
vahingoittumisesta tai puutteista ja my0s, jos rakennus tai sen osa jatetdan kayttamatta
pitkaksi aikaa.

10.2. Lisd-, muutos- ja korjaustyot

Vuokralainen vastaa oman toimintansa muuttuessa vuokrakohteelle asetettujen
vaatimusten tdyttymisesta ja toiminnan aiheuttaman kulutuksen seka rasituksen
aiheuttamista korjaus- ja kunnostuskustannuksista, ellei muuta ole sovittu.

Vuokralainen on oikeutettu tekemaan vuokrakohteessa omalla kustannuksellaan sellaisia
lisd- ja muutostoita, jotka vuokranantaja on kirjallisesti hyvaksynyt. Mikali muutostéihin
vaaditaan viranomaisen lupa, vastaa vuokralainen lupakustannuksista. Vuokranantajalla on
oikeus valvoa tyosuorituksia.

Lisd- ja muutostyot jadvat kiinteilta osiltaan vuokranantajan omaisuudeksi ilman eri
korvausta, ellei osapuolten kesken toisin sovita. Lisad- ja muutostoiden irrottaminen ei saa
aiheuttaa vuokrakohteelle haittaa. Vuokralaisella on oikeus kiinnittaa toimintansa kannalta
tarpeellisia kilpia ja mainostauluja osapuolten ja viranomaisten valilla erikseen sovittaviin
paikkoihin. Vuokralainen on velvollinen omalla kustannuksellaan hakemaan niihin
tarvittavat viranomaisluvat ja poistamaan ne tarpeen tai vuokrasopimuksen paattyessa.
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11. VUOKRAKOHTEEN KUNTO VUOKRA-AJAN ALUSSA

Vuokrakohde luovutetaan vuokralaiselle siind kunnossa kuin se on kohdassa 3 maariteltyna
vuokra-ajan alkamisen ajankohtana. Toisen osapuolen vaatiessa sitd osapuolet suorittavat
yhdessa vuokrakauden alussa tilojen kunnon katselmuksen ja dokumentoivat katselmuksen
valokuvin.

12. VAKUUTUKSET

Vuokranantaja vastaa siita, ettd vuokrakohteessa on voimassa normaali kiinteiston
taysarvovakuutus. Vuokralainen vastaa toimintansa vaatimista vakuutuksista (ml.
vastuuvahinkovakuutus ja toiminnan keskeytysvakuutus).

13. SOPIMUKSEN PURKAMINEN

Osapuolella on oikeus purkaa tama sopimus, mikali toinen osapuoli rikkoo olennaisesti
taman sopimuksen mukaisia velvoitteitaan tai purkamiselle on laissa tarkoitettu peruste.
Osapuolella ei kuitenkaan ole oikeutta purkaa vuokrasopimusta, jollei se ole kirjallisesti
ilmoittanut olennaisesta sopimusrikkomuksesta seka sen korjaamatta jattamiseen
liittyvasta purku-uhasta toiselle osapuolelle ja varannut rikkomukseen syyllistyneelle
osapuolelle kohtuullista, vahintdaan kolmen kuukauden maéaraaikaa sopimusrikkomuksen
korjaamiseen tai korjaaviin ja vaikuttaviin toimiin ryhtymiseen.

Jos vuokrasopimus purkautuu osapuolesta johtuvasta syystd, rikkomukseen syyllistynyt
osapuoli korvaa toiselle osapuolelle kaikki purkamisen johdosta syntyvat kohtuulliset
valittdmat kulut ja kustannukset. Vahingon karsiva osapuoli on velvollinen kaikin
kohtuullisin keinoin rajoittamaan aiheutunutta vahinkoa.

Sopimuksen purkautuessa vuokralaisesta johtuvasta syysta vuokralainen korvaa myds
saamatta jadavan vuokran diskontattuna sopimuksen paattymisen hetken mukaiseen arvoon
tai
vaihtoehtoisesti vuokrakohteessa toteutettavien tarpeellisten muutostoiden kustannukset,
jos kohde vuokrataan toiseen kayttotarkoitukseen.

14. KORVAUSVELVOLLISUUS
Osapuoli on velvollinen korvaamaan toiselle osapuolelle tahallisesti tai tuottamuksellisesti
tata sopimusta rikkomalla aiheuttamansa valittdman vahingon.

15. VUOKRANMAKSUVELVOLLISUUS JA VUOKRAN ALENTAMINEN

Vuokralaisella on oikeus saada vapautus vuokranmaksuvelvollisuudesta silta ajalta, jolloin
vuokrakohdetta ei ole vuokranantajasta johtuvasta syysta voitu kdyttda sopimuksen
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mukaiseen tarkoitukseen.
Vuokralaisella on oikeus vuokranalennukseen vuokrakohteen kaytt6on tai kuntoon
vaikuttavien sellaisten olennaisten muutosten vuoksi, jotka merkittavasti vaikuttavat
vuokralaisen sopimuksen mukaiseen toimintaan. Tassa tarkoitettuna olennaisena
muutoksena ei pidetd vuokrakohteeseen vuokralaisen aloitteesta tai intressissa tehtavia
peruskorjauksia taikka niista aiheutuvaa tilapaista haittaa siina tapauksessa, etta
vuokrakohde sailyy korjauksen ajan kaytossa.

16. VIRANOMAISPAATOKSET, VEROT JA MAKSUT
Viranomaisen taman sopimuksen tekemisen jalkeen maaraamat verot ja muut
julkisoikeudelliset maksut tai maksuperusteiden muutosten aiheuttamat lisdykset kohdan 5
mukaisesti maaraytyvaan vuokraan voidaan vuokranantajan ilmoituksesta lisdata vuokraan.

17. SOVELLETTAVA LAKI
Sikali kuin tassa sopimuksessa ei jostakin asiasta ole toisin sanottu, noudatetaan
sopimussuhteessa kulloinkin voimassa olevaa lakia liikkehuoneiston vuokrauksesta.

18. ERIMIELISYYDET
Tasta sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet, joita ei osapuolien keskinaisin
neuvotteluin voida sopia, ratkaistaan ensiasteessa Itd-Uudenmaan karajdoikeudessa.

19. SOPIMUSKAPPALEET
Tasta sopimuksesta on laadittu kaksi (2) saman sanaista alkuperaiskappaletta, joista yksi

kummallekin osapuolelle.

20. ALLEKIRJOITUKSET

Vantaalla . 20xx

VTK KIINTEISTOT OY VANTAAN KAUPUNKI
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XX XX

Liitteet

1. Ammattiopistorakennuksen pohjapiirustukset

2. Kartta vuokrakohteesta (rakennus piha-alueineen ja pysakointialue)
3. Vuokrakohteen arvonmaaritys

4. Kiinteiston yllapitotehtavat

5. [Vastuujakotaulukko: ylldpidon nimikkeistot]
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15§ Tilojen vuokraaminen Vantaan ammattiopisto Varian Hiekkaharjun toimipisteen
kayttoon VTK Kiinteistot Oy:lta

Kaupunkitilalautakunta 19.1.2022 § 15

Asia poistettiin esityslistalta.
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16 § Hameenkyldn asuintontin 12320/4 varausajan jatkaminen / Kastelli-talot Oy / AK

VD/2760/10.00.02.00/2017
AK/JL/MH

Esitetadn tontin 12320/4 varausajan jatkamista Kastelli-talot Oy:lle 31.12.2022 saakka.

Kaupunki jarjesti vuonna 2017 yhtiomuotoisten pientalotonttien tontinluovutuskilpailun. Kilpailussa oli
yhteensa 21 pientalo- ja pienkerrostaloasumiseen tarkoitettua tonttia. Kilpailun voittivat toimijat, jotka
esittivat tonttikohtaisesti asuntojen edullisimman keskimaardisen velattoman myyntihinnan.
Edullisimman velattoman keskimaaraisen velattoman myyntihinnan tontille 12320/4 osoitti Rakennus- ja
insinGoritoimisto Tricon.fi ja tontti varattiin yhtiolle kilpailun jalkeen. Yhtio kuitenkin perui
tonttivarauksen 29.11.2019, koska ei saanut laskelmissaan hanketta kannattavaksi.

Tontti 12320/4 on asemakaavassa osoitettua rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialuetta ja sen rakennusoikeus on 2 100 k-m2 ja myyntihinta aiemmassa kilpailussa oli 1 197 000
euroa (570 €/k-m2). Kiinteistot ja tilat -palvelualue on neuvotellut Kastelli-talot Oy:n kanssa
vapautuneen tontin toteuttamisesta omistusasuntotuotantoon noudattaen alkuperaista
kilpailuohjelmaa ja myyntihintaa. Kastelli-talot Oy on teettanyt alustavan tontinkdyttéluonnoksen ja
kustannuslaskelman. Asuntojen myyntihinnat on rajoitettu ja niita saa myyda vain luonnollisille
henkilGille 1 asunto/henkild. Asuntojen keskiméaardinen velaton myyntihinta on enintaan 4490 €/h-m2.

Kastelli-talot Oy on maksanut 17.8.2020 varausmaksun 10.000 euroa, jota ei palauteta, jos yhtio
peruuttaa varauksen. Varausmaksu hyvitetaan osana tontin kauppahintaa.

Vantaan kaupungin hallintosaannon 10. luvun 2 §:n 8. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattaa asunto- ja erityispalvelutonttien tai niihin rinnastettavien rakennuspaikkojen myymisests,
vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdaypa markkina-
arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 300 000 euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 8.9.2020 § 13

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan varata Hameenkylan korttelin 12320 tontti 4 Kastelli-talot Oy:lle vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona toteutettavaksi, siten etta tonttivaraus on voimassa 15.12.2021 saakka

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kastelli-talot Oy on pyytanyt tontin 12320/4 varausaikaa jatkettavaksi. Tontin rakentaminen tukeutuu
viereiseen tonttiin, joka ei vield ole Iahtenyt rakenteille ja jonka varausaikaa on jatkettu. Tasta syystd on
perusteltua jatkaa myds tontin 12320/4 varausaikaa. Kastelli on ilmoittanut, etta tarkoituksena on
edistad hanketta nopeasti, kunhan viereisen tontin rakentumisen ajankohta varmistuu.

Vantaan kaupungin hallintosaannon luvun 10 § 4 kohdan 25 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisesta, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
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ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 19.1.2022 § 16

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan jatkaa Hameenkylan tontin 12320/4 varausaikaa 31.12.2022 asti.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- kartta tontista 12320/4

Taytantéonpano: Kiinteistohallinta ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

maankdyttoéinsindori Juho Lumme, puh. 043 826 9117,
maankayttéinsindori Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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TONTIN VARAAMINEN /
Kastelli-talot Oy

Kaupunginosa: HAMEENKYLA (12)
Kortteli: 12320

Tontti: 4
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17§ Vantaan ratikan katusuunnittelun lisdty6t 3 vililla lentoasema - Tikkurila / HW

VD/4049/02.08.00.00/2020
HW/TH

Tekninen lautakunta paatti 4.11.2020 § 20 valita ”"Vantaan ratikka — katusuunnittelu: Lentoasema -
Tikkurila” tyon toimittajaksi kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antaneen Sweco Infra &
Rail Oy:n. Kaupunkitilalautakunta paatti 22.9.2021 § 23 hankkia ”Vantaan ratikka — katusuunnittelu:
Lentoasema - Tikkurila” tyon lisatyot 1 ja 2 Sweco Infra & Rail Oy:Ita. Suunnittelutyon edetessa on
ilmennyt lisda tarpeita hyvdksytyn yleissuunnitelman mukaisten ratkaisujen tarkistamiseen ja
tdaydentdamiseen, mika lisaa toimittajan tyomaaria verrattuna alkuperaiseen hankintasopimukseen.
Hankittavien lisdtéiden kustannukset ovat yhteensa 321 698 euroa (alv 0 %).

Tekninen lautakunta paatti 4.11.2020 § 20 valita "Vantaan ratikka — katusuunnittelu: lentoasema —
Tikkurila” tyon tekijaksi kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antaneen Sweco Infra & Rail
Oy:n hintaan 2 300 350 euroa (alv 0 %). Vantaan kaupunki, HSY Helsingin seudun ymparistopalvelut -
kuntayhtyma, Ramboll Finland Oy ja Sweco Infra & Rail Oy ovat allekirjoittaneet suunnittelupalvelun
sopimuksen 26.11.2020 (sopimusnro 68/2020). Kaupunkitilalautakunta paatti 22.9.2021 § 23 hankkia
Ramboll Finland Oy:n ja Sweco Infra & Rail Oy:n yhteenliittymalta Vantaan kaupungin osuudet Vantaan
ratikan katusuunnittelun lentoasema — Tikkurila Vantaan lisatoéista 1 ja 2 hintaan 368 378 euroa (alv 0
%). Suunnittelutoimeksiannossa noudatetaan Konsulttitoiminnan yleisid sopimusehtoja (KSE 2013).
Hankintasopimuksen mukaisesti palkkiomuotona on KSE 2013 kohdan 5.2.1 mukainen kokonaishinta

1 794 000 euroa (alv. 0 %) ja suunnittelutyon aikaisten lisd- ja muutostdiden osalta palkkiomuotona on
mukainen aikapalkkio henkiloryhmittain (KSE 2013 5.2.3.).

Suunnittelutoimeksianto sisdltaa Vantaan ratikan katu- ja alustavan rakennussuunnittelun Lentoaseman
ja Tikkurilan valiselld osuudella. Suunnittelutyén edetessa on ilmennyt, etta hyvaksytyn
yleissuunnitelman ratkaisuja joudutaan tarkistamaan ja taydentamaan mahdollisimman toimivan,
kustannustehokkaan ja toteuttamiskelpoisen lopputuloksen varmistamiseksi.

Lisatyot sisaltavat:
e Yleissuunnitelman muutoksia
o Turbiinitien muutokset Karhumaenportin kohdalla
Tietotien erikoiskuljetusten aiheuttamat muutokset
Tikkurilantien — Aviabulevardin liittyman muutokset
Rélssitie valillad Tasetie - Keha Il pysakkitarkastelut
Tikkurilantien lansipaan ja Ralssitien yleissuunnittelun tarkennukset
Rélssitien pohjoisen osan tilanvaraus-, katu- ja alustava rakennesuunnittelu
Kylmaojan sillan rakennesuunnittelun YS paivitys
o Tuusulanvaylan sillan muutokset
e Suunnitelmien muutokset yhteensovituksesta Lentoaseman tuleviin suunnitelmiin
o Lentdjantien ja Teletien vaihtoehtotarkastelu ja suunnittelu
o Lentoaseman sillan rakennesuunnittelun YS
e Vesihuoltoverkoston ja hulevesien kasittelyn suunnittelun muutoksia
o Tikkurilantien vesihuollon suunnittelun laajennukset
o Ralssitien vesihuollon suunnittelun laajennukset
o llmailutien — Niittytien vesihuollon YS ja RS
o Tikkurilantien varren ja Tuusulanvaylan sillan kohdan hulevesitarkastelut

0O O O O O O
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e Geosuunnittelun periaatteiden yleisesittely ratikkahankkeen tunneliosuudelle

Em. tekijat johtavat lisatyotarjouksissa tarkemmin eriteltyihin tydsuorituksiin, jotka tilaaja on katsonut
valttamattomiksi ja tarkoituksenmukaiseksi tilata ko. suunnitteluhanketta tekevalta
konsulttiryhmittymalta teknisista ja taloudellisista syista. Hankintasopimuksen yhtena osapuolena HSY
Vesihuolto maksaa suoraan oman osuutensa suunnittelusta ja siten lisatoistakin konsulteille.

Ramboll Finland Oy:n ja Sweco Infra & Rail Oy:n esittdman Vantaan kaupungin vastuulle kohdistuvan
lisdatyon 3 kustannus on 321 698 euroa (alv 0 %). Taman suuruinen lisatyd EU-kynnysarvon ylittavaan
alkuperadiseen 1,794 miljoonan euron palveluhankintasopimukseen voidaan tulkita hankintalain 136 §&:n
mukaan olennaiseksi sopimusmuutokseksi. Sopimuksen muuttaminen on mahdollista EU-kynnysarvon
ylittavissa hankinnoissa hankintalain 136 §:n 2 momentin perusteella muun ohella tilanteissa, joissa
alkuperdisen sopimuskumppanin on tarpeen suorittaa lisatoita tai -palveluja taikka ylimaaraisia
tavarantoimituksia, jotka eivat sisaltyneet alkuperdiseen sopimukseen, ja jos sopimuskumppanin
vaihtaminen ei ole mahdollista taloudellisista tai teknisista syista ja aiheuttaisi merkittavaa haittaa tai
kustannusten merkittavaa paallekkaisyytta hankintayksikolle tai muutoksen tarve johtuu olosuhteista,
joita huolellinen hankintayksikko ei ole voinut ennakoida eikd muutos vaikuta hankintasopimuksen
yleiseen luonteeseen. Hankintapaatoksen jalkeen katujen ja puistojen palvelualue julkaisee
sopimusmuutosta koskevan ilmoituksen julkisten hankintojen ilmoituskanavassa Hilmassa.

Sovelletut oikeusohjeet: Laki julkisista hankinnoista, Vantaan kaupungin yleiset hankintaohjeet, Vantaan
kaupungin hallintosaanto.

Vantaan kaupungin hallintosaannon luvun 10 § 4 kohdan 7 mukaan tekninen lautakunta
tehtavaalueellaan pdattaa toimintaansa liittyvista palveluhankinnoista yli 1 miljoona euroa maksavien
hankkeiden osalta ja urakalla teettamisesta yli 2 miljoonaa euroa maksavien hankkeiden osalta.

Kaupunkitilalautakunta 19.1.2022 § 17

Kaupungininsinoorin esitys:
Paatetaan
a) hankkia Ramboll Finland Oy:n ja Sweco Infra & Rail Oy:n yhteenliittymalta Vantaan kaupungin
osuudet Vantaan ratikan katusuunnittelun lentoasema — Tikkurila Vantaan lisatdista 3 hintaan
321 698 euroa (alv 0 %) sekd maksaa kustannukset kustannuspaikalta 145093800, sisdiselta
tilausnumerolta 518010011,
b) valtuuttaa kaupungininsin6ori allekirjoittamaan kohdassa a mainittujen lisatoéiden tilausasiakirjat,
ja
c) todeta, ettd lisatoiden tilaukset voidaan tehda vasta sitten, kun hankintasopimuksen muutos on
saanut lainvoiman.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: Kadut ja puistot
Muutoksenhakuohje: 4. Hankintaoikaisuohje ja valitusosoitus
Lisatiedot:

kaupungininsindori Henry Westlin, puh. 0400 417 436,
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Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus Kaupunkitilalautakunnalle

Jos olet tyytymaton tahan paatdksen, voit vaatia siihen oikaisua Vantaan kaupunkitilalautakunnalta eli tehda
siitd oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen voit tehda:

lainmukaisuusperusteella, eli jos

. paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
. paatdksen tehnyt toimielin on ylittanyt toimivaltansa
° paatds on muuten lainvastainen

ja/tai
tarkoituksenmukaisuusperusteella, eli paatdksen sisaltoon liittyvilla perusteilla.
Voit tehda oikaisuvaatimuksen, jos olet kunnan jasen. Asianosaisena voit tehda oikaisuvaatimuksen kunnan

jasenyydesta riippumatta, jos paatos kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittémasti oikeuksiisi, velvollisuksiisi tai
etuihisi.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Toimita oikaisuvaatimus 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta
oikaisuvaatimusaikaan. Oikaisuvaatimus on tehtdva viimeistdadan maardajan viimeisena pdivana. Myohassa tullutta

oikaisuvaatimusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on
nahtdvana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta

. seitsemdan paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta
. kolmen padivan kuluttua sahkdisen viestin lahettdmisesta tai
° saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana.

Voit toimittaa oikaisuvaatimuksen sahképostilla tai sahkdisen Oma Vantaa -asiointipalvelun kautta, postittamalla
tai henkilokohtaisesti Tikkurilan Vantaa-Infoon sen aukioloaikana. Jos viimeinen palautuspaiva osuu viikonlopulle
tai pyhapaivaksi, voit toimittaa oikaisuvaatimuksen vield seuraavana arkipaivana.

Tee oikaisuvaatimus kirjallisena ja kerro siina mita muutoksia haluat paatékseen ja milla perusteella. Jos sinulla on
vaatimustasi tukevia asiakirjoja, liitd ne oikaisuvaatimukseen mukaan. Lopuksi ilmoita yhteystietosi ja kotikuntasi
ja allekirjoita oikaisuvaatimus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on kaytava ilmi l[ahettdjan
tiedot. Jos kaytat laillista edustajaa, oikaisuvaatimuksessa tulee olla my6s edustajan vastaavat tiedot.

Oikaisuvaatimus toimitetaan aina omalla vastuulla.
Vantaan kaupunkitilalautakunnan yhteystiedot:

Postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Kayntiosoite: Kirjaamon asiakaspalvelu/Tikkurilan Vantaa-Info, Dixi (2. krs.), Ratatie 11, 01300 Vantaa
(Aukioloajat: ma—ke 8.45-16.30, to 12.00-17.00 ja pe 7.45-15.30. Tarkista kesaajan ja arkipyhan aukiolo
soittamalla tai osoitteesta https://www.vantaa.fi/vantaa-info)

Puhelin: (09) 83911 (vaihde)

Sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi.vantaa.fi/web/oikaisuvaatimus
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Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paatokseen
Jos olet tyytymaton tdhan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos
e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
e p3atdksen tehnyt toimielin on ylittdnyt toimivaltansa ja/tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet tehnyt paatoksestd aiemmin oikaisuvaatimuksen. Kunnan jasenena voit tehda
valituksen, jos pdaatds on muuttunut oikaisuvaatimuksen takia.

Valituksen toimittaminen

Toimita valitus 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan.
Valitus on tehtdva viimeistdaan maaraajan viimeisena pdivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Myohdassa
tullutta valitusta ei tutkita.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen tiedon pdatdksesta seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtdvana Vantaan kaupungin internet-sivulla.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta:
e seitseman paivan kuluttua kirjeen ldhettamisests,
e kolmen pdivan kuluttua sdahkdisen viestin lahettdmisesta tai
e saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sdahkoisesti. Jos viimeinen palautuspdiva osuu
viikonlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipdivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liitd mukaan
valituksen kohteena oleva paatds ja vaatimusta tukevat asiakirjat (ellet ole niitd aiemmin toimittanut
oikaisuvaatimuksen yhteydessa). llmoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi ja allekirjoita se. Jos sinulla on
laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi myos tdman nimi, kotilunta,
yhteystiedot ja allekirjoitus. Sdhkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siita on kaytava ilmi lahettdjan
tiedot.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Vahingonkorvausasiassa hallinto-oikeus voi tutkia ainoastaan, onko paatos tehty muodollisesti oikein.
Vahingonkorvauksen perustetta tai maaraa koskevan riita-asian kasittelee sen sijaan toimivaltainen yleinen
tuomioistuin (karajaoikeus).

Muutoksenhakijalta peritdaan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 270 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatéksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Sornaistenkatu 1, 00580 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

3.1. Tahan paatokseen, joka koskee vain valmistelua tai taytantoonpanoa, ei saa hakea muutosta.
(Kuntalaki 136 §)

3.2. Tahan paatokseen, joka koskee hankintaoikaisua, ei saa hakea muutosta.
(Hankintalaki 135 §)
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Muutoksenhakuohje 4. Hankintaoikaisuohje ja valitusosoitus

Julkista hankintaa koskevaan paatdkseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun voidaan julkisista
hankinnoista ja kayttdoikeussopimuksista annetun lain (1397/2016, jiljempana hankintalaki) mukaan hakea
muutosta vaatimalla hankintayksikolta oikaisua (jaljempéana hankintaoikaisu). Asia voidaan my0s saattaa
valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi.

Hankintaa koskevasta asiasta voi tehda hankintayksikolle oikaisuvaatimuksen tai markkinaoikeudelle
toimitettavan valituksen se, jota asia koskee (jaljempana asianosainen). Asianosainen on se, jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa.

I Hankintaoikaisuohje
Hankintaoikaisuvaatimuksen kohde

Hankintayksikdn paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun tyytymaton voi vaatia
hankintalain 132-135 §:n mukaan hankintaoikaisua. Hankintaoikaisua voi vaatia hankintayksikolta kirjallisesti
tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee.

Hankintaoikaisuvaatimuksen tekemiselle saadetty aika

Asianosaisen on vaadittava hankintaoikaisua 14 paivan kuluessa siitd, kun asianosainen on saanut tiedon
hankintayksikon paatoksesta valitusosoituksineen tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.
Vaatimus on esitettdva maardajan viimeisena pdivana ennen virka-ajan paattymista.

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos maardajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaivd, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, voi oikaisuvaatimuksen tehda ennen
viraston aukioloajan paattymista ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Sahkoinen tiedoksianto

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi sahkdisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sina paivana, jolloin sahkdinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa
taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestid voidaan kasitelld. Asianosainen on saanut tiedon paatoksesta
lahettamispaivana, jollei asianosainen esitad luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai
vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sdhkdinen viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi hallintolain (434/2003) 59 §:n mukaisesti postitse kirjeelld, katsotaan
asianosaisen saaneen asiasta tiedon seitsemantena paivana sen ldhettdmisesta, jollei asianosainen ndyta saaneen
tiedon myéhemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella

Mikali hankintapaatos on annettu todisteellisesti tiedoksi hallintolain (434/2003) 60 §:n mukaisesti, asianosaisen

katsotaan saaneen padtoksestd tiedon saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Hankintaoikaisua koskevan vaatimuksen sisilto
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Hankintaoikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimukset perusteineen. Vaatimuksesta on kaytava ilmi oikaisua
vaativan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Vaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, mikali ne eivat jo ole hankintayksikon
hallussa.

Toimitusosoite

Hankintaoikaisu toimitetaan osoitteeseen:

Vantaan kaupungin kirjaamo

Kaupunginhallitus

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki

Sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Hankintaoikaisun vireilletulo ja kasittely eivat vaikuta siihen maaraaikaan, jonka kuluessa asianosainen voi
hankintalain nojalla hakea muutosta valittamalla markkinaoikeuteen.
Il Valitusosoitus markkinaoikeuteen

Muutoksenhaun kohde ja rajoitukset

Tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee, voi saattaa asian
markkinaoikeuden kasiteltavaksi tekemalla valituksen.

Valituksella markkinaoikeuden kasiteltavaksi voidaan saattaa hankintayksikon paatos tai hankintayksikon muu
hankintamenettelyssa tehty ratkaisu, jolla on vaikutusta ehdokkaan tai tarjoajan asemaan.

Markkinaoikeuden kasiteltavaksi valituksella ei voida saattaa hankintayksikén sellaista paatosta tai muuta
ratkaisua, joka koskee:

1) yksinomaan hankintamenettelyn valmistelua;
2) sitd, ettd hankintasopimusta ei jaeta osiin 75 §:n nojalla; tai
3) sitd, etta 93 §:ssa tarkoitetun kokonaistaloudellisen edullisuuden perusteena kaytetaan

yksinomaan halvinta hintaa tai kustannuksia.
Puitejarjestelyyn perustuva hankinta

Puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus myénna
asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n mukaisesti. Lupa on myonnettdva, jos asian kasittely on lain
soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkeaa, tai siihen on painava, hankintayksikon menettelyyn
liittyva syy.

Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskeva ratkaisu

Dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymista koskevaan hankintayksikon ratkaisuun ei saa hakea muutosta
valittamalla, jollei markkinaoikeus mydnna asiassa kasittelylupaa hankintalain 146 §:n mukaisesti. Lupa on
myonnettdva, jos asian kasittely on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkeaa tai siihen on
painava, hankintayksikon menettelyyn liittyva syy.
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Sahkoinen tiedoksianto

Mikali hankintapaatos on annettu tiedoksi sahkdisesti, asianosaisen katsotaan saaneen tiedon
hankintapaatoksesta oheisasiakirjoineen sind pdivana, jolloin sahkdinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa
taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestid voidaan kasitelld. Asianosainen on saanut tiedon paatoksesta
lahettamispaivana, jollei asianosainen esita luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai
vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sdhkdinen viesti on saapunut asianosaiselle myohemmin.

Tiedoksianto kirjeitse

Mikali hankintapdatos on annettu tiedoksi postitse kirjeelld, asianosaisen katsotaan saaneen asiasta tiedon
seitsemantend paivana sen lahettamisests, jollei asianosainen naytad saaneen tiedon myéhemmin.

Tiedoksianto saantitodistuksella

Mikali hankintapdatos on annettu todisteellisesti tiedoksi, asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Muutoksenhakuaika

Valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siitd, kun asianosainen on saanut tiedon hankintaa koskevasta
paatoksesta valitusosoituksineen. Tiedoksisaantipaivaa ei lasketa mukaan valitusaikaan.
Valituksen tulee olla perilla valitusajan viimeisena padivana ennen markkinaoikeuden virka-ajan paattymista.

Muutoksenhakuaika suorahankinnassa

Mikali hankintayksikko on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 131 §:ssa tarkoitetun suorahankintaa koskevan
ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessa, valitus on tehtdva 14 paivan kuluessa ilmoituksen
julkaisemisesta.

Mikali hankintayksikko on julkaissut suorahankinnasta jalki-ilmoituksen, mutta ei suorahankintaa koskevaa
ilmoitusta, suorahankintaa koskeva valitus on tehtdva 30 pdivan kuluessa siita, kun suorahankinnasta on julkaistu
jalki-ilmoitus Euroopan unionin virallisessa lehdessa.

Mikali hankintayksikko ei ole julkaissut suorahankinnasta ilmoitusta tai jalki-ilmoitusta, suorahankintaa koskeva
valitus on tehtdva kuuden kuukauden kuluessa siita, kun hankintasopimus on tehty.

Sopimusmuutosta koskeva ilmoitus

Mikali hankintayksikk® on toimittanut julkaistavaksi hankintalain 58 §:n 1 momentin 9 kohdassa tarkoitetun
sopimusmuutosta koskevan ilmoituksen Euroopan unionin virallisessa lehdessa, on valitus tehtava 14 paivan
kuluessa ilmoituksen julkaisemisesta.

Poikkeukset sidnnénmukaisesta valitusajasta

Valitus on tehtava 30 padivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista, jos hankintayksikké on tehnyt
hankintapaatoksen jalkeen hankinta- tai kayttdoikeussopimuksen 130 §:n 1 tai 3 kohdan nojalla noudattamatta
odotusaikaa. Odotusaikaa ei tarvitse noudattaa, jos sopimus koskee puitejarjestelyn perusteella tehtavaa
hankintaa tai sopimus koskee dynaamisen hankintajarjestelman sisalla tehtavaa hankintaa.

Valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa hankintapaatoksen tekemisesta siina tapauksessa, ettd ehdokas
tai tarjoaja on saanut tiedon hankintapdatoksesta valitusosoituksineen ja hankintapaatos tai valitusosoitus on
ollut olennaisesti puutteellinen.
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Valituksen sisdlto

Valituksessa on ilmoitettava hankinta-asia, jota valitus koskee, seka valittajan vaatimukset ja niiden perusteet.
Puitejarjestelyyn perustuvan hankinnan ja dynaamiseen hankintajarjestelmaan hyvaksymistd koskevan ratkaisun
osalta valituskirjelmassa on esitettavd, minka vuoksi kasittelylupa tulisi myontaa.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa kayttdaa hanen laillinen
edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatija on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava myos
taman nimi ja kotikunta. Lisaksi on ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valitukseen on liitettava alkuperdisena tai jaljennoksena paatos, johon haetaan muutosta, seka todistus siita,
mind padivana paatos on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta. Valitukseen on
liitettava asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi. Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan
valtakirja, kuten hallintolainkdyttolain 21 §:ssa saadetaan.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen voi toimittaa markkinaoikeuden kansliaan
henkilokohtaisesti, asiamiesta kayttden, lahetin valityksella, postitse, telekopiona, asiointipalvelussa tai
sahkopostin avulla kuten sdhkoisestd asioinnista viranomaistoiminnassa annetussa laissa (13/2003) sdadetdan. Jos
vireillepanon viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, voi asiakirjat toimittaa markkinaoikeudelle ensimmaisena arkipdivana sen jalkeen.

Valitusperusteeseen perustuva muutoksenhakukielto

Hankintalain 163 §:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan asiaan ei saa hakea muutosta kuntalain
eika hallintolainkayttdlain nojalla.

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikolle

Hankintalain 148 §:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti ilmoitettava hankintayksikoélle asian
saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. llImoitus on toimitettava hankintayksikolle viimeistaan silloin, kun
hankintaa koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeuteen. IImoitus on toimitettava hankintayksikén kohdassa |
mainittuun osoitteeseen.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakijalta peritdaan kasittelysta markkinaoikeudessa oikeudenkayntimaksua 2 120 euroa alle miljoonan
euron hankinnassa. Jos hankinnan arvo on vahintdaan 1 miljoona euroa, kasittelymaksu on 4 240 euroa. Mikali

hankinnan arvo on vahintaan 10 miljoonaa euroa, kasittelymaksu on 6 350 euroa.

Yksityishenkilon oikeudenkayntimaksu markkinaoikeudessa on 530 euroa.

Markkinaoikeuden osoite ja muut yhteystiedot

Markkinaoikeus
Sornaistenkatu 1



Sivu 124

< Vantaa

00580 Helsinki

puh. 029 56 43300

fax 029 56 43314

markkinaoikeus(at)oikeus.fi

asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet



< Vantaa

Muutoksenhakuohje 5. Valitus katu-, puisto- tai muun yleisen alueen suunnitelmaa koskevassa asiassa
Jos olet tyytymaton tdhan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.
Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos

e paatods on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa

e paatoksen tehnyt toimielin on ylittdnyt toimivaltansa ja/tai

e paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet asianosainen, eli jos pdaatds kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti
oikeuksiisi, velvollisuuksiisi tai etuihisi.

Valituksen toimittaminen
Toimita valitus 30 padivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan.
Valitus on tehtdva viimeistdaan maaraajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Myo6hassa tullutta valitusta ei tutkita.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta:

. seitseman paivan kuluttua kirjeen [ahettamisesta,
o kolmen paivan kuluttua sahkdisen viestin lahettamisesta tai
. saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana

Voit toimittaa valituksen henkilokohtaisesti, postittamalla tai sdhkoisesti. Jos viimeinen palautuspaiva osuu vii-
konlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat paatokseen ja milla perusteella. Liitd mukaan
valituksen kohteena oleva pdatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. IImoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi
ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi myos
tdman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siita on
kaytava ilmi lahettdjan tiedot.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritdaan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 270 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatdksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Sornaistenkatu 1, 00580 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkdposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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< Vantaa

Muutoksenhakuohje 6 Valitus postilaatikon paikkaa koskevassa asiassa
Jos olet tyytymaton tdhan paatoksen, voit hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voit tehda lainmukaisuusperusteella, eli jos

o padatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa
. paatoksen tehnyt toimielin on ylittdnyt toimivaltansa ja/tai
o paatds on muuten lainvastainen.

Voit tehda valituksen, jos olet asianosainen, eli jos paatds kohdistuu sinuun tai se vaikuttaa valittomasti oikeuk-
siisi, velvollisuksiisi tai etuihisi.

Valituksen toimittaminen
Toimita valitus 30 pdivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan.
Valitus on tehtava viimeistdadn maardajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Myohassa tullutta valitusta ei tutkita.

Asianosaisen katsotaan saaneen tiedon paatoksesta, jollei muuta nayteta:

o seitsemadn padivan kuluttua kirjeen lahettamisesta,
o kolmen paivan kuluttua sahkdisen viestin lahettamisesta tai
o saantitodistuksen osoittamana aikana/erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyné aikana

Voit toimittaa valituksen henkil6kohtaisesti, postittamalla tai sahkdisesti. Jos viimeinen palautuspaiva osuu vii-
konlopulle tai pyhapaivaksi, voit toimittaa valituksen vield seuraavana arkipaivana virka-aikana.

Tee valitus kirjallisena ja kerro siind mitd muutoksia haluat pdatokseen ja milla perusteella. Liitd mukaan
valituksen kohteena oleva pdatos ja vaatimusta tukevat asiakirjat. Ilmoita valituksessa kotikuntasi ja yhteystietosi
ja allekirjoita se. Jos sinulla on laillinen edustaja, valituksessa tulee olla sinun nimen ja kotikunnan lisdksi myos
taman nimi, kotilunta, yhteystiedot ja allekirjoitus. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse allekirjoittaa, mutta siitd on
kaytava ilmi lahettdjan tiedot.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 270 euroa. Lisatietoja valituksen
maksullisuudesta saa Helsingin hallinto-oikeudesta. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa
valituksenalaisen paatoksen valittajan eduksi.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Sornaistenkatu 1, 00580 Helsinki

Puhelin: 029 56 42000, faksi: 029 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Asiointipalvelun osoite: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
Virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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