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Vantaan kaupunki

Kaupunginosa 86, Nikinmaki

ETELA-NIKINMAKI 1

Asemakaavan muutos
(Ent. Korsol ja Korso Il -rakennus-

Korttelit 86106, 86123 - 86125, 86127 -
86149, 86152 seka katu- ja virkistys-

(Kumoutuvien asemakaavojen Kkorttelit
3122, 3124, 3139, 3140, 3142, 3144 - 3149,
3151 - 3162, 3164 - 3166, M 3150, 3163,
PTK 3143, 3163, Y 3115, 3132, 3141 seka
tie-, maatalous- ja puistoalueet.)

Vanda stad Kv 27.01.2003

Stadsdel 86, Nissbacka
SODRA-NISSBACKA 1

Andring av detaljplanen

(De gamla byggnadsplanerna Korso |
och Korso 1)

Kvarteren 86106, 86123 - 86125, 86127-
86149, 86152 samt gatu- och rekreations-
omraden.

(Kvarteren 3122, 3124, 3139, 3140, 3142,
3144 - 3149, 3151 - 3162, 3164 - 3166,
M 3150, 3163, PTK 3143, 3163, Y 3115,
3132, 3141 samt v&g-, jordbruks- och
parksomraden i den detaljplanen.)

1:2000

RAKENNETTAVAN RAKENNUKSEN PINTA-ALAT:
TONTIN PINTA-ALA 1026 m?
RAKENNUSOIKEUS 205 m?
LISARAKENNUSOIKEUS (varastot, autosuojat) 30 m?
LISARAKENNUSOIKEUS (lasikuistit) 10 m?
RAKENNETTAVA KERROSALA ULKOMITOIN
ASUINRAKENNUS A 55(1.krs)+51(2.krs)= 106 m?
ASUINRAKENNUS B 55(1.krs)+51(2.krs)= 106 m?
YHTEENSA 212 m?
RAKENNETTAVA LISAKERROSALA ULKOMITOIN
VAR ASUINRAKENNUS A 4 m?
VAR ASUINRAKENNUS B 4 m?
YHTEENSA 8 m?
RAKENNETTAVA KERROSALA US250 mm MUKAAN
ASUINRAKENNUS A 52(1.krs)+48(2.krs)= 100 m?
ASUINRAKENNUS B 52(1.krs)+48(2.krs)= 100 m?
YHTEENSA 200 m?
RAKENNETTAVA LISAKERROSALA US250 mm MUKAAN
VAR ASUINRAKENNUS A 4 m?
VAR ASUINRAKENNUS B 4 m?
YHTEENSA 8 m?
TILAVUUS ASUINRAKENNUS A 345 m?
TILAVUUS ASUINRAKENNUS B 345 m
HUONEISTOALA
ASUINRAKENNUS A 41(1.krs)+45(2 .krs)=86 m?
ASUINRAKENNUS B 41(1.krs)+45(2.krs)=86 m?
Autopaikkalaskelma:
Kaava:

Tonteille on varattava autopaikkoja
2ap/asunto. Autopaikat saa sijoittaa
neljan auton yksikéihin.

Laskelma:

2as x 2ap = 4 autopaikkaa pihalla.

RAKENNUKSEN PALOLUOKKA P3

PINTAVEDET JOHDETAAN RAKENNUKSESTA POISPAIN
MAANPINNAN KALLISTUKSIN. RAKENNUKSEN VIERELLA
3M:N MATKALLA KALLISTUS MIN. 5%

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Erillispientalojen Kkorttelialue.

AO-kortteleita 86106, 86123 - 86125, 86127- 86142,
86145 - 86149 sekét AO- alueita kortteleissa 86143
ja 86144 koskevia méaarayksia:

Alueelle saa rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja

Tontille saa rakentaa useita rakennuksia. Tontin minimi-
koko on 900m2.

Tonttia kohti saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi va-
rasto- ja autotallitilaa enintddn 30 m2 .

Tonttia kohti saa rakentaa rakennusoikeuden liséksi enin-
taan 10 m2 suuruisen lasikuistin,

Asuinrakennuksen kerrosalasta saa kayttaa toimisto- ja
tydtiloina enintaén 30%. Tontilla ei saa harjoittaa toimintaa,
joka aineuttaa ymparistolle hairiota.

Olemassa olevat rakennukset saa peruskorjata uudis-
rakentamiseen verrattavalla tavalla rakennusoikeuden
estamatta.

Tonteilla on varattava mahdollisuus jatteiden lajitteluun
ja omatoimisen kompostoinnin jarjestdmiseen.

Tontit on aidattava katua tai muuta yleista aluetta vas-
taan puu- tai pensasaidalla.

Suojavinervydhykkeelle saa rakentaa piharakennuksia
tai muita melulta suojaavia rakenteita. Rakennusten
vahimmaisetaisyys katu- tai likennealueilta on 4m.

Rinnetonteilla on kaltevuudet huomioitava rakennusten
sijoituksessa, kayttamalla ns. rinneratkaisua tai riittavilla
maaston mukaisilla tukimuureilla, jotta ei syntyisi maise-
maan huonosti sopivia tayttdluiskia.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for fristdende sméhus.

For AO-kvarteren 86106, 86123 - 86125, 86127 - 86142,
86145 - 86149 samt AO- omraden i kvarteren 86143
och 86144 gaillande bestammelser:

PA omridet f&r uppféras smahus med en eller tvA bostéder.

P4 varje tomt far flera byggnader uppféras. Varje tomts
minimistorlek ar 900 m2.

Utéver byggratten far man pa varje tomt bygga for-
r&ds- och garageutrymmen om hégst 30 m2.

Utbver byggratten far man pé varje tomt bygga en
glasveranda om hogst 10 m2.

Av bostadsbyggnadens véaningsyta far hogst 30% an-
vandas for kontors- och arbetslokaliteter.

P& tomten f&r inte s&dan verksamhet utévas, som kan
fororsaka men fér omgivningen.

Existerande byggnader kan byggas om pa eft satt

som motsvarar nybygge, utan att bygglovet lagger
hinder i vagen.

P& tomterna skall reserveras mojlighet for avfallssor-
tering och fér egenhandig kompostering.

Tomterna skall mot gatusidan eller mot annat allméant
omrade inhagnas med trastaket eller hackar.

Inom den gréna skyddszonen f&r gardsbyggnader
andra konstruktioner som skyddar mot buller byggas.
Fran gatu- eller trafikomrade till byggnaderna ar mi-
nimiavstandet 4m.

| samband med sluttande tomter skall nivaskillnaderna
tas i beaktande vid byggnadernas placering och ge-
nom anvandning av s.k suterranglésningar eller genom
anvandandet av tillrackligt med stédjemurar som féljer
landskapets topografi, detta for att det inte ska uppsté
skamingar och ramper som férfular landskapet.

Koritelialueilla, joilla on annnettu maarayksia rakenteiden
aaneneristavyydesta, tulee pihojen oleskelu- ja leikkialueet
sijoittaa siten, etta ne saavat melusuojaa rakennuksista ja
istutuksista.

Maarays rakennusten ulkokuoren aaneneristavyydesta on
voimassa kunnes likennealueiden meluesteet on rakennettu.

Avokallioita ei saa tarpesttomasti louhia.

Maisemallisesti merkittéville avokallioalueille rakennettaes-
sa tulee rakennuslupahakemukseen liittaa selvitys, joka
osoittaa rakennuksen/rakennelmien sopeutumisen ympa-
ristoonséa.

Tonteille on varattava autopaikkoja 2 ap /asunto.
Autopaikat saa sijoittaa enentaan neljan auton yksikaihin.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
AL-aluetta korttelissa 86143 koskevia maarayksia:

Alueelle rakennettaessa on huolehdittava siiti, ettd ra-
Kennqs sijainniltaan, mittaka_avaltaan. tyylitaéan ja mate-
riaaleiltaan sopeutuu ymparistdénsa.

Rakennuslupahakemukseen on liitettédva selvitys, joka
osoittaa rakennuksen/rakennelmien sopeutumisen ym-
péaristddnsa.

Autopaikkojen vahimméismaéarat:

Asunnot 2 autopaikkaa /asunto
Liiketilat 1 autopaikka /30 k-m2
Toimistot 1 autopaikka /50 k-m2

Yleisten rakennusten Kkorttelialue.
Y-aluetta korttelissa 86144 koskevia maardyksia:

Alueelle rakennettaessa on huolehdittava, siita etta ra-
kennus sijainniltaan, mittakaavaltaan, tyylitaan ja mate-
riaaleiltaan sopeutuu ymparistéonsa.

Rakennuslupahakemukseen on liitettédva selvitys, joka
osoittaa rakennuksen/rakennelmien sopeutumisen ym-
péaristédnsa.

Alueelle saa rakentaa toiminnan kannalta valttamattémia
asuntoja.

Autopaikkatarve maarilellaan rakennusluvan yhteydessa.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien raken-
nusten korttelialue.

YS-korttelia 86152 koskevia maaradyksia:

Alueelle saa rakentaa kiinteistdon huollon kannalta valt-
tamattomia asuntoja.

Autopaikkatarve maéritelldan rakennusluvan yhteydessa.
Lahivirkistysalue.

Kaupungin tai kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkin-
t& kohdistuu.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-
alaan.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

P4 kvartersomriden déar bestammelser har getts om konst-
ruktionernas ljudisolering skall gérdsplanernas omraden
fOr Iek och vistelse placeras sé att de far bullerskydd av
byggnaderna och planteringama.

Bestammelserna angéende ljudisoleringen av byggnademas
ytterskal ar i kraft, tills bullerskydden mot trafkomradena byggs.

Berghallarna far inte sprangas sénder i onédan.

Vid byggande p& omréden med frilagda klippor av land-
skapsmassigt stor betydelse, bdr man till byaglovsansékan
bifoga en utredning som kan pavisa att byggnaden/
konstruktionerna kommer att anpassas till omgivningen.

P& tomterna DOr bilplatser reserveras enligt 2 bp/bostad.
Bilplatserna far placeras i enheter som omfattar hdgst 4 platser.

Kvartersomrade fér bostads-, affars- och kontorsbyggnader.
F&r AL-omradeti i kvarteret 86143 géllande bestammelser:

N&r man inleder ett bygge pa omrédet bdr man se till att
byggnaden till sitt Iage, sina proportioner, sin still och till
materialvalet sett &r anpassat till den omgivande miljén.

Till ansdkan om byggnadslov skall bifogas utredning
som visar byggnadens/konstruktionernas anpassning
till omgivningen.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 2 bilplatser /bostad
Affarslokaler 1 bilplats /30 m2-vy
Kontor 1 bilplats /50 m2-vy

Kvartersomrade fér allm&nna byggnader.
F&r Y-omradet i kvarteret 86144 gallande bestammelser:

Nar man inleder ett bygge p& omradet bér man se till att
byggnaden till sitt Iage, sina proportioner, sin still och till
materialvalet sett ar anpassat till den omgivande miljon.

Till ansdékan om byggnadslov skall bifogas utredning
som visar byggnadens/konstruktionernas anpassning
till omgivningen.

P& omradet fér fér verksamheten oundgéngliga bostader
byggas.

Behovet av Dilplatser avgors i samband med bygglovet.

Kvartersomrade fér byggnader fér scocial verksamhet
och hélsovard.

For YS-kvarteret 86152 gallande bestammelser:

P& omrédet far byggas for fastighetens skotsel ndd-
vandiga bostader.

Behovet av bilplatser avgoérs i samband med bygglovet.
Omrade fér narrekreation.

Stadens eller stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Grans for delomrade.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteck-
ningen géller.

Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, dppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del déarav.

Exploateringstal dvs. férhallandet mellan vaningsytan
och tomtens yta.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen géller.
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: : Rakennusala. Byggnadsyta.

|| Onjeelinen rakennusala. Rikigivande byggnadsyta.

: vm : Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon. Byggnadsyta dar transformator far placeras.

: km 3 Rakennusala, jolle saa sijoittaa kioskin. Byggnadsyta dar kiosk far placeras.

MSedesa<s1+ | Alueen osa, jolle rakennettavien asuinhuoneiden, koulu- | bostadsrum, utbildningslokaler och andra motsvarande

.~ 1 tus-jamuiden vastaavien tilojen ulkokuoren &&neneristys utrymmen som byggs pa denna del av omrade skall ytter-
tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 38 dB. holjets ljudisolering mat vagtrafikbuller vara minst 38 dB.

—_ _Ur_ — Ohijeellinen ulkoilureitti. Riktgivande friluftsled.

[ vk | Ohjeellinen leikiikentts. Riktgivande lekplats.

: vu : Ohjeellinen urheilukentta. Riktgivande idrottsplan.

sl Istutettava alueen osa. Del av omridde som bér planteras.

o6~ o-.0o.1 Alueen osa, joka on kokonaisuudessaan kehitettava Del av omrédde som isin helhet skall planteras sa att

L2.2.0.2.:.9.°.9)  suojavihervy6hykkeeksi. den utgdr en skyddsgronzon.

o6 s 5] Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena Del av omrédde d&r tradbestandet skall skétas sa att

Lo o o o Ja tarvittaessa uudistaa siten, etta sen maisemallinen det bibehalls livskraftigt och vid behov férnyas sa att

— merkitys sailyy.

tradens landskapsmaéssiga betydelse bevaras.

& Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksild. Med tanke pa stadsbilden ett vardefullt trad.
Puuta ja sen juuristoa ei saa vahingoittaa. Tradet och dess rotsystem far ej skadas.
1 . . . Del av omradet som i huvudsak bibehalls Sppet
[ ams Valtaosin avoimena hoidettava alueen osa. och fritt.
L ﬂ i Luonnonmukaisena kehitettava alueen osa. Del av omrade som skall utvecklas naturenligt.
Katu. Gata.
I"“ﬁ“l“ Jalankululle ja polkupydréilylle varattu katu. For gang- och cykeltrafik reserverad gata.
L_ P Onhjeellinen pysakoimispaikka. Riktgivande parkeringsplats.
— =0~ — Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. Del av omrade reserverad f8r underjordisk ledning.
—w—ﬂ— Merkinta osoittaa, etta likennealue on varustettava me- Beteckningen anger att trafikomradet skall forses med
% luvallilla tai muulla melua estavalla rakenteella niin, etta bullervall eller annan bullerdampande konstruktion s3,
melutaso viereiselld korttelialueella / alueella saa olla att bullernivéan pa det intilliggande kvartersomradet /
korkeintaan 55 dBA. omradet far vara hdgst 55 dBA.
;: S: : . Suojeltava alue. Omrade som bér skyddas.
[: s 1 Maisemalisest merkittava avokalio. Berghall viktig ur landskapsmassig synpunkt.

N Kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvan sailymisen kan- Kulturhistorisk och med tanke pa bevarandet av stads-
\\\‘\\\\ nalta merkittdva rakennus / rakennusryhma. bilden viktig byggnad / byggnadsgrupp.
MRL 57.28:n nojalla maarataan, etta rakennusta ei saa Med stod av MBL 57.2§ fastslas attbyggnaden inte far

purkaa ilman pakottavaa syyta eika ennen kuin rakennus- rivas utan tvingande skal och inte férrédn bygglov fér
lupa mahdolliselle korvaavalle uudisrakennukselle on myén- en eventuell ersattande nybyggnad har beviljats.
netty. Korjaus- ja muutostoimenpiteiden tulee olla sellaisia, Reparations- och &ndringsatgarderna skall vara sadana
ettd rakennuksen rakennustaiteellinen ja kaupunkikuvan att byggnadens arkitektoniska och med tanke pa stads-
kannalta merkittava luonne sailyy ja mahdollisen korvaavan bilden viktiga karaktér bevaras och eventuella erséttan-
uudisrakentamisen tulee sopeutua alueen historialliseen de nybyggnader skall anpassas till omradets historiska
rakennuskantaan ja kaupunkikuvaan. byggnadsbestand och till stadsbilden.

TONTTIJAKO TOMTINDELNING

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa- Férkvarteren p& denna detaljplans omrade skall en se-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
osaitettu.

annat bestamts.

Kaupunkisuunnitteluyksikkd . Stadsplaneringsenheten
Asemakaavoitus =z Detaljplanering
A2 Pe e oo

Anitta Pentinmikko
Aluearkkitehti / Omridesarkitekt

Mittausosasto Matningsavdelningen

Pohjakartta tayttéaa kaavoitusmittausasetuksen

1284 /1999 vaatimukset.
gﬂlﬁlla ?ﬂ\a 21.01.2003

pta Hezcvrree

Pekka Tervonen
Kaupungingeodesetti / Stadsgeodet

Baskartan fyller de ansprik som férordningen
om planlaggningsmatning 1284 /1999 kraver.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 27.01.2003 Godkand av stadsfullmaktige 27.01.2003
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