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Esitetdan hylattavaksi asemakaavapaillikon poikkeamislupapaatoksestd tehty oikaisuvaatimus.
Poikkeamislupaa on haettu kahden paritalon rakentamiseen, yhteensi 377 k-m?, osoitteessa
Tuomikuja 4, kaupunginosassa 70. Koivukyla. Paritaloista toinen on yksikerroksinen ja toinen
kaksikerroksinen. Tontilla sijaitseva yksikerroksinen asuinrakennus, 182 k-m? sdilytetaan.
Lupatunnus LP-092-2021-06177.

Poikkeaminen kohdistuu voimassa olevan asemakaavan, 700200, Vanha Koivukyld 1, mukaisen

AO- tontin rakennusoikeuden nostoon tehokkuusluvusta e=0,20 tehokkuuslukuun 0,25 (ylitys 24 %) ja
poikkeamiseen kaavamaarayksesta, “Kussakin rakennuksessa pienemman asunnon kerrosala saa olla
enintaan 50% suuremman asunnon kerrosalasta”.

Naapurit on kuultu viran puolesta 20.10.- 4.11.2021. Naapurien kuulemisessa jatettiin kaksi
muistutusta.

Muistuttajat 1, jotka ovat myds oikaisuvaatimuksen tekijana, huomauttivat rakennusoikeuden nostosta
ja rakennushankkeen kaksikerroksisuudesta Tuomikujan varrella seka asuntojen kokojen suhteesta.
Muistuttajat 2 esittivat, ettei vanhaa puustoa kaadeta ja pyytavat huomioimaan, etta mahdollisten
rajaytystoiden vauriot ennaltaehkaistaan.

Asemakaavapaallikko teki 10.12.2021 § 1505 mydnteisen poikkeamislupapddtéksen. Paatoksessa
poikettiin asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta seka asuntojen koon keskinadisesta suhteesta.
Poikkeamislupapaatos muistutuksineen on liitteena.

Asemakaavapaallikké on paatdksessadan antanut ehdon, ettd olemassa olevaa puustoa sdilytetaan, seka
perustellut paatosta, etta rakentaminen edistda alueen kehittymista, uudistaa rakennuskantaa ja tukee
alueen vehreyden sailyttavaa taydennysrakentamista. Asemakaavan mukaisesti tontille on mahdollista
rakentaa kaksi omakotitaloa (kaavassa sanamuoto pientaloa) lisad. Poikkeamispaatoksen perustelujen
mukaan poikkeamisella mahdollistetaan suurempien perheasuntojen rakentaminen kaupungin
tavoitteiden mukaisesti taydentyvaan asuinymparistodn. Rakennuspaikan soveltuvuus rakentamiselle on
todettu asemakaavassa. Rakennuspaikka on korttelin katualueeseen rajautuva tontti, jonka
rakentaminen ei vaikeuta alueiden kdayton muuta jarjestamista ymparistossa. Haettu rakentaminen ei
lisaa alueen liikennettd asemakaavan mukaista rakentamista enempaa. Poikkeaminen ei ole ristiriidassa
asemakaavan keskeisten periaatteiden kanssa.

Asunto Oy Vantaan Tuomikuja 6 on jattanyt oikaisuvaatimuksen 23.12.2021. Oikaisuvaatimuksen tekijat
pyytavat, etta asemakaavan rakennusoikeuden ylitys kumotaan eli poikkeamislupapaatos hylataan
rakennusoikeuden noston osalta. Lisdksi pyydetdan sijoittamaan kaksikerroksisen rakennuksen tontilla
toisin ja toivotaan kuusiaidan sailyttamista rajalla.

Oikaisuvaatimuksen tekijat esittdavat perusteluina muun muassa seuraavaa:
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Oikaisuvaatimuksen tekijat eivat hyvdksy rakennusoikeuden 109 k-m2:n ylitystd. Heidan mukaansa
asemakaavan sallima rakennusoikeus, 450 k-m?, on riittdva neljan uuden asunnon ja vanhan
asuinrakennuksen kerrosaloiksi. Suurempia perheasuntoja voi toteuttaa pienemmalld asuntomaaralla.

Oikaisuvaatimuksen tekijat pitavat kaksikerroksisen talon rakentamista nain ldhelle rajaa
kohtuuttomana, koska kyseinen rakennustapa vaarantaa alueen viihtyvyyden. Iso talo, joka on
rakennettu vain muutaman metrin etaisyydelle, varjostaa seka luo dadarimmaista ahtautta. Lisaksi
kaksikerroksisen talon rakentaminen tien viereen ei sovi ymparistoon.

Tuomikuja ei pysty tyydyttdmaan kasvavaa lilkenteen tarvetta. Ajoneuvot pitda pystya kaantamaan piha-
alueella.

Poikkeamispaatoksella ei tulisi tehda sellaisia maankayttératkaisuja, jotka asemakaavaa muuttamalla
tehtyina olisivat merkitykseltdaan vahaista suurempia. Poikkeaminen on ristiriidassa asemakaavan
keskeisten periaatteiden kanssa. Asemakaava ja sen mukana tuomat rakennusoikeudet ovat olemassa
juuri siksi, etta alueet sailyisivat viihtyisina ja toimivina. Asemakaavasta poikkeaminen asuntotarjonnan
lisdamisen keinona ei oikaisuvaatimuksen tekijoiden mukaan ole kestavaa kehitysta.

Asemakaavoitus toteaa oikaisuvaatimuksen johdosta seuraavaa:

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 171 §:n mukaan kunta voi erityisesta syystd myontaa poikkeuksen
laissa saddetyista tai sen nojalla annetuista rakentamista koskevista saannoksista, maarayksista,
kielloista ja muista rajoituksista. Lain 172 §:n mukaan poikkeaminen ei saa: 1) aiheuttaa haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle; 2) vaikeuttaa
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista; eika 3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Poikkeamisluvan hakija on esittanyt erityisena syyna
poikkeamiselle tontin tarkoituksenmukaisen kayton.

Voimassa olevassa asemakaavan 700200, Vanha Koivukyla 1, mukaan alueelle saa rakentaa yksi- tai
kaksiasuntoisia pientaloja ja tontille voi rakentaa useita rakennuksia. Kerrosluku on Il (2).

Esitettya tonttitehokkuuden muutosta e=0.05 (0.20 > 0.25) on pidetty aiempien tapausten perusteella
mahdollisena ja sallittuna.

Asemakaavan mukaan kaksikerroksiset rakennukset ovat sallittuja. Kaksikerroksinen rakennus
rajaamassa katualuetta on kaupunkikuvallisesti hyvin perusteltu ratkaisu. Kaksikerroksinen rakennus vie
vahemman pinta-alaa, jolloin pihalla on enemman istutettavaa ja vehreda alaa seka mahdollisuuksia
sailyttaa olevaa puustoa. Taman osoittavat myos vihertehokkuuslaskelma ja pihasuunnitelma.

Kaksikerroksinen uudisrakennus sijaitsee Tuomikuja 6:n itdpuolella, jolloin se varjostaa naapuria

Iahinnd aamun tunteina. Muulloin uudisrakennus ei muodosta varjoa Tuomikuja 6:n tontille.

Vantaan rakennusjarjestyksen mukaan asuinrakennus pitaa rakentaa vahintaan 4 metrin paahan rajasta,
joka tassa rakennushankkeessa toteutuu. Alueen asemakaava sallisi rakentamisen 2 metria etdisyydelle
naapuritontin rajasta.

Neljan asunnon tuoman liikenteen ei katsota kuormittavan Tuomikujaa liikaa ja autojen kdadantymiset
tontilla on osoitettu asemapiirroksessa.

Esitetty poikkeaminen ei ole vaikutuksiltaan merkittavaa, eikda se muutoin aiheuttaa merkittavia
haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia. Poikkeamispaatoksella ei tehda sellaisia
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maankdyttoratkaisuja, jotka asemakaavaa muuttamalla tehtyina olisivat merkitykseltdgan vahaista
suurempia.

Poikkeaminen ei ristiriidassa asemakaavan keskeisten periaatteiden kanssa. Suunnittelualue tdydentyy
hallitusti, sdilyen viihtyisina ja toimivina. Tama toteuttaa kestavan kehityksen periaatetta, kuten myos
perheasuntojen ja asuntotarjonnan lisddminen.

Kaupunkisuunnittelujohtaja esittaa, ettd poikkeamispaatosta koskeva oikaisuvaatimus hylataan.

MRL 142 §:n mukaisesti pdatds annetaan julkipanon jalkeen.

Kaupunkiympadristolautakunta 15.2.2022 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) esittelyosassa mainituilla perusteilla hylata Asunto Oy Vantaan Tuomikuja 6:n tekema
oikaisuvaatimus asemakaavapaallikon poikkeamispdatoksestd 10.12.2021 § 1505,

b) tarkastaa poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa, ja

c) antaa paatos julkipanon jalkeen.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Liitteet:

- Asemakaavapaillikon poikkeamispaatos 10.12.2021 § 1505, LP-092-2021-06177
- Muistutus 1

- Muistutus 2

- Asemapiirros

- Ote ajantasa-asemakaavasta

- Kaavamaaraykset

- Oikaisuvaatimus 23.12.2021, Asunto Oy Vantaan Tuomikuja 6

Taytantéonpano: Kaupunkirakenne ja ymparisto

Muutoksenhakuohje: 6. Valitus poikkeamispaatdkseen ja suunnittelutarveratkaisua
koskevassa asiassa
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