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Tarjouskilpailun jarjestaminen asuinkerrostalotonteista 94502/2 ja 3 vapaarahoitteiseen
omistusasuntotuotantoon Hakunilasta / AK

VD/1104/10.00.02.00/2022
AK/JL/MH

Esitetadn asuinkerrostalotontien 94502/2 ja 3 luovuttamista tarjouskilpailulla vapaarahoitteiseen
omistusasuntotuotantoon.

Kiinteistohallinta ja asuminen on valmistellut kilpailutettavaksi asuinkerrostalotontit 94502/2 ja 3.
Tontit sijaitsee Hakunilassa Saagatien paassa.

Asemakaavassa tontit ovat merkinnalla AK (asuinkerrostalojen korttelialue). Tontilla 2 on
asemakaavanmukaista asuinrakennusoikeutta 1 800 k-m2 ja tontilla 3 on 3 600 k-m2.

Tarjouskilpailun tarkoituksena on |6ytaa tonteille toteuttaja, joka rakentaa tonteille vapaarahoitteisia
omistusasuntoja. Tontti myydaan perustettavalle asunto-osakeyhtiolle (joko yhdelle tai kahdelle).
Tarjouskilpailun asuinkerrostalotontin pohjahinnaksi esitetdadan 370 €/k-m2 eli tontin 2 myyntihinta olisi
vahintaan 666 000 euroa ja tontin 3 myyntihinta olisi vahintaan 1 332 000 euroa.

Kilpailutontti luovutetaan kaupunginhallituksen 5.3.2018 § 19 paattamien tuottajamuotoisten
asuntotonttien luovutusperiaatteiden mukaisesti. Lisdksi kilpailuehdoissa huomioidaan kaupungin
ympadristotavoitteet ja alueen kaupunkikuvallinen merkitys.

Kaupunki pidattaa itselleen oikeuden hyvaksya tai hylata tehdyt tarjoukset. Ehdollisia tarjouksia ei
hyvaksyta.

Kaupunkikuva

Mahdolliset elementtisaumat on haivytettava arkkitehtuurin keinoin. Piharakennukset ja katokset on
tehtava viherkattoisina. Autokatosten, muurien ja muiden pihan rakenteiden tulee liittya
asuinrakennusten arkkitehtuuriin ja kaupunkikuvaan. Pihan rakenteet eivat saa heikentaa viihtyisyytta ja
turvallisuuden tuntua piha-alueilla.

Varausmaksu

Tonttien varausmaksu on 50.000 euroa. Varausmaksu hyvitetadn tontin kauppahinnassa. Jos varaus
my6hemmin perutaan, niin varausmaksua ei palauteta. Mikali hanke viivastyy kaupungista
johtumattomista syista ja tonttivaraukselle myonnetdan lisdaikaa, niin kaupunki voi paattas, etta
varausmaksua tai osaa siitd ei hyviteta tontin kauppahinnassa.

Autopaikat

Autopaikat sijoittuvat maantasopysakoéintind AK-tontille 94502/3 seka LPA-tontille 94513/1. Kaupunki
vuokraa LPA-tontin 40 vuoden vuokrasopimuksella. LPA-tontin vuosivuokra on 1,35 €/m2. Vuokramaksu
sidotaan elinkustannusindeksiin indeksilain sallimalla tavalla. Vuokraa ei alenneta, jos indeksin

pisteluku laskee. Tontin vuokramaksu tarkistetaan puolessa valissd sopimuskautta ja vuokramaksu
korotetaan kayvan vuokrahinnan suuruiseksi, mikali vuokrataso on jaanyt jalkeen kdyvasta
vuokratasosta. Asemakaavamaarayksissa autopaikka vaatimus on: asunnot 1 ap/110 k-m2, kuitenkin
vahintaan 1 ap kahta asuntoa kohden. Vieraspysadkointiin tulee toteuttaa vahintdan 1 ap/1500 k-m2.
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Autopaikkojen rakentamisen yhteydessa on rakennettava varaus (kaapeli) séhkdauton lataamiseen
kaikille autopaikaille.

Asuntojen myyntia koskeva velvoite
Tontin kauppakirjaan sisdllytetaan ehto, jossa asuntojen myyntia rajoitetaan seuraavasti: asuntoja saa
myyda kaksi asuntoa yhta ostajaa kohden. Ostajan tulee olla luonnollinen henkild.

Asuinrakennusten energialuokka
Asuinrakennuksen tulee olla vdhintdaan A- energialuokkaa.

Asuntojen huoneistotyyppijakauma rakennuksittain

Asuntojen kokonaismaarasta korkeintaan 30 % saa olla yksioita, vahintaan 40 % pitaa olla kolmioita tai
sitd suurempia perheasuntoja (vahintaan 4 h + k/kk). Kilpailuun osallistujan tulee sitoutua tahan
huoneistotyyppijakaumaan ja se tullaan kirjaamaan myd&s kauppakirjaan ehdoksi. Ehdon rikkomisesta
seuraa sopimussakko. Huoneeksi luetaan vain tilat, joissa on ikkuna suoraan ulos.

Kilpailun jarjestelysta vastaa Vantaan kaupungin kiinteistohallinta ja asuminen -tulosalue. Kilpailu
jarjestetaan alkukevaasta 2021.

Tontin myyntihinta
Kaupungilla on oikeus peria tonteista lisakauppahintaa, mikali tontille toteutettava rakennusoikeus
ylittda kauppahinnan perusteena kaytetyn asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden maaran.

Vantaan kaupungin hallintosaannon luvun 10 § 4 kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisesta, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa

Kaupunkitilalautakunta 16.2.2022 § 15

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) jarjestaa esittelyosan mukainen tarjouskilpailu, ja

b) oikeuttaa Kiinteistohallinta ja asuminen -yksikko laittamaan tontit 94502/2 ja 3 jatkuvaan
myyntiin, mikali kilpailussa ei saada yhtdaan hyvaksyttavaa tarjousta.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- kartta tonteista 94502/2 ja 3 kilpailu

Taytantéonpano: Kiinteistohallinta ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

maankayttéinsindori Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177,
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maankayttéinsindori Juho Lumme, puh. 043 826 9117,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



