Vantaa

002482 KORSON PAIVAKOTI
KORSO

Havainnekuva Arkkitehdit Latva ja Vaara

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:
Osa korttelia 81100 kaupunginosassa 81 Korso.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan nykyisen huonokuntoisen péivakotirakennuksen kor-
vaaminen uudella, kolmekerroksisella, n. 2 000 k-m2 kokoisella pdivékotirakennuksella. Korson péi-
vékotiin on suunnitteilla ynteensa 168 tilapaikkaa.

Paivakodin tavoitevalmistumisaika on kesakuussa 2023.

Kaavaan ei liity toteuttamissopimusta.
Kaavan laatija:

Mikel Aizpuru, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki;
[nikel.aizpuru@vantaa.f{, puh. 050 302 9410.

Mari Jaakonaho, aluearkkitehti, Vantaan kaupunki;
ptunimi.sukunimi@vantaa.fil, puh. 050 302 9411
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Vantaan kaupungin jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 13.11.2020. Kaava-
muutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002482.

- Kaavoitus tuli vireille 13.1.2021.

- Mielipiteet pyydettiin 12.2.2021 mennessa (MRL 62 8) ja niita saatiin 6 kappaletta.

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivitettiin 5.3.2021. Mielipiteista saatiin 3 kappaletta.

- Kaavan suunnittelua jatkettiin kaupungin asiantuntijayhteistyoné paivakodin hankesuunnitte-
lun rinnalla.
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TIIVISTELMA

Asemakaavan muutos mahdollistaa Korson keskustaan uuden, kerrosalaltaan 2000 k-m2, kolmi-
kerroksisen paivakotirakennuksen nykyisen, kerrosalaltaan 800 k-m2, yksikerroksisen péivakodin
tilalle. Tontin paékayttodtarkoitus pysyy muutoksessa samana, kayttotarkoitusmerkintd muutetaan
yleisten rakennusten korttelialueesta (Y) yleisten lahipalvelurakennusten korttelialueeksi (YL).
Asemakaavan muutosehdotuksessa tavoitteena on Korson mittakaavaan sopiva, korkealaatuinen
ja kaupunkimainen ratkaisu paivékotia varten.

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Korso sijaitsee paéradan varrella, Vantaan pohjoisosassa. Se on paikallinen keskus, jossa juna- ja
bussiliikenne kohtaavat. Korson ja radan itdpuolisen Metsolan kaupunginosien eri ikéiset kerrosta-
lot, liiketilat ja julkiset rakennukset muodostavat kaupunkikuvaltaan vaihtelevan kaupunkikeskuk-
sen. Keskustan ymparill& on laajat pientalovaltaiset alueet Leppéakorpi, Matari, Metsola, Vallinoja
ja Vierumaéki. Suuralueen kerrostalovaltaisempia alueita taas ovat Mikkola ja Kulomaki.

Paivékotitontti sijaitsee Korson ydinkeskustassa, lukio- ja monitoimitalo Lumon ja Korson kirkon
pohjoispuolella Merikotkantien ja Ruusuvuorenpolun keskusraitin varrella. Pohjoispuolella kulkee
Kotkansiipi- niminen katu. Ajoyhteys tontille on Merikotkankujan kautta.

2.1.2 Luonnonympéristo

Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualue sijoittuu Rekolanojan viereiselle tayttdmaamaelle. Vuonna 1870-1871 mitatussa
Senaatin kartassa alue on ollut metséé. Vuoden 1954 ilmakuvassa ja 1958 peruskartassa suunnit-
telualue on edelleen osa peltojen keskelld sijaitsevaa metsésaareketta, aivan pihapiirin tuntu-
massa. Nyky&an Korson keskustassa ei ole enéé juuri havaittavissa alkuperdistd luonnonmaisemaa.

Vesistot ja vesitalous

Alue kuuluu Rekolanojan valuma-alueeseen. Alue ei ole pohjavesialuetta. Noin 2/3 suunnittelualu-
eesta on joko rakennettu tai paallystetty asfaltilla. Nykytilanteessa alueelle satavat vedet osin
imeytyvat maaperaén, ja alueen lapdiseméattémien pintojen hulevedet johdetaan hulevesiviema-
riin.

Topografia

Alue on luoteis- ja pohjoisreunan pengerrysté (+35... +40) lukuun ottamatta hyvin tasainen. Maas-
ton korot vaihtelevat +35,0 ja +41,7 metrin valilla.
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Alueen maapera on tdytemaata. Alueen uudet
rakennukset joudutaan perustamaan paalupe-
rustukselle. Ymparistosséa tehtyjen havaintojen
perusteella saven alapuolisen pohjaveden keski-
maaraiseksi painetasoksi voidaan arvioida noin
+14,5. Tayttdmaakerroksessa esiintynee myos
orsivetta.
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Moreeni esi

Perustamisolosuhteista

Tontti sijoittuu pintamaalajikartan mukaan taytto- ja toiminta-alueelle (T). Olevan péivakodin ra-
kentamisen yhteydessa peltoiseen rinteeseen on ajettu paksulti taytt6ja ja tehty terassimainen
leikkipiha tayttojen péalle. Vanha paivakotirakennus (osa A) on perustettu osittain kellarillisena
(pohjoispaaty) todennékdisesti kallion varaan tai maanvaraisesti kitkamaakerroksien varaan. Laa-
jennusosasiipi B on perustettu todennékgisesti kallionvaraisesti tai maanvaraisesti kitkamaaker-
rosten varaan. Rakennuksen uusimmat laajennusosat (2006 rakennetut) on perustettu tasaiseksi
louhitun kallion varaan murskekerroksen vélityksell (tai kallion varaan). 2006 rakennettu pohjoi-
nen uloke on paalutettu terdspaaluilla. Tontille voidaan rakentaa nykyisen rakennuksen kohdalle
tai siité itdan pain olevalle alueelle maanvaraisesti / kallionvaraisesti. Kaikki olemassa olevat van-
hat perustusrakenteet / tayttokerrokset pitaa purkaa.

Rakennettu ymparisto

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Korsossa asui vuoden 2020 alussa 7 460 henked. Kaupunginosan vakiluku on noussut melko tasai-
sena koko 2000-luvun ajan. Vuodesta 2010 vakiluku on noussut noin 175:lla. Korson kaupungin-
osan vékiluvun ennustetaan nousevan mygs ldhivuosina. Korson ikérakenne vastaa pitkalti Van-
taan keskiarvoa. Korson kaupunginosassa nuoria on suuraluetta vdhemman ja yli 65-vuotiaiden
osuus on vastaavasti suurempi. Koko Korson suuralueen asukasluku vuonna 2020 oli 30 037 hen-
ked, missa on kasvua noin 1200 henked viimeisen 10 vuoden aikana, 5500 viimeisen 20 vuoden
aikana.

http://www.vantaa.fi/hallinto ja talous/tietoa vantaasta/tilastot ja tutkimukset

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja. Lansi- ja eteldpuolella on kaksi- ja kolmikerroksisia kerrostaloja ja
itdpuolella 16-kerroksinen asuintornitalo. Léhialueella on keskustan kerrostaloasumista seké pien-
taloaluetta.

Sosiaalinen ympaéristo

Korson suuralueella on Vantaan keskiarvoa hieman enemman alle 16-vuotiaita ja perhevéestéon
kuuluvia. Suuraluetta voi kuvata perhevaltaiseksi.


http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tutkimukset
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Palvelut ja tyOpaikat

Korson suuralueen tydpaikkatarjonta on pysynyt entiselldan koko 2000-luvun. Korson suunalueella
oli 3871 tytpaikkaa ja Korson kaupunginosassa oli 1099 tydpaikkaa vuoden 2017 lopussa.

Korson suuralue on mitd suurimmassa maarin asuinaluetta ja sen tydpaikkaomavaraisuus on suur-
alueista selvasti alhaisin (27 %). Runsaasta 3 800 tydpaikasta hieman yli viidennes oli terveys- ja
sosiaalipalvelujen ja vajaa viidennes kaupan parissa.

Keskustassa on kaupallisia palveluita kuten elintarvikekauppoja, ravintoloita ja erikoiskauppaa
Tarve on saada liséé Korson mittakaavaan sopivia kaupallisia palveluita uusien rakennushankkei-
den myo6ta. Korson kaupunginosassa on julkisia palveluja, kuten useita paivékoteja, kouluja ja van-
hustenkeskus. Korson kirkon ja seurakuntakeskuksen vieressa sijaitsee monitoimikeskus Lumo.
Lumosta I8ytyy mm. Lumo-sali, liikuntahalli, kirjasto, nuorisotila, Vantaa-info, ravintola ja kokous-
tilat. Osa alueen palveluista on Metsolan kaupunginosassa kuten Leppékorven koulu ja terveyskes-
kus.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee Korson ydinkeskustassa Merikotkantien ja Kotkansiiven varrella. Se liittyy
Korson aseman tuntumassa sijaitsevaan keskuskortteliin, keskeisimpien palveluiden (monitoimi-
keskus, koulu, kirkko, kaupalliset palvelut) &arelle. Keskusta-alue on yht& toiminnallista kokonai-
suutta ja palvelut ovat hyvin saavutettavissa kévellen. Keskustaa ymparoéivat laajat pientaloalueet.

Kaupunkikuva

Korson keskusta on valja ja suhteelli-
sen matalasti rakennettu. Korsossa
on havaittavissa kirkonkylamainen
rakenne, joka alkoi muodostua ase-
man rakentamisen 1918 jéalkeen.
\ S ' . 1920 — 1930-luvuilla syntyi esikau-

: punkimainen rakentaminen mansar-
- ' ¥ ey ; dikattoisine pientaloineen. Korson

™ ¢ keskusta alkoi hahmottua selkedm-

min 1960-luvulla, jolloin valmistui
kirkko, aseman alikulku ja Korsonpo-
lun varteen useita liikekiinteistoja.
Sittemmin lahelle rataa on asuinker-
rostalojen liséksi rakennettu run-
£ I< ' P : saasti liiketilaa ja keskusta on laajen-
' .',_ ! ' ?.*lg I - & - | tunutradan toiselle puolelle Metso-
W i e o laan.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella sijaitseva nykyinen Korson paivéakoti (v. 1963) on yksikerroksinen, loivasti pul-
pettikattoinen rakennus. Sen ovat suunnitelleet arkkitehdit Marjatta ja Martti Jaatinen. Raken-
nusta on laajennettu vuosina 2000 ja 2007. Vantaan modernin rakennuskannan inventoinnissa
luokitustunnus on B. Vuonna 2015 tehdyssa paivitysinventoinnissa rakennuksen kulttuurihistorial-
liset arvot on katsottu vaatimattomaksi mm. tehtyjen muutosten vuoksi. Korson paivékodin ra-
kennuksen huonon kunnon vuoksi Korson paivakoti on toiminut syksysta 2019 alkaen véistotilapa-
viljongissa. Vantaan kaupunginmuseo on antanut 3.2.2020 myontavan lausunnon rakennuksen
purkamisluvasta.
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Suunnittelualueen pohjoispuolella on kolmi-nelikerroksinen asuinkerrostaloalue. Etel&- ja lansi-
puolella on kaksi- ja kolmikerroksisia 1980-luvulla valmistuneita asuintaloja. Itdpuolella sijaitsee
16-kerroksinen asuintornitalo, joka on valmistunut vuonna 2018. Korson kirkko ja seurakuntakes-
kus (Olli Kuusi 1962, Frondelius-Keppo 2001) ja monitoimitalo Lumo (2003) sijaitsevat l&hituntu-
massa etelapuolella.

Virkistys

Paivékoti rajoittuu Kotkansiiven katuun, jonka toisella puolella on yhteys Korson keskuspuistoon
eli Ankkapuistoon. Puisto on suunnittelualueen 1&hin ja laajin viheralue Korson keskustassa. Sen
kautta Korson keskustasta on yhteydet etelé&dn EImon urheilupuistoon, Rekolanmetsaan ja Mata-
rinkoskelle. Viheryhteys jatkuu Kylm&ojan ja Keravanjoen kautta Vantaanjoelle ja Helsinkiin me-
renrantaan asti. Pohjoisen suuntaan on myos yhteydet Metsolansuolle ja laajemmille Keravan ja
Tuusulan luontoalueille.

Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee alle 200 m p&assé Korson l&dhijunan asemasta. Korsontien — Korsonpolun
ja Urpiaisentien kautta kulkee useita seudullisen bussiliikenteen reitteja.

Suunnittelualue sijaitsee keskeisella paikalla Korson keskustassa kévelyetéisyydellda monipuolisesta
palveluvalikoimasta &érelld, noin 100 m pa&ssa Korsonaukiosta.

Kotkansiivelld ja Merikotkantielld on pyoréatie. Korsontiell4 ja Korsonpolulla kulkee paapyorareitti |
ité-lansisuunnassa ja Urpiaisentietd paapyoréreitti Il eteld-pohjoissuunnassa. Radan lansipuolella
kulkee pyoréilyn laatukaytéva.

Autoliikenne liittyy kiinteistoon Merikotkankujan ja -tien kautta kiinteiston itdreunasta. Suunnitte-
lualue sijaitsee 700 m padssa Kuloméentiesta ja 2 km paéssa Lahdenvaylésta.

Vesihuolto

Vedenjakelu
Alueen itdpuolella kulkee Merikotkantien d100V ja 160M vesijohdot, jotka liittyvat pohjoispuolelle
rakennettuun Kotkansiiven d225M jakeluvesijohtoon.

Alue kuuluu Korson painepiiriin ja alueen vesisailiona on Korson vesitorni. Korsossa sijaitsevan ve-
sitornin tilavuus on 4000 m3, HW =+94m N2000 ja NW = +87m N2000. Vesijohtoverkon alin paine-
taso kaava-alueella on noin +86m ja ylin noin +94m.

Korson painepiiri saa vetensé Pitkékosken vedenottamolta, josta vesi johdetaan Ylaston ja Ala-Tik-
kurilan paineenkorotusaseman kautta Tikkurilan painepiiriin, josta vesi ohjataan edelleen Koivuky-
lan paineenkorotusaseman kautta alueelle.

Jatevesiviemarointi

Jatevedet keratdan tonttiviemarid pitkin Kotkansiiven d250M jatevesiviemariin. Kaikki alueen jate-
vedet johdetaan Korso-Koivukylan d1000 siirtoviemadriin ja edelleen Haapatien jatevedenmittaus-
pisteen kautta meriviemariin. Kaikki jatevedet kasitelldan Viikinmaen keskuspuhdistamolla.

Hulevesiviemarointi

Hulevedet kootaan tontin hulevesiviemariin, josta ne kulkevat Kotkasiiven d300B...500B huleve-
siviemariputken kautta Rekolanojaan ja edelleen Keravanjoen kautta Suomenlahteen.

Kaukolampo

Kaukolampdverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Kotkansiiven pohjoisreunassa, tontin itéreu-
nassa sekd Merikotkantien katualueella. Kaukolampdputket kytkeytyvat nykyiseen rakennukseen
pohjois- ja itédpuolelta.

Mikéali kaukolampdputkia pitad siirretéén, toimitaan siirtokustannuksien osalta Vantaan kaupungin
ja Vantaan Energia Oy:n yhteisty6sopimuksen mukaisesti (20.7.1993).
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Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia keskijanniteverkon (20 kv) ja pienjanniteverkon (0,4 kV) kaapeleita on
Kotkansiiven pohjoisreunassa. Sieltd kaapelit liittyvat kiinteistolle Merikotkantien kautta. Keski-
janniteverkon kaapelit ulottuvat Merikotkantien-Merikotkankujan risteykseen. Pienjanniteverkon
kaapelit ulottuvat vanhaan paivékotirakennukseen asti.

Pienjannitemaakaapeleita on Kotkansiiven, Ruusuvuorenpolun ja Merikotkantien ja -kujan var-
ressa. Mikali maakaapeleita pitaa siirtdd, toimitaan siirtokustannuksien osalta Vantaan kaupungin
ja Vantaan Energia Oy:n yhteisty6toimintasopimuksen mukaan. (20.7.1993).

Ymparistohdiriot
Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsevat merkittadvimmat tieliikennemelulédhteet ovat Korson-

tie, Kotkansiipi, Urpiaisentie, Maakotkantie ja Kuloméentie. Padrata aiheuttaa raideliikennemelua.
Suunnittelualue ei sijaitse lentomelualueella.

Suunnittelualueen Kotkansiiven kadun puoleisille reunoille nykytilanteessa ulottuu paivalla (7-22)
55-65 dB tieliikennemelua (v. 2016, Vantaan karttapalvelu). Pddosalla piha-aluetta melutaso on
alle 55 dB. Melulaskennassa on vuoden 2016 liikennetiedot ja maastomalli, mutta olevia raken-
nuksia ja meluesteita ei ole huomioitu. (kuva alla).

50
—0 | gia0p Asemakaavan pohjakartta, harmaa, Tiemelu 2016, péivalla (7-22) ©Vantaan kaupunki

Suunnittelualueelle ulottuu paivalla (7—22) 55-60 dB suuruista rautatiemelua (v. 2016, Vantaan
karttapalvelu). Talla hetkelld olemassa oleva paivakotirakennus rajaa lansipuolelleen rautatieme-
lun kannalta suojaisat (alle 55 ja alle 50 dB) alueet. Melulaskennassa on vuoden 2016 liikennetie-
dot ja maastomalli, mutta olevia rakennuksia ja meluesteita ei ole huomioitu. (kuva alla).
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1:1 000 Kaupunkikartta, Rautatiemelu 2018, péivélld (7-22) @Vantaan kaupunki
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Suunnittelualueelle ei sijoitu pilaantuneita maa-alueita. Suunnittelualue ei sijaitse pienhiukkasten
kannalta keskeisten valtavaylien varrella.

2.1.4 Maanomistus

Kaavamuutoksen kohteena oleva korttelin 81100 tontti 1 on Vantaan kaupungin omistuksessa.

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)
092-081-0100-0001 |[Vantaan kaupunki 0,5
Yhteensa 0,5

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattadmien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksend on vahentda yhdyskuntien ja lilkkenteen p&aéstojé, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympériston arvoja seké parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla myos so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on néiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Asemakaava vastaa VAT-tavoitteisiin muun muassa seuraavien tavoitteiden osalta:

- Luodaan edellytykset véhahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeu-
tuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

- Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvéaa saavutettavuutta eri véesto-
ryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettd seké viestinté-, liikkkumis-
ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

- Merkittédvat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etté ne
ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

- Varaudutaan sdan aari-ilmidihin ja tulviin sekd ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakenta-
minen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muu-
toin.

- Ehkaistddn melusta, tarinasté ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympéaristo- ja terveyshait-
toja.
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Maakuntakaava

MAL 2019 -suunnitelma

Alueella voimassa Uusimaa-kaava 2050,
joka korvaa kaikki muut voimassa olevat
maakuntakaavat paitsi Ostersundomin
alueen kaavaa. Maakuntavaltuusto hyvak-
syi kaavan 25.8.2020 ja maakuntahallitus
paatti voimaantulosta 7.12.2020. Kaavasta
valitettiin, minka vuoksi Helsingin hallinto-
oikeus kielsi paatoksen taytantéonpanon.
24.9.2021 hallinto-oikeus totesi, ettei tay-
tantoonpanokieltoa ollut enda aihetta pi-
taa voimassa silta osin kuin valitukset oli
hylatty, ja kaavakokonaisuus tuli p&d&osin
voimaan.

Uusimaa-kaavassa 2050 alue on keskusta-
toimintojen aluetta, keskus (punainen ym-
pyra). Liséksi se on paakaupunkiseudun
ydinvyohyketta (ruskea ruuturasteri). Kor-
son rautatieasema on osoitettu kulttuu-
riympariston tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkeaksi alueeksi (vaaleansini-
nen nelio).

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden vélein yhteisty6ssa seudun 14 kun-
nan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa maaritellaan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikkenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoisté, hou-

kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.

[ Kaupunginraja

PMAL ensisijainen vyéhyke
——MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
“Lllnsisijainen vydhyke
Km
0 5 10

Suunnitelman paamittarien tavoiteta-
soissa vuodelle 2030 on méaaritelty. ettd
liikenteen kasvihuonekaasupaastot véhe-
nevét 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen
2030 mennessa (maaraéva tavoitetaso),
asuntotuotannosta vahintéaan 90 % kohdis-
tuu ensisijaisesti kehitettéville maankéy-
ton vyohykkeille (oheinen kartta) ja vées-
tosta vahintaan 85 % sijoittuu kestavan
liikkumisen vyohykkeille. MAL 2019 suun-
nitelma on hyvaksytty Vantaan osalta
HSLn hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen
osuus) ja kaupunginvaltuustossa
20.5.2019.

Kaava-alue (punainen piste) sijaitsee MAL-
sopimuksen ensisijaisella vyohykkeella.



002482/ Korson paivakoti 22.3.2022

Sivu 1/ 27

Yleiskaava

I
s Asemakaava-alue T — ki

0

0.5

Vantaan uusi yleiskaava 2020

Asemakaava-alue

Vantaan yleiskaavassa (Kv 2007) alue on mer-
kitty keskustatoimintojen alueeksi C, joka si-
jaitsee tehokkaan asuntoalueen (A1) rajalla.

| Alueen itdpuolella sijaitseva Ankkapuisto on

osoitettu lahivirkistysalueeksi (VL), jonka l&pi
kulkee ohjeellinen ulkoilureitti.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvéksymé
yleiskaava on tullut voimaan 25.2.2009,
3.6.2009 ja 13.1.2010. Kaavahanke on voi-
massa olevan yleiskaavan mukainen

Uusi yleiskaava 2020 on hyvaksytty valtuus-
tossa 25.1.2021, mutta ei ole viela voimassa.
Alue on merkitty kaupunkikeskustan alueeksi
(C), jota kehitetadn monipuolisena, toiminnoil-
taan sekoittuneena kaupunkiympéristona. Alue
sijoittuu kestavan kasvun vyohykkeelle (ruutu-
rasteri). Se on joukkoliikenteen runkolinjastoon
tukeutuva vyohyke, jolle kaupunginosan maan-
kayttoa tehostava rakentaminen ensisijaisesti
ohjataan. Ankkapuisto on l&hivirkistysaluetta,
VL, jolle on merkitty ulkoilureitti ja ekologinen
runkoyhteys. Asemakaavamuutos on yleiskaa-
van mukainen.
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Asemakaava

ANNRALAITIE | e
g ANKDAMMARNA

= =1 Asemakaava-alue

Kaava-alueella on voimassa asemakaava nro 810300 (sm 3.11.1975). Siind tontti on osoitettu yleis-
ten rakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa yksikerroksisen, 800 k-m?2 kokoisen rakennuk-
sen.

Muut paatokset ja suunnitelmat

Korson keskustan yleissuunnitelma on vuodelta 2010. Korson keskustan tontinluovutuskilpailu pi-
dettiin vuonna 2014 ja se kasitti keskeisen alueen bussiterminaaleineen Lumon ja kirkon etel&puo-
lella. Jatkosuunnittelu oli kdynnissa vuoteen 2020, mutta lopulta suunnittelusopimus ei edennyt
asemakaavatyoksi.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO
Vantaan kaupungin jattdméa kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 13.11.2020. Kaava-
muutos sai vuoden 2021 tyohjelmassa numeron 002482 ja kaavoitus tuli vireille 13.1.2021.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset

- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset
- ne, jotka katsovat olevansa osallisia
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3.2.2

3.3.

331

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kaupunkiympariston toimiala (kiinteistot ja tilat, toimiti-
larakentaminen, rakennusvalvonta, ymparistokeskus, kadut ja puistot), Kasvatus ja oppiminen,
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo.

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan
Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessé/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Kaavamuutoksesta jarjestettiin kaavoittajan puhelinaika. Tiedusteluita tai soittoja ei saatu.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mielipiteet pyydettiin 13.1. - 12.2.2021 vélisend aikana.
Mielipiteité saatiin 6 kappaletta. Asukkailta ei tullut mielipiteita.

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy esitti, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
maakaapeleiden sijainti. Vantaan Energian Kaukoldmpdverkko huomautti, ettd asemakaavan muu-
tosalueella sijaitsee Vantaan Energia Oy:n kaukolampdputkia tontin ita- ja pohjoisrajalla.

Vantaan Energia Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan kaukolampo-
putkien sijainti. Miké&li kaukolampdputkia pitaa siirtad, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan
Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Helsingin seudun ympéristépalvelut -kuntayhtymd (HSY) mainitsee, ettd uusi paivakoti on liitetta-
vissé rakennettuun vesihuoltoverkkoon.

Kaupunginmuseo ilmoitti, etta paivakotirakennuksen kulttuurihistorialliset arvot ovat vaatimatto-
mat mm. tehtyjen muutostodiden takia. Museo on antanut 3.2.2020 myéntavan lausunnon raken-
nuksen purkamisluvasta.

Fingridill§ ei ole voimajohtoja alueella. Caruna ja HSL ilmoittivat, ettei ole huomautettavaa.
OASin paivittdminen:

Kaavatyon suunnittelu eteni yhteistydssa toimitilarakentamisen laatiman tarveselvityksen ja han-
kesuunnittelun kanssa. Tontin tehokkaan kaytén vuoksi pdivékodin kerroskorkeus oli tarpeen nos-
taa kolmeen kerrokseen. OAS péivitettiin 5.3.2021. Mielipiteet tasta pyydettiin 2.4.2021 men-
nessa. Mielipiteitd saatiin 3, joissa HSY, HSL ja Caruna totesivat, ettd OASin paivityksesté ei ollut
huomautettavaa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2022—2025 strateqgia (Kv 31.1.2022):

Valtuustokauden strategia esittdd Vantaan innovatiivisena, rohkeana, rentona ja viihtyiséng, kes-
tévyyden ja kiertotalouden edelldkavijané. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja ra-
kennamme hyvaa kaupunkia yhdessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Laadimme Vantaa kaupunkikeskuksille omat kehittdmissuunnitelmansa, joissa korostuvat alueiden
myonteiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisia ja turvallisia. Huolehdimme, etté luonto
on l&helld. Liséksi mahdollistamme helpon liikkkumisen kaupungissamme sekéa hyvat toiminnalliset
kehittymisedellytykset ja paivittéiset palvelut.
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3.3.2

3.4

Haluamme séilyttdd luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali
vuonna 2030.

Kaavamuutos tukee uuden strategian tavoitteiden toteutumista.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)

- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoitta-
minen on etusijalla.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvéaén ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seké uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)

- Resurssiviisauden tiekartta maarittéda Vantaan pitkén aikavélin ymparistttavoitteita ja konkre-
tisoi valtuustokauden 2018-2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:

- Kaupunkirakenne on kestavasti tdydentyvé ja sekoittuva.

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja k&ytetaan resurssitehokkaita, luonnonmukai-
sia ratkaisuja.

- Luonnon monimuotoisuus sailytetdan ja sitd kartutetaan myos rakennetuilla alueilla.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

- Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

Muut tavoitteet

Tarveselvityksesté ja hankeselvityksestd johdettuja tavoitteita ovat mm. rakennuksen kolmikerrok-
sisuus ja pihan mitoitus. Pysakadintiin seké saatto- ja huoltoliikenteen turvallisuuteen kiinnitettiin
huomioita.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Paivakodin sijoittamiseksi tontille tutkittiin hankesuunnittelun yhteydessé useita vaihtoehtoja.
Huollon sijoittaminen Kotkansiiven varteen jonkinlaiseen hissilliseen huoltotaskuun olisi mahdol-
listanut piha-alueen vapaamman kéyton, mutta teknisena ratkaisuna Kotkansiipeen tukeutuva rat-
kaisu olisi ollut erittdin kallis ja my@s perustustavaltaan vaikea. Huollon, saaton ja henkilékunnan
pysakainnin erottaminen olisi syonyt pihan osuutta huomattavasti. Rakennuksen toteuttaminen
kolmikerroksisena oli riittdvéan pihan ja riittdvan pysakoinnin ratkaisemisen kannalta valttdma-
tonta. Tontilla olevien rakennusten hyddyntamista osana uutta ei pidetty mahdollisena niiden
huonon kunnon vuoksi.
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Vaihtoehto C Valittu vaihtoehto D

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Valituksi tuli asemakaavaratkaisu D, joka sallii keskustaan sopivan tehokkaan, kolmikerroksisen
paivékodin sijoittamisen tontille sen rakennettavuuden kannalta edulliseen kohtaan. Ldnnen puo-
lella rakennus suojaa pihaa melulta osittain. Olevaa puustoa voidaan sdilyttdd. Huolto ja saattolii-
kenne sijoittuvat ajoliittyman ainoan sijaintimahdollisuuden vuoksi tontin kaakkoiskulmaan.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE
Asemakaavalla korotetaan olevan péaivakotitontin (Y ) rakennusoikeutta ja suurinta sallittua ker-
roslukua. Padkayttotarkoitus pysyy samana, mutta on asemakaavamuutoksessa YL.

4.1.1 Mitoitus
Yleisten lahipalvelurakennusten alue (YL) kooltaan 4 968 m2. Rakennusoikeus on 2000 k-m2.

Tehokkuudeksi muodostuu e=0,4. Kaava edellyttadé 23 autopaikkaa paivékodin kayttoon. Paikoista
0sa on varattava saattoliikenteen kayttoon.

4.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukainen uusi paivakotirakennus noudattaa ympéardivan kaupunkirakenteen mittakaavaa
etenkin suhteessa Korson kirkon mittakaavaan. Rakennuksen ja muiden rakenteiden arkkitehtuu-
rista ja materiaaleista on annettu laatua koskevia maaréyksia. Ekologisuus ja taloudellisuus on
otettu huomioon. Viherrakentamisesta ja hulevesien kasittelystad on annettu méaraykset.

Kaavan mukainen rakentaminen taydent&& Korson vaihtelevaa mittakaavaa perustellusti.
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4.3
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4.4

441

ALUEVARAUKSET

Alue on kokonaisuudessaan yleisten lahipalvelurakennusten korttelialuetta YL.
Korttelialueet

YL, Yleisten rakennusten korttelialue
Rakennusoikeus alueella on 2000 kerrosneliémetri& ja sallittu kerroskorkeus kolme.

Rakennuksen sijainti tontilla on osoitettu rakennusalueena. Kaavassa on osoitettu suojeltavia
puita. Kaavassa on melusuojausta, aurinkopaneeleita ja arkkitehtuurin laatua koskevia maarayk-
sid.

Pysakainti henkilokunnalle ja saatolle osoitetaan tontin eteldosaan. Pysakdintiin ajo tapahtuu Me-
rikotkankujan kautta, josta my6s huolto tapahtuu.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8§:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kéyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se
sijoittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitéé kestavan kaupunkira-
kentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.
Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Korson keskusta téaydentyy kolmikerroksisella palvelurakennuksella, mika sopii hyvin ymparist6on.

Véaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta asukasmé&araan tai -rakenteeseen, mutta se parantaa alueen
palvelurakennetta.

Yhdyskuntarakenne
- E r i“" I Ehdotus tdydentda Korson keskustan monikerrok-
g er i sellista rakennetta ja on luonteva osa kirkon, Lu-
. B {“" - H , mon ja Kotkanpesan puiston julkisen tilan kokonai-
S ;f . suutta myds ulkotilojen osalta.
. 3 : iy L
N .: ] wop Rakentaminen sijoittuu Korsoon aseman ja joukko-
" .,/ L “ ' XT3 | liikenteen runkoyhteyden tuntumaan. Myds bussi-
- % ,‘- -:"’ i . / fi* = 1%| pysikit sijoittuvat kivelyetsisyydelle.
" 2 “ &« ¥ 7 vaikutus on yhdyskuntarakennetta eheyttava.
!\__‘ } i*h:?f /& - 5 ikutu yhdysku yttav
N T e
" L . U] |
i AN e .
. 1* KN -

Kaupunkikuva

Kolmikerroksinen péivakotirakennus tiivistad alueen kaupunkikuvaa nykytilaan verrattuna. Raken-
nus vertautuu enemman laheisen Korson 1960-luvulta olevan kirkon mittakaavaan, kuin viereisiin
uudempiin ja kookkaampiin rakennuksiin Lumoon ja Korson asuintorniin.
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Maisema ja rakennettu ymparisto, kulttuuriymparisto

Rakennuksen korvaaminen uudella muuttaa jonkin verran alueen luonnetta. Vaikutus rakennet-
tuun ympdrist6on ja maisemaan on kuitenkin véhéinen ja uutta laadukasta rakennusta voidaan
pitdd ympariston laatua lisddvana. Uusi rakennus muodostaa tdydentévéan osan Korson kirkon ja
Lumon kirjasto- likkunta- ja kulttuuritilojen ketjuun Merikotkantien raitin varrella.

Asuminen

Kaavamuutos ei tuo asuntoja alueelle, mutta uusi palvelu lis&é olevien ja uusien asuntojen halutta-
vuutta.

Palvelut ja tyOpaikat

Paivékoti tuo tydpaikkoja alueelle. Paivakotiin on suunnitteilla hoito- ja kasvatushenkilokuntaa 24
henkil6a. Liséksi paivakodissa tytskentelevét paivakodin johtaja, puhtaus- ja ateriapalveluiden
henkil6kuntaa seka vuosittain vaihtuvia opiskelijoita ja tilapaista avustavaa henkilokuntaa, yh-
teensd noin 6 henkil6&. Paivakoti mahdollistaa siten yhteensa 32 tytpaikkaa.

Taloudelliset vaikutukset

Kaava mahdollistaa uuden 2000 k-m2 kéasittavan paivékodin rakentamisen. Kaava-alue on olevassa
katuverkossa.

Kaavan toteuttamiseen liittyvien kunnallisteknisen rakentamisen kustannukset liittyvat kaukolam-
pélinjan 67m siirtot6ihin, joilla on valillisia vaikutuksia esim. Merikotkantien vesijohdon sijaintiin ja
tarpeeseen VJ160M uudelleen rakentamista n. 56 m matkalla.

Liséksi liitokset jatevesi- ja hulevesiviemariin uusitaan uuden paivékotirakennuksen osalta. Paiva-
kodin vesijohtoliitos voidaan siirtdd nykyisesta tontin ajoliittyman kohtaan.

Kaikkiaan vesihuollon vesijohto- ja viemérilinjojen rakentamisen kustannukset on arvioitu vahai-
siksi. Rakentamisessa on varauduttava nykyisen vesijohdon uudelleen rakentamiseen uuden kau-
kolampdlinjan viereen.

Kustannusarvio on laadittu Fore:n HOLA-kustannuslaskentaohjelmalla. Kaukolampdlinjan uudel-
leenrakentamisen kustannukseksi on arvioitu noin 30 000 eur ja vesijohdon siirtokustannuksiksi
noin 23 000 eur. Putkikaivanto on otettu toteutettavan aukikaivutydna ilman kalliolouhintaa. Van-
han vesijohdon purkukustannukset eivat ole mukana arviossa.

Liséksi rakennuskustannuksia voi kasvattaa myos odottamattomat rakennus- ja suojaustyot liit-
tyen Ruusuvuorenpolunsillan perustuksiin.

Vaikutukset sosiaaliseen ymparistoon

Kaavamuutos mahdollistaa aikaisempaa suuremman péivakodin alueelle, jolla on positiivinen vai-
kutus etenkin alueen nykyisille ja tuleville lapsiperheille. Hanke on VAT:n mukainen.

Vaikutukset virkistykseen

Kaavamuutosalue sijoittuu olemassa olevalle paivakodin tontille. Paivdkodin piha rakennetaan uu-
destaan, ja se palvelee iltaisin ja viikonloppuisin l&hialueen lapsiperheitd. Hanke ei vaaranna VAT:n
virkistyskayttoa koskevia tavoitteita. Péivakoti sijaitsee Korson keskuspuiston tuntumassa, mité
voidaan hyddyntad toiminnassa.
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Vaikutukset liikenteeseen

Paivékoti sijaitsee noin 300 metrin kdvelymatkan paéssa Korson juna-asemasta ja bussipysakeiltd,
eli on joukkoliikenteelld hyvin saavutettavissa. Jalankulkumatka Kotkansiiven kavelyraitin ja Ruu-
suvuorenpolun kevyen liikenteen sillan kautta on sujuva. Péaivéakotiin muuten kuin autolla saapu-
ville on Maakotkantien raitilta oma kulkuportti ja pihalle johtaa erotettu erillinen korotettu kulku-
yhteys.

Autolla paivakotitontille saavutaan Merikotkankujan kautta ylittdmalla Merikotkantie, jossa kape-
alla osuudella on sallittu ajo tontille. Samaa paivakotitontin ajoliittymaa kayttavat huoltoliikenne,
saattoliikenne ja tontilla pysakoiva henkilokunta. Lisdksi voidaan kayttéa Merikotkankujan ja sen
LPA-tontin lyhytaikaisia pysakdintipaikkoja, mutta ne palvelevat muutakin kayttoad. Ratkaisu lisaa
jonkin verran liilkennettd alueella, mutta vaikutusta ei voi pitdd merkittavana.

Vaikutukset vesihuoltoon ja yhdyskuntatekniikkaan

Vesihuolto

Korson péivékodin kaavamuutosalueen vesijohto- ja jatevesiviemaérin verkosto on rakennettu val-
miiksi. Merikotkantien vuonna 1979 rakennettu d100V vesijohtolinja uusitaan ja rakennetaan
d160M yhdysvesijohtona katualueelle 56 metrin matkalla.

Kaava-alueen vesihuolto liitetddn d63M tonttivesijohdolla Merikotkantien d160M vesijohtoon ja
d200M tonttijatevesiviemarilla Kotkansiiven nykyiseen d250M kerdilyviemariin.

Hulevesien hallinta

Kaava-alueella toteutetaan hulevesien hallinta Vantaan hulevesiohjelman (2009) ja Vantaan hule-
vesien toimintamallin (2014) mukaisesti. Hulevedet tulee viivyttaa péivakodin tontilla ennen johta-
mista Rekolanojaan. Tontin hulevesisuunnitelma tulee esittéé rakennuslupaa haettaessa.

Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150
I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sielta poistuisi
luonnontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, ettd tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja
pysakaintialueille hetkellisesti. Tam4 tulvamitoitus tehddan 30 minuuttia kestavalle sateelle, jonka
rankkuus on 167 I/s/ha. Tata suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti
tontilta yleisille alueille.

Muut johtolaitokset

Kaukolampdlinja KL 2 x 150 mm siirretdén tontilta 67 metrin matkalla Ruusuvuorenpolun sillan ita-
puolelle Merikotkantien katualueen puolelle. Katualueen séhko- ja telekaapeleita voidaan joutua
uudelleen sijoittamaan kaukoldampdlinjan ja vesijohdon uudelleen rakentamisen myota.

Ymparistohairiot

Alueella mitoittavana meluldhteend on Kotkansiiven tiemelu, mika huomioidaan péivakotiraken-
nuksen ulkokuoren &éneneristysvaatimuksena 32 dBA. Kaavassa annetaan melua koskevia maa-
rayksia julkisivun, sisétilojen ja pihan osalta. Rakennus muodostaa osin melusuojaa lansipuolel-
leen, mutta pihan melusuojauksen varmistamiseksi Kotkansiiven suuntaan seké paivékodin ja sen

pyséakointi/huoltoalueen véliin osoitetaan kaavassa meluaitojen ohjeelliset sijainnit. Nain melusuo-
jaus tayttaa melun ohjearvot. Huolto ja pysakoéinti asettuvat meluisimmalle alueelle.
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4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silld ole suurta vaikutusta alueen luon-
toarvoihin. Tontille osoitetaan sailytettavaksi 5 kpl tontilla olevaa kookasta méantyé. Kaavassa vaa-
ditaan vahintaan vihertehokkuus 0,8. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoit-
teita.

Vaikutukset vesitalouteen
Hulevesien hallinta

Kaava-alueella toteutetaan hulevesien hallinta Vantaan hulevesiohjelman (2009) ja Vantaan hule-
vesien toimintamallin (2014) mukaisesti. Hulevedet tulee viivyttaa péivakodin tontilla ennen johta-
mista Rekolanojaan. Tasta on annettu kaavamaarays. Tontin hulevesisuunnitelma tulee esittéa ra-
kennuslupaa haettaessa.

Kaavamuutos parantaa hulevesien luonnonmukaista hallintaa verrattuna nykytilanteeseen, silla
pyséakoinnin alueella voidaan asvaltin sijasta kayttdd nurmikiveysta. Piha-alueelle tehdaan maas-
tonmuotoiluin kasvullista ja imeyttavaa maakerrosta, jolloin hulevesid on mahdollista viivyttaé alu-
eella.

Vaikutukset maaperéan
Rakentamisella ja perustustavalla on vaikutusta maaperaan.

Maanrakennustoiden osalta on kaavamaarays, jossa suunnittelussa ja rakennustoissa on varmis-
tettava, ettd Ruusuvuorenpolun kevyen likkenteen sillan rakenteet eivat niiden johdosta vaurioidu.
Kaivuuta tai louhintoja ei saa tehda sillan perustason alapuolella.
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4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

4.5

Kaavaratkaisu tukee kestavasti tdydentyvaa ja sekoittuvaa kaupunkirakennetta. Kolmikerroksipai-
vékoti on tehokas ja sijoittuu keskeiselle paikalle, jonne on mahdollista saapua kévellen, pyoralla
jajulkisilla kulkuvalineilla.

Viherkattoja on méé&ratty katoksiin. Pihalla on kaavan mukaan séilytettavé viisi puuta. Kaavassa on
vaadittu osa rakennuksen energiasta tuotettavaksi aurinkopaneelein. Rakennus voi olla puuraken-

teinen. Kaavassa on vaadittu vihertehokkuusluku 0,8 ja se toteutuu viitesuunnitelman pihasuunni-
telmassa reilusti.

Pihasuunnitelma, Sitowise 4.2.2022

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu on késitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistohairididen vahentdminen on VAT:n mu-
kaisesti otettu huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittdmaésti, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asema-
kaavaehdotuksen.
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6.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus: Mari Jaakonaho

Mikel Aizpuru
Noora Koskivaara
Linnea Loytonen

Satu Onnela
Kadut ja puistot: Antti Auvinen
Santtu Bussian
Toimitilajohtaminen: Sini Koskinen
Konsultit:
Arkkitehdit Latva ja Vaara Jorma Vaara
Sitowise Annika Arminen

aluearkkitehti 1.2.22 alkaen
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
vesihuollon suunnittelu
liikennesuunnittelija
rakennuttaja-arkkitehti

Arkkitehti
Pihasuunnittelija

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkirakenne ja ymparisto / Asemakaavoitus

Vantaalla, 22. pdivdné maaliskuuta 2022

Mikel Aizpuru Mari Jaakonaho

asemakaava-arkkitehti aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 15.02.2022
Kaavan nimi 002482 Korso 81 kaupunginosa

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 13.01.2021
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 092002482
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,4968 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]  0,4968
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m? +/-]

Yhteensa 0,4968  100,0 2000 0,40 0,0000 1200
A yhteensa

Aluevaraukset

P yhteensa
Y yhteensa 0,4968 = 100,0 2000 0,40 0,0000 1200
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

: : Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat

[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/]
Yhteensa
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat

Aluevaraukset

Yhteensa
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
\(

YIS

C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

[ha]
0,4968

0,4968
0,0000
0,4968

[%]
100,0

100,0

100,0

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala
[k-m?]

2000

2000
0
2000

Tehokkuus Pinta-alan muut.

[e] [ha +/]
0,40 0,0000
0,40 0,0000

-0,4968
0,40 0,4968

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

1200

1200
-800
2000



002482 / Korson paivakoti 22.3.2022 Sivu 24 / 27

220y
4 '1.‘ ." FI

. ,Qhr IV‘ /
1 el

Asemakaavan muutosehdotus o &= & 00 Poistettavat merkinnét

[ . 1Metria




Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002482 22.3.2022
Vantaan kaupunki Vanda stad

002482 - Korson paivakoti

Kaupunginosa 81, KORSO

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 81100.

1:2000

002482 - Korso daghem

Stadsdel 81, KORSO

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 81100.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialue.

Paivakotirakennuksen arkkitehtuurin tulee clla
korkeatasoista ja leikkisaa.

Katolle saa kerrosluvun ja rakennusoikeuden liséksi
rakentaa teknisia tiloja ja asentaa teknisia laitteita, ja ne
tulee huolitella rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuviksi.

Parvekkeita, terasseja, viherhuoneita, portaita ja ulokkeita
saa rakentaa rakennusalan ja rakennusoikeuden lisaksi.

Polkupyéra- ja lastenvaununvarastot, leikki- ja
ulkoiluvélinevarasto seka jatevarastot voidaan rakentaa
rakennusoikeuden liséksi ja rakennusalan rajoittamatta.
Ne suositellaan sijoitettavaksi osaksi leikkipihan rajausta.
Niiden tulee olla viherkattoisia seka materiaaliltaan ja
arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia.

Rakennusalan sisa- ja/tai ulkopuolelle saa sijoittaa
sadekatoksia/aurinkosuojia. Katosten tulee olla
materiaaliltaan ja arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia seka
luonteva osa paivakotirakennuksen arkkitehtuuria.
Mahdollinen itsendinen katos on katettava viherkatolla.

Vaestonsuojatilat saa rakentaa rakennusalan estamatta.

Julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista materiaaleista
yhtenaista rakentamistapaa noudattaen.

Osa paivakotirakennuksen tarvitsemasta energiasta tulee
tuottaa paivakotirakennuksen katolle sijoitettavilla
aurinkopaneeleilla.

Lasten ulkoilualueena toimivan piha-alue on aidattava.

Piha-alueet on suojattava likennemelua vastaan
rakennuksen arkkitehtuuriin soveltuvilla rakenteilla.
Oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla melutaso ei saa
ylittda 55 dB.

Sisamelutaso ei saa lasten kaytdssé olevissa tiloissa
ylittda melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq )
péaivaohjearvoa (klo 7-22) 35 dB.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade fér byggnader for offentlig
narservice.

Daghemsbyggnadens arkitektur ska halla hdg kvalitet och
vara lekfull.

Pa taket far man utdver vaningstalet och byggrétten
bygga tekniska utrymmen och installera tekniska
anordningar och de ska anpassas till byggnadens
arkitektur.

Balkonger, terrasser, grénrum, trappor och utskjutande
partier far byggas utéver byggnadsytan och byggréatten.

Cykel- och barnvagnsfarrad, forrad for lekredskap och
friluftsutrustning och soprum kan byggas utéver
byggratten och utan begransning av byggnadsytan.
Rekommendationen ar att de placeras sa att de bildar en
del av lekplatsens avgransning. De ska ha gréontak och
halla hdg kvalitet till sitt material och sin arkitektur.

Inom och/eller utanfor byggnadsytan far regn-/solskydd
placeras. Skyddet ska till materialet och arkitekturen halla
hog kvalitet och utgdra en naturlig del av
daghemsbyggnadens arkitektur. Ett eventuellt fristaende
skydd ska forses med gréntak.

Skyddsrum far byggas utan hinder av byggnadsytan.

Fasaderna ska byggas av hégklassiga material och ett
enhetligt byggnadssatt ska féljas.

En del av energin som behévs i daghemsbyggnaden ska
produceras med solpaneler som installeras pa daghems-
byggnadens tak.

Gardsomradet7som fungerar som barnens gard for
utomhusvistelse ska inhagnas.

Gardsomradena ska skyddas mot jarnvagsbuller med
konstruktioner som ar anpassade fill arkitekturen.
Bullernivan pa gardsomradena avsedda for utevistelse far
inte dverskrida 55 dB.

Bullernivan inomhus far inte &verstiga dagsriktvardet (kl
7-22) 35 dB for den A-vdgda ekvivalentnivan (LAeq) i
lokaler som anvénds av barn.
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Sisdmelutaso ei saa toimistotiloissa ylittda melun A-
painotetun ekvivalenttitason (LAeq ) péivaohjearvoa (klo
7-22) 45 dB.

Korttelialueen vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku
0.,8. Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava piha suunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Hulevesia tulee viivyttda tontilla ennen niiden johtamista
yleiseen hulevesiverkostoon.

Suunnittelussa ja rakennustdissa on varmistettava, etta
Ruusuvuorenpolun puolella sijaitsevan kevyen liikenteen
sillan rakenteet eivat vaurioidu. Maanrakennustoita, kuten
kaivuuta tai louhintoja ei saa tehda sillan perustustason
alapuolella.

Paivékodin kaytdssa tulee olla vahintaan 23 autopaikkaa,
joista vahintaan kaksi likkumisesteisille.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnan pailla osoittaa merkinnan

poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Pysakdimispaikka.
Suojeltava puu.
Puuta ja sen juuristoa ei saa vahingoittaa.

Merkintd, jonka osoittamalle likimaéariiselle kohdalle
tulee toteuttaa liikkennemelulta suojaava este.

Meluesteet tulee suunnitella ja toteuttaa arkkitehtonisesti
korkeatasoisesti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

TONTTIJAKO
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on

laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnoin ole
toisin osoitettu.

Bullernivan inomhus far inte dverstiga dagsriktvardet (kl
7-22) 45 dB for den A-vagda ekvivalentnivan (LAeq) i
kontorslokaler.

Kvarterets groneffektivitet ska uppfylla malsattningstalet
0,8. Att groneffektiviteten uppnas ska i samband med
bygglovet styrkas med en plan éver garden och en
groneffektivitetskalkyl.

Dagvattnet ska fordrojas pa tomten innan det leds ut i det
allmanna dagvattennatet.

Vid planering och under byggnadsarbeten ska man
sakerstalla att konstruktionerna i den bro for gang- och
cykeltrafik som ligger pa Rosenbergsstigens sida inte tar
skada. Markarbeten, som gravning eller brytning, far inte
utféras under nivan fér brogrunden.

Daghemmet ska ha tillgang till minst 23 bilplatser, varav
minst tva &r avsedda for personer med nedsatt
rorelseformaga.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.

Riktgivande gréans for omrade eller del av omrade.

Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Parkeringsplats.

Trdd som skall skyddas.
Tradet och dess rotsystem far ej skadas.

Beteckning som anger den ungeférliga platsen dar
det ska byggas ett hinder som skyddar mot
trafikbuller.

Bullervaggarna ska planeras och byggas till hég standard
till sin arkitektur.

Del av gatuomrades gréns dar in- och utfart ar
forbjuden

TOMTINDELNING
For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en

separat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ympéaristd

Asemakaavoitus

Stadsstruktur och miljé
Detaljplanering

Mari Jaakonaho

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Mittaus- ja geopalvelut

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Tasckoordinaatisto

Vantaalla/Vanda __.__

ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma

N2000,

20

Métning och geoteknik

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa

den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

Kimmo Junttila

N2000,

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa .

20

Godkand av stadsfullmaktige . .20
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Osoite Merikotkantie 8, kaupunginosa 81
Pdivamaara 24.2.2022 Kaavan numero 810300 Korson keskusta
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisallytetyt elementit
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