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1. Sijainti ja lahtotiedot

Asemakaavan kumoaminen
Vantaan kaupungin 25. kaupunginosa, Myllymaki
korttelit 25063 ja 25070 seka katualueet

Kaava-alueen sijainti

Alue sijaitsee Keha Il1:n pohjoissivustalla, tulevan Keharadan Vehkalan aseman
lansipuolelle.
Alueeseen kuuluu osa Vehkalantietd ja sen eteldpuoliset korttelit.

\ Harkahaantie

Opaskartta

Kaavamuutosta koskevat asiakirjat ovat kaupunkisuunnitteluyksikon arkistossa.

2. Tiivistelm&
Asemakaavan kumoaminen on laitettu vireille kaupungin toimesta.

Lahitulevaisuudessa alueelle laaditaan uusi asemakaava osana Keharadan
lansipuolista kaava-aluetta.

Asemakaavan kumoamisessa kumotaan kaksi teollisuuskorttelia ja
Vehkalantien katualuetta. Vehkalantien linjaus kulkee Vehkalanméen tayttdméaen
reunalla siten, ettd kadun rakentaminen ei ole mahdollista tayttdméaen
epastabiiliuden vuoksi.

Asemakaavaa ei ole toteutettu, mutta kaupunki on ostanut asemakaavan mukaisia
alueita vuonna 2000.

Asemakaavasta jatetddn voimaan Vehkalantien alkuosa, johon on liittyma Keha
Il:Ita. Kulkuyhteys Petikontielté ja Vehkalanniityntieltéd on siten asemakaavassa
maaratty.
Kumoamisalue on kaupungin omistuksessa.
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3. Lahtdkohdat

Alueen yleiskuvaus
Alue on osa luonnontilaista metsééa seka Vehkalanmaen tayttomakea.

Tekninen huolto
Aluetta ei ole liitetty em. syista teknisen huollon verkkoon.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Alueella ei ole ymparisténsuojelun kannalta erityista arvoa. Alue on kovan
lentomelun aluetta jonka mukaan asumisen sijoittaminen ei ole mahdollista.

Maanomistus
Alueen omistaa Vantaan kaupunki.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Tavoitteena on mm., ettd alueidenkayton suunnittelussa on edistettdva olemassa
olevan rakennuskannan hyddyntamista seka luotava edellytykset hyvélle taajama-
kuvalle. Alueidenkaytolla edistetdan kansallisen kulttuuriymparistén ja rakennus-
perinndn seké& niiden alueellisesti vaihtelevan luonteen séilymisté. Valtioneuvosto
13.11.2008.

Maakuntakaava
Uudenmaan maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta ja lento-
melualuetta. Ympéaristoministerio 8.11.2006.

Ote Uudenmaan maakuntakaavasta.

Taajamatoimintojen alue.
- Keskustatoimintojen alue.
[ Virkistysalue.
TITIT Viheryhteystarve.
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HHH Seutuliikenteen rata.

Maakaasun runkoputki.
----------- Lentomelualue.
Kulttuuriympéristdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue, tie tai kohde.

O Kehékaupungin kehittdmisvydhyke.

Kaavamuutosalueen sijainti.

Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 19.6.2006 hyvaksymassa Marja-Vantaan osayleiskaavassa
alue on teollisuus- ja varastoaluetta. Lisaksi alue on merkitty lentomeluvyohyk-
keeksi m2, jossa lentomelutaso Lden on 55 - 60 dB. Sen mukaan alueelle ei voida
sijoittaa asumista.

Ote Marja-Vantaan osayleiskaavasta.

T Teollisuus- ja varastoalue

EV Suojaviheralue

ET Yhdyskuntateknisen huollon alue

VL Lahivirkistysalue

m2 Lentomeluvybdhyke 2 (Lden 55-60 dB)

Voimassa olevassa asemakaavassa 250300 (YM 26.9.1997) teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta (T-2) seka katualuetta.

Vehkalan asemakaavaehdotuksessa 250400 alue on liike- ja toimistorakennusten
korttelialuetta KTY-1 seka katu- ja viheraluetta. Kaavaa ei ole hyvaksytty eika
kasitelty 30.9.2005 jalkeen.

Vehkalan tydpaikka-alueen yleissuunnitelmassa 021400 (KALA 11.6.2012) alue on
toimitilarakennusten korttelialuetta KTY seka katu- ja viheralueita.

Vehkalantie on linjattu maaperdolosuhteiden vuoksi toisin kuin olemassa olevassa
asemakaavassa.

Keha Ill:lle laaditaan parhaillaan syksylla 2013 asemakaavaa 181000. Kaava-alue
rajautuu osin tdhan kumottavaan asemakaavaan.
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‘°MYLLYMAKI\'

17120
KLTY

=035

Ote ajantasa-asemakaavasta.

25070 Korttelin numero.

T-2 Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

e=0.50 Tehokkuusluku.

i Suurin sallittu kerrosluku.

klt 50%6 Liike- ja toimistotiloja varten sallittu osa rakennusoikeudesta.
Vehkalantie Kadun tai muun yleisen alueen nimi.
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S

NSRRI, NG

Ote yleissuunnitelmasta

KTY Toimitilarakennusten korttelialue.

EV Suojaviheralue.

ET Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialue.

VL Lahivirkistysalue.

e=0.40 Tehokkuusluku.

v Suurin sallittu kerrosluku.

Vehkalantie Kadun tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusjarjestys

Vantaan rakennusjéarjestys, Kv 15.11.2010, voimaan 1.1.2011.

Tonttijako- ja rekisteri
Alue on Vantaan kiinteistorekisterissa.

Pohjakartta
Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen 1284 / 1999 vaatimukset.

Rakennuskiellot
Ei ole.

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, pdatokset ja selvitykset
Kaava-alueen toteuttaminen on maaperaolosuhteiden vuoksi todettu
mahdottomaksi. Vantaan kaupungin kuntatekniikan keskuksen geotekniikan
asiantuntijat ovat selvittdneet maaperan stabiiliuteen liittyvid ongelmia ja paadytty
siihen, ettd katualue tulee linjata toisin.

Vehkalantien linjausta on tutkittu viimeksi Vehkalan tytpaikka-alueiden
yleissuunnitelman yhteydessa, jolloin eri linjausvaihtoehtoja on tutkittu (Poyry,
Vehkalan kaava-alueen tarkastelut 12.4.2012).
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4. Asemakaavan kumoamisen vaiheet
Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavan kumoamisesta ei jarjesteta osallistumista. Vehkalan tyopaikka-
alue yleissuunnitelmasta 021400 (KALA 11.6.2011), jossa kumottavan alueen
liikennejarjestelyt ja muu maankayttd seka kayttotarkoitus on ratkaistu toisin, on
laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka on ollut julkisesti nahtavilla.
Yleissuunnitelma on ollut osa asemakaavan 250900 osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa (17.8.2012).

Asemakaavan kumoamisen tavoitteet

Tavoitteena on laatia uusi asemakaava toiminnallisesti ja taloudellisesti kestavien
perusteiden mukaisesti.

Koska asemakaava ei ole toteuttamiskelpoinen liikenneyhteyden rakentamisen
vaikeuden vuoksi, sen kumoamisella ei ole merkitystd maankayton kannalta.
Kumoaminen yksinkertaistaa asemakaavan 181000 laatimista.

Asemakaavamuutoksen suunnittelu

Asemakaavan kumoamisen laati kaavoitusinsinddri Mikko Jarvi. Kaavoitukseen
osallistuivat kaavoituspaallikkd Lea Varpanen, aluearkkitehti 7imo Kallaluoto,
asemakaavasuunnittelija Veli-Pekka Ristiméki, maankayton kehittamispaallikko
Armi V&ha-Piikkid, ja suunnitteluavustaja Eeva Juusela.

Kaavan ratkaisu
Kumotaan toteuttamatta jaava ja jo kayttotarkoitukseltaan vanhentunut
asemakaava ja helpotetaan néain alueen tulevaa suunnittelua.

Kaavan kumoamisen perustelut

Vehkalantien rakentaminen on todettu tarpeettoman Kkalliiksi, joten asemakaavan
toteuttaminen kokonaisuudessaankin on epétarkoituksen mukaista ja vaatisi joka
tapauksessa asemakaavan muutoksen. Kaupunkisuunnittelun nakoékulmasta
helpompaa on aloittaa alueen suunnittelu uudella asemakaavalla muutoksen
sijaan.

Asemakaavaan 181000 merkittdva Keha Il1:n tiealueen linjaus viistda osan
korttelista 25070, joten koko tontti olisi otettava mukaan asemakaavaan turhaan.
Asemakaavan laatiminen helpottuu kumoamisen my6té, kun korttelia 25070 ei
tarvitse ottaa mukaan asemakaavaan.

Kaavamuutoksen vaikutukset

- Vaikutukset suhteessa nykytilanteeseen
Ei vaikutusta.

- Vaikutukset suhteessa voimassa olevaan asemakaavaan
Kaupungin omistamaa teollisuus- ja varastokorttelialuetta haviaa
kaavavarannosta noin 71 700 m2 ja rakennusoikeutta 43 000 k-m=.
Katualuetta havida noin 32 700 m2.
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- Vaikutukset rakennettuun ympéristéon, maisemaan, luontoon ja
luonnonympéristéon
Ei vaikutusta.

6. Asemakaavan kumoamisen toteutus

Asemakaavan kaavayksikoiden lakkauttaminen voidaan suorittaa asemakaavan
kumoamisen hyvaksymisen jalkeen.

Vantaa 25.11.2013

VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu
Kiviston asemakaavayksikk®

A

Lea Varpanen Mikko Jarvi
Kaavoituspaallikko Kaavoitusinsinori
Kiviston asemakaavayksikk® Lansi-Vantaan asemakaavayksikko
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Alamerkinniit

Aluevaraukset

Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala

(%]

Kerrosala
[k-nr]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensi

0,0000

0

10,4432

-43012

A yhteensi

P yhteensi

Y yhteensia

|C yhteensi

|K yhteensii

T yhteensi

0,0000

-7,1687

-43012

T-2

0,0000

-7,1687

-43012

V yhteensi

R yhteensi

|L yvhteensi

0,0000

3.2745 |

Kadut

0,0000

-3,2745

E yhteensi

|S yhteensii

|M yhteensi

|W yhteensii
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 28.10.2013
Kaavan nimi 002219 Myllymaki 25 kaupunginosa

Hyviksymispvim Ehdotuspym

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 11.06.2012
Hyviiksymispykila Kunnan kaavatunnus 092002219
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 10,4432 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 10,4432

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Aluevaraukset [ha] (%] [k-nr’] [e] [ha +-] [k-m? +/-]

Y hteensi 0,0000 0 -10,4432 -43012

A yhteensi | | ‘ ‘ | |

P yhteensé ‘

Y yhteensii

C yhteensi

|K yhteensi | | ‘ ‘ | |

T yhteensi | 0,0000 | | 0 | | -7,1687 | -43012

V yhteensi

R yhteensi

L yhteensi 0,0000 -3,2745

|E yhteensi | | ‘ ‘ | |

|S yhteensi | | ‘ ‘ | |

M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%o] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Y hteensi
|Su0jellut rakennuksetlSuojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
| km] | [kw?] | [km+f] | [kene 4
Yhteensi | | | |
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomrédets nummer Datum
002219 25.11.2013

Pohjakarttalehtien numerot 171
Baskartbladens nummer

685490, 686490-91

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 25

MYLLYMAKI

Asemakaavan kumoaminen
(Kumoutuvan asemakaavan Kkorttelit
25063 ja 25070 sekd katualuetta.)

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

=—— === =— 3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

—*—%— Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Vanda stad
Stadsdel 25

KVARNBACKA

Upphavande av detaljplanen
(Kvarter 25063 och 25070 samt gatuom-
rdde i den plan som upphdavs.)

1:2000

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Maankaytodn, rakentamisen ja ympariston
toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen
1284 / 1999 vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Matningsavdelningen

Baskartan fyller de ansprék som f&rordningen
om planlaggningsmétning 1284 / 1999 kraver.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000.

Hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa _ /20

Godkand av stadsfullmaktige _ / 20
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