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Oikaisuvaatimus suunnittelutarveratkaisuun 11.2.2022 / Tuliniementie 13A / TLA

VD/2680/10.03.00.02/2022
TLA/MSI/KZU/VIK

Esitetdan hylattavaksi oikaisuvaatimus yleiskaavapaillikon suunnittelutarveratkaisuun 11.2.2022 §
141, jolla ei annettu lupaa omakotitalon rakentamiselle kiinteist6lle 92-420-4-462 Sotungin
kaupunginosassa osoitteessa Tuliniementie 13a.

Suunnittelutarveratkaisuhakemuksella on haettu yksiasuntoisen omakotitalon rakentamista 1788
neliometrin suuruiselle tilalle 420-4-462. Haetulle rakentamiselle ei ole esitetty kerrosalamaaraa eika
kerroslukua.

Tilalla sijaitsee vuonna 1940 valmistunut 50 kerrosalanelidmetrin suuruinen yhden asunnon talo.
Rekisteritietojen mukaan talo on asumaton. Hakemuksen liitteena olevassa piirroksessa on esitetty talon
rakentamista olemassa olevan talon viereen. Oletettavasti vanha talo on tarkoitus purkaa, vaikka sita ei
ole hakemuksessa esitetty.

Asemakaavoituksesta vastaavalta aluearkkitehdilta saadun lausunnon mukaan rakennuspaikaksi haetun
tilan aluetta on varattava Tuliniementien ja Nurmitien yhdistavaa katualuetta varten, jolloin haettu
rakentaminen haittaa tulevaa asemakaavoitusta. Katualuille varatut tilat huomioiden rakennuspaikka ei
myoskadan tayta suunnittelutarveratkaisussa edellytettyd minimipinta-alaa.

Yleiskaavapaillikon suunnittelutarveratkaisulla 11.2.2022 § 141, lupatunnus LP-092-2021-03260, on
hakemus evatty eikad rakentamiselle myonnetty lupaa.

P&atosta on perusteltu muun muassa siten, etta alueella ja rakennuspaikaksi haetusta tilasta
aikaisemmin lohkotuilla rakennuspaikoilla tapahtuneessa rakentamisessa on huomioitu aluetta
palvelevan katuyhteyden tarve, joka sijoittuu tdman tilan alueella. Lisdksi tilasta aikaisemmin lohkottujen
rakennuspaikkojen jalkeen uuden yleiskaavan maaraysten mukaisia AP-alueen asuntojen
rakentamismahdollisuuksia ei ole jaljella. Alueen sisaisten katuyhteyksien jarjestamisen lisaksi asuntojen
lisarakentaminen on ratkaistava yksityiskohtaisella asemakaavoituksella. Haettua rakentamista ei
myonnetd, koska rakentaminen aiheuttaa haittaa asemakaavoitukselle.

Hakija on jattanyt oikaisuvaatimuksen 28.2.2022, jossa hakija katsoo, etta tilan varaaminen tuleville
katujarjestelyille on tarpeetonta, silla kulku talle palstalle on tarkoitettu tulevan suoraan
Tuliniementieltd, eikd Nurmitielta ita-lansi suuntaiselta kaistaleelta. Tall6in minimipinta-ala vaatimus
ylitetdan. Tassakin ehdotetussa ratkaisussa jokaiselle palstalle on kulku. Lisaksi alueella on hyvaksytty
suunnittelutarveratkaisuja minimipinta-alaa pienemmille palstoille.

Yleiskaavoitus toteaa vastauksena oikaisuvaatimukseen, ettd alueella ei ole asemakaavaa eika sen
laatiminen ole vireilld. Kaupungin rakennusjarjestyksen mukaan alue maankaytt6- ja rakennuslain 16 §:n
mukaista suunnittelutarvealuetta.

Voimassa olevassa osayleiskaavassa haettu rakennuspaikka on pientaloaluetta A3. Alueelle saa rakentaa
ensisijaisesti pientaloja. Alueella voidaan sallia asuinymparistdon soveltuvia tyotiloja. Alueelle
rakentaminen edellyttaa padsaantoisesti asemakaavaa.
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Kaupunginvaltuuston 21.1.2021 hyvaksymassa kaupungin uudessa yleiskaavassa rakennuspaikka on
pientalovaltaista asuinaluetta AP. Alue varataan pientaloasumiseen. AP-alueelle rakentamista
saddellaan yleiskaavalla, kunnes alueelle on laadittu asemakaava. Mikali rakentaminen ei vaikeuta
alueen tulevaa asemakaavoitusta, alueelle sallitaan yhden asunnon rakentaminen 0,2-2 hehtaarin
suuruisilla 6.6.1983 mukaisilla tiloilla, kahden asunnon rakentaminen 2—3 hehtaarin suuruisilla 6.6.1983
mukaisilla tiloilla ja kolmen asunnon rakentaminen yli 3 hehtaarin suuruisilla 6.6.1983 mukaisilla tiloilla.
Vuoden 1983 mukainen tila on sittemmin tapahtuneissa lohkomisissa jaettu kuudeksi pienemmaksi
tilaksi, joilla sijaitsee yhteensa viisi asuntoa, jolloin asuntojen rakentamismahdollisuuksia ei ole jaljella.

Maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n 1 momentin mukaan sen lisdksi, mitd rakennusluvan edellytyksista
muutoin saadetdan, rakennusluvan myéntaminen 16 §:ssa tarkoitetulla suunnittelutarve-alueella, jolle
ei ole hyvaksytty asemakaavaa, edellyttaa, ettd rakentaminen: 1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle; 2) on sopivaa yhdyskuntateknisten
verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka liikkenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden
kannalta; ja 3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista.

Voimassa olevan yleiskaavan A3-aluetta koskevien maaraysten mukaisesti alueelle on voitu
suunnittelutarveratkaisuilla myontaa rakentamista silloin, kun rakentaminen ei aiheuta em. laissa
tarkoitettua haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle.
Uuden yleiskaavan AP-aluetta koskevien maardysten mukaisia asuntojen rakentamismahdollisuuksia ei
ole jaljella.

Alueen asemakaavoituksesta vastaavalta aluearkkitehdiltd saadussa lausunnossa todetaan, etta tilasta
on aiemmilla suunnittelutarveratkaisuilla lohkottu palstoja silla edellytykselld, ettd tilaa varataan tuleville
katujarjestelyille. Tuo katuvaraus nakyy hakijan asemapiirroksessa kapeana ita-lansi suuntaisena
kaistaleena ja sen tarkoitus on yhdistda Tuliniementie Nurmitien eteldpaahan. Nykyinen, tdman
hakemuksen kohteena oleva tila ei tayta suunnittelutarveratkaisuissa edellytettyd minimipinta-alaa 1500
m2 kun em. katuihin varatut osat otetaan huomioon.

Oikaisuvaatimuksessa esitetaan, etta tilan varaaminen tuleville katujarjestelyille on tarpeetonta, koska
kulku rakennuspaikalle on Tuliniementieltd, eikd Nurmitielta itd-lansi suuntaiselta kaistaleelta ja alueen
muillekin kiinteistdille on olemassa kulkuyhteys. Yleiskaavoitus toteaa, etta alueen mahdollisessa
asemakaavoituksessa on osoitettava tarpeelliset aluetta palvelevat kadut ja muut yleiset alueet.
Asemakaavoituksesta vastaava aluearkkitehti on lausunnossaan todennut katuyhteystarpeen, joka
sijoittuu muun muassa hakijan omistamalle maalle. Alustavasti suunnitellusta Tuliniementien ja
Nurmitien yhdistavasta kadusta edelleen eteldan jatkuvaa Tuliniementien katualuetta varten kaupunki
on vuonna 2018 hankkinut omistukseensa rakennuspaikaksi haetun kiinteiston eteldapuolisen kiinteistén
osoitteessa Tuliniementie 15. Tarvittavien katualueiden tarkempi suunnittelu tapahtuu
asemakaavoituksessa, jonka yhteydessa voidaan mahdollisuuksien mukaan osoittaa myos asuntojen
lisdrakentamista alueelle.

Oikaisuvaatimuksessa esitetaan, etta alueella on hyvaksytty suunnittelutarveratkaisuja minimipinta-alaa
pienemmille kiinteistdille. Yleiskaavoitus toteaa, ettd alueelle myonnetyissa suunnittelutarveratkaisuissa
ja poikkeamisluvissa on sallittu omakotitalojen rakentamista vahintaan 1500 neliometrin
rakennuspaikoille. Mutta niissa pinta-alasta poikkeamisen edellytyksena on ollut, etta silla ei aiheuteta
haittaa kaavoitukselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle.
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Yleiskaavoitus toteaa, ettd asiassa annettua suunnittelutarveratkaisua ei ole syyta muuttaa hyvaksymalla
hakemusta, koska silloin aiheutuisi maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n 1 momentin 1 kohdassa
tarkoitettua haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle ja alueiden kdayton muulle jarjestamiselle.
Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty mitaan sellaista, minka vuoksi paatoksen mukaista ratkaisua tulisi
muuttaa. Nain ollen kaupunkisuunnittelujohtaja esittad, etta oikaisuvaatimus tulisi edelld mainituilla
perusteilla hylata.

MRL 142 §:n mukaisesti paatds annetaan julkipanon jalkeen.
Kaupunkiympadristolautakunta 5.4.2022 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) esittelyosassa mainituilla perusteilla hylata oikaisuvaatimus yleiskaavapaallikén
suunnittelutarveratkaisuun 11.2.2022 § 141,

b) tarkastaa poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa, ja

c) antaa paatos julkipanon jdlkeen.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin pdytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Liitteet:

- oikaisuvaatimus suunnittelutarveratkaisuun 28.2.2022

- yleiskaavapaallikdn suunnittelutarveratkaisu 11.2.2022 § 141 ja asemapiirros,

- ote yleiskaavasta

Taytantéonpano: Kaupunkirakenne ja ymparisto

Muutoksenhakuohje: 6. Valitus poikkeamispdatokseen ja suunnittelutarveratkaisua
koskevassa asiassa
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yleiskaavapaallikké Mari Siivola, puh. 040 336 0159,
asemakaavainsinoori Kai Zukale, puh. 050 312 4546
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