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Yldston tonttien 40444/2, 3 ja 4 myyminen Asunto Oy Vantaan Peltosirkku -nimiselle
yhtidlle vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon / Sajucon Oy / AK

VD/2760/10.00.02.00/2017
AK/JL/MH

Esitetadn Yldston tonttien 40444/2, 3 ja 4 myymista yhteensa 3 892 608 euron kauppahinnalla Asunto
Oy Vantaan Peltosirkku -nimiselle yhtidlle vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 29.9.2020 § 28 padatti jarjestaa tarjouskilpailun Ylastossa sijaitsevasta
asuinrakennustontista 40444/1. Asemakaavassa tontti on merkinnalla A (asuinkerrostalojen
korttelialue). Tontilla on asemakaavan mukaista asuinrakennusoikeutta 3.380 k-m2.

Tarjouskilpailun pohjahinnaksi paatettiin 900 €/k-m2 eli tontin myyntihinta olisi vahintaan 3.042.000
euroa. Kilpailun tarkoituksena oli 16ytaa tontille toteuttaja, joka rakentaa tontille vapaarahoitteisia
omistusasuntoja. Tontti myydaan perustettavalle asunto-osakeyhtiolle.

Tarjouskilpailu pidettiin 15.12.2020 - 28.2.2021. Maaraaikaan mennessa saapui seitseman tarjousta.
Korkeimman tarjouksen (1152 €/k-m2) jatti Sajucon Oy. Sajucon Oy on maksanut 50.000 euron
suuruisen varausmaksun 4.3.2021. Varausmaksu hyvitetdan kauppahinnassa. Mikali kilpailun voittaja ei
osta Vantaan kaupungilta tonttia varausmaksun suorittamisen jalkeen, jaa varausmaksu kaupungille.

Kilpailuohjelmassa edellytettiin, etta kilpailun voittaja sitoutuu noudattamaan voittamansa tontin
asemakaavamaarayksia, kilpailuohjelmaa seka kaupungin paattamia asuntotonttien luovutushetkelld
voimassa olevia luovutusehtoja. Ehdot kirjataan myds kauppakirjaan, joiden rikkomisesta seuraa
sopimussakko.

Kilpailun vaatimukset ja velvoitteet

Kaupunkikuva:

Sijaintinsa takia tontti tulee toteuttaa siten, etta rakennukset ovat arkkitehtonisesti ja
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisia. Rakennukset (erillispientalot tai paritalot) seka pihasuunnitelma
tulee myos sovittaa ymparoivaan maisemaan. Alueelle tulee toteuttaa erillispientaloja tai paritaloja.

Tontin myyntihinta:
Kaupungilla on oikeus peria tontista lisdkauppahintaa, mikali tontille toteutettava rakennusoikeus ylittaa
kauppahinnan perusteena kdytetyn asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden maaran.

Asuntojen rahoitus- ja hallintamuoto:
Kilpailutonteille on rakennettava vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa siten, ettd tontti myydaan
asunto-osakeyhtidlle.

Asuinrakennusten energialuokka:
Asuinrakennusten tulee olla A-energialuokkaa.

Asuntojen huoneistotyyppijakauma rakennuksittain:
Kaikkien asuntojen tulee olla kolmioita tai suurempia perheasuntoja. Huoneeksi luetaan vain tilat, joissa

on ikkuna suoraan ulos.

Autopaikat:
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Tontille tulee rakentaa autopaikkoja vahintaan 2 kpl/asunto ja kaikille autopaikoille tulee rakentaa
varaus sahkoauton lataamiseen (vahintaan lataukseen sopiva kaapeli ja putkitus).

Asuntojen myyntia koskeva velvoite:

Omistus- ja osaomistusasumisen tontin kauppakirjaan sisallytetdaan ehto, jossa asuntojen myyntia
rajoitetaan seuraavasti: asuntoja saa myyda ainoastaan yhden asunnon yhta ostajaa kohden. Ostajan
tulee olla luonnollinen henkil®.

Rakentamisvelvoite:

Tontinsaaja sitoutuu aloittamaan rakennustyot vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta ja
toteuttamaan tontin rakennuksineen valmiiksi kahden ja puolen vuoden kuluessa tontin kauppakirjan
allekirjoituksesta. Tontin rakennusoikeudesta on kdytettava vahintdaan 80 prosenttia. Tontinsaajan
sitoutuu olemaan luovuttamatta tonttia ennen rakentamisvelvoitteen tayttamista muulle kuin sille,
jonka kaupunki hyvaksyy.

Johdot ja maapera:

Tontinsaajan on selvitettdva ja huomioitava kilpailualueella olevat johdot. Mikali johtoja on siirrettava,
niin tontinsaaja sitoutuu kustannuksellaan siirtamaan ne. Kaupunki ei korvaa tasta mahdollisesti
aiheutuvia kuluja. Tonttialue on ollut maatalousmaakaytdssa. Mikali tontilta 16ytyy roskaantunutta tai
pilaantunutta maata tai muu salainen virhe, niin tontinsaajalla on oikeus hinnanalennukseen, mikali
kiinteisto salaisen virheen vuoksi poikkeaa laadultaan merkittavasti siita, mita myydyn kaltaiselta
kiinteistolta voidaan kauppahinta ja muut olosuhteet huomioon ottaen perustellusti edellyttaa.

Kilpailutontti luovutetaan kaupunginhallituksen 5.3.2018 § 18 paittamien tuottajamuotoisten
asuntotonttien luovutusperiaatteiden mukaisesti.

Vantaan kaupungin hallintosdannon 10. luvun 2 §:n 8. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattaa asunto- ja erityispalvelutonttien tai niihin rinnastettavien rakennuspaikkojen myymisests,
vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdaypa markkina-
arvo tai tarjouskilpailulla luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 300 000 euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.4.2021 § 18

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetdan varata Ylaston korttelin 40444 tontti 1 Sajucon Oy:lle vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 31.12.2022 saakka.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Sajucon Oy on nyt kdynnistamassa vapaarahoitteista omistusasuntokohdetta tonteille 40444/2, 3 ja 4.
Rakennuttaja on hakenut tontille tonttijaon muutosta, jolla alkuperdinen tontti nro 1 jaetaan kolmeksi
tontiksi 40444/2, 3 ja 4.

Uusille tonteille on jatetty rakennuslupahakemukset (3 kpl) 17 ja 18.1.2022. Rakennusluvat eivat ole
vield lainvoimaisia. Tontit voidaan myyda vasta, kun kaikki niihin kohdistuvat rakennusluvat ovat
lainvoimaisia.
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Rakennuttaja on suunnitellut tonteille 16 asuinpientalon rakentamista. Tontit on asemakaavassa
osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi A. Tonttien yksikkékauppahinta on tarjouskilpailun mukaan
1152 €/k-m2. Tonttien rakennusoikeudet, pinta-alat ja kauppahinnat ovat:

Tontti Pinta-ala (m2) Rakennusoikeus (k-m2) | Kauppahinta (EUR)
40444/2 3709 1113 1.282.176
40444/3 3814 1144 1.317.888
40444/4 3741 1122 1.292.544

Ennen tonttien myymista tulee tarkistaa tonteille myonnettava rakennusoikeus. Kaupunki perii tonteista
lisakauppahintaa (1152 €/k-m2), mikéli tonteille toteutettava rakennusoikeus (asuinrakennusoikeuteen
laskettava ala) ylittda kauppahinnan perusteena kaytetyn asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden
maaran. Kaupungin oikeus lisdkauppahintaan on voimassa viisi vuotta siitd alkaen, kun rakennuslupa
tonteille on myonnetty.

Sajucon Oy on maksanut 50.000 euron suuruisen varausmaksun, joka hyvitetdaan tonttien
kauppahinnassa. Hyvitys kullekin tontille lasketaan tonttien kauppahinnan suhteessa.

Tonttien luovutuksessa noudatetaan kilpailussa vaadittuja ehtoja, jotka kirjataan myo6s kauppakirjaan:

Kaupunkikuva:

Sijaintinsa takia tontti tulee toteuttaa siten, ettd rakennukset ovat arkkitehtonisesti ja
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisia. Rakennukset (erillispientalot tai paritalot) seka pihasuunnitelma
tulee myds sovittaa ympardivaan maisemaan. Alueelle tulee toteuttaa erillispientaloja tai paritaloja.

Asuntojen rahoitus- ja hallintamuoto:
Kilpailutonteille on rakennettava vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa siten, ettad tontti myydaan
asunto-osakeyhtiolle.

Asuinrakennusten energialuokka:
Asuinrakennusten tulee olla A-energialuokkaa.

Asuntojen huoneistotyyppijakauma rakennuksittain:
Kaikkien asuntojen tulee olla kolmioita tai suurempia perheasuntoja. Huoneeksi luetaan vain tilat, joissa
on ikkuna suoraan ulos.

Autopaikat:
Tontille tulee rakentaa autopaikkoja vahintaan 2 kpl/asunto ja kaikille autopaikoille tulee rakentaa
varaus sahkoauton lataamiseen (vahintaan lataukseen sopiva kaapeli ja putkitus).

Asuntojen myyntia koskeva velvoite:

Omistus- ja osaomistusasumisen tontin kauppakirjaan sisallytetdaan ehto, jossa asuntojen myyntia
rajoitetaan seuraavasti: asuntoja saa myyda ainoastaan yhden asunnon yhta ostajaa kohden. Ostajan
tulee olla luonnollinen henkil®.

Rakentamisvelvoite:
Tontinsaaja sitoutuu aloittamaan rakennustyot vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta ja
toteuttamaan tontin rakennuksineen valmiiksi kahden ja puolen vuoden kuluessa tontin kauppakirjan
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allekirjoituksesta. Tontin rakennusoikeudesta on kaytettava vahintaan 80 prosenttia. Tontinsaajan
sitoutuu olemaan luovuttamatta tonttia ennen rakentamisvelvoitteen tayttamista muulle kuin sille,
jonka kaupunki hyvaksyy.

Johdot ja maapera:

Tontinsaajan on selvitettdava ja huomioitava kilpailualueella olevat johdot. Mikali johtoja on siirrettava,
niin tontinsaaja sitoutuu kustannuksellaan siirtamaan ne. Kaupunki ei korvaa tasta mahdollisesti
aiheutuvia kuluja. Tonttialue on ollut maatalousmaakaytdssa. Mikali tontilta 16ytyy roskaantunutta tai
pilaantunutta maata tai muu salainen virhe, niin tontinsaajalla on oikeus hinnanalennukseen, mikali
kiinteisto salaisen virheen vuoksi poikkeaa laadultaan merkittavasti siitd, mita myydyn kaltaiselta
kiinteistolta voidaan kauppahinta ja muut olosuhteet huomioon ottaen perustellusti edellyttaa.

Tontit luovutetaan kaupunginhallituksen 5.3.2018 § 18 paattamien tuottajamuotoisten asuntotonttien
luovutusperiaatteiden mukaisesti.

Hallintosaanto

Vantaan kaupungin hallintosadnnon luvun 10 § 4 kohdan 24 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella asunto- ja erityispalvelutonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta
ja vuokralle antamisesta silloin, kun kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 euroa.

Kaupunkitilalautakunta 6.4.2022 § 19

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetaan

a) myyda Asunto Oy Vantaan Peltosirkku -nimiselle yhtidlle (Y-tunnus: 3256705-2) Ylaston
korttelin 40441 tontti 2 vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi
1282 176 euron kauppahinnalla,

b) myyda Asunto Oy Vantaan Peltosirkku -nimiselle yhti6lle (Y-tunnus: 3256705-2) Ylaston
korttelin 40441 tontti 3 vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi
1317 888 euron kauppahinnalla,

c) myyda Asunto Oy Vantaan Peltosirkku -nimiselle yhti6lle (Y-tunnus: 3256705-2) Ylaston
korttelin 40441 tontti 4 vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi
1 292 544 euron kauppahinnalla,

d) ettd tontit myydaan kaupunginhallituksen paattamin luovutushetkelld voimassa olevin
asuntotonttien luovutusehdoin,

e) ettd varausmaksu 50 000 euroa hyvitetdan tonttien kauppahinnassa,

f) peria lisakauppahintaa 1152 €/k-m2 tonttikaupan yhteydessa, mikali tonttien asemakaavan
mukainen rakennusoikeus ylitetaan,

g) ettd tdma paatos raukeaa, mikali tdman paatoksen perusteella tehtdvaa kauppakirjaa ei ole
allekirjoitettu 30.12.2022 menness3, ja

h) ettd kaupat voidaan tehd3, kun tontteja koskevat 17-18.1.2022 jatetyt rakennusluvat ovat
lainvoimaisia.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- kartta tonteista 40444/2,3 ja 4
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Taytantéonpano: Kiinteistohallinta ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus kaupunkitilalautakunnalle
Lisatiedot:

maankadyttéinsindori Marja Hannikainen, puh. 043 825 5177,
maankayttéinsindori Juho Lumme, puh. 043 826 9117,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



