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MAANVUOKRASOPIMUS
Sopimus perustuu Vantaan kaupunkitilalautakunnan lainvoimaiseen paattkseen [paatosnumero].

Vuokranantaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaliempéana "Kaupunki”)

Vuokralainen Rudus Oy (Y-tunnus: 1628390-6)
PL42
00381 Helsinki
(jaliempéna "Vuokralainen”)

Voimassaolevien maanvuokrasopimusten purkautuminen

Kaupungilla ja Vuokralaisella on voimassa Vuokrauksen kohdetta koskevat
25.8.2003 ja 9.5.2019 allekirjoitetut maanvuokrasopimukset, jotka purkautuvat
tdman sopimuksen allekirjoituksin. Kaupungilla ja Vuokralaisella ei ole taman
jalkeen mainittuihin sopimuksiin perustuvia vaatimuksia toisiltaan.

Vuokrauksen kohde Tontti 92-41-267-1 (kiinteistorekisteripinta-ala 47493 m2) seka noin 298 m2:n
suuruinen maa-alue tilasta 92-425-2-66 ja noin 562 m2:n suuruinen maa-alue
madraalasta 92-425-2-66-M604 (jaljempana “Vuokra-alue”).

Vuokra-alue on osoitettu karttaliitteessa.
Vuokra-alueen kayttotarkoitus

Alue vuokrataan louheen, soran ja purkujatteen vastaanotto-, murskaus-,
varastointi- ja kierrdtystoimintaa varten varten.

1. Vuokra-aika ja irtisanominen
1.1 00000000Vuokra-aika on xxxx2022-31.12.2032
1.2 Kaupungilla on oikeus irtisanoa vuokrasopimus kuuden kuukauden irtisanomisaikaa

noudattaen VL-alueeksi asemakaavoitetun alueen osalta, mikali aluetta tarvitaan
asemakaavan osoittamaan kayttéon.

2. Vuokra
2.1 Vuokraa kannetaan purkautuvien maanvuokrasopimusten mukaisesti 31.12.2022 saakka.
2.2 1.1.2023 alkaen vuosivuokra on 81 000 euroa ja 1.1.2025 alkaen 98 000 euroa.
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Vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951/10=100) siten, etta perusindeksind on
sopimuksen alkamiskuukauden indeksin pisteluku ja tarkistusindeksind kunkin
kalenterivuoden joulukuun pisteluku. Tarkistettua vuokramaksua maksetaan seuraavan
kalenterivuoden alusta lukien. Jos jonkin vuoden joulukuun indeksiluku on suurempi kuin
perusindeksi, korotetaan perusvuokramaksua vastaavasti. Mikali indeksiluku on pienempi,
vuokraa ei alenneta.

Kaupungilla on oikeus tarkistaa alueen vuokraa, mikali alueen arvossa alueen
kayttotarkoituksen, rakennusoikeuden, lisdrakentamisen tai muun vastaavan seikan
johdosta tapahtuu olennaisia muutoksia.

3. Vuokranmaksu

3.1

3.2

Vuokra maksetaan kultakin vuodelta yhdessa erdssa Kaupungin erikseen ldhettamia
laskuja vastaan. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan kaupungille valittdmasti, mikali
sen osoite tai laskutustiedot muuttuvat.

Jollei vuotuista vuokraa ja Kaupungille suoritettavia jdljempana mainittuja korvauksia,
maksuja ja kustannuksia suoriteta maardaikana, Vuokralainen on velvollinen maksamaan
niille erdantymispaivastd maksupadivaan asti korkolain (633/1982) mukaisen viivastysko-
ron.

4. Kunnallistekniikka

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Vuokralainen sitoutuu liittdmaan Vuokra-alueen ja sille rakennettavat rakennukset
yleiseen vesijohtoon ja jatevesiviemariin sekd, mikali se alueella on mahdollista, myos
sadevesiviemariin.

Vuokralainen  sitoutuu  suorittamaan  Vuokra-alueen  osalta  liittymismaksut
viemaériverkostoon liittymisesta vesihuoltolain (119/2001) ja sen nojalla annettujen sian-
nosten ja maardysten mukaisesti.

Vuokralainen sitoutuu suorittamaan liittymisesta vesijohtoon liittymisajankohtana
kaupungissa voimassa olevien liittymisehtojen mukaisen liittymismaksun.

Yleiseen vesi- ja viemarilaitokseen liittymisessa ja kaytossda noudatetaan muutoin
kaupungissa voimassa olevia yleisia liittymisehtoja ja -maarayksia.

Kaupungilla on oikeus sijoittaa Vuokra-alueelle ja Vuokra-alueelle rakennettaviin
rakennuksiin tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet seka ulottaa Vuokra-alueelle kadun
katuluiskat. Vuokralaiselle korvataan edellda mainituista toimenpiteista mahdollisesti
aiheutuva suoranainen vahinko. Johtojen, laitteiden, kiinnikkeiden ja katuluiskien
sijoittamisesta ja pitamisesta Vuokra-alueella ja Vuokra-alueelle rakennettavissa
rakennuksissa suoritetaan korvaus vain siind tapauksessa, ettd ne olennaisesti haittaavat
Vuokra-alueen kayttoa.
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5. Vuokraoikeuden siirtaminen
5.1 Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty.

5.2 Vuokra-alueelle rakennettavien rakennusten, rakennelmien ja laitteiden omistusoikeuden
luovuttaminen toiselle on niin ikdan kielletty.

5.3 Vuokraoikeuden siirtdminen on kielletty.
6. Vakuus
6.1 Vuokralainen luovuttaa Kaupungille vakuudeksi vuotuisen vuokramaksun suorittamisesta

sekd muista tastd sopimuksesta aiheutuvista velvoitteista viivastyskorkoineen ja
perimiskuluineen vakuuden suuruudeltaan 98 000 euroa.

6.2 Kaupunki vapauttaa vakuuden, kun Vuokra-alue on jatetty Kaupungin vapaaseen
hallintaan sellaisena kuin kohdassa 7.1 on edellytetty ja mahdollinen vuokra-ajan
jalkeiselta ajalta edellytetty korvaus on suoritettu.

7. Vuokrasuhteen paattyminen

7.1 Vuokralainen on, ellei sopijapuolten valilla muuta sovita, velvollinen vuokrasuhteen
paattyessa viemaan kustannuksellaan pois omistamansa sekd kolmannen tahon
omistamat rakennelmat, laitteet ja laitokset perustuksineen ja muun Vuokra-alueella
olevan irtaimiston sekd luovuttamaan Kaupungille Vuokra-alueen siistind ja puhdistettuna
rakenteista vapaana, vahintdan vuokrasuhteen alkamista vastaavassa kunnossa.

7.2 Jollei rakennuksia, rakennelmia, laitteita ja laitoksia perustuksineen poisteta kolmen
kuukauden kuluessa vuokrasuhteen paattymisestd lukien, on Kaupungilla oikeus
Vuokralaisen lukuun vieda pois, myyda tai havittda Vuokra-alueella olevat rakennukset ja
irtaimisto, ja halutessaan saattaa Vuokra-alue vuokrasuhteen alkamisajankohtaa
vastaavaan kuntoon. Kaupungilla on talléin oikeus myydd omaisuus julkisella
huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen
tarkoituksenmukaisella tavalla.

7.3 Vuokralainen on velvollinen suorittamaan viisinkertaista vuokraa vastaavaa korvausta
Vuokra-alueen kdytostd myds vuokra-ajan paattymisen jalkeiseltd ajalta siihen saakka,
kunnes Vuokra-alue on puhdistettu ja siivottu siihen kuntoon, kuin kohdassa 7.1 on
edellytetty ja Vuokra-alue jatetty Kaupungin vapaaseen hallintaan.

7.4 Vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta Vuokra-alueelle tekemistdaan parannuksista.
8. Sopimussakko

8.1 Mikali Vuokralainen rikkoo taman sopimuksen ehtoja olennaisella tavalla eikd ole
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kohtuullisessa ajassa Kaupungin kirjallisen ilmoituksen saatuaan korjannut menettelyaan,
on han velvollinen maksamaan Kaupungille, sopimussakkona vuokrasuhteen alkaessa
perittdvan suuruisen vuotuisen vuokran maaran kaksinkertaisena. Sopimusrikkomuksesta
aiheutuneen valittdman vahingon maaran ollessa suurempi kuin edelld sanotuin tavoin
maaraytyva sopimussakko, on Vuokralaisen sopimussakon sijaan korvattava kuitenkin
tallainen vahinko kokonaisuudessaan.

Kaupunki voi alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen perimisestd, mikali
Vuokralainen luovuttaa Vuokra-alueen takaisin Kaupungille tai Kaupungin hyvaksymalle
vuokralaiselle. Kaupunki voi muustakin syysta alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan
sen perimisesta.

9. Vuokrasopimuksen muita ehtoja

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

Téhdn maanvuokrasopimukseen sovelletaan maanvuokralain  (258/1966) 5 luvun
saannoksia.

Kaupunki on poistanut haluamassaan laajuudessa  Vuokra-alueella olleen
markkinointikelpoisen puuston. Vuokra-alueella tai sen valittdmassa I|3dheisyydessa
kasvavia puita ei saa vahingoittaa eikd luvatta kaataa. Rakennustydn ajaksi on puusto
tarpeellisin osin suojattava. Puista ja niiden hoidosta sekd mahdollisesti aiheuttamista va-
hingoista vastaa vuokra-aikana Vuokralainen. Mikéli puita joudutaan lahoamisen vuoksi
tai muusta syysta kaatamaan, voi Vuokralainen korvausta vastaan saada apua kaupungin
asianomaiselta viranomaiselta.

Vuokralainen on velvollinen pitdmaan Vuokra-alueelle rakennettavat rakennukset,
rakennelmat, laitteet ja laitokset sekd Vuokra-alueen muun osan hyvidssd kunnossa ja
noudattamaan siind kohden annettuja maarayksia.

Vuokra-aluetta, sen osaa seka sille rakennettavia rakennuksia, laitteita ja laitoksia ei saa
Kaupungin  suostumuksetta kayttdd muuhun kuin asemakaavan ja tdmaén
vuokrasopimuksen mukaiseen tarkoitukseen, eika silla saa harjoittaa sellaista toimintaa,
joka savulla, hajulla, melulla tai muulla tavoin teollisen toiminnan laatuun ndhden
kohtuuttomasti hairitsee ymparistéd. Vuokralainen vastaa Vuokra-alueella tapahtuvan
toiminnan ulkopuolisille tai ympéristolle mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja
haitoista.

Vuokra-alueella ei sallita maa-ainesten vastaanotto- tai ldjitystoimintaa muutoin kuin
vuokrasopimuksen tarkoituksen ja mydnnettyjen lupien mukaisesti.

Vuokralaisen velvollisuus pitdaa kunnossa ja puhtaana Vuokra-alueeseen rajoittuva katu- ja
yleinen alue maaraytyvat sen mukaan, kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden
kunnossa- ja puhtaanapidosta sdaddetdaan sekd asianomaisessa kunnallisessa saanndssa
maarataan.
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9.7 Kaupungilla tai sen maaraamallda henkilolla on oikeus toimittaa Vuokra-alueella
katselmuksia, joista kuitenkin, mikali se hankaluudetta voi tapahtua, on Vuokralaiselle
hyvissa ajoin ilmoitettava ja joissa Vuokralaisen tai hdnen edustajansa, mikali mahdollista,
on oltava lasna. Katselmuksessa tarkastetaan, ovatko Vuokra-alue ja silla olevat
rakennukset hyvassd kunnossa ja, onko vuokrasopimuksen maardyksia muutoin
noudatettu. Jos tarkastus on aiheuttanut muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava
Kaupungin maaraamassa ajassa.

10. Maapera ja jatteet

10.1 Vuokralainen vastaa vuokrakauden aikana tapahtuneesta maaperan tai pohjaveden
pilaantumisesta seka muusta ympadristévahingosta. Tdssa tarkoitettuna vuokrakautena
tarkoitetaan aikaa 25.8.2003 lukien, josta lahtien Vuokralainen on hallinnut aluetta
vuokralaisena. Mikédli Vuokra-alueella on harjoitettu sellaista toimintaa tai sailytetty
jatteita tai aineita, jotka ovat voineet aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista,
on Kaupungille esitettava riittdva selvitys siitd, ettei nain ole tapahtunut. Vuokralaisen on
tarvittaessa tutkittava alueen maapera. Mikali pilaantumista tall6in todetaan, on
Vuokralainen velvollinen puhdistamaan alueen viranomaisten edellyttdmaan kuntoon ja
esittdmaan Kaupungille puhdistuksen loppuraportti.

11. Purkava ehto

11.1 Kaupungilla on oikeus purkaa maanvuokrasopimus paattymaan valittdmasti, jos
Vuokralainen toimii kohdan 5 ehtojen vastaisesti tai |3jittaa tai vastaanottaa maa-aineksia
Vuokra-alueella kohdan 9.5 vastaisesti. Nama laiminlydnnit eivat korjaannu ja Kaupungilla

ei ole velvollisuutta antaa Vuokralaiselle kohtuullista aikaa nadiden laiminlyontien
korjaamiseen.

12. Erimielisyyksien ratkaiseminen

12.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vélisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Ita-Uudenmaan karadjaoikeuden ratkaistavaksi.

Tata maanvuokrasopimusta on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi molemmille osapuolille.

Vantaalla, [x]. paivdna [x]kuuta 2022

VANTAAN KAUPUNKI Rudus Oy
[allekirjoittajan nimi] [allekirjoittajan nimi]
lakimies [allekirjoittajan titteli]

5 (6)



A VCII‘lt aa MAANVUOKRASOPIMUS

[pdivamaara]

vD/5115/10.00.02.02/2022

Liitteet

Liite 1 Vuokra-alue
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