< Vantaa

Korttelin 25098 tontin 1 myyntipaitdksen jatkaminen Myllymé&en kaupunginosassa /
Kiinteisto Oy Harkdahaankuja / AK

VD/10961/10.00.02.00/2015
AK/TH/AVP

Esitetdan jatkettavaksi myyntipaatosta Vantaan kaupungin Myllymaen kaupunginosaan
toimitilarakennusten korttelin 25098 tontista 1 Kiinteisté Oy Harkdhaankujalle
muotitukkukeskushankkeen vaiheen Il suunnittelua ja rakentamista varten. Korttelin 25098 tontin 1
(n. 3998 k-m?) kauppahinta on alustavien suunnitelmien pohjalta 1 039 480 euroa.

Vantaan kaupunki omistaa Vantaan kaupungin Myllymaen kaupunginosassa toimitilarakennusten (KTY)
korttelin 25098 tontit 1 ja 3. Korttelin 25098 asemakaavan mukainen tehokkuusluku on 0,5, ja korttelissa
on tonttijako. Tontin 1 koko on 7996 m?. Kortteli rajautuu eteldssa Harkdhaantiehen ja muilta osin sité
kiertaa Harkahaankuja.

Vantaan kaupunki on myynyt 25.5.2016 Kiinteistd Oy Harkahaantielle em. korttelista 25098 noin 10606
m?%:n suuruisen tontin 25098-2 muotialan tukkukaupan myyntitoimistorakennushankkeen ensimmaista
vaihetta varten. Fashion Centerin ensimmainen rakennusvaihe on valmistunut kesalla 2017.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on kokouksessaan 4.5.2021 paattanyt myyda Kiinteistd Oy
Harkahaankujalle toimitilarakennusten korttelin 25098 tontin 1 muotitukkukeskushankkeen vaiheen I
suunnittelua ja rakentamista varten. Myyntipaatos raukeaa 30.6.2022. Kaupunkisuunnittelulautakunta
on antanut Kiinteistd Oy Harkahaankujalle ensimmaisen tonttivarauksen em. tontille 12.2.2018.

Kiinteistdé Oy Harkdhaankuja / Lasessor Oy yhtion hallituksen puheenjohtaja on toimittanut 31.3.2022
jatkohakemuksen Vantaan kaupungin kaupunkiymparistdn toimialalle. Kiinteisté Oy Harkdahaankuja
pyytda, ettd Vantaan kaupunki jatkaisi 30.6.2022 paattyvaa tonttivarausaikaa seka tontin
myyntipaatdksen voimassaoloaikaa yhdelld vuodella eli 30.6.2023 saakka. Hakemus koskee Fashion
Center- nimisen, muotitukkukaupan keskuksen toiselle rakennusvaiheelle tarkoitettua tonttia Vehkalan
yritysalueella.

Fashion Center 1 tarjoaa nykyiselldan aktiivisen toimintakeskuksen reilulle 60 yritykselle ja yli 200
muodin brandille. Fashion Center on johtava muodin alan tukkukeskustoimija Suomessa tuoden
Vehkalaan merkittavasti asiakas- ja tyopaikkaliikennetta.

Fashion Centerin laajennushanke on keskeytynyt johtuen vallitsevasta maailmantilanteesta. Nykyisessa
tilanteessa jo valmiiksi I6ydettyjen rahoittajien, rakentajien ja vuokralaisten sitoutuminen hankkeeseen
on ollut eritdin haasteellista. Rakennuskustannusten poikkeukselliset korotuspaineet rakennusalan
saatavuusongelmien kanssa ovat karsineet pois toteuttamiskelpoiset hyvaksyttavissa olevat
rakennusurakkatarjoukset. Fashion Center uskoo ja toivoo, etta kun poikkeuksellisen epavakaa
maailmatilanne normalisoituu seuraavan vuoden sisdlld, on yrityksen mahdollista jalleen vieda
laajennushanketta eteenpadin.

Kiinteist6johtaja esittada myytavaksi Kiinteistdé Oy Harkahaankujalle Myllymaen kaupunginosassa
korttelin 25098 tontin 1 muotitukkukeskushankkeen vaiheiden Il ja rakentamista varten. Il -vaiheen
konseptin tulee kiinteasti liittya toiminnaltaan nyt toiminnassa olevaan I-vaiheeseen. Rakennettavien
toimitilojen tulee tayttaa asemakaavan ja laadukkaan kaupunkikuvan vaatimukset ja kaupungin tulee
hyvaksya tonttien toteuttamissuunnitelmat ennen tonttien myyntia.



< Vantaa

Tontin kauppahinta on rakennusoikeuden osalta 260 €/k-m?. 260 €/k-m” on kohteen kdypa hinta, joka
perustuu Vantaalla viime vuosina toteutuneisiin toimitilarakennusten tonttien kauppoihin, sekd Newsec
Valuation Oy:n laatimaan selvitykseen paakaupunkiseudun yritystonttien rakennusoikeuksien
yksikkéhinnoista. Korttelin 25098 tontin 1 (n.3998 k-m?) kauppahinta on siis alustavien suunnitelmien
pohjalta 1 039 480 euroa. Kauppakirja laaditaan kaupungissa yleisesti kaytdssa olevien luovutusehtojen
mukaisena.

Korttelin 25098 tontin 1 kiinteistokauppa tulee tehda 30.6.2023 mennessa.

Vantaan kaupungin hallintosaannon luvun 10 § 4 kohdan 23 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
asemakaava-alueella tyopaikkatonttien myymisestd, vaihtamisesta, vuokralle ottamisesta ja vuokralle
antamisesta silloin, kun yksittdisen tontin kauppahinta, kdypa markkina-arvo tai tarjouskilpailulla
luovutettaessa alin hyvaksyttava luovutushinta on yli 400 000 ja enintdan 2 000 000 euroa

Kaupunkitilalautakunta 11.5.2022 § 17

Kiinteistojohtajan esitys:

pPaatetaan

a) myyda Kiinteisto Oy Harkdahaankujalle Myllymaen kaupunginosassa toimitilarakennusten
korttelin 25098 tontti 1 muotitukkukeskushankkeen vaiheen Il suunnittelua ja rakentamista
varten. Tontin 92-25-98-1 rakennusoikeus on noin 3998 k-m? ja kauppahinta on 1 039 480
euroa,

b) ettd kauppakirja laaditaan esittelyosassa esitetyin ehdoin ja pienteollisuustonttien
luovutusperiaatteiden mukaisesti, ja

c) todeta, ettd mikali taman paatoksen perusteella solmittavaa kauppakirjaa ei ole
allekirjoitettu 30.6.2023 mennessa, raukeaa tama paatos.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Kartta myytavasta tontista 92-25-98-1

Taytantéonpano: Kiinteistohallinta ja asuminen
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus kaupunkitilalautakunnalle
Lisatiedot:

tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkio, puh 040 7337447,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



