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Rakennuslupaa koskeva valitus

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan rakennuslupajaosto
20.4.2021 § 34

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan rakennuslupajaosto on myontianyt
Lidl Suomi Ky:lle rakennusluvan piivittdistavarakaupan rakentamiseen
kiinteistolle 92-411-3-82 (nykyiselle kiinteistolle 92-18-23-1).

Valituksessa esitetyt vaatimukset

Valituksenalainen pdétds on kumottava ja sen tidytdntoonpano on kiellettdva.
_ on valitusoikeuden osalta lausunut valituksessaan seuraavaa:

oikeus valittaa padtoksestd perustuu ensinnékin siihen, ettd hinen
omistamansa tontti, kiinteistotunnus 92-18 , on rakennusluvan alaista
kiinteistdd vinottain vastapdéti siten, ettd kiinteistojen véliin I 44 ainoastaan

Vantaanlaaksontien ja Soihtutien muodostama katualue. tontti
sijaitsee rakennusluvan mukaisesta rakennuspaikasta vain noin 60 metrin
padssa. - on viitannut valituksessaan korkeimman hallinto-oikeuden
ratkaisuun KHO 2012:10, jossa korkein hallinto-oikeus on pitanyt
rakennuspaikkaa vastapdisend, kun rakennuspaikka ja valittajan omistama
kiinteisto sijaitsivat katujen risteyksessé vinottain vastapaiti ja kiinteistojen
viliin jdi ainoastaan katualuetta. Toiseksi valitusoikeus perustuu
sithen, ettd rakennuslupapédatoksen mukainen rakentaminen vaikuttaa
olennaisesti hinen kiinteistonsi kdyttimiseen ja vélittomaisti hinen
oikeuteensa ja etuunsa, koska rakennuslupapaitoksen mukainen rakentaminen
ja sen edellyttimaét liikennejarjestelyt toteutetaan hinen kiinteistonsa
valittomassa 1dheisyydessi. Viahittdiskaupan yksikko tulee toteutuessaan
lisddmaiin liikennettd merkittdvasti.
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Asian Kisittely ja selvittiminen

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan rakennuslupajaosto on antanut
lausunnon, jossa on valitusoikeuden osalta lausuttu seuraavaa:

Valittajan kiinteisto sijaitsee 1dhimmilldén noin 60 metrin padsta
rakennuspaikasta. Valittajan kiinteisto ja rakennuspaikka ovat vinottain
vastapiiti toisiaan, ja niiden viliin sijoittuu kaksi eri kiinteistoa.
Rakennuspaikan ja valittajan omistaman kiinteiston véliin sijoittuvat
kiertoliittymai, kevyen liikenteenviyld, katualue seké viheralueita. Valittajan
viittaamassa korkeimman hallinto-oikeuden padtoksen KHO 2012:10
mukaisessa tapauksessa kiinteistdjen vilinen matka oli vain 30 metrid ja
kiinteist6jen vélissd oli ainoastaan risteys. Rakennuslupajaoston kantaa tukee
muun muassa korkeimman hallinto-oikeuden ratkaisu KHO 28.8.1997 t 1997,
jonka mukaan valittaja ei ollut naapuri, kun kiinteist6jen véliin sijoittui valo-
ohjattu risteys ja kapeahko puistoalue. Lisdksi korkeimman hallinto-oikeuden
ratkaisussa KHO 2008:46 rakennuspaikkaa ei pidetty vastapdisend, kun
kiinteistdjen vélissd oli noin 14,5 metrié leved katualue ja 20 metri leved
puistoalue.

Valituksessa viitetddn, ettd valittajalla on oikeus valittaa paatoksestd myos
silld perusteella, ettd rakentaminen vaikuttaa olennaisesti valittajan kiinteiston
kayttdmiseen ja vilittomasti valittajan oikeuteen ja etuun, koska
rakennuslupapaitoksen mukainen rakentaminen ja sen edellyttdmit
litkkennejdrjestelyt toteutetaan valittajan kiinteiston valittomassa laheisyydessa.
Valituksessa esitetty ainoa esimerkki hankkeen vaikutuksista on lisdéntyva
litkkennemééra. Valituksessa ei ole sen enempii perusteltu, miten
litkkennemédri vaikuttaa valittajan kiinteiston kdyttdmiseen tai vaikuttaa hdnen
oikeusasemaansa. Edell4 esitettyyn viitaten kaupunkisuunnittelulautakunnan
rakennuslupajaosto katsoo, ettei valittajalla ole valitusoikeutta asiassa.
Valittaja ei ole maankdyttd- ja rakennuslain 192 §:n momentin 1 kohdassa
tarkoitettu naapuri. Rakennuslupapditos ei mydskadn vaikuta valittajan
kiinteiston rakentamiseen tai muuhun kiyttoon kuten maankaytto- ja
rakennuslain 192 §:n 1 momentin 2 kohta edellyttdé tai vaikuta valittaja
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun kuten maankaytto- ja rakennuslain 192 §:n
1 momentin 3 kohta edellyttida. Valitus tulee siten jattda tutkimatta.

Lidl Suomi Ky:lle on varattu tilaisuus selityksen antamiseen. Selitystd ei ole
annettu.

on antanut vastaselityksen. - ja rakennuspaikkana olevan
tontin véliin ja& vain katualuetta ja pieni viheralue. Arvioitaessa sitd, ketd on
pidettiva viereisen tai vastapaitd olevan alueen omistajana, on otettava
huomioon, minka tyyppisté aluetta on valittajan ja rakennuspaikkana olevan
tontin vélilld. Kun viliin ja4 vain katualuetta, ei olennaista ole se, sijaitseeko
valittajan tontti 30 metrin tai 60 metrin padssi rakennuspaikasta.
Rakennushanke ja paivittdistavarakauppa lisddvat merkittavésti liikenteen
madrdd valittajan kiinteiston valittomassa ldheisyydessa. Lisddntyvé liikenne
olennaisesti haittaa kiinteiston kayttdd asumiseen. Liikenteesti ja
paivittdistavarakaupan harjoittamisesta itsestdin aiheutuu melua, mika
aiheuttaa hiirioté, joka tulee ottaa huomioon valittajan kiinteiston
myohemmassé rakentamisessa. Lisdksi rakennushankkeesta ja siihen liittyvisti



3(5)

litkenteen muutoksista seuraa viistamatta maisemahaittaa ja valittajan
kiinteistén arvo merkittivasti laskee.

Hallinto-oikeuden ratkaisu

Muutoksenhaku

Hallinto-oikeus ei tutki valitusta.

Perustelut

Maankiytto- ja rakennuslain 192 §:n 1 momentin mukaan valitusoikeus
rakennuslupapaatoksesta on:

1) viereisen tai vastapéita olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltjjalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen péitos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) sill4, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paitos valittomasti
vaikuttaa; seka

4) kunnalla.

Hankkeessa on kysymys péivittiistavarakaupan rakentamisesta kiinteistélle
92-18-23-1. Forssell omistaa kiinteiston 92-18«!. q kiinteisté ja
rakennuspaikan kiinteisto sijaitsevat karttatarkastelun perusteella lahimmaillaan
noin 60 metrin etdisyydelld vinottain vastapaita toisiaan, ja niiden véliin
sijoittuu kiinteisté 92-411-3-82. _ kiinteiston ja rakennuspaikan viliin
j44 kiertoliittyma, kevyen litkkenteenviyla, katualue seké viheralueita.

el siten ole viereisen tai vastapaita olevan alueen omistaja tai haltija.

e1 ole myoskaan sellaisen kiinteiston omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen
ta1 muuhun kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa. P4atos ei

mydskiian vaikuta Vélittéméisti“ oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun.
valituksessaan ja vastaselityksessddn mainitsemat litkennemaaran

kasvu, paivittaistavarakaupan harjoittamisesta atheutuva melu ja rakentamisen
vaikutus kiinteiston arvoon eivit ole valitusoikeuden kannalta merkityksellisia
seikkoja. - e1 siten ole valitusoikeutta asiassa, minka vuoksi valitus
on jatettava tutkimatta.

Sovelletut oikeusohjeet

Perusteluissa mainittu

Maankiytto- ja rakennuslain 190 §:n 1 momentin mukaan tahén paatokseen
saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus myontia
valitusluvan.

Valitusosoitus on liitteend (HOL julkipano).
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Hallinto-oikeuden kokoonpano

Asian ovat ratkaisseet hallinto-oikeuden jasenet
Elena Feldman (t) ja Nina Tuominen.

Esittelijdjdsen Nina Tuominen

Tadma padtds on sdahkoisesti varmennettu ja tulostettu hallinto-oikeuden
asianhallintajarjestelmasta.
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Jakelu ja oikeudenkiyntimaksu

Paitos _ asiamiehelle

Oikeudenkdyntimaksu 260 euroa

Tiedote oikeudenkdyntimaksusta korkeimmassa hallinto-oikeudessa

Jéljennos Lidl Suomi Ky

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan rakennuslupajaosto



VALITUSOSOITUS Liite hallinto-oikeuden piitokseen

Hallinto-oikeuden péétokseen saa hakea muutosta valittamalla korkeimpaan hallinto-oikeuteen kirjallisella valituksella, jos
korkein hallinto-oikeus myontda valitusluvan.

Valitusluvan myontimisen perusteet

Oikeudenkédynnisté hallintoasioissa annetun lain 111 §:n mukaan valituslupa on mydnnettéva, jos:

1) lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa tapauksissa tai oikeuskéytdnnon yhtendisyyden vuoksi on tirkeité saattaa
asia korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavaksi;

2) asian saattamiseen korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavaksi on erityisté aihetta asiassa tapahtuneen ilmeisen virheen
vuoksi; tai

3) valitusluvan mydntdmiseen on muu painava syy.

Valituslupa voidaan myontda myds siten, etté se koskee vain osaa muutoksenhaun kohteena olevasta hallinto-oikeuden
paitdoksesta.

Valitusaika ja tiedoksisaantipiivi

Valitus on tehtdva 30 pdivin kuluessa hallinto-oikeuden péitoksen tiedoksisaantipéivisti, sitd paivad lukuun ottamatta.

Tama padtds on annettu julkipanon jélkeen, jolloin paitdksen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon silloin,
kun se on annettu. Péivé, jolloin hallinto-oikeuden paétds on annettu, ilmenee paatoksen ensimmaéisen sivun ylélaidasta.

Valituksen toimittaminen

Valitus liitteineen on toimitettava valitusajassa korkeimmalle hallinto-oikeudelle. Valitusasiakirjojen tulee olla perilld myos
sdhkoistd asiointipalvelua kdytettdessd valitusajan viimeisend pdivand ennen viraston aukioloajan péaattymista.

Valituksen sisalto

Valituksessa, johon on siséllytettdva valituslupahakemus, on ilmoitettava

- valittajan nimi ja yhteystiedot

- postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkdyntiin liittyvét asiakirjat voidaan ldhettaa

- paitds, johon haetaan muutosta

- peruste, jolla valituslupaa pyydetdin, sekd syyt, joiden vuoksi katsotaan, etti valitusluvan myontdmiseen on edelld tarkoitettu
peruste

- milta kohdin paétokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtévéksi

- vaatimusten perustelut

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva péétos ei kohdistu valittajaan.

Jos valittajan puhevaltaa kéyttdd hdnen laillinen edustajansa tai asiamichensé on valituksessa mainittava myds timén
yhteystiedot.

Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava viipymaéttd korkeimmalle hallinto-oikeudelle.

Valituksen liitteet

Valitukseen on liitettiva

- hallinto-oikeuden péitds valitusosoituksineen

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.
Asiamiehen on liitettidva valitukseen valtakirja, jollei oikeudenkdynnistd hallintoasioissa annetun lain 32 §:n 2 momentista
muuta johdu.

Korkeimman hallinto-oikeuden yhteystiedot

Postiosoite: Kéyntiosoite:
PL 180 Paasivuorenkatu 3
00131 HELSINKI Helsinki

Sahkoposti: korkein.hallinto-oikeus@oikeus fi, Faksi: 029 56 40382
Asiointipalvelu: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

HOL julkipano



BESVARSANVISNING Bilaga till forvaltningsdomstolens beslut

Forvaltningsdomstolens beslut far dverklagas genom skriftliga besvér hos hogsta forvaltningsdomstolen, om hogsta
forvaltningsdomstolen beviljar besviarstillstand.

Grunder for beviljande av besvirstillstaind

Enligt 111 § i lagen om rittegang i forvaltningsérenden ska besvirstillstdnd beviljas om

1) det med avseende pé lagens tillimpning i andra liknande fall eller for en enhetlig réttspraxis ar viktigt att drendet avgors av
hogsta forvaltningsdomstolen,

2) det finns sérskilda skél for hogsta forvaltningsdomstolen att avgora drendet pa grund av att det i drendet skett ett uppenbart
fel, eller

3) det finns ndgot annat vigande skél for att bevilja besvérstillstand.

Besvirstillstand kan ocksa beviljas i fraga om endast en del av forvaltningsdomstolens 6verklagade beslut.

Besvirstid och delgivningsdag

Besvir skall anforas inom 30 dagar frin dagen for delfiendet av forvaltningsdomstolens beslut, denna
dag inte medriknad.

Detta beslut har meddelats efter anslag, och den som saken géller anses ddrmed ha fétt del av beslutet nir det
meddelades. Datumet dé forvaltningsdomstolens beslut meddelades framgér av 6verkanten av beslutets forsta sida.

Inlamnande av besvir

Besviren inklusive bilagor ska inom besvérstiden 1dmnas till hégsta forvaltningsdomstolen. Besvirshandlingarna ska dven
vid anvéndning av e-tjdnsten vara framme senast den sista dagen av besvérstiden fore utgdngen av &mbetsverkets oppettid.

Besvirens innehall

I besvéren, som ska innehdlla en ansdkan om besvirstillstdnd, ska anges

- andringssdkandens namn och kontaktuppgifter

- den postadress och eventuell annan adress till vilken handlingar som hénfor sig till rattegangen kan sdndas.

- det beslut i vilket dndring soks

- de grunder pé vilka besvérstillstind begérs samt de skél pé vilka grunden fér meddelande av besvirstillstdnd anses foreligga
- till vilka delar dndring soks i beslutet och vilka @ndringar som yrkas

- grunderna for yrkandena.

Om talan fors av dndringssokandens lagliga foretrddare eller ombud ska dennes kontaktuppgifter anges i besvéren.

Hogsta forvaltningsdomstolen ska utan dréjsmal underrittas om @ndringar i kontaktuppgifterna.

Bilagor till besviren

Till besvéren ska fogas

- forvaltningsdomstolens beslut med besvérsanvisning

- de handlingar som &ndringssdkanden &beropar som stdd for sina yrkanden, om dessa inte redan tidigare har lamnats till
myndigheten.

Ett ombud ska foga en fullmakt till besviren om det inte av 32 § 2 mom. i lagen om réttegang i férvaltningsarenden framgar
annat.

Hégsta forvaltningsdomstolens kontaktuppgifter

Postadress: Besoksadress:
PB 180 Paasivuorigatan 3
00131 HELSINGFORS  Helsingfors

E-post: korkein hallinto-oikeus@oikeus.fi, Fax: 029 56 40382
E-tjénst: https://asiointi2.oikeus fi/hallintotuomioistuimet

FRL anslag





