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VD 10169/ 2004

/

Tama maanvuokrasopimus perustuu Vantaan kaupungin kaupunkisuunnittelulautakunnan
20.11.2017 § 32 tekemdan lainvoimaiseen pdattkseen ja Vantaan kaupungin kaupunkisuunnittelu-
lautakunnan 18.12.2017 § 36 tekemaan lainvoimaiseen paatokseen.

MAANVUOKRASOPIMUS

Vuokranantaja:

Vuokramies:

Vantaan kaupunki

Asematie 7, 01300 Vantaa

(jaljempéana Kaupunki)

Yhteyshenkilot: Jonna Hohti ja Jorma Hopponen

VTK Kiinteistot Oy
(y-tunnus: 0517745-4)
Elannontie 3, 01510 Vantaa
Yhteyshenkil6: Jukka Antila

Vuokrauksen kohde/ Vuokra-alue

Karttaliitteen osoittama noin 29,9 hehtaarin suuruinen maa-alue Vantaan kaupungin
omistamista kiinteistoistda RN:ot 92-418-2-20, 92-418-3-69, 92-418-3-95, 92-418-4-45,
92-418-4-104, 92-418-5-18, 92-418-21-0, 92-418-7-155, 92-423-5-37 seka maaraalasta
RN:0 92-418-7-156-M501. Vuokra-alue on osoitettu hyvaksytyssa asemakaavassa eri-
tyistoimintojen korttelialueeksi kunnan tarpeisiin (E/k).

Vuokra-alueen kayttotarkoitus

Alue vuokrataan moottori- ja muuhun urheilutoimintaan maanvuokralain (258/1966)
5. luvun muuta maanvuokraa koskevien sddanndsten mukaan.

Vuokrauksen ehdot

1. Vuokra-aika

1.1,

1.2,

1.3;

Vuokra-aika on 1.1.2018 —31.12.2027.

Kaupunki on valmistelemassa Vuokra-alueelle asemakaavan muutosta, jossa yhtey-
dessa osa Vuokra-alueesta muutetaan mahdollisesti katu- ja korttelimaaksi. Naiden
edelld mainittujen Vuokra-alueelle tulevien katu- ja korttelimaiden osalta irtisanomis-
aika on kuusi (6) kuukautta.

Sen lisdaksi mitd maanvuokralaissa (258/1966) on saadetty vuokralaisen oikeudesta



2. Vuokra

2.1.

2.2.

2.3.

2.4,
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purkaa maanvuokrasopimus, Vuokramiehelld on oikeus purkaa tdma sopimus, mikali
Vuokra-alueen kaytto olennaisesti estyy Kaupungista johtuvista syista tai Kaupunki
muutoin olennaisesti rikkoo tdman sopimuksen ehtoja.

Vuokran mé&érd on kahdelta ensimmaiseltd vuodelta (1.1.2018-31.12.2019) 28 000 eu-
roa vuodessa ja seuraavilta vuosilta 42 000 euroa vuodessa.

Vuodesta 2020 alkaen elinkustannusindeksiin ja kalenterivuoteen sidottu vuosivuokra
on 42 000 euroa.

Edelld mainittu vuotuinen vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) si-
ten, ettd perusindeksina pidetaan vuoden 2020 tammikuun indeksin pistelukua. Kun-
kin vuoden vuokra tarkistetaan vuosittain 2021 lahtien pitden tarkistusindeksina edel-
lisen vuoden joulukuun indeksilukua. Jos jonkin vuoden joulukuun indeksiluku on pie-
nempi kuin perusindeksi, vuokraa ei kuitenkaan alenneta.

Mikali vuokra-alueen koko pienenee, kaupunki on velvollinen alentamaan vuokraa
vastaavassa suhteessa.

3. Vuokran maksu

3.1

3.2.

Vuokra maksetaan kultakin vuodelta Kaupungin erikseen ldhettamia laskuja vastaan.
Vuokra erddntyy maksettavaksi vuosittain tammikuun 31. padivé ja kesdkuun 30. paiva.
Vuokramies on velvollinen ilmoittamaan Kaupungille valittémasti, mikali hanen osoit-
teensa muuttuu.

Jollei vuotuista vuokraa ja Kaupungille suoritettavia jaljempana mainittuja korvauksia,
maksuja ja kustannuksia suoriteta maaraaikana, Vuokramies on velvollinen maksa-
maan niille erddntymispéaivasta maksupaivaan asti korkolain (633/1982) mukaisen vii-
vastyskoron.

4. Rakentaminen

4.1.

4.2

Vuokra-aluetta ei saa ilman Kaupungin lupaa kayttad muuhun kuin taméan vuokrasopi-
muksen mukaiseen tarkoitukseen.

Vuokramies saa rakentaa alueelle voimassaolevan asemakaavan ja muiden maankayt-

toa seka rakentamista koskevien sdannosten mukaisesti. Vuokramies hankkii itse kaikki
Vuokra-alueen rakentamiseen ja Vuokra-alueella tapahtuvassa toiminnassa tarvittavat
luvat ja kustantaa lupien edellyttamaét toimenpiteet.

5. Kunnallistekniikka ja muut rasitteet

5.1.

Kaupungilla on oikeus sijoittaa Vuokra-alueelle ja Vuokra-alueelle rakennettaviin ra-



5.2.

5.3.
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kennuksiin tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet seka ulottaa Vuokra-alueelle ka-
dun katuluiskat. Lisdksi Kaupungilla on oikeus perustaa kiinteistolle rasitteita, jotka liit-
tyvat pakollisiin pelastusteihin ja muihin kulkuoikeuksiin, seka suorittaa alueella maan-
rakennustoita. Kulkuoikeuksia perustettaessa huomioidaan erityisesti muut alueen
kayttajat. Vuokramiehelle korvataan edelld mainituista toimenpiteistda mahdollisesti
aiheutuva véliton vahinko. Johtojen, laitteiden, kiinnikkeiden ja katuluiskien sijoittami-
sesta ja pitamisesta Vuokra-alueella ja Vuokra-alueelle rakennettavissa rakennuksissa
seka pelastusteiden ja muiden kulkuoikeuksien tekemisestd, ettd maanrakennustoista
suoritetaan korvaus vain siind tapauksessa, ettd ne olennaisesti haittaavat Vuokra-alu-
een kayttoa.

Taman sopimuksen mukaisena valittoméana vahinkona pidetdan muun ohella Vuokra-
miehelle kolmannen kanssa tehdyn sopimuksen perusteella syntyvaa korvausvastuuta.
Olennaisella haitalla tarkoitetaan muun ohella Vuokra-alueella jarjestettavien tapahtu-
mien ja kilpailujen estyminen niiden suunniteltuina ajankohtina.

Kaupunki on velvollinen yhteistyossa Vuokramiehen kanssa suunnittelemaan edelld
kohdassa 5.1 mainittujen toimenpiteiden ajankohdat siten, ettd niiden aiheuttama
haitta jad@ mahdollisimman pieneksi.

6. Vuokrasopimuksen muut ehdot

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

Vuokra-alueella oleva puusto ja maa-ainekset, pois lukien Vuokramiehen omistuksessa
olevat radat ja muut vuokra-aluetta palvelevat maarakennelmat, ovat Kaupungin
omaisuutta ja niiden poistamisesta on sovittava Kaupungin viranomaisten kanssa.
Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika kiireellisid toimia lukuun otta-
matta kaataa luvatta. Rakennustyon ajaksi on puusto tarpeellisin osin suojattava.
Puista ja niiden hoidosta sekd mahdollisesti aiheuttamista vahingoista vastaa
vuokra-aikana Vuokramies. Mikéli puita joudutaan lahoamisen vuoksi tai muusta
syysta kaatamaan, voi Vuokramies korvausta vastaan saada apua Kaupungin asian-
omaiselta viranomaiselta.

Vuokramies vastaa siitd, etta Vuokra-alueella olevat rakennukset, rakennelmat, laitteet
ja laitokset seka vuokra-alue ovat kunnoltaan viranomaismaardysten mukaisia.

Vuokramies vastaa Vuokra-alueella sijaitsevan ja sitd palvelevan hulevesijarjestelman
yllapidosta.

Vuokra-aluetta, sen osaa seka silla olevia rakennuksia, laitteita ja laitoksia ei saa Kau-
pungin suostumuksetta kayttdd muuhun kuin asemakaavan tai taman vuokrasopimuk-
sen kayttotarkoituksen mukaiseen tarkoitukseen, eika silla saa harjoittaa sellaista toi-
mintaa, joka savulla, hajulla, melulla tai muulla tavoin alueella harjoitetun toiminnan
laatuun ndhden kohtuuttomasti héiritsee ymparistoa.

Kaupunki ei vastaa vuokra-alueella tapahtuvan toiminnan ulkopuolisille tai ymparis-
tolle mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja haitoista.

Vuokramiehen velvollisuus pitdéd kunnossa ja puhtaana Vuokra-alueeseen rajoittuva



6.7.

6.8.

6:9.
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katu- ja yleinen alue maaraytyvat sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alu-
eiden kunnossapidosta ja puhtaanapidosta sddadetdan seka asianomaisessa kunnalli-
sessa saanndssa maarataan.

Kaupungilla tai sen méaaraamalld henkil6lld on oikeus toimittaa Vuokra-alueella katsel-
mubksia, joista on Vuokramiehelle hyvissa ajoin ilmoitettava ja joissa Vuokramiehen tai
hdnen edustajansa, mikali mahdollista, on oltava lasna. Katselmus on suoritettava si-
ten, ettd siitd aiheutuu mahdollisimman vahan hairioita Vuokra-alueen kaytolle. Kat-
selmuksessa tarkastetaan, ovatko Vuokra-alue ja silla olevat rakennukset hyvassa kun-
nossa ja onko vuokrasopimuksen maarayksia muutoin noudatettu. Jos tarkastus on
aiheuttanut muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava Kaupungin maaraamassa
ajassa.

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa vuokraoikeu-
desta erillaan. Sopijapuolet toteavat kuitenkin, ettd Vuokra-alueella on kolmansien
omistamia rakennuksia/ rakennelmia.

Vuokramiehelld ei ole oikeutta vastaanottaa maa-aineksia Vuokra-alueelle. Jos Vuok-
ramies haluaa tuoda ja kasitelld maa-aineksia Vuokra-alueella, on téllainen toiminta
toteutettava Kaupungin hyvaksymien suunnitelmien ja lupien mukaisesti. Talléin on
tarvittaessa tarkistettava myos maanvuokraa.

7. Vuokraoikeuden siirtaminen

7.1.

7.2.

Vuokramies voi luovuttaa alueen osan Kaupunkia enempda kuulematta moottori- ja
muuta urheilutoimintaa harjoittaville kumppaneille. Sopijapuolet toteavat, ettd Vuok-
ramiehen ja kolmansien valilla on tehty Vuokra-aluetta koskevia kayttdsopimuksia.

Vuokramiehelld on oikeus kaupungin suostumuksella luovuttaa vuokraoikeus toiselle.

8. Vuokrasuhteen paattyminen

8.1.

8.2.

8.3.

Vuokramies on, ellei sopijapuolten vililla muuta sovita, velvollinen vuokrasuhteen
padttyessa viemaan kustannuksellaan pois omistamansa rakennukset, rakennelmat,
laitteet ja laitokset perustuksineen sekd muun Vuokra-alueella olevan omistamansa
irtaimiston. Tama velvollisuus ei koske Vuokramiehen omistuksessa olevia ratoja ja
muita vuokra-aluetta palvelevia maarakennelmia.

Jollei Vuokramiehen edelld kohdassa 8.1. tarkoitettua omaisuutta poisteta kolmessa
kuukaudessa vuokrasuhteen paattymisestd, Kaupungilla on oikeus myyda omaisuus
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoi-
tuksenmukaisella tavalla. Vuokramies ei vastaa ennallistamisesta kolmansien omistuk-
sessa olevan omaisuuden osalta.

Kaupunki on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa ja Vuokramiehen niin vaatiessa lu-
nastamaan Vuokramieheltd sen omistuksessa olevat radat ja muut vuokra-aluetta pal-
velevat maarakennelmat seka Vuokramiehen omistamat hulevesijarjestelman osat.
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Lunastus tapahtuu kdypaan hintaan.

8.4, Vuokramies vastaa vuokrakauden aikana sen toiminnassa tapahtuneesta maaperan tai
pohjaveden pilaantumisesta sekd muusta ympadristovahingosta siten kuin laissa ympa-
ristévahinkojen korvaamisesta (737/1994 on) saadetty. Mikéli Vuokra-alueella on
vuokra-aikana harjoitettu sellaista toimintaa tai sailytetty jatteitd tai aineita, jotka ovat
voineet aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista, on Kaupungille esitettava
riittava selvitys siita, ettei nain ole tapahtunut.

8.5. Vuokramiehelld ei ole oikeutta saada korvausta Vuokra-alueelle tekemistaan paran-
nuksista, paitsi jos sopimus puretaan Kaupungista johtuvista syista.

9. Erimielisyyksien ratkaiseminen
Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida sopijapuolten va-

lisin neuvotteluin ratkaista, annetaan Vantaan kardjaoikeuden ratkaistavaksi.

10. Sopimuskappaleet ja allekirjoitukset

10.1. T&ta sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.
Vantaalla 20.2.2018 Vantaalla 20.2.2018
VANTAAN KAUPUNKI VTK KIINTEISTOT OY

Liite
1. Karttaliite vuokrattavasta maa-alueesta
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VALTAKIRJA

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunta valtuuttaa lakimies Heino Pitkdsen allekirjoittamaan Van-
taan kaupungin puolesta edelld olevan vuokrasopimuksen, jolla Vantaan kaupunki vuokraa maa-alu-
een kiinteistdistd 92-418-2-20, 92-418-3-69, 92-418-3-95, 92-418-4-45, 92-418-4-104, 92-418-5-18,
92-418-21-0, 92-418-7-155, 92-423-5-37 seka madraalasta 92-418-7-156-M501.

Vantaalla 9. pdivana helmikuuta 2018
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