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Oikaisuvaatimus poikkeamispaatékseen 8.4.2022 § 379 / Sélpdkuja 10 / TLA

VD/5013/10.03.00.01/2022
TLA/KZU/VIK

Esitetdaan hylattavaksi asemakaavapaillikon poikkeamispaatoksesta tehty oikaisuvaatimus.
Poikkeamislupaa on haettu kahden paritalon rakentamiseen, yhteensi 311 k-m?, osoitteessa
Salpakuja 10, kaupunginosassa 23, Kivisto. Paritalot ovat kaksikerroksisia. Tontilla sijaitseva
yksikerroksinen asuinrakennus puretaan. Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan, etta rakennettavia
autopaikkoja vdhennetaan ja ettad autojen pysakointialue ja toinen rakennuksista tulisi siirtda
kauemmaksi oikaisuvaatimuksen tekijan rajasta.

Poikkeaminen kohdistuu voimassa olevan asemakaavan 230100 Kivisto 1 (KV 4.6.1984) mukaisen AP-
tontin tehokkuusluvulla e=0,15 osoitettuun rakennusoikeuteen.

Kaupunki on kuullut naapurit. Naapurien kuulemisessa jatettiin kaksi muistutusta.

Muistuttaja 1, joka on myds oikaisuvaatimuksen tekijana, huomautti, etta muistuttajan vesi- ja
viemarijohdot kulkevat rasitteena rakennuspaikan pohjoisosalla, jolle on suunniteltu ajoliittyma ja
pysakointialue. Muistuttajan mukaan rasiteoikeus pitaa sisallaan sen, ettd huolto- ja
korjaustoimenpiteet ovat helposti suoritettavissa eika tama toteudu, jos rasiteputkien paalle tehdaan
autojen parkkialue ja tieliittyma. Muistuttaja ei pida tarkoituksenmukaisena, ettad autopaikka-alue tulee
Iahelle rajaa ja alustavasti suunniteltuun kohtaan, vaan tieliittyma ja autopaikka-alue tulisi siirtaa
muuhun kohtaan kiinteiston alueella.

Muistuttaja 2 esitti toiveena, etta rakennuspaikan eteldrajalle joko rakennetaan uusi aita tai istutetaan
uusi pensasaita.

Asemakaavapaallikko teki 8.4.2022 myonteisen poikkeamispaatoksen. Poikkeamisella mahdollistetaan
rakentaminen tehokkuutta e=0,20 vastaavalla kerrosalan maarall3, jolloin rakennusoikeus ylitetdaan 78
mZ:1l4 (33 %). Poikkeamispaitos on liitteena.

Poikkeamispaatoksessa on annettu ehtoina, etta

1. Rakennuspaikka tulee perustaa ja rakentaa siten, ettei naapurin tonttijohdoille aiheuteta haitallista
lisakuormitusta eika niitd vahingoiteta rakennustyon aikana. Johdot on voitava kaivaa esille korjausta
varten.

2. Rakennuspaikan vihertehokkuuden on oltava vahintaan 0,9.

P&atosta on perusteltu muun muassa seuraavasti: Poikkeaminen ei ole ristiriidassa asemakaavan
periaatteiden kanssa eika vaikeuta asemakaavan keskeisten tavoitteiden toteuttamista. Hanke on muilta
osin asemakaavan mukainen ja soveltuu rakennettuun ymparistoon.

Rakentaminen ei vaikeuta alueiden kdayton muuta jarjestamista ymparistossa eika merkittavasti lisaa
alueen lilkennetta asemakaavan mukaista rakentamista enempaa.

Haettu rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle.
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Naapurikiinteiston omistaja on jattanyt oikaisuvaatimuksen 25.4.2022. Oikaisuvaatimuksessa
todetaan, ettd poikkeamispaatdksessa on maaritelty myods autopaikkojen maara ja sijainti, eika siina
silloin ole huomioitu kuulemisvaiheessa esitettyja nakemyksia. Mydskaan poikkeamispdatoksen
tonttijohtoja koskevassa ehdossa ei todeta, miten ehdossa tavoiteltu lopputulos saavutetaan.

Oikaisuvaatimuksessa esitetadn vaatimuksina, etta kiinteistolle riittdisi nelja autopaikkaa, autopaikkoja
tulisi siirtaa siten, etta ne olisivat tontin rajasta vahintaan kahdeksan metrin etdisyydelld, tontin rajaa
Iahinna olevaa asuinrakennusta tulisi siirtdd vahintaan viiden metrin etaisyydelle rajasta ja ettd uusi
ajoliittyma tulisi siirtda vahintaan viidella metrilla Paasitien suuntaan.

Oikaisuvaatimuksen perusteluina esitetaan, etta ellei edella mainittuja muutoksia tehda, aiheuttaa se
oikaisuvaatimuksen jattdjalle ja hanen kiinteistonsa kaytolle kohtuutonta haittaa. Haettu rakennuspaikka
on suhteellisen iso rakennusoikeuteen nahden ja tama antaa hyvat mahdollisuudet eri vaihtoehtojen
toteuttamiseen ja myds naapurien ndakemysten huomioon ottamiseen. Oikaisuvaatimuksen jattdja pitaa
nakemyksidan varsin kohtuullisina ja helposti toteutettavina ja toteaa, etta kyse on myds asuinalueen
arvioinnista kokonaisuudessaan.

Asemakaavoitus toteaa oikaisuvaatimuksen johdosta seuraavaa:
Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 171 §:n mukaan kunta voi erityisesta syysta hakemuksesta myontaa

poikkeamisen tassa laissa sdddetyista tai sen nojalla annetuista rakentamista koskevista sadannoksista,
madrayksista, kielloista ja muista rajoituksista. Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se: 1)
aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdayton muulle jarjestamiselle; 2)
vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista; 3) vaikeuttaa rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista; tai 4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparist6- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamispaatoksessa esitetdan toimenpiteena kahden kaksikerroksisen paritalon rakentaminen
oheisen asemapiirroksen mukaisesti. Paatdksessa ei varsinaisesti maaritella asuntoja varten
rakennettavien autopaikkojen maaraa tai niiden ehdotonta sijaintia rakennuspaikalla. Voimassa olevassa
asemakaavassa edellytetaan rakennettavaksi vahintdaan 1,5 autopaikkaa asuntoa kohti, joka haetulla
neljan asunnon rakentamisella tarkoittaa vahintaan kuuden autopaikan rakentamista.
Asemapiirroksessa esitetdadn kahdeksan autopaikan rakentamista keskitetysti tontin luoteisosalle, jolloin
autopaikkojen rakentamisen maaraa tai niiden sijaintia ei ole tarvetta kasitelld poikkeamisasiana.
Esitetty kahden autopaikan rakentaminen asuntoa kohden on kaupungin asuntoalueiden pysakdinnin
mitoitusohjeen mukaista.

Asemakaavoitus toteaa kuten poikkeamispadtdksessa on todettu, ettd alueella voimassa olevassa
asemakaavassa ei ole tarkemmin maaritelty miten rakentaminen ja autopaikat tulee tonteille sijoittaa.
Rakentamisen ja toimintojen sijoittamisella ei kuitenkaan saa aiheuttaa kohtuutonta haittaa naapureille.
Autojen pysakodintialueen sijoittaminen suunnitelmassa esitettyyn paikkaan ei aiheuta kohtuutonta
haittaa oikaisuvaatimuksen jattaneelle naapurille, kun huomioidaan, etta naapurikiinteiston
asuinrakennuksessa ei ole huoneistoikkunoita pysdakdintialueen suuntaan ja lisdksi rajalle istutetaan
pensasaita nakdsuojaksi ja ajovalojen hadikdisya vastaan.
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Kaupungin rakennusjarjestyksen 7 §:n mukaan tulee rakennuksen etdisyyden rakennuspaikan rajasta
olla asemakaava-alueella vahintaan 4 metria. Hakemuksen asemapiirroksessa on asuinrakennuksen
rakentaminen esitetty 4 metrin etdisyydelle oikaisuvaatimuksen jattdjan rajasta. Rakennuksen etdisyys
rajasta on asemakaavan ja rakennusjarjestyksen mukainen.

Tontin ajoliittyman paikkaa ei myoskaan ole maaritetty asemakaavassa ja sen rakentaminen on sallittua
suunnitelmassa esitettyyn paikkaan Salpakujalle. Hakija on perustellut ajoliittyman ja samalla
pysakointialueen sijaintia mahdollisimman hyvin hyddynnettavalla yhteiskayttdalueella tontin itdlaidalla
jasilla, etta kompakti pysakointialue ei haittaa tontin sisaista jalankulkuliikennetta.

Poikkeamispaatoksessa annetulla tonttijohtoja koskevalla ehdolla tarkoitetaan sita, etta
pysakdintialueen ja ajoliittyman rakentaminen suunnitelmassa esitettyyn paikkaan tulee toteuttaa siten,
ettd naapurin vesi- ja viemarijohdoille ei aiheuteta haitallista lisdkuormitusta eika niita vahingoiteta
rakennustyon aikana. Johdot on voitava kaivaa esille korjausta varten. Johtoja varten perustetun
rasitteen kohdalle ei saa rakentaa kiinteitd rakennuksia tai rakennelmia. Asemapiirroksessa
pysakdintialue on esitetty sorapaallysteisena eika sille ole sijoitettu kiinteita rakenteita.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty mitdaan sellaista, minka vuoksi paatéksen mukaista ratkaisua tulisi
muuttaa. Ndin ollen kaupunkisuunnittelujohtaja esittaa, etta oikaisuvaatimus tulisi edellda mainituilla
perusteilla hylata.

MRL 142 §:n mukaisesti pdatds annetaan julkipanon jalkeen.
Kaupunkiymparistélautakunta 7.6.2022 § 14

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

paatetaan

a) esittelyosassa mainituilla perusteilla hylata oikaisuvaatimus asemakaavapaallikon
poikkeamispaatoksesta 8.4.2022 § 379,

b) tarkastaa poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa, ja

c) antaa paatos julkipanon jalkeen.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin pdytdkirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.
Liitteet:

- poikkeamispaatos 8.4.2022 § 379 seka asemapiirros

- oikaisuvaatimus
- ote ajantasa-asemakaavasta kaavamaarayksineen

Taytantéonpano: Kaupunkirakenne ja ymparisto
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Muutoksenhakuohje: 6. Valitus poikkeamispaatokseen ja suunnittelutarveratkaisua
koskevassa asiassa

Lisatiedot:

asemakaavapaallikko llkka Laine, puh. 050 540 2254
asemakaavainsinoori Kai Zukale, puh. 050 3124546
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



