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Kelokuusen péivakodin tavoitehinnan tarkistaminen ja rakennusurakoitsijan valinta / AK

VD/3188/02.08.00.00/2022
AK/PW/IV/IB

Myyrmaessa osoitteeseen Kelokuusenkuja 1 rakennetaan uusi 2-kerroksinen paivakotirakennus.
Rakennettava uudisrakennuspaivakoti on 168 tilapaikkainen ja puurakenteinen. Rakennusalan
markkinatilanteesta johtuen tavoitehinta tulee tarkistaa rakentamiskustannuksia vastaavaksi.
Kohteen rakennus-/paaurakoitsijaksi esitetdan valittavaksi Rakennustoimisto Nousiainen Oy
kokonaishintaan 7 672 000 euroa (alv 0 %).

Kelokuusen uusi pdivakoti vastaa Myyrmaen alueen varhaiskasvatusikdisten lasten maaran kasvuun.
Vantaan virallisen vaestoennusteen 2021-2031 mukaan varhaiskasvatusikadisten lasten maara kasvaa
ennustekaudella Myyrmaen suuralueella 570 lapsella. Myyrmaen suuralueen paivakotikiinteistojen
tarpeita on selvitetty vuonna 2020 valmistuneessa alueellisessa padivakotiselvityksessa (tilakeskus).
Myyrmaen alueilla ei ole kiinteistdja, joita voisi hyodyntaa riittaviksi paivakotitiloiksi, joten alueelle
tarvitaan kasvuun vastaava uudisrakennus.

Paivakodin tilat koostuvat kotialuepareista ja yhteistiloista, jotka mahdollistavat iltakdyton. Paivdakodin
piha-alue on iltaisin alueen asukkaiden kaytossa.

Kelokuusen paivakodin hankesuunnitelma on hyvaksytty teknisessa lautakunnassa 17.2.2021 § 7 ja
opetuslautakunnassa 15.2.2021 § 9.

Kelokuusen paivakodin rakennusurakasta julkaistiin tarjouspyynté HILMAssa / sdhkoisessa
hankintajarjestelmdassa 1.4.2022. Hankintamenettelyna oli avoin menettely ja valintaperusteena halvin
hinta, koska tarjoukset perustuvat tilaajan suunnitelmiin.

Madraaikaan 18.05.2022 mennessa saatiin 1 kpl tarjouspyynndén mukainen rakennusurakkatarjous (alv 0
%) seuraavasti:

1. 7552000 € + erillishinta vdaestonsuojan rakentamisesta 120 000 €, yhteensa 7 672 000 €

Tarjouksen antanut urakoitsija kutsuttiin hankintaneuvotteluun, jossa kaytiin lapi tarjouspyynnon ja
tarjouksen sisdltd. Urakoitsijan kanssa tullaan neuvottelemaan my6s mahdollisuuksista 16ytaa
kustannuksia alentavia ratkaisuja. Tarjouspyynndssa pyydettiin erillishinta vdaesténsuojan
rakentamisesta, silla vdaestonsuoja ei sisaltynyt hyvaksyttyyn hankesuunnitelmaan.

Kelokuusen paivakodin rakentaminen sisaltyy hyvaksyttyyn Vantaan kaupungin investointiohjelmaan.
Rakennuttajapaallikon laatiman loppukustannusennusteen mukaan hankkeen tavoitehinta tullaan
ylittdmaan noin 19 %. Ylityksen syyna on padaosin nykyinen poikkeuksellinen markkinatilanne — muun
muassa rakennuskustannusindeksi on noussut vuodentakaisesta noin 13 %. Voidaan myos todeta, etta
hankesuunnitteluvaiheessa asetettu tavoitehinta on huomattavan alhainen muihin vastaaviin kohteisiin
verrattuna. Alueen paivakotipaikkojen vajaus vaatii joka tapauksessa ratkaisun.

Tarjouksen hyvaksymiselle ei ole ilmennyt esteitd, joten ylla esitetyin perustein Kelokuusen paivakodin
rakennus- /paaurakoitsijaksi esitetdan valittavaksi urakkatarjouksen antanut Rakennustoimisto
Nousiainen Oy kokonaishintaan 7 672 000 euroa (alv 0 %) sisaltden erillishinta tarjotun vaestdnsuojan
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rakentamisen. Urakoitsija on toimittanut tilaajavastuulain mukaiset selvitykset tarjouksen yhteydessa
eikd niissa ole huomautettavaa.

Sovelletut oikeusohjeet: Laki julkisista hankinnoista, Vantaan kaupungin yleiset hankintaohjeet.
Vantaan kaupungin hallintosaannon luvun 10 § 4 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa toimintaan
liittyvien yli 1 000 000 euroa (alv 0 %) maksavien hankesuunnitelmien (tavoitehintoineen)
hyvaksymisestd lukuun ottamatta useampaa toimialaa koskevien ja kaupunkitasoista linjausta vaativien
investointihankkeiden tai teknisten perusparannushankkeiden hankesuunnitelmia. Edelleen
hallintosdaannon luvun 15 § 4 mukaan kaupunkitilalautakunta tehtavaalueellaan paattaa urakalla
teettdmisesta yli 2 miljoonaa euroa maksavien hankkeiden osalta.

Kaupunkitilalautakunta 8.6.2022 § 8

Kiinteistojohtajan esitys:
pPaatetaan

a) hyvaksya hankkeen tavoitehinnan korottaminen loppukustannusennusteen mukaiseen
kokonaissummaan 10 400 000 euroa (alv 0 %) ja etta mahdollinen lisamaararahaesitys tehdaan
tarvittaessa budjettivuodelle 2023,

b) valita Kelokuusen paivakodin rakennus-/paaurakoitsijaksi urakkatarjouksen perusteella
Rakennustoimisto Nousiainen Oy,

c) hyvaksya sopimusasiakirjat allekirjoitettavaksi Vantaan kaupungin Toimitilajohtamisen ja
Rakennustoimisto Nousiainen Oy:n kesken 7 672 000 euron kokonaishintaan (alv 0 %) sisaltaen
vaestonsuojan rakentamisen, ja

d) todeta, ettd tama urakoitsijan valintaa koskeva pdatos on tilaajaa sitova vasta, kun varsinainen
urakkasopimus on allekirjoitettu.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytakirja tdman pykalan osalta heti kokouksessa.

Taytantdéonpano: Toimitilajohtaminen, rakennuttaminen
Muutoksenhakuohje: 4. Hankintaoikaisuohje ja valitusosoitus
Lisatiedot:

rakennuttajapaallikké Juha Vuorenmaa, puh. 040 534 6960
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



