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Option kayttoonotto: KVR-urakoitsijan valinta Ruusupuun paiviakodin urakkaan / AK

VD/10006/02.08.00.00/2020
AK/PW/IV

Toimitilajohtaminen kilpailutti Koivukyldan paivakodin KVR-urakan kevaalla 2021 ja Ruusupuun
paivakoti oli kyseisessa kilpailutuksessa optiohankkeena maaritykselld, etta kohteen lopullinen
urakkahinta neuvotellaan ns. kehitysvaiheessa. Kehitysvaiheessa laadittujen luonnossuunnitelmien
perusteella Mediset Hoivarakentajat Oy on antanut KVR-urakkatarjouksen 24.5.2022 kiintedaan
kokonaishintaan 7 270 000 euroa (alv 0 %). Ratkaisu on pddosin puurakenteinen hirsirunkoinen 2
kerroksinen pdivakotirakennus, joka noudattaa kaupungin asettamia resurssiviisauden tavoitteita.

Tekninen lautakunta paatti 14.4.2021 § 7 valita Mediset Hoivarakentajat Oy:n Koivukylan paivakodin
KVR-urakoitsijaksi. Kilpailutuksessa optiohankkeena oli Ruusupuun péivakoti. Option kdyttamisesta tulee
tehda erillinen paatos.

Ruusupuun paivakodin kehitysvaihe / luonnossuunnittelu kaynnistettiin maaliskuussa 2022, kun kaava-
alueella ja tontilla havaitun lahokaviosammaleen siirtoaikataulu ja alueen infran rakentamisen aikataulu
oli varmistunut. Sovitun option kdyttamiseen liittyvassa kehitysvaiheessa tilaratkaisuvaihtoehtoja
tarkasteltiin yhdessa tarjoajaehdokkaan, toimitilajohtamisen ja kayttdjien muodostamassa tyoryhmassa.
Paivakodissa on hankesuunnitelman mukaiset 6 kotialuetta / 168 tilapaikkaa ja yhteensd 1790 brm?2.
Suunnitelmassa on sovellettu rakenteilla olevan Koivukylan paivakodin ratkaisuja, huomioiden
rakennuspaikan kaavavaatimukset.

Mediset Hoivarakentajat Oy antoi kehitysvaiheen luonnosten perusteella 24.5.2022 tarjouksen KVR-
urakasta kiinteaan kokonaishintaan 7 270 000 euroa (alv 0 %), joka on 4 061 €/brm?2.

Alkuperadisessa Koivukylan padivakodin tarjouskilpailussa oli Ruusupuun optiohinnan osalta maaritelty,
etta nelidhinta ei saa ylittaa yli 7 %:a Koivukylan paivakodin neliéhintaa. Tilaajalla on oikeus olla
hyvaksymatta optiotarjousta, mikali ehto ei tayty, jolloin tilaaja korvaa ainoastaan kehitysvaiheelle
sovitut kustannukset 90 080 euroa.

Huomioiden em. 7 % nousuvaraus, suhdannekorjauksen vaikutus (KL 101 > KL 114; 13 %) seka
Ruusupuun rakennuspaikasta aiheutuvat poikkeamat Koivukylaan ndahden, on Koivukyldsta johdettu
optiohinta 3758 €/brm2. Em. rakennuspaikan poikkeamia ovat mm. lentomelun edellyttamat
rakenneratkaisut Koivukyldan verrattuna, tiedossa olevat maapohjan kevennysrakenteet seka
vaestonsuojan rakentamisen. Tilaajan option kdytolle asettama hintaraami ylittyy tarjouksessa
kokonaisuudessaan 8 % eli 543 650 euroa (alv 0 %). Tarjoushinta sisaltaa kehitysvaiheelle sovitut
kustannukset 90 080 euroa alv 0 %, jotka tulevat joka tapauksessa korvattaviksi.

Optiotarjouksen perusteella tehdyn Ruusupuun péaivakodin loppukustannusennusteen mukaan
paivakodille asetettu tavoitehinta tulee kuitenkin alittumaan.

Kiviston alueella on akuutti tarve uusista paivakotitiloista, virallisen vaestéennusteen 2021 — 2030
varhaiskasvatusikdisten maara kasvaa Kivistdssa 873 lapsella, joten alueella on pula paivakotipaikoista.
Kaava-alueen lahokaviosammal -esiintymasta aiheutunut valituskasittely on jo siirtanyt Ruusupuun
paivakodin rakentamista parilla vuodella aiemmin suunnitellusta.

Rakennuttajapaallikko esittdaa kantanaan, ettd huolimatta option kdyton reunaehtojen ylittymisesta (8 %)
saatu optiotarjous on hyvaksyttavissa. Perusteena alueen akuutti paivakotipula ja taman hetken
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markkinatilanteen aiheuttamista kustannusnoususta huolimatta tavoitehinnassa pysyminen.
Aikataulusyista kohteen jatkosuunnittelu rakennuslupaa varten on aloitettava toteuttajan
valintapaatoksen jalkeen. Tavoitteena on Ruusupuun paivakodin valmistuminen vuoden 2023 loppuun
mennessa.

Paatdksenteon yhteydessa on nahtava saatu optiotarjous ja pdivakodin luonnossuunnitelmat.
Tilaajavastuulain mukaiset selvitykset esitettavasta urakoitsijasta on tehty.

Ruusupuun paivakoti sisaltyy hyvaksyttyyn investointiohjelmaan ns. investorihankkeena. Rahoitus- ja
riskienhallinnan yksikon kanssa on sovittu, etta kaupunki hankkii itse kohteelle leasing-rahoituksen
(kiinteistoleasing).

Vantaan kaupungin hallintosadnnon luvun 15 § 4 mukaan kaupunkitilalautakunta tehtavaalueellaan
paattaa urakalla teettdmisesta yli 2 miljoonaan euroa maksavien hankkeiden osalta.

Kaupunkitilalautakunta 8.6.2022 § 9

Kiinteistojohtajan esitys:
Paatetaan
a) hyvaksya Mediset Hoivarakentajat Oy:n optiotarjous ja kdyttda hankintamenettelyn mukainen
optio Ruusupuun padivakodin osalta,
b) hyvaksya Ruusupuun paivakodin KVR-urakkasopimusasiakirjat allekirjoitettaviksi Vantaan
kaupungin ja Mediset Hoivarakentajat Oy:n valilld kokonaishintaan 7 270 000 euroa (alv 0 %) ja
c) todeta, ettd tama paatos sitova, kun urakkasopimus on allekirjoitettu tai rakennuttajapaallikko
on antanut erillisen aloitusluvan aikataulusyista.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Taytantdéonpano: Toimitilajohtaminen, rakennuttaminen
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

rakennuttajapaallikké Juha Vuorenmaa, puh. 040 534 6960
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



