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Rakennuslupahakemus: Asunto Oy Vantaan Viertolanpuisto / Puukoti Group Oy, kuuden
kaksikerroksisen luhtitalon, kahden talousrakennuksen ja autokatoksen rakentaminen,
Viertola, LP-092-2021-07336

91/10.03.00.03/2022
RL/IL/LP-092-2021-07336

Lupatunnus LP-092-2021-07336

Kiinteistotunnus 92-63-195-28

Kiinteistdn osoite Klokarsintie 1

Pinta-ala 0.6313 ha

Kaavatilanne Asemakaava

Kaavan kdyttotarkoitus A Asuinrakennusten korttelialue

Hankkeeseen ryhtyva As Oy Vantaan Viertolanpuisto / Puukoti Group Oy

Tuottajankatu 2, 04440 Jarvenpaa

Toimenpide Kuuden kaksikerroksisen luhtitalon, kahden aputiloja sisaltavan
rakennuksen ja autokatoksen seka yhteissaunarakennuksen
seka maalampojarjestelman rakentaminen

Lisaselvitykset Hankkeen nimi on As. Oy Vantaan Viertolanpuisto

Kaava-alueesta 002152 Viertola on tehty asemakaavan muutos
(Viertola asemakaavan muutos, Korttelit 63195 ja 63197 seka
katu- ja virkistysalueet. (Kumoutuvan asemakaavan kortteli
63195 seka virkistysaluetta.) Tonttijako korttelit 63195 ja
63197), joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 15.12.2014.
Kaavamuutokseen liittyy asemakaavamuutoksen selostus
002152 Viertola Kléckars (Vantaan kaupunki, Maankayttétoimi,
Kaupunkisuunnittelu, 15.9.2014).

Tontin sallittu rakennusoikeus 1980 m?2.

Rakennetaan kuusi (6) kaksikerroksista, kayttoullakoilla
varustettua luhtitaloa. Lisaksi rakennetaan erillinen
talousrakennus teknisille tiloille ja vaestonsuojalle seka
asukkaiden yhteissaunarakennus. Asuinrakennukset ovat puu-
tilaelementtirakenteisia ja paneeliverhoiltuja. Talousrakennus
on padosin betonirakenteinen ja paneeliverhoiltu.
Yhteissaunarakennus on puurakenteinen ja paneeliverhoiltu.

Rakennusten kokonaisala on 3210 m? (679 m? RAK A + 386 m?
RAK B + 774 m? RAK C + 483 m? RAK D + 301 m? RAK E + 380 m?
RAK F + 115 m? RAK G + 46 m? RAK H + 46 m? RAK S).
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Hankkeen vaativuus

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

Kerrosala on 3210 m? (679 m? RAK A + 386 m? RAK B + 774 m?
RAK C + 483 m? RAK D + 301 m? RAK E + 380 m? RAK F + 115 m?
RAK G + 46 m? RAK H + 46 m? RAK S), josta varsinaista
asemakaavan mukaista asuntokerrosalaa on 1896 m? (440 m?
RAK A + 255 m? RAK B + 503 m? RAK C + 253 m? RAK D + 193 m?
RAK E + 252 m? RAK F), asemakaavan ja MRL:n sallimaa muuta
kerrosalaa, taloustilaa 356 m? (28 m? RAK A + 28 m? RAK C + 81
m? RAK D + 7 m? RAKE + 9 m? RAK F + 111 m? RAK G + 46 m?
RAK H + 46 m? RAK S), ullakkotilaa 701 m? (157 m? RAK A + 95
m? RAK B + 180 m? RAK C + 110 m? RAK D + 72 m? RAK E + 87 m?
RAK F), taloteknisia kuiluja ja hormeja on 64 m? (14 m? RAK A +
10 m?RAKB +17 m?RAK C+9 m? RAKD + 7 m? RAK E + 7 m?
RAK F) ja ulkoseindan 250 mm paksuuden ylittava osuus on 193
m? (41 m? RAK A + 26 m? RAK B + 46 m? RAK C + 30 m?> RAK D +
21 m? RAK E + 25 m?2 RAK F + 4 m? RAK G).

Asuntoja rakennetaan 53 kpl keskipinta-alan ollessa 42,2 m?.
Huoneistojakauma: 1h-asuntoja 43,4 % (23 kpl), 3h-asuntoja
49,1 % (26 kpl) ja 4h-asuntoja 7,5% (4 kpl).

Tekniset tilat ja vdestonsuoja (irtaimistovarastot) sijaitsevat
erillisessa talousrakennuksessa (RAK G). Osa
irtaimistovarastoista on RAK D:n 1. kerroksessa. Lastenvaunu- ja
asuntojen varastoja sijaitsee rakennusten luhtikdytavien
yhteydessa.

Asemakaavan mukainen autopaikkojen vahimmaismaara:
asunnot 1 ap/asunto. Suunnitelman mukainen autopaikkojen
maara on 53 kpl. Autopaikkalaskelman mukaan autopaikkoja
rakennetaan omalle tontille 53 ap (2 le-ap), joista 3 ap
varustetaan sahkdauton latauspisteella.

Tonttiliittyma sijaitsee Klockarsintiella. Jatehuolto toteutetaan
syvakerdysastioin, jotka on sijoitettu tonttiliittyman
laheisyyteen. Padasiallinen leikki- ja oleskelualue sijoittuu tontin
lounaisosaan yhteissaunarakennuksen yhteyteen. Toinen,
pienempi leikkialue sijoittuu tontin koillisosaan.

Maaldammon kaivokentan rakentaminen. Maaldmpdkaivot
7%300m + jakokaivo.

Vaativa

1980

Paasuunnittelija Vaativa
Rakennussuunnittelija Vaativa

RAK-rakennesuunnittelija Vaativa
LVI-suunnittelija Tavanomainen



= Vantaa

IImoitetut suunnittelijat

Kerrosala

Rakennusoikeudellinen kerrosala
Kokonaisala

Tilavuus

Paloluokka

Autopaikat

Poikkeamiset

Pohjarakenteiden suunnittelija Vaativa

Pihasuunnittelija (piha-, pinnantasaus- ja hulevesisuunnittelu)
Tavanomainen

Kosteudenhallintakoordinaattori Vaativa
Rakennusfysikaalinen suunnittelija Tavanomainen
Akustiikkasuunnittelija Tavanomainen

Padsuunnittelija Mika Tuomas Ukkonen, arkkitehti
Rakennussuunnittelija Mika Tuomas Ukkonen, arkkitehti
RAK-rakennesuunnittelija Pavel Poljakov, rakennusinsindori
LVI-suunnittelija Juho Matias Jurvelin, LVI-insin0ri
Pohjarakenteiden suunnittelijaHannu Arvo Tapani Kemppainen,
diplomi-insinoori

Pihasuunnittelija (piha-, pinnantasaus- ja hulevesisuunnittelu)
Mirja Marjaana Tervonen, insinoori
Kosteudenhallintakoordinaattori Antti Niilo Olavi Ladkko,
rakennusinsindori

Rakennusfysikaalinen suunnittelija Pavel Poljakov,
rakennusinsingori
Akustiikkasuunnittelija Tommi Olavi Saviluoto, insindori
3206 m*

1896 m’

3210 m?

11445 m?

P2 /P3

RAK A: Luhtitalo — 1040149908

Autopaikat yhteensa 12
RAK B: Luhtitalo — 1040149886
Autopaikat yhteensa 8
RAK C: Luhtitalo — 1040149853
Autopaikat yhteensa 14
RAK D: Luhtitalo — 1040149842
Autopaikat yhteensa 7
RAK E: Luhtitalo — 1040149820
Autopaikat yhteensa 6
RAK F: Luhtitalo — 1040149864
Autopaikat yhteensa 6

Suunnitelmassa rakennukset ylittdvat asemakaavan mukaiset
rakennusalueen rajat (180 m?, rakennusalan koko 3355 m?,
ylitys 5,4 %). Talousrakennus ylittaa sille maaratyn
rakennusalueen rajan prosentuaalisesti eniten, mutta sijoittuu
kuitenkin sille osoitetulle ah-alueelle. Ylitys mahdollistaa
vdestonsuojan ja teknisten tilojen sijoittamisen rakennukseen.

Yhteissaunarakennus on sijoitettu tontin lounaisosaan leikki- ja
oleskelualueen yhteyteen asemakaavan rakennusalueiden
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ulkopuolelle. Saunarakennus ei estad naapureiden asemakaavan
mukaista rakentamista. Naapurit on kuultu hakemuksen
yhteydessa, eika siihen ole tullut huomautuksia.

Edella listatut poikkeamat ovat vahaisia.

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

YHT Lausunnot Kiinteistot ja asuminen/ Kiinteistot ja tilat Kipa,
21.6.2022, Ei huomautettavaa

Kadunsuunnittelu/Kadut-ja puistot palvelualue Kapu, 13.6.2022,
Lausunto

Kaupunkimittaus sijainti, pysyva rak.tunnus, purkaminen/Kipa,
1.6.2022, Ei huomautettavaa

Liikennesuunnittelu/Kapu, 9.6.2022, Lausunto

Pelastuslaitos/ Mikko Hamaldinen, 1.6.2022, Ehdollinen
Vantaan Energia, 3.6.2022, Puollettu

Vesihuolto/Kadut -ja puistot palvelualue Kapu, 13.6.2022,
Ehdollinen

YHT Lausunnot Kiinteistot ja asuminen/ Kiinteistot ja tilat Kipa,
2.6.2022, Ei huomautettavaa
Ymparistokeskus/Ymparistonsuojelua (YSO) koskevat
lausuntopyynnot Ymparistotarkastajat@vantaa.fi, 2.6.2022,
Lausunto

Ympéristokeskus/Ymparistoterveydenhuoltoa (YTE) koskevat
lausuntopyynnot, 8.6.2022, Ei lausuntoa

Hakija on kuullut naapureita.

Naapuri 92-63-197-10 huomautti kuulemisessa, ettad tontin
rajalle tulevan aidan on peitettava roskasailiot ja ulotuttava
maahan asti ettei tuuli tuo roskia tontin ulkopuolelle.
Hanke on vastineessaan kuvannut, etta jatteiden
syvakerdysastioita rajaavan aidan korkeus on 1,4m, eivatka
syvakerdysastiat ndy Klokarsintielle. Aidan vaakapanelointi
tehdaan niin ldhelle maanpintaa kuin mahdollista.

Liitteet Asemapiirros 1 kpl
Julkisivupiirustus 9 kpl
Leikkauspiirustus 10 kpl
Muu paapiirustus 9 kpl
Pohjapiirustus 21 kpl

Paatosehdotus Myonnetaan rakennuslupa seuraavin ehdoin.
Tama pykala tarkastetaan heti.

Paatos Myonnetty
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Vaaditut tyonjohtajat

Vaaditut katselmukset

Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Hyvaksyttiin pdatésehdotus.
Tama pykala tarkastettiin heti.

Vastaava tyonjohtaja
Vesi- ja viemarityonjohtaja
IImanvaihtotydnjohtaja

Aloituskokous
Sijaintikatselmus
Pohjakatselmus
Rakennekatselmus
Paikan merkitseminen
Vesi- ja viemarikatselmus
[lmanvaihtokatselmus
Porausraportti
Erityismenettely
Loppukatselmus

llImanvaihtosuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat

Vesi- ja viemarisuunnitelmat
Pohjarakennesuunnitelmat

Ennen rakennustyon aloittamista on jarjestettava aloituskokous.
Kokouksesta sovitaan rakennusvalvonnan tarkastusinsinoorin
kanssa.

Rakennustdiden aloituskokoukseen on kutsuttava
Ymparistokeskuksen ja Vantaan kaupungin geotekniikan
edustajat.

Katualue on katselmoitava ennen aloituskokousta.
Katualuekatselmus tilataan lupien ja valvonnan
palveluyksikosta, osoitteesta lupavalvonta@vantaa.fi.

Pohjarakennesuunnitelmat tulee toimittaa ennen
aloituskokousta. Pohjarakennesuunnittelijan tulee olla paikalla
aloituskokouksessa.

Erityismenettelyn toimenpiteend hankkeesta on tehtava MRL
150 ¢ § mukainen ulkopuolinen tarkastus
pohjarakennesuunnitelmien ja pohjaveden hallinnan osalta.
Lausunnon ensimmainen osio on esitettdava rakennusvalvonnan
tarkastusinsindorille viimeistaan ensimmaisten
pohjarakennesuunnitelmien yhteydessa. Rakennushankkeeseen
ryhtyvan tulee esittda selvitys lausunnonantajan patevyydesta
rakennusvalvonnan tarkastusinsinoorille ennen tarkastustyon
aloittamista.



= Vantaa

Erityismenettely: Hankkeen pohjarakenteiden toteutuksen
l[aatusuunnitelman sisallon arviointiin seka sen toteutuksen
valvontaan ja todentamiseen on asetettava pateva asiantuntija.
Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman sisallosta on
esitettava rakennusvalvonnan tarkastusinsindorille ennen
aloituskokousta (Ymparistoministerion asetus pohjarakenteista
(465/2014) 11§, MRL150b §).

Erityismenettely: Hankkeen kantavien rakenteiden toteutuksen
laatusuunnitelman sisallén arviointiin seka sen toteutumisen
valvontaan ja todentamiseen on asetettava pdteva asiantuntija.
Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman sisallésta on
esitettdva rakennusvalvonnan tarkastusinsindorille ennen
aloituskokousta (Ympaéristoministerion asetus kantavista
rakenteista (477/2014)9 §, MRL 150 b § ).

Lupapisteeseen on tallennettu lausunnonantajien hanketta
koskevat lausunnot ja ohjeet, joissa esitettyjen vaatimusten
tayttymisesta huolehtii rakennushankkeeseen ryhtyva
asiantuntijoineen.

Ennen rakennustoiden aloittamista tulee tarkistaa ja paivittaa
lupapisteeseen toimitetut rakenteellisen turvallisuuden,
rakennusfysiikaalisen toimivuuden ja paloturvallisuuden
riskiarviolomakkeet.

Mikali tonttia rakennettaessa tulee vastaan pilaantuneelta
vaikuttavaa maa-ainesta (6ljyn haju tai muu poikkeuksellinen
haju) taikka jatteitd, on rakennustyot keskeytettdva ja otettava
yhteytta Vantaan ymparistokeskukseen tai Uudenmaan
elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskukseen.

Kaikissa rakennust6issa on huomioitava ymparistokeskuksen
lausunnossa huomautettu rakennuspaikan lansipuolisen
Kylmdojan merkitys arvokkaana taimenpurona. Tyot
rakennuspaikalla eivat saa aiheuttaa kyseisen pienvesiston
veden samentumista tai muuta laadun heikkenemista.

Maapohjan alueellinen stabiliteetti Kylmdojan suuntaan tulee
selvittda. Selvitys tulee toimittaa rakennusvalvonnan
tarkastusinsindorille ennen rakentamista valmisteleviin toihin
ryhtymista.

Kiinteiston liittyvien putkien perustamistavan valinnassa tulee
ottaa huomioon painumaerot seka viereisen kadun ja
putkilinjojen rakentamisajankohta- ja perustamistavat.
Johtokaivantoihin tulee rakentaa virtaussulut. Uudet pihataytot
eivat saa aiheuttaa painumia viereisille kaduille tai HSY:n
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Kasittelija

Paatoksen julkipanopaiva
P&aatoksen antopaiva
Oikaisuvaatimus jatettava
P&atos lainvoimainen
P&aatdksen voimassaolo

Liitteena: esittelymateriaali

putkille.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa on perustettava tarvittavat
rasitteet.

Rakennusta ei saa ottaa kaytt66n ennen kuin tontti on merkitty
kiinteistorekisteriin.

Ennen kayttoonottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen
tietomalli, ifc-tiedostona.

21.6.2022
Lupa-arkkitehti llkka Laitinen
Vantaan kaupunki rakennusvalvonta

22.6.2022

23.6.2022

viimeistaan 25.7.2022

26.7.2022

Rakennustyot on aloitettava viimeistdan 26.7.2025 ja saatettava
loppuun 26.7.2027 mennessa. Lupa raukeaa, mikali
voimassaoloaikaa ei erityisestd syystd pidenneta.



