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Oikaisuvaatimus rakennuslupapéaatéksestd/ LP-092-2021-084775/Naapuri E.K. ja S.R-K
VD/6622/10.03.00.03/2022
RL/TH
Rakennusvalvonnan tarkastusrakennusmestari on paatokselldan 10.5.2022 § 502 myontanyt
rakennusluvan neljalle puuverhoillulle erillistalolle kiinteistélle, josta muodostetaan tontti 92-86-151-15.
Rakennuspaikan osoite on Mehildisentie 6.
Rakennusluvassa on myonnetty viahdisena poikkeamisena rakennusoikeuden ylitysta yhteensa 26
kerrosnelidmetrida. Myonnetty ylitys on 8,6 % rakennuspaikan rakennusoikeudellisesta kerrosalasta ja
rakennusta kohden ylitysta on 6,5 m2. Lisdksi rakennus A on sijoitettu 2,5 metrin paahan katualueesta,
vahaisena poikkeamisena. Kaupungin kadun suunniittelu ei vastustanut lausunnossaan poikkeamista.
Naapurikiinteiston omistajat E.K. ja S.R-K. ovat tehneet rakennuslupapaatoksesta oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimuksen tekijat vaativat lupapaatoksen muuttamista siten, etta hakijalle ei myonneta 9 %
rakennusoikeuden ylitysta. Heidan mukaansa perustelut ylitykselle eivat ole asianmukaiset, pdatoksessa
ei ole huomioitu yhdenvertaisuutta ja ylitys johtaa liian tiiviiseen rakentamiseen.
Oikaisuvaatimuksen tekijat vaativat myos, etta hakijalle ei myénneta oikeutta rakentaa rakennus A:ta
2,5 metrin paahan kadun rajasta, koska paatdoksen mukainen rakentaminen ldhemmas rajaa ahtauttaa ja

varjostaa ymparist6a ja aiheuttaa haittaa naapureille.

Oikaisuvaatimus on esityslistan liitteena.

Kaupunkiympadristolautakunnan lupajaosto 21.6.2022 § 81
Rakennusvalvontapaallikon esitys:
Paatetaan hylata oikaisuvaatimus.

Tama pykala tarkastetaan heti.

Perustelut

Oikaisuvaatimuksessa vastustetaan rakennusoikeuden ylityksen hyvaksymistd vahaisena poikkeamisena.
Maankaytto- ja rakennuslain 175 §:n perusteella rakennusvalvontaviranomainen voi 171 §:ssd sdadetyin
edellytyksin ja rajoituksin myontaa rakennusluvan, kun kysymys on vahdisesta poikkeamisesta

rakentamista koskevasta sadannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Jotta vahainen poikkeaminen voidaan myontaa, tulee kolmen edellytyksen toteutua. Ensinndkin
poikkeamisen tulee olla vahdinen kuten tdssa tapauksessa.
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Taman lisaksi tulee arvioida, onko poikkeamiselle lain mukaista estettd. Maankaytto- ja rakennuslain 171
§:n mukaan poikkeamista ei saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista;
tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia
haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Em. lain mukaisista esteista voi tulla sovellettavaksi kohdat 1 ja 4 eli aiheuttaako ylitys haittaa kaavan
toteutumiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle tai johtaako ylitys merkittavaan rakentamiseen
tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Oikaisuvaatimuksessa on esitetty, ettd rakennusoikeuden ylityksella on haitallisia vaikutuksia, kun se
johtaa tiiviiseen rakentamiseen. Lisdksi oikaisuvaatimuksessa on viitattu ympariston varjostukseen ja
ahtauttamiseen. Valituksessa ei ole esitetty yhtdan laissa tarkoitettua merkittavaa haittavaikutusta, joka
johtuu rakennusoikeuden lisddmisesta 26 kerrosneliometrilld. Rakennusoikeuden ylittyminen 6,5
kerrosneliometria erillisrakennusta kohden ei lisda niiden vaikutusta ymparist66nsa, saati siten, etta
kyse olisi merkittavasta haitallisesta vaikutuksesta kuten laki edellyttaa.

On kiistatonta, etta MRL 171 §:n 1 kohdan mukaisia esteita ei ole myoskaan osoitettu.

Vahaisen poikkeamisen kolmas edellytys on MRL 171 §:n perusteella, etta hakija esittaa poikkeamiselle
erityisid perusteluja.

Hakija on esittdanyt erityisia syita rakennusoikeuden lisadmiselle. Hakijan mukaan alueelle on mydnnetty
samansuuruisia ylityksia, ylitys on vain 6,5 kerrosneliometria asuntoa kohden, ylitys mahdollistaa
asunnon esteettomalla ja toimivalla mitoituksella ja ylitys on Vantaan kaupungin tiivistamisstrategian
mukainen. Lisdksi rakennusoikeuden nostaminen mahdollistaa tiiviin ja viihtyisdan pientalomaisen
kaupunkikuvan, joka sopii pientalovaltaiseen alueeseen, seka se on linjassa asemakaavan ja kaupungin
tiivistamis- ja tdydennysrakentamistavoitteiden kanssa. Asiasta myds keskusteltu etukateen
rakennusvalvonnan ja kaavoituksen kanssa.

Vahaisena poikkeamisena on myos hyvaksytty asunnon A sijoittaminen 2,5 metrin padhan katualueesta.
Tallekin poikkeamiselle on esitetty lain edellyttamat erityiset syyt eli sijoittaminen ldhemmaksi katua
valjentda mm. pihaa ja ajovaylaa tontin keskelld. Vahainen poikkeaminen on taltdkin osin vahainen eika
silla ole merkittavia haitallisia vaikutuksia ymparistoon.

Edella esitetyilla perusteilla voidaan todeta, ettd oikaisuvaatimus on perusteeton ja se tulee hylata.

Paatos:
Hyvaksyttiin rakennusvalvontapaallikon esitys.

Tama pykala tarkastettiin heti.
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