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Kiinteistdtunnus 92-411-4-22

Kiinteistdn osoite Jaalakuja 8, vireillé olevan tonttijaon mukainen tontti 18001-8.

Hakija OY GOLDEN CROP AB

Kuussillantie 18, 01230 Vantaa

Toimenpide Enintddan 7950 k-m? suuruisen teollisuus- ja varastorakennuksen rakentaminen oheisen
asemapiirroksen mukaisesti.

Poikkeamiset Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten vastoin
maankayttd- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.
Haettu toimenpide edellyttdd poikkeamista asemakaavasta nro 180600 siten, ettd
rakennetaan 425 k-m2 (43 %) enemmdn tuotanto- ja teollisuustilaa kuin asemakaavassa
sallitaan sekd 598 k-m?2 liiketilaa, jota ei mainita asemakaavan kdyttdtarkoituksissa.
Rakennusala ylitetadn 4,5 metrid 44 metrin matkalla rakennusalan itdosassa. Vesikaton
ylimman kohdan korkeusasema ylitetédn kaksi metrid osalla rakennusalaa.

Lausunto Liikennesuunnittelu/Kapu, 2.5.2022, Lausunto

Naapurien kuuleminen Naapurit on kuultu viran puolesta.

Yhdeksdn naapurin allekirjoittama yhteinen muistutus sisdltdd myds 97 nimed sisdltévan
adressin sekd nettiadressin, jonka on 25.5.2022 mennessd allekirjoittanut 342 ihmistd.

Muistutuksessa vastustetaan kaikkia haettuja poikkeamisia sekd tontin rakentamista
ylipddatadn.
Muistutuksessa myos halutaan lisdselvityksid kolmestatoista eri asiakohdasta.

Tontti on asemakaavoitettu toimisto- ja varastorakennusten korttelialueeksi ja
padasiallisesti poikkeamista haetaan kdyttdtarkoituksen vahdiseksi muuttamiseksi, jotta
hankkeen mukaista toimintaa voitaisiin tontilla harjoittaa.

Muistutuksen mukaan kayttétarkoituksesta poikkeamista vastustetaan, koska rakennus on
liian suuri ympdroéivan alueen kayttotarkoitukseen ja ilmeeseen ndhden, liikenne lisGéntyy,
ravintola ei ole toimisto- ja varastotilaan luettavaa toimintaa ja tuottaa hajuhaittaa
ympristoon.

Muistutuksessa kysytadn, onko mahdollisia varjostusvaikutuksia ympdaroiviin rakennuksiin
tutkittu.

Rakentamisalan ylityksen osalta muistutuksessa todetaan, etté asemakaava ohjaa
useampikerroksiseen rakentamiseen, jolloin rakennus mahtuisi kaavassa osoitetulle
alueelle. Poikkeamisen vuoksi rakennuksen pinta-ala ylittyy.

Kaupunki toteaa edelld mainittuihin kohtiin seuraavaa:

o Kayttotarkoituksesta poikkeaminen ei vaikuta rakennuksen kokoon, koska
asemakaavan mukaista rakennusoikeutta ei ylitetd. Ravintolatoiminnan osuus
kayttotarkoituksista on pienehkd.

Poikkeamiset eivat johda liikenteen merkittavaan lisdéntymiseen kaavan mukaiseen
ratkaisuun verrattuna. Liikenteen lisddntyminen ei ole niin suurta, ettd se vaikuttaisi
merkittavasti ympdarodivan alueen yleiseen melutasoon. Poikkeamisen kohteena olevan
tontin itGpuolen naapurin osalta liikkenteen madra kasvaa, mutta koska kyseessdé on
tonttikatu, ajonopeudet ovat pienid ja meluvaikutus on pieni.

Kauppalaivurinkadun liikennemadrd on 5 600 - 6 700 kavl vdlillé. Hakijan ilmoittamat
liikennemadarat ovat:

kuorma-autoja 5 kplpv tasaisesti pitkin pdivad, pakettiautoja 20-30 kplfov tasaisesti pitkin
pdivad. Henkildautoja klo 7-15 5-10 autoafpy, klo 9-15, 30-50 autoa/pv ja klo 15-22 5-10
autoa/pv.

Rakentamisen aikana alueella liikkuu tavanomaiset maansiirtokoneet, rekka-autot ja
nosturikalusto.
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Lahtokohtatiedot

Liikenteen lisdysta suhteessa lilkkkennemadriin voidaan pitad vahdisend.

¢ Rakennuksen korkeutta ohjaava kaavamédrdys koskee noin kolmasosaa
rakennusalasta. Asemapiirroksen mukaan rakennuksen itéisemmdan osan
raystdskorkeus on +49,5 metrid, joten korkeusmdadrdyksestd poiketaan noin 2/3
osalta.
Rakennus sijoittuu pientaloalueeseen ndhden pohjoispuolella, joten varjostusvaikutusta
sinne suuntaan ei ole. Tontin ja suunnitellun Ylasténtien linjauksen pohjoispuolella on AL-
kortteli, jonne matkaa rakennuksesta on pienimmilléén noin 130 metrid. Rakennuksen
korkeus on noin 17 metrid, mistd voidaan padtelld, ettd varjostusvaikutusta ei kohdistu
myoskadn AL-kortteliin.
¢ rakennusalan ylitys on pieni suhteessa rakennuksen kokoon, noin 3 % rakennuksen
pohjapinta-alasta (noin
1,4 % rakennusalasta). Ylitykselld ei ole merkittdvad vaikutusta naapureiden olosuhteisiin.

Muistutuksessa on otettu kantaa edellisten liséiksi myds muun muassa kulttuuriympdristén
huomioimisesta, liito-orava- ja kanahaukkahavainnoista sekd ehdotetaan hankkeen
sijoittamista entisen Myllymden koulun tontille (KTY-tontti 18107-4, Martinkyldntie 5).
N&md ja muut esitetyt asiat on joko selvitetty asemakaavavaiheessa tai kuuluvat
rakennuslupaprosessissa selvitettaviin asioihin.

Aluetta ei ole liito-oravaselvityksissd merkitty liito-oravalle tdrkedksi alueeksi.
Kauppalaivurintien varrella on liito-oravan térked yhteys, jota rakentaminen ei heikennd.
Se on samalla paikallinen ekologinen yhteys. Alue on lahokaviosammalen potentiaalinen
kohde, joten sen esiintyminen pit&d selvittdd ennen rakennusluvan mydntdmistd. Muita
luontoarvoja alueella ei ole todettu.

Myo6s asemakaavan ajantasaisuutta kysytadn. Hyvdksytyssd yleiskaavassa (Kv 25.1.2021)
alue on tyopaikka-aluetta (TP) ja Ylastontien jatke tarked paikallista tai seudullista
liikennettd palveleva vaylg, jolle on tehtdva riittéva tilavaraus. Ndin ollen voidaan katsoa,
ettd asemakaava ei ole vanhentunut, vaikka katu ja KTV- ja KTY-korttelit eivét ole vield
toteutuneet. Asemakaavan AL-kortteli on toteutunut.

Naapureita kuullaan uudestaan rakennuslupahakemuksen yhteydessa.

Muistutus on pddtoksen liitteend.

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava nro 180600 (Vantaanlaakso 5), joka on hyvéksytty
kaupunginvaltuustossa 29.8.1994. Asemakaavassa alue on toimisto- ja
varastorakennusten korttelialuetta (KTV). Tontille on osoitettu rakennusala, jolla on
rakennusoikeutta 8000 k-m2 ja suurin sallittu kerrosluku on nelja (IV).

Osalle rakennusalasta on osoitettu rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasemaksi +54.0 metrid (N43).

Tontilla on erikseen madritetty kaksi pysdkéimispaikkaa (p), joihin saa rakentaa autojen
sdilytystiloja sekd alueen osa, joka on kokonaisuudessaan kehitettéva
suojavihervydhykkeeksi ja alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja
tarvittaessa uudistaa siten, etté sen maisemallinen merkitys séilyy. Kaavamaédrdyksen tvy
25 % mukaan ympdristdd hairitsemdattémadn teollisuus- ja varastotoimintaan, josta
teollisuustilojen osuus saa olla enintddn puolet, saa kayttdd 25 % rakennusoikeudesta.
Tontille on merkitty yleiselle jalankululle varattu alueen osa Perkionkujan pddstd
Hdameenlinnanvaylan tiealueelle.

Nykytilanne
Tontti on rakentamaton ja luonnontilainen.

Vihertehokkuus

Vantaan kaupungin asemakaavoissa ja poikkeamispddtoksissd rakennushankkeilta
edellytetddn tiettyd vihertehokkuutta. Ohjeet vihertehokkuuden laskemiseksi 16ytyvat
linkista:
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https: /www.antaa.fiffilasuminen-ja-
ymparisto/kaupunkisuunnittelu/kaavoitusfasemakaavoitus/vihertehokkuus
30.5.2022

Valmistelija Kaavoitusinsindoéri Mikko Jarvi

Paattaja Asemakaavapadllikko llkka Laine
Vantaa Kaupunkirakenne ja ympdristd

Padtos Ehdollinen

Paatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Padtoksen antaminen

Padatoksen julkipanopdiva
Padatoksen antopdiva
Oikaisuvaatimus jatettava

Jatkotoimenpiteet

Lunastus

Liitteet

Tiedoksi

Asemakaavapadllikkd padtti hyvaksyd poikkeamishakemuksen ehdoilla, ettd
rakennusluvan yhteydessd esitetéiéin Vantaan iWater -laskurilla laskettu
vihertehokkuuslaskelma, jossa tontin vihertehokkuus on vdhintéadn 0,6 ja ettd
rakentamisessa varaudutaan tontin ajoliittymdn uudelleenjdrjestelyyn siind vaiheessa, kun
asemakaavan mukainen Ylastontien jatke toteutetaan.

Kayttétarkoitusten osalta edesauttaa hankkeen toteutumista, ja poikkeamisella ei ole
kaavan mukaiseen toteutukseen verrattuna ympdristéon kannalta merkittévid haitallisia
vaikutuksia. Rakennusoikeus ei ylity. Ravintola- ja myyntitilat monipuolistavat alueen
palvelutarjontaa. Poikkeamiset rakennusalasta ja vesikaton ylimmdn kohdan
korkeuasemasta ovat véhdisid rakennuksen kokoon suhteutettuna, eikd niillé ole
merkittévad vaikutusta naapureiden olosuhteisiin.

Poikkeamisen erityinen syy on alueen tarkoituksenmukainen kéytté ja asemakaavan
toteuttamisen edistéiminen.

Poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kdyton muulle jarjestdmiselle; ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista; ei
vaikeuta rakennetun ympdriston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista; eikd
johda vaikutuksiltaan merkittévadn rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittévia
haitallisia ympéristé- tai muita vaikutuksia.

Maankdayttd- ja rakennuslaki 58 §, 171 §, 173§, 174§ ja 187 §

Hallintosadnto luku 10, 2 §, kohta 5

Kaupunkiympdaristélautakunnan padétds 21.9.2021 § 13 ratkaisuvallan delegoinnista
poikkeamispddtoksissd

Kaupunginvaltuuston p&étés 25.1.2021 § 10 rakennusvalvonnan tarkastus- ja
valvontatehtdvisté sekd muista viranomaistehtdvistd suoritettavista maksuista perittavistd
taksoista.

Tama padtds annetaan julkipanon jalkeisend arkitydpdivand, jolloin sen katsotaan tulleen
asianosaisten tietoon.

31.5.2022

1.6.2022

viimeistddn 15.6.2022

Suunnittelutarveratkaisun voimassaoloaika on kaksi vuotta padatéksen antopdivastd.
Voimassaolon aikana on haettava rakennuslupaa. Lupahakemukseen on liitettéva tdma
p&atos.

Paatds 2750 €.

Naapureiden kuuleminen perusmaksu 75 € + 75 €/ naapuri. Naapureille lahetettiin kirjeit&
20 kpl. Maksu naapureiden kuulemisesta 1575 €.

Yhteensd 4325 €.

Asemapiirros 1 kpl
Naapurin huomautus 1 kpl

Uudenmaan ELY-keskus.
Muistuttajat.
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Muutoksenhakuohje

OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Padatokseen tyytymdatdn voi tehdd kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Padatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Oikaisuvaatimuksen saa tehdd

¢ viereisen tai vastapddtd olevan alueen omistaja tai haltija

¢ sellaisen kiinteistdn omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun
kdyttdmiseen padtds voi olennaisesti vaikuttaa

* se, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa

* se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun padtds valittdmasti vaikuttaa

¢ kunta jo naapurikunta, jonka maankéytdn suunnitteluun paatds vaikuttaa

¢ toimialueellaan sellainen rekisterodity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ympdristdnsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistdminen taikka elinympdristdon
laatuun muutoin vaikuttaminen

e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

OIKAISUVAATIMUSVIRANOMAINEN
Padatokseen tyytymdattdmallé on oikeus saattaa asia Vantaan
kaupunkiympdristélautakunnan kdsiteltédvaksi.

OIKAISUVAATIMUSAIKA

Oikaisuvaatimus on tehtdva neljantoista (14) pdivan kuluessa siité kun padtés on
julkipanon jalkeen annettu. Julkipanopdivad ei lueta mdadrdaaikaan. Jos madrdajan
viimeinen pdivd on pyhdpdivd tai muu sellainen pdivd, jolloin virastossa ei tydskennelld,
saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmdisend arkipdivand sen jdalkeen.

OIKAISUVAATIMUKSEN SISALTO
Oikaisuvaatimuksessa, joka on osoitettava Vantaan kaupunkiympdristélautakunnalle, on
ilmoitettava

e pdadatés johon haetaan muutosta

e padatospykdla jo padtdspaiva

¢ milté kohdin padtdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

¢ perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

¢ muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

¢ postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakdtisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttad hdnen laillinen edustajansa tai
asiamiehensd tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa
on ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta. Asiamiehen on tarvittaessa liitettéva valtakirja.

OIKAISUVAATIMUKSEN TOIMITTAMINEN
Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa seuraavaan osoitteeseen:

Vantaan kaupunki

Kirjaamo

Kaupunkisuunnittelu

PL 1100, 01030 Vantaan kaupunki
Kéyntiosoite: Asematie 7, 01300 Vantaa
Avoinna ma-to 8.15-15, pe 8.15-14
kirjaamo@vantaa.fi

Omalla vastuulla oikaisuvaatimuksen voi ldhettdd postitse tai [Ghetin valitykselld. Postiin
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oikaisuvaatimus on jatettava niin ajoissa, ettd se ehtii perille oikaisuvaatimusajan
viimeisend pdivand ennen kirjaamon aukioloajan padttymista.



