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Muutoksenhakuohje 7. Valitus etuosto-oikeuden kayttamista koskevassa asiassa



Poytakirja Nro 12/2022 Sivu 1
@ Vanta a Kaupunginhallitus
20.06.2022

Kaupunginhallituksen kokous

Aika 20.6.2022 klo 14.00-15.20

Paikka Kaupungintalo, Tikkurila

Osallistujat
Jasenet Lasna Varajasenet Lasna
Multala Sari, puheenjohtaja X Rehnstrém Kristian
Tahvanainen Sade, | varapuheenjohtaja X Haapalainen Tuija
Niikko Mika, Il varapuheenjohtaja - Virkamaki Pekka x (klo 14.00-15.03, §

1-22)
Abdi Faysal X Hilden Joni
Karinen Ville X Nguyen Chau
Kasonen Mika X Hakala Heli
Kaukola Ulla X Vesa Tiina
Lundell Kai-Ari X Aidanjuuri Tanja
Luokkala Pirjo x (klo 14.00- Nummela Nina
14.10, 14.20—
15.20, § 1-2, 4—
24)
Norrena Vaula X Seppanen Tia
Orpana Anitta X Kanerva Sami
Rokkanen Sakari x (klo 14.00- Kaiju Susanna
14.10, 14.20-
15.20, § 1-2, 4-
24)

Saimen Tuukka - Karki Niilo X
Tammi Visa X Kéhkénen Osmo
Valtanen Hanna X Kuusela Minna
Nuorisovaltuuston edustaja Varajasenet
Godlewski Filip X

Muut osallistujat
Lindtman Antti, valtuuston puheenjohtaja
Kaira Lauri, valtuuston | varapuheenjohtaja

Veltheim Erika, valtuuston Il varapuheenjohtaja

Viljanen Ritva, kaupunginjohtaja

Kalske Katri, apulaiskaupunginjohtaja
Astrand Riikka, apulaiskaupunginjohtaja
Anttila Tero, apulaiskaupunginjohtaja

Lasna

x (klo 14.00-14.10,
14.20-15.20, § 1-2, 4—
24)

x (klo 14.18-14.51,
14.59-15.20, § 3-20,
22-24)

X

xX X X



Poytakirja Nro 12/2022 Sivu 2
Vanta a Kaupunginhallitus

20.06.2022

Lahnalampi-Lahtinen Minna, vs. apulaiskaupunginjohtaja
Kalmari Mari, viestintdjohtaja

Ruusula Matti, talous- ja strategiajohtaja

Pennanen Sari-Anna, kaupunginlakimies

Isotalus Birgit, hallintosihteeri

Toivonen Janne, hallintoasiantuntija, poytakirjanpitdja

X X X X X X X

Takala Matias, vastaava hallintoasiantuntija

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todettiin

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Sari Multala

Poytakirjanpitaja Janne Toivonen

Poytakirjan tarkastus
Aika ja paikka 27.6.2022, sahkoisesti.

Pykalat 9 ja 23 tarkastettiin ja hyvaksyttiin heti kokouksessa.

Sakari Rokkanen Sdde Tahvanainen

Poytakirja on yleisesti nahtavana

Aika ja paikka 29.6.2022, Vantaan kaupungin internetsivuilla paatokset.vantaa.fi.



@ Vanta a Egﬁ;ikrigﬁ\hallitus

20.06.2022

Sivu 3

18 Kokouksen laillisuus ja padtosvaltaisuus

Kaupunginhallitus 20.6.2022 § 1

Kaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.
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28 Poytikirjan tarkastaminen

Kaupunginhallitus 20.6.2022 § 2

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan
a) valita kaksi poytakirjantarkastajaa toimittamaan poytakirjan tarkastus sahkoisesti
maanantaina 27.6.2022 klo 16.00 ja
Jasenet Kokous pva
Abdi Faysal
Karinen Ville
Kasonen Mika
Kaukola Ulla
Lundell Kai-Ari
Luokkala Pirjo
Niikko Mika
Norrena Vaula
Orpana Anitta 6.6.2022
Rokkanen Sakari 20.6.2022
Saimen Tuukka 6.6.2022
Tahvanainen Sade 20.6.2022
Tammi Visa
Valtanen Hanna
b) pitda tarkastettu poytakirja yleisesti nahtavana kaupungin internetsivuilla
(www.vantaa.fi/paatoksenteko) keskiviikosta 29.6.2022 lahtien.
Paatos:
Paatettiin
a) valita Sakari Rokkanen ja Sade Tahvanainen pdytdkirjantarkastajiksi toimittamaan
poytakirjan tarkastus sahkdisesti maanantaina 27.6.2022 klo 16.00 ja
b) pitda tarkastettu poytakirja yleisesti nahtavana kaupungin internetsivuilla

(www.vantaa.fi/paatoksenteko) keskiviikosta 29.6.2022 |ahtien.



@ Vantaa oy

20.06.2022
3§ Kokouksen selostukset
Kokouksessa annetaan seuraavat selostukset:
J Jarjestdavustusten siirto hyvinvointialueelle, apulaiskaupunginjohtaja Riikka Astrand
Kaupunginhallitus 20.6.2022 § 3
Kasittely:
Kokouksessa annettiin seuraavat selostukset:
. Jarjestoavustusten siirto hyvinvointialueelle, apulaiskaupunginjohtaja Riikka Astrand

Merkittiin, etta kaupunginhallituksen jasenet Sakari Rokkanen ja Pirjo Luokkala ja kaupunginvaltuuston |
varapuheenjohtaja Lauri Kaira poistuivat yhteisojaavina kokouksesta selostuksen ajaksi.

Paatos:
Merkittiin tiedoksi saatu selostus ja kayty keskustelu.
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48 Kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelyd varten saapuneet poytdkirjat ja padtokset
RV/BI

Kaupunginhallitukselle on kuntalain 92 §:n mukaista ottomenettelya varten lahetetty seuraavat
poytakirjat ja paatokset:

Kaupunkiympariston lautakunnan poytakirja nro 6/7.6.2022
Kaupunkitilalautakunnan poytakirja nro 6/8.6.2022

Kaupunginjohtajan paatos

§57 Helsinki-Vantaan lentoaseman ja Aviapolis-alueen saavutettavuuden, kestdvyyden ja
vetovoiman kasvattamisen seudullisen yhteistyoverkoston (Avia-verkosto) toiminnan
jatkaminen

Hankintajohtajan paatos
§44 IImanpuhdistimien vuokraus ja hankinta kokonaispalveluna (1 460 000 euroa, alv 0 %)

Tietohallintojohtajan paatokset
§ 89 Apotin teknisen asiantuntija/projektipaallikkoresurssin lisdtyon hankinta (127 200 euroa)
§92 P&atos Vantaan kaupungin graafisen suunnittelujarjestelman hankinnasta (208 690 euroa)

Kaupunginhallitus 20.6.2022 § 4

Kaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan olla ottamatta kaupunginhallituksen kasiteltavaksi esittelyosassa mainituissa poytakirjoissa
olevia ottamiskelpoisia paatoksia ja esittelyosassa mainittuja paatoksia.

Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunginjohtaja tdydensi esitystaan seuraavilla paatoksilla:

Tarkastuslautakunnan poéytakirja nro 8/4.5.2022
Konsernijaoston poytakirja nro 5/13.6.2022

Sosiaali- ja terveyslautakunnan poytéakirja nro 6/13.6.2022
Kaupunkikulttuurilautakunnan poytakirja nro 6/14.6.2022
Kasvatuksen ja oppimisen lautakunta poytakirja nro 8/13.6.2022

Perusopetuksen johtajan paatos
§ 26 Maksuhuojennus kayttovuoroista PuHu Juniorit ry:n jarjestamastad Vantaa Energia -
turnauksesta 13.-15.5.2022

Litkuntajohtajan paatos

§57 Tilojen mydntaminen maksutta sulkapallon SM-kilpailuihin vuonna 2022

§ 58 Hakunilan urheilupuiston tilojen mydntaminen maksutta Suomen Agilityliitto ry:lle Agilityn
nuorten MM-kilpailuiden jarjestamista varten kesalld 2022
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§ 60

§61

§ 62

§ 63

§ 64

Fun Vantaa ry:n jarjestama avoin koripallotapahtuma 16.07.2022 Myyrmaen urheilutalon
ulkokoripallokentalla

Maksuhuojennuksen mydntaminen If Helsinge Atlas rf:n jarjestamien kesaleirien
kayttovuoromaksuihin kesalla 2022

Hiekkaharjun liikuntapuiston tilojen myéntaminen maksutta Sanoma Media Finland Oy:lle
(Nelonen Media Live) Tikkurila Festivaalin jarjestamista varten kesalla 2022

Suomen Rullalautaliitto ry:n jarjestama skeittauksen SM-kilpailutapahtuma Myyrmaessa
30.07.2022

Lipunkantajan tenniskentan kayttévuorojen myontaminen maksutta KLUBOK ry:lle kesalla
2022

Asian kasittelyn aikana kaupunginhallituksen jasen Ville Karinen esitti otto-oikeuden kayttoa paatokseen
Konsernijaoston poytakirja nro 5/13.6.2022 § 5. Esitys raukesi kannattamattomana.

Paatos:

Hyvaksyttiin taydennetty esitys.

Taytantoonpano: lakiasiat ja paatosvalmistelu
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58 Option kadytté kuntouttavan tyotoiminnan ostopalvelujen hankinnassa 2023

VD/4233/02.08.00.00/2018
RV/IN/S-TV/IT

Vantaan kaupungin tyéllisyyspalvelut jarjesti syksylla 2019 tarjouskilpailun ryhmamuotoisen
kuntouttavan tyotoiminnan ja yksildomuotoisen kuntouttavan tyotoiminnan ostamisesta ajalle 1.1.2020-
31.12.2021. Sopimuskauteen sisaltyy optiovuodet vuosille 2022 ja 2023.

Tarjouskilpailun perusteella muodostettiin puitejarjestely siihen valittujen palveluntuottajien kesken.
Puitejarjestelyssa palveluntuottajavalinnat tehddan kaupungin maaritteleman asiakkaiden
palvelutarpeen ja maaran mukaan.

Kaupunginhallitus paatokselld 23.9.2019 § 23 valittiin
1. ryhmamuotoisen kuntouttavan tyotoiminnan sopimustoimittajiksi Espoon Diakoniasaatio,
Elamanlaatu ry, Alvi ry, Kuntoutussaatio ja Kalliolan Kannatusyhdistys
2. yksildmuotoisen kuntouttavan tyétoiminnan sopimustoimittajiksi Vantaan A-kilta, Helsingin ja
Uudenmaan ndakévammaiset ry, Alvi ry, Elamanlaatu ry ja Espoon Diakoniasaatio

Hankinnan arvo sopimuskaudelle optioineen on yhteensd noin 3 000 000 euroa (alv 0 %). Vantaan
kaupunki hankkii sopimuksen kohteena olevia palveluja nailta palveluntuottajilta harkintansa mukaan.

Toimittajien kanssa allekirjoitettuja sopimuksia voidaan jatkaa kaupungin paatéksella kahdella
optiovuodella vuosi kerrallaan. Tilaajan on ilmoitettava option kayttéonotosta viimeistaan kolme
kuukautta ennen sopimuskauden paattymista.

Tyollisyyden hoidon jarjestamiseen ja tuottamiseen on sote- ja tydllisyydenpalvelu-uudistusten myéta
suunnitteilla merkittavia muutoksia, jotka tulevat vaikuttamaan myos kuntouttavan tyétoiminnan
jarjestamiseen kunnassa. Uusi lainsaadanto on valmisteluvaiheessa. Toiminnan jatkuvuuden
varmistamiseksi muutosvaiheessa on nykyisia palvelusopimuksia tarpeellista jatkaa optiovuodella.

Kaupunginhallitus 20.6.2022 § 5
Kaupunginjohtajan esitys:
Paatetdan jatkaa kuntouttavan tyétoiminnan hankintasopimuksia kaupunginhallituksen 23.9.2019 § 23

valitsemien sopimustoimittajien kanssa yhdella optiovuodella ajalla 1.1.-31.12.2023.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantdéonpano: kasvupalvelut / tyollisyyspalvelut
Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

kasvupalveluiden johtaja Jaakko Niinisto, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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tyollisyyspalvelujen johtaja Susanna Taipale-Vuorinen, puh. 040 0444 883, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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6§ Vastaus Elina Nykyrin ja 15 muun valtuutetun aloitteeseen vammaispoliittisen ohjelman
laatimiseksi ja vammaisvaikutusten arvioinnin kdynnistamiseksi Vantaalla

VD/12774/00.02.00.03/2021
RV/ML-L/IT

Elina Nykyri seka 15 muuta valtuutettua jattivat seuraavan valtuuston tydjarjestyksen mukaisen
valtuustoaloitteen:

”Vantaan tulee ryhtya kdayttamaan vammaisvaikutusten arviointia. Samaan tapaan, kun kunta arvioi ja
seuraa paatostensa vaikutuksia lapsiperheiden elamaan, tulisi Vantaan arvioida ja seurata paatostensa
vaikutuksia vammaisten ihmisten ja heidan ldheistensa arkeen.

Vantaa, ja tulevaisuudessa myos Vantaan ja Keravan hyvinvointialue, tarvitsee konkreettisia
toimenpiteitd sisaltavan vammaispoliittisen ohjelman. Se on péivitettava jokaisen valtuustokauden
alussa. Vantaan kaupunki ei ole laatinut talle valtuustokaudelle vammaispoliittista ohjelmaa, vaan se on
vuodelta 2012. Ei riitd, ettd Vantaan kaupunki mainitsee vammaisuuden lyhyesti
hyvinvointisuunnitelmassaan ja -ohjelmassaan.

Vammaispoliittisella ohjelmalla Vantaa vahvistaa vammaisten ihmisten yhdenvertaisten oikeuksien
toteutumista ja nayttaa mallia muille kunnille ja tuleville hyvinvointialueille. Ohjelma myds auttaa
Vantaan ja Keravan hyvinvointialuetta suunnittelemaan vammaisten ihmisten tarvitsemia palveluita.
Vaikka vammaispalvelut siirtyvatkin kunnilta hyvinvointialueiden vastuulle, eivdat vammaiset ihmiset
havia kunnista mihinkaan. Kayttavathan vammaiset henkilot kaikkia kunnan palveluita, ei vain sote-
palveluita. Esimerkiksi: vammainen lapsi kdy koulua tai paivakotia.

Vammaispoliittisessa ohjelmassa tulee kartoittaa vammaisten ihmisten tarvitsemien palveluiden ja
tukien ongelmat. Ohjelmaan on myos kerattava ongelmien ratkaisukeinoja. Vantaalla on parannettavaa
muun muassa esteettdmyydessa ja saavutettavuudessa, palveluohjauksessa ja -neuvonnassa, tyo- ja
pdivatoiminnassa seka asumis-, tulkkaus- ja apuvalinepalveluissa ja henkil6kohtaisessa avussa. Vantaan
tulee tuottaa selkokielista tietoa palveluista ja tuista ja niiden hakutavoista.

Vantaan on parannettava toimintansa esteettomyytta ja saavutettavuutta ja edistettdva vammaisten
ihmisten yhdenvertaisia tyoéllistymis-, osallistumis- ja vaikuttamismahdollisuuksia. Vantaan pitaa taata
jokaiselle vammaiselle henkildlle hdanen tarvitsemansa maara kuljetuspalvelumatkoja, henkilékohtaisen
avun tunteja, apuvalineita ja muita tarvittavia palveluita ja tukia.

Tulee hdlventdd vammaisuuteen liittyvia asenteita ja ennakkoluuloja ja puuttua vammaisten ihmisten
usein kohtaamaan syrjintaan, vakivaltaan, hairintdan ja yksinaisyyteen. On puututtava siihen, etta
vammaisella naisella tai tytolla on tutkitusti 2—10 kertaa suurempi riski joutua vakivallan tai seksuaalisen
hyvaksikayton kohteeksi kuin muilla naisilla ja tytailla.

Vantaan on tarkeaa vahvistaa vammaisneuvoston ja potilas- ja vammaisjarjestdjen mahdollisuuksia
vaikuttaa kunnan paatéksentekoon. Vammaisneuvoston edustajalle tulisi myontaa lasnaolo- ja
puheoikeus kunnan valtuuston, hallituksen ja lautakuntien kokouksissa.

Vammaispoliittisen ohjelman laatimiseen ja paivittdmiseen on otettava mukaan kaikki tahot, joita asia
koskettaa. On kuultava muun muassa paikallista vammaisneuvostoa ja vammaisalan tyontekijoita,
potilas- ja vammaisjarjest6ja ja vammaisia ihmisia ja heidan laheisidan.
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Vammaiset henkil6t ovat maailman suurin vahemmist6. He eivat siis ole pieni joukko. Joka kymmenes
Suomessa asuva on vammainen. Vantaalla asuu ainakin 24 000 vammaista ihmista. Jos huomioidaan
myo6s vammaisten laheiset, koskettaa vammaisuus ainakin 70 000 vantaalaisen arkea. Kuka tahansa voi,
koska tahansa, vammautua. Vammainen ihminen on yksil6. Vammaisuus on vain yksi osa hanta.
Vammainen henkild on aktiivinen toimija, ei hoidon tai hoivan kohde.”

Kaupunginvaltuusto 13.12.2021 § 13

Paatos:
Paatettiin ottaa asia kasiteltavaksi ja |ahettaa valtuustoaloite kaupunginhallitukselle valmisteltavaksi.

Kaupunkikulttuurin seka sosiaali- ja terveydenhuollon toimialat toteavat vastauksenaan seuraavaa:

Vammaisten henkildiden huomiointi tarked ja merkityksellinen kysymys, jonka eteen tulee
viranhaltijoiden, luottamushenkildiden ja erilaisten verkostojen tehda yhteistyota.

Vantaan kaupungin edellinen vammaispoliittinen ohjelma oli voimassa vuosina 2012-2016, jonka
jalkeen vammaispoliittinen ohjelma integroitiin osaksi hyvinvointiohjelmaa 2018-2022. Vammaisten
henkildiden hyvinvointia ohjelmassa kasitelldan yleisemmallad tasolla. Kaupungin hyvinvointiohjelman
vetovastuu siirtyi vuoden 2022 alussa Sosiaali- ja terveydenhuollon toimialalta Kaupunkikulttuurin
toimialalle ja uuden hyvinvointiohjelman rakentaminen on aloitettu.

Kunnan lakisdateinen tehtdva on edistdaa kuntalaistensa hyvinvointia ja terveyttd (Perustuslain 19§,
Kuntalain 1§, Terveydenhuoltolain 12§, sosiaalihuoltolain 7§) ja hyvinvointitydn ldahtokohtana
toimintaymparisto- ja hyvinvointitieto sekd tdman tiedon hyddyntdminen paatoksenteossa. Lain
mukaan hyvinvointiohjelman lisdksi kunnan pitdaa laatia lakisdateiset hyvinvointisuunnitelmat lasten ja
nuorten (Lastensuojelulaki 2§) sekd ikddntyneen vdeston tukemiseksi (laki ikddntyneen véaeston
toimintakyvyn tukemisesta seka idkkaiden sosiaali- ja terveyspalveluista 5 §) sekd kotouttamisohjelma
(laki kotoutumisen edistamisestd 32 §). Edelld mainittujen lakien mukaisesti ndma suunnitelmat
hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Ohjelmatyon tueksi on luotu johtoryhmad, jonka alla toimivat
asiantuntijaryhmat teemoissa lapset/nuoret/perheet, tyodikdiset, ikddntyneet seka lapileikkaavia (kuten
monikulttuurinen- ja vieraskielinen vdestd sekd vammaiset henkilot) teemoja kasitteleva
koordinaatioryhma. Johtoryhméaan seka tyoryhmiin on nimetty edustajia kaikilta kaupungin toimialoilta
seka hyvinvointialueelta. Uuden hyvinvointiohjelman tavoitteena on pyrkia vastaamaan paremmin eri
vaestoryhmien tarpeita. Hyvinvointiohjelmaan  sisdllytetddan vammaispoliittinen  ohjelma.
Hyvinvointiohjelman tydstamisen aikana tullaan kasittelemaan myos vammaisvaikutusten arviointia.

Vammaisten henkildiden osalta muutos on tullut valtakunnallisella tasolla, kun Suomen valtio ratifioi
vuonna 2016 YK:n vammaisten henkildiden oikeuksien sopimuksen, joka vahvistaa vammaisen henkilon
subjektiutta oikeudenhaltijoina. Suomi ja taman kautta kunnat Vantaan kaupunki mukaan lukien seka
tuleva Vantaa-Kerava hyvinvointialue pyrkivat edistamaan sopimuksessa olevien kollektiivisten
oikeuksien (esim. esteettomyys) ja subjektiivisten oikeuksien (esim. kohtuulliset mukautukset)
toteutumista. Taman tyon tueksi Sosiaali- ja terveysministerid on laatinut kansallisen toimintaohjelman
vuosille 2020-2023 (Oikeus osallisuuteen ja yhdenvertaisuuteen: YK:n vammaisten henkildiden
oikeuksien yleissopimuksen kansallinen toimintaohjelma 2020-2023), jossa on listattu YK:n vammaisten
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henkildiden oikeuksien sopimuksen artiklojen sisadllésta tehtavat kansalliset toimenpiteet.
Toimenpideohjelman pohjalta Vantaan vammaisneuvosto on tehnyt selvityspyynnon kaikille kaupungin
toimialoille, kuinka aikovat edistda omalla toimialallaan YK:n sopimuksen jalkauttamista Vantaalla
huomioiden artiklojen sisallon ja kuinka artiklat koskevat toimialaa. Toimialojen selvityksia tullaan
kdsittelemaan Vantaan vammaisneuvoston kokouksissa syksyn 2022 aikana ja selvityspyyntojen jalkeen
toimialojen vastausten pohjalta edetdaan toimenpiteisiin. Selvityspyyntdjen tekeminen tukee samalla
my0s kaupunkitasoisen hyvinvointiohjelman valmistelua.

Kaupunkitasolla on myo6s luotu kaupungin turvallisuussuunnitelma 2022-2025, joka hyvaksyttiin
kaupunginhallituksen ~ kokouksessa  1.11.2021.  Turvallisuussuunnitelmassa  yhtena  neljasta
painopisteestd on lahisuhdevdkivalta ja naisiin kohdistuva vakivalta. Vammaiset henkil6t ovat nimetty
yhdeksi haavoittuvassa asemassa olevista

Vuonna 2023 tammikuussa aloittaa toimintansa Vantaan ja Keravan hyvinvointialue. Toiminnallisesti
tama vaikuttaa vammaisten henkildiden tilanteeseen paljon, kun sosiaali- ja terveydenhuollon palvelut
siirtyvat uuden hyvinvointialueen vastuulle.

Saadun tiedon mukaan, tulevan Vantaan ja Keravan hyvinvointialueen vammaisneuvontaa kehitetdan
0sana neuvonnan ja asiakasohjauksen kehittamisprojektia, jossa luodaan hyvinvointialueelle
toteutussuunnitelma asiakkaiden ohjautumiseen palveluihin, ensi puhelinsoitosta tai chat-viestista
hoidon kaynnistymiseen. Tata tyota tehdaan mm. yhteensovittamalla palveluiden myéntamisen
perusteita ja kehittdmalla moniammatillista konsultaatiota yhdessa muiden toimijoiden kanssa.
Neuvonnan ja ohjauksen tueksi kehitetdan myos sahkoista alustaa, joka auttaa asiakasta itsedan seka
tyontekijoita ohjaamaan ennakoivasti kevyiden palvelujen darelle.

Kehitysvammaisten sosiaali- ja terveydenhuollon palvelujen jarjestamista on tarkoitus kehittaa KEPA
Uusimaa -projektissa, jonka tavoitteena on turvata palvelujen jatkuvuus, saatavuus, oikea-aikaisuus ja
yhdenvertaisuus. Projektissa huolehditaan asiakasosallisuudesta monin eri tavoin ja tehdaan yhteistyota
hyvinvointialueiden, kuntayhtymien seka sidosryhmien ja asiakkaiden kanssa. Palvelukokonaisuuden
nakokulmasta koko hyvinvointialueelle pyritaan I16ytamaan hyvin tavoitettavia palveluita, mukaan lukien
tyo- ja paivatoiminta seka asumispalvelut. Vammaisten tyo- ja paivatoimintaa toteutetaan myos
virtuaalisena, ja saadun palautteen perusteella kokemukset ovat olleet myonteisia.

Vantaan kaupungin uudistuneet verkkosivut julkaistiin maaliskuussa 2022 ja sivustoa edelleen
kehitetddn yhdessa kayttajien kanssa. Seka kaupungin etta tulevan hyvinvointialueen verkkosivujen
kehittdmisessa on tarkedaa huomioida, ettd vammaisten palveluista on saatavilla saavutettavaa ja
selkokielista tietoa.

Asiakkaan osallisuutta vahvistavaa palvelukulttuuria mahdollistetaan hyodyntamalla osallisuutta tukevia
toimintatapoja palvelujen suunnittelussa ja kehittamisessa. Asiakasosallisuuden lisddamiseksi Vantaan
vanhus- ja vammaispalveluissa on valmisteltu vammaisten asiakasraadin perustamista.

Henkilbille, jotka eivat kykene itsenaisesti kdayttamaan julkisia liikennevalineita sairauden, vamman tai
muun vastaavanlaisen toimintakykya alentavan syyn takia ja jotka tarvitsevat palvelua asioimisen tai
muun jokapdivdiseen elamaan kuuluvan tarpeen vuoksi, jarjestetaan liikkkumista tukevia palveluja.
Lilkkkumisen tukea voidaan jarjestda julkisten liikkennevalineiden kayton ohjauksella ja ohjatulla
harjoittelulla, saattajapalveluna, ryhmakuljetuksina ja korvaamalla kohtuulliset kustannukset, jotka
aiheutuvat taksilla, invataksilla tai muulla vastaavalla ajoneuvolla tapahtuvasta kuljetuksesta. Myds
hyvinvointialueella tullaan tarjoamaan liikkkumista tukevia palveluita vammaispalvelulain uudistuksen
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mukaisesti. Yhdenvertainen mahdollisuus osallistua ja kommunikoida on tarkeaa turvata myds
hyvinvointialueella mm. tulkkaus- ja apuvalinepalvelujen avulla.

Henkil6kohtaisen avun erilaisia toteuttamistapoja tullaan hyvinvointialueella toteuttamaan
lakiuudistuksen tuomat muutokset huomioiden. Ehdotus uudeksi vammaispalvelulaiksi on ollut
lausuntokierroksella kevaalla 2022. Hallituksen esitys on tarkoitus antaa eduskunnalle syksylla 2022. Laki
tulisi voimaan 1.1.2023, kun sosiaali- ja terveyspalvelujen jarjestamisvastuu siirtyy kunnilta
hyvinvointialueille.

Vammaispoliittisen ohjelman valmistelussa huomioidaan palveluiden siirtyminen hyvinvointialueille,
rajapinnat kaupungin ja hyvinvointialueen valilla sekd vammaispalvelulain uudistamisen tuomat
vaikutukset

Kaupunginhallitus 20.6.2022 § 6

Kaupunginjohtajan esitys:

pPaatetaan

a) antaa Elina Nykyrille ja 15 muulle aloitteen allekirjoittaneelle valtuutetulle esityksen
mukainen kaupunginhallituksen vastaus, ja

b) esittda kaupunginvaltuustolle merkittavaksi kaupunginhallituksen vastaus tiedoksi.

Kasittely:

Merkittiin, etta kaupunginjohtaja muutti esitystdan siten, etta aloitevastauksen kolmannen kappaleen
toiseksi viimeinen lause kuuluu seuraavasti:

=" "Hyvinvointiohjelmaan sisdllytetéiéin vammaispoliittinen

ohjelma.”

Lisaksi merkittiin, ettd kaupunginjohtaja taydensi esitystaan siten, etta aloitevastauksen loppuun lisattiin
seuraava teksti:

”"Vammaispoliittisen ohjelman valmistelussa huomioidaan palveluiden siirtyminen hyvinvointialueille,
rajapinnat kaupungin ja hyvinvointialueen viilillé sekd vammaispalvelulain uudistamisen tuomat
vaikutukset.”

Paatos:

Hyvaksyttiin tdydennetty esitys.

Liite:
- allekirjoitettu Elina Nykyrin ja 15 muun valtuutetun aloite vammaispoliittisen ohjelman laatimiseksi ja
vammaisvaikutusten arvioinnin kaynnistamiseksi Vantaalla

Taytantéonpano: lakiasiat ja paatésvalmistelu, esitys valtuustolle

Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
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Lisatiedot:
vanhus- ja vammapalvelujen johtaja Minna Lahnalampi-Lahtinen, p. 050 312 1815
kaupunkikulttuurin toimiala / Yhteiset palvelut, Koordinaattori Kalle-Pekka Hietala, p. 040 141 8164

Sahkopostiosoitteet ovat muotoa etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Aloite vammaispoliittisen ohjelman laatimiseksi ja vammaisvaikutusten arvioinnin kdaynnistamiseksi Vantaalla

Vantaan tulee laatia vammaispoliittinen ohjelma ja kayttda vammaisvaikutusten arviointia!
Aloite:

Vantaan tulee ryhtya kayttamaan vammaisvaikutusten arviointia. Samaan tapaan, kun kunta arvioi ja seuraa paatdstensa vaikutuksia
lapsiperheiden elamaan, tulisi Vantaan arvioida ja seurata paatéstensa vaikutuksia vammaisten ihmisten ja heidan laheistensa arkeen.

Vantaa, ja tulevaisuudessa myds Vantaan ja Keravan hyvinvointialue, tarvitsee konkreettisia toimenpiteita sisaltdvan vammaispoliittisen ohjelman.
Se on paivitettava jokaisen valtuustokauden alussa. Vantaan kaupunki ei ole laatinut talle valtuustokaudelle vammaispoliittista ohjelmaa, vaan se
on vuodelta 2012. Ei riitd, ettd Vantaan kaupunki mainitsee vammaisuuden lyhyesti hyvinvointisuunnitelmassaan ja -ohjelmassaan.
Vammaispoliittisella ohjelmalla Vantaa vahvistaa vammaisten ihmisten yhdenvertaisten oikeuksien toteutumista ja nayttaa mallia muille kunnille ja
tuleville hyvinvointialueille. Ohjelma my0s auttaa Vantaan ja Keravan hyvinvointialuetta suunnittelemaan vammaisten ihmisten tarvitsemia
palveluita. Vaikka vammaispalvelut siirtyvatkin kunnilta hyvinvointialueiden vastuulle, eivat vammaiset ihmiset havia kunnista mihinkaan.
Kayttavathan vammaiset henkil6t kaikkia kunnan palveluita, ei vain sote-palveluita. Esimerkiksi: vammainen lapsi kay koulua tai paivakotia.
Vammaispoliittisessa ohjelmassa tulee kartoittaa vammaisten ihmisten tarvitsemien palveluiden ja tukien ongelmat. Ohjelmaan on myds kerattava
ongelmien ratkaisukeinoja. Vantaalla on parannettavaa muun muassa esteettdmyydessa ja saavutettavuudessa, palveluohjauksessa ja -
neuvonnassa, tyo- ja paivatoiminnassa seka asumis-, tulkkaus- ja apuvalinepalveluissa ja henkilOkohtaisessa avussa. Vantaan tulee tuottaa
selkokielista tietoa palveluista ja tuista ja niiden hakutavoista.

Vantaan on parannettava toimintansa esteettomyytta ja saavutettavuutta ja edistettdva vammaisten ihmisten yhdenvertaisia ty6llistymis-,
osallistumis- ja vaikuttamismahdollisuuksia. Vantaan pitda taata jokaiselle vammaiselle henkildlle hanen tarvitsemansa maara
kuljetuspalvelumatkoja, henkilokohtaisen avun tunteja, apuvalineita ja muita tarvittavia palveluita ja tukia.

Tulee halventdd vammaisuuteen liittyvia asenteita ja ennakkoluuloja ja puuttua vammaisten ihmisten usein kohtaamaan syrjintdan, vakivaltaan,
hairintdan ja yksinaisyyteen. On puututtava siihen, ettd vammaisella naisella tai tytolla on tutkitusti 2-10 kertaa suurempi riski joutua vakivallan tai
seksuaalisen hyvaksikayton kohteeksi kuin muilla naisilla ja tytailla.

Vantaan on tarkeaa vahvistaa vammaisneuvoston ja potilas- ja vammaisjarjestéjen mahdollisuuksia vaikuttaa kunnan paatéksentekoon.
Vammaisneuvoston edustajalle tulisi mydntaa lasnaolo- ja puheoikeus kunnan valtuuston, hallituksen ja lautakuntien kokouksissa.
Vammaispoliittisen ohjelman laatimiseen ja paivittdmiseen on otettava mukaan kaikki tahot, joita asia koskettaa. On kuultava muun muassa
paikallista vammaisneuvostoa ja vammaisalan tyontekijoita, potilas- ja vammaisjarjestdja ja vammaisia inmisia ja heidan laheisiaan.

Vammaiset henkil6t ovat maailman suurin vdhemmistd. He eivat siis ole pieni joukko. Joka kymmenes Suomessa asuva on vammainen. Vantaalla
asuu ainakin 24 000 vammaista ihmista. Jos huomioidaan myds vammaisten laheiset, koskettaa vammaisuus ainakin 70 000 vantaalaisen arkea.
Kuka tahansa voi, koska tahansa, vammautua. Vammainen ihminen on yksild. Vammaisuus on vain yksi osa hanta. Vammainen henkilé on
aktiivinen toimija, ei hoidon tai hoivan kohde.

Vantaalla 13.12.2021

Aloitteen tekijan nimi:

Elina Nykyri

Aloitteen
allekirjoittajat:

1.

R

10.
11.
12.
13.

14.
15.

Anu Hall

Tiina Tuomela
Tarja Eklund
Reija Friman
Funda Demiri
Vaula Norrena
Matilda
Stirkkinen
Minttu
Sillanpaa
Antero Eerola
Ranbir Sodhi
Eva Tawasoli
Marjo Vacker
Hanna
Valtanen
Tuire Kaimio
Naima El
Issaoui

LIITE: Kaupunginhallitus 20.06.2022 / 6 §
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78 Vastaus sosialidemokraattisen valtuustoryhman ja 10 muun valtuutetun aloitteeseen
hammashoidon kurja tilanne vaatii korjausta

VD/12778/00.02.00.03/2021
TA/ML-L/HS-J/IT

Sosialidemokraattinen valtuustoryhma seka 10 muuta valtuutettua jattivat seuraavan valtuuston
tyojarjestyksen mukaisen valtuustoaloitteen:

"Vantaan hammashoidon tilanne on huolestuttava. Hammashoitoon ei saa yhteyttda muuten kuin
takaisinsoiton jattamalla. Tamakaan ei toimi kuten pitdisi, vaan kuntalaiset joutuvat soittamaan useita
kertoja turhaan, silla takaisinsoittoa ei tule. Jos takaisinsoittoa ei kuulu, soitetaan ajanvaraukseen
uudelleen, mika kuormittaa ajanvarausta edelleen.

Tilanne ei ole laillinen, silla takaisinsoiton tulisi toteutua saman péivan aikana.

Hammas- ja suuterveys ovat ihmisen kokonaisterveyden kannalta keskeinen tekija. Siksi siita on
huolehdittava.

Sosialidemokraattinen valtuustoryhmai esittaa seuraavia toimenpiteita hammashoidon tilan
edistamiseksi:

Lakisadteinen paasy hoitoon turvattava

Mihin toimenpiteisiin Vantaan suun terveydenhuollon liikelaitos on ryhtynyt, jotta hoitoon paasy olisi
tulevan hoitotakuun, 3 kuukauden, tasolla koko Vantaan alueella?

Yhteydenottokanavien tarkistaminen

Mihin toimenpiteisiin Vantaan suun terveydenhuollon liikelaitos on ryhtynyt, jotta kuntalaiset saavat
yhteyden hammashoitoon?

Onko hammashoidossa erillistd neuvontanumeroa, silla osa pienista vaivoista voisi tulla hoidetuksi
neuvonnalla?

Myos paivystystilanteiden ulkopuoliset tarpeet on hoidettava

Ajan saaminen muissa kuin kiireellisissa paivystystapauksissa, on ruuhkautunut. Aikaa saa odottaa useita
kuukausia. Kuinka pitkalle kiireettémat ajat, esimerkiksi tarkastusajat, menevéat? Onko kiireettomissa
ajoissa eroa eri kaupunginosien hammashoitoloiden valilla?”

Kaupunginvaltuusto 13.12.2021 § 15

P&atos:
Paatettiin ottaa asia kasiteltavaksi ja |ahettaa valtuustoaloite kaupunginhallitukselle valmisteltavaksi.

Sosiaali- ja terveydenhuollon toimiala toteaa vastauksenaan seuraavaa:
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Lakisadteinen paasy hoitoon

Liikelaitoksen hammashoitoloihin saa kiireettéman hoitoajan kesdakuun 2022 alussa keskimaarin viiden
kuukauden paahan. Ajansaannissa eri hoitoloihin ei ole eroja. Pandemia-aikana muodostunutta
hoitotakuujonoa liikelaitoksen henkilokunta sai purettua vuoden 2021 aikana hyvin: yli 8000 henkilon
jonosta oli vuoden 2021 alussa jonossa enda 400 henkil6a. Pandemiatilanteen heikentyessa vuoden
2022 alussa seka asiakkaita ettd henkilokuntaa sairastui ja aikoja jouduttiin siirtdmaan. Taman lisaksi
tammi-helmikuussa suun terveydenhuollon henkilékuntaa oli siirrettyna pandemian kannalta kriittisiin
tehtaviin vanhuspalvelujen hoivatehtaviin. Kesdakuun alussa hoitotakuujono on uudelleen pidentynyt ja
siind on nyt noin 1400 henkil6a. Lisaksi seuraavan kiireettoman hoitoajan saa vasta viiden kuukauden
paahan. Henkilokunta on erittdin kuormittunut.

Suun terveydenhuollon hoitoon paasyn ruuhkautuneeseen tilanteeseen ja tulevaan hoitotakuun
kiristymiseen on reagoitu kevaalla 2022 usealla eri tavalla. Kaksi uutta hammaslaakari- ja kaksi
hoitajavakanssia on perustettu kevaalla 2022 ja kyseiset vakanssit on taytetty. Palvelujen saatavuuden
parantamiseksi on otettu kdyttoon 1.6.2022 alkaen palveluseteli. Palveluseteli on mahdollista saada
tutkimus- ja ensiapukaynnin jalkeen hammaslaakarin tekeman hoitosuunnitelman mukaiseen
jatkohoitoon seka lohjenneen hampaan hoitoon ajanvaraustilanteessa.

Pandemian vuoksi muodostunutta hoitotakuujonoa on purettu ja puretaan edelleen oman
henkilokunnan tekemina lisdtéina. Taman lisdksi on meneillddn minikilpailutus urakkatyona tehtavasta
jononpurkupalvelusta. Tama ulkopuolisen toimijan tekema jononpurkutyo on tarkoitus toteuttaa
syyskuusta 2022 alkaen. Oman toiminnan asiakaslahtdisia prosesseja kehitetdaan seka valtakunnallisesti
etta kansainvalisesti tunnetuin vaikuttaviksi tunnetuin menetelmin. Liikelaitos osallistuu parhaillaan
THL:n organisoimaan valtakunnalliseen Hyva Vastaanotto-hankkeeseen ja syksylla aloitetaan
henkilokunnan koulutus Lean-kehittamismenetelman kayttéonottoon.

Yhteydenottokanavat ja yhteyden saanti ajanvarausta varten

Ajanvaraukseen on mahdollista saada yhteys puhelinpalvelun lisdksi digitaalisesti Klinik-oirearvion tai
Apotin Maisa-portaalin kautta. Ajanvaraus on ruuhkautunut pahoin kevdan 2022 aikana ja tilanteeseen
on reagoitu. Lisdksi ajanvarauksen toimintaa analysoidaan edelleen ja sitd suunnataan sellaiseksi, etta
palvelu toimii asianmukaisella tavalla.

Ruuhkaa on purettu henkilokunnan lisatdina seka vuokrahenkildkunnan voimin. Lisaksi ajanvaraukseen
on siirtynyt lisda yksi hammashuollon vastaanottoavustajan vakanssi. Sdhkaoisiin yhteydenottoihin
vastaamisia on siirretty ajanvarauksesta hammashoitoloissa vastattaviksi.

Kehitamme sdhkaoisia palveluita, joita voidaan kayttda tulevaisuudessa seka neuvontaan ettd
ajanvaraukseen. Tavoitteenamme on, ettd yha useammin asiakkaat voisivat varata aikoja netissa.
Ajanvarauksessa tyoskentelevat terveydenhuollon ammattilaiset pystyvat hoidontarpeenarviota
tehdessaan neuvomaan tarvittaessa suusairauksien hoidossa omien valtuuksiensa rajoissa. Osana
digitaalisien palveluiden kehittamista valmistelemme palvelukonsepteja neuvontapalveluihin, joissa
esimerkiksi videoyhteyden tai chat-palvelun avulla saa yhteyden ammattilaiseen.
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Kaupunginhallitus 20.6.2022 § 7

Sosiaali- ja terveystoimen apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan
a) antaa sosialidemokraattiselle valtuustoryhmalle ja 10 muulle aloitteen allekirjoittaneelle
valtuutetulle esityksen mukainen kaupunginhallituksen vastaus, ja
b) esittda kaupunginvaltuustolle merkittavaksi kaupunginhallituksen vastaus tiedoksi.

Kasittely:
Merkittiin, ettd kaupunginjohtaja muutti esitystdan siten, etta aloitevastauksen toisen kappaleen loppu
kuuluu seuraavasti:

----- ooV Cl vO oatC - d od - O OSTx d

mukaiseenjatkeheiteon.” ”Palveluseteli on mahdollista saada tutkimus- ja ensiapukdynnin jélkeen
hammaslédkdrin tekemdn hoitosuunnitelman mukaiseen jatkohoitoon sekd lohjenneen hampaan
hoitoon ajanvaraustilanteessa.”

Paatos:
Hyvaksyttiin muutettu esitys.

Liite:
- allekirjoitettu sosialidemokraattisen valtuustoryhman ja 10 muun valtuutetun aloite
hammashoidon kurja tilanne vaatii korjausta

Taytantéonpano: lakiasiat ja paatosvalmistelu, esitys valtuustolle
Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

Suun terveydenhuollon liikelaitoksen johtaja Helena Salusjarvi-Juopperi, p. 040 716 4822,
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Valtuustoaloite: Hammashoidon kurja tilanne vaatii korjausta Aloitteen
tekija/tekijat ja
Vantaan hammashoidon tilanne on huolestuttava. Hammashoitoon ei saa yhteyttda muuten kuin takaisinsoiton jattamalla. Tamakaan ei toimi allekirjoitukset
kuten pitaisi, vaan kuntalaiset joutuvat soittamaan useita kertoja turhaan, silla takaisinsoittoa ei tule. Jos takaisinsoittoa ei kuulu, soitetaan
ajanvaraukseen uudelleen, mika kuormittaa ajanvarausta edelleen.

Tilanne ei ole laillinen, silla takaisinsoiton tulisi toteutua saman pdivan aikana.

Aloitteen tekijan nimi:
Sosialidemokraattinen

Hammas- ja suuterveys ovat ihmisen kokonaisterveyden kannalta keskeinen tekija. Siksi siitd on huolehdittava. valtuustoryhmd
Sosialidemokraattinen valtuustoryhma esittaa seuraavia toimenpiteitd hammashoidon tilan edistamiseksi: Aloitteen
allekirjoittajat:
Lakisdateinen paasy hoitoon turvattava 1. Elina Nykyri
Mihin toimenpiteisiin Vantaan suun terveydenhuollon liikelaitos on ryhtynyt, jotta hoitoon paasy olisi tulevan hoitotakuun, 3 kuukauden, tasolla 2. Hanna
koko Vantaan alueella? Valtanen

3. Kai-Ari Lundell

Yhteydenottokanavien tarkistaminen 4. Erika Veltheim

Mihin toimenpiteisiin Vantaan suun terveydenhuollon liikelaitos on ryhtynyt, jotta kuntalaiset saavat yhteyden hammashoitoon?

Onko hammashoidossa erillistda neuvontanumeroa, silla osa pienista vaivoista voisi tulla hoidetuksi neuvonnalla? > Tz_:mJa L
Aidaanjuuri-

Myos paivystystilanteiden ulkopuoliset tarpeet on hoidettava Niemi

Ajan saaminen muissa kuin kiireellisissa paivystystapauksissa, on ruuhkautunut. Aikaa saa odottaa useita kuukausia. Kuinka pitkalle kiireettomat 6. Jouko

ajat, esimerkiksi tarkastusajat, menevat? Onko kiireettdmissa ajoissa eroa eri kaupunginosien hammashoitoloiden valilla? Jadskeldinen
7. Marjo Vacker

Van'taglla 13.12.2(?21 ) 8. suviKarhu

Sosialidemokraattinen valtuustoryhma . -
9. Tuire Kaimio

10. Eva Tawasoli

LIITE: Kaupunginhallitus 20.06.2022 / 7 §
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8§ Etuosto-oikeuden kdyttdminen 2.5.2022 tehdyssa kiinteistokaupassa / 92-51-203-18
VD/6692/10.00.01.01.01/2022
TeA/AK/TH/AVP/Iho/JT

Vantaan kaupungille on tullut ilmoitus seuraavasta 2.5.2022 tehdysta kiinteistékaupasta:

Myyja: Henry Kiinteistét 1 Oy (Y: 0928777-3)

Ostaja: JM Suomi Oy tai perustettavan yhtion lukuun (Y: 1974161-8)

Kaupan

kohde: Vantaan kaupungin Pakkalan (51) kaupunginosassa sijaitseva tontti 92-51-203-18

osoitteessa Lustikullantie 4, 01510 Vantaa. Kaupan kohteen pinta-ala on 5577 m?ja
tonttijaon muutoksen osoittama rakennusoikeus on 6 309 k-m*.

Kauppahinta on 1 710 000 euroa (noin 271 €/k-m2 ja noin 307 £€/m?).

Kiinteistdé on muuten rakentamaton paitsi, etta siella sijaitsee rasiteoikeuden nojalla yhdistetty jatekatos
/ muuntamorakennus. Lisdksi kaupan kohteella sijaitsee kulkuoikeusrasitteita.

Kaupan kohteena oleva tontti on asemakaavassa osoitettu toimistorakennusten korttelialueeksi (KT).
Kaupan kohde rajoittuu koillisessa ja luoteessa kaupungin omistamiin tontteihin, lannessa kaupungin
omistaman kiinteistéosakeyhtion omistamaan tonttiin seka eteldssa kaupungin omistamaan
katualueeseen.

Vantaan kaupungilla on etuosto-oikeus kyseessa olevassa kiinteistokaupassa.

Etuostolain mukaan kaupungin on tehtdva pdatds etuosto-oikeuden kayttamisesta kolmen
kuukauden kuluessa luovutuskirjan oikeaksi todistamisesta. Vantaan kaupungin maa- ja
asuntopoliittisten linjausten (kaupunginvaltuusto 18.6.2018) mukaan ennakoiva ja kauaskantoinen
maanhankinta auttaa kaupunkia varautumaan tuleviin yhdyskuntarakentamisen tarpeisiin ja
varmistamaan asunto- ja tyopaikkarakentamiseen soveltuvan maan riittdvyyden tulevaisuudessa
unohtamatta yleisen virkistyskdayton ja luonnonsuojelun tarpeita.

Kiinteistdjohtaja puoltaa etuosto-oikeuden kayttamista, koska:

e kaupan kohde sisaltyy uudessa yleiskaavassa 2020 kaupunkikeskustan alueelle (C, kestdvan
kasvun vyohyke) ja sen laheisyydessa pohjoispuolelta kulkee suunniteltu raitiotien reitti.

e uuden yleiskaavan mukainen tarkea joukkoliikenteen vaihtopaikka on myds valittomassa
laheisyydessa.

e kaupunki omistaa paljon rakentamatonta maata kaupan kohteen valittoémassa laheisyydessa.

e kaupan kohteen hankinta kaupungille edesauttaa Pakkalan kaupunginosan kehittymista ja
kokonaisvaltaista suunnittelua suunnitellun raitiotien vaikutusalueella.

Kauppakirja on kaupunginhallituksen kokousasiakirjoissa.
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Vantaan kaupungin hallintosdaannon luvun 9 § 1 kohdan 33 mukaan kaupunginhallitus paattaa
kaupungin etuosto-oikeuden kayttamisesta.

Kaupunginhallitus 20.6.2022 § 8

Kaupunkiymparistén toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) Vantaan kaupunki kayttda etuosto-oikeuttaan edelld esitetyssa 2.5.2022 tehdyssa
kiinteistokaupassa, joka koskee Pakkalan (51) kaupunginosassa sijaitsevaa 5 577 m?:n
suuruista tonttia 92-51-203-18. Kauppahinta on 1 710 000 euroa.

b) paatoksesta ilmoitetaan etuostolain mukaisesti ostajalle ja myyjalle seka
maanmittauslaitokselle.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- liitekartat kaupan kohteesta

Taytantoonpano: lakiasiat ja paatosvalmistelu
Muutoksenhakuohje: 7. Valitus etuosto-oikeuden kayttamista koskevassa asiassa.
Lisatiedot:

tonttipaallikkd Armi Vaha-Piikkio, puh. 040 733 7447,
maankayttéteknikko Jorma Hopponen, puh. 050 312 3995,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)
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0§ Ennakkolausunto etuosto-oikeuden kayttamatta jattamisesta kiinteistokaupassa:
Kiinteistot 92-68-10-1, 92-68-10-3 ja 92-407-3-53 (Kéyhamaenkuja 1-5)

VD/6941/10.00.01.01.00/2022
TeA/AK/AVP/JK

Vantaan kaupungilta on pyydetty 7.6.2022 ennakkolausuntoa etuosto-oikeuden kayttamisesta
seuraavassa kiinteiston kaupassa:

Myyja: yksityishenkild
Ostaja: Den Finland Oy (Y: 2347517-2)
Kaupan kohde: Kaupan kohteena on Koivuhaan (68) kaupunginosassa sijaitsevat kiinteistot

92-68-10-1 (kiinteistorekisteriotteen mukainen pinta-ala 1287 m?), 92-68-10-3
(kiinteistdrekisteriotteen mukainen pinta-ala 2623 m?) ja 92-407-3-53
(kiinteistdrekisteriotteen mukainen pinta-ala 1194 m?) rakennuksineen
osoitteessa Kdyhamaenkuja 1-5, 01510 Vantaa.

Kauppahinta: 865 000 euroa, noin 169 € / m?, noin 666 € /k-m?

Kaupan kohde on osoitettu asemakaavassa pienteollisuusrakennusten seka pientalojen korttelialueeksi
(Tpae) ja silld on rakennusoikeutta yhteensa 1298 k-m?. Kohteessa sijaitsee kauppakirjan mukaan
purkukuntoisia rakennuksia. Kaupan kohde ei rajoitu kaupungin omistamiin maihin lukuun ottamatta
katualueita.

Hakija on pyytanyt, ettd Vantaan kaupunki antaisi etuostolain 8 §:ssa tarkoitetun ennakkotiedon siita,
ettda Vantaan kaupunki ei tule kdyttamaan etuostolain mukaista etuosto-oikeuttaan edella selostettuun
kauppaan. Etuostolain mukaan kiinteistonomistajan kirjallisesta pyynnosta kunta voi etukateen
ilmoittaa, ettei se tule kdyttdmaan etuosto-oikeuttaan, jos kiinteisto kahden vuoden kuluessa kunnan
paatoksestda myydadan ilmoitetuilla ehdoilla.

Kiinteistot ja tilat- palvelualueen mukaan kaupungilla ei ole tarvetta hankkia kyseista
pienteollisuusrakennusten seka pientalojen korttelialueeksi (Tpae) osoitettua kaupan kohdetta, jolla
sijaitsee purkukuntoisia rakennuksia. Kiinteistdjohtaja esittda vastattavaksi hakijalle, ettd Vantaan
kaupunki ei kdyta etuosto-oikeuttaan kyseessa olevassa kiinteistokaupassa, mikali kaupan kohde kahden
(2) vuoden kuluessa luovutetaan ilmoitetulla tavalla.

Vantaan kaupungin hallintosaannon luvun 9 § 1 mukaan kaupunginhallitus paattaa etuosto-oikeuden
kayttamisesta ja ennakkolausunnon antamisesta etuostoasioissa.

7.6.2022 paivatty ennakkolausuntopyynt6 ja kauppakirjaluonnos ovat kaupunginhallituksen jasenten
nahtavilla extranetissa.
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Kaupunginhallitus 20.6.2022 § 9

Kaupunkiymparistén toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) etuostolain 8 §:n mukaisena ennakkolausuntona ilmoittaa hakijalle, ettd Vantaan kaupunki
ei kayta etuosto-oikeuttaan edelld esitetyssa kiinteistokaupassa, mikali kaupan kohde
kahden vuoden kuluessa kaupunginhallituksen paatoksesta luovutetaan ilmoitetulla
tavalla, ja etta

b) hakijalta peritdan tasta lausunnosta kaupunginhallituksen 16.11.2020 § 23 paatoksen
mukaisesti 300 euron korvaus.

Tarkastetaan ja hyvaksytdaan poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Liite:

- Kartta kaupan kohteesta

Taytantéonpano: kiinteistot ja tilat
Muutoksenhakuohje: 3.3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

maankayttéinsindori Jouni Kahila, puh. 043 826 6116, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



VANTAAN KAUPUNKI

KOHTEEN SIJAINTI

92-68-10-1

i

A AEHRLL
AN

KARTTA ETUOSTON
ENNAKKOLAUSUNTOA VARTEN
Kaupunginosa: KOIVUHAKA (68)
Kylid: KIRKONKYLA (407)

Kiinteisto: 92-68-10-1
Pinta-ala: 1287 m?

Kiinteisto: 92-68-10-3
Pinta-ala: 2623 m?

Tila: 92-407-3-53
Pinta-ala: 1194 m?
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10 8 Asemakaavamuutos 002425 ja tonttijako, 52 Veromies / Tietotie 9 ja 11
VD/6444/10.02.04.00/2019
TLA/JOR/J-VH/VIK/IT

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan toimistorakennusten, uuden hotellin ja kadun varren
liiketilojen kokonaisuus, yhteensa 34 100 k-m2, seka korttelia palvelevan pysakdintitalon
rakentaminen Tietotien varteen ratikkapysakin vierelle. Kortteli sijaitsee lentoaseman vilittomassa
laheisyydessa ja on kavelymatkan padssa seka Aviapoliksen ettd Lentoaseman rautatieasemilta.
Kaupunkimainen korttelirakenne yhdistyy lentoasemalta Aviapoliksen asemalle johtavalle
virikkeelliselle kavelyraitille.

Asemakaavamuutos koskee korttelia 52413 ja katualuetta, kaupunginosassa 52 Veromies.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa kiinteistoja 423-38-2 ja 423-38-3 LL-korttelialueella.

Tonttijako koskee korttelia 52413.

Alue sijaitsee Veromiehen kaupunginosassa osoitteissa Tietotie 9 ja 11. Alue rajautuu lannessa
Tietotiehen, pohjoisessa ja eteldssa pysdkointialueisiin ja idassd Lentoasemantiehen seka sen
suojavyOhykkeeseen.

Hakija
Koy Vantaan Tietotie 9 ja Koy Vantaan Tietotie 11.

Maanomistus
Asemakaavan muutosalueen omistavat Kiinteistd Oy Vantaan Tietotie 9 ja Kiinteistd Oy Vantaan Tietotie
11.

Valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun on osallistunut Arkkitehdit Soini & Horto Oy,
Sitowise Oyj ja Granlund Oy konsultteina.

Yleiskaava

Alue on kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa osoitettu
tyopaikka-alueeksi (TP). Alue varataan tydvoimavaltaisia ja ymparistohairioita aiheuttamattomia
toimisto-, tuotanto- ja palvelutydpaikkoja varten. Alue on lentomeluvyohykkeelld m2 (Lden 55-60 dB).
Tietotien kohdalla kulkee ohjeellinen joukkoliikenteen runkoyhteys ja liikennevaylan tunneliosuus.
Vantaalle on laadittu yleiskaava 2020, jonka kaupunginvaltuusto hyvaksyi 25.1.2021. Paatoksesta on
valitettu, joten uusi yleiskaava ei vield ole lainvoimainen. Kaavassa alue on osoitettu monipuoliseksi
tyopaikka-alueeksi (TP). Alue on lentomeluvydhykkeellad 2 (Lden 55—60 dB). Tietotielld kulkee raitiotie ja
pyorailyn baana.

Asemakaavamuutos

Asemakaavamuutosta on hakenut kiinteistdjen omistaja Antilooppi Management Oy 9.8.2019
saapuneella hakemuksella. Kaavamuutoksella mahdollistetaan toimitilaa ja hotelli Tietotien varrelle
tulevan ratikkapysadkin viereen.
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Lentokenttdaluetta LL muutetaan toimitilarakennusten korttelialueeksi KTY seka autopaikkojen
korttelialueeksi LPA. Kaavamuutoksella luodaan myds tilavaraus suunnitteilla olevaa Vantaan
pikaraitiotieyhteytta varten. Kaavahanke parantaa Tietotien kaupunkikuvaa nykyisesta. Tietotie on vilkas
yhteys, josta luodaan sujuva ja miellyttava reitti lentoaseman ja Aviapoliksen keskustan vilille.

Uuden korttelin 52413 tontille 2 sijoittuu uutta 9-12-kerroksista toimitila- ja hotellirakentamista
rakentamista ja tontille 3 pysakdintilaitos. Kaava-alueella on rakennusoikeutta yhteensa 57 306 k-m2,
josta 23 206 k-m? on olemassa olevan Tietotie 9:n kerrosalaa. Uutta rakennusoikeutta kaava-alueella on
taten 34 100 k-m2, johon sisaltyy Tietotien varteen sijoittuvan rakennuksen kivijalkaan yhteensa 500 k-
m? vaadittavaa liiketilaa.

Tietotie 9:n (tontti 1) osalta asemakaava on toteava. Se pdivitetddan vastaamaan nykytilannetta muun
muassa kayttotarkoituksen, rakennusoikeuden ja kerrosluvun osalta. Tontille osoitettu rakennusoikeus
23 206 k-m? vastaa tontilla olevaa nykyista toimistorakennusta eikd mahdollista lisdrakentamista.

Korttelin tehokkuus on e = 1,5. Alueen arkkitehtuurin ja ymparistérakentamisen tulee olla
kaupunkimaista ja laadukasta ja toteutuksen korkeatasoista. Vantaan kaupungin Resurssiviisauden
tiekartan mukaisesti asemakaavassa esitetdaan vaatimuksia uusiutuvan energian kaytosts,
vihertehokkuudesta ja energiatehokkuudesta. Autopaikat on keskitetty pysdkointilaitokseen, joka
palvelee kaikkia uusia rakennuksia. Pysakdintilaitokseen saa sijoittaa myods lentoaseman pysakointia.
Kaavamuutosalueen pinta-ala on 37 433 m2.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 25.5.2020.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa 31.5.2020 ja osallisille on varattu mahdollisuus
lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita ja lausuntoja Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 6
kpl. Mielipiteet, lausunnot ja niiden vastineet on esitetty tarkemmin selostuksessa ja mielipiteiden
koonnissa.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Sopimus
Asemakaavamuutokseen liittyy maankayttésopimus.

Muutoskustannukset maksaa hakija Koy Vantaan Tietotie 11 ja kaupunginhallitukselle tullaan
esittdmaan vahvistettavaksi maksuluokka 4 (20 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisimaksulla (1 100 €), yhteensa 21 100 €.

Kaupunkiympadristolautakunta 7.6.2022 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 7.6.2022 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002425 seka tonttijakoehdotus, 52 Veromies / Tietotie 9 ja 11,
b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,
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c) vahvistetaan maksuluokka 4 ja todetaan, etta hakija Koy Vantaan Tietotie 11 maksaa
muutoskustannukset (20 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisdmaksulla
(1 100 €), yhteensa 21 100 €.

Kasittely:

Merkittiin, etta kaupunkisuunnittelujohtaja muutti esitystaan siten, etta esittelytekstiin ja paatokseen
tehtiin seuraavat korjaukset (korjaukset alleviivattu):

Korjataan kaavan hakijan nimeksi Antilooppi Management Oy:n sijaan Koy Vantaan Tietotie 9 ja Koy
Vantaan Tietotie 11. Hakijatieto on korjattu my6s kaavaselostuksen sivuilla 5 ja 19.

Korjataan muutoskustannusten maksua koskeva kohta siten, etta hakija Koy Vantaan Tietotie 11 maksaa
kaavamuutoskustannukset ja kaupunginhallitukselle esitetdaan vahvistettavaksi maksuluokka 4 (20 000
€), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (1 100 €), yhteensa 21 100 €.

Paatos:
Hyvaksyttiin korjattu esitys.

Kaupunginhallitus 20.6.2022 § 10

Kaupunkiympadriston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 7.6.2022 péivatty
asemakaavamuutosehdotus 002425 seka tonttijakoehdotus, 52 Veromies / Tietotie 9 ja 11,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 4 ja todetaan, etta hakija Koy Vantaan Tietotie 11 maksaa

muutoskustannukset (20 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla
(1 100 €), yhteensa 21 100 €.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liit

—“ ) Asemakaavamuutoksen selostus 7.6.2022 (ll)
Taytantéonpano: kaupunkiympariston toimiala
Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Johanna Rajala, p. 050 302 8975,
asemakaavasuunnittelija Jukka-Veli Heikka, p. 040 825 2578
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Havainnekuva Tietotieltd. Kuva: Arkkitehdit Soini & Horto Oy.

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 7.6.2022 pdivattya asemakaavakarttaa nro
002425. Kaavoitus on tullut vireille 25.5.2020.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:
kortteli 52413 ja katualuetta kaupunginosassa 52, Veromies.

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa kiinteistdja 423-38-2 ja 423-38-3 LL-korttelialueella.

Tonttijako:

kortteli 52413 kaupunginosassa 52, Veromies.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan toimistorakennusten, mahdollisen uuden hotellin, Tie-
totien varren liiketilojen seka korttelia palvelevan pysakointitalon rakentaminen. Kortteli sijaitsee
lentoaseman valittémassa laheisyydessa Tietotien varressa ja on kdvelymatkan paassa seka
Aviapoliksen ettd Lentoaseman rautatieasemilta.

Kaavaan liittyy maankayttosopimus.

Kaavan laatijat: Paivi Veijola, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki; pdivi.veijola@vantaa.fi,
puh. 043 8266 958, Jukka-Veli Heikka, asemakaava-arkkitehti; jukka-veli.heikka@vantaa.fi,
puh. 040 825 2578

KAAVA-ALUEEN SUAINTI

Kaavamuutosalue sijaitsee Veromiehen kaupunginosassa osoitteissa Tietotie 9 ja 11. Alue rajautuu
lannessa Tietotiehen, pohjoisessa ja eteldssa pysakointialueisiin ja iddssd Lentoasemantiehen seka
sen suojavyohykkeeseen. Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 3,8 ha. Aviapoliksen seka Lento-
aseman rautatieasemille on matkaa noin 500 m ja lentoaseman terminaaleille noin kilometri. Kaa-
vamuutosalue on osa lentoaseman ja Aviapoliksen aseman vilille rakentuvaa monipuolista tyo-
paikka-aluetta, joka sijoittuu Vantaan ratikan varrelle.

LIITE: Kaupunginhallitus 20.06.2022 / 10 §
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Asemakaavan muutosalueen sijainti on merkitty opaskartalle punaisella ympyriilld.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 9.8.2019. Kaavamuutos sai vuoden 2020 ty6oh-
jelmassa numeron 002425.

- Kaavoitus tuli vireille 25.5.2020.

- Mielipiteet ja kommentit pyydettiin 23.6.2020 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 6 kappa-
letta.
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- Asemakaavakartta ja kaavamaaraykset, 23.5.2022 (selostuksen kohta 8)

- Asemakaavan seurantalomake, 23.5.2022 (selostuksen kohta 7)

- Asemakaavan viitesuunnitelma, Arkkitehdit Soini & Horto Oy, 11.5.2022 (selostuksen kohta 9)
- Meluselvitys, WSP Finland Oy, 9.3.2021 (kaavan verkkosivuilla)

- Vihertehokkuuslaskelma, Arkkitehdit Soini & Horto Oy, 14.2.2022 (selostuksen kohta 9)
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LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

- Aviapoliksen kaavarunko, kaupunginvaltuusto 18.4.2016.

- Aviapolis, Veromiehen verkot, 052700, Vantaan kaupunki, Kaupunkisuunnittelu, 2018.
- Aviapolis Coren viitesuunnitelma

- Vantaan Ratikan yleissuunnitelma, 16.12.2019

THVISTELMA

Asemakaavamuutosta ovat hakeneet kiinteistéjen omistajat Koy Vantaan Tietotie 9 ja Koy
Vantaan Tietotie 11 9.8.2019 saapuneella hakemuksella. Kaavamuutoksella mahdollistetaan
toimitilaa ja hotelli Tietotien varrelle tulevan ratikkapysakin viereen.

Lentokenttdaluetta LL muutetaan toimitilarakennusten korttelialueeksi KTY seka autopaikkojen

korttelialueeksi LPA. Kaavamuutoksella luodaan myds tilavaraus suunnitteilla olevaa Vantaan pika-
raitiotieyhteytta varten. Kaavahanke parantaa Tietotien kaupunkikuvaa nykyisesta. Tietotie on vil-
kas yhteys, josta luodaan sujuva ja miellyttava reitti lentoaseman ja Aviapoliksen keskustan valille.

Uuden korttelin 52413 tontille 2 sijoittuu uutta 9-12-kerroksista toimitila- ja hotellirakentamista
rakentamista ja tontille 3 pysakdintilaitos. Kaava-alueella on rakennusoikeutta yhteensa 57 306 k-
m?2, josta 23 206 k-m? on olemassa olevan Tietotie 9:n kerrosalaa. Uutta rakennusoikeutta kaava-
alueella on taten 34100 k-m?, johon sisdltyy Tietotien varteen sijoittuvan rakennuksen kivijalkaan
vhteens3 500 k-m? vaadittavaa liiketilaa.

Tietotie 9:n (tontti 1) osalta asemakaava on toteava. Se paivitetdan vastaamaan nykytilannetta
muun muassa kadyttotarkoituksen, rakennusoikeuden ja kerrosluvun osalta. Tontille osoitettu ra-
kennusoikeus 23 206 k-m? vastaa tontilla olevaa nykyista toimistorakennusta eikd mahdollista lisa-
rakentamista.

Korttelin tehokkuus on e = 1,5. Alueen arkkitehtuurin ja ymparistérakentamisen tulee olla kaupun-
kimaista, laadukasta ja toteutuksen korkeatasoista. Vantaan kaupungin Resurssiviisauden tiekar-
tan mukaisesti asemakaavassa esitetdaan vaatimuksia uusiutuvan energian kaytosta, vihertehok-
kuudesta ja energiatehokkuudesta. Autopaikat on keskitetty pysakointilaitokseen, joka palvelee
kaikkia uusia rakennuksia. Pysdkointilaitokseen saa sijoittaa myds lentoaseman pysakaointia.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on 37 433 m?2.

LIITE: Kaupunginhallitus 20.06.2022 / 10 §



002425 / Tietotie 9 ja 11, 7.6.2022 6/47

ANTILOOPPI/ TIETOTIE 11
Arkkitehdin nékemys asemakaavan mukaisesta rakentamisesta,

Arkkitehdit Soini&Horto 11.3.2022

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutos koskee Veromiehen kaupunginosassa sijaitsevaa tilaa 92-423-38-2 Mikkola
(Tietotie 11) ja tilaa 92-423-38-3 Mikkola 2 (Tietotie 9). Osoitteessa Tietotie 9:ssé sijaitsee vuonna
2013 valmistunut toimistorakennus ja pysakointilaitos (EuroPark P-HOTT). Kaytetty kerrosala on
noin 23206 k-m?. Arkkitehtitoimisto Helin & Co:n suunnittelemassa toimistorakennuksessa toimii
mm. Finnairin paakonttori. Nayttavan rakennuksen julkisivut ovat sinista teraspeltikasettia ja lasia.
Lentoasemantien varressa sijaitsevassa pysakointitalossa on 551 pysakointipaikkaa. Osoitteessa
Tietotie 11 aiemmin sijainnut ja Finnairin padkonttorina toiminut toimistorakennus on purettu
vuonna 2017. Talla hetkelld alue on rakentamaton ja aidattu.

Tilan 92-423-38-2 Mikkola (Tietotie 11) pinta-ala on 18 390 m? ja tilan 92-423-38-3 Mikkola 2 (Tie-
totie 9) pinta-ala on 19 407 m2. Alueelle ei ole laadittu tonttijakoa.
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limakuva suunnittelualueesta vuodelta 2019
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Finnairin pddkonttorirakennuksen pysdkdintitalo  Kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsee lentoase-
Tietotien suunnalta nédhtynd. maa palveleva pysdkdintialue.

Nakyma Tietotien varresta. Tietotie 9:n meta”ijulkiSiVU on nayttava

Ylld valokuvakooste kaava-alueelta helmikuulta 2020.

2.1.2 Luonnonymparistd

Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualue sijoittuu Veromiehen pohjoisosassa sijaitsevalle laajalle seldanteelle. Seldanteen
pohjavesista saavat alkunsa Aviapoliksen alueella virtaavat, Vantaan- ja Keravanjokeen laskevat
ojat, Pytinoja ja Palo-oja. Alueen maisemakuvaa hallitsevat mittakaavaltaan suuret vaylat ja raken-
nukset. Suunnittelualueen eteldosa on paaosin rakennettu ja pohjoisosassa on purkutdiden jaljilta
laakea maakuoppa. Alueen itdreunassa Lentoasemantien varressa on jaljelld pieni kaistale raken-
tamatonta reunametsaa. Tietotien varressa on sailynyt pieni kalliokumpare ja joitakin puita. Suun-
nittelualueelta ei ole tiedossa erityisia luontoarvoja.

Vesistot ja vesitalous

Suurin osa kaavoitettavasta alueesta on rakennettua pintaa tai puretun rakennuksen jaljilta sora-
pintaa. Alue ei ole pohjavesialuetta. Kaava-alue sijaitsee Pyhtadankorvenojan pienvaluma-alueella.
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Maapera

Maalajikartan perusteella alueen maapera koostuu useista maalajeista. Tietotien varrella on kaksi
pienehkoa avokallioaluetta. Kaava-alueen pohjoisosa on suurelta osin tayttdmaata, eteldosassa on
hiekkaa ja savea kaksoismaalajina. Lentoasemantien puoleinen osa on osittain hiekkamaata.
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Topografia

Alue on melko tasainen ja maaston korkeusasemat vaihtelevat paaosin valilla +45,3...+47,0 mpy.
Korkein kohta on Tietotie 11:n kalliokumpare, jonka korkeus on +49,1. Puretun toimistorakennuk-
sen kohdalla on laaja kuoppa, jonka korkeusasemaa ei ole mitattu.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Aviapoliksen suuralueen vaesto kasvaa nopeasti. Vuonna 1997 vakiluku oli reilut 4 200 henkea ja
vuonna 2020 jo reilu 20 000 henked. Veromiehessa asukkaita oli vuoden 2020 lopussa 1 078 hen-
ked. Vantaan vaestdennusteen 2021 mukaan Aviapoliksen vdestdn ennustetaan kasvavan vuoteen
2031 mennessd noin 8 500 henkildlla. Suurin vdaestdnkasvu kohdistuu runsaan uudisrakentamisen
myotd Veromiehen kaupunginosaan, jossa vdestdn maaran ennustetaan kasvavan yli 6 000 henki-
I6113 vuoteen 2031 mennessa. Vireilld olevat kaavahankkeet tulevat muuttamaan ennustetta arvi-
oitua suuremmaksi.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja eikd alue sovellu asumiseen korkean lentomelun vuoksi.
Palvelut ja tyopaikat

Aviapoliksen suuralue on Vantaan suurin tyopaikkakeskittyma, jossa oli vuonna 2018 jo 41 600
tyopaikkaa. Kaupunginosista tydpaikkoja oli selvasti eniten Veromiehessd, noin 15 500. Vieressa
olevat Pakkala ja Lentokentta ovat myds merkittavia tydpaikka-alueita. Molemmissa on yli 7 000
tyopaikkaa. Veromiehen kasvu on kuitenkin ollut omaa luokkaansa, Vuodesta 2009 vuoteen 2018
tyopaikat lisdantyivat sielld 7 700:lla. Tahan myotavaikutti noin 4 800 tydpaikan siirtyminen Lento-
kentdn kaupunginosasta Veromiehen kaupunginosaan vuonna 2014. Aviapoliksen tyopaikoista
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lahes kolmasosa oli kuljetuksen ja varastoinnin toimialalla. Muita merkittavia toimialoja olivat
tukku- ja vahittaiskauppa, teollisuus ja hallinto- ja tukipalvelutoiminta.

Aviapoliksen kaavarungossa varaudutaan noin 40 000—60 000 tyopaikan sijoittumiseen Veromie-
hen alueelle.

Lentoasema on houkutellut ymparilleen yrityksia, joille on tarjolla toimitiloja Veromiehen toimis-
tokokonaisuuksissa, mm. Technopoliksessa ja Keha Ill:n pohjoispuolella. Alueella on myds hotel-
leja ja erityiskauppoja. Keha lll:n eteldpuolella sijaitsevat Jumbon liikekeskus ja Flamingon kylpyla-
hotelli ja viihdekeskus. Etelampana Pakkalassa on yrityspuisto, jossa sijaitsee mm. ymparistoosaa-
miskeskus Leija. Vantaan ammattiopisto Varian Ralssitien toimipiste sijaitsee Veromiehessa teolli-
suus- ja varastoalueen keskella. Lentoaseman laheisyydessa on Finavian ammatillinen erikoisoppi-
laitos Avia College, jossa annetaan koulutusta eri ilmailuammatteihin, seka helikopterikoulutuskes-
kus. Veromiehessa on myo6s ilmailun valtakunnallinen erikoismuseo, Suomen limailumuseo.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee lentoaseman valittdmassa ldheisyydessa. Alue rajoittuu Tietotiehen
idasséd ja Lentoasemantiehen idassa. Sen pohjoispuolella sijaitsee lentoasemaa palveleva laaja py-
sakointialue P4A, joka on Finavia Oyj:n omistuksessa. Suunnittelualueella sijaitsee Finnairin 7-ker-
roksinen padkonttorirakennus ja sita palveleva 4-kerroksinen pysakoéintirakennus. Suunnittelualu-
eella on Lentoasemantien puolella sekapuustoinen metsikko. Alueen eteldpuolella on Finavian
omistama Tietotie 7 kiinteistd, joka on talla hetkella rakentamaton tontti.

Kaupunkikuva

Tietotien kaava-alueen ympariston kaupunkikuva on valja. Rakennuskanta koostuu toimisto- ja
liilkerakennuksista seka teollisuus- ja varastorakennuksista. Alueella on suuria paikoitusalueita ja
pienid sdilyneitd metsikoita. Yhdyskuntarakenteen muutos kohti tiivista kaupunkirakentamista al-
kaa kuitenkin jo ndkya Veromiehen kaupunginosassa, kuten Perintdtien varrelle rakentuvissa
asuinkerrostaloissa.

Virkistys

Kaava-alueen valittdmassa laheisyydessa ei ole kaavoitettua puistoaluetta. Alueen lento- ja tieme-
lun takia se ei sovellu virkistyskdyttéon. Lahimpana sijaitsevat puistot ovat Karhumaenkallio ja Tii-
ranpuisto noin 300 metrin etdisyydelld kaava-alueesta.

Kaupunkirakenteen muutos yksipuolisesta tyopaikka-alueesta monipuoliseksi asumisen, tyopaik-
kojen ja palveluiden alueeksi edellyttaa virkistysalueiden ja -yhteyksien kehittamista koko Vero-
miehen alueella. Veromiehen verkot -selvityksessa suunnittelualueen eteldpuolelle esitetdan vi-
herkantta, mika parantaisi viheryhteytta Lentoasemantien yli.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee Tietotielld, vuosina 2024-2028 toteutuvaksi suunnitellun Vantaan raitiotien
varrella. Kaava-alueen kohdalle on suunnitteilla Tietotie Datavagen- niminen raitiotiepysakki. Tie-
totiella on paapyorareitti, yhdistetty pyoratie- ja jalkakaytava. Tietotie on Finavian yksityistie, va-
laistu, kaksikaistainen ja toiminnalliselta luokitukseltaan kokoojakatu.

Kaava-aluetta rajaavat Maantie 135 (Lentoasemantie), Tietotie ja lImailutie. Lentoasemantie yh-
distaa lentoaseman valtakunnan paatieverkkoon. Lentoasemantielld on joukkoliikennettd, seka
Vantaan sisaisia linjoja ettd Lentoasemalle paattyvia, seudullisia linjoja. Kehdradan Aviapoliksen
aseman sisaankaynti on noin 700 metrin padssa kaava-alueesta. Samassa paikassa sijaitsee myos
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Aviapoliksen aseman bussiterminaali. Alueen sijainti on liikenteellisesti keskeinen. Lentoaseman-
tien vuorokausiliikennemaara arkena on vahan yli 20 000 ajon/vrk.

Vesihuolto

Vedenjakelu
Kaava-alue kuuluu rakennetun vesihuoltoverkoston piiriin. Kaavamuutosalueen lahimmat yleiset
vesijohdot sijaitsevat Tietotiellad ja osin kaava-alueen sisalla tontin puolella.

Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka verkostopainetta ylldpidetaan Hiekkaharjun vesitornilla.
Vesitornin varastotilavuus on 8000 m3.

Kayttovesi saadaan Pitkakosken vedenpuhdistuslaitokselta Yldston paineenkorotuspumppaamon
kautta. Tikkurilan painepiiri saa vetensa Helsingin Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta, josta
vesi pumpataan Ylaston paineenkorotuspumppaamon kautta Tikkurilaan.

Alueen painetasot vaihtelevat valilla + 66 m... +83 m. Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitoskoh-
talausunnossa.

Jatevesiviemarginti
Kaavamuutosalueen jatevesiviemari kulkee Tietotiella ja osin kaavamuutosalueen sisalld tontin
puolella.

Jatevedet johdetaan limakehan runkoviemariin, josta ne johtuvat edelleen Tuusulanvaylan alitse
Koyhdamaen mittausasemalle. Mittausasemalta vedet johdetaan Keski-Uudenmaan vesiensuojelun
kuntayhtyman viemaritunneliin ja lopulta Viikinmaen keskuspuhdistamolle.

Hulevesiviemarginti
Kaavamuutosalueen lahin hulevesiviemari sijoittuu Tietotielle sekd osin kaavamuutosalueen tontin
puolelle.

Kaavamuutosalueen hulevedet johtuvat nykytilanteessa Tietotien hulevesiviemarin kautta limailu-
tien runkoviemariin ja siita edelleen Pytinojaan. Pytinojasta vedet kulkeutuvat lopulta Palo-ojan ja
Kattilaojan kautta Keravanjokeen.

Kaukolampo

Kaukolampodverkko ulottuu alueelle. Vantaan energian kaukolampdjohdot kulkevat Tietotien alla.
Tietotie 9 ja 11 alue on jo liittynyt kaukolampdverkkoon.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia kaapeleita on Tietotien, Lentoasemantien ja limakehan alla.
Ymparistéhairiot

Lentomelu
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Lentomeluvybhykkeet Tietotie 9 ja 11 ympdristéssd, Vantaan karttapalvelu

Suunnittelualue on yleiskaavan lentomeluvyohykkeelld 2 (Lden 55-60 dB), minka takia alueelle ei
saa sijoittaa uusia asuinalueita eikda melulle herkkia toimintoja. Vantaan rakennusjarjestyksen mu-
kaan majoitushuoneiden ulkokuoren daneneristavyyden lentomelua AL vastaan on oltava talléin
vahintdaan 35 dB ja toimistotilojen vahintaan 32 dB.

Jatkosuunnittelussa tulee huomioida julkisivujen riittdva aaneneristavyys, jotta asuin- ja majoitus-
huoneissa seka toimistohuoneissa ohjearvojen vaatimukset tayttyvat.

Liikkennemelu

Vantaan karttapalvelun Tiemelu paivalla 2016-kartassa kortteliin 52131 kohdistuva liikennemelu
on padosin 55-60 dB. Asemakaavatyon yhteydessa suunnittelualueelle on laadittu tarkempi melu-
selvitys WSP Finland Oy:n toimesta. Meluselvitys on kaavan liittena.

Pienhiukkaset

Tieliikenteen, 1dhinnad Lentoasemantien, limakehan ja Tietotien aiheuttamat pienhiukkaset tai typ-
pidioksidi eivat aiheuta ongelmia asemakaavamuutosalueen toiminnoille. Aviapoliksen asemien
alueelle on toteutettu ilmanlaatuselvitys (Sweco 6.5.2021). Toteutuneessa selvityksessa esitetdan
esimerkiksi nykytilanteen ilmanlaatuarviota seka ilmanlaatuarvio vuodelle 2030. Nykytilan typpidi-
oksidin vuosikeskiarvopitoisuus (2019) on luokkaa 10 pug/m3 koko alueella. Tulevan liikenteen mal-
linnuksessa tulee ilmi, etta suurin osa asemakaava-alueesta sijoittuu typpidioksiditasolle 40.0-50.0
ug/m3. Asemakaava-alueen pohjois-, lansi- ja itdreunaa sivuaa typpidioksiditaso 50.0- 60.0 pg/m3.
Koillisreunaa sivuaa pienelt osin yli 70 pg/m3 typpidioksiditaso. llmanlaatuselvityksessa todetaan
levidmislaskelmien perusteella ilmanlaadun olevan hyvan.

Tietotien lilkkennemaarat ennustetilanteessa ovat Tietotien ilmanlaatuselvityksen (WSP 29.4.2021)
mukaan 8690 ajoneuvoa/vrk, joista raskaan liilkenteen osuus oli 10 % Tietotien nopeusrajoitus on
50 km/h. WSP:n laatiman tarkastelun perusteella suunnitellut rakennukset sijoittuvat vihintdan
HSY:n ilmanlaadun suositusten mukaisille etaisyyksille rakennuksia ymparoivista vaylista.
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Maanomistus

Asemakaavan muutosalueen omistavat Kiinteisté Oy Vantaan Tietotie 9 ja Kiinteistd Oy Vantaan
Tietotie 11.

|Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (ha)
92-423-38-2 |kaavamuutoksen hakija 1,8
92-423-38-3 |kaavamuutoksen hakija 1,9
|Yhteenséi 3,8
SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentad yhdyskuntien ja liikenteen paastdja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmioihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen edellyt-
tamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaesto-
ryhmien kannalta. Edistetdan kdvelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liikkkumis- ja
kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat
joukkoliikenteen, kadvelyn ja py6railyn kannalta hyvin saavutettavissa.
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Maakuntakaava

Maakuntakaava 2050

1,25

4

25

Uudenmaan maakuntakaavojen yh-
distelmassa (2017) suunnittelualue
on osoitettu taajamatoimintojen alu-
eeksi. Alue on lentomelualuetta 1
(Lden 55—60 dBA). Suunnittelualu-
een kohdalla kulkee liikennetunneli
(seutuliikenteen rata).

Keskustatoimintojen alue, keskus
Omrade for centrumfunktioner, centrum

Huvudstadsregionens karmnzon

m Paakaupunkiseudun ydinvydhyke
—  Valtakunnallisesti merkittava kaksiajoratain
V&g med tva kérbanor av betydelse pa riks

Joukkoliikenteen vaihtopaikka
Omstigningplats for kollektivtrafik

v Liityntapysakaintialue
Omrade fér anslutningsparkering

Kaupan alue
Omrade fér handel

Uudenmaan alueelle on laadittu Uu-
simaa-kaava 2050, jonka voimaantu-
losta maakuntahallitus paatti
7.12.2020. Sen mukaan suunnittelu-
alue sijaitsee lentoaseman ja paa-
kaupunkiseudun ydinvydhykkeen va-
lissd. Alue on lentomelualuetta (Lden
55-60 dBA). Suunnittelualueen koh-
dalla kulkee liikennetunneli.
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Yleiskaava
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Suunnittelualueella on voimassa
kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hy-
vaksyma yleiskaava 2007. Yleiskaa-
vassa alue on osoitettu tyopaikka-
alueeksi (TP). Alue varataan tyovoi-
mavaltaisia ja ymparistohairioita ai-
heuttamattomia toimisto-, tuotanto-
ja palvelutyopaikkoja varten. Alue on
lentomeluvydhykkeelld m2 (Lden
55—-60 dB). Tietotien kohdalla kulkee
ohjeellinen joukkoliikenteen runko-
yhteys ja liikennevaylan tunneli-
osuus.

Vantaalle on laadittu yleiskaava
2020, jonka kaupunginvaltuusto hy-
vaksyi 25.1.2021. Pastdksesta on va-
litettu, joten uusi yleiskaava ei vield
ole lainvoimainen. Kaavassa alue on
osoitettu monipuoliseksi tydpaikka-
alueeksi (TP). Alue on lentomelu-
vyohykkeelld 2 (Lden 55—60 dB). Tie-
totiella kulkee raitiotie ja pyorailyn
baana.
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Aviapoliksen kaavarunko

Kaavarunko on hyvaksytty kaupun-
ginvaltuustossa 18.4.2016 alueen
asemakaavoituksen pohjaksi. Kaa-
varungon mukaan suunnittelualue
on intensiivista tyopaikka-aluetta.
Kaavarunko on ohjeellinen maan-
kayttésuunnitelma, joten silld ei ole
oikeusvaikutuksia, kuten asemakaa-
valla. Asemakaavamuutosalueen si-
jainti on merkitty karttaan mustalla
ympyralla.

Aviapoliksen teematyo — Lentokenttakaupungin suunnitteluperiaatteet

Aviapoliksen teematyd kaynnistyi 27.2.2020. Tekeillad olevan selvityksen aineistoa on hyddynnetty
myds tdman asemakaavamuutoksen laadinnassa. Aviapoliksen teemat -tyolla mahdollistetaan alu-
een kokonaisvaltainen suunnittelu, johon yksittdiset kaavamuutokset ja muut suunnitelmat liitty-
vat. Tyo keskittyy Veromieheen ja osin Pakkalan pohjoisosiin. Teemoilla luodaan suuntaviivoja
suunnittelulle ja parannetaan alueen imagoa. Tydssa osallistetaan yhteistydkumppaneita, asuk-
kaita, maanomistajia, yrittdjia ja muita asiantuntijatahoja. Teematyo sisaltdaa kolme osaa: Kaupun-
kivihrean malli, Kaveltava kaupunki ja Kiehtova kaupunki.

Aviapolis Coren kaavaluonnos

Vs : ‘
&\, 7
GRS 4
Kuva: C.F. Mgller Architects A

e 3

Aviapoliksen aseman seudulla on vireillda asemakaavan muutosluonnos 052400, johon alueen tule-
vat asemakaavat pohjautuvat. Kaavamuutos 002425 on osa Aviapolis Coren kaava-aluetta, joka
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sijaitsee Veromiehen ja Lentokentdn kaupunginosissa, Aviapoliksen aseman ja lentoaseman valilla.
Alueen laajuus on n. 60 ha. Suunnittelu pohjautuu Aviapolis Core -viitesuunnitelmaan (“A Walk-
Friendly Airport City in Nature”), jonka laati C. F. Méller Architects -arkkitehtitoimisto talvella
2018-2019.
Kaavaluonnoksen tavoitteet:
Tehdaan ainutlaatuista kaupunkiymparistoa lentokentan kainaloon, jossa luonto on tarkeassa ja
nakyvassa roolissa: jotain, mita ei ole missaan muualla.
Tehdadan yhdessa Aviapoliksesta uudenlainen lentokenttakaupunki, jonka kuuluisuus tulee kum-
puamaan asumisen, kaupan, yéelaman, julkisten toimintojen ja kulttuuritapahtumien sekoittu-
neisuudesta aivan lentokentan lahella.
Tehdaan lentokenttakaupunki, joka luo tulevaisuudelle uuden kaupunkimallin. Suunnitelman pu-
naisena lankana on luonnon, kaupungin ja lentoaseman yhdistaminen eloisaksi lentokenttdkau-
pungiksi.

Tavoitteisiin padstdan seuraavien periaatteiden avulla:
Jalankulkijoille korostetun laadukas ja luonteeltaan vaihteleva reitti lentoterminaalilta eteldan.
Luonto vahvasti osaksi kaupunkiymparistoa.
Kaupunkielaman erilaisten paikkojen, solmukohtien, sarja kavelyreitin varrelle.
Liikkumisessa korostuvat joukkoliikenne, kavely ja pyoraily.
Rakennuspaikat ja tontit sijoittuvat em. periaatteiden mukaisesti.
Aviapoliksen ydin, ”Aviapolis Core”, elda 24/7 ympari vuoden.
Liikkumisen verkosto koostuu neljasta erilaisesta reittityypista: joukkoliikenteen bulevardista,
lahes
kylamaisista kotikaduista, lentoasemalle johtavasta jalankulkureitistd ja metsakaytavista.
Korttelisuunnitelmat pohjautuvat ihmisen, luonnon, yhteiséllisyyden ja kulttuurin yhteiseloon,
ihmisen mittakaavaan, rakennusten maantasokerrosten elavoittamiseen ja erilaisiin rakennus-
typologioihin.

Asemakaava

NS,
/-~ VEROMIES
/ SKATTMANS
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Suunnittelualueella on voimassa vuonna 1978 hyvaksytty ja 1981 vahvistettu asemakaava 530100
seka vuonna 1995 vahvistettu asemakaava 001134. Asemakaavassa 53010 alue on osoitettu lento-
kenttdalueeksi (LL). Alueelle saa rakentaa lentomatkustajille tarpeellisia yleisérakennuksia, ilmailu-
toimintaan valittomasti liittyvia toimisto-, hallinto-, teollisuus- ja varastorakennuksia ja -rakennel-
mia seka ilmailuopiston ja tydsiirtolan. Alueelle saa rakentaa myds edellda mainittujen toimintojen
vaatimalle henkil6kunnalle tarpeellisia liikerakennuksia ja sosiaalista toimintaa palvelevia raken-
nuksia. Rakennusten julkisivukorkeus saa olla enintdan 35 m. Suunnittelualue on merkitty paaosin
ohjeelliseksi hallinto- ja koulutustoimintojen alueeksi (kh). Asemakaavassa 001134 suunnittelualu-
een itdreuna, joka rajautuu Lentoasematiehen, on osoitettu lentotoiminnan suoja-alueeksi, jota
on kehitettdva luonnonmukaisena (su-2). Alueelle saa rakentaa lentotoimintaan liittyvia vahaisia
rakenteita ja laitteita.

Vantaan ratikan yleissuunnitelma (30.4.2019)
Vantaan ratikka on pikaraitiotieyhteys Mellunmaen metroasemalta Hakunilan, Tikkurilan ja Aviapo-

liksen kautta lentoasemalle. Raideyhteydella lisatdan kestavaa ja esteetonta liikkkumista, mahdollis-
tetaan kaupungin kasvaminen kestavasti joukkoliikenteen varrelle seka edistetaan alueellista hyvin-
vointia ja vetovoimaa.

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019 ja se hyvaksyttiin teknisessa lautakunnassa
19.11.2019. Kaupunginvaltuusto paatti 16.12.2019 ratikan jatkosuunnittelusta, jossa Vantaan rati-
kan reitille laaditaan katu- ja puistosuunnitelmat, alustavat rakennussuunnitelmat sekd asemakaa-
vat.

Yleissuunnitelmassa on tutkittu hanke- ja vertailuvaihtoehtoja sekd laadittu matkustajamaaraen-
nusteita. Lisdksi on arvioitu ratikan vaikutuksia kulkutapoihin, liikenteelliseen saavutettavuuteen,
tieliikenteen suoritteisiin ja onnettomuuksiin, pdastoihin, matka-aikoihin lentoasemalle, maankayt-
toon ja yhdyskuntarakenteeseen, palveluiden kehityspotentiaaliin, luontoon, kulttuuriin, virkistys-
kdyttéon, maisemaan, kaupunkikuvaan, meluun ja tarinaan.
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Vantaan ratikan linjaus. Tietotien pyséikki merkitty punaisella ympyrdlld.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Vantaan Tietotie 11 ja Vantaan Tietotie 9 kiinteistdosakeyhtididen jattama
kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 9.8.2019. Kaavamuutos sai tyéohjelmassa
numeron 002425 ja kaavoitus tuli vireille 25.5.2020.

Asemakaavamuutos on Vantaan vuoden 2021 kaavoitusohjelmassa. Kaavoitus tuli vireille
25.5.2020. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta julkaistiin ilmoitus Vantaan Sanomissa
31.5.2020.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-

keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessa ja Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 6 mielipidetta.

Caruna Oy: Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sdahkoverkkoa.
Vantaan kaupunginmuseo: Vantaan kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa.

Helsingin seudun ympdristopalvelut -kuntayhtyma (HSY): Suunnittelualueella ja sen valittdmassa
ympadristossa on rakennettua vesihuoltoa (vesijohto, jatevesi- ja hulevesiviemari), johon uudisra-
kennukset voivat liittya.

Esitetyssa havainnekuvassa uudisrakennukset tai puurivisto sijaitsevat joko rakennetun vesihuol-
lon paalla tai sen valittémassa laheisyydessa.

Rakennettu vesihuolto edellyttda johtokujan merkitsemista kaavakarttaan Tietotie 9:n alueella, ja
todennakaisesti joko johtokujan merkitsemista tai vesihuollon siirtamista Tietotie 11:n alueella.

- Vesihuolto on tarkoitus siirtédd katualueelle, kun ratikka rakentuu. Vesihuollon siirrosta on tee-

tetty konsultilla (Sitowise) esisuunnitelma sekd kustannusarvio. Suunnitelma on liitteend kaa-
van verkkosivuilla.
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Vantaan Energia Oy, Vantaan Energia Sahkdverkot Oy:
Asemakaava-alueelle tullaan tarvitsemaan useampia uusia muuntamoiden tilavarauksia. Muunta-

moiden sijainti, maara ja omistussuhteet arvioidaan kaavatyon edetessa, kun mahdollinen tontti-
jako ja sahkoliittymien tehoarviot ovat tiedossa. Asemakaavamuutoksessa tulee huomioida maa-
kaapeleiden ja kaukolampdputkien sijainti. Mahdollisten siirtokustannuksien osalta toimitaan
20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

- Asemakaavaehdotuksessa on mddrdtty muuntamoihin liittyen seuraavaa:

“Alueelle saa sijoittaa muuntamon. Muuntamo tulee sijoittaa rakennuksen yhteyteen tai suunni-
tella osaksi rakennettavaa ympdristéd, myés vdérityksen osalta.” Muuntamoiden sijainti rakennuk-
sissa ratkaistaan toteutussuunnitteluvaiheessa.

Fingrid Oyj:

Fingridilla ei ole kommentoitavaa.

Finavia Oyj:

Hankkeeseen liittyva hotellin kongressikeskus generoi suuren maaran henkiléautoliikennetta ja
kuormittaa katuverkkoa. Jo nykyisin Tietotie on Finnairin padkonttorin osalta tukossa. Kaavahanke
ja ratikan infrastruktuuri aiheuttavat Tietotien ruuhkautumisen ja heikentdvat vakavasti lentoase-
man matkustajaliikenteen palvelukykya.

Kaava-alueen lansireuna voidaan suunnitella vasta kun LL-alueen rajaamisesta Tietotielld on yleis-
kaavatasolla paatos, joka mahdollistaa viranomaisvaatimusten mukaisen lentoaseman turva-aidan
sijainnin. Lisaksi kohteesta on tehtava huolellinen hulevesitarkastelu ja koko korttelin hulevesiver-
kosto on suunniteltava ja tarkistettava ennen kaavoitusta. Kohteen valittomassa laheisyydessa on
mm. Finnair Catering, jolla on tuotantotoimintaa kellaritiloissa. Majoitustilojen osalta kaavassa on
maarattava riittavat rakennuksen ulkokuoren ddneneristysvaatimukset.

-> Asemakaavaehdotusta varten on teetetty liikenteen toimivuustarkastelu, joka on néhtdvillé
kaavan liitteend. Tarkastelussa tulee ilmi, etté kaavahankkeen mukainen rakentaminen ei aiheuta
Tietotien ruuhkautumista. Pidempiaikaisia ruuhkautumisia Tietotielld ei havaittu yhdessdkddn toi-
mivuustarkastelun simulaatiossa

Kaupunki on teettdnyt Vantaan ratikan yleissuunnitelman ja alustavia katusuunnitelmia. Ndiden ja
naapuritonttien vaatimusten perusteella on pdddytty liikenneratkaisuun, jossa Tietotie 11 tontin
liikenne hoidetaan osin eteldn suunnasta naapuritontin (Tietotie 9) kautta. Lisdksi tontin pohjois-
osassa on suuntaisliittymd, joka mahdollistaa sisééinajon eteldn suunnasta ja poistumisen pohjoi-
sen suuntaan. Tietotien katualue kaavoitetaan ratikkakaavan osana. Téllbin mddiritelléén tarkem-
min katualueen rajat. Yleiskaava on luonteeltaan suurpiirteisempi, koko Vantaata koskeva suunni-
telma.

Hulevesien hallinta suunnitellaan Vantaalla voimassa olevan rakennusjdrjestyksen mddrdysten
mukaisesti. Liséiksi Vantaalla on kéytéssd Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamalli,
jonka ohjeistuksia tulee noudattaa toteutussuunnittelussa. Asemakaavaehdotukseen on tehty hu-
levesien hallintasuunnitelma (Sitowise), joka on asemakaavaehdotuksen liitteend. Suunnitelmasta
ilmenee, ettd hulevesitilanne tontilla paranee nykytilanteeseen verrattuna. Hulevesistd on kaava-
ehdotuksessa mddrdtty seuraavaa:
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“Hulevedet tulee pddosin viivyttédd pihalla maanpddllisissé rakenteissa erillisen hulevesisuunnitel-
man mukaisesti. Hulevesié on viivytettdvd korttelialueella tonttijaosta riippumatta”.

Alueelle on laadittu HSY:n toimesta yleissuunnitelma, jossa on esitetty lImailutien alla menevdn
runkohulevesiviemdrin kapasiteetin kasvattamista nykyisesté 1200 mm viemdiristd 1600 mm vie-
médiriksi tulvaongelmien poistamiseksi alueelta. Hankkeesta on aloitettu rakennussuunnittelu ja sen
toteutus on HSY:n vesihuollon investointiohjelmassa 2021-2030 ajoitettu vuosille 2023-2024.
Asemakaavaehdotuksen liitteend on meluselvitys. Majoitustilojen melusuojauksen osalta on mdd-
rétty seuraavaa:

“Hotellin majoitushuoneiden ulkokuoren ddneneristévyyden AL tieliikenne- ja lentomelua vastaan
on oltava véhintddn 35 dB.” Liséksi ilmanlaatuun liittyen mddrdétddn seuraavaa: “Rakennuslupa-
vaiheessa tulee esittdd perustelut, miten pienhiukkaset sekd muut ilmanlaatutekijét on huomioitu
suunnitelmissa. Rakennusten korvausilman ottopaikat tulee sijoittaa sisépihan puolelle mahdolli-
simman korkealle.”

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018 — 2021 strategia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdan lahiluontoa vaalien. Nykyista kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyodynnetdan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toista ja asunnoista tehddan kansainvalisesti kilpailukykyisia. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa tur-
vataan talouden tasapainoa, lisdtdan kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetdan asukkaiden
hyvinvointia, ollaan edellakavijoita palvelujen kehittdmisessa ja johdetaan uudistuen ja osallis-
tuen.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)
- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tadydennysrakentamisalueiden kaavoitta-

minen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdtaan niin, etta se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetdan aktiivisesti asemanseuduilla ja kes-
kustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja |ldheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)

LIITE: Kaupunginhallitus 20.06.2022 / 10 §



3.3.2

34

002425 / Tietotie 9 ja 11, 7.6.2022 22 /47

- Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkan aikavalin ymparistétavoitteita ja konkre-
tisoi valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:

- Kaupunkirakenne on kestavasti tdydentyva ja sekoittuva.

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetdaan resurssitehokkaita, luonnonmukai-
sia ratkaisuja.

- Luonnon monimuotoisuus sdilytetdan ja sitad kartutetaan myos rakennetuilla alueilla.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

- Ohjataan uusiutuvan energian kayttéon.

Muut tavoitteet (maanomistajien ja osallisten tavoitteet)

Tavoitteena on kehittda Tietotie 11:sta toimisto- ja hotellirakennusten alue sekd samalla paivittaa
Tietotie 9:n osalta asemakaava vastaamaan sen nykyistad kayttotarkoitusta. Tietotie 9:ssd asema-
kaavan on tarkoitus olla toteava. Tietotie 11 osalta kaava mahdollistaa hakijan tulevan kehitys-
hankkeen. Autopaikat sijoitettaisiin uuteen rakennettavaan pysakointitaloon. Asemakaavamuu-
toksen yhteydessad haetaan myos tonttijakoa.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavamuutos perustuu asemakaavamuutoksen hakijan esittamaan viitesuunnitelmaan,
jossa on esitetty tulevat rakennukset, piha-alueet ja pysadkointipaikkalaskelmat. Suunnitelmaa on
tyon aikana kehitetty yhteistydssa kaupungin asiantuntijoiden kanssa siten, ettad se on kaupunkiku-
vallisesti ja toiminnallisesti mahdollisimman toimiva. Viitesuunnitelmaa kaytetaan varsinaisen ra-
kennussuunnitelman perustana. Viitesuunnitelma ei esitd suoraan tulevia rakennuksia yksityiskoh-
tineen. Varsinainen rakennussuunnitelma voi poiketa viitesuunnitelmasta asemakaavan maarays-
ten asettamissa rajoissa.

Tietotie 9 ja 11:n viitesuunnitelma pohjautuu osittain Aviapolis Core -viitesuunnitelmaan (“A Walk-
Friendly Airport City in Nature”, C. F. Moéller Architects). Alueen maanomistajat teettivat C. F. Mol-
ler Architects -toimistolla Aviapolis Core -viitesuunnitelman talven 2018-2019 aikana.
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TOIMISTOHOTELLI 8.500k-m2 /
TOIMISTOT 25,000 k-m2 ;
AUDIT.KONFER 600 k-m2 /

YHTEENSA 34.100 k-m2 /

PYSAKOINTITARVE: i/
Toimistot t a0/ 80k-m2z  508ap ;!
Liketilat 1 ap/ 50 k-m2 10ap i

YHTEENSA 518ap

ANTILOOPPY TIETOTIE 11
Tietotie 11 viitesuunnitelman asemapiirros, Arkkitehdit Soini&Horto Oy

3.4.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaprosessin aikana alkuperaista viitesuunnitelmaa on kehitetty erilaisin versioin, joissa
on tutkittu muun muassa kerroskorkeuksia, toiminnallisuutta ja toteutettavuutta. Asemakaava-
tyon aikana on tutkittu myos rakennustehokkuudeltaan suurempaa vaihtoehtoa, jossa pohjoisin,

Asemakaavatyén aikana on tutkittu myds
rakennustehokkuudeltaan suurempaa
vaihtoehtoa, jossa pohjoisin, mahdollinen
hotellirakennus rakennus olisi ollut 13-ker-
roksinen 13 kerrosta on suurin lentokor-
keusrajoituksen mahdollistama kerrosluku.
Kuva vieressd vasemmalla.
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mahdollinen hotellirakennus rakennus olisi ollut 13-kerroksinen. 13 kerrosta on suurin lentokor-
keusrajoituksen mahdollistama kerrosluku. Korttelikokonaisuuden perusratkaisu kaikissa vaihto-
ehtoehdoissa on kuitenkin pohjautunut alkuperaiseen viitesuunnitelmaan, jonka on todettu ole-
van toimiva ja paikkaansa sopiva.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

530+ henk lal €} [
10, " Sk
— L5 — .
-+ S v
! J7A\ |
Auklo  CHOTELLIN - HOTELLIN » - <
BAAR| _ RAVINTOLA

=
i
| — =
TERASSI >
@ PYSAKOINTI-
v v [ A— LAITOS
T IS : : ‘
KAHVILA ULKO- = |
NURMI KUNTOSALI E ‘\
A \
» « > - >
|

NURNI

PT-KAUPPA ]

. T —

Iaatasokerroksen toiminnot Liikenne ja pysakainti
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Kaavio Tietotie 11 maantasokerroksen toiminnoista, liikenteestd ja pysdkéinnistdi,
Soini&Horto Arkkitehdit Oy

Lentokenttdaluetta (LL) muutetaan toimitilarakennusten korttelialueeksi KTY sekd autopaikkojen

korttelialueeksi (LPA). Kaavamuutoksella luodaan myos tilavaraus suunnitteilla olevaa Vantaan pi-
karaitiotieyhteytta varten. Kaavahanke parantaa Tietotien kaupunkikuvaa nykyisesta. Tietotie on

vilkas yhteys, josta luodaan sujuva ja miellyttdva reitti lentoaseman ja Aviapoliksen keskustan va-
lille.

Uuden korttelin 52413 tontille 2 sijoittuu uutta 9-12-kerroksista toimitila- ja hotellirakentamista ja
tontille 3 pysakointilaitos. Kaava-alueella on rakennusoikeutta yhteensa 57 306 kem2, josta 23 206
k-m? on olemassa olevan Tietotie 9:n kerrosalaa. Uutta rakennusoikeutta kaava-alueella on taten
34 100 k-m?2. Lisaksi liiketilaa vaaditaan Tietotien varteen sijoittuvan rakennuksen kivijalkaan yh-
teensd 500 kem?,

Tietotie 9:n (tontti 1) osalta asemakaava on toteava. Se paivitetddan vastaamaan nykytilannetta
muun muassa kadyttotarkoituksen, rakennusoikeuden ja kerrosluvun osalta. Tontille osoitettu
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rakennusoikeus 23 206 k-m? vastaa tontilla olevaa nykyista toimistorakennusta eikd mahdollista
lisarakentamista.

Korttelin tehokkuus on e = 1,5. Alueen arkkitehtuurin ja ymparistorakentamisen tulee olla kaupun-
kimaista, laadukasta ja toteutuksen korkeatasoista. Vantaan kaupungin Resurssiviisauden tiekar-
tan mukaisesti asemakaavassa esitetdan vaatimuksia uusiutuvan energian kdytosta, vihertehok-
kuudesta ja energiatehokkuudesta. Autopaikat on keskitetty pysakointilaitokseen, joka palvelee
kaikkia uusia rakennuksia. Pysdkdintilaitokseen saa sijoittaa myos lentoaseman pysakointia.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on 37 433 m2.

Mitoitus

Toimitilarakennusten korttelialueen (KTY) pinta-ala on 31879 k-m?2. k- m? ja tehokkuusluku e= 1,8.
Rakennusoikeus KTY-alueella on 57 306 k-m?., josta 23206 k-m? on jo kdytettya Tietotie 9:n raken-
nusoikeutta. Rakennusoikeudesta 500 m? on Tietotien varren rakennuksen liiketilaa.
Autopaikkojen korttelin (LPA) 5553 neliometrin alueelle saa rakentaa enintdan 4-kerroksisen pysa-
kointitalon.

Kaavassa osoitetut autopaikkojen vahimmaismaarat:

liiketilat 1ap /100 k-m2

toimistotilat 1ap/80k-m2

Hotellin ja muiden tilojen autopaikat maaritelladn tapauskohtaisesti rakennusluvan yhteydessa.

Polkupyorapaikkoja tulee kaavan mukaan rakentaa vahintaan:

hotelli 1 pp/ 150 k-m2
liiketilat 1 pp /40 k-m2
toimistotilat 1 pp/ 50 k-m2

Muiden tilojen polkupyordpaikat méaaritellddn tapauskohtaisesti rakennusluvan yhteydessa.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Rakennukset

Aviapoliksen kaavarungossa osoitettu, lentoasemaa ldhinna oleva tyopaikka-alue toteutuu osal-
taan asemakaavamuutoksen korttelissa. Asemakaavan mukaiset uudet toimitila- ja majoitusraken-
nukset tuovat lisdd kaupunkimaista ymparistoa aivan lentoaseman tuntumaan Aviapoliksen kaa-
varungon hengessa. Kaupunkikuvallisesti toissijaiseen paikkaan, Tietotieltd katsottuna KTY-alueen
taakse sijoittuu LPA-korttelialue.

LIITE: Kaupunginhallitus 20.06.2022 / 10 §



002425 / Tietotie 9 ja 11, 7.6.2022 26 /47

5905 m*

L]

|

g &
i

— L

(R
il L] l 1l

i
il

L

[T

ST T T T

Tietotie 11, 1. kerros, Arkkitehdit Soini&Horto Oy

Pihat
Pihoista on asemakaavassa esitetty laatumaarayksia. Kaavassa mm. maarataan Tietotien varren
pienen avokallioalueen sailyttamisesta, hulevesien hallinnasta seka vihertehokkuudesta, jonka ta-

voiteluku kaavassa on 0,8.

KALLIOINEN
TULVANI
KANGASMETSA Y
TUNTURIN
RUSKA
VEHREA
LEHTO EKSOOTTINEN
PUUTARHA
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Tietotie 11 pihasuunnitelman ideoita, Arkkitehdit Soini&Horto Oy 11.3.2022
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ALUEVARAUKSET

Asemakaavamuutosalueeseen kuuluu toimitilarakennusten alue (KTY) ja autopaikkojen kortteli-
alue (LPA) pysakointilaitosta varten. Tietotien varressa oleva pieni avokallioalue on kaavassa suo-
jelualuemerkinnalla (ssk).

Korttelialueet
KTY, toimitilarakennusten korttelialue

Asemakaavalla kortteliin 52413 muodostetaan toimitilarakennusten korttelialuetta tonteille 1 ja 2.
Tietotie 9, Antilooppi Management Oy:n Finnairin padkonttorina toimivan rakennuksen tontti 1, ja
uusien rakennusten (Tietotie 11) tontti 2 osoitetaan toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY).
Tietotie 11:n rakennusten kerrosluku on 9 kerrosta ja enimmilladn 12 kerrosta pohjoisimman ra-
kennusalan osalta. Tontilla 52413-2 Tietotien varteen sijoittuvan rakennuksen kivijalkakerrokseen
tulee kaavan mukaan sijoittaa vahintdaan 500 k-m2 liiketilaa.

Asemakaavassa esitetdan vaatimuksia Tietotie 11:n rakennusten julkisivuarkkitehtuurin, kivijalka-
kerroksen ilmeen ja sen toiminnallisuuden suhteen. Kivijalkakerroksen on oltava avoin ja toimin-
nallinen, mikd on huomioitava myds sen sisatilojen ja rakenteiden suunnittelussa. Asemakaavassa
esitetdan laatuvaatimuksia toimitilarakennusten piha-alueelle.

Lentokentdn ldheisyyden takia mitkdan rakenteet tai laitteet eivat saa ylittaa korkeustasoa +100 m
mpy.

+98.10
. 24

L
L

Tietotie 11 julk151vu Tletotlelle Arkkltehdlt Soml ja Horto Oy

LPA, autopaikkojen korttelialue

Asemakaavamuutos mahdollistaa nelikerroksisen pysakointirakennuksen rakentamisen. Suurin
osa uudisrakentamisen myo6ta tarvittavista autopaikoista sijoittuu tahan pysakointilaitokseen. Py-
sakointitalo sijoittuu omalle tontilleen ja voidaan rakentaa kiinni Tietotie 9:n pysakointitaloon. Py-
sakointitalon laadusta, ulkoasusta ja viihtyisyydesta esitetdan maarayksia asemakaavassa. Kaa-
vassa esitetaan pysakointinormit toimistojen ja liiketilojen osalta. Hotellin osalta pysakointipaikat
osoitetaan rakennusluvan yhteydessa.
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Muut alueet
Liikennealueet

Kaava-alueelle kaavoitetaan kapea, 363 m? laajuinen kaistale katualuetta Tietotien leventdmiseksi
Vantaan ratikan tilavarausta varten. Se lohkotaan olemassa olevista kiinteistoista.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT), voimassa olevan maakunta-
kaavan, Uusimaa-kaavan 2050, voimassa olevan yleiskaavan seka yleiskaavaluonnoksen 2020 mu-
kainen. Asemakaavamuutos noudattaa Aviapoliksen kaavarungon (2016) periaatteita ja siind on
huomioitu Vantaan ratikan rakentamisen vaatimat tilavaraukset. Hanke sijoittuu jo rakennetulle
alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se on hyvien joukkoliikenneyhteyk-
sien varrella. Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n
Uudet toimitilarakennukset ja mahdollinen hotelli muodostavat kokonaisuuden yhdessa Finnairin
paakonttorirakennuksen kanssa. Tietotien aikaisemmin valja tunnelma vaihtuu kaupunkimaisem-

maksi katukuvaksi kadunvarren kivijalkakerroksineen.

Vdeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos ei lisda asuntojen maaraa alueella.
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Yhdyskuntarakenne

Kaupunkikuva

Alue sijoittuu Veromiehen kaupun-
ginosaan, lentoaseman valittémaan
laheisyyteen. Se sijaitsee Veromie-
hen kaupunginosan pohjoisimmassa
korttelissa. Kaava-alue on lentome-
lualueella. Tuleva rakentaminen on
yleiskaavan ja Aviapoliksen kaa-
varungon mukaisesti suurelta osin
tyopaikkarakentamista.

Rakentaminen sijoittuu suunnitteilla
olevan ja mahdollisesti toteutuvan
Vantaan ratikan varrelle. Raitiotiepy-
sakki on suunnitteilla alueen koh-
dalle, Tietotielle. Hanke tiivistaa yh-
dyskuntarakennetta hyvien joukkolii-
kenneyhteyksien ulottuvilla, keha-
radan varressa. Kartassa on merkat-
tuna kaavan mukainen rakentami-
nen punaisella, olevat rakennukset
mustalla.

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistérakentamisen tulee olla kaupunkimaista ja laadukasta ja toteu-
tuksen korkeatasoista. Rakennusten julkisivumateriaalin ja -varityksen tulee pohjautua ilmailuun.
Rakennusten arkkitehtuurin tulee olla uutta ja kokeellista. Rakennuksen ja katualueen valinen tila
tulee kiveta tai kasitelld muuten osana kaupunkimaista katutilaa.

Tietotie on myds Aviapoliksen kaavarungossa visioidun ”kiinnostavuuden kehan” jatke lentoase-
malle. Sen varressa on katutilaan avautuvia kivijalkatiloja seka viherrakentamisella luotua viihtyi-
syytta. Tien kummassakin pdassa, jokseenkin ldhellad juna-asemia, ovat sopivat paikat yleis6a pal-
veleville toiminnoille, esimerkiksi liikunnalle tai kulttuurille. Tietotien ldnsilaita on varattu lento-

kenttaa palveleville toiminnoille.
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Kaavarungossa on linjaus, jonka mukaan kavelijan reitilla on keskimaarin 20 metrin valein jotain
"kivaa ja kaunista”, visuaalisia drsykkeitd, jotka houkuttavat kdveleméaan ja tekevat siirtymisesta
miellyttavan. Tdma on ensiarvoisen tarkeda Tietotielld, josta tehdddn "yksi maailman kauneim-
mista kaduista” istuttamalla tiiviit puurivit tien itdlaidalla kulkevan jalankulkureitin molemmin
puolin ja jarjestamalld miellyttava valaistus.

Arkkitehdin ndkemys korttelin pihatunnelmasta, Arkkitehdit Soini ja Horto.

Asuminen

Kaavamuutos ei lisdad asuntojen maaraa alueella. Uusien asuinalueiden kaavoittaminen kaava-alu-
een valittomaan laheisyyteen ei ole mahdollista korkean lentomelun takia.

LIITE: Kaupunginhallitus 20.06.2022 / 10 §



002425 / Tietotie 9 ja 11, 7.6.2022 31/47

: vAe Z

Ndkymd eteldstd Tietotie 9 ja 11- kaava-alueelle, Arkkitehdit Soini&Horto

Palvelut ja tyopaikat

Alueella sdilyvat Tietotie 9:ssa sijaitseva Finnairin padkonttorirakennus ja sen tyopaikat. Uusia tyo-
paikkoja alueelle tulee Tietotie 11 tontille (kaavassa tontti 2) Antilooppi Oy:n toimitilarakentami-
sen myo6ta. Uusi asemakaava mahdollistaa myos hotellin sijoittumisen kaava-alueelle. Liiketilaa
vaaditaan Tietotien varteen 500 m?.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttamiseen liittyvien kunnallisteknisen rakentamisen kustannukset tulevat kaavahank-
keen vaatimista johtosiirroista. Maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin
maankayttésopimuksessa sovitun mukaan.

Uusi rakentaminen mahdollistaa osaltaan Aviapoliksen kehittamista tyopaikka-alueena. Kaava-
muutos toteuttaa Aviapoliksen kaavarungon mukaista visiota alueen maankdytdén muutoksesta
logistiikka- ja teollisuusalueesta monipuoliseksi ja toiminnoiltaan sekoittuneeksi asuin- ja tyo-
paikka-alueeksi. Maankaytto tehostuu, mikd on kaavatalouden kannalta edullista.

Virkistys

Hanke ei vaikuta julkisiin virkistysmahdollisuuksiin alueella, mutta kaavamaarayksilla pyritaan kan-
nustamaan laadukkaiden piha-alueiden suunnitteluun. Tonttien riittava viherpinta-ala on varmis-
tettu vihertehokkuuslaskelmalla.

Liikenne

Kaavahanke on teettdnyt kaavoitusta varten tontin liikkennejarjestelysuunnitelman, tonttiliittymien
vaihtoehtojen suunnitelmia seka liikenteen toimivuustarkasteluja. Kaupunki on teettdanyt Vantaan
ratikan yleissuunnitelman ja alustavia katusuunnitelmia. Ndiden ja naapuritonttien vaatimusten
perusteella on paadytty liikenneratkaisuun, jossa tontin liikkenne hoidetaan osin etelan suunnasta
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naapuritontin kautta. Lisaksi tontin pohjoisosassa on suuntaisliittyma, joka mahdollistaa sisdan-
ajon eteldn suunnasta ja poistumisen pohjoisen suuntaan.

Kaavaratkaisu on joukkoliikennejarjestelmasta riippumaton. Se kuitenkin lisda alueen joukkoliiken-
teen matkustajamaaria ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta. Liikenneverkon ka-
pasiteetti kestaa liikenteen toimivuustarkastelun perusteella uuden rakentamisen. Ratikan katu-
suunnitelmissa Tietotielle on esitetty pyorailyn baana kadun lansireunalle seka jalankulku- ja pyo-
ratie kadun itareunalle.

Vesihuolto

Kaavamuutoksen mukainen rakentaminen edellyttda olemassa olevien vesihuoltoverkostojen siir-
tamisen tontin puolelta Finavia Oyj:n omistuksessa olevalle tiealueelle. Yhteensa siirrettavia
osuuksia on noin 170 metria. Siirrettavat osuudet on esitetty johtosiirtosuunnitelmassa.

Ymparistohairiot

Melu

Sitowise on laatinut kaavan liitteeksi meluselvityksen (9.3.2022), jossa esitetyt ddneneristavyys-
vaatimukset ja -ratkaisut on otettu asemakaavan muutoksessa huomioon maarayksina. Kaavoituk-
sessa ja rakentamisessa huomioon otettavat ohjearvot on annettu valtioneuvoston paatoksessa
993/1992. Pastoksessa liikennemelun ohjearvot on annettu paivaajan klo 7 — 22 ja y6ajan klo 22-7
keskidanitasoina. Paatoksessa ei ole esitetty ohjearvoja hetkittaisille maksimiaanitasoille. Alueella
mitoittavana meluldhteena on lento- ja tiemelu, mikd huomioidaan rakennusten ulkokuoren dane-
neristysvaatimuksena 32 dBA toimisto- ja liiketilojen osalta ja 35 dBA hotellin majoitushuoneiden
osalta.

Yoajan keskidédnitaso
dBA

> 45.0 dB
> 50.0 dB
> 55.0 dB
> 60.0 dB
> 65.0 dB
> 70.0 dB
I - 75.0dB

sestd.
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T/eme/u Tletotle 9ja 11 ymparlstossa‘ yol/a Kuva: WSP leand Oy

Pienhiukkaset

Aviapoliksen keskustan kaavaluonnostyon yhteydessa on Tietotie 11 hanketta varten laadittu il-
manlaatuselvitys (WSP 29.4.2021), joka on nahtavilla tdman kaavan liitteena. Tarkastelun perus-
teella suunnitellut rakennukset sijoittuvat vahintdan HSY:n ilmanlaadun suositusten mukaisille
etdisyyksille rakennuksia ymparaoivista vaylista. Tuloksia tarkasteltaessa on otettava huomioon,
etta tarkastelu ei ota huomioon vaylien paastojen yhteisvaikusta.

Tie / katu KAVL Etaisyys Suositusetdisyys | Vahimmaisetaisyys
ajon. / vrk metrid metrid metria
Tietotie 8690 22 20 7
Terminaalitie 62370 123 120 42
limakeha 20800 212 60 21
lImailutie 24850 196 50 18

IImanlaadun vihimmdiis- ja suositusetdisyydet tarkastelluilla tie- ja katuosuuksilla, Tietotie 11

ilman-laatuselvitys, WSP 29.4.2021

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Hanke hyodyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n
luonnonvaroja koskevia tavoitteita. Asemakaava sdilyttaa osaltaan Lentoasemantien reunamet-
sad. Pihasuunnitelmalta vaaditaan asemakaavassa monipuolista kasvillisuutta ja suuriksi kasvavia
puita. Korttelialueen vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,8. Verrattuna nykytilanteeseen ti-
lanne paranee hulevesien ja vihertehokkuuden osalta.

Ote ilmanlaatuselvityksestd (Sweco 6.5.2021)
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Vesistot ja vesitalous

Asemakaavamuutoksen yhteydessa on laadittu hulevesien hallintasuunnitelma (Sitowise
24.2.2022) ja tonttien hulevedet tulee kasitelld laaditun hulevesisuunnitelman mukaisesti. Raken-
nusluvan yhteydessa tulee laatia paivitetty hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetadn kaupungilla.

Rakennetulta tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin tontilta
poistuisi luonnontilassa. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle,
jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Varsinaisten hulevesirakenteiden lisdksi tonteilla tulee varautua har-
vinaisempiin sadetilanteisiin. Tontin tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi het-
kellisesti kertya piha- ja pysakodintialueille ja lopulta johtua hallitusti tulvareitteja pitkin yleisille alu-
eille. Hulevesimaarien laskemiset tarkemmin tehdaan vihertehokkuuslaskennan yhteydessa.

Lisdksi alueella on laajemmin mallinnettu HSY:n toimesta runkohulevesiviemarin kapasiteettia ja
todettu limailutien runkoviemarissa kapasiteettivajetta. Runkoviemarin kapasiteetin kasvattami-
nen on merkattu HSY:n investointiohjelmassa vuosille 2023-2024.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentaminen lisda aina kasvihuonekaasupaastdjad, samoin rakennusten kaytté mm. [ammityksen
ja liikenteen kautta. Toisaalta tdydennysrakentaminen tiivistda olemassa olevaa yhdyskuntaraken-
netta. Se tukeutuu synnytettaviin laadukkaisiin kevyen liikenteen yhteyksiin ja joukkoliikennepal-
veluihin. Toimistorakennukset tulee toteuttaa A-energiatehokkuusluokan rakennuksina. Kaavan
mahdollistama hotelli tulee toteuttaa vahintdan B-energialuokan rakennuksena. Vantaan resurssi-
viisauden tiekartan mukaisesti kaavamuutos toteuttaa kestavasti taydentyvaa ja sekoittuvaa kau-
punkirakennetta. Julkisen liikenteen yhteydet ovat kaavamuutosalueelta hyvat. Kaavamuutok-
sessa varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja resurssitehokkaat, luonnonmukaiset ratkai-
sut ovat sielld kdytossa, mm viherrakenteessa ja hulevesien kasittelyssa

Kaavassa ohjataan resurssitehokkaisiin ja hiilineutraaliutta edistaviin ratkaisuihin. Luonnon moni-

muotoisuutta lisataan kaavamaarayksin. Vihertehokkuuden ndakokulmasta nykyisen kasvillisuuden
sailyttdminen (itdreunan metsaalue ja avokallio), puiden istuttaminen ja ldpéisevien pintojen mak-
simointi on oleellista. Tontti on nykytilassa padosin hiekkakenttaa ja rakennukset ja uudet istutuk-
set sijoittuvat padosin tdlle alueelle. Vihertehokkuudella tarkoitetaan vihredn ja ldpaisevan pinnan
painotettua maaraa alueella (tontti tai kortteli).

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu on kasitelty kohdassa 5.4.1. Ymparistohairididen vahentaminen on VAT:n mu-
kaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Alueelle ei tule uutta nimistoa.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttésopimus. Asemakaavan toteuttamisen ajankohta riippuu yksi-

tyisestda maanomistajasta.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Antilooppi Management Oy:

Arkkitehdit Soini&Horto Oy:

Sitowise Oyj:

Vantaan Energia:

Vantaan kaupunki:

VANTAAN KAUPUNKI

Vantaalla, 7. paivana kesakuuta 2022

Paivi Veijola ja Jukka-Veli Heikka
asemakaava-arkkitehdit

Anna-Maija Grandy
Antti-Juhani Lehti
Timo Metsala

Antti Savilampi
Heidi Kerosuo
Arno Stenback
Maija Gulin

Tiina Tuomola
Saara Lehtinen
Olga Heino
Eeva-Riikka Rautarinta

Hannu Turpela

aluearkkitehti
asemakaava-arkkitehti
asemakaava-arkkitehti
suunnitteluavustaja
vesihuollon suunnittelu

Johanna Rajala
Jukka-Veli Heikka
Pdivi Veijola
Vuokko Rova
Paula Luomala
Harri Keinanen
Jarmo Pajunen
Ilkka Rekonen

vesihuollon suunnittelu
lilkenteen alueinsinoori
lupapaallikko

Matti Karki kaupunkikuva-arkkitehti
Ari Pietila ymparistésuunnittelija
Agon Shala kaavoitusinsindori

Elina Ekroos maisema-arkkitehti

Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Johanna Rajala
aluearkkitehti
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7. ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttdmispvm 23.05.2022

Kaavan nimi 002425 Veromies 52 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyjd Vireilletulosta ilm. pvm 25.05.2020

Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 3,7797 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]  3,7797

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 3,7797 100,0 57306 1,52 0,0000 57306

A yhteensi

Aluevaraukset

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi 3,1880 84,3 57306 1,80 3,1880 57306
T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

L yhteensi 0,5917 15,7 0 -3,1880 0
E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 2,1540 57,0 0 2,1540 0

Maanalaiset tilat

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

LIITE: Kaupunginhallitus 20.06.2022 / 10 §



002425 / Tietotie 9 ja 11, 7.6.2022 37/47

Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

|ha] [%0] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 3,7797 100,0 57306 1,52 0,0000 57306
A yhteensi

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi 3,1880 84,3 57306 1,80 3,1880 57306
KTY 3,1880 100,0 57306 1,80 3,1880 57306
T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

L yhteensi 0,5917 15,7 0 -3,1880 0
Kadut 0,0364 6,2 0 0,0364 0

LL 0,0000 0 -3,7797 0
LPA 0,5553 93,8 0 0,5553 0

E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensia

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%o] [k-m?) [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 2,1540 57,0 0 2,1540 0
ma-ajo 0,0228 1,1 0 0,0228 0

map 2,1080 97,9 0 2,1080 0

ma 0,0232 1,1 0 0,0232 0

LIITE: Kaupunginhallitus 20.06.2022 / 10 §



002425 / Tietotie 9 ja 11, 7.6.2022 38/47

L23-38-2

ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS POISTETTAVAT MERKINNAT

1:2000 e  m
0 50 100
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002425 7.6.2022
Vantaan kaupunki Vanda stad

TIETOTIE 9 JA 11

Kaupunginosa 52, Veromies

Asemakaavamuutos
Kortteli 52413 ja katualuetta.

Tonttijako

Kortteli 52413.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja, majoitustiloja,
ymparistohairiéta aiheuttamatonta tuotantotilaa seka
palvelu-, liikunta- ja opetustiloja.

Yleiset

Korttelialueesta tulee laatia kokonaissuunnitelma raken-
nusten massoittelun, materiaalien ja kattomuotojen osalta.

Alueelle ei saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikkoa.

Vahintaan 12-kerroksiseen rakennuksen osaan, jossa on
majoitustilaa, tulee ylimpaan kerrokseen sijoittaa yleisdlle
avointa tilaa.

Korttelialueesta tulee laatia yhtenainen opastus- ja valais-
tussuunnitelma.

Alueelle saa sijoittaa muuntamon. Muuntamo tulee sijoittaa
rakennuksen yhteyteen tai suunnitella osaksi rakennet-
tavaa ymparist6a, myos varityksen osalta.

Mitkdan rakenteet tai laitteet eivat saa ylittaa korkeus-
tasoa +100 mpy.

Maanalaisen pysakaintilaitoksen saa rakentaa yhtenéisena
tonttirajoista riippumatta.

Tontin rajalle sijoittuva palomuuri voidaan korvata tarkoituk-
senmukaiseen paikkaan sijoitettavalla palo-osastoinnilla.

Rakennuksen korvausilman ottopaikat tulee sijoittaa sisa-
pihan puolelle mahdollisimman korkealle.

Rakennusoikeus

Tontilla 52413-2 Tietotien varteen sijoittuvan rakennuksen
kivijalkakerrokseen tulee sijoittaa vahintdan 500 k-m?
liiketilaa.

Kaupunkikuva ja arkkitehtuuri

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistérakentamisen tulee olla
kaupunkimaista ja laadukasta ja toteutuksen korkea-
tasoista.

Rakennusten julkisivumateriaalin ja -varityksen tulee poh-
jautua ilmailuun. Rakennusten arkkitehtuurin tulee olla
uutta ja kokeellista.

DATAVAGEN 9 OCH 11
Stadsdel 52, Skattmans

Andring av detaljplanen
Kvarteret 52413 och gatuomrade.

Tomtindelning
Kvarteret 52413.

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets gréans.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.

Affars- och kontorslokaler, inkvarteringslokaler, produktions-
lokaler som inte ger upphov till miljéstérningar samt service-,
idrotts- och undervisningslokaler far placeras i omradet.

Allmant

For kvartersomradet ska en helhetsplan utarbetas med
avseende pa byggnadernas gestaltning, material och
takformer.

En stor detaljhandelsenhet far inte placeras i omradet.

| en byggnadsdel med minst 12 vaningar dar det finns
inkvarteringslokaler ska utrymme som ar 6ppet for allman-
heten placeras pa 6versta vaningen.

Fér kvartersomradet ska en enhetlig skyltnings- och belys-
ningsplan géras upp.

| omradet far en transformatorstation placeras. Transforma-
torstationen ska placeras i anslutning till byggnaden eller
planeras som en del av den milj6 som byggs, ocksa for
fargsattningens del.

Inga konstruktioner eller anordningar far éverskrida hojd-
nivan +100 m 6h.

En underjordisk parkeringsanlaggning far byggas som en
helhet oberoende av tomtgrénserna.

Den brandmur som placeras pa tomtgransen kan ersattas
med en brandsektionering som placeras pa en &ndamals-
enlig plats.

Byggnadens intag for ersattningsluft ska placeras sa hogt
upp som mgjligt pa innergardens sida.

Byggriatt

| stenfotsvaningen i byggnaden som placeras vid Data-
vagen pa tomt 52413-2 ska minst 500 m?-vy affarsutrymme
placeras.

Stadsbild och arkitektur

Omradets arkitektur och miljdbyggande ska ha en urban
och hogklassig pragel och genomforandet ska halla en
hég niva.

Byggnadernas fasadmaterial och farger ska basera sig pa
luftfart. Byggnadernas arkitektur ska vara ny och experi-
mentell.
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Rakennusten julkisivujen tulee olla korkealuokkaisista ja
kestavista materiaaleista rakennettuja. Julkisivumateriaalin
tulee olla metalli, puu tai lasi.

Mahdolliset elementtisaumat tulee haivyttaa ja suunnitella
osaksi julkisivua.

Maantasokerroksen julkisivuissa tulee kayttaa puuta jalan-
kulkureittien varrella.

Rakennusten sisdankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin
keinoin.

Tasakattojen tulee olla kasvikattoja, terasseja ja/tai katoille
tulee sijoittaa yhteistiloja ja/tai aurinkopaneeleita.

Rakennuksen katolle saa rakentaa ilmastointikonehuoneen
kerrosluvun estamatta osaksi julkisivua.

Tekniset tilat ja laitteet on sovitettava luontevaksi osaksi
rakennusten arkkitehtuuria.

Tietotien varteen tulee sijoittaa keskimaarin 20 metrin
valein rakennusten julkisivuun tai korttelin reunaan jotain
kaunista ja kiinnostavaa.

Kivijalka
Tietotien puoleisille ja kadulle nakyville julkisivuille tulee

muodostaa avoin, toiminnallinen ja visuaalinen kivijalka-
kerros, joka on kaksi kerrosta korkea.

Kivijalkakerrosta tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin,
runsaalla aukotuksella, rakennusosilla ja valaistuksella.

Kivijalkakerroksen liiketiloihin tulee olla suora kulkuyhteys
Tietotieltd. Sisaankayntien yhteyteen tulee suunnitella
laadukas ja viihtyisa julkinen ulkotila.

Melusuojaus

Toimisto- ja liiketilojen ulkokuoren aaneneristavyyden
AL tieliikenne- ja lentomelua vastaan on oltava vahintaan
32 dB.

Hotellin majoitushuoneiden ulkokuoren aaneneristavyy-
den AL tieliikenne- ja lentomelua vastaan on oltava vahin-
taan 35 dB.

Muiden tilojen ulkokuoren daneneristavyys AL tieliikenne-
ja lentomelua vastaan maaritellaan tapauskohtaisesti
rakennusluvan yhteydessa.

Pihat

Kortteleiden pihat tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenaisena
kokonaisuutena tonttijaosta riippumatta. Pihojen tulee olla
vehreita ja padosin maanvaraisia.

Korttelialueelle on laadittava yhtenainen pihasuunnitelma.

Korttelialueen vihertehokkuuden tulee olla véhintaan 0,8.
Vihertehokkuuslaskelma liitetdan rakennuslupahakemuk-
seen pihasuunnitelman kanssa.

Alueelle toteutetaan kasvillisuudeltaan monipuolinen piha-
alue.

Piha-alueelle tulee istuttaa myds suuriksi kasvavia puu-
lajeja, joiden elinmahdollisuudet tulee varmistaa riittavilla
kasvualustoilla.

Jalankulkijan liikkumisreitit ja oleskelualueet tulee suunni-
tella turvallisiksi ja miellyttavaksi.

Rakennuksen ja katualueen valinen tila tulee kiveta tai
kasitellda muuten osana kaupunkimaista katutilaa.

Hulevedet tulee paéosin viivyttaa pihalla maanpaallisissa
rakenteissa erillisen hulevesisuunnitelman mukaisesti.
Hulevesia on viivytettava korttelialueella tonttijaosta riippu-
matta.

Byggnadernas fasader ska vara byggda av hogklassiga
och hallbara material. Fasadmaterialet ska utgéras av
metall, tré eller glas.

Eventuella elementfogar ska déljas och planeras som en
del av fasaden.

| markplansvaningens fasader ska tré anvandas utmed
ganglederna.

Byggnadernas entréer ska framhévas med hjalp av arki-
tektur.

Plana tak ska utgoras av grontak, terrasser och/eller sa
ska gemensamma utrymmen och/eller solpaneler placeras
pa taken.

Pa byggnadens tak far ett ventilationsmaskinrum byggas
som en del av fasaden, utan attvaningstalet utgér ett
hinder.

Tekniska utrymmen och anordningar ska anpassas sa att
de bildar en naturlig del av byggnadernas arkitektur.

Utmed Datavagen ska nagot vackert och intressevackande
placeras med 20 meters mellanrum i genomsnitt.

Stenfot

Fasaderna som ligger pa Datavagens sida och syns mot
gatan ska forses med en 6ppen, funktionell och visuell
stenfotsvaning som &r tva vaningar hog.

Stensfotsvaningen ska framhdvas med arkitektoniska
medel, ett stort antal dppningar, byggnadsdelar och
belysning.

Stensfotsvaningens affarslokaler ska ha en direkt férbin-
delse fran Datavagen. | anslutning till entréerna ska ett
offentligt uterum som haller hog kvalitet och ar trivsamt
planeras.

Bullerskydd

Ljudisoleringen AL mot vagtrafik- och flygbuller ska vara
minst 32 dB i kontors- och affarslokalernas ytterholje.

Ljudisoleringen AL mot véagtrafik- och flygbuller ska vara
minst 35 dB i ytterholjet hos hotellets inkvarteringsrum.

Ljudisoleringen AL mot vagtrafik- och flygbulleri Gvriga
utrymmen faststélls fran fall till fall i samband med
bygglovet.

Gardar

Kvarterens gardar ska planeras och anlaggas som en
sammanhangande helhet oberoende av tomtindelningen.
Gardarna ska vara gronskande och till storsta delen
markburna.

Fér kvartersomradet ska en enhetlig plan éver gardarna
utarbetas.

Kvartersomradets groneffektivitet ska vara minst 0,8.
Groneffektivitetskalkylen bifogas till bygglovsansdkan
tillsammans med planen éver garden.

| omradet anléggs ett gardsomrade som ar mangsidigt till
sin vaxtlighet.

Pa gardsomradet ska ocksa hogvaxta tradslag planteras,
vars livsbetingelser ska sakerstallas med tillrackliga vax-
tunderlag.

Gangstrak och vistelseomraden ska planeras sa att de ar
trygga och inbjudande.

Utrymmet mellan byggnaden och gatuomradet ska sten-
laggas elleri 6vrigt behandlas som en del av det urbana
gaturummet.

Dagvattnet ska i huvudsak férdréjas pa garden i konstruk-
tioner ovanpa markytan i enlighet med en separat dagvat-
tenplan. Dagvattnet ska férdréjas i kvartersomradet obero-
ende av tomtindelningen.
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Hiilineutraalius

Toimistorakennukset tulee toteuttaa A-energiatehokkuus-
luokan rakennuksina. Hotelli tulee toteuttaa vahintaan B-
energialuokan rakennuksena. Energiatehokkuusluku
varmistetaan rakennusluvan yhteydessa.

Tontilla tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa. Jokaisella tontilla
on hyédynnettava energiakaivoja ja/tai vahintaan kolman-
nes tontin rakennusten vapaasta kattopinta-alasta on hyo-
dynnettava paikalliseen uusiutuvan energian tuotantoon.
Mahdolliset energiakaivot on sijoitettava tontille niin, etta
ne eivat rajoita viereisten tonttien mahdollisuutta hyodyntaa
maaenergiaa. Niiden tarkempi sijainti, maara seka muut
ominaisuudet maaritellaan tapauskohtaisesti rakennusluvan
yhteydessa.

Rakentamisessa tulee kayttaa hiilijalanjaljeltdan vahapaas-
toisia materiaaleja, kuten kierratysmateriaalia sisaltavia
rakennusmateriaaleja. Julkisivujen paamateriaalien tulee
olla kestavia, pitkaikaisia ja helposti huollettavia seké kier-
ratettévia. Tastd on esitettdva perustelut rakennusluvan
yhteydessa.

Autopaikat

Huollon, saattoliikenteen seka likuntaesteisten pysakainti-
paikat sijoitetaan tonteille mahdollisimman lahelle sisédan-
kaynteja.

Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan:

hotelli Hotellin tarvitsemat autopaikat esitetaan
rakennusluvan yhteydessa.
liiketilat 1 ap /100 k-m?

toimistotilat 1 ap / 80 k-m?

Muiden tilojen autopaikat maaritellaan tapauskohtaisesti
rakennusluvan yhteydessa.

Polkupyorapaikat

Paaosan polkupyodrapaikoista tulee olla helposti kaytettavia
ja saalta suojattuja.

Polkupyorapaikkoja tulee rakentaa véhintaan:

hotelli 1 pp/ 150 k-m?
liiketilat 1 pp /40 k-m?
toimistotilat 1 pp / 50 k-m?

Muiden tilojen polkupyorapaikat maaritellaédn tapauskoh-
taisesti rakennusluvan yhteydessa.

Autopaikkojen korttelialue

Yleiset

Korttelialueesta tulee laatia kokonaissuunnitelma raken-
nusten massoittelun, materiaalien ja kattomuotojen osalta.
Alueelle saa sijoittaa my6s yleista pysakointia.

Korttelialueesta tulee laatia yhtenainen opastus- ja valais-
tussuunnitelma.

Alueelle saa sijoittaa muuntamon. Muuntamo tulee sijoittaa
rakennuksen yhteyteen tai suunnitella osaksi rakennetta-
vaa ymparist6d, myos varityksen osalta.

Mitkaan rakenteet tai laitteet eivat saa ylittaa korkeustasoa
+100 mpy.

Maanalaisen pysakointilaitoksen saa rakentaa yhtenaisena
tonttirajoista riippumatta.

Tontin rajalle sijoittuva palomuuri voidaan korvata tarkoituk-
senmukaiseen paikkaan sijoitettavalla palo-osastoinnilla.

Kaupunkikuva ja arkkitehtuuri

Alueen arkkitehtuurin ja ymparistérakentamisen tulee olla

kaupunkimaista ja laadukasta ja toteutuksen korkeatasoista.

Mahdolliset elementtisaumat tulee haivyttaa ja suunnitella
osaksi julkisivua.

Klimatneutralitet

Kontorsbyggnaderna ska uppféras som byggnader i energi-
prestandaklass A. Hotellet ska uppféras som byggnad i
minst energiprestandaklass B. Energiprestandavardet
faststélls i samband med bygglovet.

Foérnybar energi ska produceras pa tomten. Pa varje tomt

ska energibrunnar utnyttjas och/eller minst en tredjedel av

den fria takytan hos tomtens byggnader ska utnyttjas for
lokal produktion av férnybar energi. Eventuella energibrun-
nar ska placeras pa tomten sa att de inte begransar de

angransande tomternas mdjlighet att utnyttja markenergi.

Deras mer exakta positioner, antal och 6vriga egenskaper

faststalls fran fall till fall i samband med bygglovet.

| byggandet ska material anvandas som till sitt koldioxidav-
tryck ger laga utslapp, som byggmaterial som innehaller

atervinningsmaterial. Fasadernas huvudsakliga material

ska vara hallbara, varaktiga och lattskotta samt atervin-

ningsbara. Om detta ska en motivering laggas fram i sam-

band med bygglovet.

Bilplatser

Parkeringsplatserna for service, avlamnings- och
hamtningstrafik och rérelsehindrade placeras pa tomterna
sa néara entréerna som méjligt.

Bilplatser ska byggas till ett antal av minst:

hotell Bilplatser som hotellet behdver
presenteras i samband med bygglovet.

affarslokaler 1 bp / 100 m?-vy

kontorslokaler 1 bp /80 m?-vy

Bilplatser for 6vriga utrymmen faststélls i varje enskilt fall i
samband med bygglovet.

Cykelplatser

Huvuddelen av cykelplatserna ska vara lattillgangliga och
skyddade mot vader.

Cykelplatser ska byggas till ett antal av minst:

hotell 1c¢cp /150 m*vy
affarslokaler 1 cp /40 m?vy
kontorslokaler 1 cp /50 m2-vy

Cykelplatser for 6vriga utrymmen faststalls i varje enskilt
fall i samband med bygglovet.

Kvartersomrade for bilplatser
Allmént

For kvartersomradet ska en helhetsplan utarbetas med
avseende pa byggnadernas gestaltning, material och tak-
former.

| omradet far ocksa allman parkering placeras.

For kvartersomradet ska en enhetlig skyltnings- och belys-
ningsplan goras upp.

| omradet far en transformatorstation placeras. Trans-
formatorstationen ska placeras i anslutning till byggnaden
eller planeras som en del av den miljé som byggs, ocksa
for fargsattningens del.

Inga konstruktioner eller anordningar far 6verskrida hojd-
nivan +100 m 6h.

En underjordisk parkeringsanlaggning far byggas som en
helhet oberoende av tomtgrénserna.

Den brandmur som placeras pa tomtgransen kan erséattas
med en brandsektionering som placeras pa en &ndamals-
enlig plats.

Stadsbild och arkitektur
Omradets arkitektur och miljobyggande ska ha en urban och
hégklassig prégel och genomférandet ska halla en hog niva.

Eventuella elementfogar ska déljas och planeras som en del
av fasaden.
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Pihat

Kortteleiden pihat tulee suunnitella ja toteuttaa yhtenai-
sena kokonaisuutena tonttijaosta riippumatta. Pihojen
tulee olla vehreitd ja padosin maanvaraisia.

Korttelialueesta tulee laatia yhtendinen pihasuunnitelma.

Korttelialueen vihertehokkuuden tulee olla vahintaan 0,8.
Vihertehokkuuslaskelma liitetdén rakennuslupahakemuk-
seen pihasuunnitelman kanssa.

Jalankulkijan liikkkumisreitit tulee suunnitella turvallisiksi ja
miellyttavaksi.

Hiilineutraalius

Pyséakointilaitoksessa tulee varata vahintaan 5 % paikoista
sahkoauton latauspisteille. Pysakdintilaitoksessa tulee
toteuttaa latauspistevalmius vahintaan 30 prosenttiin pysa-
kointipaikoista. Varautumisessa tulee huomioida riittava
muuntamokapasiteetti.

Tasakattojen tulee olla kasvikattoja ja/tai osa rakennusten
kayttoenergiasta on toteutettava paikallisesti korttelialueella
uusiutuvan energian keinoin.

Mahdolliset katolle sijoitettavat energian tuotantoon tarkoi-
tetut tekniset laitteet ja varusteet on suunniteltava osaksi
rakennuksen kattomaisemaa ja arkkitehtuuria.

Mahdolliset energiakaivot tulee sovittaa alueen ymparisto-
rakentamiseen. Niiden tarkempi sijainti, maara seka muut
ominaisuudet maaritellaan tapauskohtaisesti rakennus-

luvan yhteydessa.

Rakentamisessa tulee kayttaa hiilijalanjaljeltaan vahapaas-
toisia materiaaleja, kuten kierratysmateriaalia sisaltavia
rakennusmateriaaleja. Julkisivujen paamateriaalien tulee
olla kestavia, pitkaikaisia ja helposti huollettavia seka kier-
ratettavia. Tasta on esitettdva perustelut rakennusluvan
yhteydessa.

Ohjeellinen maanalainen tila.

Ohijeellinen hulevesialue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Auton sdilytyspaikan rakennusala

Maanalainen pysakdintitila

Gardar

Kvarterens gardar ska planeras och anlaggas som en sam-
manhangande helhet oberoende av tomtindelningen. Gardar-
na ska vara grénskande och till stérsta delen markburna.

For kvartersomradet ska en enhetlig plan Gver gardarna
utarbetas.

Kvartersomradets gréneffektivitet ska vara minst 0,8. Gron-
effektivitetskalkylen bifogas till bygglovsansékan tillsammans
med planen Gver garden.

Gangstraken for fotgangare ska planeras sa att de ar trygga
och inbjudande.

Klimatneutralitet

| parkeringsanlaggningen ska minst 5 % av platserna reser-
veras for laddningspunkter for elbilar. | parkeringsanlaggnin-
gen ska beredskap skaffas for laddningspunkter fér minst

30 procent av parkeringsplatserna. Vid skaffandet av bereds-
kap ska en tillracklig transformatorkapacitet beaktas.

Plana tak ska utgdras av grontak och/eller en del av bygg-
nadernas driftenergi ska produceras lokalt i kvartersomradet
genom l6sningar som bygger pa fornybar energi.

Eventuella tekniska anordningar och utrustning for energi-
produktion som placeras pa taket ska planeras som en del
av byggnadens taklandskap och arkitektur.

Eventuella energibrunnar ska anpassas till omradets miljo-
byggande. Deras mer exakta positioner, antal och 6vriga
egenskaper faststalls fran fall till fall i samband med bygglovet.

| byggandet ska man anvanda material som till sitt koldioxidav-
tryck ger laga utslapp, som byggmaterial som innehaller ater-
vinningsmaterial. Fasadernas huvudsakliga material ska vara
hallbara, varaktiga och lattskotta samt atervinningsbara. Om
detta ska en motivering laggas fram i samband med bygglovet.

Riktgivande underjordiskt utrymme.

Riktgivande dagvattenomrade.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns for delomrade.

Tomtgrédns och -nummer enligt bindande tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, védg, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil

Underjordiskt parkeringsutrymme
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Julkisivu jolle on sijoitettava arkadi.

Arkadin tulee olla vahintaan kaksi kerrosta korkea ja
valaistu.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena
ja tarvittaessa uudistaa siten, ettd sen maisemallinen
merkitys sdilyy.

Avokallio tai siirtolohkare, joka tulee sailyttaa.

Katu.

Ajoyhteys.

Alueen osa, johon saa sijoittaa maanalaisiin tiloihin
johtavan ajoluiskan.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole
toisin osoitettu.

Fasad som skall férses med en arkad.

Arkaden ska vara minst tva vaningar hég och upplyst.

Del av omrade dér tradbestandet skall skotas sa att det
bibehalls livskraftigt och vid behov férnyas sa att tridens
landskapsmassiga betydelse bevaras.

Kalt berg eller flyttblock som skall bevaras

Gata.

Korforbindelse.

Del av omrade pa vilken far placeras korslant till
underjordiska utrymmen.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparisté

Asemakaavoitus

Stadsstruktur och miljé
Detaljplanering

Mittaus- ja geopalvelut

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto

Méatning och geoteknik

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa
den.

Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa__ /20

Godkand av stadsfullmaktige_ /20
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suunnitteluvaiheissa.

mt vaan pair 1.

TIETOTIE 11 HULEVESIEN HALLINTA

hu

Tietotie 11 hulevesien hallinnan lahtékohtana on ohjata pihalla ja katoilla muodostuvat
hulevedet viivytyksen kautta kaupungin hulevesiverkostoon Tietotielle.

Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamallin (2014) mukaisesti hulevedet viivytetaan
ensisijaisesti maanpaallisissa luonnor isi i i
vaatii, on osa hulevesimaarasta viivytettavissd maan alla esim. putkessa.

Mikali pihan kayttétarve

Hulevedet puretaan hulevesirakenteista Tietotielle ja niista tulee olla hallittu ylivuoto jatkuvalle
tulvareitille tai tulva-alueelle. Tassa tydssa esitetyt hulevesivieméareiden sijainnit ovat
viitteellisia. Hulevesiviemareiden mitoitus ja sijoittelu suunnitellaan tarkemmin mybhemmissa

| Tassa esitettyjen piha-alueen viivytysrakenteiden tilan tarve kattaa normaalitilanteen
(perusmitoitus eli intensiteetiltaan 150 I/s/ha oleva 10 min kestava sadetapahtuma) hulevesien
| hallinnan. Tulvamitoituksen mukainen hulevesimaéara pyritaan mahdollisimman kattavasti
viivyttaméaan piha-alueella laajentamalla perusmitoituksen mukaisia viivytysalueita ja johtamaan
Tietotien suuntaan. Mikali tarve vaatii, voidaan osa tulvavesista johtaa tontin itdosaan

| Tietotie 11 kiinteistd on jaettu KTYP-tonttiin ja LPA-tonttiin. Kiinteiston hulevesien kasittely ja
viivytysvaatimukset kasitetaan kuitenkin yhtena kokonaisuutena siten, etta hulevesien viivytys
] tapahtuu kiinteistén alueella riippumatta hulevesien syntypaikasta.

Tietotie 11 kiinteistén
liittyminen olemassa
olevaan katualueen
B800 hulevesiviemariin.

Tietotie

Nykyisen
| | hulevesiviemarin
|| reitti siirretaan

| | Tietotien tulevan
~| ajovaylan alle.

=] |

Pintavalunta ohjataan mahdollisimman
—| suurelta alueelta Tietotien suuntaan.
| Taméan arvion mukaan karkeasti 60 %
tulvatilanteen pintavalunnasta ohjautuu
Tietotielle. Vedenjakajan paikka tarkentuu

mydhemmissa suunnitteluvaiheissa.

Normaalitilanteessa pintoja
myoten itédan pain valuvat

vedet ohjautuvat Tietotielle
johtavaan hulevesiviemariin.

I =
Laskennallisesti

harvemmin kuin kerran
noin sadassa vuodessa
| hulevesia lahtee

.| virtaamaan Tietotie 11
kiinteistolta hulevesien
luonnalliseen, |
nykytilanteen mukaiseen
| virtaussuuntaan |
'| pohjoispuolisen

| paikoitusalueen poikki
‘| ja ojassa limailutielle.

|

Viitteellinen viivytys-
tai imeytyspainanne
tulvavesia varten,
mikali tulvatilavuutta ei
sijoiteta piha-alueelle.

Tilan tarve
perusmitoituksen
ylittavalle osalle
tulvamitoituksen
viivytystarpeesta on
0,5 m keskisyvyydella
noin 410 m? (esitetty

[T e

]

Tietotielle.

1 Piha-alueelle on tassa esitetty Vantaan
hulevesiohjeistuksen mukaisen perusmitoituksen (noin
| kerran viidessa vuodessa toistuva sade) vaatima
viivytyksen tilavaraus (yhteensa noin 300 m?, kun

| hulevesirakenteiden keskiméaéarainen syvyys on 0,3 m).
Tulvatilanteen hallitsemiseksi hulevesille varataan
kuitenkin perusmitoitusvaatimusta suurempi
leviamistilavuus siten, etta mahdollisimman paljon koko
kiinteiston tulvamitoituksen mukaisesta vesimaarasta
viivytetaan piha-alueella ja ohjataan viivytyksen jalkeen

tassa).

l

| Painanteen muotoilu ja
suunnittelu toteutetaan

| | puustoa
mahdollisimman paljon

' sdilyttaen.

|

TARKASTELTAVAT TILANTEET

istuvuus (noin) Sateen

Mitoitus Sateen kesto o
Normaalitilanne Perusmitoitus 1/5a 150 I/s/ha 10 min
Tulvatil, Tul! 1/100a 167 I/s/ha 30 min | | %
T T T ] T ] PRk \ <
11 L Il . Il e ! 2 !
TIETOTIE 9-11 HULEVESISELVITYS MERK‘""EYT e R I
- — (1 istoraj; i I ussu!
LITE 2. Suunnitelmakartta 1:1000 (A3) === {{ieelinen) o =emen Kot sl s
. o — -~ Selvitysalueen raja wes wes  Arvioitu kiinteiston sisainen vedenjakaja
24.2.2022 v we e Juleva Ilzpnnalllnen hulevesiviemari 57 ) : o Vitsisiunt hacvemnli i keirs
Laatinut: S. Lehtinen (vuu?el m:n') g e Tietotle S mabdollinenyhniotoreltt Sadassa viiodessa tortuvases tilanteessa
t ) itoif Kail .
Nykyinen hulevesiverkosto viivytykselle (viietrl‘ergllljine'g)e" mukainen

Hyvéksynyt: E.-R. Rautarinta

SITOwIse

Hulevesiviemarin virtaussuunta

Pintavalunnan suunta

erusmitoituksen ylittavan
viivytykselle (viitteellinen)
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Tietotie 11 kiinteiston
hulevesiviemarin litoskohta

jatevesiviemariin DN300 B ja hulevesiviemariin
DN800 B

Liitokset olemassa olevaan vesijohtoon DN150 V,

. |

/‘/\'\ /4

. & o 7\’\
o\ N

Liitos olemassa olevaan
vesijohtoon DN225 M

7\ “
| | Hylatty tonttijohto

,

L l\\
— // Liitos olemassa b
e olevaan vesijohtoon ¥
\ g'\ DN150 T 0
/
o/ /
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N /
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Vesi

Vesi, tonttijohto

Jatevesi

Jatevesi, tonttijohto
Hulevesi

Hulevesi, tonttijohto
Hylattava vesijohto
Hylattava jatevesiviemari
Hylattava hulevesiviemari
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11§ Maankayttosopimus / Kiinteistd Oy Vantaan Tietotie 9 ja Kiinteisté Oy Vantaan Tietotie
11 / Asemakaavan muutos Tietotie 9 ja 11 nro 002425

VD/6175/10.00.01.05/2022
TeA/AK/TH/AVP/MV/IT

Asemakaavan muutoksella Tietotie 9 ja 11 nro 002425 lentokentt3daluetta LL muutetaan
toimitilarakennusten korttelialueeksi KTY sekd autopaikkojen korttelialueeksi LPA. Uuden korttelin
52413 tontille 2 sijoittuu uutta 9-12-kerroksista toimitila- ja hotellirakentamista rakentamista ja
tontille 3 pysakdintilaitos. Kaava-alueella on rakennusoikeutta yhteensa 57 306 k-m?, josta 23 206 k-
m?2 on olemassa olevan Tietotie 9:n kerrosalaa. Asemakaavan muutokseen liittyvalla
maakadyttosopimuksella kaupunki ja Kiinteisté Oy Vantaan Tietotie 11 sopivat kunnallistekniikan
rakentamisesta ja yhtion osallistumisesta sopimusaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen
kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin. Kiinteisté Oy Vantaan Tietotie 11 maksaa kaupungille
maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena
yhteensa 1 124 123 euroa. Esisopimuksilla varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten
maankayttoératkaisujen toteutuminen eli katualueiden luovutus kaupungille.

Asemakaavamuutosta on hakenut kiinteistdjen omistaja Antilooppi Management Oy. Kaavamuutoksella
mahdollistetaan toimitilaa ja hotelli Tietotien varrelle tulevan ratikkapysakin viereen. Lentokenttdaluetta
LL muutetaan toimitilarakennusten korttelialueeksi KTY seka autopaikkojen korttelialueeksi LPA. Uutta
rakennusoikeutta kaava-alueella on 34100 k-m?, johon sisiltyy Tietotien varteen sijoittuvan rakennuksen
kivijalkaan 500 k-m? vaadittavaa liiketilaa. Kaavamuutoksella luodaan my®és tilavaraus suunnitteilla
olevaa Vantaan pikaraitiotieyhteytta varten. Tietotie 9:ss3 sijaitsee vuonna 2013 valmistunut
toimistorakennus ja pysakointilaitos. Osoitteessa Tietotie 11 aiemmin sijainnut toimistorakennus on
purettu vuonna 2017 ja alue on talla hetkelld rakentamaton.

Asemakaavan muutokseen nro 002425 liittyvaan maankayttésopimuskokonaisuuteen kuuluvat:
A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus/ Kiinteistd Oy Vantaan Tietotie 11

B. Esisopimus maaraalan luovutuksesta/ Kiinteisté Oy Vantaan Tietotie 11

C. Esisopimus maéraalan luovutuksesta/ Kiinteistd Oy Vantaan Tietotie 9

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

Sopimusalue koostuu Kiinteistd Oy Vantaan Tietotie 11:n omistamasta kiinteistosta ja 92-423-38-3.
Sopimusalue on merkitty karttaliitteeseen (liite A1). Kaupunki ja yhtio sopivat talla sopimuksella
maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta ja
maanomistajan osallistumisesta sopimusaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen kaupungille
aiheuttamiin kustannuksiin.

Sopimusalueen asemakaavamuutoksen mukainen kayttd edellyttda vesihuollon ja kaukolammaon
johtosiirtoja Tietotielld. Kaupunki huolehtii Tietotie 11:sta ja llmakehan valilla vesihuollon johtosiirroista
yhteistydssa Helsingin seudun ymparistopalvelut kuntayhtyma HSY:n kanssa ja kaukolammon
johtosiirroista yhteistydssa Vantaan Energia Oy:n kanssa.

Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin
Kiinteistdé Oy Vantaan Tietotie 11 maksaa kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensa 1 124 123 euroa.
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Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erdaantyy maksettavaksi kaupungin lahettamia erillisia
laskuja vastaan kahdessa erdssa.

Maanomistaja luovuttaa kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksen suorittamisen
vakuudeksi 1 124 123 euron suuruisen omavelkaisen pankkitakauksen.

B. Esisopimus madraalan luovutuksesta

Kiinteisté Oy Vantaan Tietotie 11 luovuttaa kaupungille vastikkeetta noin 361 m?:n suuruisen
maardalan Veromiehen kaupunginosassa sijaitsevasta tilasta 92-423-38-2. Méaaraala on asemakaavan
muutoksella nro 002425 merkitty katualueeksi. Luovutettava maaraala on merkitty karttaliitteeseen (liite
B1).

C. Esisopimus madardalan luovutuksesta

Kiinteisté Oy Vantaan Tietotie 9 luovuttaa kaupungille vastikkeetta noin 2 m?:n suuruisen méaaraalan
Veromiehen kaupunginosassa sijaitsevasta tilasta 92-423-38-3. Maéaraala on asemakaavan muutoksella
nro 002425 merkitty katualueeksi. Luovutettava maaraala on merkitty karttaliitteeseen (liite C1).

Esisopimuksilla maaraalojenluovutuksesta varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten
maankayttoératkaisujen toteutuminen. Lopullisten luovutuskirjojen tekemisen edellytyksena on, etta
asemakaavan muutos nro 002425 on tullut voimaan.

Toimivalta maankayttésopimuksista paatettdessa

Vantaan kaupungin hallintosaannon 9. luvun 1 §:n kohdan 36 nojalla kaupunginhallitus paattaa
maankaytto- ja kaavoitussopimuksista sekda maankaytt6- ja rakennuslain mukaisista
kehittamiskorvauksista.

Kaupunkitilalautakunta 8.6.2022 § 12

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Kiinteistd Oy Vantaan Tietotie 9:n ja Kiinteisté Oy Vantaan
Tietotie 11:ta kanssa liitteena olevan Maankayttésopimuksen/ A. Kunnallistekniikan
rakentamissopimus, B: Esisopimus maardalan luovutuksesta ja C. Esisopimus madraalan
luovutuksesta, kun asemakaavamuutosehdotus nro 002425 on ollut julkisesti nahtavilla
edellyttden, ettd kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen nahtavilla
olon johdosta, ja

b) valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan maankaytto-
sopimuksen ja lopulliset luovutuskirjat seka tekemaan em. sopimukseen teknisluonteisia
tarkennuksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 20.6.2022 § 11
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Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Kiinteistdé Oy Vantaan Tietotie 9:n ja Kiinteisté Oy Vantaan
Tietotie 11:ta kanssa liitteena olevan Maankayttésopimuksen/ A. Kunnallistekniikan
rakentamissopimus, B: Esisopimus maardalan luovutuksesta ja C. Esisopimus madraalan
luovutuksesta, kun asemakaavamuutosehdotus nro 002425 on ollut julkisesti nahtavilla
edellyttden, ettd kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen nahtavilla
olon johdosta, ja

b) valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan maankaytto-
sopimuksen ja lopulliset luovutuskirjat seka tekemaan em. sopimukseen teknisluonteisia
tarkennuksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- maankayttésopimus

- liite Al: Sopimusalue

- liite B1: Luovutettava katualue
- liite C1: Luovutettava katualue

Taytantéonpano: kaupunkiympariston toimiala
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkio, puh 040 7337447,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



A VCI“t a a MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
C. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

Luonnos 12.5.2022
VD/xxxx/10.00.01.05/2022

MAANKAYTTOSOPIMUS

[Pvm] paivatty asemakaava nro 002425 (jdljempéana ” Asemakaavamuutos”).

Sopimus perustuu Vantaan [pdatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatokseen [paatosnumero].
Tahan sopimuskokonaisuuteen kuuluvat:

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus Kiinteistd Oy Vantaan Tietotie 11:n ja Vantaan
kaupungin valilla

B. Esisopimus maaraalan luovutuksesta Kiinteisté Oy Vantaan Tietotie 11:n ja Vantaan
kaupungin valilla

C. Esisopimus maaraalan luovutuksesta Kiinteistdo Oy Vantaan Tietotie 9:n ja Vantaan
kaupungin valilla

SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Vantaan kaupungin Veromiehen kaupunginosassa, osoitteissa Tietotie
9ja 11.

Tietotie 9:ssd sijaitsee vuonna 2013 valmistunut toimistorakennus ja pysdkointilaitos. Osoitteessa
Tietotie 11 aiemmin sijainnut toimistorakennus on purettu vuonna 2017 ja alue on talld hetkelld
rakentamaton seka aidattu. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on kehittda Tietotie 11:sta toimisto- ja
hotellirakennusten alue sekd paivittdd Tietotie 9:n asemakaava vastaamaan sen nykyista
kayttotarkoitusta.

Asemakaavamuutosalue on osa lentoaseman ja Aviapoliksen vilille rakentuvaa monipuolista tyopaikka-

aluetta, joka sijoittuu Vantaan ratikan varrelle. Aviapoliksen sekd Lentoaseman rautatieasemille on
matkaa noin 500 metria ja lentoaseman terminaaleille noin kilometri.

1(12)
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A VCI“t a a MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
C. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

Luonnos 12.5.2022
VD/xxxx/10.00.01.05/2022

A. KUNNALLISTEKNIIKAN

1. Osapuolet

RAKENTAMISSOPIMUS

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)

Asematie 7
01300 Vantaa

(jaljempana "Kaupunki”)

Kiinteisto Oy Vantaan Tietotie 11 (Y-tunnus: 2930678-3)
c/o Antilooppi Management Oy,

Itamerenkatu

3

00180 Helsinki
(jaljempéana "Yhtio”)

2. Sopimusalue ja sopimuksen tarkoitus

2.1

2.2

Sopimusalue koostuu Yhtion omistamista omistamasta kiinteistosta 92-
423-38-3 (jaliempéana ”Sopimusalue”). Sopimusalue sijaitsee
karttaliitteeseen merkitylla kaavamuutosalueella. (liite Al). Kaupunki tekee
Yhtion kanssa kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja esisopimuksen
Sopimusalueella sijaitsevan méaaraalan luovuttamisesta Kaupungille.

Kaupunki ja Yhtio Sopimusalueen omistajana sopivat talla sopimuksella
maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 12 a luvun mukaisesti Yhtion
osallistumisesta yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin ja
Asemakaavamuutoksen toteuttamisesta seuraavaa:

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1

3.2

3.3

Sopimusalueen Asemakaavamuutoksen mukainen kayttd edellyttaa
vesihuollon ja kaukoldammon johtosiirtoja Tietotiella.

Kaupunki huolehtii Tietotie 11:sta ja llmakehan valilla vesihuollon
johtosiirroista  yhteistydssa  Helsingin ~ seudun  ymparistopalvelut
kuntayhtyma HSY:n kanssa ja kaukoldmmon johtosiirroista yhteistyossa
Vantaan Energia Oy:n kanssa.

Kunnallistekniikan ja rakenteiden rakentaminen tapahtuu seuraavassa
tavoitteellisessa aikataulussa, mikali rakentaminen ei esty Kaupungista
riippumattomasta syysta:

2 (12)
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A VCIHt aa MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
C. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

Luonnos 12.5.2022
VD/xxxx/10.00.01.05/2022

4,

5.

6.

7.

- Asemakaavamuutoksen tultua voimaan, Yhtio lahettda kirjallisen
pyynnon Vantaan kaupungin kirjaamoon kohdassa 3.2 mainittujen
rakenteiden rakentamisesta. Kaupunki rakentaa edella mainitut
viimeistaan 20 kuukauden kuluessa pyyntdajankohtaa seuraavan
huhtikuun lopusta (30.4.) laskien.

- Alueen viimeistelytoiden toteutuksen periaatteena on niiden
toteuttaminen ja yhteensovittaminen samanaikaisesti rakennettavien
kiinteistdiden viimeistelytdiden kanssa.

Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

4.1 Yhtio maksaa Kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena yhteensd 1124 123
euroa. Yhdyskuntarakentamisen  kustannusten korvaus erdantyy
maksettavaksi Kaupungin ldhettamia erillisida laskuja vastaan kahdessa
erassa siten etta

- 1. erda maaraltaan 562 061,50 euroa erdantyy valittomasti
Asemakaavamuutoksen voimaan tulon jalkeen ja

- 2. erda maaraltaan 562 061,50 euroa erdantyy 12 kuukauden kuluttua
Asemakaavamuutoksen voimaantulon jalkeen.

4.2 Maksut suoritetaan Kaupungille Kaupungin ldhettamia erillisia laskuja
vastaan (maksuehto 14 pv netto).

Vakuudet

5.1 Yhti6 luovuttaa Kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten
korvauksen suorittamisen vakuudeksi 1124 123 euron suuruisen
omavelkaisen pankkitakauksen, joka vapautetaan, kun Sopimuskorvaus on
suoritettu tai tama sopimus on rauennut tai purettu

Vesihuoltoverkostoon liittyminen

6.1 Yhtio on velvollinen liittdmaan Sopimusalueen ja sille toteutettavat
uudisrakennukset kustannuksellaan Helsingin seudun ymparistopalvelut -
kuntayhtyma HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkella
voimassa olevin liittymisehdoin.

Erimielisyyksien ratkaiseminen
7.1 Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista osapuolet
eivat paase yhteisymmarrykseen, ratkaistaan [td-Uudenmaan
karajaoikeudessa.
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8. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

8.1

8.2

Yhti6 sitoutuu ottamaan tdman sopimuksen sopimusehdot Sopimusaluetta
koskeviin  vastaisiin  luovutuskirjoihin,  kaikilta niilta  osin  kuin
sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luovutushetkellda. Yhtié sitoutuu
ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista Kaupungille.

Yhtio vastaa taman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun Kaupunki on
hyvaksynyt  sopimusvelvoitteiden  siirron  luovutuksensaajalle  tai
sopimusvelvoitteet ovat tulleet taytetyiksi. Jos Yhtio ei ole siirtdanyt
velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhtio vastaa tdman sopimuksen
velvoitteiden suorittamisesta myos luovutetun alueen osalta.

9. Sopimuksen voimaantulo

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet
ja molemmilla osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamista, kun
Asemakaavamuutos on tullut voimaan.

Tama sopimus raukeaa, jos Vantaan kaupunginvaltuusto ole hyvaksynyt
Asemakaavamuutosta 31.12.2023 mennessa.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2023 mennessa hyvaksynyt
Asemakaavamuutoksen, mutta siitd on valitettu, pysyy tdma sopimus
voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja
kaava on tullut voimaan, molemmilla osapuolilla on oikeus vaatia tdméan
sopimuksen sopimusehtojen tayttamista.

Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt
valituksen, jonka johdosta Asemakaavamuutos ei tule voimaan, tama
sopimus raukeaa.

Mikali valitusviranomaisen paatoksen johdosta Asemakaavamuutos tulee
voimaan muuttuneena, sitoutuvat osapuolet neuvottelemaan sopimuksen
sisdllon paivittamisestd vastaamaan muuttunutta tilannetta. Yhtiélla on
myos talldin oikeus purkaa tama sopimus valittdmin vaikutuksin.

Kumpikaan osapuoli ei esitd taman sopimuksen mahdollisen raukeamisen
tai purkamisen takia minkaanlaisia vaatimuksia toisiaan kohtaan.
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B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
| LOPULLISEN LUOVUTUKSEN TOTEUTUMISEN EDELLYTYKSET

Taman esisopimuksen Osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan Il mukaisen luovutuskirjan kolmen
kuukauden kuluessa siitd, kun Asemakaavamuutosta koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatos on
saanut lainvoiman ja kaava on kuulutettu voimaan.

Tama esisopimus raukeaa, mikali:

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt Asemakaavamuutosta 31.12.2023 mennessa3, tai
- Asemakaavaa koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatés kumotaan muutoksenhaussa.

Osapuolet eivat esita tdman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen tai purkamisen takia minkaanlaisia
vaatimuksia toisiaan kohtaan.

Tama sopimus perustuu xx.xx.202x paivattyyn asemakaavamuutosehdotukseen nro 002425. Mikali
asemakaava tai asemakaavamaaraykset muuttuvat em. asemakaavaehdotuksesta, osapuolet sitoutuvat
muuttamaan sopimusta vastaamaan muuttunutta tilannetta tassa sopimuksessa kadytetyin periaattein.
Yhti6illa on asemakaavan tai asemakaavamaardysten muuttuessa myos oikeus purkaa tdman sopimus
valittdmin vaikutuksin.

I MAARAALAN LUOVUTUSKIRJA

Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatdkseen [pdatosnumero] ja
osapuolten valilld tehtyyn [pvm] paivattyyn esisopimukseen. Asemakaavamuutos on tullut voimaan

[pvm]

Luovuttaja Kiinteist6 Oy Vantaan Tietotie 11 (Y-tunnus: 2930678-3)
c/o Antilooppi Management Oy,
[tdmerenkatu 3
00180 Helsinki
(jaljempéana "Yhtié”)

Luovutuksensaaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempéana ”Kaupunki”)

Luovutuksen kohteet Noin 361 m?%n suuruinen mé&irdala Vantaan kaupungin Veromiehen
kaupunginosassa Veromiehenkyldssa sijaitsevasta Yhtion omistamasta
tilasta 92-423-38-2 (jdliempana ”Madraala”). Maardala on laadinnassa
olevassa Asemakaavamuutoksessa katualuetta.

Maéaraala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite B1).
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Luovutuskirjan ehdot

Taman luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tassa luovutuskirjassa.
1. Luovutushinta
1.1 Luovutus on vastikkeeton.
2. Omistus- ja hallintaoikeus

2.1 Madraalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tdman luovutuskirjan
allekirjoituksin.

3. Verot ja maksut

3.1 Luovuttaja vastaa niistda Maardalaan kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden
maksuunpanon perustana on hallintaoikeuden siirtymistd edeltava aika. Hallintaoikeuden
siirtymisen jalkeen maksuista vastaa Kaupunki.

4. Kiinnitykset ja rasitukset

4.1 Maaraala luovutetaan kiinnityksista ja niihin rinnastettavista erityisista oikeuksista vapaana.
5. Rasitteet, kdytt6oikeudet ja kdyttérajoitukset

5.1 Maaraalalla sijaitsevat johdot ja putket on merkitty liitteena olevaan johtokarttaan.

5.2 Maardalaan kohdistuvat muut rasitteet, kdyttooikeudet ja kayttorajoitukset ilmenevat
kiinteistorekisteriotteesta.

6. Kohteeseen tutustuminen

6.1 Kaupunki on tarkastanut Maardalan ja sen rajat sekd tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut nadita seikkoja Maardalasta esitetyistd asiakirjoista
saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

7.1 Kaupunki on tutustunut Maaraalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus, rasi-
tustodistus, kiinteistorekisterinote seka kaavakartat ja -maardykset seka johtokartta.

7.2 Kaupunki on tutustunut my6s naapurikiinteistod koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
kaavakartat ja -maaraykset.

8. Irtaimisto
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8.1 Tata luovutusta ei seuraa mitdan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden luovuttamisesta ole
tdman luovutuksen yhteydessa tehty eri sopimusta.

9. Maapera ja jatteet

9.1 Luovuttajan tietojen mukaan Maardalalla ei ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka
saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista ja Maaraalalla ei ole jatetta.

9.2 Mikali myéhemmin kuitenkin ilmenee tarvetta maaperan tai pohjaveden puhdistamiseen
tai jatteiden poistamiseen, Kaupunki on velvollinen valittémasti ottamaan yhteytta
Luovuttajaan, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia. Talléin Luovuttaja vastaa
pilaantuneiden maa-ainesten puhdistamisesta sekd jatteiden poistamisesta aiheutuvista
tavanomaisiin  maanrakennuskustannuksiin  ndhden ylimaaraisista  kustannuksista
toimivaltaisen viranomaisen edellyttdmaan tasoon, mutta kuitenkin enintdan siihen tasoon,
kuin  Maardalan  luovutushetkella ~ voimassa olleen asemakaavan  mukaisen
kayttotarkoituksen toteuttaminen edellyttdisi. Tyon tekemisestd sovitaan erikseen.
Ensisijainen vastuullinen on kuitenkin aina pilaantumisen aiheuttaja, jos sellainen on
osoitettavissa. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Luovuttaja vastaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumisesta tai roskaantumisesta vain siltda osin kuin ne ovat aiheutuneet ennen
luovutusta.

10. Erimielisyyksien ratkaiseminen

10.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan kardjdoikeuden ratkaistavaksi.

[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]

7 (12)

LIITE: Kaupunginhallitus 20.06.2022 / 11 §



A VCI“t a a MAANKAYTTOSOPIMUS:

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
C. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

Luonnos 12.5.2022
VD/xxxx/10.00.01.05/2022

C. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA
| LOPULLISEN LUOVUTUKSEN TOTEUTUMISEN EDELLYTYKSET

Taman esisopimuksen Osapuolet sitoutuvat tekemaan kohdan Il mukaisen luovutuskirjan kolmen
kuukauden kuluessa siitd, kun Asemakaavamuutosta koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paitds on
saanut lainvoiman ja kaava on kuulutettu voimaan.

Tama esisopimus raukeaa, mikali:

- Vantaan kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt Asemakaavamuutosta 31.12.2023 mennessa3, tai
- Asemakaavaa koskeva Vantaan kaupunginvaltuuston paatés kumotaan muutoksenhaussa.

Osapuolet eivat esitd tdman esisopimuksen mahdollisen raukeamisen tai purkamisen takia minkaanlaisia
korvausvaatimuksiatoisiaankohtaan.

Tama sopimus perustuu xx.xx.202x paivattyyn asemakaavamuutosehdotukseen nro 002425. Mikali
asemakaava tai asemakaavamaardykset muuttuvat em. asemakaavaehdotuksesta, osapuolet sitoutuvat
muuttamaan sopimusta vastaamaan muuttunutta tilannetta tdssa sopimuksessa kdytetyin periaattein.

Il MAARAALAN LUOVUTUSKIRJA

Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen péaatokseen [pdatésnumero] ja
osapuolten valilld tehtyyn [pvm] paivattyyn esisopimukseen. Asemakaavamuutos on tullut voimaan
(pvm]

Luovuttaja Kiinteist6 Oy Vantaan Tietotie 9 (Y-tunnus 2930679-1)
c/o Antilooppi Management Oy
[tdmerenkatu 3
00180 Helsinki
(jaljempéana "Yhti6”)
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Luovutuksensaaja Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)
Asematie 7
01300 Vantaa
(jaljempéana "Kaupunki”)

Luovutuksen kohteet Noin 2 m%n suuruinen madrdala Vantaan kaupungin Veromiehen
kaupunginosassa Veromiehenkyldssa sijaitsevasta Yhtion omistamasta
tilasta 92-423-38-3 (jdliempana ”Madraala”). Maardala on laadinnassa
olevassa Asemakaavamuutoksessa katualuetta.

Maaraala on merkitty oheiseen karttaliitteeseen (liite C1).
Luovutuskirjan ehdot

Taman luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tassa luovutuskirjassa.
11. Luovutushinta
11.1 Luovutus on vastikkeeton.
12. Omistus- ja hallintaoikeus

12.1 Madraalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tdméan luovutuskirjan
allekirjoituksin.

13. Verot ja maksut

13.1 Luovuttaja vastaa niistd Maardalaan kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden
maksuunpanon perustana on hallintaoikeuden siirtymistd edeltava aika. Hallintaoikeuden
siirtymisen jalkeen maksuista vastaa Kaupunki.

14. Kiinnitykset ja rasitukset

14.1 Maaraala luovutetaan kiinnityksista ja niihin rinnastettavista erityisistd oikeuksista vapaana.
15. Rasitteet, kdyttooikeudet ja kdyttorajoitukset

15.1 Maaraalalla sijaitsevat johdot ja putket on merkitty liitteena olevaan johtokarttaan.

15.2 Maardalaan kohdistuvat muut rasitteet, kdyttooikeudet ja kayttorajoitukset ilmenevat
kiinteistorekisteriotteesta.

16. Kohteeseen tutustuminen

16.1 Kaupunki on tarkastanut Maardalan ja sen rajat sekd tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut naditd seikkoja Maaraalasta esitetyistd asiakirjoista
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saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole huomauttamista ndiden seikkojen osalta.
17. Asiakirjoihin tutustuminen

17.1 Kaupunki on tutustunut Maaraalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus, rasi-
tustodistus, kiinteistorekisterinote seka kaavakartat ja -maaraykset seka johtokartta.

17.2 Kaupunki on tutustunut myos naapurikiinteistda koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
kaavakartat ja -maaraykset.

18. Irtaimisto

18.1 T&ta luovutusta ei seuraa mitdan irtaimistoa, eika irtaimen omaisuuden luovuttamisesta ole
tdman luovutuksen yhteydessa tehty eri sopimusta.

19. Maapera ja jatteet

19.1 Luovuttajan tietojen mukaan Madraalalla ei ole aiemmin harjoitettu toimintaa, joka
saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista ja Maaraalalla ei ole jatetta.

19.2 Mikali myéhemmin kuitenkin ilmenee tarvetta maaperan tai pohjaveden puhdistamiseen
tai jatteiden poistamiseen, Kaupunki on velvollinen valittémasti ottamaan yhteytta
Luovuttajaan, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia. Talléin Luovuttaja vastaa
pilaantuneiden maa-ainesten puhdistamisesta sekd jatteiden poistamisesta aiheutuvista
tavanomaisiin  maanrakennuskustannuksiin  ndhden  ylim&ardisistda  kustannuksista
toimivaltaisen viranomaisen edellyttdmaan tasoon, mutta kuitenkin enintaan siihen tasoon,
kuin  Maaraalan  luovutushetkelld  voimassa olleen asemakaavan  mukaisen
kayttotarkoituksen toteuttaminen edellyttdisi. Tyon tekemisestd sovitaan erikseen.
Ensisijainen vastuullinen on kuitenkin aina pilaantumisen aiheuttaja, jos sellainen on
osoitettavissa. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Luovuttaja vastaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumisesta tai roskaantumisesta vain siltd osin kuin ne ovat aiheutuneet ennen
luovutusta.

19.3
20. Erimielisyyksien ratkaiseminen

20.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten vilisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Ita-Uudenmaan karajaoikeuden ratkaistavaksi.

[lopullisen luovutuskirjan allekirjoitukset ja kaupanvahvistus]
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Tata maankayttosopimusta, sisdltden esisopimukset maaraalojen luovutuksesta, on laadittu nelja
yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Vantaalla, (pvm)

VANTAAN KAUPUNKI KIINTEISTO OY VANTAAN TIETOTIE 9
[nimi] [nimi]
lakimies, valtuutettuna [asemal]

KIINTEISTO OY VANTAAN TIETOTIE 11
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[nimi]
[asema]

LIUTTEET

Liite Al: Sopimusalue
Liite B1: Maaraalan kartta
Liite C1: Maaraalan kartta

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, ettd lakimies (lakimiehen nimi) Vantaan kaupungin puolesta sekéa
(allekirjoittajan nimi) Kiinteistd Oy Vantaan Tietotie 9 seka Kiinteisté Oy Vantaan Tietotie 11 puolesta
ovat allekirjoittaneet tdman maankayttésopimuksen ja ettd he ovat olleet yhtd aikaa lasna sopimusta
vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, ettd esisopimukset on
tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssd saddetylla tavalla.

Vantaalla, (pvm)
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92-423-38-2

Asemakaavan muutos nro 002425
ESISOPIMUS MAARAALAN

LUOVUTUKSESTA
(katualuetta) /

KOy Vantaan Tietotie 11
Kaupunginosa: VEROMIES (52)

Kyli: VEROMIEHENKYLA (423)

n. 361 m%:n suuruinen méiriala
tilasta: 92-423-38-2
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KIPA/AVP LIITE C1
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Asemakaavan muutos nro 002425
ESISOPIMUS MAARAALAN
LUOVUTUKSESTA

(katualuetta) /
KOy Vantaan Tietotie 9

Kaupunginosa: VEROMIES (52)
Kyli: VEROMIEHENKYLA (423)

n. 2 m?:n suuruinen miiriala
tilasta: 92-423-38-3
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@ Vantaa Popaa 2 swes

20.06.2022

128§ Asemakaavan muutos 002430 ja tonttijaon muutos, 62 Jokiniemi / Haxas
VD/10261/10.02.04.00/2019
TLA/MYL/THU/VIK/IT

Kaava-alue sijaitsee Jokiniemessa. Haxasin rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokasta pihapiiria
tdaydennetadn kaksikerroksisilla pari- ja rivitaloilla. Erillisten pientalojen korttelialue muuttuu
asuinpientalojen korttelialueeksi (AP). Padrakennuksen ja makasiinirakennuksen suojelua jatketaan,
ja maakellari suojellaan. Uusi asuntorakentaminen sijoittuu muodostuvalle pohjoiselle tontille, jonka
asuinrakennusoikeus on 1100 k-m2. Suojellut rakennukset ovat eteldiselld tontilla. Nykyisen
paarakennuksen laajuus on 80 k-m2. Koko korttelin aikaisempi rakennusoikeus oli 200 k-m2, ja nyt
osoitettu asuinrakennusoikeus on yhteensa 1180 k-m2, eli kasvua on 980 k-m2. Kaava-alueen pinta-
ala on 0,56 ha. Korttelitehokkuus on e= 0,21, kun mukaan lasketaan suojeltu rakennus, ja e= 0,20
ilman suojeltua rakennusta. Aikaisempi korttelitehokkuus oli e= 0,036. Uusia asuntoja on 12 kpl, ja
viitesuunnitelmassa niiden keskipinta-ala on noin 76 huoneistoneliémetria. Uusia autopaikkoja on 18
kpl.

Asemakaavamuutos koskee korttelia 62207, kaupunginosassa 62 Jokiniemi.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 62207, kaupunginosassa 62 Jokiniemi.

Tonttijaon muutos koskee korttelia 62207, kaupunginosassa 62 Jokiniemi.

Alue sijaitsee Jokiniemessa, Winterinmaen koillispuolella. Alueeseen kuuluu Ohratien, Elopolun,
Satopolun ja Korsipolun rajaama kiinteisto osoitteessa Ohratie 8. Alueella on 1800-luvulla rakennettu
Haxasin tilan paarakennus seka nelja talousrakennusta: makasiini, maakellari, navetta/talli ja sauna.
Etdisyys Tikkurilan asemalle on noin 1000 metria ja Hiekkaharjun asemalle noin 900 metria.

Hakija
Alueen maanomistaja.

Maanomistus
Alue on yksityisessa omistuksessa.

Valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun on osallistunut Casagrande Laboratory hakijan
konsulttina.

Asemakaavatyon aikana kaavatyon tueksi on laadittu seuraavat selvitykset, jotka ovat
kaupunkiymparistélautakunnan ja kaupunginhallituksen jasenten nahtavilla extranetissa:

Haxas — rakennushistoriallinen selvitys asemakaavoitusta varten 3.5.2019, Vantaan kaupunginmuseo
Korjattavuusselvitys Haxas talousrakennus, Asiantuntijamestarit Oy

Yleiskaava
Alue on kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tehokasta
asuntoaluetta (A1). Valtaosa alueesta sijaitsee tarkealla pohjavesialueella.

Uusi yleiskaava 2020 on hyvaksytty valtuustossa 25.1.2021, mutta ei ole vield voimassa. Alue on
merkitty asuinalueeksi (A), joka varataan monipuoliseen asumiseen. Olemassa olevan pientaloalueen
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uudis- ja tdydennysrakentamisessa tulee vaalia alueen ympariston arvokkaita ominaispiirteitd seka
rakentamisen tapoja. Valtaosa suunnittelualueesta sijaitsee pohjavesialueella, joka on erityisen
merkittava vedenhankinnan ja veden kayttokelpoisuuden sadilyttamisen kannalta.

Asemakaavamuutos

Kaava-alue sijaitsee Jokiniemessa. Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Haxasin rakennus- ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan pihapiirin taydentaminen puurakenteisin pientaloin. Paarakennuksen
ja makasiinirakennuksen suojelua jatketaan, ja maakellari suojellaan. Uudisrakentaminen sijoittuu
korttelin lansi- ja pohjoislaidoille. Uudisrakentamisen tieltd puretaan vanha navetta/tallirakennus.

Korttelialue muuttuu erillisten pientalojen korttelialueesta (AO) asuinpientalojen korttelialueeksi (AP).
Kortteli jaetaan kahdeksi tontiksi. Uusi asuntorakentaminen sijoittuu pohjoiselle tontille, jonka
asuinrakennusoikeus on 1100 k-m2. Suojellut rakennukset ovat eteldisellad tontilla. Nykyisen
padrakennuksen laajuus on 80 k-m2. Korttelin asuinrakennusoikeus on yhteensa 1180 k-m2, ja
korttelitehokkuus e= 0,21 (e= 0,20 ilman suojeltua rakennusta). Molemmille tonteille osoitetaan
rakennusala uudelle talousrakennukselle.

Uudisasuntojen enimmaismaara on 12 kpl. Asunnot sijoittuvat kaksikerroksisiin pari- ja rivitaloihin.
Rakennusten koko, kattomuoto ja julkisivumateriaalit liittavat uudisrakentamisen olemassa olevaan
kulttuurihistorialliseen ymparistoon. Rakennusten on oltava kantavilta rakenteiltaan ja julkisivuiltaan
padosin puuta. Korsipolun varrella rakennukset yhdistetaan toisiinsa katoksin ja rakennelmin. Ratkaisulla
rajataan korttelipihaa pohjoispuolen kerrostaloaluetta vasten.

Kortteli muodostaa jatkossakin yhden vehrean pihapiirin, jossa tonttien valista rajaa ei aidata. Pihan
vehreys ja viihtyisyys varmistetaan 0,9:n vihertehokkuusvaatimuksella. Korttelin vanhoja tammia
sailytetdan. Istutettavan kasvillisuuden ja pihan pintamateriaalien tulee soveltua vanhaan
kulttuuriymparistéon. Pysakdintipaikat sijoitetaan hajautetusti maantasoon ja rakennusten valisiin
katoksiin.

Rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntatekniikkaan ja on yhdyskuntarakenteellisesti seka
-taloudellisesti perusteltua.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 2.3.2020.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan asukaslehdessa ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua
mielipiteensa asiasta. Mielipiteitad saatiin 8 kpl. Kaupunginmuseo toteaa kannanotossaan, ettd se on
selvittanyt kiinteiston rakennushistoriaa, ja esittda kaikkien 1800-luvun rakennusten (paarakennus,
navetta/talli, makasiini ja kellari) sailyttamista pihapiirissa. Mahdollinen uudisrakentaminen tulee
sovittaa pihapiirin kokonaisuuteen ja mittakaavaan. Yksityisissa mielipiteissa (2 kpl) haluttiin sailyttaa
nykyinen miljoo rakennuksineen. Uudet ajoyhteydet ja parkkipaikat herattivat huolta.

Mielipiteet on otettu huomioon asemakaavatydssa ja niissa esiin nousseita tavoitteita on
yhteensovitettu asemakaavoituksen tavoitteiden kanssa muun muassa seuraavasti: kaavaehdotuksessa
jatketaan voimassa olevassa asemakaavassa suojeltujen rakennusten (paarakennus ja makasiini)
suojelua, ja suojelun piiriin lisataan maakellari. Purettavan navetta/tallirakennuksen kuntoa ja
mahdollista tulevaa kayttotarkoitusta selvitettiin kaavatyon aikana. Uudisrakentaminen sovitetaan
pihapiiriin kaavamaarayksin, jotka ohjaavat mm. runkosyvyytta, kattomuotoa ja julkisivumateriaalia.
Istutettavan kasvillisuuden ja pihan pintamateriaalien tulee soveltua vanhaan kulttuuriymparistdon, ja
pysakointipaikat sijoitetaan hajautetusti.
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Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaava tuottaa 1100 k-m? uutta asuntokerrosalaa ja enintidin 12 uutta asuntoa.

Sopimus
Asemakaavamuutokseen liittyy maankayttésopimus.

Muutoskustannukset maksaa hakija, yksityinen maanomistaja, ja kaupunginhallitukselle tullaan
esittdmaan vahvistettavaksi maksuluokka 2 (5000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisamaksulla (1100 €), yhteensa 6100 €.

Kaupunkiympadristolautakunta 7.6.2022 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 7.6.2022 péivatty
asemakaavamuutosehdotus 002430 ja tonttijaon muutosehdotus, 62 Jokiniemi / Haxas,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 2 ja todetaan, etta hakija, yksityinen maanomistaja, maksaa

muutoskustannukset (5000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla
(1100 €), yhteensa 6100 €.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 20.6.2022 § 12

Kaupunkiympadriston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 7.6.2022 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002430 ja tonttijaon muutosehdotus, 62 Jokiniemi / Haxas,

b) oikeutetaan asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 2 ja todetaan, etta hakija, yksityinen maanomistaja, maksaa

muutoskustannukset (5000 €), lisdttyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisimaksulla
(1100 €), yhteensa 6100 €.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite
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- Asemakaavamuutoksen selostus 7.6.2022

Taytantéonpano: kaupunkiympariston toimiala
Muutoksenhakuohje: 3.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

aluearkkitehti Marjaana Ylajaaski, p. 040 591 3878,
asemakaavasuunnittelija Tuuli Huhtala, p. 040 197 7963
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



A Vantaa

002430 HAXAS
JOKINIEMI

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 7.6.2022 pdivattya asemakaavakarttaa nro
002430. Kaavoitus on tullut vireille 2.3.2020.

LIITE: Kaupunginhallitus 20.06.2022 / 12 §
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Kortteli 62207 kaupunginosassa 62 Jokiniemi. (kumoutuvan asemakaavan kortteli 62207, kaupun-
ginosassa 62 Jokiniemi).

Tonttijaon muutos:

Kortteli 62207 kaupunginosassa 62, Jokiniemi.

Kaava-alue sijaitsee Jokiniemessa. Haxasin rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokasta pihapiiria
taydennetdan kaksikerroksisilla pari- ja rivitaloilla. Erillisten pientalojen korttelialue muuttuu
asuinpientalojen korttelialueeksi (AP). Pdarakennuksen ja makasiinirakennuksen suojelua jatke-
taan, ja maakellari suojellaan. Uusi asuntorakentaminen sijoittuu muodostuvalle pohjoiselle ton-
tille, jonka asuinrakennusoikeus on 1100 k-m2. Suojellut rakennukset ovat eteldisella tontilla. Ny-
kyisen padrakennuksen laajuus on 80 k-m2. Koko korttelin aikaisempi rakennusoikeus oli 200 k-
m2, ja nyt osoitettu asuinrakennusoikeus on yhteensa 1180 k-m2, eli kasvua on 980 k-m2. Kaava-
alueen pinta-ala on 0,56 ha. Korttelitehokkuus on e= 0,21, kun mukaan lasketaan suojeltu raken-
nus, ja e= 0,20 ilman suojeltua rakennusta. Aikaisempi korttelitehokkuus oli e= 0,036. Uusia asun-
toja on 12 kpl, ja viitesuunnitelmassa niiden keskipinta-ala on noin 76 huoneistoneliometria. Uusia
autopaikkoja on 18 kpl.

Kaavaan liittyy maankayttésopimus.

Kaavan laatija: Tuuli Huhtala, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki,
etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 040 1977963.

KAAVA-ALUEEN SUAINTI
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Maanomistajan jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 6.9.2019. Kaavamuu-
toksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002430.
- Kaavoitus tuli vireille 2.3.2020.
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Mielipiteet pyydettiin 6.4.2020 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 8 kappaletta.
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SELOSTUKSEN LITTEET:

Vesihuollon esisuunnitelma

Alustava pihasuunnitelma

Vihertehokkuuslaskelman tuloskortti

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

Haxas — rakennushistoriallinen selvitys asemakaavoitusta varten 3.5.2019, Vantaan kaupun-

ginmuseo

Korjattavuusselvitys Haxas talousrakennus, Asiantuntijamestarit Oy

Viitesuunnitelma 14.2.2022, Casagrande Laboratory
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THVISTELMA

Kaava-alue sijaitsee Jokiniemessa. Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Haxasin rakennus-
ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan pihapiirin tdydentdminen puurakenteisin pientaloin. Paara-
kennuksen ja makasiinirakennuksen suojelua jatketaan, ja maakellari suojellaan. Uudisrakentami-
nen sijoittuu korttelin lansi- ja pohjoislaidoille. Uudisrakentamisen tieltd puretaan vanha na-
vetta/tallirakennus.

Korttelialue muuttuu erillisten pientalojen korttelialueesta (AO) asuinpientalojen korttelialueeksi
(AP). Kortteli jaetaan kahdeksi tontiksi. Uusi asuntorakentaminen sijoittuu pohjoiselle tontille,
jonka asuinrakennusoikeus on 1100 k-m2. Suojellut rakennukset ovat eteldisella tontilla. Nykyisen
padrakennuksen laajuus on 80 k-m2. Korttelin asuinrakennusoikeus on yhteensa 1180 k-m2, ja
korttelitehokkuus e= 0,21 (e= 0,20 ilman suojeltua rakennusta). Molemmille tonteille osoitetaan
rakennusala uudelle talousrakennukselle.

Uudisasuntojen enimmadismadra on 12 kpl. Asunnot sijoittuvat kaksikerroksisiin pari- ja rivitaloihin.
Rakennusten koko, kattomuoto ja julkisivumateriaalit liittdvat uudisrakentamisen olemassa ole-
vaan kulttuurihistorialliseen ymparistoon. Rakennusten on oltava kantavilta rakenteiltaan ja julki-
sivuiltaan paaosin puuta. Korsipolun varrella rakennukset yhdistetdan toisiinsa katoksin ja raken-
nelmin. Ratkaisulla rajataan korttelipihaa pohjoispuolen kerrostaloaluetta vasten.

Kortteli muodostaa jatkossakin yhden vehrean pihapiirin, jossa tonttien valista rajaa ei aidata. Pi-
han vehreys ja viihtyisyys varmistetaan 0,9:n vihertehokkuusvaatimuksella. Korttelin vanhoja tam-
mia sdilytetaan. Istutettavan kasvillisuuden ja pihan pintamateriaalien tulee soveltua vanhaan
kulttuuriymparistoon. Pysdkointipaikat sijoitetaan hajautetusti maantasoon ja rakennusten valisiin
katoksiin.

Rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntatekniikkaan ja on yhdyskuntarakenteelli-
sesti seka -taloudellisesti perusteltua.

Kuva ylld pohjautuu Casagrande Laboratoryn asemapiirrokseen. Suojeltavat rakennukset on mer-
kitty siniselld: pddrakennus (1), kellari (2) ja makasiini (3).
Kannen kuva Casagrande Laboratory

LIITE: Kaupunginhallitus 20.06.2022 / 12 §
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Jokiniemen kaupunginosa sijaitsee paadradan itdpuolella ja rajautuu lansireunastaan Tikkurilan ja
Hiekkaharjun kaupunginosiin. Junaradan lisaksi Jokiniemea rajaavat eteldn ja iddan suunnassa Kera-
vanjoki seka koillisen suunnassa Rekolanoja. Tikkurilan ja Hiekkaharjun asemat palvelevat Jokinie-
men aluetta, ja lentoasema on noin viiden kilometrin paassa.

2.1.2 Luonnon ympadrist6

Maisemakuva ja -rakenne

Keskella Jokiniemed on metsdinen Winterinmaki, joka on osa Hiekkaharjun matalaa harjuseldn-
nettd. Keravanjoen ja Rekolanojan varret ovat alavaa savitasankoa, ja Jokiniemen pohjoisosa liittyy
Hanabdlen peltomaisemaan. Jokiniemen lansireuna muodostaa osan tiivistyvaa Tikkurilan kaupun-
kikeskustaa, jossa alkuperaista luonnonmaisemaa ei ole enaa juuri havaittavissa. Myos Winterin-
maen rinteet on padosin rakennettu.

Alue on kuulunut Suuren rantatien vaikutuspiiriin.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on valjasti rakennettu pientalokortteli, jonka pinta-alasta valtaosa on vetta la-
paisevaa istutettua aluetta. Eteldisinta kulmaa lukuun ottamatta kortteli sijoittuu tarkealle Valkea-
lahteen pohjavesialueelle.

Maapera ja rakennettavuus

Maapera: Maalajikartan (kuva alla) mukaan kaava-alueen maapera on hiekkaa. Alueen maanpinta
on noin tasovalilla +27...430, laskien kohti luodetta. Pohjatutkimusten mukaan tayton (0—2 m) alla
on silttid, hiekkaa, soraa ja moreenia. Kairaukset ovat ulottuneet n. 1-12 m syvyydelle maanpin-
nasta. Kairaukset ovat paattyneet tiiviiseen maakerrokseen, kiveen tai kallioon.

Kuva: Maalaji- pohjatutkimuskartta (ei mittakaavassa!)

Rakennettavuus maaperan suhteen: Kitkamaan sekd ohuen saven ja siltin alueilla perustamistapa
voi olla maanvarainen tai massanvaihdolla maanvarainen. Paksuilla siltti- ja savialueilla rakennus-
ten suositeltu perustamistapa on paalutus. Kunnallistekniset rakenteet ja liikennditavat alueet voi-
daan alustavan arvion mukaan perustaa maanvaraisesti. Alueella tulee tehda taydentava

LIITE: Kaupunginhallitus 20.06.2022 / 12 §
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rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus. Perustamisratkaisujen tulee perustua rakennuspaikka-
kohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Topografia

Suunnittelualue on melko tasainen: maaston korot vaihtelevat +27,5 ja 29,5 metrin valilla. Lahiym-
paristdssa sekd Winterinmaen ettd Satomaen huippujen korkeusasema on noin +36 metria, Kera-
vanjoen rannan noin +16 metria.

Rakennettu ymparisto

Vaestoén rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Jokiniemessa asui vuoden 2020 lopussa noin 6 100 henkilda. Alueen vakiluku on noussut tasai-
sesti, ja vuodesta 2010 nousu on ollut noin 1 000 henkilda. Jokiniemen asukkaista lapsia ja nuoria
on yhteensa 16 % (koko Vantaa 18 %) ja 65-vuotiaita tai vanhempia 9 % (koko Vantaa 15 %). Tikku-
rilan suuralueella asui vuoden 2020 lopussa noin 46 200 henkil6ad. Maaran ennustetaan kasvavan
eniten Tikkurilan kaupunginosassa, mutta myos Jokiniemi tiivistyy ja vaestomaara jatkaa kasvu-
aan.!

3 B

2010-luku”

: 1980-Iukq

IImakuva pohjoisen suunnasta, kuva Vampatti-karttapalvelu

Asuminen/nykytilanteen kuvaus

Kaavamuutosalueena on kulttuurihistoriallisesti arvokas Haxasin kiinteisto, jonka pihapiiri muo-
dostuu paarakennuksesta ja neljasta talousrakennuksesta. Lahiymparistd on rakentunut tiiviiksi
asuinalueeksi 1960-luvulta lahtien, ja tyypillistd naapurikortteleille on seka rakennustyyppien etta
toteutusvuosien vaihtelu. Haxasin lansipuolella 2010-luvulla rakennettuja rivi- ja paritaloja, poh-
joispuolella kolmikerroksisia 1980-luvun lamellikerrostaloja maantasopysakoéinteineen. Ohratien
itapuolella on 1960-luvulla toteutettuja pistetaloja ja rinteeseen porrastettuja lamellikerrostaloja
seka niitad tdydentadva 2013 valmistunut 8-kerroksinen pistetalo. Haxasin eteldnaapurina on 1991
valmistunut Jokiniemen paivakoti.

Sosiaalinen ymparisto

Jokiniemessa asuntokuntien keskikoko on 1,79 henkil64, ja yksin asuu 49 % vaestosta. (koko Van-
taalla keskikoko 2,03 ja yksin asuvia 42 %). Tikkurilan suuralueella ty6ttdmyys on hieman vahai-
sempaa kuin Vantaalla keskimaarin.

1 Tilastot ja tutkimukset | Vantaa
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Palvelut ja tyépaikat

Tikkurila on toiseksi merkittavin tyopaikka-alue Vantaalla heti Aviapoliksen jdlkeen. Tikkurilassa oli
vuonna 2018 noin 6 700 tydpaikkaa. Jakauma on monipuolinen ja palvelupainotteinen: mm. julki-
nen hallinto seka sosiaali- ja terveysala ovat suuria toimialoja. Jokiniemessa on toiminnoiltaan se-
koittunutta kaupunkirakennetta etenkin Tikkurilan kupeessa pdaradan varrella. Vuonna 2018 Joki-
niemen tydpaikkamaara oli noin 2 500.2

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualueen ymparisto on ajallisesti kerrostunutta asuntoaluetta. Lahikortteleihin sijoittuu
suomenkielinen paivakoti seka ruotsinkielinen paivakoti ja koulu. Monipuoliset palvelut [6ytyvat
noin kilometrin etdisyydelta Tikkurilan aseman tuntumasta. Toiminnoiltaan sekoittunut kaupunki-
keskusta on laajenemassa my6s padradan itdpuolella Jokiniemessa.

Kaupunkikuva

Jokiniemen kaupunkikuvalle tyypillinen piirre on monipuolisuus. Tikkurilan keskustan tuntumaan
on rakentunut toimistoja ja tiiviita asuinkortteleita 1990-luvulta alkaen. Maamerkkina toimii ase-
makeskus Dixi, joka samalla muodostaa Tikkurilaa ja Jokiniemea yhdistavan reitin. Kauempana
padradasta sijaitseva Jokiniemen osa on asuntovaltainen, valja ja vehred. Katuverkko ei ole suora-
kulmainen, vaan seurailee maaston muotoja. Viheralueita on runsaasti, samoin rakennusperinto-
kohteita eri aikakausilta.
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Rakeisuuskartta kaava-alueesta ja ympdristosté

Rakennettu kulttuuriymparisto

Jokiniemen asutushistoria on pitka. Suunnittelualueen tuntumassa sijaitseva Jokiniemen Muinais-
puisto on yksi Suomen laajimmista tunnetuista kivikautisista asuinpaikoista. Muinaisjaannoskoko-
naisuuteen kuuluvat Satoméen, Stenkullan, Maarinkunnaan ja Tikkurilan maatalouden tutkimus-
keskuksen asuinpaikat.

Haxbolen kylanpaikan historia ulottuu 1500-luvulle, ja keskiaikaisen Turusta Viipuriin johtaneen
Suuren rantatien linjaus kulkee Tikkurilantielld. Jokiniemen koelaitoksen valtakunnallisesti merkit-
tava RKY-alue on rakentunut vahitellen 1900-luvun alusta alkaen. Se rajautuu Idhimmilldan noin
200 metrin padhan suunnittelualueesta.

2 Tilastot ja tutkimukset | Vantaa
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, e \ Tontilla sijaitsevat rakennukset:

e 1. paarakennus R2, suojeltu asemakaavassa
~ 2. kellari R1
3. makasiini R1, suojeltu asemakaavassa
4. sauna
5. talli/navetta R2
Tielinjaus:

KT:: 6. Ohratie-Satomdaentie R2

Tontilla sijaitsevat rakennukset sekd historiallinen tielinjaus

Kaavamuutosalueena on Haxasin historiallisesti arvokas pihapiiri. Kiinteistbnomistajan pyynnosta
Vantaan kaupunginmuseo on laatinut inventoinnin Haxas — rakennushistoriallinen selvitys ase-
makaavoitusta varten 3.5.2019, jossa arvioidaan tontilla sijaitsevien rakennusten rakennushistori-
allinen arvo. Inventoinnin perusteella kellarin ja makasiinin rakennushistorialliset arvot ovat erit-
tain merkittavat (R1), paarakennuksen ja tallin/navetan merkittavat (R2). Arvotetuista rakennuk-
sista makasiini, paarakennus ja talli/navetta on kokonaan tai osittain rakennettu 1800-luvun puo-
lella, kellari todennakoisesti 1800- ja 1900-lukujen vaihteessa. Saunarakennus on 1940-luvulta, ja
sen rakennushistorialliset arvot ovat vaatimattomat.

Kellarin arvot: Rakennus on ainutlaatuinen. Tiilestd muurattuja, vuosisadan vaihteen kellareita on
Vantaalla vain muutamia, eika yhdessakaan niistd ole samanlaista detaljiikkaa, kuin tassa raken-
nuksessa. Tiililadonnoilla on pyritty arkkitehtoniseen ilmaisuun, joka ei ole ollut tyypillistd maakel-
lareissa. Tama tuo rakennukseen rakennustaiteellista arvoa. Ratakiskojen varaan tehdyt kappahol-
vit olivat yleisia 1900-luvun alkupuolella kivitaloissa, mutta ainakaan vantaalaisissa kellareissa ei
kovin monessa tata rakennetta ole. Rakennus on hyvin sailynyt.

Makasiinin arvot: Rakennus on harvinainen, samanlaisia rakennuksia ei ole Vantaalla muita. Ra-
kennustyyppina(viljamakasiini) ja teknisten ratkaisujen kayton puolesta se on harvinainen (pyrami-
dikatto, pylvasperustus). Rakennuksessa on kaytetty paljon yksityiskohtia, jotka nostavat muuten
talonpoikaiskulttuuriin kuuluvan rakennuksen arvoa myos rakennustaiteellisessa mielessa. Raken-
nuksella on alkuperaisyysarvoa ja se on erittain tarkea osa pihapiirin kokonaisuutta. Rakennuksella
on myds historiallista todistusvoimaisuutta siihen liittyvissa kayton merkeissa, jotka liittavat raken-
nuksen Huberien sukuun.

Padarakennuksen arvot: Rakennus on harvinainen, koska se on rakennettu mahdollisesti jo 1800-
luvun alussa ja siind on tyylipiirteitd, joita ei esiinny muissa vantaalaisissa taloissa. Rakennus ker-
too vield alueella olleesta maatalouskulttuurista, vaikka sen ymparistd onkin rajusti muuttunut.
Muuttuneessa ymparistdssa sen historiallinen todistusvoimaisuus on noussut. Hirsirakenteinen
rakennus edustaa talonpoikaista, perinteistd rakentamistapaa, jossa kuitenkin on rakennustaiteel-
lisina yksityiskohtina paatyjen sahalaitakuviot. Rakennuksella on alkuperaisyysarvoa, vaikka se on-
kin hieman heikentynyt tehtyjen muutostéiden takia. Rakennus on erittdin tarkea osa pihapiirin
kokonaisuutta.

Tallin/navetan arvot: Rakennus on harvinainen, koska Vantaalla ei ole saastynyt monia hirsirunkoi-
sia 1800-luvun navettarakennuksia. Rakennuksella on alkuperdisyysarvoa ja se on erittain tarkea
osa pihapiirin kokonaisuutta.
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Ajantasa-asemakaavassa suojellut rakennukset: pddrakennus (R2) ja makasiini (R1), kuvat
Vantaan kaupunginmuseo

- 2

Kellari (R1), kuva Vantaan kaupunginmuseo Navetta/talli (R2), kuva Asintuntijamestarit Oy

Ohratien toisella puolella sijaitsevat 1950- ja 60-luvulla rakennetut asuinkerrostalot ovat raken-
nusperintdkohteita. Naapuruston lahimmat asemakaavalla suojellut rakennukset ovat Sandkullan
paarakennus 1920-luvulta sekd Dickursby skola (koulu/nykyinen kirjasto 1800-luvun lopulta, piha-
rakennus 1900-luvun alusta ja koulu vuodelta 1939).

Virkistys

Keravanjoen rantojen viheralueet muodostavat vetovoimaisen ja monipuolisen viheraluekokonai-
suuden. Kavelyetaisyydelld suunnittelualueesta sijaitsevat myds Winterinmaen metsainen puisto-
alue ja Hiekkaharjun liikuntapuisto.

Liikenne

Ajoyhteys suunnittelualueelle on korttelin lansipuoliselta Ohratieltd. Lahimmat kokoojakadut ovat
Urheilutie ja Valkoisenldhteentientie. Muilta sivuiltaan kortteli rajautuu kevyen liikenteen reittei-
hin, joista Korsipolun itdosassa on lisaksi sallittu huoltoajo. Urheilutielld ja Tikkurilantielld kulkee
paapyorareitti.

Urheilutien ja Tikkurilantien bussipysakeiltd on yhteydet mm. Tikkurilan asemalle, lentokentalle,
Hakaniemeen ja Hakunilan kautta Rautatientorille. Etdisyys Tikkurilan asemalle on noin 1000 met-
ria ja Hiekkaharjun asemalle noin 900 metria.

Nykytilanteessa kaava-aluetta palvelevat autopaikat sijoittuvat pihapiiriin. Asemakaava edellyttaa
vahintdan yhtd autopaikkaa asuntoa kohti.

Vesihuolto

Kaava-alue kuuluu rakennetun vesihuoltoverkoston piiriin.

Vedenjakelu

Kaava-alue tukeutuu vedenjakelussa Satopolulla ja Elopolulla olevaan vesijohtoon (VJ 300 V 1976).

Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka verkostopainetta yllapidetdan Hiekkaharjun vesitornilla.
Vesitornin varastotilavuus on 8000 m3,
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Kayttovesi saadaan Pitkakosken vedenpuhdistuslaitokselta Yldastdn paineenkorotuspumppaamon
kautta. Tikkurilan painepiiri saa vetensa Helsingin Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta, josta
vesi pumpataan Ylaston paineenkorotuspumppaamon kautta Tikkurilaan.

Alueen painetasot vaihtelevat valilla + 75 m... +80 m. Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitoskoh-
talausunnossa.

Jatevesiviemarointi

Kaava-alueen jatevesiviemarit sijaitsevat Satopolun ja Korsipolun risteysalueella (JV 250 M 1977)
seka Elopolun ja Ohratien risteyksessa (JV 250 M 1990).

Kaava-alueen jatevedet johdetaan Satopolun jatevesiviemariin ja sieltad edelleen Satomaen halki
Keravanjoen varren runkoviemariin. Lopulta jatevedet paatyvat Viikinmaen jatevedenpuhdista-
molle.

Hulevesijarjestelma

Kaava-alueen ldhimmat yleiset hulevesiviemarit sijaitsevat Satopolulla (HV 300 B 1977) seka Elo-
polun ja Ohratien risteyksessa (HV 300 B 1990).

Kaavamuutosalueen hulevedet johtuvat nykytilanteessa Satopolun hulevesiviemariin ja sita kautta
Satomaden halki Keravanjokeen.
Kaukoldmpo

Kaukolampoverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Ohratien ja Elopolun katualueilla.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pien- ja keskijannitemaakaapeleita on Ohratien varressa. Mikali maa-
kaapeleita pitaa siirtaa, siirtokustannusten osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia
Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Ymparistohdiriot

Koko Vantaan alueella on voimassa meluntorjuntatarve lentomelua ja muuta lilkkennemelua vas-
taan. Kaava-alueella mitoittavana meluldhteené on lentomelu, jonka torjuntaa ohjaa Vantaan ra-
kennusjarjestys. Tieliikenteen melu tai pienhiukkaset eivat aiheuta ongelmia.

Kaava-alueella ei ole pilaantuneita maita.
\\ . - . T=Y N/};//
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Tiemelu 2016 pdivilld (7-22), Vampatti-kartat, Vantaan kaupunki
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2.1.4 Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukaisen AO-alueen (kiinteiston 92-62-207-1) omistaa kaavamuu-
toksen hakija.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niillda myds so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin. Hanke on nadiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Maakuntakaava

'] B | Uusimaa-kaavan kokonaisuus on tullut
"' Helsingin hallinto-oikeuden 24.9.2021
' paatdsten myo6td voimaan silta osin kuin
valitukset hylattiin. Voimaantulon myota
% kaavakokonaisuus korvaa pdaosin aiem-
. min voimassa olleet maakuntakaavat, lu-
A kuun ottamatta Ostersundomin alueen
/ maakuntakaavaa, 4. vaihemaakuntakaa-
I van tuulivoimaratkaisua seka hallinto-oi-
keuden paatoksen myotd voimaan jaavia
' merkint6ja ja maarayksia. Uusimaa-kaa-
£ van muutoksenhakuprosessi on viela kes-
(mm . ken. Hyvaksyttyjen valitusten osalta Uusi-
:" heg maa-kaavan ratkaisut ovat edelleen tay-
— tantdéonpanokiellossa eivatka voi tulla voi-
S, maan, ellei korkein hallinto-oikeus muuta
= . tai kumoa hallinto-oikeuden ratkaisua.
Lainvoiman kaavat voivat saada vasta, kun
jatkovalitukset on ratkaistu korkeimmassa
hallinto-oikeudessa.
Voimassa olevassa Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu taajamatoi-
mintojen kehittamisvydhykkeelle (pystyraita) ja paakaupunkiseudun ydinvyéhykkeen (ruuturas-
teri) rajalle seka pohjavesialueelle (sininen pistekatkoviiva). Alueen itdpuolella virtaavan Keravan-
joen varteen on merkitty viheryhteystarve.

MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden vélein yhteistyossa seudun 14 kun-
nan ja HSL:n toimesta. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankdayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.
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Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuodelle 2030 on maaritelty. etta liikenteen kasvihuo-
nekaasupaastot vahenevat 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa (maaradva tavoite-
taso), asuntotuotannosta vahintdadan 90 % kohdistuu ensisijaisesti kehitettaville maankayton vyo-
hykkeille (oheinen kartta) ja vaestosta vahintdaan 85 % sijoittuu kestavan lilkkumisen vyohykkeille.
MAL 2019 suunnitelma on hyvaksytty Vantaan osalta HSLn hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen
osuus) ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2019.

SHEEGIS user community.

I MAL ensisijainen vychyke

MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
" ensisijainen vyohyke

Yleiskaava 2007

Voimassa olevassa yleiskaavassa tontti
on tehokasta asuntoaluetta (A1). Alu-
eelle saa rakentaa ensisijaisesti asuin-
kerrostaloja. Alueella voidaan sallia
asuinymparistoon soveltuvia tyotiloja.
Valtaosa tontista sijaitsee tarkealla poh-
javesialueella (pv), joka on erityisen
merkittdva vedenhankinnan ja veden
kayttokelpoisuuden sdilyttamisen kan-
nalta.
Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvak-
syma yleiskaava on tullut voimaan

T \ 25.2.2009. Kaavahanke on yleiskaavan
WA, \ mukainen.

Yieiskaava CVantaan kaupund
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Yleiskaava 2020

Asemakaava

Uusi yleiskaava 2020 on hyvaksytty val-
tuustossa 25.1.2021, mutta ei ole viela
voimassa. Yleiskaavaehdotuksessa kort-
teli on asuinaluetta (A), joka varataan
monipuoliseen asumiseen. Alueelle saa
sijoittua asuinymparistoon ja paikalli-
seen alakeskukseen soveltuvia palve-
luita seka toimitilaa. Olemassa olevan
pientaloalueen uudis- ja taydennysra-
kentamisessa tulee vaalia alueen ympa-
riston arvokkaita ominaispiirteita seka
rakentamisen tapoja.

Valtaosa suunnittelualueesta sijaitsee
pohjavesialueella, joka on erityisen
merkittava vedenhankinnan ja veden
kayttokelpoisuuden sdilyttamisen kan-
nalta.

Kaavahanke on yleiskaavaehdotuksen
mukainen.

VB, VK (L
G eLopeL
_\SADESA

Korttelissa on voimassa asemakaavamuutos nro 000103 (Kv 20.11.1978). Siina kortteli on erillisten
pientalojen korttelialuetta (AO). Rakennusoikeutta on 200 k-m2, ja suurin sallittu kerrosluku on
yksi. Tontilla on kaksi historiallisesti arvokasta rakennusta (sr), joita ei saa ilman pakottavaa syyta
purkaa. Tontin laitoja kiertaa istutettava korttelin osa, jonka leveys vaihtelee.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Maanomistajan jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 6.9.2019. Kaavamuutos sai
tyoohjelmassa numeron 002430 ja kaavoitus tuli vireille 2.3.2020.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille. Kirjallisia mieli-
piteita saatiin 8 kpl.

Vantaan Energia Oy:lld ja Vantaan Energia Sdhkoverkot Oy:lld ei ole huomautettavaa. Asemakaa-
van muutosehdotuksessa tulee huomioida maakaapeleiden sijainti. Mikali maakaapeleita tai kau-
kolampoputkia pitaa siirtda, siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan
Energia Oy:n yhteistydsopimuksen mukaisesti. HSY:n mukaan Elopolulla ja Satopolulla sijaitsee ra-
kennettua yleista vesihuoltoa. Suunnittelualueen nykyinen tonttiviemari liittyy ldhelld Satopolun ja
Korsipolun risteysta sijaitsevaan tarkastuskaivoon ja tonttivesijohto Elopolun vesijohtoon. Uuden
yleisen vesihuollon tarve ja laajuus riippuu kaavatyon yhteydessa tehtavasta tonttijaosta.

HSL:l13 ei ole kaavamuutokseen lausuttavaa. Asemakaavoitettavalla alueella ei ole Fingridin voi-
majohtoja eika Caruna Oy:n sahkoverkkoa.

Kaupunginmuseo toteaa, ettei alueella ei ole muinaismuistolailla rauhoitettuja muinaisjaannoksia.
Museo on selvittanyt kiinteiston rakennushistoriaa. Haxbélen kylan kantatila jakautui aikanaan
kolmeen erilliseen tilaan, joista Haxas on ainoa yhtenaisena sailynyt vanhasta rakennuskannasta ja
sen pihapiiristd muodostuva kokonaisuus. Arvokkaita ovat kokonaan tai osittain 1800-luvulla ra-
kennetut rakennukset (paarakennus, navetta, makasiini ja kellari), jotka tulee museon nakemyk-
sen mukaan sailyttaa pihapiirissa.

Mahdollinen uudisrakentaminen tulee sovittaa pihapiirin kokonaisuuteen ja mittakaavaan. Erillis-
talot ovat mittakaavansa puolesta parempi vaihtoehto kuin rivi- ja paritalot. Asemakaavatyon yh-
teydessa tulee maaritelld uudisrakennuksissa kaytettdavat materiaalit. Tilakokonaisuuden sisalle ei
tule aidata yksittaisia pihoja.
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Yksityisissa mielipiteissa (2 kpl) halutaan sailyttda nykyinen miljoéo kokonaisuutena kaikkine raken-
nuksineen. Esitetty uudisrakentaminen muuttaisi alueen luonteen, peittdisi nykyiset suojeltaviksi
maaratyt rakennukset alleen seka edellyttdisi uusia tieyhteyksia ja parkkipaikkoja. Tontilla sijaitsee
suojeltavaksi esitettyjen tammien lisaksi myos muita arvokkaita puita.

Vastineet mielipiteisiin

Mielipiteet on otettu huomioon asemakaavaty6ssa ja niissa esiin nousseita tavoitteita on yhteen-
sovitettu asemakaavoituksen tavoitteiden kanssa muun muassa seuraavasti: kaavaehdotuksessa
mahdollistetaan eteldisen tontin viemardinti pohjoisen tontin kautta. Voimassa olevassa asema-
kaavassa suojeltujen rakennusten (pdarakennus ja makasiini) suojelu jatkuu, ja suojelun piiriin lisa-
taan maakellari. Purettavan navetta/tallirakennuksen kuntoa ja mahdollista tulevaa kayttotarkoi-
tusta selvitettiin kaavatyon aikana. Vaihtoehtoiset tarkastelut ja kaavaratkaisun perusteet on esi-
tetty selostuksen kohdassa 3.4. Uudisrakennuksissa on 2 tai 3 asuntoa. Rakennukset sovitetaan
pihapiiriin kaavamaarayksin, jotka ohjaavat mm. runkosyvyyttd, kattomuotoa ja julkisivumateriaa-
lia. Alueelle istutettavan kasvillisuuden tulee sopia vanhaan kulttuuriymparistoon, ja asuntopihoja
saa rajata ainoastaan matalin pensasaidoin. Uudisrakentaminen tuottaa kortteliin yhden uuden
ajoliittyman. Asemakaavaehdotukseen on merkitty asuntojen maksimimaara. Pysakdintipaikat on
hajautettu tontille, ja niiden maara on sidottu asuntojen maaraan. Tontin kaikille reunoille on
osoitettu istutettava alueen osa, jotta ymparoivien katualueiden vehreys sailyisi myos jatkossa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022 — 2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Innovaatioiden Vantaa -strategian mukaan rohkea, rento ja viihtyisd Vantaa on kestdvyyden edel-
lakavija. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja rakennamme hyvaa kaupunkia yh-
dessé asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Haluamme sailyttda luontomme monimuotoisuuden. Vantaan tavoitteena on olla hiilineutraali
vuonna 2030.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)
- Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaavoitta-

minen on etusijalla.

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdtaan niin, etta se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

- Korkeaa rakentamista ja tdydennysrakentamista edistetdan aktiivisesti asemanseuduilla ja
keskustoissa, joissa on hyvat palvelut.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja |dheisen kaupunkikuvan.
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- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kdyttoon.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)
- Resurssiviisauden tiekartta maarittda Vantaan pitkdn aikavalin ymparistotavoitteita ja konkre-

tisoi valtuustokauden 2018 — 2021 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita
ovat:

- Kaupunkirakenne on kestavasti taydentyva ja sekoittuva.

- Liikkuminen on hiilineutraalia, sujuvaa ja kohtuuhintaista.

- Varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja kdytetaan resurssitehokkaita, luonnonmukai-
sia ratkaisuja.

- Luonnon monimuotoisuus sdilytetdan ja sita kartutetaan myos rakennetuilla alueilla.

- Viherrakenne luo hyvinvointia ja viheralueet ovat helposti saavutettavissa.

- Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

Muut tavoitteet
Maanomistajan tavoitteena on korttelin tdydennysrakentaminen.

Museoviranomaisen (kaupunginmuseon) tavoitteena on korttelin sdilyminen yhtena pihapiiring,
arvotettujen rakennusten suojelu seka uudisrakentamisen sovittaminen ymparistoon.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Kaavatyon alussa tutkittiin vaihtoehtoisia malleja tdydentaa korttelia. Lahtdkohtina olivat paara-
kennuksen ja makasiinin suojelun jatkaminen, kellarin liittdminen suojelun piiriin, merkittdvien
tammien suojelu ja uudisrakentamisen sovittaminen pihapiirin mittakaavaan. Vaihtoehtojen
kautta sopivaksi uudisrakentamisen volyymiksi muodostui 10-12 perheasuntoa. Uuden ja vanhan
rakennuskannan yhteensovitusta tukivat parhaiten ratkaisut, joissa uudisrakentaminen oli jaettu
2—-3 asunnon yksikdihin ja pysakoéinti hajautettu tontille. Tontille ajon sallimista Korsipolun kautta
ei pidetty perusteltuna, mika osaltaan karsi vaihtoehtoja.

5 T
N
| /

Vaihtoehtoisia tontinkdyttéluonnoksia, kuvat asemakaavoitus / Tikkurila

OAS-vaiheen luonnoksessa uudet asunnot sijoittuivat korttelin pohjois- ja lansilaidoille kolmeen
paritaloon ja kahteen rivitaloon. Pysakointia oli rytmitetty katoksin. Jatkosuunnittelussa pysakointi
hajautettiin, jotta korttelipihasta muodostuisi vehredmpi ja valjempi. Korsipolun varren rakennuk-
set yhdistettiin katoksin.
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Kuvat Arkkitehtuuritoimisto Seppo Kokko Oy

Kaavatydssa tutkittiin mahdollisuutta sdilyttda myos korttelin luoteiskulman navetta/tallirakennus,
jonka kaupunginmuseo on arvottanut luokkaan R2. Maanomistaja teetti rakennuksesta selvityk-
sen: Korjattavuusselvitys Haxas talousrakennus, Asiantuntijamestarit Oy. Rakennuksen itdosa on
aikanaan tehty suurelta osin muista rakennuksista puretuista hirsista. Sen jatkeena on lautaseinai-
nen varastotila. Selvityksen perusteella itdosan korjaaminen on ty6ldstd, mutta mahdollista. Karja-
suojana toiminutta rakennusta ei kuitenkaan korjattunakaan voisi kayttaa esim. asumista palvele-
vana varastotilana. Vaille kdyttoa jaavan rakennuksen sdilyttdminen vahentaisi uudisrakentamisen
maarad 2—-3 asunnolla, mikili yhtenéinen korttelipiha haluttaisiin sailyttda. Tallin/navetan tarke&s
roolia korttelia rajaavana rakennuksena on mahdollista korvata likimain samaan sijaintiin rakentu-
valla uudisrakennuksella.

Vaihtoehtoinen luonnos, jossa talli/navettarakennuksen hirsirakenteinen itdosa sdilyy (vanhat ra-
kennukset merkitty vinoviivoituksella), kuva asemakaavoitus / Tikkurila

3.4.1 Asemakaavatyohon liittyvat selvitykset

Asemakaavatyon aikana kaavatyon tueksi on laadittu seuraavat selvitykset:
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Haxas — rakennushistoriallinen selvitys asemakaavoitusta varten 3.5.2019, Vantaan kaupunginmu-

seo: selvityksessa tunnistetut arvot, rakennusten luokitus seka valokuvia kaavaselostuksen koh-
dassa 2.1.3 Lahtokohdat/Rakennettu ymparisto/Rakennettu kulttuuriymparisto.
Korjattavuusselvitys Haxas talousrakennus, Asiantuntijamestarit Oy: selvityksen johtopaatokset

kaavaselostuksen kohdassa 3.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot.

3.4.2 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaehdotuksen pohjana on Casagrande Laboratoryn viitesuunnitelma, joka puolestaan
pohjautuu kohdassa 3.4 esiteltyyn suunnittelutyohon. Korttelia taydennetdan siten, etta ajatus
yhdesta ehjasta rakennusten, istutettavien alueiden ja aidan rajaamasta pihapiirista sailyy. Alue
jakautuu kahteen tonttiin, joista eteldiselle sijoittuvat suojeltavat rakennukset seka uusi talousra-
kennus. Uudet asuinrakennukset sijoittuvat pohjoiselle tontille, ja rajaavat pihapiiria Korsipolun ja
Satopolun suuntaan. Navetta/tallirakennus puretaan, ja yksi uusista asuinrakennuksista sijoittuu
likimdarin vastaavaan paikkaan tontin luoteiskulmaan. Purkamisen perusteina ovat rakennuksen
huono kunto, sen sijainti erilladn muiden suojeltavien rakennusten muodostamasta kokonaisuu-
desta seka luontevan kayttotarkoituksen puuttuminen. Lisaksi puretaan saunarakennus, jonka ra-
kennushistorialliset arvot ovat vaatimattomat.

Ajoliittymat ovat Ohratielld. Pohjoinen tontti hyddyntaa nykyista liittymaa. Uudet pysdkdintipaikat
on hajautettu osin maantasoon ja osin Korsipolun rakennuksia yhdistaviin katoksiin. Pihapiirin
vehreyden sailyttamiseksi arvokkaita tammia suojellaan, ja kaikki korttelin reunat ovat istutetta-
vaa aluetta.

T Y

Kuva Casagrande Laboratory
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla mahdollistetaan Haxasin pihapiirin tdydennysrakentaminen. Nykyinen erillisten
pientalojen korttelialue (AO) muutetaan asuinpientalojen korttelialueeksi (AP). Alue jaetaan kah-
deksi tontiksi, joille ajetaan Ohratien puolelta.

Mitoitus

Asuinpientalojen korttelialue AP

Tontin pinta-ala 5618 m?

Rakennusoikeus/asunnot 1100 k-m? (uudisrakennukset, tontti 3) + 80 k-m? (suojeltu
paarakennus, tontti 2), yhteensi 1180 k-m?

Korttelin tehokkuusluku e = 0,21 (ilman suojeltua rakennusta e = 0,20)

Pysakaointi 1,5 ap/asunto

Uudisasuntojen maksimimaara on 12 kpl. Viitesuunnitelmassa on 2 kpl kolmioita ja 10 kpl nelioita.
Asuntojen keskipinta-ala on noin 76 huoneistoneliémetria. Uusia asukkaita tulee noin 30. (Vuonna
2020 Vantaalla sijaitsevissa omakoti- ja paritaloissa asuntokunnan keskikoko oli 2,7, rivitaloissa 2,5
ja asuinkerrostaloissa 1,7 henkil63.3)

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavaratkaisulla ja sen maarayksilla on pyritty varmistamaan rakentamisen ja ympariston laatu.
Paarakennuksen ja makasiinirakennuksen suojelua jatketaan, ja maakellari suojellaan. Kaavan mu-
kaiset uudet asuinrakennukset sovitetaan korttelin mittakaavaan. Rakennusten arkkitehtuurista
on annettu runkosyvyytta, kattomuotoa, julkisivumateriaaleja ja -varitysta koskevia maarayksia.
Ekologisuus ja taloudellisuus on otettu huomioon. Edellytetdan puurakentamista, ja vihertehok-
kuudesta seka hulevesien kasittelystda on annettu maaraykset. Vanhoja tammia sdilytetaan. Istu-
tettava kasvillisuus ja pihan pintamateriaalit tulee sovittaa arvokkaaseen ymparistéon.

ALUEVARAUKSET

Kaava-alue on asuinpientalojen korttelialuetta AP.
Korttelialueet
AP, asuinpientalojen korttelialue

Korttelialue jakautuu kahteen tonttiin. Eteldiselle tontille sijoittuu kolmen suojeltavan rakennuk-
sen kokonaisuus ja sitd tdydentava uusi talousrakennus. Padrakennus on historiallisesti, rakennus-
historiallisesti ja aluekokonaisuuden kannalta merkittava, kellari ja makasiini erittdin merkittavia
rakennuksia. Talousrakennuksen tulee sopeutua pihapiiriin ja olla mitoiltaan alisteinen vanhalle
paadrakennukselle. Eteldisen tontin viemardinnin voi jarjestda pohjoisen tontin kautta.

Pohjoisella tontilla kerrosluku on kaksi ja rakennusoikeus 1100 kerrosneliometria. Asuntojen mak-
simimaara on 12, ja ne sijoittuvat viidelle rakennusalalle tontin pohjois- ja lansilaidoille. Rakennus-
ten tulee olla kantavilta rakenteiltaan ja julkisivuiltaan padosin puuta. Rakennuksissa on

3 Vantaan viest® 2020/2021
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harjakatto, avoraystaat ja maksimissaan 8,3 metrin runkosyvyys. Julkisivuvarityksessa kaytetaan
murrettuja savyja. Korsipolun varren rakennukset yhdistetdan toisiinsa katoksin ja rakennelmin.
Kaavamaarayksin mahdollistetaan teknisen tilan ja asumisen aputilojen rakentaminen kerrosalan
lisdksi seka ohjataan aputilojen ja asuntokohtaisten katettujen ulkotilojen sijoittumista. Tontilla on
ohjeellinen talousrakennuksen rakennusala. Leikkiin ja oleskeluun varattu tontin osa on tontin ete-
ldlaidalla, korttelin keskella.

Koko korttelin laajuisen pihapiirin sdilymiseksi tonttia ei saa aidata toista tonttia vastaan ja asunto-
pihoja saa rajata ainoastaan matalin pensasaidoin. Korttelin laitoja rajaavat istutettava alueen osa
sekd vanha séleaita, joka sdilytetdaan tai korvataan vastaavalla aidalla. Vihertehokkuuden tavoite-
luku on 0,9, ja hulevesien kasittelya ohjataan kaavamaarayksin. Kuusi vanhaa tammea suojellaan.
Alueelle istutettavien kasvien tulee sopia vanhaan kulttuuriymparistoon ja pihan pintamateriaa-
lien olla perinteisid. Pysakointipaikkojen vahimmaismaara on 1,5 ap/asunto. Paikat tulee hajauttaa
enintaan viiden vierekkaisen autopaikan yksikdihin. Kaavamaaraykset mahdollistavat autopaikko-
jen sijoittamisen Korsipolun rakennuksia yhdistaviin katoksiin. Pohjavesialue on merkitty kaavaan.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Han-
ketta voidaan pitda kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on
taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ympariston

Vaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos lisaa Jokiniemen asukasmaaraa noin 30 henkilolla. Pari- ja rivitaloasunnot Jokinie-
men koulujen ja paivakotien seka Tikkurilan keskustan palvelujen ja lilkkenneyhteyksien tuntu-
massa soveltuvat esim. lapsiperheille.

Yhdyskuntarakenne
‘ . ¥ d - ‘ - Alue suorit.uu Jok.lnlerr.1en kaupungin-
" . . . osaan. Etdisyys Tikkurilan asemalle
. ?‘_ v‘"" ’ + ' onnoin 1000 ja Hiekkaharjun ase-
‘ . ‘ malle 900 metria. Alue on asuinalu-

etta, ja sijaitsee lahelld Keravanjoen

» - L L U s rannan ja Winterinmaen virkistysalu-
e\ [ - . i"‘.‘/‘: 3 eita. Ratkaisu edistaa alueen tayden-
P 4 - o | / - nysrakentamista ja tiivistaa maltilli-

e P " ~d l\ &, L ) ] sesti kaupunkirakennetta.

Rakeisuuskartta kaava-alueesta ja ympdristostd
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Kaupunkikuva

Alue sailyy pientalokorttelina, ja uudisrakentaminen sovitetaan vanhaan kulttuuriymparistoon.
Suurin muutos katukuvassa on Korsipolun varren rajaaminen rivi- ja paritaloin, jotka kytketaan toi-
siinsa katoksin. Ratkaisulla rajataan korttelin pihapiiria pohjoispuolen kerrostalokorttelia vasten.
Satopolun suuntainen uudisrakennus sijoittuu kauemmas kadusta, jotta katuvarren vanhat tam-
met voidaan sailyttda. Korttelin eteldosassa on suojeltavien rakennusten kokonaisuus seka niita
taydentava uusi talousrakennus. Vanhan paarakennuksen ymparilla on valjyytta. Elopolun ja Ohra-
tien suuntaan katukuvan muutos on maltillinen.

Kortteli muodostaa jatkossakin yhden vehredn pihapiirin, jossa tonttien valista rajaa ei aidata.
Koko korttelia kiertda istutusalue, ja nykyinen aita sdilytetdan tai korvataan vastaavalla uudella.
Istutettava kasvillisuus ja pihan pintamateriaalit sovitetaan ymparistoon.

Aluejulkisivu Korsipolululle, kuva Casagrande Laboratory

Rakennettu kulttuuriymparisto

Voimassa olevassa asemakaavassa suojeltujen rakennusten (paarakennus R2 ja makasiini R1) suo-
jelua jatketaan, ja lisdksi suojellaan maakellari (R1). Uudisrakentamisen tieltd puretaan talli/na-
vetta (R2). Yksi uusista asuinrakennuksista sijoittuu likimaarin vastaavaan paikkaan rajaamaan pi-
hapiirin luoteiskulmaa. Uudisrakennukset sovitetaan pihapiiriin kaavamaarayksin, jotka ohjaavat
mm. runkosyvyytta, kattomuotoa ja julkisivumateriaalia. Vanhoja tammia suojellaan, ja alueelle
istutettavan kasvillisuuden ja pihan pintamateriaalien tulee sopia vanhaan kulttuuriymparistoon.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee yhteensa 12 asuntoa, joista 6 kpl rivitaloissa ja 6 kpl paritaloissa. Hanke lisda
alueen asuntokantaa ja mahdollistaa pientaloasumisen Tikkurilan keskustan tuntumassa.

Pihanékymd korttelin luoteiskulmasta, kuva Casagrande Laboratory
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Palvelut ja tyépaikat

Kaava-alue sdilyy asumisen alueena, jolle ei sijoitu tyopaikkarakentamista. Uusien asukkaiden
maara on maltillinen, mutta vaikuttaa omalta osaltaan positiivisesti |ahialueen palveluiden sailymi-
seen ja monipuolistumiseen. My0ds paivakoti- ja koulupaikkojen tarve kasvaa jonkin verran.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttamiseen ei liity merkittavia kunnallisteknisen rakentamisen kustannuksia. Kadut ja
johtoverkot on rakennettu ja kulkevat tontin vieritse. Uudet asunnot lisdavat asukaspohjaa ja tyo-
voimaa, mika tukee alueen palveluiden sailymista ja kehittymistd. Kaavamuutoksen hakija osallis-
tuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin maankayttésopimuksella.

Sosiaalinen ymparistd

Alueelle tulee uusia asukkaita. Uudet pari- ja rivitaloasunnot Tikkurilan palveluiden ja liikenneyh-
teyksien tuntumassa tarjoavat vaihtoehdon kerrostaloasumiselle ja soveltuvat esim. omistusasun-
toon investoiville lapsiperheille.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa virkistysalueiden, kuten Winterinmdaen ja Hiekkaharjun liikunta-
puiston kayttda. Uudisrakennukset taydentavat nykyista asuinkorttelia, joten hanke ei vaaranna
VAT:n virkistyskdyttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne

Ohratie on paattyva kerrostaloalueen tonttikatu, jonka liikkennemaarat koostuvat alueen asukkai-
den matkojen lisdksi paivakodin liikenteesta. Volyymiltdaan pienelld asuntokohteella ei ole merkit-
tavia vaikutuksia alueen liikennemaariin. Kadulle tulee tonttijaon myo6ta toinen ajoliittyma.

Etdisyys kaavamuutosalueelta Tikkurilan asemalle on noin 1000 metria ja Hiekkaharjun asemalle
noin 900 metria. Bussipysdkit ovat lahietdisyydelld. Ratkaisu lisda osaltaan alueen joukkoliikenteen
matkustajamaaria ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta.

Vesihuolto

Uudet rakennuksen voidaan liittda jo rakennettuun vesihuoltoverkostoon. Yleista vesihuoltover-
kostoa ei tarvitse kaavamuutosta varten laajentaa.

Ymparistohdiriot

Asemakaavan toteuttaminen tuottaa terveellista ja turvallista elinymparistda, eika se tuota ympa-
ristohairioita.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on

Uudisrakentaminen tdydentda olemassa olevaa asuinkorttelia, eika silla ole vaikutusta alueen
luontoarvoihin. Tontilla sailytetddn vanhoja tammia, ja vehreys varmistetaan vihertehokkuusmaa-
rayksilla. Hanke hy6dyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna
VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutosalue on p&daosin kasvipintaista maata ja alueella sijaitsee runsaasti puustoa. Uusi ra-

kentaminen peittda osan aikaisemmasta kasvullisesta maasta ja rakennetun pinnan maara kasvaa.
Hulevesien maara lisddntyy ja kaavamaardayksen mukaan muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa ja

imeyttada tontilla ennen vesien johtamista hulevesiviemariin.
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Rakennetulta tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin tontilta
poistuisi luonnontilassa. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle,
jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Varsinaisten hulevesirakenteiden lisiksi tonteilla tulee varautua har-
vinaisempiin sadetilanteisiin. Tontin tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi
hetkellisesti kertya piha- ja pysakdintialueille ja lopulta johtua hallitusti tulvareitteja pitkin yleisille
alueille.

Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetdan kaupungilla.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahdiset. Rakentaminen lisda aina kasvihuo-
nekaasupdast6ja, samoin rakennusten kdaytté mm. [ammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta
hanke tiivistdaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.

Asemakaavamuutoksen korttelialueella vaaditaan kaavan maarayksissa vihertehokkuus 0,9. Viher-
tehokkuuden - viherpintojen ja puiden avulla hillitdan ilmastonmuutosta ja edistetdan siihen so-
peutumista vahentamalla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla [ampodsaarekeilmiota.

Kaavamaadraysten edellyttama puurakentaminen toimii omalta osaltaan hiilivarastona.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Ymparistohairiot on kasitelty kaavaselostuksen vaikutuksista kertovassa kohdassa 4.4.1. Muut vai-
kutukset, Ymparistohairiot. lmanlaadun haasteita kaavamuutosalueella ei ole. Ymparistohairioi-
den vahentamista ja terveellisen elinympariston rakentumista on pyritty edistdmaan valtakunnal-
listen alueidenkdyttotavoitteiden mukaisesti.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankadyttésopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittomasti,
kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaupungin asiantuntijat ovat valmistelleet kaavan. Kaava perustuu hakijan konsulttina toimineen
Casagrande Laboratoryn viitesuunnitelmaan.

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus:

Yleiskaavoitus:
Kadut ja puistot:

Kiinteistot ja tilat:

Rakennusvalvonta:
Kaupunginmuseo:

VANTAAN KAUPUNKI

Vantaalla, 7. pdivana kesakuuta 2022

Marjaana Ylajaaski
aluearkkitehti

Marjaana Ylajaaski
Tuuli Huhtala
Kimmo Kangas
Anna-Liisa Vanhala
Eeva Eitsi

Harri Keinanen
Samuli Haveri
Armi Vaha-Piikkio
Janne Karppinen
Ilkka Laitinen
Susanna Paavola

Tuuli Huhtala

aluearkkitehti
asemakaava-arkkitehti
kaavatekninen koordinaattori
kaavoitusteknikko
maisema-arkkitehti
suunnitteluinsindori/vesihuolto
lilkenneinsinoori
tonttipaallikko
geotekniikkainsin6ori
lupa-arkkitehti
rakennustutkija

Kaupunkirakenne ja ymparisté / Asemakaavoitus

asemakaava-arkkitehti
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Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 06.04.2022
Kaavan nimi 002430 Haxas, Jokiniemi 62

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 17.03.2020
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 092002430
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,5618 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,5618
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?® +/-]

Yhteensa 0,0000 1100 0,0000 9200

Aluevaraukset

A yhteensi 0,0000 1100 0,0000 900
P yhteensd
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensi
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa

W yhteensa
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Maanalaiset tilat

Yhteensa

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-ala
[%]

Pinta-ala
[ha]

Suojellut rakennukset

Rakennussuojelu

Yhteensa

[lkm] [k-m?]
1 80

Alamerkinnat

Aluevaraukset

Yhteensa
A yhteensi
A

AP

P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensia
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensi
M yhteensa

W yhteensa

Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus
[ha] [%] [k-m?] [e]
0,0000 1100
0,0000 1100
-0,5618
0,5618

1100 0,20

Suojellut rakennukset

Rakennussuojelu

Yhteensa
Asemakaava

Ei-asemakaava

[lkm] [k-m?]
1 80
1 80

Pinta-alan muut.

[lkm +/-]

Kerrosalan muut.

[ha +/-] [k-m? +/-]

Suojeltujen rakennusten muutos
[k-m? +/-]
1 80

Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

[ha +/-] [k-m? +/-]
0,0000 900
0,0000 900
-0,5618 -200
0,5618 1100

Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm +/-1 [k-m? +/-]
1 80
1 80
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002430 7.6.2022
Vantaan kaupunki Vanda stad

HAXAS

Kaupunginosa 62, JOKINIEMI

Asemakaavan muutos

Kortteli 62207.

Tonttijaon muutos

Kortteli 62207.

1:1000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinpientalojen korttelialue.

Alueen rakennusten tulee sopia vanhaan
kulttuuriymparistoon.

Rakennusten on oltava kantavilta rakenteiltaan ja
julkisivuiltaan paaosin puuta.

Rakennuksissa on kaytettava harjakattoa.
Rakennuksissa tulee olla avordystaat.

Asuinrakennuksissa kattokulmien tulee tulee olla
likim&arin 1:2 - 1:3. Talousrakennuksissa ja tdydentévissa
rakennusosissa kattokulma voi clla loivempi.

Rakennusten runkosyvyys on enintaén 8,3 metria.

Asuntokohtaisen katetun tai katetun ja lasitetun ulkotilan
saa rakentaa maantasokerrokseen runkosyvyyden ja
rakennusalan estamatta. Ulkotilan leveysmitta voi olla
enintaan 70 % asunnon pihajulkisivun leveysmitasta.

Korsipolun varren rakennukset tulee yhdistaa toisiinsa
katoksin ja rakennelmin, joihin saa sijoittaa autopaikkoja.
Katosten ja rakennelmien tulee mahdollistaa
asuntokohtainen kulku Korsipolulta korttelipihalle.

Teknisen tilan, asuntokohtaiset varastot ja pyéravaraston
saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi. Asuntokohtaisen
varaston voi rakennusalan estamatta sijoittaa
sisdankéynnin yhteyteen tai Korsipolun varren
rakennuksia yhdistavaan katokseen ja rakennelmaan.

Julkisivujen tulee olla varimaailmaltaan murrettuja. Tontilla
3 rakennusten tulee varitykseltdén poiketa toisistaan
pienin savyeroin.

HAXAS
Stadsdel 62, ANAS

Andring av detaljplanen
Kvarter 62207.

Andring av tomtindelningen
Kvarter 62207 .

1:1000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets grins.

Kvartersomrade fér smahus.

Byggnaderna i omradet ska passa in i den gamla
kulturmiljon.

Byggnaderna ska till sina barande konstruktioner samt till
fasaderna huvudsakligen besta av tra.

Byggnaderna ska férses med sadeltak.
Byggnaderna bdr forses med dppen takfot.

| bostadshusen ska takvinklarna vara ungefar 1:2 - 1:3. 1
ekenomibyggnader och kompletterande byggnadsdelar
kan takvinkeln vara flackare.

Byggnadernas stomdjup ar hégst 8,3 meter.

Ett Svertackt eller dvertackt och inglasat uterum far
byggas for respektive bostad pa markplansvaningen
oberoende av stomdjupet och byggnadsytan. Uterummets
breddmatt kan vara hégst 70 % av breddmattet hos
bostadens gardsfasad.

Byggnaderna utmed Strastigen ska sammankopplas med
tak och konstruktioner i vilka bilplatser far placeras. Taken
och konstruktionerna ska mdjliggéra bostadsvis passage

fran Strastigen till kvartersgarden

Ett tekniskt utrymme, bostadsvisa férrad och ett
cykelfdrrad far byggas utdver byggratten. Bostadsvisa
forrad kan oberoende av byggnadsytan placeras i
anslutning till entrén eller taket och konstruktionen som
sammankopplar byggnaderna utmed Strastigen.

Fasaderna ska ha en bruten fargskala. Pa tomt 3 ska
byggnaderna till sin fargsattning avvika fran varandra
genom sma nyansskillnader.
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Korttelin vihertehokkuuden tulee tonttikohtaisesti tayttaa
tavoiteluku 0,9. Vihertehokkuuden toteutuminen on
rakennusluvan yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla
ja vihertehokkuuslaskelmalla

Puhtaat hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan
imeyttdd maaperaan.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Tontin 2 viemardinti voidaan jéarjestaa tontin 3 kautta joko
erillisen tai tonttien yhteisen jarjestelman kautta.

Kaupunkikuvalliseti ja ymparistdkokonaisuuden kannalta
arvokas puusto tulee sailyttaa ja tarvittaessa uudistaa
siten, ettd puuston kaupunkikuvallinen arvo séilyy.

Alueelle istutettavan kasvillisuuden tulee sopia vanhaan
kulttuuriymparistoon. Suositaan monipuolista
perinnekasvien kayttoa.

Pihojen pintamateriaalien tulee clla perinteisia; asfaltointia
tai laajoja laatoituksia ei sallita.

Korttelialuetta rajaava saleaita sdilytetdan tai korvataan
uudella vastaavalla aidalla.

Tonttia ei saa aidata toista tonttia vastaan.

Asuntopihoja saa rajata ainoastaan pensasaidoin, joiden
enimmaiskorkeus on 1 m.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asuinpientalot 1,5 ap/ asunto

Pysakéinti tulee hajauttaa enintdan viiden vierekkaisen
autopaikan yksikoihin

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Chjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnén péilla osoittaa merkinnan

poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinti koskee.

Rakennusala.

Merkinti osoittaa, kuinka monta asuntoa tontille saa
rakentaa.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen

Tontin 2 talousrakennuksen tulee kattomuodon, varityksen
ja julkisivujen mittasuhteiden osalta sopeutua olemassa
olevaan pihapiiriin ja olla mitoiltaan alisteinen vanhalle
paarakennukselle.

Ohjeellinen talousrakennuksen rakennusala.
Rakennusalalle saa sijoittaa pycravaraston.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa

Kvarterets gréneffektivitet ska pa respektive tomt uppfylla
malséattningstalet 0,9. Att groneffektiviteten uppnas ska i
samband med bygglovet styrkas med en plan &ver garden
och en groneffektivitetskalkyl.

Rent dagvatten ska i man av méjlighet infiltreras i marken.
For bygglovet ska en dagvattenplan utarbetas.

Avloppssystemet for tomt 2 kan ordnas genom tomt 3
antingen genom ett separat system eller ett gemensamt
system for tomterna.

Det for stadsbilden och miljéhelheten vardefulla
tradbestandet ska bevaras och vid behov fornyas sa, att
tradbestandets stadsbildmassiga varde bevaras.

Vaxtligheten som planteras | omradet ska passa in i den
gamla kulturmiljon. Varierande traditionella vaxter gynnas
i planteringarna.

Gardsplanernas ytmaterial skall vara traditionella;
asfaltering eller stora ytor belagda med plattor ar inte
tillatna.

Palstaketet som avgransar kvartersomradet bevaras eller
ersatts med ett nytt motsvarande staket.

En tomt far inte inhagnas mot en annan tomt.

Bostadsgardarna far endast avgransas med hackar som
ar hogst 1 m hoga.

Minimiantalet bilplatser:
1,5 bp/ bostad

Parkeringen ska delas upp i enheter med hogst fem
bilplatser bredvid varandra

Smaéahus

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande gréns fér omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande

tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
gdller.

Byggnadsyta.

Beteckningen anger hur manga bostéider som far
byggas pa tomten.
Byggnadsyta dir ekonomibyggnad far placeras

Ekonomibyggnaden pa tomt 2 ska nar det galler
takformen, fargsattningen och fasadernas dimensioner
anpassas till den befintliga gardsmiljén och till sina
dimensioner vara underordnad den gamla
huvudbyggnaden.

Riktgivande byggnadsyta for ekonomibyggnad.
Ett cykelférrad far placeras pa byggnadsytan.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade
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Suojeltava puu.
Sailytettavat puut on suojattava rakentamisen aikana.

Istutettava puu.

Puu sailytetaan tai korvataan isoksi kasvavalla puulla.

Istutettava alueen osa.

Istutettavalle alueen osalle saa sijoittaa jatevaraston seka
asunnon sisaankayntikatoksen ja siihen liittyvan
asuntokohtaisen varaston.

Suojeltava rakennus.

Rakennus 1, paarakennus: Historiallisesti,
rakennushistoriallisesti ja aluekokonaisuuden kannalta
merkittdva rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa
purkaa, eika siina saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai
lisdrakentamistdita, jotka vaarantavat edella mainittujen
arvojen sailymisen. Korjaus-, muutos- tai
lisarakentamistoimenpiteille on hankittava
museoviranomaisen lausunto.

Rakennukset 2 ja 3, kellari ja makasiini: Historiallisesti,
rakennushistoriallisesti ja aluekokonaisuuden kannalta
erittdin merkittava rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei
saa purkaa, eiké siind saa tehda sellaisia korjaus-,
muutos- tai lisdrakentamistéita, jotka vaarantavat edella
mainittujen arvojen sailymisen. Korjaus-, muutos- tai
lisarakentamistoimenpiteille on hankittava
museoviranomaisen lausunto.

Tarkea pohjavesialue.
TONTTIJAKO
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on

laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Trad som skall skyddas.
Trad som bevaras ska skyddas under byggandet.

Trad som ska planteras.

Tradet bevaras eller ersatts med ett trad som far vaxa sig
stort.

Del av omrade som skall planteras.

Pa den omradesdel som planteras far soprum samt
bostadens entrétak med tillhérande bostadsvisa forrad
placeras.

Byggnad som skall skyddas.

Byggnad 1, huvudbyggnad: En historiskt,
byggnadshistoriskt och med tanke pa omradet som helhet
betydelsefull byggnad. Byggnaden eller en del av den far
inte rivas och inga sadana reparations-, andrings- eller
tillbyggnadsarbeten far utféras som riskerar bevarandet
av de ovanstaende vardena. For reparations-, &ndrings-
eller tillbyggnadsatgarder ska museimyndighetens
utlatande inhamtas.

Byggnaderna 2 och 3, kéllare och magasin: En historiskt,
byggnadshistoriskt och med tanke pa omradet som helhet
mycket betydelsefull byggnad. Byggnaden eller en del av
den far inte rivas och inga sadana reparations-, andrings-
eller tillbyggnadsarbeten far utféras som riskerar
bevarandet av de ovanstaende vardena. Fér reparations-,
andrings- eller tillbyggnadsatgarder ska
museimyndighetens utlatande inhamtas.

Viktigt grundvattensomrade.
TOMTINDELNING
For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en

separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

3/3

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Asemakaavoitus

Stadsstruktur och miljé
Detaljplanering

Marjaana Ylajaaski

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Mittaus- ja geopalvelut

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto

Vantaalla / Vanda <Paivays>

Matning och geoteknik

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa

den.

Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet
N2000. N2000.

Kimmo Junttila

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa {Hyvaksymispaiva}

Godkand av stadsfullmaktige {Hyvaksymispaiva}
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Vantaan kaupunki
cogyrgt

Harri Keinanen

tsinteern aatya

7.4.2022

FYERT

vesihuollon esisuunnitelma
002430 Hacas
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ETRS-GK25

Kooed jar]

N2000

Yorioran jan

1:1000

Mittaiama
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13§ Maankayttosopimus / Yksityinen maanomistaja / Asemakaavan muutos Haxas nro
002430

VD/3729/10.00.01.05/2022
TeA/AK/HW/IK/MV/IT

Asemakaavan muutoksen nro 002430 tarkoituksena on tontin taydennysrakentaminen muuttamalla
nykyinen erillispientalojen korttelialue asuinpientalojen korttelialueeksi. Asemakaavamuutoksen
my6té rakennusoikeus kasvaa 980 k-m?. Tontilla sijaitsevan pairakennuksen ja makasiinirakennuksen
suojelua jatketaan ja maakellari suojellaan. Sopimuksessa osapuolina ovat Vantaan kaupunki ja
yksityinen maanomistaja. Maanomistaja maksaa Vantaan kaupungille maankaytté- ja rakennuslain 91
a §:n mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten kunnallistekniikan korvauksena yhteensa
216 000 euroa.

Yksityinen maanomistaja on hakenut kaavamuutosta Jokiniemen (62) kaupunginosassa, osoitteessa
Ohratie 8 sijaitsevan kiinteiston erillispientalojen korttelialueen (AO) muuttamista asuinpientalojen
korttelialueeksi (AP). Tontilla sijaitsevan paarakennuksen ja makasiinirakennuksen suojelua jatketaan ja
maakellari suojellaan. Asemakaavamuutokseen nro 002430 liittyen tehdaan tonttijako. Uusi
asuntorakentaminen sijoittuu pohjoiselle tontille, jonka rakennusoikeus on 1100 k-m?. Suojellut
rakennukset sijaitsevat eteldisell3 tontilla. Nykyisen padrakennukset laajuus on 80 k-m? ja koko korttelin
aiempi rakennusoikeus oli 200 k-m?. Uusi rakennusoikeus on yhteensd 1180 k-m?, jolloin
rakennusoikeuden kasvua on 980 k-m?.

Sopimusalue koostuu yksityisen maanomistajan omistamasta kiinteistosta 92-62-207-1. Sopimusalue on
merkitty karttaliitteeseen (liite Al).

A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus

Asemakaavan muutokseen liittyen Vantaan kaupunki ja yksityinen maanomistaja sopimusalueen
omistajana sopivat maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan
rakentamisesta ja maanomistajan osallistumisesta sopimusaluetta palvelevan kunnallistekniikan
rakentamisen kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

Vantaan kaupunki ja yksityinen maanomistaja ovat todenneet, ettd sopimusaluetta palveleva
kunnallistekniikka on jo rakennettu.

Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

Maanomistaja maksaa kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena
vhdyskuntarakentamisen kustannusten kunnallistekniikan korvauksena yhteensa 216 000 euroa.
Yhdyskuntarakentamisen kustannusten kunnallistekniikan korvaus erdaantyy maksettavaksi asemakaavan
voimaantullessa.

Maanomistaja luovuttaa kaupungille yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksen suorittamisen
vakuudeksi 216 000 euron suuruisen omavelkaisen pankkitakauksen.

Asuntojen huoneistotyyppijakauma

Kaikissa sopimusalueelle rakennettavissa asuntohankkeissa, jotka eivat ole erityisryhmille kohdennettuja
tai erikseen kaupungin hyvaksymia erityiskohteita, asuntojen kokonaismaarasta (kpl) asuntohanketta
kohden korkeintaan 30 % saa olla yksidita ja vahintadan 30 % on oltava kolmioita tai suurempia asuntoja.
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Mikali maanomistaja ei tayta edellda mainittua asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se on
velvollinen maksamaan kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 50 000 euroa/asunto sallittujen
yksididen maaran (kpl) ylittdvien ja sallittujen kolmioiden tai suurempien asuntojen maaran (kpl)
alittavien asuntojen osalta.

Toimivalta maankaytt6sopimuksista paatettidessa

Vantaan kaupungin hallintosdaannon 9. luvun 1 §:n kohdan 36 mukaan kaupunginhallitus paattaa
maankaytto- ja kaavoitussopimuksista sekd maankaytt6- ja rakennuslain mukaisista
kehittamiskorvauksista.

Kaupunkitilalautakunta 8.6.2022 § 11

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetdan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa yksityisen maanomistajan kanssa liitteena olevan
Maankayttosopimuksen/ A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, kun
asemakaavamuutosehdotus nro 002430 on ollut julkisesti ndhtavilld edellyttden, etta
kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen nahtavilla olon johdosta, ja

b) valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan
maankdyttosopimuksen sekd tekemaan em. sopimukseen teknisluonteisia tarkennuksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 20.6.2022 § 13

Kaupunkiympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa yksityisen maanomistajan kanssa liitteena olevan
Maankayttosopimuksen/ A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, kun
asemakaavamuutosehdotus nro 002430 on ollut julkisesti nahtavilla edellyttden, etta
kaavaehdotus ei olennaisilta osiltaan muutu kaavaehdotuksen nahtavillad olon johdosta, ja

b) valtuutetaan kaupunkiympariston toimialan lakimies allekirjoittamaan
maankayttosopimuksen sekd tekemaan em. sopimukseen teknisluonteisia tarkennuksia.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- maankayttésopimus

- liite Al: sopimusalue

Taytantdéonpano: kaupunkiympariston toimiala

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus

Lisatiedot:
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[pdivamaara]
VvD/3729/10.00.01.05/2022

MAANKAYTTOSOPIMUS
[Pvm] paivatty asemakaava nro 002430 (jaljempéana ” Asemakaavamuutos”).
Sopimus perustuu Vantaan [paatoksentekoelin] lainvoimaiseen paatokseen [paatésnumero].
Tahan sopimuskokonaisuuteen kuuluvat:
A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus
SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS
Asemakaavamuutosalue sijaitsee Vantaan kaupungin Jokiniemen kaupunginosassa.
Asemakaavamuutosalueeseen kuuluu Ohratien, Elopolun, Satopolun ja Korsipolun rajaama tontti

osoitteessa Ohratie 8.

Asemakaavamuutosta on hakenut tontin omistaja, jonka tavoitteena on tontin tdydennysrakentaminen.
Voimassa olevassa asemakaavassa tontti on erillispientalojen korttelialuetta (AO), joka
Asemakaavamuutoksessa muutetaan asuinpientalojen korttelialueeksi (AP). Asemakaavamuutoksen
myota alue tiivistyy maltillisesti. Voimassa olevassa asemakaavassa historiallisesti arvokkaiksi maaritellyt
rakennukset suojellaan my0s jatkossa. Tontille rakannettavat uudisrakennukset sovitetaan osaksi
pihapiiria ja tontin arvopuut sdilytetaan.
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A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. Osapuolet

Vantaan kaupunki (Y-tunnus: 0124610-9)

Asematie 7
01300 Vantaa

(jaljempana "Kaupunki”)

Yksityinen maanomistaja

osoite

(jaliempéana “Maanomistaja”)

2. Sopimusalue ja tarkoitus

2.1

2.2

Sopimusalue koostuu Maanomistajan omistamasta kiinteistosta 92-62-207-
1 (jéliempdnad vyhdessd ”Sopimusalue”). Sopimusalue on merkitty
karttaliitteeseen (lite Al). Kaupunki tekee maankayttdsopimuksen
Maanomistajan kanssa.

Kaupunki ja Maanomistaja Sopimusalueen omistajana sopivat talla
sopimuksella maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 12 a luvun mukaisesti
kunnallistekniikan rakentamisesta ja Maanomistajan osallistumisesta
Sopimusaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen Kaupungille
aiheuttamiin kustannuksiin.

3. Kunnallistekniikan rakentaminen

3.1

Osapuolet toteavat, ettd Sopimusaluetta palveleva kunnallistekniikka on jo
rakennettu.

4. Osallistuminen yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin

4.1

4.2

4.3

Maanomistaja maksaa Kaupungille maankaytté- ja rakennuslain 91 a §:n
mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten kunnallistekniikan
korvauksena yhteensa 216 000 euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erdantyy maksettavaksi
Kaupungin lahettamaa erillista laskua vastaan yhdessa erdssa siten, etta se

maksetaan valittomasti, kun Asemakaavamuutos kuulutetaan voimaan.

Maksut suoritetaan Kaupungille Kaupungin |dahettdmaa erillista laskua
vastaan (maksuehto 14 pv netto).
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5. Vakuudet

5.1 Maanomistaja luovuttavaa Kaupungille yhdyskuntarakentamisen
kustannusten korvauksen suorittamisen vakuudeksi 216 000 euron
suuruisen omavelkaisen pankkitakauksen, joka vapautetaan, kun korvaus
on suoritettu.

6. Asuntojen huoneistotyyppijakauma

6.1 Kaikissa Sopimusalueelle rakennettavissa asuntohankkeissa, jotka eivat ole
erityisryhmille  kohdennettuja tai erikseen kaupungin hyvaksymia
erityiskohteita, asuntojen kokonaisméaarasta (kpl) asuntohanketta kohden
korkeintaan 30 % saa olla yksidita ja vahintadan 30 % on oltava kolmioita tai
suurempia asuntoja. Kunkin asuntotyypin osuus kokonaisasuntomaarasta
pyoristetddan  |dhimpdan  prosenttiin.  Asuntohankkeeksi  tulkitaan
sopimusalueella joko a) yksittdinen asuinrakennus tai b) korkeintaan sadan
(100) asunnon asunto-osakeyhti6 tai kiinteistéosakeyhtio, joka muodostuu
useammasta rakennuksesta. Asuntojen huoneiksi lasketaan ainoastaan
tilat, joista on ikkuna suoraan ulos.

6.2 Mikadli Maanomistaja ei tdytd edelld mainittua asuntotuotannon
huoneistotyyppijakaumaa, se on velvollinen maksamaan Kaupungille
poikkeamasta sopimussakkoa 50 000 euroa/asunto sallittujen yksididen
madaran (kpl) ylittdvien ja sallittujen kolmioiden tai suurempien asuntojen
madran (kpl) alittavien asuntojen osalta.

7. Vesihuoltoverkostoon liittyminen

7.1 Maanomistaja on velvollinen liittdmaan Sopimusalueen ja sille
toteutettavat uudisrakennukset kustannuksellaan Helsingin  seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon
liittymishetkella voimassa olevin liittymisehdoin.

8. Erimielisyyksien ratkaiseminen

8.1 Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista osapuolet
eivat padse yhteisymmarrykseen, ratkaistaan [t3-Uudenmaan
karajaoikeudessa.

9. Sopimuksen velvoitteiden siirto kolmannelle

9.1 Maanomistaja sitoutuu ottamaan taman sopimuksen sopimusehdot
Sopimusaluetta koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niilta osin kuin
sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luovutushetkelld. Maanomistaja
sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista Kaupungille.

9.2 Maanomistaja vastaa taman sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun
Kaupunki on hyvaksynyt sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle
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tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet tdytetyiksi. Jos Maanomistaja ei ole
siirtanyt velvoitteita edella sanotulla tavalla, Maanomistaja vastaa taman
sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myos luovutetun alueen osalta.

10. Sopimuksen voimaantulo

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

Tama sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet
ja molemmilla osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamista, kun
Asemakaavamuutos on tullut voimaan.

Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei Vantaan kaupunginvaltuusto
ole hyvaksynyt Asemakaavamuutosta 31.12.2024 mennessa.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2024 mennessa hyvaksynyt
Asemakaavamuutoksen, mutta siitd on valitettu, pysyy tdma sopimus
voimassa. Sen jalkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja
kaava on tullut voimaan, molemmilla osapuolilla on oikeus vaatia tdman
sopimuksen sopimusehtojen tayttamista.

Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatdksella hyvaksynyt
valituksen, jonka johdosta Asemakaavamuutos ei tule voimaan, tama
sopimus raukeaa.

Mikali valitusviranomaisen pdatoksen johdosta Asemakaavamuutos tulee
voimaan muuttuneena, tdma sopimus pysyy voimassa. Mikali muutoksella
on yhteys tamadn sopimuksen sisadltdoon, sitoutuvat osapuolet
neuvottelemaan sopimuksen sisdllon  paivittdmisestd vastaamaan
muuttunutta tilannetta.

Kumpikaan osapuoli ei esitd tdman sopimuksen mahdollisen raukeamisen
takia minkdanlaisia korvausvaatimuksia.
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Tata maankayttosopimusta, sisaltden esisopimuksen maaraalan luovutuksesta, on laadittu kolme
yhtapitavaa kappaletta, yksi kullekin osapuolelle ja yksi kaupanvahvistajalle.

VANTAAN KAUPUNKI YKSITYINEN MAANOMISTAJA
[nimi] [nimi]

lakimies, valtuutettuna [asema]

LUTTEET

Liite Al: Sopimusalue

KAUPANVAHVISTUS

Kaupanvahvistajan