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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

osa korttelista 41001 kaupunginosassa 41 Viinikkala. (kumoutuvan asemakaavan osa korttelista
41001, kaupunginosassa 41 Viinikkala).

Tonttijako: osa korttelista 41001 kaupunginosassa 41, Viinikkala.

Kauan rakentamattomana ollut yleinen pysakoéintialue muutetaan teollisuus- ja varastorakennus-
ten korttelialueeksi. Rakennusoikeuden maara tehokkuusluvulla e = 0,5 on 8 073 k-m>.

Kaavaan ei liittyy toteuttamissopimusta. Kaavamuutosaluetta koskevaan maanvuokrasopimuk-
seen siséltyy kiinteistokaupan esisopimus.

Kaavan laatija:
Jukka Koykka, kaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki; jukka.koykka@vantaa.fi, puh. 050 302 9283.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaavamuutosalue sijaitsee Aviapo-
liksen suuralueella Viinikkalan kau-
punginosassa Helsinki-Vantaan len-
3 toasema-alueen lansipuolella.
Suunniteltavaan alueeseen kuuluu
Varpukallionkujan, Varpukallion-
tien ja Katriinantien rajaama kiin-
teist6 (Varpukallionkuja 9).

Viinikanmetsa
Vinikskogen
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Maanomistajan jattdma kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 16.9.2020.

- Kaavoitus tuli vireille 17.12.2020 ja sai numeron 002467.

- Mielipiteet pyydettiin 29.1.2021 mennessa (MRL 62 §) ja niité saatiin 5 kappaletta. Lisaksi yksi
mielipide saapui 31.8.2021 eika se sisalloltdan kohdistunut kaavamuutokseen 002467.

- Kaupunkiympérist6lautakunta 5.4.2022.

- Kaavamuutosehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti nahtévilla 20.4.-19.5.2022, jolloin siita
saatiin 4 lausuntoa mutta ei yhtakdan muistutusta.
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Néahtavilldolon jalkeen asemakaavan muutosehdotukseen on tehty tarkistuksia, jotka eivat ole

merkittavia eivatka edellytd uutta nahtavilldoloa.
Kaavamuutoksen hyvéksyy kaupunginvaltuusto.
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TIIVISTELMA

Vantaan kaupunki on hakenut vuonna 2002 asemakaavoitetun mutta rakentamatta jadneen ylei-
sen pysékdintialueen kayttotarkoituksen muuttamista teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
alueeksi kylpyhuonemoduulien seka asunto- ja hotellirakentamiseen liittyvien muiden esivalmis-
teisten moduulien valmistamiseen soveltuvan tehtaan rakentamista varten. Vantaan tavoitteena
on vahvistaa kaupungin elinvoimaa edistamalla elinkeinoeldman kehittamista ja lisadmalla tyo-
paikkojen méaraa Vantaalla.

Kaavamuutosalueen muodostavan uuden teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen (T)
pinta-ala on 1,6145 ha. Uusi korttelialueen kokonaisrakennusoikeuden méara on osoitetun tehok-
kuusluvun e=0.5 perusteella 8 073 k-m?. Kumoutuvan asemakaavan yleiselld pysakointialueella ei
ole rakennusoikeutta, joten kaavamuutosalueen rakennusoikeuden kokonaisméaara kasvaa 8 073
k-m?.

Kaavamadrayksia tarkistetaan nykyvaatimusten mukaisiksi erityisesti hulevesien hallinnan ja viher-
kertoimen osalta. Asemakaavamuutoksen yhteydessé laaditaan myos tonttijako, jolloin kumoutu-
van asemakaavan yleinen pysékdintialue muuttuu korttelin 41001 tontiksi nro 13. Tontille raken-
nettavien rakennusten kayttotarkoitus ja sallittu enimmaiskorkeus vastaavat ympargivien kortteli-
alueiden rakentamista.

Vantaan kaupunkisuunnittelun laatiman kaavamuutoksen tueksi on laadittu viitesuunnitelmia ja
selvityksié yhteistydssa SSA Rakennus Oy:n seké& heidan konsulttiensa arkkitehti Olli Hatvalan sekd
Viher- ja ympéristokonsultointi Vireo Oy:n kanssa.

Asemakaavamuutokseen ei liittyy toteuttamissopimusta. Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunta
on paatoksellaan 4.5.2021 § 20 vuokrannut kaavamuutosalueen (maéraala 92—424—-3-16-M503)
SSA Rakennus Oy:lle 31.5.2051 saakka edellyttéen, ettd asemakaavamuutos 002467 tulee olennai-
silta osiltaan voimaan sellaisena kuin maanomistaja (Vantaan kaupunki) on asemakaavamuutosta
hakenut. Maanvuokrasopimukseen sisaltyy kiinteistokaupan esisopimus.
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue on osa Helsinki-Vantaan lentoaseman l&nsipuoleista, Katriinantiehen ja Keh&
[ll:en tukeutuvaa logistiikkavaltaista tyopaikka-aluetta Helsingin metropolialueen keskell&. Viinik-
kala on yritysaluetta. Lentomelun johdosta alueelle ei voi sijoittua asumista.

Luonnonympéristo

Maisemakuva ja -rakenne

Kaavamuutosalue sijoittuu Vantaanjokilaakson peltomaiseman itdpuoleiselle, Hyrylasta Helsinki-
Vantaan lentoaseman kautta Viinikkalaan ulottuvan kallio- ja moreeniylangon lansiosaan. Kaava-
muutosalueen puusto on kaadettu ja maaperad on valmisteltu tulevalle rakentamiselle painopen-
germenetelmalla. Alueella ei ole rakennuksia eiké inventoituja luontokohteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alue sijaitsee Mustaputouksenojan valuma-alueella. Kaavamuutosalue on entisté metséa-
pohjaa, jota on esikuormitettu tulevaa rakentamista varten painopenkereelld. Alue ei ole pohjave-
sialuetta.

Maapera ja topografia

Alueen maapera on maalajikartan perusteella savea ja aivan luoteiskulmassa silttid. Maalajikar-
tassa maapera on kartoitettu noin metrin syvyyteen. Tata syvemmalla olevista maakerroksista
maalajikartta ei anna tietoa.

Alue on hyvin tasainen. Maanpinnan taso ennen painopengerta on ollut keskimaérin korkeusase-
malla +34.

Perustamisratkaisujen tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja —suunnitel-
miin.

Rakennettu ymparisto

Asuminen, véeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Aviapoliksen suuralueella sijaitseva Keha lll:en rajoittuva Katriinantiehen ja Tikkurilantiehen tu-
keutuva Viinikkala on yleiskaavoitettu ja asemakaavoitettu teollisuus-, varasto- ja tydpaikka-alu-
eeksi. Kaavamuutosalueella ei ole asuntoja. Viinikkalan kaupunginosassa asui vuoden 2021 alussa
73 asukasta. Viinikkalan asukasmaéra on kuluneen kymmenen vuoden aikana véhentynyt 20 asuk-
kaalla.

Kaava-alueella ei ole asuntoja. Lahin asutus sijaitsee noin 900 m kaava-alueesta pohjoiseen.

Palvelut ja tyOpaikat

Vantaalla oli l1dhes 122 900 tytpaikkaa vuoden 2019 lopussa ja lisdysté edellisvuoteen tuli runsaat
1700 tyopaikkaa (+1,4 %). Kasvuvauhti hidastui selvésti kahteen edelliseen vuoteen verrattuna. Van-
taan tyOpaikkaomavaraisuus on laskenut kahden viimeisen vuoden ajan, sen ollessa 106,9 vuonna
2019. Vantaan tyopaikoista 19 prosenttia oli tukku- ja vahittéiskaupassa, 16 prosenttia kuljetuksen
ja varastoinnin parissa seka 11 prosenttia teollisuudessa.



002467 / Varpukallionkuja 9 / 23.8.2022 6/36

Vantaan suuralueista eniten tydpaikkoja vuoden 2019 lopussa sijaitsi Aviapoliksessa, 40 900, mika
oli kolmannes kaikista Vantaan tyOpaikoista. Aviapoliksen tyopaikkamé&éra kasvoi suuralueista sel-
vésti eniten. Kaupunginosista tydpaikkoja oli selvasti eniten Aviapoliksen Veromiehessg, l&hes 15
500.

Viinikkala on osa Aviapoliksen suuraluetta, jolla oli v. 2019 lopussa kolmannes (40 900) Vantaan
kaikista tydpaikoista. Suuralueen tydpaikkojen méaré on viimeisten kymmenen vuoden aikana kas-
vanut 21,6 %. Vuoden 2019 lopussa Viinikkalassa oli 5 525 tyopaikkaa ja kasvua vuoteen 2010 ver-
rattuna oli 27,2 %. Kaavamuutosalue on rakentamaton eika siella ole tydpaikkoja.

Yhdyskuntarakenne

Helsinki-Vantaan lentoaseman lansipuolella sijaitseva kaavamuutosalue on Varpukallionkujan, Var-
pukalliontien sek& Katriinantien valityksell& Keha Ill:en tukeutuvaa ja rakentumassa olevaa tyo-
paikka-aluetta. Kaavamuutosalue on rakentamaton.

Kaavamuutosaluetta lannessa rajaa Oy KWH Freeze Ab:n v. 2008 valmistunut Suomen suurin pak-
kasvarasto, pohjoisessa maa-ainesten iso kasittelyalue, koillisessa Vantaan Vauhtikeskus, idassa
Katriinantie ja Helsinki-Vantaan lentoasema, eteléssa Encore Ympéaristopalvelut Oy.

Varpukallionkujan, Varpukalliontien ja Katriinantien alla on maanalaisia vesi- ja viemériputkia. Var-
pukallionkujan alla oleva kaukolampdverkko on rakennettu kaavamuutosalueesta noin 100 m etéi-
syydelle tontin etelérajasta.

Kaupunkikuva

Varpukallion aluetta leimaavat isot logistiikkakiinteist6t laajoine lilkenndintipihoineen sekéd rouhea
yritystoiminta, jonka kaupunkikuvallinen laatu ei ole korkeatasoista.

Kaavamuutosalue nakyy merkittavasti itdan Katriinantielle.

e

Viistoilmakuva kaavamuutosalueesta (osoitettu punaisella ympyralld) Iannen suunnasta katsot-
tuna
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Virkistys

Kaavamuutosalueella ei ole yleis- eik& asemakaavoitettuja virkistysalueita. Noin 300 m kaavamuu-
tosalueen lansipuolella sijaitsevalle Varpukallion 1ahivirkistysalueelle on yhteys Varpukalliontielta.

Liikenne

Kaavamuutosaluetta rajaa idéssa Katriinantie, joka on myos erikoiskuljetusreitti. Kaavamuutosalue
liittyy Varpukallionkujan ja Varpukalliontien vélitykselld alueen paakatuverkostoon Katriinan-
tiehen, jolla on eritasoliittyma Kehé Ill:lle sek& yhteys Tikkurilantiehen.

Kaavamuutosalueen eteldrajasta noin 380 m etéisyydell& eteldan Katriinantielld sijaitsee joukkolii-
kenteen pysékkipari bussilinjoille 447 (Kesakyla-Kivistd), 576 (Kivistd-Tikkurila), 971 (Kerava-Ki-
vistd). Katriinantien lansireunassa on kevyen liikkenteen vayla.

llImavoimat on esikuntansa 2.9.2020 paatoksella luopunut Katriinantien (MT11459) kaytdsta nou-
sutiend eikd ko. tieosuudelle edellytetd nousutielle asetettujen tie- ja liikenneteknisten ratkaisujen
yllapitdmista.

Vesihuolto
Kaavamuutosalue kuuluu vuonna 2014 rakennetun vesihuoltoverkoston piiriin.

Vedenjakelu

Kaavamuutosalueen lahimmat yleiset vesijohdot sijaitsevat Varpukalliontielld ja -kujalla. Kaava-
muutosalueen itdreunassa Katriinantien vieressa on v. 2002 rakennettu vesijohto (@ 90 mm). Var-
pukalliontien alla oleva vesijohto on rakennettu v. 2014 (@ 225 mm) ja Varpukallionkujan alla
oleva vesijohto v. 2014 (@ 225 mm)

Alue kuuluu Keimolan painepiiriin. Painepiirin vesisiliona toimii Myyrméen yl&sailio, jonka tila-
vuus on 4500 m3, ylavesipinta +95,35 ja alavesipinta +85.86. Vedensyotté Myyrméen painepiiriin
tapahtuu Helsingista Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Kaivokselan ja Myyrmé&en paineenko-
rotuspumppaamoiden kautta. Myyrméen painepiirista vesi johdetaan Keimolan painepiiriin Mylly-
maen paineenkorottamon kautta. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin +89 ja
ylin painetaso noin +99. Tarkat painetasot annetaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemardinti

Kaavamuutosalueen jatevesiviemari kulkee Varpukalliontiell& ja -kujalla. . Varpukalliontien alla
oleva jatevesiviemari on rakennettu v. 2014 (@ 250/200 mm) ja Varpukallionkujan alla olevat jate-
vesiviemarit v. 2014 (@ 250/160 mm).

Kaava-alueen jatevedet johdetaan Viinikanmetsén ja Koivupaan kautta Piispankylan jateveden-
pumppaamolle. Jatevedet pumpataan kohti lounasta, Himeenlinnanvaylén ja Kehé Ill:n ali kohti
Espoon viemériverkostoa ja edelleen puhdistettavaksi Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesijarjestelma

Kaavamuutosalueen hulevesiviemérit sijoittuvat Varpukalliontielle ja -kujalle. Varpukalliontien alla
oleva hulevesiviemari on rakennettu v. 2014 (@ 1000 mm) ja Varpukallionkujan alla oleva huleve-
siviemari v. 2014 (@ 315 mm).

Hulevedet johtuvat hulevesivieméreissd Mustaputouksenojaan kaavamuutosalueen pohjoispuo-

lella ja sieltd hulevedet paatyvéat lopulta Vantaanjokeen.

Kaukolampo

Kaukolampdverkko ulottuu nykyiselladn 100 metrin paahén tontista Varpukallionkujalla.
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Sahkodverkko

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n keskijanniteverkon 20 kV maakaapelit sijaitsevat Katriinantien
lansireunassa ja pienjanniteverkon 0,4 kV maakaapelit Varpukalliontien pohjoisreunassa.

Ymparistohairiot
Kaavamuutosalue on Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoliikenteen lentomeluvyéhykkeell, jolla

melutaso Lpen 0N yli 60 dB. Vantaan kaupungin rakennusjarjestyksen perusteella se edellyttaa toi-
mistotilojen ulkovaipalta 4anitasoeroa AL 35 dB.

Vantaan nykytilanteen liikkennemaaristé on vuoden 2016 liikennetiedoilla tehty Padkaupunkiseu-
dun ymparistomeludirektiivin mukainen meluselvitys 2017. Sen perusteella Katriinantien liiken-
teen aiheuttaman melun paivaajan keskidénitaso LAeq 7-22 kahden metrin laskentakorkeudella
on kaavamuutosalueen tontin itdosassa 55—60 dB ja lansiosassa 50-55 dB.

Kaavamuutosalueen merkittédvin ymparisthairio aiheutuu lentoliikenteen melusta.

Erityistoiminnat

llImavoimat on esikuntansa 2.9.2020 paatokselld luopunut Katriinantien (MT11459) kaytdsta nou-
sutiend (kumoutuvan asemakaavan eir-merkintd) eika ko. tieosuudelle edellytetd nousutielle ase-
tettujen tie- ja liilkenneteknisten ratkaisujen yllapitamista.

Maanomistus

Kumoutuvan asemakaavan mukaisen LP-alueen (maaréala 92-424-3-16-M503), joka muodostaa
koko kaavamuutosalueen (1,6145 ha), omistaa Vantaan kaupunki.

Ko. mééréala on kaupunkisuunnittelulautakunnan 4.5.2021 § 20 p&&toksella vuokrattu SSA Raken-
nus Oy:lle 31.5.2051 saakka.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattadmien valtakunnallisten alueidenkaytttavoitteiden (VAT) pyrki-
myksend on vahentda yhdyskuntien ja lilkkenteen p&éstojé, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympériston arvoja seké parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla myos so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on néiden tavoitteiden
mukainen.

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdémiselle seké vaestokehityksen edellyt-
tamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset véhahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seké ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.
Ehkaistadn melusta, tarindstd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshait-
toja.

Hanke on naiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selos-
tuksen kohdissa 4 ja 5.
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Maakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Uusi-
maa 2050 -kaavan 25.8.2020 ja maa-
kuntahallitus p&é&tti voimaantulosta
7.12.2020. Kaavakokonaisuuden oli
maara tulla voimaan tammikuun
2021 lopulla, mutta Helsingin hal-
linto-oikeus on vélipaatoksellaén
22.1.2021 kieltanyt valtuuston paa-
toksen taytdntdonpanon. Hallinto-oi-
keus totesi 24.9.2021, ettei taytan-
téonpanokieltoa ollut endé aihetta
pitéé voimassa silté osin kuin valituk-
set oli hylatty, ja kaavakokonaisuus
tuli paéosin voimaan.

Kaavamuutosalue on Helsinki-Vantaan lentoaseman lentokonemelualuetta, jolla melutaso
Loen 0N yli 60 dBA. Kaavahanke on maakuntakaavan mukainen.

MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin
seudun maankayton, asumisen ja lii-
kenteen kehittamiseksi vuosille
2019-2050. Suunnitelma valmistel-
laan neljan vuoden valein yhteis-
tydssa seudun 14 kunnan ja HSLn
toimesta. Suunnitelmassa mééritel-
|&&n ja priorisoidaan seudullisesti
merkittdvan maankayton ja erityi-
sesti asuntorakentamisen sijoittu-
mista seké linjataan kasvua tukevat
liikennejarjestelmén kehittdmistoi-
H met. Tavoitteena on kuvata seudun
B MAL ensisijainen vyohyke yhteinen tahtotila, jonka pohjalta yh-

MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva dessd toimitaan tavoitetilan saavut-
ensisijainen vyshyke tamiseksi.

Suunnitelmassa tavoitellaan vah&paastoisté, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seu-
tua. Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuodelle 2030 on madritelty. etté liilkenteen
kasvihuonekaasup&astot vahenevat 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessé (méé-
raévé tavoitetaso), asuntotuotannosta vahintédén 90 % kohdistuu ensisijaisesti kehitettéville
maankayton vyohykkeille (oheinen kartta) ja vaestdsta vahintaan 85 % sijoittuu kestavan liikku-
misen vyohykkeille. MAL 2019 suunnitelma on hyvéksytty Vantaan osalta HSLn hallituksessa
26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2019.
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Yleiskaava

Muutosalue on ymparistdvaikutuksil-
taan merkittavien teollisuustoimin-
tojen aluetta (TT), joka on varattu
sellaisille tuotanto-, logistiikka-, va-
rasto- ja varikkotoiminnoille, joita ei
voida toiminnan aiheuttamien ympa-
ristdhaittojen vuoksi sijoittaa muille
tyopaikka-alueille. Kaavamuutosalu-
eesta valtaosa sijaitsee Lpen yli 60 dB
lentomeluvyohykkeelld 1 (m1).
Kaavamuutosalueen itépuoli on len-
toasemalle varattua lentoliikenteen
aluetta (LL) sekd moottorirata-alu-
etta (EM).

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hy-
véaksyma yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009, 3.6.2009 ja
13.1.2010. Kaavahanke on voimassa
olevan yleiskaavan mukainen.

Uusi yleiskaava 2020 on hyvéksytty
valtuustossa 25.1.2021, mutta ei ole
viel& voimassa. Muutosalue on tilaa
vaativan tuotanto- ja varastotoimin-
nan aluetta (TT), joka on varattu sel-
laisille tuotanto-, varasto-, logis-
tiikka- ja yhdyskuntateknisen huollon
toiminnoille, joita ei voida toiminnan
aiheuttamien ympéristohaittojen
vuoksi sijoittaa muille tyopaikka-alu-
eille. Kaavamuutosalueesta valtaosa
sijaitsee Loen yli 60 dB lentomelu-
vyohykkeelld 1 (m1).
Kaavamuutosalueen itépuoli on len-
toasemalle varattua lentoliikenteen
aluetta (LL) sek& moottorirata-alu-
etta (EM).
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Asemakaava
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Ote ajantasa-asemakaavasta, asemakaavamuutoksen likim&arainen aluerajaus on osoitettu pu-
naisella pistekatkoviivalla

Asemakaavamuutosalueena on korttelissa 41001 sijaitseva rakentamaton kiinteiston maaraala,
joka on kaupunginvaltuuston 25.2.2002 hyviksymaélla asemakaavalla nro 411000 VIINIKANMETSA
3 osoitettu yleiseksi pysékointialueeksi (LP). Katriinantien liikennealuetta vasten on maanalaista
johtoa varten varattu alueen osa (==-=). Madr&alan Katriinantien ja Varpukalliontien
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kulmauksessa on katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa (FE=H),

Kiinteiston reunoille on osoitettu istutettavat alueen osat (zzzzet),

Méaéréalan itdosa on osoitettu alueen osaksi, jolle ei saa sijoittaa kiinteitd rakenteita tai laitteita
(= _3). limavoimat on 2.9.2020 paatokselladn luopunut Katriinantien (MT11459) kaytosta nk.
nousutiend Viinikanmetsan alueella. Ko. tieosuudelle ei edellyteté jatkossa nousutielle asetettujen
tie- ja liikenneteknisten ratkaisujen yllapitdmista. Asemakaavan eir-merkinnélle ei siten enéé ole
tarvetta. Imavoimat on toimittanut paatoksensd mm. Vaylavirastolle.

Rakennuskielto
Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.
Muut paatokset ja suunnitelmat

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunta on paatoksellaan 4.5.2021 § 20 vuokrannut kaavamuu-
tosalueen (mééréala 92—424—-3-16—-M>503) SSA Rakennus Oy:lle 31.5.2051 saakka edellyttéen,
ettd asemakaavamuutos 002467 tulee olennaisilta osiltaan voimaan sellaisena kuin maanomistaja
(Vantaan kaupunki) on asemakaavamuutosta hakenut. Maanvuokrasopimukseen sisaltyy kiinteis-
tékaupan esisopimus.

[Imavoimat on esikuntansa 2.9.2020 paatokselld luopunut Katriinantien (MT11459) kéayt6sté nou-
sutiend eikd ko. tieosuudelle edellytetd nousutielle asetettujen tie- ja liikenneteknisten ratkaisujen
yllapitdmista.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Vantaan kaupungin, joka on kaavamuutosalueen maanomistaja, jattdma kaavoitushakemus on
kirjattu saapuneeksi 16.9.2020. Kaavamuutos sai ty6ohjelmassa numeron 002467 ja kaavoitus tuli
vireille 17.12.2020.

Kaupungin omien asiantuntijoiden liséksi kaavaehdotuksen viitesuunnitelmien yms. tausta-aineis-
tojen valmisteluun ovat osallistuneet asemakaavamuutosalueen vuokralaisen SSA Rakennus Oy:n
edustajia sek& heidan konsulttinsa arkkitehti Olli Hatvala sek& Viher- ja ymparistokonsultointi Vi-
reo Oy.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Alueen maanomistajat, naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset), asukkaat, yritykset
ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset, ne, jotka katsovat olevansa osallisia, kaupungin asiantunti-
javiranomaiset (Kaupunkirakenne ja ympéristd, Kiinteistot ja tilat, Kadut ja puistot), Keski-Uuden-
maan pelastuslaitos.

Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan
Energia Oy, Elisa Oyj, tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, TUKES.
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Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittdvyydesta ja niihin
liittyvasta mielipiteiden kuulemisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan Sano-
missa 9.-10.1.2021, kirjeitse (MRL 628) maanomistajille ja naapureille seké séhkdpostilla viranomaisille.
Kirjeet ja sdhkopostit ovat siséltdneet 17.12.2020 paivatyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman.

Mielipiteiden kuulemisen (17.12.2020-29.1.2021) yhteydessé saatiin 5 viranomaiskannanottoa. Kaavoit-
tajan keskeiset huomiot on osoitettu (—>kursiivilla). Lisaksi yksi asukasmielipide jatettiin kuulemisajan
jalkeen 31.8.2021 mutta sen sisélto ei kohdistunut Varpukallionkuja 9 kaavamuutokseen vaan Martin-
laakson kaavamuutoksiin nrot 002413 ja 002414.

Caruna Oy:llI4, Fingrid Oyj:lla sek& Vantaan kaupunginmuseolla ei ollut huomautettavaa asemakaava-
muutoksesta ja sen l&htékohdista. Alueella ei sijaitse Caruna Oy:n eika Fingrid Oyj:n sdhkdverkkoa. Alu-
eella ei ole rakennetun kulttuuriympériston kohteita eikd kulttuuriympéristoon liittyvia erityisia maise-
mallisia arvoja. Alueelta ei tunneta kéytettévissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla
(295/1963) rauhoitettuja muinaisjaannoksia.

Asemakaavan muutosalueen ulkopuolisilla katu- ja tiealueilla sijaitsee Vantaan Energia Sdhkéverkot Oy:n
keski- ja pienjannitejohtoja sekd Vantaan Energia Oy:n kaukolampéputkia. Mikali séhkéverkkojen tai kau-
kolammon maakaapeleita ja putkia pitaa siirtéa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kau-
pungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

(= Maakaapeleiden ja kaukolampOputkien sijainti on huomioitu asemakaavamuutosehdotuksessa.)

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymd (HSL): Kaava-alueelta on térkeda varmistaa turvallinen ja
sujuva kavely-yhteys Viinikanmetsén pysékeille V4101 ja V4102. Mikéli suunnittelualueen tai 1ahi-
alueiden maankéayttoa kehitetaan edelleen lisddmalla tyopaikkoja ja matkustuskysyntéd, Katriinan-
tien pysakkijarjestelyité on syyta tarkistaa yhteistydssa HSL:n kanssa siten, ettd kavelyetdisyydet
tyopaikkojen ja pysakkien valilla eivat muodostu kohtuuttoman pitkiksi.

(= Viinikanmetséan pysakkipari sijaitsee Katriinantiell&, jonka lansireunassa on 3,5 m levyinen
jktpp. Kaava-alueelta on yhteys pysakeille mm. Viinikankaarelta, jonka katualueen leveys on riit-
tava jk+pp-yhteyden toteuttamiselle tarvittaessa.)

Né&htavillaolo ja lausuntojen pyytadminen seka lausuntojen ja muistutusten huomioiminen

Asemakaavan muutosehdotus on ollut kaupunkiymparistolautakunnan 5.4.2022 paatoksella MRA
27 §:n mukaisesti nahtavilla 20.4.-19.5.2022 ja kaupunkisuunnittelu on pyytényt siitd lausunnot
Uudenmaan ELY-keskukselta, Finavia Oyj:It4, Helsingin seudun ympéaristopalveluilta (HSY) sek&
Vantaan Energia Oy:|ta.

Néahtavilldolon madraaikana ei jatetty yhtakdan muistutusta.

Lausuntoja saatiin 4 kpl. Lausuntojen huomioiminen on esitetty kunkin lausunnon yhteydessa kur-
siivilla ja merkeilla ().

Uudenmaan ELY-keskus:
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Liikenne: Suunnittelualue rajautuu Katriinantiehen, joka on erikoiskuljetusreitti.

Vaikutukset Katriinantiehen tulee arvioida kaavassa. Alue muuttuu nykyisesta parkkialueesta hyvin
tehokkaasti rakennetuksi tiivispintaiseksi alueeksi. Hulevesien osalta tulee tehda tarkastelu 1/100
vuodessa toistuvuudella, jotta jatkossakin voidaan varmistua maantien kuivatuksen riittavyydesta.
(= Pihasuunnitelmassa Varpukallionkuja 9 tonttiliittymdt on suunniteltu sijoitettavan Varpukalli-
onkujan ja Varpukalliontien suuntaan. Katriinantiella kulkee talla hetkell& noin 5 400 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Kaavamuutoksen mahdollistaman rakentamisen tuottama liikkennemaara on va-
hainen. Pienen liikkennemaaran lisdantymisen ei katsota aiheuttavan haittaa Katriinantien liiken-
teelliselle toimivuudelle eik& erikoiskuljetusreitille. Kaavamuutos ei mydskdan muuta Katriinantien
asemakaavoitetun liikennealueen rajaa ja tilavarausta. Vaikka kumoutuvassa asemakaavassa tali
kaavamuutosehdotuksessa korttelialueen ja Katriinantien véliselle rajalle ei ole osoitettu liittyma-
kieltoa koko rajan pituudelle, ei uusia tonttiliittymi& Katriinantien lilkennealueelle (LT) saa ilman
liikennealueen omistajan ja hallinnoijan lupaa, joten erikoiskuljetusreitti ei senk&an osalta vaa-
rannu. Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta Katriinantien kayttdon erikoiskuljetusreittind. Katriinan-
tie ei ole valta- tai kantatie ja silla on tulvariskitdn varareitti, joten hulevesitarkastelu kerran sa-
dassa vuodessa toistuvalla mitoitussateella ei ole tarpeen.)

Hulevesien hallinta: Kaavakartalla on osoitettu ohjeellinen hulevesialue kiinteiston itareunalle. Li-
saksi on annettu yleisméaarays hulevesien viivyttamistarpeesta tontilla. Maarayksessa viitataan voi-
massa oleviin hulevesien késittelyvaatimuksiin. Kaavaselostuksessa on esitetty hulevesien hallinta-
rakenteiden mitoitusperiaate. Hulevesien viivytysrakenteiden minimitilavuus on syytd méaarittaa
em. mitoitusperiaatteiden mukaisesti ja kirjata tilavuusvaatimus kaavamaarayksiin. Viherkaton
osalta lapéaisemattomaksi pinnaksi tulee laskea 2/3 sen pinta-alasta. Ohjeellinen hulevesialue si-
joittuu tontin itdreunalla kulkevaan kuivatusojaan, jonka kautta johdetaan myds ylapuolisten alu-
eiden hulevesid. Tama tulee ottaa huomioon viivytysjarjestelmén tehokkaan tilavuuden lasken-
nassa. Hiekan- ja 6ljynerotuksen rakenteiden osalta tulee varmistua siitg, etteivat niihin kertyneet
haitta-aineet paase levidméaan ymparistoon hulevesijarjestelmén kapasiteetin ylittyessa.

(= Hulevesien hallintaan liittyen korttelialueen kaavamaarayksissa edellytetaan, etta korttelialu-
een vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku 0,6 ja hulevedet tulee viivyttaa voimassa olevien
hulevesien kasittelyvaatimusten mukaan tontilla ja raskaan lilkkenteen alueiden hulevedet on k&si-
teltdva hiekan- ja 6ljynerotusjarjestelmin. Kaavamaarays johtaa lausunnossa hulevesien viivytta-
misesta ja kasittelyssa esitettyjen vaatimusten toteutumiseen. Kaavamaarays huomioi myas sen,
ettd rakennuslupia myonnettéessa noudatetaan aina hulevesien viimeisimpia kasittelyvaatimuk-
sia, jotka paivittyvat ja tiukentuvat aika ajoin. Viivytysrakenteiden tilavuusvaatimuksen kirjaami-
nen kaavamaarayksiin ei ole tarkoituksenmukaista.)

lImanlaatu: Kaava-alueen vélittomassa laheisyydessa on ulkotiloissa jatteenkasittelytoimintoja,
joista voi aiheutua polyhaittaa. Taman vuoksi tuloilman ottamisesta ja tehokkaasta suodattami-
sesta tulee kaavassa antaa tarvittavat maaraykset.

(= EU on antanut ilmanlaadun raja-arvot alueille, joilla ihmiset altistuvat ilman epapuhtauksille.
N&ma raja-arvot on pantu taytantoon ilmanlaatua koskevalla valtioneuvoston asetuksella
(38/2011). Raja-arvot eivat ole voimassa ajovaylilla tai esimerkiksi teollisuusalueilla, jollainen kaa-
vamuutosalue ja sitéd ympardivat korttelialueet ovat. Asemakaavat mahdollistavat kaavamuutos-
alueen ymparistssa toiminnot, joista aiheutuu ymparistohairioita. Teollisuusalueella korttelialuei-
den kehittdminen asemakaavojen mukaisesti voi johtaa ymparistohairididen lahteiden poistumi-
seen, muuttumiseen ja siirtymiseen eri sijainteihin. Varautuminen niihin edellyttamalla yksityiskoh-
taisilla kaavamaarayksilla, miten Varpukallionkuja 9 tuloilma tulee ottaa ja suodattaa, ei ole ton-
tin sijainti ja kdyttotarkoitus huomioiden tarkoituksenmukaista eikd kohtuullista. Uuteen
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rakennukseen saatetaan joutua toteuttamaan tilojen erilaisten kayttttarkoitusten sisailmavaati-
mukset huomioiden useita erillisia tuloilmajérjestelmia ja kuitenkin samalla huolehtien, etta esi-
merkiksi palavien kemikaalien yms. aineiden varastotilojen ilmanvaihto pysyy erillaén rakennuksen
muusta ilmanvaihdosta. Ympariston polyhaitta saattaa johtaa ratkaisuun, jossa uuden rakennuk-
sen kaikki tuloilman ottojarjestelmat joudutaan sijoittamaan samaan paikkaan vierekkain. Asia
tulee joka tapauksessa huomioiduksi rakennusluvan yhteydessd Maankaytto- ja rakennuslain 117
c 8 perusteella, jossa on sédadetty, etté rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, etta ra-
kennus kayttétarkoituksensa ja ympariststa aiheutuvien olosuhteittensa edellyttamalla tavalla
suunnitellaan ja rakennetaan siten, ettd se on terveellinen ja turvallinen mm. rakennuksen sisail-
man osalta. Lisdksi Suomen rakentamisméaarayskokoelmassa on maaraykset ja ohjeet ulkoilmalait-
teiden sijoittamisesta ja tuloilman suodattamisesta. Varpukallionkuja 9 tuloilmaa koskevan kaava-
maarayksen tulee myos olla sellainen, joka ei heikenna tontin valittémassa laheisyydessa jo ole-
massa olevan jatteenkasittelytoiminnan edellytyksia. Kaavamuutosehdotusta tarkistetaan lisaa-
malla kaavaméaarays "Rakennuksen tuloilman otto tulee toteuttaa siten, ettei tontin valittémassa
l&heisyydessa sijaitsevasta jatteenkasittelytoiminnasta aiheudu pélyhaittaa rakennuksen sisatiloi-
hin.”.)

Finavia Oyj:

Kohteeseen suunnitellaan kalustemoduulien tuotantolaitosta. Kaavaehdotuksessa alue on mer-
kitty teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi. Kaavakartassa on todettu Helsinki-Vantaan
lentoaseman korkeusrajoituspintojen asettamat rajoitukset kohteen rakentamiseen ja kéayttoon.
Kohde sijaitsee noin 700 metrin etaisyydella Helsinki-Vantaan lentoaseman kiitotien 3 (22R/04L)
lansipuolella. Finavia toteaa, ettd kohteessa on huomioitava ilmailulain (864/2014) 159 §:n vaati-
mukset. Kohde sijaitsee yli 500 metrin etéisyydelld kiitotien keskilinjasta, joten kaikkien pysyvien ja
rakentamisen aikaisten laitteiden ja rakenteiden korkeus saa olla enintdan 30 metrid maanpin-
nasta. Tata korkeampien laitteiden/rakenteiden sijoittamiseen tulee hakea lentoestelupa. Tietoa
lentoesteluvan hakemisesta: https://www.traficom.fi/fi/asioi-kanssamme/hae-lupaa-lentoes-
teelle.

(= Tontin maanpinta on suunniteltu korkeustasolle +34.8 ja rakennusten vesikaton ylimman koh-
dan korkeusasema on kaavamuutoksessa rajoitettu korkeustasolle +50.0, mik& mahdollistaa enin-
taan noin 15 m korkeat rakennukset. Kaavamuutoksen kaavamaarays "Mikaan rakennuksen osa,
rakenne, laite tai kasvillisuus ei saa lapaisté Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoesteiden korkeus-
rajoituspintoja.” huomioi lausunnossa esitetyt asiat ja lentoestelupatarpeen rakennuslupaa myon-
nettéessa eika lausunnosta aiheudu tarkistustarpeita kaavamerkinttihin ja kaavamaarayksiin.)

Helsingin seudun ympaéristopalvelut (HSY):

Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi v. 2014 Varpukalliontielle
ja Varpukallionkujalle. Asemakaavamuutoksen selostuksessa mainittu muutosalueen itdreunassa
Katriinantien vieressa sijaitseva (@ 90 mm) vesijohto on yksityinen ja kiinteiston omistajan vas-
tuulla. Asemakaavan muutos ei edellytd vesihuollon lisdrakentamista.

(= Lausunnosta ei aiheudu tarkistuksia kaavaméaarayksiin/kaavamerkintgihin.)

Vantaan Energia Oy ja Vantaan Energia Sahkgverkot Oy:

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n keskijanniteverkon 20 kV ja pienjéanniteverkon 0,4 kV maakaa-
peleita sijaitsee Katriinantien l&nsireunassa ja Varpukalliontien pohjoisreunassa. Niiden sijainti tu-
lee huomioida asemakaavan muutosehdotuksessa. Mikéli maakaapeleita pitéé siirtaa, niin
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siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laadi-
tun yhteistydsopimuksen mukaisesti. Asemakaavan muutosalueella ei sijaitse Vantaan Energia
Oy:n kaukolampdputkia. Kiinteistd on mahdollista liittd4 kaukolampdon Varpukallionkujan puo-
lelta.

(= Maakaapeleiden sijainti on huomioitu asemakaavamuutosehdotuksessa, eika lausunnosta ai-
heudu tarkistuksia kaavamerkintoihin/kaavamaarayksiin. Mikali maakaapeleita pitaa jostakin
syysta siirtda niin niiden osalta toimitaan lausunnossa esitetylla tavalla.)

Néhtavilldolon (20.4.—19.5.2022) jalkeen tehdyt tarkistukset
Kaavamaarayksia ja kaavaselostusta on tarkistettu saatujen lausuntojen johdosta.

Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnosta johtuen on lisitty kaavaméaarays "Rakennuksen tuloilman
otto tulee toteuttaa siten, ettei tontin valittdmassa laheisyydessa sijaitsevasta jatteenkasittelytoi-
minnasta aiheudu poélyhaittaa rakennuksen sisétiloihin.”. Liséksi kaavaselostukseen on lisatty
osiot, joissa on kasitelty kaavamuutoksen vaikutukset Katriinantien erikoiskuljetusreittiin.

Tehdyt tarkistukset eivat ole merkittavia eivatka edellytd kaavamuutosehdotuksen asettamista
uudelleen nahtaville.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018-2021 strateqgia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdan lahiluontoa vaalien. Nykyisté kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyddynnetaan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toistd ja asunnoista tehdaén kansainvalisesti kilpailukykyisié. Yrityksille on monipuolisia ja vetovoi-
maisia tyopaikka-alueita. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa turvataan talouden tasapainoa, lisatéén
kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetédén asukkaiden hyvinvointia, ollaan edell&kavijoita
palvelujen kehittdmisessa, johdetaan uudistuen ja osallistuen.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)

Nykyisté kaupunkirakennetta vahvistetaan ja tdydennetaén. Rakentamista ohjataan erityisesti
joukkoliikenneyhteyksien varrelle ja olemassa olevan infrastruktuurin yhteyteen. Kaupungin omis-
taman maan kaavoittaminen on etusijalla. Kaavoituksella luodaan edellytyksid vetovoimaisille yri-
tys- ja tyOpaikka-alueille. Yritystoimintaa suunnataan alueille, joilla on parhaimmat edellytykset
toiminnan harjoittamiseen ja jotka muodostavat muiden yritysten kanssa menestymisen mahdolli-
suuksia.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)

Resurssiviisauden tiekartta maarittdd Vantaan pitkan aikavalin ympéristotavoitteita ja konkretisoi
valtuustokauden 2018-2021 strategiaa. Vantaan kaupunginvaltuusto on linjannut
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kaupunkistrategiassaan, ettd Vantaan kaupunki on hiilineutraali vuonna 2030. Resurssiviisauden
tiekartta ohjaa kaupungin kehitysté kohti paastotonta, jatteetonta ja luonnonvaroja kestévésti
kayttavaa kaupunkia, jossa ei ylikuluteta. Resurssiviisauden tiekartalla edetaan neljalla kaistalla,
joiden tavoitteet ja toimenpiteet tukevat toisiaan. Kaistat ovat energiankulutus ja -tuotanto, yh-
dyskuntarakenne ja lilkkkuminen, kulutus ja materiaalit seké vastuullinen vantaalainen. Yhdyskun-
tarakenne ja lilkkkuminen vaikuttavat merkittavasti kaupungin resurssitehokkuuteen. Tiivistyvan
kaupunkirakenteen p&aéstot ovat huomattavasti hajautuneen kaupunkirakenteen paastoja vahai-
semmat. Kaavoituksessa lisdtéén energia- ja resurssitehokkuuden ohjaavaa vaikutusta mm. seu-
raavasti:

— Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

— Jatketaan laskentatytkalujen kayttoa kaavoituksessa (keko, vihertehokkuus).

— Asemakaavoissa ja tontinluovutuksessa lisdtéén ilmastokestavyyteen tahtéévia vaatimuksia.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

— Varmistamme, etta ty0, koti ja kauppa lomittuvat kaupunkirakenteessa.

— Otamme monipuolisen liikkkumisen mahdollisuudet mukaan suunnitteluun.

— Séailytamme viherrakenteen vahvana osana kaupungin kehittamista.

— Arvostamme arkkitehtuuria ja rakennusperintga.

— Otamme maiseman antamat laht6kohdat huomioon ja sdilytdmme paikan henked luovia ele-
mentteja kuten kallioita ja puita.

— Edistamme kaupan saavutettavuutta kaikilla kulkumuodoilla.

— Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

— Kannustamme hyvéan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

— Vihertehokkuuden kéyttdonotto, minka avulla osaltaan toteutetaan kestévén kehityksen ja
ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita.

Vihertehokkuus

Vihertehokkuus-menetelmén avulla luodaan viihtyiséé elinymparistod ja toteutetaan kestévan ke-
hityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Vantaan kaupun-
gin arkkitehtuuriohjelmassa 2015 yhtena tavoitteena on vihertehokkuuden kayttoonotto. Viherte-
hokkuudella vastataan my6s Vantaan resurssiviisauden tiekartan asettamiin tavoitteisiin. Viherte-
hokkuusmenetelmé&é on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 l&htien limastonkestava
kaupunki -hankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tarkoitetaan
vihredn ja lapaisevan pinnan painotettua méaraa alueella (tontti tai kortteli). Vihertehokkuusme-
netelmén avulla muun muassa edistetaan vehreén, viihtyisdn ympériston rakentumista ja huleve-
sien hallintaa seké turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon monimuotoisuutta. Samalla toteu-
tetaan kestévan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hillinndn mukaisia suunnitte-
luperiaatteita. Asemakaavassa alueille méaérataén vihertehokkuustasot vihertehokkuusmenetel-
maa kayttaen.

3.3.2 Muut tavoitteet
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Vantaan kaupungin tavoitteena on muuttaa vuonna 2002 asemaakaavoitetun mutta rakentamatta
jaaneen yleisen pysakdintialueen kayttotarkoitus kylpyhuonemoduulien seka asunto- ja hotellira-
kentamiseen liittyvien muiden esivalmisteisten moduulien valmistamiseen soveltuvan tehtaan ra-
kentamista varten ja siten lisaté tyopaikkojen méaaraa Vantaalla.

ASEMAKAAVARATKAISUN PERUSTELUT

Oas-vaiheen suunnitelma

Kaavamuutosalueen itdreunaan Katriinantietd vasten on kumoutuvassa asemakaavassa eir-kaava-
merkinnalla osoitettu noin 30 m leved alueen osa, jolle ei saa sijoittaa kiinteitd rakenteita tai lait-
teita ilmavoimien nousukiitotietd ja sen suojaetéisyyksia varten. lImavoimat on esikuntansa
2.9.2020 paatokselld luopunut Katriinantien (MT11459) kaytdsta lentokoneidensa nousutiend eiké
ko. tieosuudelle edellytetd nousutielle asetettujen tie- ja liikenneteknisten ratkaisujen yllapita-
misté. Nousutiekayttsta luopuminen mahdollistaa kaavamuutosalueen rakentamisen Katriinan-

tien reunaan saakka.

Vantaan kaupunki kdynnisti asemakaavamuutoksen alustavan tontinkayttdsuunnitelman perus-
teella, missa tontin keskelle olisi sijoittunut T-muotoinen rakennus.

VARPUKALLIONTIE

I
-

424-3-16
59146

28396

27706

43000
H

33829

Kaavamuutoshakemuksessa esitetty alustava luonnos kaavamuutosalueen uudesta maankaytosta.

Kehitetty suunnitelma

Alkuperadisté suunnitelmaa kehitettiin kylpyhuone- seka asunto- ja hotellirakentamiseen liittyvien
moduulien valmistusprosessiin liittyvié toiminnallisia vaatimuksia seké tontin muodosta ja pinta-
alasta aiheutuvia reunaehtoja yhteensovittamalla optimaaliseksi kokonaisratkaisuksi. Tuotantora-
kennuksen tarkoituksenmukaisin muoto on nelioméinen. Rakennuksen ympérille tarvitaan
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liikenndintialueet logistiikkaa, tyontekija- ja asiointilikennetté varten. Tontille tarvitaan tonttiliit-
tymaét Varpukallionkujalta ja Varpukalliontielté.

Alustava tontinkayttésuunnitelma, arkkitehti Olli Hatvala

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Kaavamuutosalue muodostuu korttelin 41001 pohjoisosasta, jonka kumoutuvan asemakaavan
mukainen yleinen pysakdintialue (LP) muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi
(T). Uudesta korttelialueesta muodostetaan tontti nro 13. Kaavamuutosaluetta reunustavat
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eteléssd, lannessa ja pohjoisessa Varpukallionkujaan seké Varpukalliontiehen tukeutuvat teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialueet ja idassé Katriinantie seka Helsinki-Vantaan lento-
asema.

Korttelialueelle ajetaan Katriinantielta Varpulaaksontien ja Varpulaaksonkujan kautta. llmavoimat
on esikuntansa 2.9.2020 paatoksella luopunut Katriinantien (MT11459) kaytosta lentokoneidensa
nousutiend eika ko. tieosuudelle edellytetéd nousutielle asetettujen tie- ja lilkkenneteknisten ratkai-
sujen yllapitamista, joten kumoutuvassa asemakaavassa Katriinantieté vasten sitd varten osoite-
tun eir-alueen osa voidaan poistaa ja muuttaa uuden korttelialueen rakentamisrajoitteettomaksi
osaksi.

VIINIKKALA
VINIKBY

Asemakaavamuutoksen karttaote

4.1.1 Mitoitus
Kaavamuutosalueen muodostavan uuden teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen (T)
pinta-ala on 1,6145 ha. Uusi korttelialueen kokonaisrakennusoikeuden méara on osoitetun
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tehokkuusluvun e=0.5 perusteella 8 073 k-m?. Kumoutuvan asemakaavan kokonaisrakennusoikeu-
den maara on 0 k-m?, joten kaavamuutosalueen rakennusoikeuden kokonaismaara kasvaa 8 073
k-m?2.

Korttelialueelle saa sijoittaa padkayttotarkoitukseen liittyvia liike- ja ndyttelytiloja enintdan yh-
teensa 5 % (403,65 k-m?) korttelialueen kokonaisrakennusoikeudesta. Paivittdistavarakaupan tiloja
ei sallita.

Auto- seké polkupyodrapaikkojen véhimmaisméaérat ovat:
teollisuustilat 1 ap / 160 k-m2ja 1 pp / 240 k-m?
varastot ja muut 1 ap / 250 k-m2 ja 1 pp / 240 k-m?
toimistot 1 ap / 50 k-m2ja 1 pp / 80 k-m?

liiketilat 1 ap / 60 k-m2 ja 1 pp / 50 k-m?

Auto- ja polkupyorapaikkojen véhimmaisméarien mukaan teollisuus- ja varastorakennusten kort-
telialueelle (T) on suunniteltu 52 henkil6autopaikkaa.

Yleisten pysékdintialueiden pinta-ala vdhenee kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna 1,614 ha.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavamuutoksessa on huomioitu ympariston laatua koskevat tavoitteet. Kaavamuutoksen koko-
naisratkaisulla, asemakaavaméarayksilla ja —merkinngilla seka niiden huomioimisella rakennuslu-
pia mydnnettaessa edistetddn rakentamisen ja l&hiympdriston hyvan laatutason toteutumista.

Rakennusten arkkitehtuurista ja rakennustavasta on annettu laatua koskevia maéréyksia. Viherra-
kentamisesta, vihertehokkuudesta, viherkatoista ja hulevesien kasittelysta seké varautumisesta
uusiutuvan energian tuotantoon on annettu maaraykset. Vihertehokkuuden tason maérittelylla
saavutettava vihred ymparisto luo kaavamuutosalueelle esteettisyyttd, viihtyisyytté ja terveysvai-
kutuksia.

ALUEVARAUKSET

Kaavamuutosalue on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T). Hulevesien késittelyalu-
eet on osoitettu korttelialueen itdreunaan Katriinantietd vasten.

Korttelialueet

T, Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue

Korttelialueesta muodostetaan tontti nro 13. Korttelialueen kokonaisrakennusoikeuden maaré on
tehokkuusluvun e=0.5 perusteella 8 073 k-m?. Siten kokonaisrakennusoikeuden maara kasvaa ku-
moutuvaan asemakaavaan verrattuna, koska yleinen pysakointialue ei siséllé rakennusoikeutta.
Korttelialueelle saa rakentaa teollisuus-, varasto- ja toimistorakennuksia sekd pagkayttotarkoituk-
seen liittyvid liike- ja nayttelytiloja enintdan yhteensa 5 % (noin 404 k-m?) korttelialueen kokonais-
rakennusoikeudesta. Liiketilojen sallittu enimmaismé&éré on sama kuin korttelialueen naapurikiin-
teist6illa korttelissa 41001. Koska kiinteist6 ei sijaitse keskusta-alueella, paivittaistavarakaupan
liiketilat kielletd&n. Toiminnot sopivat alueen yhdyskuntarakenteeseen ja liséavéat alueen
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monipuolisuutta.

Korttelialueen itdosassa Katriinantieta vasten on alueet hulevesireitille sek& hulevesien kasitte-
lylle. Korttelialueen l&nsi- ja pohjoisreunoilla on istutusvydhykkeet ja puurivit. Korttelialueelle voi-
daan jarjestaa tonttiliittymét Varpulaaksonkujalta seka Varpulaaksontielta. Varpulaaksontien ja
Katriinantien liittymé&alueelle kumoutuvassa asemakaavassa osoitettu tonttiliittymékieltoalue séi-
lyy ennallaan.

Rakennusten ja uusien pihojen rakentamisessa seka huoltoalueiden ja jatetilojen sijoittelussa ja
rakenteissa on huolehdittava kaupunkikuvan kannalta keskeisilté Katriinantielta ja Varpukallion-
tieltd kiinteistolle avautuvista ndkymista. Korttelialue tulee rakentaa korkealuokkaista rakennusta-
paa ja arkkitehtuuria noudattaen eika pihoilla sallita avovarastointia. Tata vaatimusta tuetaan
edellyttamalld, ettd rakennuksen padsisaankayntia tulee korostaa. Rakennuksen vesikaton ylim-
man kohdan korkeusasema voi olla enintéén +50, mikéa vastaa l&hiympéristdon toteutuneita ra-
kennuksia ja mahdollistaa noin 16 m korkeat rakennukset. Mikaéan rakennuksen osa, rakenne, laite
tai kasvillisuus ei saa l&péista Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoesteiden korkeusrajoituspintoja.
Rakennuksille on maéaréatty tarvittava 4aneneristévyys lento- ja liikennemelua vastaan. Korttelialu-
een reunoille on istutettava puita, pensaita ja muuta kasvillisuutta, mika jasentéa kiinteist64 ja tu-
kee hyvan kaupunkikuvan muodostamista. Autopaikat on jasennettava puilla ja pensailla enintdén
40 paikan yksikoiksi. Kaavamaaraykset edistavat Vantaan kaupungin arkkitehtuuriohjelmaa.

Kaavamuutosalueen valittémaéssa laheisyydessa on ulkotiloissa jatteenkasittelytoimintoja, joista
voi aiheutua pélyhaittaa. Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnosta johtuen on nahtéavilléolon jal-
keen lisatty kaavamaarays rakennuksen tuloilman ottamisesta siten, ettei tontin valittdmassa Ia-
heisyydessa sijaitsevasta jatteenkésittelytoiminnasta aiheudu poélyhaittaa rakennuksen sisatiloihin.

Hulevesien hyvé hallinta on osa Vantaan kaupungin hulevesiohjelman toteuttamista. Hulevedet
tulee viivyttéa tontilla ja raskaan liilkenteen alueiden hulevedet on késiteltava hiekan- ja 6ljynero-
tusjarjestelmin. Hulevesien hallinnan edellyttdamat jarjestelmat saavat sijaita tonttijaosta riippu-
matta, jotta ko. jarjestelmat on mahdollista toteuttaa tonttikohtaisten ratkaisujen sijaan koko
korttelin kannalta tarkoituksenmukaisimpana kokonaisuutena. Rakennuslupaa varten on laadit-
tava tonttikohtainen hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien késittelyvaatimusten mu-
kaan.

Viherkerroin on osa ilmastonmuutoksen hillintd4, jota edistetéan istutusten ja hulevesiratkaisujen-
lisdksi myos edellyttdamalla aurinkopaneelien ja muiden energiaa sééstévien ja tuottavien ratkaisu-
jen suosimista. Tontilla voidaan hy6dyntéé maaldmpoa. Korttelialueella on vahintdan saavutettava
Vantaalla teollisuuskiinteisttjé koskevaa vihertehokkuuden normitavoiteluku 0,6 ja se my6s johtaa
siihen, etté kattopinta-alasta viherkattoa on oltava véhintédan 30 %. Ympariston kannalta kestavien
liilkkumismuotojen kaytt6d kannustetaan edellyttamalla, ettd rakennuksesta tulee jarjestéé luon-
teva ja turvallinen kulku joukkoliikenteen pysakeille ja sijoittamalla polkupytrépaikat paasisaan-
kayntien yhteyteen. Polkupyo6répaikoista véhintdan puolet tulee olla séélta suojattuja ja runkolu-
kittavia. Em. kaavamaaraykset edistavat Vantaan kaupungin hulevesiohjelmaa,
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arkkitehtuuriohjelmaa seké resurssiviisautta.

= - -

Nakyma Varpukalliontien ja Katriinantien liittymé&sté uudelle tehtaalle / Arkkitehti Olli Hatvala

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kdyttétavoitteiden (VAT) toteutumista. Arvioinnin tar-
koituksena on tunnistaa kaavamuutoksen mahdollistaman maanké&yton ja siihen liittyvien toimin-
tojen merkittavat vaikutukset. Asemakaavamuutoksen vaikutukset on arvioitu kaupungin omana
tyona. Viranomaisten lausunnot ja muiden osallisten kannanotot ovat osa vaikutusten arviointia.
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Hanke sijoittuu jo rakennetulle tai rakennettavaksi asemakaavoitetulle alueelle ja on yhdyskunta-
rakennetta tiivistava ja tdydentéva. Alue on saavutettavissa joukkoliikenteelld. Hanketta voidaan
pitad kestdvan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti
toteutettavissa.

Mikéali alueen asemakaavaa ei muutettaisi, sen nykyinen kayttotarkoitus yleisena pysékdintialu-
eena, joka on edelleen rakentamatta, sailyisi ennallaan. Alueen rakentaminen valmiiksi siirtyisi pit-
kalle tulevaisuuteen.

4.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Yhdyskuntarakenne
Kaavamuutosalue sijoittuu Helsinki-
Vantaan lentoaseman itdpuolella
Katriinantiehen tukeutuvan Viinikan-
.. metsan tyopaikka-alueen olemassa
\ . ] olevan katu- seka kunnallistekniikan

verkostojen piiriin. Ymparoivat alu-
eet on asemakaavoitettu suurista ra-
kennuksista koostuvaksi teollisuus-,
varasto- ja logistiikkapainotteiseksi
tyopaikka-alueeksi eiké kaavamuu-
tos muuta tilannetta oleellisesti.
Uusi korttelialue sijaitse olevassa yh-
dyskuntarakenteessa siihen tukeu-
tuen.

Y Y/,
N INGIR /i

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna. Kumoutuvan asema-
kaavan mukaisen yleisen pysakoéintialueen toteutukseen verrattuna alueen kaupunkikuvan kan-
nalta merkittavén Katriinantien ja Varpukalliontien risteyksen lounaispuoleiselle alueelle raken-
tuva tyopaikkakiinteist® kohentaa ja jasentad alueen kaupunkikuvaa. Uudisrakentamisen mitta-
kaava noudattaa alueelle toteutunutta rakentamista. Vihertehokkuudesta maaraamaéllé saadaan
uudelle tehdastontille ja alueelle puita, pensaita ja muita istutuksia.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja. Lahin asutus sijaitsee noin 900 m kaava-alueesta pohjoiseen. Kaa-
vamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia asumiseen.

Palvelut ja tyOpaikat

Kaavamuutos tdydentad Viinikanmetsan ja Varpukallion alueen tydpaikka-aluetta ja mahdollistaa
noin 60 uuden tydpaikan toteutumisen alueelle. Kumoutuvan asemakaavan mukainen yleinen py-
sakointialue ei sisélld rakennusoikeutta eikd mahdollista tydpaikkojen toteuttamista kaavamuutos-
alueelle.

Uudella teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella (T) sallitaan paékayttttarkoitukseen liit-
tyvat lilke- ja ndyttelytilat, joiden kokonaismé&éaré saa olla enintdén 5 % korttelialueen kokonaisra-
kennusoikeudesta eli yhteensa enintaan hieman alle 404 k-m2, Paivittaistavarakaupan tiloja ei
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sallita. Kumoutuvassa asemakaavassa ei ole rakennusoikeutta liiketiloille, joten siihen verrattuna
liiketilojen maéara kaavamuutosalueella kasvaa lahes 404 k-m?,

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta kaupan nykyiseen toteutuneeseen palveluverkkoon eikd
asiointimatkojen pituuteen ja tiheyteen. Suunnitellulla maankaytolla ei ole paikallisesti tai seudul-
lisesti haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittdmiseen.
Asemakaavamuutos edistaa sellaisen palveluverkon kehitysta, jossa asiointimatkojen pituudet
ovat kohtuulliset ja liilkenteestd aiheutuvat haitalliset vaikutukset siten mahdollisimman véahéiset.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavoitettava alue sijaitsee nykyisessa yhdyskuntarakenteessa ja yhdyskuntateknisten verkostojen
alueella, mikd on yhdyskuntataloudellisten kustannusten kannalta edullisempaa kuin uuden, yh-
dyskuntarakenteesta irrallisen alueen toteuttaminen. Hanke hyddyntaa olemassa olevaa yhdys-
kuntatekniikkaa.

Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.

Sosiaalinen ympaéristo

Kaavamuutosalue ei ole Viinikkalan ja Kiilan asutuksen kayttssa olevaa naapurustoa tai aluetta
eikd kaavamuutos siten aiheuta vaikutuksia niiden sosiaaliseen ymparistoon.

Virkistys

Kaavamuutos ei muuta virkistysalueita eikd vaikuta l&hialueen virkistysalueverkostoon. Hanke ei
vaaranna VAT:n virkistyskayttod koskevia tavoitteita.

Liikenne

Uudelle tyopaikkakiinteistolle on alustavasti suunniteltu yhteensé 52 henkiléautopaikkaa. Niiden
lisiksi tehtaan toimintaan liittyy jonkin verran raskaan liilkenteen kuljetuksia. Kumoutuvassa ase-
makaavassa noin 1,61 ha alue on yleinen pysakdintialue, jonka toteuttaminen mahdollistaisi alu-
eelle merkittdvasti enemman autoliikennettd ja pysékointipaikkoja kuin alueen muuttuminen kaa-
vamuutoksen mukaisesti tyopaikkakiinteistoksi.

Katriinantie on erikoiskuljetusreitti. Pihasuunnitelmassa Varpukallionkuja 9 tonttiliittyméat on
suunniteltu sijoitettavan Varpukallionkujan ja Varpukalliontien suuntaan. Katriinantielld kulkee
télla hetkella noin 5 400 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kaavamuutoksen mahdollistaman rakentami-
sen tuottama lilkkennemaéra on véhéinen. Pienen liikkennemadran lisdantymisen ei katsota aiheut-
tavan haittaa Katriinantien liikenteelliselle toimivuudelle eiké& erikoiskuljetusreitille. Kaavamuutos
ei mydskaan muuta Katriinantien asemakaavoitetun lilkennealueen rajaa ja tilavarausta. Vaikka
kumoutuvassa asemakaavassa eikd kaavamuutosehdotuksessa korttelialueen ja Katriinantien vali-
selle rajalle ole osoitettu liittymakieltoa koko rajan pituudelle, ei uusia tonttiliittymi& Katriinantien
liikennealueelle (LT) saa ilman liikennealueen omistajan ja hallinnoijan lupaa, joten erikoiskuljetus-
reitti ei senk&an osalta vaarannu. Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta Katriinantien kayttoon eri-
koiskuljetusreittina.

Vesihuolto
Kaavamuutoksen mukainen rakentaminen ei aiheuta muutoksia olemassa olevaan vesihuoltover-
kostoon.

Ymparistohairiot

Liikennemelu
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Valtioneuvoston paatoksessd 993/1992 on paivaajan enimmaismelutason ohjearvo LAeq liike- ja
toimistohuoneille 45 dB.

Kaavamuutosalue on Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoliikenteen lentomeluvyéhykkeell, jolla
melutaso Lpen 0N yli 60 dB. Vantaan kaupungin rakennusjarjestyksen perusteella se edellyttaa toi-
mistotilojen ulkovaipalta 4anitasoeroa AL 35 dB.

Vantaan nykytilanteen liikkennemaaristé on vuoden 2016 liikennetiedoilla tehty Padkaupunkiseu-
dun ymparistomeludirektiivin mukainen meluselvitys 2017. Sen perusteella Katriinantien liiken-
teen aiheuttaman melun paivaajan keskidénitaso LAeq 7-22 kahden metrin laskentakorkeudella
on kaavamuutosalueen tontin itdosassa 55—-60 dB ja lansiosassa 50-55 dB. Tama edellyttaisi toi-
mistotilojen ulkovaipalta 4anitasoeroa AL 25 dB.

Kaavamuutosalueen merkittédvin ymparisthéirio aiheutuu lentoliikenteen melusta. Vantaan kau-
pungin rakennusjarjestyksen perusteella rakennusten ulkovaipan daneneristavyyden kannalta len-
toliikenteen melu on mitoittava, mikd huomioidaan kaavaméarayksissa toimisto- yms. hiljaisten
tyotilojen ulkokuoren &éneneristysvaatimuksena 35 dBA.

Kaavamuutos ei oleellisesti muuta alueen ymparistéhairididen tilannetta kumoutuvaan asemakaa-
vaan verrattuna.

Pienhiukkaset

EU on antanut ilmanlaadun raja-arvot alueille, joilla ihmiset altistuvat ilman epapuhtauksille.
Nama raja-arvot on pantu taytantoon ilmanlaatua koskevalla valtioneuvoston asetuksella
(38/2011). Raja-arvot eivat ole voimassa ajovaylilla tai esimerkiksi teollisuusalueilla, jollainen kaa-
vamuutosalue ja sitd ymparoéivat korttelialueet ovat. Varpukallion teollisuusalueen asemakaavat
mahdollistavat kaavamuutosalueen ymparistéssa toiminnot, joista aiheutuu ymparistohairioita.
Teollisuusalueella korttelialueiden kehittdminen asemakaavojen mukaisesti voi johtaa ymparisto-
hairididen lahteiden poistumiseen, muuttumiseen ja siirtymiseen eri sijainteihin. Kaavamuutosalu-
een valittdbmassa laheisyydessa olevien jatteenkasittelytoimintojen aiheuttamiin pélyhaittoihin
varaudutaan Varpukallionkuja 9 osalta teollisuusalueelle tarkoituksenmukaisella kaavamé&érayk-
sellg, joka my6s huomioi alueen nykyisten jatteenkasittelytoimintojen toimintaedellytykset. Ra-
kennuksen sisdilman riittava laatu tulee huomioiduksi Maankaytt6- ja rakennuslain 117 ¢ § seké
ulkoilmalaitteiden sijoittamista ja tuloilman suodattamista koskevien Suomen rakentamismaéarays-
kokoelman madraysten ja ohjeiden perusteella.

Liikenteesta aiheutuvat pienhiukkaset eivat edellyté tehdaskiinteistén toteuttamiselta erityisvaati-
muksia.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu rakentamattomalle pysakdintialueelle, jonka rakentamista on valmis-
teltu toteuttamalla koko alueelle painopenger. Kaavamuutosalueella ei ole erityisid luontoarvoja,
eikd kaavamuutoksella ole oleellisia vaikutuksia alueen luontoarvoihin.

Kaavassa maarataan korttelialueen vihertehokkuus ja hulevesien hallinta, mill& osaltaan edesaute-
taan kaavamuutosalueen ulkopuoleisten luontoarvojen ja ekosysteemipalveluiden turvaamista.

Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite on estéa rakentamisesta aiheutuva haitallinen hulevesi-
virtaamien kasvu. Kaavamaéaraykset edellyttavét, ettd hulevesia viivytetdan paikallisesti ja alueelli-
sesti niin, ettd alueelta purkautuva virtaama séilyy nykytilanteen tasossa my6s suunnitellun
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maankayton toteuduttua. Raskaan liikenteen alueiden hulevedet on ké&siteltdva hiekan- ja 6l-
jynerotusjarjestelmin.

Asemakaavamuutoksen yhteydessd on méaaritelty vinertehokkuuslaskurilla hulevesien hallintaan
vaadittavat menetelmat. Tontin itdreunalle on kaavasuunnitelmassa esitetty hulevesiallas. Raken-
nusluvan yhteydessa tulee laatia paivitetty hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetaan kaupungilla.

Rakennetulta tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin tontilta
poistuisi luonnontilassa. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle,
jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Varsinaisten hulevesirakenteiden lisaksi tonteilla tulee varautua har-
vinaisempiin sadetilanteisiin. Tontin tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi
hetkellisesti kertya piha- ja pysakoéintialueille ja lopulta johtua hallitusti tulvareittejé pitkin yleisille
alueille.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Keskeiset vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta aiheutuvat rakentamisesta, rakennusten kay-
tosta ja yllapidosta seka liikenteesté kiinteistoille. Naiden osalta kaavamuutos ei oleellisesti muuta
tilannetta kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna. Kaavamuutos mahdollistaa nykyiseen yhdys-
kuntarakenteeseen tukeutuvan alueen rakentumisen, mika on ilmanmuutoksen kannalta parempi
vaihtoehto kuin taysin uuden rakennusalueen muodostaminen ja toteuttaminen yhdyskuntara-
kenteesta irrallaan olevaan neitseelliseen luonnonympéristéon.

Kaavamaarayksissa mahdollistetaan myds maaldmmon kaytto sekd edellytetdan, ettd aurinkopa-
neeleita ja muita energiaa saastévia ja tuottavia ratkaisuja tulee suosia.

Vihertehokkuus

Asemakaavamuutoksen kaavaméaarayksissa edellytetdan, ettd korttelialueen vihertehokkuuden
tulee tayttad Vantaalla teollisuustonteilla vaadittava tavoiteluku 0,6. Vihertehokkuudella tarkoite-
taan kasvustollisen ja lapéisevan pinnan painotettua mééraé tontilla/korttelialueella. Vihertehok-
kuuden — viherpintojen ja puiden — avulla hillité&n ilmastonmuutosta ja edistetdén siihen sopeutu-
mista vahentamalla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lieventdmalla lampdsaarekeilmidité.
Vihertehokkuustuloskortti on selostuksen liitteena.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Liikkennemelu ja pienhiukkaset on késitelty kohdassa 4.4.1.

Ympéristohairididen vahentdminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen ei liittyy maankayttdsopimusta. Kaavamuutosaluetta koskevaan maanvuokra-
sopimukseen sisdltyy kiinteistokaupan esisopimus ja alueen vuokranneen yhtion tavoitteena on
rakentaa tontille tehdasrakennus sen jalkeen kun asemakaavamuutos on tullut voimaan.
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KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

SSA Rakennus Oy:

Arkkitehti:

Viher- ja ymparistokonsultointi
Vireo Oy:

Vantaan kaupunki:
Asemakaavoitus:

Kadut ja puistot:

Ympaéristokeskus:
Kiinteistot ja tilat:

VANTAAN KAUPUNKI

Vantaalla, 23. pdivané elokuuta 2022

Jukka Koykkéa
kaavasuunnittelija

Jukka Hanhilahti
Olli Hatvala

Kirsi Laatunen

Johanna Rajala
Jukka Koykkéa

Elina Ekroos
Vuokko Rova
Anna-Liisa Vanhala
Harri Keindnen
Jarmo Pajunen
Heidi Hellgren-Suomalainen
Jouni Ahtiainen
Armi Vaha-Piikkio
Jari Sainio

alue-arkkitehti
kaavasuunnittelija
maisema-arkkitehti
kaavatekninen koordinaattori
kaavoitusteknikko
suunnitteluinsindori, vesihuolto
lilkenneinsinGori
lilkenneinsindori
ymparistosuunnittelija
tonttipaallikko

tonttiasiamies

Kaupunkirakenne ja ymparistd /Asemakaavoitus

Johanna Rajala

aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 22.02.2022

Kaavan nimi 002467 Viinikkala 41 kaupunginosa

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 17.12.2020

Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 092002467

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,6145 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]  1,6145

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m? +/-]

Yhteensa 1,6145 100,0 8073 0,50 0,0000 8073

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 1,6145 100,0 8073 0,50 1,6145 8073

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,0000 0 -1,6145 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

. . Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat

[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa
. Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat

Aluevaraukset

Yhteensa
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
-

V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
LP

E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

[ha]
1,6145

1,6145
1,6145

0,0000
0,0000

[%]
100,0

100,0
100,0

8073

8073
8073

[e]
0,50

0,50
0,50

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut.
[k-m?]

[ha +/-]
0,0000

1,6145
1,6145

-1,6145
-1,6145

Kerrosalan muut.

[k-m? +/-]
8073

8073
8073
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Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002467 23.8.2022
Vantaan kaupunki Vanda stad

Varpukallionkuja 9

Kaupunginosa 41, Viinikkala

Asemakaavamuutos
Osa korttelia 41001.

Tonttijako
Osa korttelia 41001.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa rakentaa teollisuus-, varasto- ja
toimitilarakennuksia seké niiden yhdistelmia.

Korttelialueelle saa sijoittaa paakayttotarkoitukseen
liittyvia lilke- ja nayttelytiloja.

Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan tiloja.
Korttelialuetta ei saa kayttaa avovarastointiin.

Mikaan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvilli-
suus ei saa |dpaistd Helsinki-Vantaan lentoaseman
lentoesteiden korkeusrajoituspintoja.

Korttelialue tulee rakentaa korkealuokkaista raken-
nustapaa ja arkkitehtuuria noudattaen. Erityisesti
tulee huomioida nakymat Katriinantien ja Varpukal-
liontien suunnista.

Korttelialue tulee rajata Katriinantien, Varpukallion-
tien ja Varpukallionkujan puolelta kaupunkikuvalli-
sesli ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoisin kaupunki-
maisin rakentein ja istutuksin. Rakennuksista ja tont-
teja rajaavista rakenteista seka huoltoalueiden ja
jatetilojen rakenteista tulee muodostaa yhtendinen
kaupunkikuvallinen kokonaisuus.

Rakentamatta jaavat tontin osat tulee istuttaa niilta
osin, kun niita ei kayteta likenteelle tai pysakaointiin.

Korttelialueen vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoite-
luku 0,6. Vihertehokkuuden toteutuminen on raken-
nusluvan yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla
ja vihertehokkut nalla. Kattopir lasta on
oltava viherkattoa vahintdan 30%.

Tontilla voidaan hy6dyntaa maalampoa.

Aurinkopaneeleita ja muita energiaa sdastavia ja
tuottavia ratkaisuja tulee suosia.

Aurinkopaneelit, mainoslaitteet yms. eivat saa aiheut-
taa lentoliikennettd vaarantavia heijastuksia ja hai-
kaisya.

Hulevedet tulee viivyttaa tontilla. Rakennuslupaa
varten on |laadittava tonttikohtainen hulevesisuunni-
telma voimassa olevien hulevesien kasittelyvaati-
musten mukaan.

Risbergsgranden 9
Stadsdel 41, Vinikby

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 41001.

Tomtindelning
Del av kvarteret 41001.

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfér planomradets gridns.

Kvartersomrade fér industri- och lagerbyggnader.

| kvartersomradet far det byggas industri-, lager- och
verksamhetsbyggnader samt kombinationer av dessa.

| kvartersomradet far placeras afférs- och utstallnings-
lokaler i anknytning till det huvudsakliga anvéndnings-
andamalet.

Butikslokaler for dagligvaror far inte placeras i omradet,
Kvartersomradet far inte anvandas fér ppen lagring.

Ingen byggnadsdel, konstruktion, anldggning eller vaxt-
lighet far penetrera héjdbegransningsytorna fér flyghinder
pa Helsingfors-Vanda flygstation.

Kvartersomradet ska byggas sa att det byggnadssatt och
den arkitektur som anvénds haller hég klass. Sarskilt
vyerna fran Katrinevagen och Risbergsvagen ska tas i
beaktande.

Kvartersomradet ska avgrénsas mot Katrinevagen,
Risbergsvagen och Risbergsgranden med urbana kons-
truktioner och planteringar som stadsbildsmassigt och
arkitektoniskt haller hog klass. Byggnaderna och de
konstruktioner som avgrénsar tomterna samt underhalls-
omradenas och soprummens konstruktioner ska utgéra
en sammanhéangande helhet | stadsbilden.

De tomtdelar som forblir obebyggda ska forses med
planteringar till de delar som de inte anvands for trafik
eller parkering.

Groneffektivitet i kvartersomradet ska uppfylla malsatt-
ningstal 0,6. Groneffektivitetens forverkligande ska
pavisas i samband med bygglovet via planen éver garden
och en groneffektivitetskalkyl. Minst 30% av takytan ska
besta av grontak.

Jordvarme kan utnyttjas pa tomten.

Solpaneler och andra energisparande och -producerande
|&sningar ska gynnas.

Solpaneler, reklamanordningar o.dyl. far inte orsaka
sadana reflektioner och bléandningseffekter som aventyrar
flyatrafiken.

Dagvattnet ska férdréjas pa tomten. Fér bygglovet ska en
tomtvis dagvattenplan utarbetas | enlighet med de gallande
kraven fér hantering av dagvatten
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Raskaan likenteen alueiden hulevedet on kasiteltava
hiekan- ja ¢ljynerotusjarjestelmin.

Hulevesien hallinnan edellyttamat jarjestelmat saavat
sijaita tonttijaosta riippumatta.

Rakennuksesta tulee jarjestaa luonteva ja turvallinen
kulku joukkoliikenteen pysakeille.

Paasisaankayntia tulee korostaa.

Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tyotilojen ulko-
kuoren daneneristavyyden AL lento- ja tielikenne-
melua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Rakennuksen tulcilman otto tulee toteuttaa siten,
ettei tontin valittdmassa laheisyydessa sijaitsevasta
jatteenkasittelytoiminnasta aiheudu pdlyhaittaa raken-
nuksen sisatiloihin.

Auto- ja polkupyorapaikkejen vahimmaismaarat:

1ap /160 k-m?
1 pp/ 240 k-m?
Varastot ja muut 1 ap /250 k-m?
1 pp /240 k-m?

Teollisuustilat

Toimistot 1ap /50 k-m?
1 pp /80 k-m?
Liiketilat 1ap /60 k-m?
1 pp /50 k-m?

Polkupytrapaikat sijoitetaan paasisaankaynnin
yhteyteen. Polkupyérapaikoista vahintaan puolet
tulee olla sdaltd suojattuja ja runkolukittavia.

Autopaikat tulee jasentda runkopuin ja pensain
enintdan 40 autopaikan yksikdiksi.

-4 —- Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
— Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

——— Risti merkinnén p&alla osoittaa merkinnan
poistamista.
41 Kaupunginosan numero.
VIINI Kaupunginosan nimi.
41001 Korttelin numero.
=G Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/
e=L rakennuspaikan pinta-alaan.
— | Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
L,,J korkeusasema.
r B Rakennusala.
| J
Y Rakennusala, jolle saa sijoittaa liiketiloja.
| IR _
6 Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta
‘o

rakennusoikeudesta saa kayttaa liiketiloja varten.

Ohijeellinen hulevesialue.

Hulevesireitti.

Istutettava alueen osa.

o 0 0O

Séilytettdval/istutettava puurivi

Dagvatten i omraden med tung trafik ska behandlas | sand-
och oljeavskiljningssystem.

De system som hanteringen av dagvatten férutsatter far
vara belagna oavsett tomtindelningen.

Fran byggnaden ska en smidig och trygg gangférbindelse
till hallplatser for kollektivtrafik ordnas.

Huvudingang ska framhéavas.

| kontorslokaler och motsvarande tysta arbetsrum ska
ljudisolering AL mot flyg- och trafikbuller i ytterhdljet vara
minst 35 dB.

Byggnadens ftilluftsintag ska anordnas sa att avfalls-
hanteringsverksamheten itomtens omedelbara narhet
inte orsakar dammoldgenheter inne i byggnaden.

Minimiantalet bil- och cykelplatser:

Industrilokaler 1 bp/ 160 m?-vy
1cp/ 240 m*vy
Lager och évrigt 1 bp /250 m?-vy
1cp /240 m2-vy
Kantor 1 bp / 50 m2-vy
1cp/80 mvy
1 bp / 60 m2-vy
1 ¢cp /50 m2-vy

Affarslokaler

Cykelplatser ska placeras vid huvudingangen. Av cykel-
platserna ska minst halften vara vaderskyddade och ha
méjlighet till ramlasning.

Bilplatserna ska delas in med hjalp av stamtrad och buskar
i enheter pa hogst 40 bilplatser.

Stadsdelsgrins.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande gréns fér omrade eller del av omrade.

Tomtgrédns och -nummer enligt bindande tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Exploateringstal, dvs, férhallandet mellan
vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens yta.

Hogsta héjd for byggnadens vattentak.

Byggnadsyta.

Bygagnadsyta dér affarslokaler far placeras.

Beteckningen anger hur méanga procent av den tillatna
byggnadsratten som far anvandas for affarslokaler.

Riktgivande dagvattenomrade.

Dagvattenled.

Del av omrade som skall planteras.

Tradrad som skall bevaras/planteras
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Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymad

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin
ole toisin osoitettu.

Kaupunkirakenne ja ymparistd

Asemakaavoitus

Del av gatuomrades gréans dér in- och utfart ar
forbjuden

TOMTINDELNING

Fér kvarteren padenna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Stadsstruktur och miljé
Detaljplanering

Mittaus- ja geopalvelut

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Méatning och geoteknik

Baskartan fér detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa
den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsysternet

N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa_ /20

Godkand av stadsfullmaktige_ /20
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Tuloskortti

Osoite Varpukallionkuja 9, 00150 VANTAA
4
22.2.2022 Vireo Oy, Kirsi Laatunen Kaavan numero 002467
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen siséllytetyt elementit
Viher-
0,6
tehokkuus
0,6 Sdilytettévé kasvillisuus jo maaperé ei elementtia!
Istutettava kasvillisuus 3
Luonnon monimuotoisuus ja kasvillisuuskatot 1
Pinnoitteet 2
Hulevesien hallintarakenteet 1 10
Yhteensd 7 36
: Osuus painotetusta

Hulevesima kokonaispinta-alasta, %

W Sailytettava kasvillisuus ja maapera

M |stutettava kasvillisuus

' Luonnon monimuotoisuus ja kasvill katot
© Pinnoitteet

M Hulevesien hallinta

Eri osa-alueiden painoarvo
vihertehokkuudessa, %

M Ekologisuus

B Toiminnallisuus

B Maisema-arvo

B Kunnossapitomaara

B Hulevesien hallinta

Pihasuunnitelma

- e
LS - ——




