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Monipuolisen asuntotuotannon toteuttamiseksi ja kolmioiden ja sitd suurempien asuntojen riittavan
pinta-alan turvaamiseksi esitetdan, ettda Vantaalla tehdaan periaatepaatos huoneistotyyppijakauman
ja asuntojen keskipinta-alan sddntelystd maankayttésopimuksissa ja asemakaavoissa.
Periaatepaatoksen tarkoituksena on kertoa avoimesti sidosryhmille, luottamushenkildille ja asukkaille
kaupungin toimintatavoista sddntelyn suhteen sekd ohjeistaa asuntokohteiden kaavoituksessa ja
niihin liittyvien sopimusten valmistelussa.

Vantaan maa- ja asuntopoliittiset linjaukset hyvaksyttiin vuonna 2018 ja niissa nostettiin toimenpiteeksi,
etta kaupunki sdantelee huoneistotyyppijakaumaa merkittavissa maankayttosopimuksissa. Saantelyn
taustalla oli huoli nopeasti kasvaneesta yksididen ja pienten asuntojen maarasta. Sdantely aloitettiin
asettamalla yksididen maara rakennusten asunnoista korkeintaan 30 prosenttiin. Myohemmin samana
vuonna otettiin kdyttdon myos perheasuntojen maaraa koskeva vaatimus, jonka mukaan vahintaan 30
prosenttia rakennuksen asunnoista tuli olla kolmioita tai sitda suurempia asuntoja.
Huoneistotyyppijakauman sadntely on kaytossa lahes kaikissa yksityisten maanomistajien kanssa
tehdyissa maankayttésopimuksissa ja kaupungin omassa tontinluovutuksessa on paikoin edellytetty
vield suurempaa isompien asuntojen maaraa. Sdantelysta on voitu poiketa perustellusta syysta
esimerkiksi alueilla, joilla on kdynnissa eriytymiskehitysta.

Huoneistotyyppijakauman saantelysta on toistaiseksi paatetty erikseen jokaisen maankayttésopimuksen
yhteydessa virkamiesvalmistelusta tulleen esityksen mukaisesti. Vantaan huoneistotyyppijakauman
saantely on viime vuosina tullut kaupungissa toimiville asuntorakennuttajille tutuksi ja sitd on pidetty
selkedna seka helposti muistettavana ohjauksena. Kaupunkiympariston toimiala on tehnyt myos
tarkasteluja eri huoneistotyyppien ohjauksen tavoista ja selvitysten perusteella on todettu, etta
nykyinen ohjaus tuottaa asuntokohteisiin riittdvan monipuolisen huoneistotyyppijakauman, mutta
isompien asuntojen keskipinta-alat ovat usein liian pienia perheasunnoiksi.

Edelld mainituista syista johtuen nykyista huoneistotyyppijakauman sdantelyd, jossa asunnoista
korkeintaan 30 % saa olla yksi6ita ja vahintdan 30 % tulee olla kolmioita tai sitd suurempia asuntoja
asuntohankkeittain, on syyta tasmentaa isompien asuntojen keskipinta-alan osalta. Asuntohankkeeksi
tulkitaan sopimusalueella joko a) yksittdinen asuinrakennus tai b) korkeintaan sadan (100) asunnon
asunto-osakeyhtio tai kiinteistdosakeyhtio, joka muodostuu useammasta rakennuksesta.

Viime vuosina asuntojen keskipinta-alat ovat pienentyneet kaikissa huoneistotyypeissa, mutta muutos
on suuri erityisesti isommissa asunnoissa. Koronapandemia on kasvattanut asukkaiden tilantarvetta
kodissaan muun muassa etadtoiden kasvaneen suosion myota. Viime vuosina Vantaan uuteen
asuntotuotantoon on rakentunut hyvin vdahan pinta-alaltaan isoja asuntoja. Vaikka huoneistotyyppien
saantely maankayttosopimuksissa alkaa vahitellen nakya valmistuvassa asuntotuotannossa, saattavat
esimerkiksi asuntokohteisiin valmistuvat kolmiot olla liian pienia useimpien perheiden tarpeisiin.
Erikokoisten asuntojen rakentuminen myos uudiskohteisiin on tarkeaa, jotta asuntokanta alueella
tarjoaa vaihtoehtoja eri elamantilanteissa ja pystytadn varmistamaan asuntotarjonnan monipuolisuus
myos tulevaisuudessa.
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Pinta-alaltaan riittdvan suurien asuntojen varmistamiseksi esitetdan, etta kolmioissa ja sita suuremmissa
asunnoissa kaupunki edellyttda paasaantoisesti 70 huoneistoneliometrin keskipinta-alan
vahimmaisvaatimusta. Alueen mukaan keskipinta-alavaatimus voi vaihdella 60—80 huoneistoneliémetrin
valilla. Keskipinta-alan 70 huoneistoneliometrin vaatimusta voidaan nostaa, mikali alueelle ei ole
rakennettu uudistuotannossa riittavasti kolmioita ja suurempia perheasuntoja viimeisten vuosien
aikana. Vaatimuksesta voidaan joustaa alaspain johtuen mm. alueen kaynnissa olevasta
eriytymiskehityksesta.

Suurempien perheasuntojen rakentamisen edistamiseksi huoneistotyyppijakaumaa koskevasta
sadntelystd, jossa asunnoista tulee olla vahintaan 30 % kolmioita tai sitd suurempia asuntoja
asuntohankkeittain, on mahdollista poiketa, mikali asuntokohteeseen rakennetaan keskipinta-alaltaan
suurempia perheasuntoja seuraavasti: Kun kolmen tai useamman huoneen asuntojen keskipinta-ala on
vahintdan 85 huoneistoneliometria, voi ndiden asuntojen osuus jadada pienimmilldan 25 %:iin asuntojen
kokonaismaarasta.

Huoneistotyyppien seka kolmioiden ja sitd suurempien asuntojen keskipinta-alan saantely on
tarkoituksenmukaista mahdollistaa sekd maanomistajien kanssa tehtavissa maankayttésopimuksissa
ettd asemakaavoissa. Maa- ja asuntopoliittiset linjaukset mahdollistavat joustavasti
huoneistotyyppijakauman ohjauksen. Poikkeamat perussaanndsta perustellaan kunkin
maankayttésopimuksen ja asemakaavan paatoksenteon yhteydessa erikseen.

Maankayttosopimuksissa sddntelyn toteutumisen varmistavat asetettavat sopimussakot ja kaupungin
rakennusvalvonta varmistaa huoneistotyyppijakauman asemakaavamaaraysten toteutumisen lupa- ja
rakennusprosessin yhteydessa. Kaupungin viranhaltijat vastaavat, ettd sopimusten ja kaavoituksen
sadntely on yhdenmukaista kussakin asemakaavakohteessa.

Huoneistotyyppijakauman seka kolmioiden ja sitd suurempien asuntojen keskipinta-alan sdaantelyn
periaatteet kasitelladn seka kaupunkiymparistélautakunnassa etta kaupunkitilalautakunnassa, minka
jalkeen sdadntelyn periaatteet tuodaan kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi. Koska esilla oleva asia on
kaupunginvaltuuston paatettavaksi menevan maa- ja asuntopoliittisten linjausten soveltamista ja
toimeenpanoa ohjaava paatos, esitetaan etta se vieddaan hyvaksyttavaksi kaupunginhallitukseen vasta
sen jalkeen, kun kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt maa- ja asuntopoliittisten linjausten paivityksen.

Vantaan kaupungin hallintosaanndn luvun 9 § 1 mukaan kaupunginhallitus vastaa kaupunginvaltuuston
hyvaksyman strategian mukaisesti kaupungin kaavoitus- ja maapolitiikasta. Edelleen hallintosdannon
luvun 9 § 1 kohdan 36 mukaan kaupunginhallitus paattaa maankaytto- ja kaavoitussopimuksista seka
maankdytto- ja rakennuslain mukaisista kehittamiskorvauksista.

Kaupunkitilalautakunta 10.8.2022 § 6

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
a) kaupunki sdantelee maankayttosopimuksissa huoneistotyyppijakaumaa niin, etta asuntohanketta
kohden korkeintaan 30 % saa olla yksidita ja vahintadan 30 % on oltava kolmioita tai suurempia
asuntoja,
b) kaupunki asettaa maankayttésopimuksissa kolmioiden ja sitd suurempien asuntojen keskipinta-
alavaatimukseksi asuntohanketta kohden paasaantoisesti 70 huoneistoneliometrin keskipinta-
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c)

d)

f)

g)

alan vahimmaisvaatimuksen, mutta alueen mukaan keskipinta-alavaatimus voi vaihdella 60-80
huoneistoneliometrin valilla,

huoneistotyyppijakaumaa koskevasta sadntelystd, jossa asunnoista tulee olla vahintdaan 30 %
kolmioita tai sitd suurempia asuntoja asuntohankkeittain, on mahdollista poiketa, mikali
asuntokohteeseen rakennetaan keskipinta-alaltaan suurempia perheasuntoja seuraavasti: Kun
kolmen tai useamman huoneen asuntojen keskipinta-ala on vahintaan 85 huoneistoneliometria,
voi ndiden asuntojen osuus jaada pienimmillaan 25 %:iin asuntojen kokonaismaarasta,
keskipinta-alan paasaantoista 70 huoneistoneliometrin vaatimusta voidaan nostaa, mikali
alueelle ei ole rakennettu uudistuotannossa riittdvasti kolmioita ja suurempia perheasuntoja
viimeisten vuosien aikana. Vaatimuksesta voidaan joustaa alaspadin johtuen mm. alueen
kdynnissa olevasta eriytymiskehityksesta,

kaupungin omassa tontinluovutuksessa ja tontinluovutuskilpailuissa huoneistotyyppijakauman ja
asuntojen keskipinta-alan vaatimukset voivat olla a-kohdassa ja b-kohdassa esitettya

tiukempia ja ne tuodaan erikseen paatoksentekoon,

saantely huoneistotyyppien tai kolmioiden ja sitd suurempien asuntojen keskipinta-
alavaatimuksen osalta ei koske erityisryhmille kohdennettuja asuntokohteita, ja

saantely huoneistotyyppien tai kolmioiden ja sitd suurempien asuntojen keskipinta-
alavaatimuksen osalta ei koske kaupungin erikseen hyvaksymia yksittdisia asuntokohteita, joilla
kehitetddan mm. uusia asumisen konsepteja seka rakentamisen ja asumisen laatua.

Kasittely:
Puheenjohtaja Kimmo Kiljunen esitti asian jattamistd poydalle. Esitys hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatos:
Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle kaupunkitilalautakunnan seuraavaan kokoukseen.

Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 3.1. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

Kiinteistokehityspaallikkdé Tomi Henriksson, puh. 050 318 0992
Asumisasioiden paallikko Elisa Ranta, puh. 043 826 9419
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