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Asemakaavan muutos 002455 ja tonttijaon muutos, 64 Kuninkaala ja 66 Hakkila /
Vantaan Ratikka: Kuusikko / TLA

VD/7365/10.02.04.00/2020
TLA/MYL/AHE/VIK

Asemakaavamuutoksella varaudutaan Vantaan ratikkaan osoittamalla riittdva katutila ratikan
vaatimalle infrastruktuurille ja siihen liittyvdlle katuymparistélle Kyytitielld suurentamalla katualueita
ja pienentamalla muita alueita. Muutos perustuu ratikan katusuunnitelmiin. Asemakaavamuutoksella
muutetaan toimistorakennusten korttelialuetta (KT), teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten
korttelialuetta (TVKT) seka lahivirkistysalueita (VL) osin katualueeksi. Kiinteistdjen
kokonaisrakennusoikeudet eivat muutu pinta-alamuutosten myoéta. TVKT-korttelissa esitettadn uusi
tonttijako ja rakennusoikeus jaetaan tonttijaon mukaisesti tonteille. Ohjeellinen yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (et) sihkdonsy6tt6asemaa varten sijoittuu Kyytitien
katualueelle. Asuinkorttelin 64039 suojaksi on kaavassa Kyytitien katualueelle osoitettu melueste.
Ajoyhteysmerkintdad muutetaan yhdessa korttelissa ja ajoliittymakieltomerkintdja lisatadan Kyytitien
vastaisille rajoille. Kaavassa ei osoiteta uutta rakentamista.

Asemakaavamuutos koskee katualuetta kaupunginosassa 64 Kuninkaala seka korttelia 66134 ja osaa
korttelista 66053 seka katualuetta kaupunginosassa 66 Hakkila.

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa toimistorakennusten korttelialuetta, teollisuus-, varasto-
ja toimistorakennusten korttelialuetta, seka katu- ja puistoaluetta.

Tonttijaon muutos koskee korttelia 66134 seka osaa korttelista 66053 kaupunginosassa 66, Hakkila.

Alue sijaitsee Kuninkaalan ja Hakkilan kaupunginosissa Tikkurilan suuralueella. Alueeseen kuuluu
Kyytitien katualuetta, joka rajautuu idassa Vanhaan Porvoontiehen ja lannessa Tukkukaupankujaan.
Kaava-alueeseen kuuluu kadunvarren kiinteistot, joiden pinta-alaan kaavamuutos vaikuttaa.

Maanomistus

Vantaan kaupunki omistaa voimassa olevan asemakaavan mukaiset katu- ja puistoalueet. Lisaksi
Vantaan kaupunki omistaa alueella maaraalat 92-66-131-4-M501, 92-66-131-3-M502 ja 92-66-53-5-
M501.

Muu maanomistus alueella:
- Kiinteistot 92-66-131-3, 92-66-134-1, 92-66-131-4 ja 92-66-53-8 omistaa Kesko Oyj.
- Kiinteistot 92-66-53-5, 92-66-53-9 ja 92-66-53-10 omistaa Logicor oy.

Kaupungin maanomistuksen pinta-ala yhteensa noin 5,27 ha, muu maanomistus kaava-alueella
yhteensa noin 24,6 ha.

Valmistelu
Kaupungin asiantuntijoiden lisaksi kaavan valmisteluun on osallistunut Ramboll Finland Oy Vantaan
kaupungin konsulttina.

Yleiskaava
Alue on kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa Kyytitien
pohjoispuolella teollisuus- ja varastoaluetta (T) ja Kyytitien eteldpuolella pientaloaluetta (A3). Kyytitien
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varteen on merkitty maakaasun runkojohto (k). Katualueelle on merkitty ohjeellinen joukkoliikenteen
runkoyhteys, joka voidaan toteuttaa raitiotiena.

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021. hyvdaksymassa yleiskaava 2020:ssa suunnittelualue kuuluu kestavan
kasvun vyohykkeeseen. Alueelle on merkitty yleiskaavassa asuinaluetta (A), pientalovaltaista
asuinaluetta (AP) seka tuotanto- ja varastotoiminnan aluetta (TY). Kyytitien suuntaisesti on osoitettu
pyoraliikenteen baana seka raitiotien reitti. Lisdksi alueella kulkee maakaasun runkolinja.

Asemakaavamuutos

Asemakaavamuutoksella varaudutaan Vantaan ratikkaan osoittamalla riittava tila ratikan vaatimalle
infrastruktuurille ja siihen liittyvalle katuymparistolle Kyytitielld. Kyytitielle Sammaltien ja Kanervantien
risteyksen laheisyyteen sijoittuu Kuusikon raitiotiepysakki. Muutoksessa raitiotielle ja siihen liittyville
toiminnoille, kuten ajoneuvoliikenteelle, pyorailylle ja kdvelylle, viheralueille, istutuksille ja
hulevesiratkaisuille osoitetaan tilaa asemakaavassa suurentamalla katualueita ja pienentamalla muita
alueita. Kiinteistot, joiden pinta-alaan muutos vaikuttaa, ovat mukana kaavamuutoksessa.

Asemakaavamuutoksella levennetdan katualuetta Kyytitiella muuttamalla osia korttelialueista ja
puistoaluetta katualueeksi. Katualuetta levennetdan sen verran, etta ratikka, siihen liittyva
katuymparisto ja jalankululle ja pyorailylle varatut parannetut yhteydet mahtuvat katualueelle.

Katualueen levennykset perustuvat 7.10.2021 valmistuneisiin Kyytitien katusuunnitelmaluonnosten
tilavarauksiin. Katu- ja puistosuunnittelun lahtékohtana on ollut vuonna 2019 valmistunut ja
kaupunginvaltuuston 16.12.2019 hyvaksyma ratikan yleissuunnitelma, jonka suunnitteluratkaisuja on
katu- ja puistosuunnittelussa tarkennettu.

Kaavamuutoksessa osa toimistorakennusten korttelialueesta 66134 (KT) muutetaan katualueeksi
Kyytitien varrelta. Tontin rakennusalaa on tarkastettu huomioimaan kaasuputken tilavarauksen. Osa
varasto- ja toimistorakennusten korttelialueesta 66053 (TVKT) muutetaan katualueeksi Kyytitien
varrelta. Korttelin tonttijakoa muutetaan ja tonteille annetaan uudet tonttinumerot ja korttelin
rakennusoikeus jaetaan tonteille tonttijaon mukaisesti. Muilta osin korttelialueet esitetdaan voimassa
olevan asemakaavan mukaisina eikd asemakaavan muutoksella osoiteta uutta rakentamista. Kyytitien
eteldpuolisilta [ahivirkistysalueilta (VL) muutetaan kaistaleita katualueeksi. Ohjeellinen
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (et) sahkdnsyottdasemaa varten
sijoittuu Kyytitien katualueelle. Ajoliittymakieltomerkintoja lisataan Kyytitien katualueen eteldosaan
kortteleita 64039, 64062, 64056 ja 64059 vasten. Asemakaavassa on annettu melusuojaukseen,
kaupunkikuvaan, hulevesien kasittelyyn ja kasvillisuuden istuttamiseen liittyvia maarayksia.

Ratikan rakentaminen tulisi ennusteiden mukaan vauhdittamaan maankayton tehostamispotentiaalia
ratikan vaikutusalueella. Ratikan pysakkiymparistdssa on potentiaalia keskustamaiselle tiiviille ja
sekoittuneelle rakenteelle. Ratikka lisda alueen houkuttelevuutta ja paivittaa sen identiteettia osaksi
elavaa ja kehittyvaa ratikkakaupunkia.

Vantaan ratikka on pikaraitiotieyhteys, jota suunnitellaan Mellunmaen metroasemalta Hakunilan,
Tikkurilan ja Aviapoliksen kautta lentoasemalle. Raideyhteydelld on tarkoitus lisata kestavaa ja
esteetonta liilkkumista, mahdollistaa kaupungin kasvaminen kestavasti joukkoliikenteen varrelle seka
edistaa alueellista hyvinvointia ja vetovoimaa. Vantaan ratikasta tulisi toteutuessaan merkittava osa
seudullista raitiotieverkostoa.

Vantaan ratikan asemakaavoitus on Vantaan asemakaavoituksen vuoden 2022 ty6ohjelmassa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus
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MRL 63 §&:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma ”Vantaan ratikka - osallistumis- ja
arviointisuunnitelma - Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat (tarkastelualue 062800) ja
katu- ja puistosuunnittelun aloitusilmoitus” on julkaistu 23.11.2020 ja paivitetty 17.9.2021.

MRL 62 §:n ja MRA 30§:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on kuulutettu Vantaan kaupungin
verkkosivuilla, Vantaan Sanomissa, Hufvudstadsbladetissa seka kirjeitse kaava-alueen maanomistajille ja
viranomaisille. Osallisille varattiin mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Saaduista mielipiteista yksi
koski Kuusikon aluetta

Ratikan suunnittelusta jarjestettiin nelja alueellista verkkotilaisuutta joulukuussa 2020, joista Tikkurilan
alueen yleisotilaisuus jarjestettiin 16.12.2020. Lisaksi jarjestettiin puhelinpdivystys ja kysymyksia ja
nakemyksia sai jattada myos sahkopostilla. Koko ratikan linjan suunnittelutilannetta koskeva
verkkotilaisuus on jarjestetty 23.9.2021 seka 6.4.2022.

Asemakaavan valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali on julkaistu MRL 62 &:n ja MRA 30 §:n
mukaisesti kaupungin verkkosivuilla 21.4.2022 ja siitd on ollut mahdollista jattaa mielipide 21.4.-
12.5.2022 valisena aikana. Vuorovaikutusmateriaalin julkaisusta on annettu ilmoitus Vantaan Sanomissa.
Maanomistajille on lisdksi lahetetty 21.4.2022 kirje, jossa on ilmoitettu katualueeksi muuttuvien
alueiden inventointitydn aloittamisesta ja mahdollisuudesta jattaa mielipide vuorovaikutusmateriaalista.
Kirjeen mukana on liitteena lahetetty yksityiskohtaiset tiedot kiinteistdilld tapahtuvista muutoksista.
Suunnittelija oli tavattavissa puhelimitse 29.4. seka 10.5.2022. Valmisteluvaiheen
vuorovaikutusmateriaalista vastaanotettiin mielipiteitd yhteensa 12 kappaletta, joista 1 puhelimitse.
Mielipiteet ja kaavoittajan vastineet niihin on esitetty kaavaselostuksessa. Valmisteluvaiheen
vuorovaikutusmateriaaliin tehtiin yksi korjaus Kyytitien katualueen nimen osalta saatujen mielipiteiden
perusteella.

Kaupungin maa- ja asuntopoliittiset linjaukset
Kaava noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 18.6.2018 § 9).

Kaava kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle.

Sopimus
Asemakaavamuutokseen ei liity maankayttdsopimusta.

Kaupunkiymparistolautakunta 23.8.2022 § 9

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 23.8.2022 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002455 seka tonttijaon muutosehdotus, 64 Kuninkaala ja 66
Hakkila / Vantaan ratikka: Kuusikko,

b) oikeuttaa asemakaavoitus pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:

Kaupunkiympdristolautakunnan jasen Pekka Virkamaki teki seuraavan palautusesityksen:

”Palautetaan asia uudelleen valmisteltavaksi. Perustelut: Kaavoitus siten, etta laaditaan pelkka lyhyen
katualueen kaava ilman ymparistoa ei tee mahdolliseksi arvioida kaavan vaikutuksia tai MRL:n vaatimia
vaihtoehtoja. Mahdollinen uusi esitys tuodaan kasiteltdavaksi vasta valtuuston ratikkapaatoksen jalkeen.”
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Kaupunkiymparistolautakunnan jasen Suvi Karhu kannatti palautusesitysta. Jasenet Tuomas Mutanen ja
Mikko Merela kannattivat kaupunkisuunnittelujohtajan esitysta.

Puheenjohtaja totesi, ettd on tehty kannatettu palautusesitys, josta joudutaan dadnestamaan, ja teki
seuraavan aanestysesityksen: ”Ne, jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista, danestavat jaa, ja ne,
jotka kannattavat jasen Virkamaen tekemii palautusesitystd, danestdvit ei. Adnestysesitys hyviksyttiin.

Ainestyksessa annettiin 14 jaa-danta (Ahokas, Eklund, Erkkild, Haverinen, livarinen, Jarveldinen,
Manninen, Mereld, Mutanen, Rahkala, Suni, Tamminen, Astrand, Aura) ja 3 ei-aanta (Hartikainen, Karhu,
Virkamaki). Puheenjohtaja totesi palautusesityksen tulleen hylatyksi. Asian kasittelya jatkettiin.

Paatos:
Hyvaksyttiin kaupunkisuunnittelujohtajan esitys.

Liit

-“ ) Asemakaavamuutoksen selostus 23.8.2022
Taytantéonpano: kaupunkirakenne ja ymparisto
Muutoksenhakuohje: 3. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
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