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Rakennuslupahakemus: Asunto Oy Vantaan Porkkana, c¢/o YIT Suomi Oy, kahden 5-6
kerroksisen asuinkerrostalon rakentaminen, Hakunila, LP-092-2021-04558

91/10.03.00.03/2022

RL/PI/LP-092-2021-04558

Lupatunnus
Kiinteistdtunnus
Kiinteiston osoite
Pinta-ala
Kaavatilanne

Kaavan kayttotarkoitus

Hankkeeseen ryhtyva

LP-092-2021-04558
92-94-205-14
Kaskelantie 21
0.2625 ha
Asemakaava

AK Asuinkerrostalojen korttelialue

Asunto Oy Vantaan Porkkana, c/o YIT Suomi Oy
PL 36 (Panuntie 11), 00621 Helsinki

Toimenpide

Lisaselvitykset

Rakennetaan kaksi asuinkerrostaloa (5-6 kerrosta) ja piharakennus, sekd maalampdkaivot
7kpl

Tontti 14, Kaskelantie 21:

Rakennetaan kaksi betonirakenteista asuinkerrostaloa ja yksi puurakenteinen piharakennus
ja tahan kytketty jatepisteen aita. Talo A:n kerrosluku on IV-V ja Talo B: kerrosluku V-VI.
Piharakennuksen kerrosluku on I. Uusia asuinhuoneistoja rakennetaan yhteensd 61. Tontille
rakennetaan maalampdjarjestelma.

Rakennusoikeuden kaytto:
Rakennusoikeudellinen kerrosala 3150 kem2, josta kaytetdaan 3146 kem2.

Pohjaratkaisu:

Asuntomdaard on yhteensd 61 asuntoa, joista A-talossa 27 ja B-talossa 34. Asunnot ovat
omistusasuntoja. Perheasuntoja asuinhuoneistoalasta on n. 39 % ja perheasuntojen
keskipinta-ala on 44,5 m2. Huoneistojakauma 61 asunnosta on 1h+KT 14kpl, 2h+KT 30kpl,
3h+KT 15kpl, 4h+KT 2kpl.’

Yhteistilat:

Yhteistiloista naapuritontille 13 sijoittuu hankkeiden yhteinen kerhotila ja vdestonsuoja.
Irtaimistovarastot on sijoitettu rakennusten maantasokerroksiin. Molempien tonttien
lastenvaunuvarastot sijaitsevat kunkin talon porrashuoneen yhteydessa. Molempien tonttien
lammonjakohuoneet sekd sahkopadakeskukset sijaitsee ensimmaisessa kerroksessa.

Pysakointiratkaisu:

Poikkeamispaatoksen LP-092-2020-05832 ehtojen mukainen autopaikkamitoitus.
Vahintdan 1 ap/ 110 k-m?, kuitenkin vahintddn 1 ap kahta asuntoa kohden.
Vieraspysakointiin tulee toteuttaa vahintdan 1 ap/ 1500 k-m?2.

Asemakaavamaardysten mukaiset asuntojen autopaikat sijoittuvat viereiselle LPA-tontille
205-15 sekd osin naapurikorttelin LPA-tontille 207-1. Esteettdmat autopaikat (5kpl) ja
huoltoautopaikat (2kpl) sijoittuvat tonttialueelle ja on jaettu yhteisjarjestelysopimuksin.
Pyorapaikat sijoittuvat ulkorakennuksessa sijaitsevaan ulkovalinevarastoon seka piha-
alueelle. Piharakennuksen sijainnista LPA-alueen rajalle rakentamisesta on tehty
rasitesopimus ja yhteisjarjestelysopimus.

Vdestdsuojaratkaisu:
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Hankkeen vaativuus

Rakennusoikeus

Suunnittelun vaativuus

IImoitetut suunnittelijat

Tonttien yhteinen S1-luokan vaestdsuoja on sijoitettu naapuritontin 94-205-13 rakennuksen
”Selleri B” ensimmadiseen kerrokseen. Vdestosuojan normaaliajan kaytto irtaimistovarastona.
Vaestdnsuojan rakentamisvelvoite 5 vuotta kohteen kayttdonotosta.

Piha-alueet ja ulkotilat:

Piha-alue toteutetaan yhteisena tontin 94205-13 kanssa. Rakennusmassat suojaavat koko
korttelin sisaan jaavia leikki/piha-alueita. Asuntojen parvekkeet avautuvat kaikille
rakennusten sivuille. Piha muodostaa asemakaavan mukaisesti yhtendista korttelipiha-
aluetta jo rakennetun eteldanaapurin 205-12 leikkipihan kanssa.

Esteettomyys:
Sisddankaynnit, porrashuoneet, asunnot ulkotiloineen, yhteistilat ja tontille sijoitettavat
autopaikat on suunniteltu esteettomiksi. Pihalle tulee kiinteistokyltti ja pelastustieopasteet.

Talotekniikka:

Rakennukset varustetaan huoneistokohtaisella koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla
lammaontalteenotolla. Molemmilla tonteilla on kdyt6ssa maalampojarjestelma. Paloluokka
kaikissa asuinrakennuksissa on P1 ja piharakennuksissa P3.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt:

Asuntoyhtididen valille laaditaan yhteisjarjestelysopimus kulkureittien, pelastusteiden,
jatehuollon yhteistilojen, piha-alueiden kayton, rakennusten sijoittamisen osalta. Lisaksi koko
korttelialueella on olemassa yhteisjarjestelysopimus, jossa on sovittu pysakointijarjestelyista,
pelastusreiteista ja korttelin yhteisrakennuksen kayttéoikeudesta.

Vaativa

Rakennusoikeudellinen kerrosala 3150 kem2, josta kdytetdaan 3146 kem2. Jaljelle jaa kaytta-
mattd 4 kem2.

PadsuunnittelijaVaativa

Rakennussuunnittelija Vaativa
Pohjarakenteiden suunnittelija Vaativa
RAK-rakennesuunnittelija Vaativa
LVI-suunnittelija Vaativa
Pihasuunnittelija Tavanomainen
Kosteudenhallintakoordinaattori Tavanomainen
Palotekninen suunnittelija Vaativa
Akustiikkasuunnittelija Tavanomainen
Maaldamposuunnittelija Tavanomainen

PaasuunnittelijaSauli Matti Rikhard Kosonen, arkkitehti

Rakennussuunnittelija Judith Wiese, arkkitehti
Pohjarakenteiden suunnittelija Aino Annika Sihvola, diplomi-insindori
RAK-rakennesuunnittelija Jouni Muukkonen, rakennusinsind6ri
LVI-suunnittelija Viljo Igonen, LVI-insind0ri
Pihasuunnittelija Elina Katariina Aarnisalo, maisema-arkkitehti
Kosteudenhallintakoordinaattori Kimmo Olavi Pahti, tekn.yo
Palotekninen suunnittelija Satu-Marjatta Stenfors, insindori
Akustiikkasuunnittelija Henry Sakari Niemi, diplomi-insin6ori
Maaldampdsuunnittelija Jere Johannes Oksanen, diplomi-insin6ori

Kerrosala 4042 m2

Rakennusoikeudellinen kerrosala 3146 m2

Kokonaisala 4042 m2

Tilavuus 13239 m3

Paloluokka P1/P3

Autopaikat

Talo A: Asuinkerrostalo — 104016987N
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Poikkeamiset

Autopaikat yhteensa 14+2
Talo B: Asuinkerrostalo — 104016986M
Autopaikat yhteensa 17+2

Vahaiset poikkeamiset:

Poikkeaminen kerrostalon rakennusalan rajasta, Talo A. Ylin kerros poikkeaa kerrostason
rajoista, Talo A ja B. Kylma piharakennus poikkeaa tontin rakennusalueelta, josta oltava
naapurin (LPA-alueen) suostumus.

Perusteet poikkeamisista:
Asuntojen valokulman toteutuminen suhteessa viereisiin rakennuksiin omalla tontilla ja jo
rakennettuihin eteldnaapurin rakennuksiin.

Rakennusten muoto ja koko ovat asemakaavan periaatteiden ja tavoitteiden mukaiset.
Ylityksilla saavutetaan piha-alueen kdytdssa toimivampi ratkaisu
Rakennusten sijainnit eivat vaikuta naapuritonttien nakymiin tai varjostukseen.

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

KKNK, 4.2.2022, Puollettu

Kadunsuunnittelu/Kadut-ja puistot palvelualue Kapu, 20.6.2022, Puollettu

Kaupunkimittaus sijainti, pysyva rak.tunnus, purkaminen/Kipa, 13.6.2022, Ei huomautettavaa
Liikennesuunnittelu/Kapu, 16.6.2022, Lausunto

Pelastuslaitos/ Mikko Hamaldinen, 13.6.2022, Ehdollinen

Vesihuolto/Kadut -ja puistot palvelualue Kapu, 16.6.2022, Puollettu

Viheralueet/Kadut -ja puistot palvelualue Kapu, 13.6.2022, Ei huomautettavaa

Viranomainen on kuullut naapureita 12.8.2022, naapureilla ei ole huomautettavaa hankkees-
ta.

Piharakennuksen sijainnista LPA-alueen rajalle rakentamisesta on tehty rasitesopimus ja yh-
teisjarjestelysopimus.

Liitteet Asemapiirros 2 kpl
Julkisivupiirustus 4 kpl
Leikkauspiirustus 2 kpl
Muu péaapiirustus 1 kpl
Pohjapiirustus 13 kpl

Paatésehdotus Myodnnetdan rakennuslupa seuraavin ehdoin.
Tama pykala tarkastetaan heti.

Paatos Myonnetty

Vaaditut tyénjohtajat

Vaaditut katselmukset

Hyvaksyttiin pdatosehdotus.
Tama pykala tarkastettiin heti.

Vastaava tyonjohtaja
Vesi- ja viemarityonjohtaja
IImanvaihtotydnjohtaja

Aloituskokous
Sijaintikatselmus
Pohjakatselmus
Rakennekatselmus
Paikan merkitseminen
Vesi- ja viemarikatselmus
llImanvaihtokatselmus
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Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Kasittelija

Paatospaivamaara
Paatoksen julkipanopaiva
Paatoksen antopaiva
Oikaisuvaatimus jatettava
P&atos lainvoimainen
Paatoksen voimassaolo

Liitteena: esittelymateriaal

Porausraportti
Erityismenettely
Loppukatselmus

IImanvaihtosuunnitelmat
Rakennesuunnitelmat
Vesi- ja viemarisuunnitelmat

Katualue on katselmoitava ennen aloituskokousta. Katualuekatselmus tilataan lupien ja val-
vonnan palveluyksikosta, osoitteesta lupavalvonta@vantaa.fi.

Ennen rakennustdihin ryhtymista rakennuttajan on oltava yhteydessa Vantaan Energia
Oy:60n ja Vantaan Energia sahkoverkot Oy:66n.

Ennen rakennustyon aloittamista on jarjestettava aloituskokous. Kokouksesta sovitaan
rakennusvalvonnan tarkastusinsinéoérin kanssa.

Erityismenettely: Hankkeen pohjarakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman sisallén
arviointiin seka sen toteutuksen valvontaan ja todentamiseen on asetettava pateva
asiantuntija. Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman sisall6sta on esitettava
rakennusvalvonnan tarkastusinsindorille ennen aloituskokousta (Ymparistoministerion asetus
pohjarakenteista (465/2014) 11 §, MRL 150 b § ).

Erityismenettely: Hankkeen kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman sisallon
arviointiin seka sen toteutumisen valvontaan ja todentamiseen on asetettava pateva
asiantuntija. Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman sisall6sta on esitettava
rakennusvalvonnan tarkastusinsindorille ennen aloituskokousta (Ymparistoministerion asetus
kantavista rakenteista (477/2014) 9§, MRL 150 b § ).

Lupapisteeseen on tallennettu lausunnonantajien hanketta koskevat lausunnot ja ohjeet,
joissa esitettyjen vaatimusten tayttymisesta huolehtii rakennushankkeeseen ryhtyva
asiantuntijoineen.

Mikali tonttia rakennettaessa tulee vastaan pilaantuneelta vaikuttavaa maa-ainesta (6ljyn
haju tai muu poikkeuksellinen haju) taikka jatteita, on rakennustyot keskeytettava ja otettava
yhteytta Vantaan ymparistokeskukseen tai Uudenmaan elinkeino-, lilkkenne- ja
ymparistokeskukseen.

Naapurilta oltava kirjallinen suostumus piharakennuksen (polkupyérévarasto) rakentamisesta
LPA-alueen rajalle.

Ennen rakennuksen kayttdonottoa on perustettava tarvittavat rasitteet.
Ennen kadyttéonottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen tietomalli, ifc-tiedostona.

Lupakasittelija Petri Isokoski
Vantaan kaupunki rakennusvalvonta

13.9.2022

14.9.2022

15.9.2022

viimeistaan 17.10.2022

18.10.2022

Rakennustyo6t on aloitettava viimeistdan 18.10.2025 ja saatettava loppuun 18.10.2027
mennessd. Lupa raukeaa, mikali voimassaoloaikaa ei erityisesta syysta pidenneta.



