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Suunnitteluvarauksen jatko Ylaston kaupunginosan liikerakennusten tonttiin 92-40-473-
5/ Urbanizator Oy ja Kesko Oyj / AK

VD/11653/10.00.02.00/2021
AK/TH/AVP

Kaupunkitilalautakunta 1.12.2021 on p&aattdnyt antaa suunnitteluvarauksen Urbanizator Oy ja Kesko
Oyj:lle paivittdistavarakaupan hankkeen jatkosuunnittelua, kehittamista ja neuvotteluja varten
Ylaston kaupunginosan liikerakennusten (KL) tontille 92-40-473-5 30.8.2022 asti. Nyt esitetdan
annettavaksi edelld mainitulle suunnitteluvaraukselle jatkoa 30.4.2023 asti. 4618 m? suuruisen
liikerakennusten (KL) tontin kauppahinta on alustavien suunnitelmien pohjalta noin 750 000 euroa.

Vantaan kaupunki omistaa Vantaan kaupungin Ylaston kaupunginosassa noin 4618 m*n suuruisen
liikerakennusten (KL) tontin 92-40-473-5, jonka asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 1500 k-m?.
Tontti rajoittuu Ylastontiehen, Isonmannyntiehen ja Isonmadnnynkujaan. Alueen asemakaava Ylasto 7 nro
402100 on kaupunginvaltuuston hyvaksyma 11.12.2017. Kaavan voimaantulon jalkeen
paivittaistavarakaupan mahdollisesta toteutuksesta em. tontille on keskusteltu useaan otteeseen
kaikkien kolmen suurimman kaupan toimijan kanssa, mutta hanketta ei ole tontille saatu toteutettua.

Kaupunkitilalautakunta on 1.12.2021 paattanyt antaa suunnitteluvaraus Urbanizator Oy ja Kesko Oyj:lle
paivittaistavarakaupan hankkeen jatkosuunnittelua, -kehittdmista ja neuvotteluja varten Ylastén
kaupunginosaan liikerakennusten (KL) tontille 92-40-473-5. Suunnitteluvaraus oli voimassa 30.8.2022
asti.

Urbanizator Oy:n toimitusjohtaja on toimittanut Vantaan kaupungin kiinteistot ja tilat palvelualueelle
31.8.2022 pyynnon jatkaa suunnitteluvarausta 30.4.2023 asti. Kesko Oyj:n kauppapaikkapaallikké on
myo6s 5.9.2022 ilmoittanut, ettd Kesko on edelleen kiinnostunut Ylaston kauppapaikkahankkeen
kehittamisesta aluetta palvelevaksi kauppapaikaksi.

Urbanizator Oy on varausaikana kehittdanyt kauppapaikkahanketta varatulle tontille teettamalla tontille
pohjatutkimuksen ja Keskon vaatimukset tayttavan yleissuunnitelman poikkeamispaatoksen
hakemiseksi. Poikkeamispdatds on vield prosessissa. Urbanizator Oy ilmoitti myos
suunnitteluvarauspyynnossaan, etta rakennuskustannusten nousu ja keskenerdinen
poikkeamismenettely ovat siirtdneet lopullista investointipdatosta, eika rakennuslupaprosessia ole
saatettu viela vireille.

Urbanizator Oy on kahden kokeneen kiinteistokehittdjan omistama rakennusliikkeista riippumaton
kiinteistokehittaja. Urbanizator Oy:n omistajat ovat toimineet aktiivisesti Vantaalla jo yli 20 vuoden ajan
mm. tyoskennellessdan avainrooleissa NCC:lld Aviapoliksessa (Plaza Business Parkin 13 toimistotaloa) ja
Hartelassa Vehkalaan tulevan SPR:n uuden Veripalvelukeskuksen parissa.

Kiinteistdjohtaja esittda suunnitteluvarauksen jatkon antamista Urbanizator Oy ja Kesko Oyj:lle
paivittaistavarakaupan hankkeen jatkosuunnittelua, -kehittamista ja neuvotteluja varten Ylaston
kaupunginosaan liikerakennusten (KL) tontille 92-40-473-5.

Tontin kauppahinta on rakennusoikeuden osalta 500 €/k-m?. 500 €/k-m” on kohteen kdyp4 hinta, joka
perustuu Vantaalla viime vuosina toteutuneisiin lilkkerakennusten tonttien kauppoihin, sekd Newsec
Valuation Oy:n laatimaan selvitykseen paakaupunkiseudun yritystonttien rakennusoikeuksien
yksikkdhinnoista. Tontin 92-40-473-5 kauppahinta on siis alustavien suunnitelmien ja asemakaavan
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mukaan 750 000 €. Kauppakirja / vuokrasopimus laaditaan kaupungissa yleisesti kdytdssa olevien
luovutusehtojen mukaisena. Rakennettavien toimitilojen tulee tayttda asemakaavan ja laadukkaan
kaupunkikuvan vaatimukset ja kaupungin tulee hyvaksya tonttien toteuttamissuunnitelmat ennen tontin
myyntid/vuokrausta. Lopullisen paatoksen myynnista tai vuokrauksesta tekee kaupunkitilalautakunta.

Suunnitteluvaraus on voimassa 30.4.2023 asti.

Vantaan kaupungin hallintosdaannon luvun 10 § 4 kohdan 33 mukaan kaupunkitilalautakunta paattaa
kilpailutuksista, julkisista hauista ja tonttivarauksista silloin, kun kaupunkitilalautakunnalla on toimivalta
paattaa alueen luovutuksesta tai vuokrauksesta.

Kaupunkitilalautakunta 21.9.2022 § 22

Kiinteistojohtajan esitys:

Paatetdan antaa suunnitteluvaraus Urbanizator Oy ja Kesko Oyj:lle paivittaistavarakaupan hankkeen
jatkosuunnittelua, -kehittamista ja neuvotteluja varten Ylaston kaupunginosaan liikerakennusten (KL)
tontille 92-40-473-5. Suunnitteluvaraus on voimassa 30.4.2023 asti.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Kartta varattavasta tontista 92-40-473-5

Taytantéonpano: Kiinteistot ja tilat
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus kaupunkitilalautakunnalle
Lisatiedot:

tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkio, puh 040 733 7447,
(etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi)



