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Vantaan kaupunki Vanda stad

HAXAS

Kaupunginosa 62, JOKINIEMI

Asemakaavan muutos
Kortteli 62207.

Tonttijaon muutos
Kortteli 62207.
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HAXAS
Stadsdel 62, ANAS

Andring av detaljplanen
Kvarter 62207.

Andring av tomtindelningen
Kvarter 62207.
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

Asuinpientalojen korttelialue.

Alueen rakennusten tulee sopia vanhaan
kulttuuriymparistoon.

Rakennusten on oltava kantavilta rakenteiltaan ja
julkisivuiltaan paaosin puuta.

Rakennuksissa on kaytettava harjakattoa.
Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.

Asuinrakennuksissa kattokulmien tulee tulee olla
likimaarin 1:2 - 1:3. Talousrakennuksissa ja tdydentavissa
rakennusosissa kattokulma voi olla loivempi.

Rakennusten runkosyvyys on enintdan 8,3 metria.

Asuntokohtaisen katetun tai katetun ja lasitetun ulkotilan
saa rakentaa maantasokerrokseen runkosyvyyden ja
rakennusalan estamatta. Ulkotilan leveysmitta voi olla
enintdan 70 % asunnon pihajulkisivun leveysmitasta.

Korsipolun varren rakennukset tulee yhdistaa toisiinsa
katoksin ja rakennelmin, joihin saa sijoittaa autopaikkoja.
Katosten ja rakennelmien tulee mahdollistaa
asuntokohtainen kulku Korsipolulta korttelipihalle.

Teknisen tilan, asuntokohtaiset varastot ja pydravaraston
saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi. Asuntokohtaisen
varaston voi rakennusalan estamatta sijoittaa
sisaankaynnin yhteyteen tai Korsipolun varren
rakennuksia yhdistavaan katokseen ja rakennelmaan.

Julkisivujen tulee olla varimaailmaltaan murrettuja. Tontilla
3 rakennusten tulee varitykseltdan poiketa toisistaan
pienin savyeroin.

Korttelin vihertehokkuuden tulee tonttikohtaisesti tayttaa
tavoiteluku 0,9. Vihertehokkuuden toteutuminen on
rakennusluvan yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla
ja vihertehokkuuslaskelmalla.

Puhtaat hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan
imeyttdd maaperaan.

Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Tontin 2 viemardinti voidaan jarjestaa tontin 3 kautta joko
erillisen tai tonttien yhteisen jarjestelman kautta.

Kaupunkikuvalliseti ja ymparistdkokonaisuuden kannalta
arvokas puusto tulee sailyttaa ja tarvittaessa uudistaa
siten, ettd puuston kaupunkikuvallinen arvo sailyy.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Kvartersomrade for smahus.

Byggnaderna i omradet ska passa in i den gamla
kulturmiljon.

Byggnaderna ska till sina barande konstruktioner samt till
fasaderna huvudsakligen besta av tra.

Byggnaderna ska férses med sadeltak.
Byggnaderna bor férses med dppen takfot.

| bostadshusen ska takvinklarna vara ungefar 1:2 - 1:3. |
ekonomibyggnader och kompletterande byggnadsdelar
kan takvinkeln vara flackare.

Byggnadernas stomdjup ar hégst 8,3 meter.

Ett dvertackt eller dvertackt och inglasat uterum far
byggas for respektive bostad pa markplansvaningen
oberoende av stomdjupet och byggnadsytan. Uterummets
breddmatt kan vara hégst 70 % av breddmattet hos
bostadens gardsfasad.

Byggnaderna utmed Strastigen ska sammankopplas med
tak och konstruktioner i vilka bilplatser far placeras. Taken
och konstruktionerna ska mojliggbra bostadsvis passage

fran Strastigen till kvartersgarden.

Ett tekniskt utrymme, bostadsvisa férrad och ett
cykelforrad far byggas utdver byggratten. Bostadsvisa
forrad kan oberoende av byggnadsytan placeras i
anslutning till entrén eller taket och konstruktionen som
sammankopplar byggnaderna utmed Strastigen.

Fasaderna ska ha en bruten fargskala. Pa tomt 3 ska
byggnaderna till sin fargsattning avvika fran varandra
genom sma nyansskillnader.

Kvarterets groneffektivitet ska pa respektive tomt uppfylla
malsattningstalet 0,9. Att groneffektiviteten uppnas ska i
samband med bygglovet styrkas med en plan éver garden
och en groneffektivitetskalkyl.

Rent dagvatten ska i man av méjlighet infiltreras i marken.

For bygglovet ska en dagvattenplan utarbetas.

Avloppssystemet fér tomt 2 kan ordnas genom tomt 3
antingen genom ett separat system eller ett gemensamt
system for tomterna.

Det for stadsbilden och miljohelheten vardefulla
tradbestandet ska bevaras och vid behov fornyas sa, att
tradbestandets stadsbildmassiga varde bevaras.
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Alueelle istutettavan kasvillisuuden tulee sopia vanhaan
kulttuuriymparistodn. Suositaan monipuolista
perinnekasvien kayttoa.

Pihojen pintamateriaalien tulee olla perinteisia; asfaltointia
tai laajoja laatoituksia ei sallita.

Korttelialuetta rajaava saleaita sailytetaan tai korvataan
uudella vastaavalla aidalla.

Tonttia ei saa aidata toista tonttia vastaan.

Asuntopihoja saa rajata ainoastaan pensasaidoin, joiden
enimmaiskorkeus on 1 m.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asuinpientalot 1,5 ap/ asunto

Pysakainti tulee hajauttaa enintaan viiden vierekkaisen
autopaikan yksikaéihin.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

62207 Korttelin numero.

1100 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

II Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Ve Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

r 1 Rakennusala.

L |
Merkinta osoittaa, kuinka monta asuntoa tontille saa

ast 12 rakentaa.

|_'_£_'_! Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen

L. - Tontin 2 talousrakennuksen tulee kattomuodon, varityksen
ja julkisivujen mittasuhteiden osalta sopeutua olemassa
olevaan pihapiiriin ja olla mitoiltaan alisteinen vanhalle
paarakennukselle.

[ _t_ o

L] Ohjeellinen talousrakennuksen rakennusala.
Rakennusalalle saa sijoittaa pydravaraston.

1

; le : Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa

L] )

Y Suojeltava puu.
Sailytettavat puut on suojattava rakentamisen aikana.
e} Istutettava puu.
Puu sailytetaan tai korvataan isoksi kasvavalla puulla.
oL Istutettava alueen osa.

""" Istutettavalle alueen osalle saa sijoittaa jatevaraston seka
asunnon sisaankayntikatoksen ja siihen liittyvan
asuntokohtaisen varaston.

[ 1 Suojeltava rakennus.

L.

Rakennus 1, paarakennus: Historiallisesti,
rakennushistoriallisesti ja aluekokonaisuuden kannalta
merkittdva rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa
purkaa, eikd siina saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai
lisdrakentamistoita, jotka vaarantavat edella mainittujen
arvojen sailymisen. Korjaus-, muutos- tai
lisdrakentamistoimenpiteille on hankittava
museoviranomaisen lausunto.

Rakennukset 2 ja 3, kellari ja makasiini: Historiallisesti,
rakennushistoriallisesti ja aluekokonaisuuden kannalta
erittain merkittdva rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei
saa purkaa, eika siina saa tehda sellaisia korjaus-,
muutos- tai lisdrakentamistoitd, jotka vaarantavat edella
mainittujen arvojen sailymisen. Korjaus-, muutos- tai
lisdrakentamistoimenpiteille on hankittava
museoviranomaisen lausunto.

Tarkea pohjavesialue.
TONTTIJAKO
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on

laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Vaxtligheten som planteras i omradet ska passa in i den
gamla kulturmiljon. Varierande traditionella vaxter gynnas
i planteringarna.

Gardsplanernas ytmaterial skall vara traditionella;
asfaltering eller stora ytor belagda med plattor ar inte
tillatna.

Palstaketet som avgransar kvartersomradet bevaras eller
ersatts med ett nytt motsvarande staket.

En tomt far inte inhagnas mot en annan tomt.
Bostadsgardarna far endast avgransas med hackar som
ar hogst 1 m hoga.

Minimiantalet bilplatser:

Smahus 1,5 bp/ bostad

Parkeringen ska delas upp i enheter med hogst fem
bilplatser bredvid varandra.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.

Byggnadsyta.

Beteckningen anger hur manga bostader som far
byggas pa tomten.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras

Ekonomibyggnaden pa tomt 2 ska nar det galler
takformen, fargsattningen och fasadernas dimensioner
anpassas till den befintliga gardsmiljon och till sina
dimensioner vara underordnad den gamla
huvudbyggnaden.

Riktgivande byggnadsyta for ekonomibyggnad.

Ett cykelférrad far placeras pa byggnadsytan.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade

Trad som skall skyddas.
Trad som bevaras ska skyddas under byggandet.

Trad som ska planteras.

Tradet bevaras eller ersatts med ett trdd som far vaxa sig
stort.

Del av omrade som skall planteras.

Pa den omradesdel som planteras far soprum samt
bostadens entrétak med tillhérande bostadsvisa forrad
placeras.

Byggnad som skall skyddas.

Byggnad 1, huvudbyggnad: En historiskt,
byggnadshistoriskt och med tanke pa omradet som helhet
betydelsefull byggnad. Byggnaden eller en del av den far
inte rivas och inga sadana reparations-, andrings- eller
tillbyggnadsarbeten far utféras som riskerar bevarandet
av de ovanstaende vardena. For reparations-, andrings-
eller tillbyggnadsatgarder ska museimyndighetens
utlatande inhamtas.

Byggnaderna 2 och 3, kéllare och magasin: En historiskt,
byggnadshistoriskt och med tanke pa omradet som helhet
mycket betydelsefull byggnad. Byggnaden eller en del av
den far inte rivas och inga sadana reparations-, andrings-
eller tillbyggnadsarbeten far utféras som riskerar
bevarandet av de ovanstaende vardena. For reparations-,
andrings- eller tillbyggnadsatgarder ska
museimyndighetens utlatande inhdmtas.

Viktigt grundvattensomrade.
TOMTINDELNING
For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en

separat tomtindelning goéras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Stadsstruktur och miljoé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Marjaana Ylajaaski, Aluearkkitehti, 12.10.2022 8.35

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemet
N2000. N2000.

Kimmo Junttila, Kaupungingeodeetti, 28.10.2022
14.02

Allekirjoitettu sahkoisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20

Godkand av stadsfullmaktige . .20




