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002343 - Rajatie 43-47

Kaupunginosa 93, VAARALA

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 93112 ja erityisaluetta.

Tonttijako ja tonttijaon muutos

Osa korttelia 93112.

Planomradets nummer Datum
002343 25.10.2022
Vantaan kaupunki Vanda stad

002343 - Ravagen 43-47

Stadsdel 93, FAGERSTA

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 93112 och specialonrade

Tomtindelning och andring av
tomtindelningen

Del av kvarteret 93112.
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Erillispientalojen korttelialue.

Jokaiselle tontille saa rakentaa yhden enintaan
kaksiasuntoisen rakennuksen.

Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimistotiloja ja niihin
verrattavia tydtiloja, jotka eivat hairitse asumista yhteensa
enintdan 20% tontin rakennusoikeudesta.

Tonttia kohti saa rakentaa taloustilaa suurimman sallitun
kerrosalan lisdksi enintadn 40 neliometria erilliseen
talousrakennukseen.

Rakennuksissa on kaytettava harja- tai pulpettikattoa.

Kattomuotojen ja -kulmien seka kattolappeiden
suuntauksen valinnassa tulee mahdollistaa
aurinkoenergian kaytto.

Yksikerroksisia talousrakennuksia saa rakentaa

rakennusalan ulkopuolelle sdastamalla kalliota ja puustoa.

Tontit on aidattava katu- tai muita yleisia alueita vastaan
pensasaidalla tai puurakenteisella aidalla.

Rakennukset tulee sovittaa maastoon luontevasti. Suuria
keinotekoisia maastonmuotoiluja tulee valttaa.

EV-alueella sijaitseva muuntamo on otettava huomioon
suunnittelussa.

Tonttien itélaidan kalliota ja puita tulee saastaa.

Tonteilla tulee huomioida ylapuolisilta alueilta tulevat
valumavedet.

Hulevedet on kasiteltava viivyttamalla ennen johtamista
tontilta hulevesiviemariin tai avo-ojaan.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for fristdende smahus.

Pa varje tomt far en byggnad med hdgst tva bostader
byggas.

Pa omradet far totalt hogst 20% av tomtens byggnadsratt
utnyttjas for sadana kontorslokaler och med dem
jamfoérbara arbetslokaler som inte inverkar stérande pa
boendet.

Utover den storsta tillatna vaningsytan far for varje tomt
byggas ekonomiutrymmen om hogst 40 kvadratmeter i en
skild ekonomibyggnad.

| byggnaderna ska anvandas sadel- eller pulpettak.

| valet av takformer och -vinklar samt takfallens riktning
ska utnyttjande av solenergi mojliggoras

Ekonomibyggnader i en vaning far byggas utanfor
byggnadsytan sa att berg och tradbestand sparas.

Tomterna skall ingardas med hack eller trastaket mot
gatuomraden eller andra allmanna omraden.

Byggnaderna ska anpassas till terrangen pa ett naturligt
satt. Omfattande konstgjorda terrangformationer ska
undvikas.

Transformatorn som ar belagen i EV-omradet maste
beaktas i planeringen.

Berg och trad ska sparas pa tomternas 6stra kant.

Pa tomterna ska avrinningsvattnet fran ovanliggande
omraden beaktas.

Dagvattnet ska hanteras sa att det fordréjs innan det
avleds fran tomten till dagvattenavloppet eller ett 6ppet
dike.
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Pihoilla tulee suosia vetta lapaisevia pinnotteita.

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku 0,9.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden AL
liikennemelua vastaan on tontilla 21 Keha lll:n puoleisella
julkisivulla oltava vahintaan 32 dB.

Tontilla on rakennusosin huolehdittava siita, ettei
tielikennemelun keskidanitaso L(Aeq) ylita oleskeluun
tarkoitetuilla piha-alueilla 55 dB paivalla eika 50 dB yolla.

Asunnot eivat saa avautua vain julkisivulle, jolle
kohdistuvan melun taso ylittda 65 dB paivaajan
keskidanitasona laskettuna.

Tontilla 21 Keha lll:n puoleiselle julkisivulle ei saa sijoittaa
parvekkeita tai muita ulko-oleskelutiloja.

Rakennusluvan yhteydessa on esitettava meluselvitys ja
suunnitelmat rakennuksen ulkovaipan aaneneristyksen ja
piha-alueiden melusuojauksen toteuttamisesta.

Asuntojen tuuletus tai viilennys tulee jarjestaa siten, ettei
likennemelun keskiaanitaso (LAeq) ylita yolla (klo 22-7)
30 dB.

Rakennus tulee varustaa koneellisella tulo- ja
poistoilmanvaihdolla, jossa tuloilma on otettava
kattotasolta mahdollisimman etaaltd epapuhtauslahteista.
liImanvaihtolaitteisto tulee varustaa riittdvan tehokkailla
suodattimilla.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 2 autopaikkaa/asunto.

Suojaviheralue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paailla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jiljessa osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman

kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/
rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Pa gardarna skall anvandas vattengenomslappliga
material.

Tomtarnas groneffektivitet ska uppfylla malsattningstal
0,9. Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i
samband med bygglovet genom en plan éver garden och
en groneffektivitetskalkyl.

Ljudisoleringen AL mot trafikbuller ska i
bostadsrummens ytterhdje pa de sidor som vetter mot
Ring Il vara minst 32 dB.

Pa tomten ska med byggnadsdelar soérjas for att vagtrafik
bullrets medelljudnivad L(Aeq) pa de gardsomraden som
ar avsedda for vistelse inte 6verskrider 55 dB dagtid eller
50 dB nattetid.

Bostaderna far inte 6ppna upp endast mot den fasaden,
dar bullernivan oéverskrider 65 dB berdknat enligt den
genomsnittliga ljudnivan dagtid.

Balkonger eller andra utrymmen for utevistelse far inte
placeras pa fasaden mot Ring Ill pa tomt 21.

| samband med bygglovet ska en bullerutredning
presenteras liksom planer for hur ljudisoleringen av
byggnadens ytterhdlje och gardsomradenas bullerskydd
forverkligas.

Bostadernas ventilation eller nedkylning ska ordnas sa att
trafikbullrets medelljudniva (LAeq) inte éverskrider 30 dB
pa natten (kl. 22-7).

Byggnaden ska utrustas med maskinell till- och
franluftsventilation, dar tilluften tas fran takniva pa sa stort
avstand fran féroreningskallor som mojligt.
Ventilationsanlaggningen maste utrustas med tillrackligt
effektiva filter.

Minimiantalet bilplatser ar 2 bilplatser/bostad.

Skyddsgronomrade.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del
av arealen i byggnadens storsta vaning man far
anvanda i vindsplanet for utrymme som inraknas i
vaningytan.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan
vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens yta.

Byggnadsyta.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning gdras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparisto
Stadsstruktur och miljoé

Asemakaavoitus

Detaljplanering

Mari Jaakonaho, Aluearkkitehti, 11.10.2022 15.24

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemet
N2000. N2000.

Kimmo Junttila, Kaupungingeodeetti, 28.10.2022
12.46
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