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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Korttelit 63108, 63111 ja 63119 ja osat kortteleista 63107, 63109, 63110 seka katualueita kaupun-
ginosassa 63 Viertola seka osat korttelista 61104 ja katualuetta kaupunginosassa 61 Tikkurila.

Tonttijaon muutos:

Korttelit 63108, 63111 ja 63119 ja osat kortteleista 63107, 63109, 63110 kaupunginosassa 63,
Viertola seka osat korttelista 61104 kaupunginosassa 61 Tikkurila.

Asemakaavamuutoksessa ratikan vaatimalle infrastruktuurille ja siihen liittyvalle katuymparistolle
osoitetaan riittdva tila suurentamalla katualueita ja pienentamalla muita alueita.

Kaavan laatija: Anna Hellén, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki;
anna.hellen@vantaa.fi, puh. 050 302 9028

KAAVA-ALUEEN SUAINTI

Suunniteltava alue sijaitsee Tikkuri-
lan ja Viertolan kaupunginosissa,
Tikkurilan suuralueella. Alueeseen
kuuluu Tikkurilantien katualuetta
Osmankdamintien risteyksesta Kiel-
totien risteykseen seka Kielotien ja
Neilikkatien risteysalue. Kaava-alu-
eeseen kuuluu kadunvarren kiin-
teistot, joiden pinta-alaan kaava-
muutos vaikuttaa.
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- Bickby ;
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti kaupunkikartalla.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019, jonka pohjalta Vantaan kaupungin-
valtuusto hyvaksyi ratikan jatkosuunnittelun aloittamisen 16.12.2019. Jatkosuunnitteluvai-
heessa Vantaan ratikan reiteille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katu- ja puisto-
suunnitelmat seka asemakaavat.

- Kaavoitus tuli vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman ”"Vantaan ratikka - osallistumis- ja
arviointisuunnitelma - Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat (tarkastelualue
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062800) ja katu- ja puistosuunnittelun aloitusilmoitus” nahtaville asettamisella 23.11.2020.
Vantaan ratikan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin 17.9.2021.
- Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 15.1.2021 mennessa (MRL 62 §)

ja niita saatiin 82 kappaletta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei nahty tulleen yhtakaan
Viertolan kaavamuutosaluetta 002458 koskevaa palautetta.

- Hankkeesta jarjestettiin yleisotilaisuudet 8.12.2020 (Lansimaki) / 9.12.2020 (Hakunila) /
16.12.2020 (Tikkurila) / 17.12.2020 (Aviapolis) ja 23.9.2021 (suunnittelutilanne koko linjalla).

- Ratikan katu- ja puistosuunnitelmien luonnokset valmistuivat kaavamuutosalueen osalta
12.1.2022 ja ne esiteltiin 27.1.-9.2.2022. Asemakaavaratkaisu perustuu katu- ja puistosuunni-
telmiin.

- Kaikille avoin ratikan kevatinfo jarjestettiin 6.4.2022 (koko ratikan linja).

- Asemakaavan valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali on julkaistu kaupungin verkkosi-
vuilla 3.6.2022 ja siita on ollut mahdollista jattdaa mielipide 3.6.-24.6.2022 valisend aikana
(MRL 62 §, MRA 30 §). Puhelinaikoja suunnittelijoille varattiin kaksi, 10.6.2022 ja 16.6.2022.
Kaavamuutosalueen 002458 maanomistajille on lisaksi lahetetty 3.6.2022 kirje, jossa on ker-
rottu kaavan esittamasta ratkaisusta seka ilmoitettu katualueeksi muuttuvien alueiden inven-
tointityon aloittamisesta ja mahdollisuudesta jattaa mielipide valmisteluaineistosta. Valmiste-
luaineistosta vastaanotettiin 3 mielipidetta.

- Asemakaava-arkkitehti on ollut tavattavissa Aviapolis -teemapdivana limailumuseolla 9.6.2022
klo 14.00-19.00. Tapahtumassa sai tutustua ratikan suunnitelmiin ja Viertolan asemakaava-
muutoksen valmisteluaineistoon.
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THVISTELMA

Asemakaavamuutoksella levennetdan katualuetta Tikkurilantiella seka Kielotien ja Neilikkatien ris-
teysalueella muuttamalla osia korttelialueista ja Iahivirkistysalueista katualueeksi. Lisdksi Kielo-
tielld Neilikkatien risteyksessa muutetaan katualuetta osin kavelykaduksi ja katkaistaan liittyminen
Neilikkatielta Kielotielle ratikan tuomien uusien liikennejarjestelyiden vuoksi. Katualueen leven-
nykset perustuvat 12.1.2022 valmistuneisiin Vantaan ratikan katusuunnitelmaluonnosten tilava-
rauksiin. Muutoksessa varaudutaan Vantaan ratikkaan osoittamalla riittava tila ratikan vaatimalle
infrastruktuurille seka parannetulle katuymparistolle. Raitiotielle ja siihen liittyville toiminnoille,
kuten ajoneuvoliikenteelle, pyordilylle ja kavelylle, viheralueille, istutuksille ja hulevesiratkaisuille
osoitetaan tilaa asemakaavassa suurentamalla katualueita ja pienentamalla muita alueita. Kortteli-
alueiden kiinteistot, joiden pinta-alaan muutos vaikuttaa, ovat mukana kaavamuutoksessa.

Asemakaavamuutoksella muutetaan yleisten rakennusten korttelialuetta (Y), asuntorakennusten
korttelialueita (A), teollisuus- ja/tai varastorakennusten korttelialuetta (TK), toimitilarakennusten
korttelialuetta (KTY), liike- ja teollisuusrakennusten korttelialuetta (KLT), moottoriajoneuvojen
huoltoasemien korttelialuetta (LH/AM) seka puistoaluetta (P) osin katualueeksi. Tehokkuusluvuilla
osoitetut rakennusoikeudet muutetaan kerrosalaneliometreiksi, jotta tonttien kokonaisrakennus-
oikeus ei muutu kiinteistdjen pinta-alojen muutosten myo6ta. Kortteleiden tonttijakoa muutetaan
ja tonteille annetaan uudet tonttinumerot. KLT-korttelin kdyttotarkoitusmerkintd muutetaan Van-
taalla yleisesti kaytossa olevaksi KTY-merkinnaksi. Kayttotarkoitusmerkinndn muutos ei vaikuta
korttelissa sallittuihin toimintoihin.

Kortteliin 61104 osoitetaan uusia liittymakieltoja ja nykyisid ajoyhteyksida muutetaan. Viertolan
koulun tontille esitetddn meluestetta. Ohjeellinen yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien raken-
nusten ja laitosten alue (et) sahkonsyottdasemaa varten sijoittuu Tikkurilantien katualueelle Koi-
ruohontien laheisyyteen. Ruokokujan padhan Tikkurilantien katualueelle on osoitettu ohjeellinen
rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon (vm). Muilta osin korttelialueet sailyvat ennallaan ja
voimassa olevan asemakaavan mukaisina.

Vantaan ratikka on pikaraitiotieyhteys Mellunmaen metroasemalta Hakunilan, Tikkurilan ja
Aviapoliksen kautta lentoasemalle. Raideyhteydelld lisdtdan kestavaa ja esteetonta liikkumista,
mahdollistetaan kaupungin kasvaminen kestavasti joukkoliikenteen varrelle seka edistetdan alu-
eellista hyvinvointia ja vetovoimaa. Vantaan ratikasta tulee merkittava osa seudullista raitiotiever-
kostoa.

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019. Yleissuunnitelmaan pohjautuvassa jatko-
suunnitteluvaiheessa Vantaan ratikan reitille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katu- ja
puistosuunnitelmat sekd asemakaavat. Nyt laadittavat asemakaavat ja asemakaavamuutokset pe-
rustuvat katusuunnitelmiin.

Vantaan ratikan asemakaavoitus on Vantaan asemakaavoituksen vuoden 2022 tyéohjelmassa.

Kaavan yhteydessa laaditaan tonttijakoja ja tonttijaon muutoksia.
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Kuva 2. Vantaan ratikan reitti Mellunméen metroasemalta Hakunilan, Tikkurilan ja Aviapoliksen
kautta lentoasemalle. Kaava-alueen likimdérdinen sijainti ndkyy kuvassa punaisella rajattuna.
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Kuva 3. Asemakaavamuutosalue.
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee noin puolen kilometrin etdisyydella Tikkurilan asemalta lanteen. Helsin-
gin kaupungin raja on lahimmilldan noin 150 metrin etdisyydelld. Alueelta on Helsinki-Vantaan len-
toasemalle alle viisi kilometrid. Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 6,5 hehtaaria.
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Kuva 4. Suunnittelualue esitettynd ilmaperspektiivistd.
Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Tikkurilantien varteen tiiviisti rakennettuun ymparistoon. Tikkurilantie on maisemal-
lisesti merkittava tielinja, jonka ymparille muu alue on muodostunut. Tielinjaus on nahtavilla jo
vuoden 1872 Senaatin kartassa. Tuolloin sitd ymparoivat alueet olivat pdaasiassa peltoa. Peltomai-
sema on nahtavilla viela 1970-luvun ilmakuvissa, mutta nykyisin alue on suurelta osin asfalttipaal-
lysteista ja rakennettua. Puustoa on rakennusten lomassa ja teiden reunamilla.

Luonnon monimuotoisuus

Kaava-alueelta on laadittu luontoselvitykset vuosina 2020-2021 (Nieminen, M., Koskimies, P.,
Makkonen, H., Manninen, E., Manninen, O. & Vasko, V. 2021: Vantaan ratikan kaavarunkoalueen
luontoselvitykset 2020-2021. Koosteraportti. — Faunatican raportteja 38/2021).

Asemakaavamuutosalueelle tai sen valittémaan laheisyyteen ei sijoitu luontoselvityksen mukaisia
arvokkaita luontokohteita.
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Kuva 5. Arvokkaat luontokohteet kaava-alueen ldhiympdristdssd. (Faunatican raportteja 38/2021)

Vesistot ja vesitalous

Valtaosa kaavoitettavasta alueesta on joko rakennettu tai paallystetty asfaltilla. Kaavamuutosalu-
een lansipuolella sijaitsee Kylmaoja (pienvesikohde), joka laskee kaavamuutosalueen eteldpuolella
virtaavaan Keravanjokeen. Kylmaoja on nostettu esille vesilain mukaisena purona tai jokena Van-
taan ratikan luontoselvityksessa (Faunatican raportteja 38/2021).

Kaavamuutosalueen hulevedet laskevat Tikkurilan ja Viertolan alueiden hulevesijarjestelmien
kautta suoraan Keravanjokeen. Alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Maapera

Maalajikartan (kuva 6) mukaan kaava-alueen maapera on paaosin savikkoa ja tayttda. Pohjatutki-
musten mukaan pintamaakerroksen alla on syvimmilldan n. 20 m kerros savea. Saven alla maa-
pera vaihtuu siltin, hiekan ja soran kautta kalliopintaa paallystavdan moreeniin. Syvimmat kairauk-
set ovat ulottuneet n. 23,5 m syvyydelle maanpinnasta. Kairaukset ovat pdattyneet tiiviseen maa-
kerrokseen, kiveen tai kallioon.

Pohjaveden pinta on havaittu viimeisimpien mittausten mukaan korkeimmillaan n. 2,4 m syvyy-
delld maanpinnasta.
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Kuva 6. Maalaji- ja pohjatutkimuskartta.

Rakennettavuus maaperdn suhteen

Kallion ja pohjamoreenin sekd ohuen saven ja siltin alueilla perustamistapa voi olla maanvarainen
tai massanvaihdolla maanvarainen. Paksuilla siltti- ja savialueilla rakennusten suositeltu perusta-
mistapa on paalutus. Perustamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutki-
muksiin ja suunnitelmiin.

Paksuilla siltti- ja savialueilla kunnallistekniset rakenteet ja liikennditavat alueet suositellaan poh-
javahvistettavaksi. Muilla alueilla kunnallistekniset rakenteet ja liikennoéitavat alueet voidaan alus-
tavan arvion mukaan perustaa maanvaraisesti.

Alueella tulee tehda tdydentava rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus. Perustamisratkaisut tu-
lee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Topografia

Katualue ja rakennetut alueet ovat pdaosin melko tasaisia. Kylm&ojan kohdalla maasto hieman las-
kee.

2.1.3 Rakennettu ympdristo

Vdeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Viertolassa asui vuoden 2019 alussa noin 6100 asukasta ja Tikkurilassa noin 5000. Molempien kau-
punginosien vakiluku on kasvanut tasaisesti vimevuosien aikana. Vuoteen 2025 mennessa Vierto-
lan vakiluvun ennustetaan kasvavan noin 7700 asukkaaseen ja Tikkurilassa noin 9000 asukkaa-
seen. Nykyisin Tikkurilan ja Viertolan alueilla vaestd painottuu aikuisiin.

Viertolaan seka Tikkurilaan rakentui vuoden 2018 aikana molempiin noin 270 uutta asuntoa. Tik-
kurilan suuralueella asuntotuotannon ennustetaan tulevaisuudessa painottuvan kerrostaloihin.
Asuminen

Kaavamuutos alueella sijaitsee useita asuinrakennuksia. Alueelle sijoittuu yhteensa 19 rivi- ja ket-
jutaloa tai kerrostaloa.
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Sosiaalinen ymparist6

Vantaan alueista Tikkurilan suuralueella on Myyrmaen suuralueen ohella vahiten alle 16-vuotiaita
asukkaita. Suuralueella perheitad on vahan ja perheiden koko on Vantaan pienimpia. Tikkurilan
kaupunginosassa asuntokuntien keskikoko on Vantaan alhaisin ja alueella asuu eniten yksinasuvia.
Viertolan kaupunginosassa asuu keskimaaraista enemman yli 65-vuotiaita ja vahemman alle 16-
vuotiaita ja useat alueen asukkaista on lapsettomia pariskuntia.

Palvelut ja ty6paikat

Suunnittelualueella sijaitsee huoltoasema, useampia toimistoja, pizzerioita ja kauneudenhoidon
palveluita. Alueelle sijoittuu Viertolan koulun Liljatien toimipiste ja Jokirannan toimipiste sijaitsee
alueen laheisyydessa. Myos Tiedekeskus Heureka sijaitsee muutosalueen ldheisyydessa. Tikkurilan
keskustan monipuoliset palvelut sijaitsevat alueen valittdmassa laheisyydessa.

Tikkurilan suuralue on Vantaan toiseksi suurin tyopaikkakeskittyma lentokentan jalkeen. Vuonna
2018 tilaston mukaan tyépaikat painottuivat eniten tukku- ja vahittaiskaupan tydpaikkoihin.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Suunnittelualue sijaitsee Tikkurilan keskustan ldheisyydessa ja kaavamuutosalueella on pdaasiassa
asuinrakennuksia. Palvelut sijaitsevat Tikkurilan aseman tuntumassa. Tikkurilantien pohjoispuo-
lella sijaitsee laaja asumiselle varattu alueen osa. Myds eteldpuolella sijaitsee asumiselle varattuja
alueita, jotka rajautuvat Keravanjokeen.

Kaavamuutosalueen kaupunkikuva on p&aasiassa tiivista rakennettua ymparist6a. Rakennuskan-
nasta suurin osa on rivitaloja. Rakentaminen sijoittuu kaupunkikuvallisesti merkittavan Tikkurilan-
tien varteen ja sitd ymparoiville alueille. Alueen eteldpuolella sijaitseva rakentaminen rajautuu Ke-
ranvanjoen verralla oleviin viheralueisiin.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Tikkurilantien nykyinen linjaus on nahtavilld jo vuoden 1872 Senaatin kartassa. Tuolloin alue on
ollut avointa peltomaisemaa, joka on hiljalleen taydentynyt. Alue oli viela 1970-luvulle asti selke-
asti peltovaltaista, mutta 1980-luvulta ldhtien alue on alkanut rakentua nykyiselleen. Vanhoja tie-
linjoja lukuun ottamatta alueella on vahan historiallista kerrostumaa ndhtavissa. Tikkurilantien
linja on osa historiallista Suurta Rantatietd (Kuninkaantie). Tie on mahdollisesti valmistunut jo
1300-luvulla. Tikkurilantie on inventoitu luokkaan R1 eli kohde on kulttuurihistoriallisesti erittdin
merkittava. Tikkurilantieltd pohjoiseen suuntautuva Osmankdamintie on vanha kylatie.

Viertolan koulu on kaupungin karttapalvelussa inventoitu luokkaan K eli kohteen arvottaminen on
kesken. Syksylld 2022 on suoritettu Vantaan 1980-1990-lukujen rakennuskannan inventointityo,
jonka tuloksena Viertolan koulu poistettiin rakennusperintolistaukselta. Kohteella ei ole merkitta-
via suojeluarvoja, joiden perustella rakennus tulisi asemakaavassa suojella.

Kaava-alueelta ei tunneta kaytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla
(295/1963) rauhoitettuja muinaisjaannoksia.
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Kuva 7. Kaava-alueen (punainen viiva) ldheisyyteen sijoittuvat historialliset rakennuskohteet. Vier-
tolan koulun rakennus ndkyi selostuksen kirjoittamisen aikaan vield keskenerdisend inventointikoh-
teena.
Virkistys
Kaavamuutosalueelle sijoittuu osa Liljanpuistoa. Kaava-alueelta on yhteydet Vantaan virkistysalue-
ja latuverkostoon, kuten Keravanjoen jokirantaan alueen eteldpuolelle. Tikkurilan keskuspuisto
sijaitsee alueen pohjoispuolella.
Liikenne
Autoliikenne
Tikkurilantie on alueen padkatu. Alueelta on yhteydet Keha Il -vaylalle.

Julkinen liikenne

Tikkurilan juna-asema sijaitsee reilun puolen kilometrin paasta alueelta. Julkisella liikenteelld sinne
padsee reilussa kymmenessa minuutissa. Lentokentalle aikaa kuluu vajaa puoli tuntia julkisen lii-
kenteen kulkuvalineilld. Tikkurilantien varrella sijaitsee useita paikallisliikenteen bussipysakkeja.

Kavely ja pyoraily

Tikkurilantien eteldpuolella kulkee pydrabaana. Alueella on monipuolisesti myds muita kevyenlii-
kenteen reitteja, kuten paikallispyorateita.

Vesihuolto
Vedenjakelu

Asemakaavan muutosalueet sijaitsevat kokonaan vesihuollon toiminta-alueella.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Kayttovesi saadaan Pitkdkosken vedenpuh-
distuslaitokselta Ylaston paineenkorotuspumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta. Hiekkahar-
jussa sijaitsevan vesitornin tilavuus on 8000 m3, HW = +80 ja NW = +73.

Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin + 75 ja ylin on noin + 80. Painetasot on il-
moitettu N2000- jarjestelméassd metreind merenpinnasta (mvp). Tarkat painetasot annetaan HSY:n
liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemaraginti
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Alueen jatevedet kootaan Viertolan halki kulkevaan DN1200 jatevesien runkoviemadriin, josta ne
johdetaan Suutarilan jatevedenpumppaamolle. Suutarilasta jatevedet johtuvat lopulta Viikinmaen
jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemarointi / hulevesijarjestelma
Kaavamuutosalueiden kuivatus perustuu hulevesiviemarointiin. Hulevedet johdetaan Viertolan ja
Tikkurilan alueiden hulevesiviemareita pitkin suoraan Keravanjokeen.

Kaukolampo

Vantaan Energian kaukolampoverkko ulottuu suunnittelualueelle Kielotieta, Talvikkitieta ja Tikku-
rilantieta seka Horsmakujaa, Saratietd, Liljatietd ja Ruokokujaa pitkin.

Sahkoverkko

Vantaan Energian sahkdverkko ulottuu suunnittelualueelle. Johdot kulkevat Kielotieta, Talvikki-
tieta ja Tikkurilantieta seka Horsmakujaa, Saratietd, Liljatietd ja Ruokokujaa pitkin.
Ymparistohairiot

Liikennemelu

Alueen lantinen osa on merkitty yleiskaavassa 2020 lentomelun lentomeluvyohykkeeksi 3 (LDEN
50-55dB). Itdpuoli alueesta ei ole lentomelualuetta.

Vantaan raitioradan meluselvityksen (Sitowise 31.8.2022) mukaisesti merkittavimmat meluldhteet
suunnittelualueella ja sen ymparistdssa on Tikkurilantie ja Kielotie. Tikkurilantien tiemelu paivaai-
kaan nousee 60-65 dB:n ja Kielotien paivamelu 65-70 dB:n.

Y U A IIR
’*3__* '-..‘..h}u lh:l'u[_ =

Péivaajan keskidanitaso
Laeqr-22

[C>45d8
I > 50 dB
1> 55 dB (ohjearvo ylittyy)
[I>60dB
[>65dB
I > 70 dB
B > 75 dB

Kuva 8. Ote nykytilanteen pdivdajan melutasosta suunnittelualueella (Sitowise 31.8.2022). Kaava-
alueen rajaus on esitetty kuvassa punaisella.
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Pilaantuneet maa-alueet

Suunnittelualueelta on laadittu PIMA-riskien selvitys Vantaan ratikkalinjan PIMA-riskien tarkaste-
lussa (Golder Associates Oy 2020). Selvitystyo on toteutettu tarkastelemalla ratikkalinjan reitin
varrelle osuvien ymparistéhallinnon yllapitamaan Maaperdn tilan tietojdrjestelmédn (Matti) mer-
kittyjen pilaantuneiden, mahdollisesti pilaantuneiden tai kunnostettujen maaperakohteiden koh-
deraportit, jonka lisdksi lisatietoja pima-kohteista on saatu Vantaan kaupungin Ymparistokeskuk-
sesta. Selvityksessa kohteet on luokiteltu Matti-lajien mukaisesti.

Kiinteistolla 92-61-104-7 on toiminut huoltoasema 1950-luvulta ldhtien. Kohteessa on tehty kun-
nostustoitd vuonna 2000. Kohteesta tulee tarkistaa selvitystarve. Tikkurilantielle valilla Talvikkitie-
Kielotie on osoitettu selvitystarve ja talle alueelle on ilmakulkeutunut lyijya.
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Kuva 9. Suunnittelualueen mahdolliset PIMA-kohteet, jotka téytyy tarkistaa tai selvitystarve tulee
selvittdd. (Golder Associates Oy 2020). Kaava-alueen rajaus on esitetty kuvassa punaisella.

2.1.4 Maanomistus

Kaupunki omistaa kaavamuutosalueelle sijoittuvat katualueet seka yleisten rakennusten (Y) korttelialu-
een 92-63-119-1. Muut korttelit ovat yksityisessa omistuksessa. Kaupungin maanomistuksen pinta-ala
yhteensa noin 3,01 ha, muu maanomistus kaava-alueella yhteensa noin 3,46 ha.
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Yksityisessa omistuksessa olevat kiinteistot:
92-63-105-2 Eva-Kara Oy

92-421-12-85 Eva-Kara Oy / Rakennusliike Evalahti Oy
92-63-107-1 Kiinteistd Oy Tikkurilantie 68
92-421-12-419 K ja R Tammela Oy

92-63-108-10 Asunto Oy Saratie 2

92-63-108-11 Asunto Oy Vantaan Saratie 4
92-421-12-78 YIT Suomi Oy

92-63-109-7 Asunto Oy Viertolansara

92-63-109-8 Asunto Oy Paadenkulma

92-63-110-1 Asunto Oy Kuriirinpuisto

92-63-111-1 Asunto Oy Talvikkitie 18

92-61-104-4 Kiinteistd Oy Vantaan Tikkurilantie 48
92-61-104-7 BC Real Estate Oy

1= -1 Asemakaava-alue

— Kiinteistoraja
Kaupungin maanomistus

Kuva 10. Kaupungin maanomistus vaaleanpunaisella.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja liikenteen paastdja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
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kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niillda myo6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu

ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskun-
tarakenteen eheytta.

Edistetdaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaesto-
ryhmien kannalta. Edistetdan kavelyad, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, lilkkkumis- ja

kuljetuspalveluiden kehittamista.

Uusimaa-kaava 2050

Uusimaa-kaava 2050 on nimi uudenlaiselle maakuntakaavakokonaisuudelle, joka koostuu kol-
mesta oikeusvaikutteisesta kaavasta: Helsingin seudun, Lansi-Uudenmaan ja Ita-Uudenmaan vai-
hemaakuntakaavoista. Seutujen kaavojen taustavisiona toimii strateginen, oikeusvaikutukseton
Uudenmaan rakennesuunnitelma. Kaavakokonaisuus kattaa koko Uudenmaan maakunnan alueen
lukuun ottamatta Ostersundomin aluetta Helsingissa, Sipoossa ja Vantaalla.

Uusimaa-kaavan kokonaisuus on tullut Helsingin hallinto-oikeuden 24.9.2021 p&aatdksen myota
voimaan silta osin kuin valitukset hylattiin. Voimaantulon myota kaavakokonaisuus korvaa padosin
aiemmin voimassa olleet maakuntakaavat, lukuun ottamatta Ostersundomin alueen maakunta-
kaavaa, 4. vaihemaakuntakaavan tuulivoimaratkaisua seka hallinto-oikeuden paatoksen myota
voimaan jaavia merkintdja ja maarayksia.

Uusimaa-kaavan muutoksenhakuprosessi on vield kesken. Niiltd osin kuin valitukset on hyvaksytty,
maakuntavaltuuston paatokset ovat edelleen taytantoonpanokiellossa. Lainvoiman kaava saa
vasta, kun mahdolliset jatkovalitukset on ratkaistu korkeimmassa hallinto-oikeudessa.

Uusimaa-kaava 2050:ssa kaava-alue sijoittuu paakaupunkiseudun ydinvyohykkeelle (ruskea ras-
teri). Suunnittelumaardysten mukaan vyohykettd on suunniteltava joukkoliikenteeseen, kdvelyyn
ja pyorailyyn tukeutuvana muuta taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta tehokkaammin raken-
nettavana alueena. Kaava-alueen eteldpuolella kulkee Keravanjoen viheryhteystarve.

Kaavahanke on maakuntakaavan mukainen.
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Kuva 11. Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epdvirallisesta yhdistelmdstd, jossa suunnittelu-
alueen likimddrdinen sijainti nédkyy keltaisella soikiolla.

MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikkenteen kehittamiseksi
vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein HSLn toimesta yhteistydssa
seudun 14 kunnan kanssa. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuo-
delle 2030 on maaritelty mm., etta liilkenteen kasvihuonekaasupadstot vahenevat 50 % vuoden
2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa (maaraava tavoitetaso), asuntotuotannosta vahintdan 90 %
kohdistuu ensisijaisesti kehitettaville maankayton vyohykkeille (oheinen kartta) ja vaestosta vahin-
tdan 85 % sijoittuu kestavan liikkkumisen vyohykkeille. MAL 2019 suunnitelma on hyvaksytty Van-
taan osalta HSL:n hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2019.
Valtion ja Helsingin seudun neuvotteluryhma on 4.6.2020 saavuttanut neuvottelutuloksen maan-
kdyton, asumisen ja liikenteen MAL-sopimukseksi vuosille 2020-2031. Vantaan kaupunginval-
tuusto hyvaksyi 21.9.2020 § 13 MAL-sopimuksen 2020-2031.
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HPGIS user community.

I MAL ensisijainen vychyke
MAI__ _L_Ju_teen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
_Enslsisinenrpmhie Kuva 12. Ote MAL 2019 -suunnitelmasta.

Yleiskaava 2007

Voimassa olevassa yleiskaavassa suun-
nittelualue on tehokasta asuntoaluetta
(A1), matalaa ja tiivistd asuntoaluetta
(A2), pientaloaluetta (A3) ja itdosassa
keskustatoimintojen aluetta (C). Tikkuri-
lantielle on merkitty historiallinen tie (
roonnnn) sekd ohjeellinen joukkoliiken-
teen runkoyhteys (s == == ==).Ldnsi-
osa alueesta kuuluu lentomeluvyohyk-
keelle 3, LDEN 50-55 dB (m3).

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007
hyvaksyma yleiskaava on tullut voimaan
25.2.2009. Kaavahanke on yleiskaavan

H " Asemakaava-alue e wssw—mmmm mukainen.
0 500

Kuva 13. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta 2007.

Yleiskaava 2020

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa yleiskaava 2020:ssa suunnittelualue on kaupunki-
keskustan aluetta (C), asuntovaltaista keskusta-aluetta (AC) sekd asuinaluetta (A). Lisdksi koko alue
on merkitty kestdvan kasvun vydhykkeeksi (##). Tikkurilantielle on osoitettu pyoéraliikenteen
baana (m == m m ), raitiotien reitti (s==+==), suuri rantatie (nnmunn) sekd osalle matkaa katuku-
van kehittadmisvyohyke (). Lisdksi kaavamuutosalueen halki kulkee pohjois-eteld suuntaisesti

virkistysalueyhteystarve (¢ ® ® ) ja lentomeluvydhyke 3 (LDEN 50-55dB) (). Kaavahanke on
yleiskaava 2020 mukainen.

Vantaan uusi yleiskaava ei ole vield lainvoimainen. Yleiskaavasta valitettiin Helsingin hallinto-oi-
keuteen, joka hylkasi 28.6.2022 p&datdksen myotd useimmat yleiskaavasta annetut valitukset. Kaa-
vakartasta kumottiin valitusten johdosta osittain kaksi aluevarausta (osa asuinaluevarauksesta (A)
Santaradan radanpidon alueelta Hakkilassa sekd osa luonnonsuojelualuevarauksesta (SL) Myllyky-
lantien varresta Kiilan kaupunginosassa) sekd osan kaupallisten palveluiden alueen (KM) kaava-
madrayksestd. Paatoksesta on valitettu korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Kaupunginhallitus voi
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paattaa kaavan osittaisesta voimaantulosta alueilla, joita valitukset eivat koske. Lainvoiman kaava
saa valituksenalaisilla alueilla vasta, kun jatkovalitukset on ratkaistu korkeimmassa hallinto-oikeu-
dessa.

Asemakaava-alue EE .M

Kuva 14. Ote yleiskaavasta 2020. Kaava ei ole saanut lainvoimaa.

Asemakaava
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Kuva 15. Ote ajantasa-asemakaavasta.
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Suunnittelualue on voimassa olevien asemakaavojen alueella katualuetta, moottoriajoneuvojen
huoltoaseman korttelialuetta (LH/AM), liike- ja teollisuusrakennusten korttelialuetta (KLT-1), toi-
mitilarakennusten korttelialuetta (KTY), yleisten rakennusten korttelialuetta (Y), teollisuus- ja/tai
liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (TK), asuntorakennusten korttelialuetta (A) seka puis-
toaluetta (VP).

Kaavamuutosalueella on voimassa seuraavat asemakaavat ja asemakaavan muutokset:
- Asemakaava Tikkurila-Viertola 630100 (KV 18.6.1973).
- Asemakaava kortteli 63110-63111 ja katualueet 630200 (KV 16.11.1979).
- Asemakaavan muutos kortteli 63105 000197 (KV 17.8.1981).
- Asemakaava Tikkurila VIII 610400 (KV 15.3.1982).
- Asemakaavan muutos kortteli 61104 000342 (KV 30.7.1984).
- Asemakaavan muutos kortteli 63106 seka katu- ja virkistysalueet 001788 (KV 13.6.2005).
- Asemakaavan muutos kortteli 61141 seka katualueita 001945 (KV 2.3.2009).
- Asemakaavan muutos osa korttelia 63107 seka katualuetta 002045 (KV 15.11.2010)
- Asemakaavan muutos osa korttelia 61110 seka katualuetta 002142 (KV 7.4.2014).

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.
Muut paatokset ja suunnitelmat

Ratikan yleissuunnitelma

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019 ja se hyvaksyttiin teknisessa lautakun-
nassa 19.11.2019. Kaupunginvaltuusto paatti 16.12.2019 ratikan jatkosuunnittelusta, jossa Van-
taan ratikan reitille laaditaan katu- ja puistosuunnitelmat, alustavat rakennussuunnitelmat seka
asemakaavat.

Yleissuunnitelmassa on tutkittu hanke- ja vertailuvaihtoehtoja seka laadittu matkustajamaaraen-
nusteita. Lisaksi on arvioitu ratikan vaikutuksia kulkutapoihin, liikenteelliseen saavutettavuuteen,
tieliikenteen suoritteisiin ja onnettomuuksiin, paastéihin, matka-aikoihin lentoasemalle, maan-
kayttoon ja yhdyskuntarakenteeseen, palveluiden kehityspotentiaaliin, luontoon, kulttuuriin, vir-
kistyskayttoon, maisemaan, kaupunkikuvaan, meluun ja tarindan.

]

Kuva 16. Ote Vantaan ratikan yleissuunnitelmasta Tikkurilantielld (WSP Finland 2019).
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Kuva 17. Ote Vantaan ratikan yleissuunnitelmasta Tikkurilantielld (WSP Finland 2019). Viertolan

raitiotien pysdkki on merkitty oranssilla ja bussipysdkit sinisellé.
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Kuva 18. Ote Vantaan ratikan yleissuunnitelmasta Tikkurilantielld ja Kielotielld (WSP Finland 2019).
Silkkitehtaan raitiotien pysdkki on merkitty oranssilla ja bussipysdkit siniselld.

Katu- ja puistosuunnitelmat

Vantaan ratikalle laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katusuunnitelmat. Ratikan katu- ja
puistosuunnitelmat koskevat katuja, joita ratikan raiteet kayttavat. Katu- ja puistosuunnitelmissa
tarkennetaan ja muokataan ratikan yleissuunnitelman ratkaisuja. Ratikkakatuihin liittyville kaduille
suunnitellaan uudet jarjestelyt. Pd3osa ratikan kdyttamista kaduista on olemassa olevia katuja,
mutta my0s uusia katuja suunnitellaan. Jalankulun ja pyorailyn olosuhteita parannetaan koko
suunnitteluosuudella. Samalla suunnitellaan katujen valaistus. Puistojen osalta suunnitellaan ne
osuudet, joihin ratikka tai uudet liikennejarjestelyt aiheuttavat muutoksia.

Katu- ja puistosuunnitelmien yhteydessa arvioidaan ratikan vaikutuksia, jotka huomioidaan ratikan
suunnittelussa. Nama vaikutukset otetaan huomioon myos kaavatyossa.

Ratikan katu- ja puistosuunnittelu on alkanut syksylla 2020. Ensimmaiseksi laaditaan tilavaraukset
ratikan asemakaavoja varten. Niista tarkennetaan varsinaiset yksityiskohtaiset katu- ja puistosuun-
nitelmat. Suunnitelmien valmistuttua niiden ehdotukset asetetaan julkisesti ndahtaville vaiheittain
vuosien 2021-2022 aikana. Tavoitteena on, etta katu- ja puistosuunnitelmat voidaan hyvaksya
vuoden 2023 aikana.

Vantaan ratikan ensimmaiset katusuunnitelmaluonnokset ovat valmistuneet Tikkurilan ja Haku-
nilan suuralueilla. Viertolan kaava-alueelle sijoittuvat suunnitelmat valmistuivat 12.1.2022 ja
27.1.-9.2 vélisena aikana niista oli mahdollista jattda mielipide.
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Kuva 23. Kielotie vdlillé Virnatie — Neilikkatie. (Sweco, luonnos 12.1.2022)

Ratikan kaavarunko

Vantaan ratikan reitin varrelle laaditaan sen kaupunkikehitysta ohjaava kaavarunko, joka kattaa
ratikan pysdkeistd noin 800 metrin sateelld muodostuvan vyohykkeen. Kaavarunko on yleiskaavaa
tarkempi, mutta asemakaavaa yleisempi suunnitelma, jolla luodaan pitkan aikavalin visio ratikka-
kaupungista, maaritellaan tavoitemitoitus suunnittelualueen lisdrakentamiselle, arvioidaan ratik-
kakaupungin kehittdmisen vaikutukset ja aikataulutetaan alueiden kehittdminen pitkalla aikava-
lilla. Kaavarunko yhteensovittaa alueen maankaytt66n kohdistuvia tavoitteita ja tarkentaa Van-
taan yleiskaavan 2020 maankayttdésuunnitelmaa. Kaavarunko toteutetaan oikeusvaikutuksetto-
mana suunnitelmana, jonka ensisijainen tavoite on sitouttaa kaupungin eri toimialat toteuttamaan
ratikkakaupunkia yhteisten periaatteiden mukaisesti.

Ratikan kaavarungon vaikutusten arviointi pitda sisallaan laajemman kaupunkikehityksen vaikutus-
ten arvioinnit, kuten taloudelliset vaikutukset.

Tavoitteena on, etta kaavarunko voidaan hyvaksya vuoden 2023 alkuun mennessa.
Tikkurilan kaavarunko

Tikkurilan kaavarungon paivitys on kdynnissa. Kaavarunko ohjaa asemakaavoitustydta ja antaa
suuntaa alueen kehitykselle. Kaavarungon suunnittelualue kattaa Tikkurilan kaupunginosan ja
osan Hiekkaharjusta, Jokiniemesta, Kuninkaalasta ja Viertolasta. Kaavamuutosalueen itdosa kuu-
luu Tikkurilan kaavarungon alueelle. Kaavarunko tarkastelee Tikkurilan keskustan kehitysta vuo-
teen 2040 saakka. Se mahdollistaa 10 000 asukkaan ja 4 000 tydpaikan lisdayksen alueelle.

Tikkurilan kaavarungossa (9.8.2021) on osoitettu Vantaan ratikan linjaus seka pysakit. Tikkurilan-
tien ja Kielotien risteys on osoitettu kehitettdvana risteysalueena. Tikkurilantien suuntaisesti kul-
kee pyoraliikenteen baana. Horsmapolun ja Orvokkikujan valilla kulkee virkistys- ja viheryhteys-
tarve.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019 ja se hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa
16.12.2019. Samalla kaupunginvaltuusto hyvaksyi, etta ratikan rakentamisen mahdollistava jatko-
suunnittelu voidaan aloittaa suunnitelman pohjalta. Jatkosuunnitteluvaiheessa Vantaan ratikan
reiteille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katu- ja puistosuunnitelmat sekd asemakaavat.

Kaavoitus tuli vireille 23.11.2020 laajempana alueena numerolla 062800. Tdma asemakaavamuu-
tos on erotettu omaksi muutosalueekseen katusuunnittelun edettya ja sai tyéohjelmassa nume-
ron 002458.

Ratikan asemakaavat ovat asemakaavoituksen tydohjelmassa 2022.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
- Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

- Viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

- Kaupunginosan tai ldhialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat,

- Asukas- ym. yhdistykset

- Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- Kaupungin omat asiantuntijat

Osallisia ovat myds ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kéasitellaan.
- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

- Vaylavirasto (rautatie- ja vesialueet)

- Pelastuslaitos

- Vantaan kaupunginmuseo

- Suomen luonnonsuojeluliitto

- Tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, energiayhtiot

- Uudenmaan liitto, HSY, HSL

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessd/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille. Ratikan jatkosuunnittelun osallistumis- ja arviointisuunnitelma ”Vantaan ratikka - osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma - Ratikan kaavarunko (YKO049), Ratikan asemakaavat (tarkastelu-
alue 062800) ja katu- ja puistosuunnittelun aloitusilmoitus” julkaistiin 23.11.2020 ja paivitettiin
17.9.2021. Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 15.1.2021 mennessa
(MRL 62 §) ja niita saatiin 88 kappaletta. Viertolan kaavamuutoksen alueelta ei vastaanotettu yh-
taan mielipidetta.

Ratikan suunnittelusta jarjestettiin nelja alueellista verkkotilaisuutta ja yksi koko linjaa koskeva.
Yleisotilaisuudet jarjestettiin 8.12.2020 (Lansimaki), 9.12.2020 (Hakunila), 16.12.2020 (Tikkurila) ja
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17.12.2020 (Aviapolis) seka 23.9.2021 (koko linjan suunnittelutilanne). Lisdksi jarjestettiin puhelin-
paivystys ja kysymyksia ja nakemyksia sai jattaa myos sahkopostilla.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kuvattu Vantaan ratikan OAS-vaiheen vuorovaikutusraportissa
22.3.2021. Erilaiset osallistumisen ja vaikuttamisen tavat koottiin tydn aikana osallistuvavantaa.fi -
alustalle.

Kaikille avoin ratikan kevatinfo jarjestettiin 6.4.2022 (koko ratikan linja).

Asemakaavan valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali on julkaistu kaupungin verkkosivuilla
3.6.2022 ja siitad on ollut mahdollista jattda mielipide 3.6.-24.6.2022 valisena aikana (MRL 62 §,
MRA 30 §). Vuorovaikutusmateriaalin julkaisusta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa. Maanomista-
jille on lisaksi [ahetetty 3.6.2022 kirje, jossa on ilmoitettu katualueeksi muuttuvien alueiden inven-
tointityon aloittamisesta ja mahdollisuudesta jattdaa mielipide vuorovaikutusmateriaalista. Kirjeen
mukana on liitteena |ldhetetty yksityiskohtaiset tiedot kiinteisto6illa tapahtuvista muutoksista. Pu-
helinaikoja jarjestettiin nahtavilla olon aikana 2; 10.6.2022 ja 16.6.2022. Tan4a aikana ei vastaan-
otettu puheluita. Mielipiteitd vuorovaikutusmateriaalista vastaanotettiin yhteensa 3.

Asemakaava-arkkitehti on ollut tavattavissa Aviapolis -teemapaivana limailumuseolla 9.6.2022 klo
14.00-19.00. Tapahtumassa sai tutustua ratikan suunnitelmiin ja Viertolan asemakaavamuutoksen
valmisteluaineistoon.

Valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaalista saadut mielipiteet (tiivistettyina)

BC Real Estate Oy:

BC:1l3 on omistuksessaan huoltoasemakayttoon kaavoitettu (LH) tontti. Neste-K- konseptin kay-
tossa oleva tontti toimii huoltoasemakiinteistona. Mikali ehdotettu liittymakielto toteutusisi, paa-
sisi tontille kulkemaan ajoneuvoilla ainoastaan yhdesta suunnasta. Tikkurilantielle esitetty liitty-
makielto heikentda merkittavasti tontilla olevan Neste-K- huoltoaseman toimintaedellytyksia.

Katualueeksi muutettavaksi ehdotetulla alueella sijaitsevat tdlla hetkelld Nesteen omistamat ja
sen liiketoiminnan kaytdssa olevat polttoainesailiot. Niiden siirtdminen toisaalle aiheuttaisi merkit-
tavan kustannuksen sailididen omistajalle Neste Markkinointi Oyij:lle.

BC:n nakdkulmasta tontin pienenemisellda on huomattava kiinteiston arvoa alentava vaikutus myos
kiinteiston rakennusoikeuden pienenemisen vuoksi.

Kaavoittajan vastaus:

Liittymdt ja liikenndinti tontille ja sieltd kadulle on tarkistettu katusuunnittelun toimesta. Katualu-
een raja on tarkistettu ja sdiliot mahtuvat kaavassa osoitetulla tontille kokonaisuudessaan. Kielo-
tien puolelta avataan tontille toinen liittymd korvaamaan Tikkurilantien puoleisen liittymdn poistu-
mista. Tontin pinta-alan pieneneminen ei vihennd tontin rakennusoikeutta, silld tontin tehokkuus-
luku on muutettu rakennusoikeusluvuksi.

Neste Markkinointi Oy:

Neste Markkinointi Oy hallinnoi pitkakestoisen vuokraoikeuden perusteella maaraalaa huoltoase-
makayttoon kaavoitetusta tontista osoitteessa ..... . Tontin omistaa BC Real Estate Oy. Tontilla har-
joitetaan polttonesteiden jakelun lisaksi myymala-, kahvila- ja autonpesuliiketoimintaa.

Nesteen tarkoituksena on ollut jatkaa ja kehittda polttonesteiden jakelua nykypaikalla pitkalle tu-
levaisuuteen. Esitetyssa asemakaavan muutoksessa huoltoasemakiinteiston Tikkurilantien puolei-
selle kiinteiston sivulle on esitetty liittymakieltoa, josta talla hetkelld on voimassa olevan asema-
kaavan sallima ajoliittyma. Huoltoasematoiminnan kannalta molempien ajoliittymien sailyttami-
nen on aivan olennainen asia. Kielotien kaistoja jakaa keskikoroke eika kehatielta lahestyttdaessa
huoltoasemakiinteistolle ole mahdollista kddantya vasemmalle.
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Sailidautologistiikka toimittaa polttoaineet jakeluasemalle ja se edellyttda toimivia, turvallisia lii-
kenneyhteyksia katuverkolta tontille ja sieltd pois. Sdilidauto kayttaa Tikkurilantien puoleista ajo-
liittymaa poistuakseen tontilta ja ajoliittyman poistaminen ei mahdollistaisi sailidauton ulosajoa.
Osa tontista lunastettaisiin katualue kayttoon. Nesteen polttoainesailiot sijaitsevat osittain tuolla
lunastettavaksi suunnitellulla alueella.

Kaavoittajan vastaus:

Liittymdt ja liikenndinti tontille ja sieltd kadulle on tarkistettu katusuunnittelun toimesta. Katualu-
een raja on tarkistettu ja sdiliot mahtuvat kaavassa osoitetulla tontille kokonaisuudessaan. Kielo-
tien puolelta avataan tontille toinen liittymd korvaamaan Tikkurilantien puoleisen liittymdn poistu-
mista.

Asunto-osakeyhtio:

Asuntojen sisddankaynnit ovat Tikkurilantien puolella. Jos nykyinen tila rakennuksen seindsta tontin
rajaan jaisi alle kaksi metria, niin rakennuksen ovelle ei pdase enaa pelastusajoneuvolla tai muut-
toautolla. Lumenauraus ei onnistu koneellisesti Lumen sijoittelu tontilla tulee mahdottomaksi

Kaavoittajan vastaus:

Rakennus on rakennettu aivan kiinni voimassa olevan asemakaavan osoittaman rakennusalan Tik-
kurilantien puoleiseen reunaan. Voimassa olevassa asemakaavassa Tikkurilantien puoleisella ton-
tin sivulla tontin rajan ja rakennusalan vdliin on osoitettu istutettavaksi tarkoitettu alueen osa. Pe-
lastusajoneuvojen reittiéi tai huoltoajoreittid ei ole voimassa olevassa kaavassa osoitettu mielipi-
teessd esitetylle alueelle. 002458 asemakaavamuutoksen myétd istutettavaksi tarkoitettu alueen
osa supistuu Tikkurilantien puoleisella rajalla. Pelastusreitti ja huoltoajot tontille kulkevat Ruoko-
kujan kautta. Pelastuksen voi toteuttaa tontin pihan puolelta. Lumien sijoittelu ratkaistaan tontin
sisdisilld jérjestelyilld.

Valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaalin mielipiteiden perusteella kaavaan tehtiin yksi korjaus
korttelissa 61104, jossa Kielotien puolelta poistettiin osa voimassa olevan asemakaavan ajoliitty-
makiellosta.

Viranomaisyhteistyo
Ratikan asemakaavoja on kasitelty ELY-keskuksen kanssa 7.10.2020, 11.5.2021 ja 10.2.2021.

Katusuunnittelun yhteydessa viranomaisyhteisty6ta on tehty Uudenmaan ELY-keskuksen, Vaylavi-
raston, pelastuslaitoksen seka Helsingin seudun liikenteen (HSL) kanssa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022—2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Valtuustokauden strategia esittdd Vantaan innovatiivisena, rohkeana, rentona ja viihtyisana, kes-
tavyyden ja kiertotalouden edelldakavijana. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja ra-
kennamme hyvaa kaupunkia yhdessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Kaupunkikeskuksille laaditaan omat kehittamissuunnitelmansa, joissa korostuvat alueiden myén-
teiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisia ja turvallisia. Huolehdimme, etta luonto on
Iahelld. Lisdaksi mahdollistamme helpon liikkumisen kaupungissamme seka hyvat toiminnalliset ke-
hittymisedellytykset ja paivittdiset palvelut.
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Vantaan ratikka mahdollistaa tiivistyvan kaupungin ja on valtuustokauden strategian yksi Vantaan
tulevaisuutta rakentavasta neljasta karkihankkeesta.

MAL-tavoitteet:

Vantaan ratikka kuuluu Helsingin seudun kuntien ja valtion vdliseen maankaytén, asumisen ja lii-
kenteen sopimukseen (MAL-sopimus). Sopimuksella mahdollistetaan kestédvan ja vahahiilisen kau-
punkiseudun kehittaminen vuosien 2020-2031 aikana. MAL-sopimusten tavoitteena on yhdyskun-
tarakenteen ja liikennejarjestelman yhteensovittaminen siten, etta

- luodaan edellytyksia liikenteeseen kohdistettujen ja joukkoliikennetta tukevien investointien

tdysimaaradiselle hyédyntamiselle,
- edistetdaan uusien lilkennepalvelujen syntymista henkil®- ja tavaraliikenteessa,
- raideliikenteeseen ja pyoraliikenteeseen osoitetaan vahvat panostukset.

Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoistd, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.
Velvoittavaksi tavoitetasoksi on hyvaksytty liikenteen kasvihuonekaasujen paastovahennys vahin-
tdan 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)
Resurssiviisauden tiekartta maarittda Vantaan pitkan aikavalin ymparistotavoitteita ja konkretisoi

valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:

- Yhdyskuntarakenne ja lilkkkuminen. Kaupunkirakenne on resurssiviisaasti toteutettu. Kaupunki
integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja yllapitoon.

- Hiilineutraali energia. Vantaalla vihennetdan lammityksen paastoja ja Vantaan alueella on
luovuttu lammityksessa fossiilisista polttoaineista vuoteen 2030 mennessa.

- Materiaalien elinkaari ja kiertotalous. Edistetaan vahahiilista rakentamista, kiertotaloutta ja
jakamistalouden kehittymista.

- Monimuotoinen luonto. Luonnon monimuotoisuutta lisdtdan, suojellaan ja vahvistetaan suun-
nitelmallisesti.

- Vastuullinen Vantaa. Edistetdaan kestavaan elamantapaan, ymparistokasvatukseen ja koulutuk-
seen sekd ymparistdjohtamiseen ja tyon tekemisen tapoihin liittyvia toimenpiteita. Tehdaan
ympadristdvastuullisia hankintoja.

- Hiilinielut ja kompensointi. Hiilineutraaliustavoitteessa pdast6ja on vahennetty vahintaan 80
prosenttia vuonna 2030 verrattuna vuoteen 1990. Loput 20 prosenttia voidaan sitoa kasvilli-
suuteen, maaperaan ja puurakentamiseen tai hankkimalla paastovahennystoimia muualle.

Vantaa on asettanut tavoitteekseen olla hiilineutraali kaupunki vuonna 2030. Hiilineutraaliin Van-
taaseen tdhtdavat toimenpiteet ovat osa resurssiviisauden tiekarttaa. Tavoitteeseen paastiakseen
Vantaan tulee vahentaa kasvihuonekaasupadstdja 80 % vuoden 1990 padastdihin verrattuna ja
kompensoida jaljelle jaavat paastot esimerkiksi lisadamalla hiilinieluja tai rahoittamalla vahahiilisyy-
teen tahtaavia hankkeita muualla. Paastotavoitteen saavuttamiseksi tarkeimmiksi toimenpiteiksi
on listattu:

- rakentamisen energiatehokkuuden parantaminen

- kaupunkirakenteen eheyttaminen ja kehittaminen
- joukkoliikenteen parantaminen
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Vantaan ratikan tavoitteet (12.11.2018)

Vantaan ratikan tavoitteet on muodostettu yleissuunnitelman laatimisen yhteydessa ja hyvaksytty
Vantaan kaupunginhallituksessa 12.11.2018. Raitiotien tarkeimmiksi paatavoitteiksi on maaritetty:

1. Vantaan kansainvalisen saavutettavuuden ja joukkoliikenteen verkoston parantaminen.
2. Kaupunkikeskustojen kehittaminen ja houkuttelevien asuin- ja tydpaikka-alueiden lisdéaminen.
3. Autoriippumattoman eldmantavan edistaminen.

4. Liikenteen ymparistéhaittojen vahentaminen.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavamuutoksessa varaudutaan ratikan rakentamiseen. Ratikan rakentaminen parantaa
Vantaan paikallista ja kansainvalista saavutettavuutta, lisaa kestavia lilkkkumisen muotoja, mahdol-
listaa kaupungin kasvamisen kestadvasti joukkoliikenteen varrelle seka luo alueellista hyvinvointia
ja houkuttelevuutta. Kaavassa osoitetaan riittava tila ratikan infrastruktuurille ja siihen liittyvalle
katuymparistolle. Kaavamuutoksella levennetaan katualuetta sen verran, etta ratikka ja siihen liit-
tyva katuymparisto ja jalankululle ja pyorailylle varatut parannetut yhteydet mahtuvat katualu-
eelle. Kiinteist6t, joiden pinta-alaan muutos vaikuttaa, ovat mukana kaavamuutoksessa.

Asemakaavaratkaisu perustuu ratikan ensimmaisen vaiheen katu- ja puistosuunnitelmiin, joissa on
esitetty tilavarukset ratikan tarvitsemalle katutilalle. Varsinaiset yksityiskohtaiset katu- ja puisto-
suunnitelmat tarkennetaan tilavaraussuunnitelmista. Katu- ja puistosuunnittelun ldhtokohtana on
ollut vuonna 2019 valmistunut ratikan yleissuunnitelma, jonka suunnitteluratkaisuja on katu- ja
puistosuunnittelussa tarkennettu. Vantaan ratikan ensimmaiset katusuunnitelmaluonnokset ovat
valmistuneet Tikkurilan ja Hakunilan suuralueilla. Viertolan kaava-alueelle sijoittuvat suunnitelmat
valmistuivat 12.1.2022. Katusuunnitelmaluonnokset toimivat osaltaan my6s asemakaavan valmis-
telumateriaalina.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavan muutoksella levennetdan katualuetta Tikkurilantielld muuttamalla osia korttelialu-
eista seka puistoalueesta katualueeksi. Lisaksi Kielotielld Neilikkatien risteyksessa muutetaan katu-
aluetta osin kdvelykaduksi ja katkaistaan liittyminen Neilikkatielta Kielotielle ratikan tuomien uu-
sien liikennejarjestelyiden vuoksi. Katualueen muutokset perustuvat 12.1.2022 valmistuneisiin ka-
tusuunnitelmien tilavarauksiin.

Asemakaavan muutoksella muutetaan korttelien tehokkuuslukuja rakennusoikeusluvuksi. Kiinteis-
tojen kokonaisrakennusoikeudet eivdat muutu pinta-alamuutosten myo6ta. Ajoyhteys- ja ajoliitty-
makieltomerkintdja muutetaan kortteleissa 61104. KLT-korttelin kayttotarkoitusmerkinta muute-
taan Vantaalla yleisesti kaytossa olevaksi KTY-merkinnaksi. Kayttotarkoitusmerkinnan muutos ei
vaikuta korttelissa sallittuihin toimintoihin Melumaarayksia on lisatty korttelin 61104 tontille 10.
Kortteliin 63119 merkitdan meluseind. Ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien raken-
nusten ja laitosten alue (et) sahkonsyottdasemaa varten sijoittuu Tikkurilantien katualueelle Koi-
ruohontien laheisyyteen. Ruokokujan paahan Tikkurilantien katualueelle on osoitettu ohjeellinen
rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon (vm). Muilta osin korttelialueet esitetdan voimassa ole-
van asemakaavan mukaisina eikd asemakaavan muutoksella osoiteta uutta rakentamista.
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Kuva 26. Kuva kaavamuutosehdotuksesta.

4.1.1 Mitoitus

S
S

©Zrgt
- “TIKKURILA

Asemakaavamuutoksessa rakennusoikeuksiin ei tule muutoksia. Rakennusoikeutta osoittavat te-
hokkuusluvut on kaavamuutoksessa muutettu rakennusoikeusluvuksi, jotta rakennusoikeudet py-

syvat ennallaan tontin pinta-aloista riippumatta.

Kaava-alueen pinta-ala on 64 590 m?2. Rakennusoikeutta on yhteensa 21 628 k-m?2.

Asuinrakennusten korttelialueita (A) kaava-alueella on yhteensa 24 748 m2. Rakennusoikeus on

yhteens& 9 032 k-m?2.

Yleisten rakennusten korttelialueita (Y) on yhteensa 22 797 m?. Rakennusoikeus on yhteensa

6 903 k-m?.

Toimitilarakennusten korttelialueita (KTY) alueita on yhteensa 5 081 m2. Rakennusoikeutta on yh-

teensi 4 693 k-m?2.

Lilkennealueita on yhteensa 11 964 m?. Katualueiden maara kasvaa voimassa olevasta kaavasta

2077 m?

Virkistysalueiden (VP) maara pienenee kaavamuutoksen my6ta 297 m?
Maanalaisia tiloja on yhteensa 3 236 m2.

Tarkemmat tiedot |0ytyvat kaava-aineiston liitteena olevasta tilastolomakkeesta.

4.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asemakaavassa on annettu melusuojaukseen, maaperan pilaantuneisuuden selvittimiseen ja puh-
distamiseen, mahdollisen ratikkapysakin kasvillisuuskattoon, katualueen tarina- ja runkomelusuo-
jaukseen, hulevesien hallintaan ja tulvareitteihin, tydmaavesien kasittelyyn seka rakennusten si-
sdilman laatuun liittyvia maarayksia. Suunnittelualueelle sijoittuvasta séhkonsyottdasemasta (et)

on annettu kaupunkikuvallinen maarays.

Kaavan katutilan laatuun kiinnitetaan ratikan katu- ja puistosuunnittelussa paljon huomiota. Katu-
tilan suunnittelussa kdytetdaan Ratikan Design Manualia (Vantaan kaupunki & WSP Finland Oy
2020), jossa on esitetty katutilan suunnittelun ohje. Ohje sisaltaa linjan kaupunkikuvallisen koko-
naisuuden ja kaupunkikuvan laatua toteuttavat pysakkialueiden materiaali- ja kalusteohjeet seka
kasvillisuuden kayton periaatteet. Ratikkavaylan suunnittelussa painottuu laadukkaan ja viihtyisan

i
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uuden kaupunkitilan tekeminen, vastuullisuuden huomioiminen, ekologisuuden vaaliminen ja hiili-
jalanjaljen hillitseminen.

ALUEVARAUKSET

Suunnittelualue koostuu asuntorakentamisen korttelialueista (A), yleisten rakennusten korttelialu-
eesta (Y) seka toimitilarakennusten korttelialueista (KTY). Asemakaavassa on mukana korttelialu-
eita niiltd osin, kun katualuetta laajennetaan korttelialueelle.

Korttelialueet

A, asuntorakennusten korttelialue

Korttelialueiden rajauksia on tarkistettu ja Tikkurilantiehen rajautuvia tontin osia on muutettu ka-
tualueeksi. Rakennusoikeutta osoittavat tehokkuusluvut on muutettu kerrosalaneliometreiksi,
jotta rakennusoikeus pysyy ennallaan tontin pinta-alasta riippumatta. Tonttinumerot on tarkis-
tettu. Rakennukset tulee varustaa koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla, jossa tuloilma on
otettava kattotasolta mahdollisimman etaalta epapuhtauslahteista. Imanvaihtolaitteisto tulee va-
rustaa riittavan tehokkailla suodattimilla.

KTY, toimitilarakennusten korttelialue

Korttelialueen 61104 rajausta on tarkistettu Tikkurilantien puoleiselta rajalta ja muutettu osin ka-
tualueeksi. KLT-korttelin kayttotarkoitusmerkinta muutetaan Vantaalla yleisesti kaytdssa olevaksi
KTY-merkinnaksi. Kayttotarkoitusmerkinnan muutos ei vaikuta korttelissa sallittuihin toimintoihin.
Alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja sekd ymparistoa hairitsemattomia teollisuus- ja varas-
totiloja. Tikkurilantien puoleiselle rajalle on osoitettu katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa. Ajo tontille tapahtuu Horsmapolun kautta. Uusi tonttinumero on 10.
Rakennusoikeutta osoittava tehokkuusluku on muutettu kerrosalaneliometreiksi, jotta rakennus-
oikeus pysyy ennallaan tontin pinta-alasta riippumatta. Tontille on annettu méaarays, jonka mu-
kaan toimistotilojen ja vastaavien tyéhuoneiden daneneristavyys AL tieliikkennemelua vastaan tu-
lee olla vdhintdan 30 dB. Rakennukset tulee varustaa koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla,
jossa tuloilma on otettava kattotasolta mahdollisimman etaalta epapuhtauslahteista. llmanvaihto-
laitteisto tulee varustaa riittdvan tehokkailla suodattimilla.

Korttelialueen 63107 rajausta on tarkistettu Tikkurilantien puoleiselta rajalta ja muutettu osin ka-

tualueeksi. Rakennusoikeutta osoittava tehokkuusluku on muutettu kerrosalaneliometreiksi, jotta
rakennusoikeus pysyy ennallaan tontin pinta-alasta rijppumatta. Uusi tonttinumero on 11. Raken-
nukset tulee varustaa koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla, jossa tuloilma on otettava katto-

tasolta mahdollisimman etaalta epdpuhtausldhteistd. Ilmanvaihtolaitteisto tulee varustaa riittavan
tehokkailla suodattimilla.

LH, huoltoasemien korttelialue

Korttelialueen 61104 rajausta on tarkistettu Tikkurilantien puoleiselta rajalta ja muutettu osin ka-
tualueeksi. Tikkurilantien puoleiselle rajalle on osoitettu katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa. Rakennusoikeutta osoittava tehokkuusluku on muutettu kerros-
alaneliometreiksi, jotta rakennusoikeus pysyy ennallaan tontin pinta-alasta riippumatta. Kielotien
puolelta on avattu uusi ajoneuvoliittyma poistamalla ajoliittymakieltomerkinnasta osa. Uusi tontti-
numero on 11. Tontille on annettu maardys, jonka mukaan maaperan pilaantuneisuus on selvitet-
tava ja pilaantunut maapera tarvittaessa kunnostettava ennen rakennustoimenpiteisiin ryhty-
mistd. Rakennukset tulee varustaa koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla, jossa tuloilma on
otettava kattotasolta mahdollisimman etaalta epapuhtauslahteista. Imanvaihtolaitteisto tulee va-
rustaa riittavan tehokkailla suodattimilla.
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Y, yleisten rakennusten korttelialue

Korttelialueen 63119 rajausta on tarkistettu ja tontista 2 muutetaan osa katualueeksi. Rakennusoi-
keutta osoittava tehokkuusluku on muutettu kerrosalaneliometreiksi, jotta rakennusoikeus pysyy
ennallaan tontin pinta-alasta riippumatta. Korttelin Tikkurilantien puoleiselle rajalle on osoitettu
maardys meluesteen rakentamisesta. Merkinta osoittaa esteen likimaaradisen sijainnin. Rakennuk-
set tulee varustaa koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla, jossa tuloilma on otettava kattota-
solta mahdollisimman etaalta epapuhtauslahteista. lImanvaihtolaitteisto tulee varustaa riittavan
tehokkailla suodattimilla. Opetus- ja kokoontumistilojen ulkokuoren ddaneneristavyyden AL tielii-
kennemelua vastaan on oltava vahintdaan 30 dB ja toimistotiloissa ja vastaavissa ty6tiloissa vahin-
tdan 24 dB.

Muut alueet

Katualueet

Katualueiden rajaukset perustuvat ratikan katusuunnitelmiin. Katualueiden rajauksia on tarkis-
tettu katusuunnitelmaluonnosten tilavarausten 12.1.2022 mukaisiksi niin, etta ratikka ja siihen liit-
tyva katuymparistd mahtuvat alueelle. Neilikkatien lapiajo Tikkurilantieltd on estetty muuttamalla
osa Neilikkatien-Tikkurilantien risteyksesta jalankululle varatuksi kaduksi. Ajo kortteliin 61104
osoitetaan jatkossa Horsmakujan kautta. Liljapuiston eteldpuolelle katualueelle on osoitettu oh-
jeellinen yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (et) katualueen
sdahkonsyottoasemaa varten. Jos katualueelle sijoittuu raitiotien pysakki, tulee sen katoksessa olla
kasvillisuuskatto. Mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja toteuttaa niin, ettei
raitioliikenteen aiheuttama tarina tai runkodani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja (VTT
2008, VTT 2009) rakennusten sisatiloissa. Tarind- runkomelusuojauksen suunnittelussa ja toteutta-
misessa on otettava huomioon myds kaava-alueen ulkopuolinen, 31.12.2021 mennessa hyvaksyt-
tyjen asemakaavojen osoittama maankaytto.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kadyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Kaava-alue sijoittuu valmiiksi rakennettuun ymparistoon. Alueen uudistaminen aiheuttaa vaiku-
tuksia erityisesti kaupunkikuvaan, liikenteeseen ja palveluverkkoon. Hanketta voidaan pitaa kesta-
van kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena.

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Vdeston rakenne ja kehitys

Asemakaavamuutoksella ei ole suoraan vaikutusta vaeston rakenteeseen ja kehitykseen, silla kaa-
vassa ei osoiteta uusia alueita asumiselle.

Ratikan toteutuessa ratikkapysakkien vaikutusalueella asuntokysynta kasvaa seka saavutettavuu-
den parantumisen ettd ympariston laadullisen kehittymisen myota. Ratikan vaikutusalueella, noin
800 metrin sateelld, asukasmaara tulee kasvamaan lahes 37 000 asukkaalla eli noin 74 % vuoteen
2050 mennessa. Asukasmaaran kasvu on ratikan vaikutusalueella huomattavasti suurempaa kuin
keskimaarin kaupungissa. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavamuutoksella ei ole suoraan vaikutusta vaeston rakenteeseen ja kehitykseen, silla kaa-
vassa ei osoiteta uusia alueita asumiselle.
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Ratikan mahdollinen rakentaminen vauhdittaa maankadyton tehostamispotentiaalia ratikan vaiku-
tusalueella. Ratikan pysakkiymparistossa on potentiaalia keskustamaiselle tiiviille ja sekoittuneelle
rakenteelle. Maankayton kehittamispotentiaaliksi raitiotien varrella on arvioitu yli 3 miljoonaa ker-
rosneliometrid asumiselle ja yli 1,6 miljoonaa kerrosneliometria tydpaikoille. Tikkurilan alueella
maankaytdn kehittamispotentiaaliksi on arvioitu 1 100 000 k-m?. (Vantaan ratikan yleissuunni-
telma, WSP Finland Oy 2019)

Vantaan ratikka luo edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen ja vahvistaa yhdyskuntarakenteen eheytta
Ratikka toteuttaa kaupungin tavoitetta kasvaa kestavasti ja sijoittaa kaupungin kasvu vahvojen
joukkoliikenneyhteyksien varteen. Ratikka rakentaminen toteuttaa kaupungin strategian tavoit-
teita kaupungin tiivistamisestd seka kaupungin elinvoiman ja vetovoiman lisddmisesta.

Hanke on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) mukainen.

Kaupunkikuva
Asemakaavamuutos muuttaa alueen kaupunkikuvaa jonkin verran, padosin katualueen osalta.

Kaavassa on osoitettu varaus meluesteelle korttelin 63119 kadun puoleiseen osaan. Melueste tu-
lee suunnitella ja toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoiseksi. Liljapuiston eteldpuolelle Tikku-
rilantien katualueelle on osoitettu varaus sahkonsyottéasemalle (et). Rakennuksen, rakennelmien
ja rakenteiden tulee olla arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan korkealuokkaisia ja kaupunkikuvaan
sopivia.

Ratikan katukdytavan tarkempi suunnittelu tehdaan ratikan katu- ja puistosuunnittelutydssa.

Asemakaavamuutoksen mukainen katualueen levennys ei alustavien katusuunnitelmaluonnosten
(Sweco 12.1.2022) perusteella vaadi merkittavia maanpinnan tayttdja tai leikkauksia.

Raitiotien toteuttaminen lisda uuden kulkumuodon tiiviiseen kaupunkiymparistoon. Ratikan ta-
voitteena on olemassa olevan kaupunkivihredn vaaliminen niin paljon kuin mahdollista seka sen
lisddminen. Ratikan Design Manualin (Vantaan kaupunki & WSP Finland Oy 2020) mukaisesti ratik-
kavaylan suunnittelussa painottuu laadukkaan uuden kaupunkitilan tekeminen, raitiotielinjan su-
juva kytkeytyminen alueen palveluihin ja liityntéliikenteeseen, ekologisuuden vaaliminen ja viihtyi-
syyden lisdaminen.

Kuva 27. Raidealueen esimerkkitoteutus. Kuva Design Manual: Vantaan ratikkakatujen materiaalit
ja kalusteet (Vantaan kaupunki & WSP Finland Oy, 2020).
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Kuva 28. Ote katusuunnitelmaluonnoksesta vadlilld Liljatie-Talvikkitie. Kuvassa nékyy Liljapuiston
yhteyteen suunniteltu sdhkénsyéttéasema. (Sweco, luonnos 12.1.2022)

Asuminen

Alueelle ei osoiteta uutta asumista. Nykyiset asuinrakennukset sailyvat.

Taloudelliset vaikutukset, palvelut ja tyopaikat

Asemakaavamuutoksella ei sellaisenaan ole merkittavia taloudellisia vaikutuksia, eika silld osoiteta
uusia palveluja tai tyopaikkoja.

Ratikan rakentaminen lisda alueen palvelujen ja tyopaikkojen saavutettavuutta ja luo edellytyksia
uusien syntymiselle. Pysdkin vaikutusalueella asuntokysynta kasvaa seka saavutettavuuden paran-
tumisen etta ympariston laadullisen kehittymisen myo6ta. Asukaskasvu tiivistyy Vantaalla muun
muassa ratikkapysakkien lahiymparistéihin, mika mahdollistaa ja myos edellyttaa palvelutarjonnan
kasvua ratikan varrella. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019.)

Ratikan toteuttamisen investointikustannuksia on arvioitu ratikan yleissuunnitelman yhteydessa
(Ratikan yleissuunnitelma, Liite 15 Investointikustannukset). Ratikan kustannukset muodostuvat
radan rakentamiskustannuksista seka liikkenndintikustannuksiin sisaltyvista varikko- ja kalustokus-
tannuksista. Vantaan ratikan kokonaiskustannusarvio on noin 393 miljoonaa euroa. Kustannusar-
vio kdsittaa ratikan toteuttamisen vaatiman katukdytavan uudelleenrakentamisen seka esimerkiksi
samalla toteutettavia pyorailyn laatukdytavia ja kavely-yhteyksien parantamista.

Vantaan ratikkatalouden tiivistelman (Vantaan kaupunki 2021) mukaisesti Vantaan ratikan varren
alueiden maanmyynti- ja maankadyttésopimustulot seka kiinteistoverokertyma ovat suuremmat
kuin ratikan rakentamiskustannukset. Seuraavan 40 vuoden aikana tuloja arvioidaan olevan yh-
teensa 425 miljoonaa euroa, joka koostuu maanmyynti- ja maankayttésopimustuloista 270 miljoo-
naa euroa, kiinteistoverokertyman kasvusta 120 miljoonaa euroa ja rakentamisesta palautuvasta
verotulosta 35 miljoonaa euroa. Tulot 40 vuoden aikana olisivat siis 158 miljoonaa euroa enem-
man kuin Vantaan rakentamiskustannukset. Arviot ratikkahankkeen tuloista ja kustannuksista tar-
kentuvat, kun suunnittelu edistyy.

Sosiaalinen ymparisto

Kaavalla ei osoiteta uutta asumista.
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Ratikan rakentaminen parantaa alueen saavutettavuutta ja imagoa seka lisaa alueiden viihtyi-
syytta ja houkuttelevia asuin- ja tydpaikka-alueita. Ratikan pysakkiymparistot toteutetaan esteet-
tomina.

Virkistys

Kaavan toteuttaminen muuttaa pienen osan Liljapuiston puistoaluetta katualueeksi. Muutoksella
ei ole merkittavaa vaikutusta puistoalueen nykyiseen kayttoon.

Ratikan toteuttaminen parantaa yleisesti nykyisten virkistysalueiden saavutettavuutta kuten suun-
nittelualueen eteldpuolelle sijoittuvan Keravanjoen jokirannan saavutettavuutta.

Kulttuuriperinto

Kaavalla ei ole vaikutuksia arvokkaaseen kulttuuriperinté6n tai muinaisjaannoksiin. Viertolan
koulu on syksylla 2021 suoritetun Vantaan 1980-1990 toimitilarakennusten inventoinnin perus-
teella todettu suojeluarvoiltaan vahaiseksi, eika kohteella ole suojelutarvetta.

Liikenne

Hankkeella edistetdan seudullisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta seka var-
mistetaan edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon perustuville matka- ja
kuljetusketjuille seka tavara- ja henkildliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Hanke on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) mukainen.
Autoliikenne

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan ratikan katusuunnitelmien toteuttaminen. Asemakaava-
muutoksen ja raitiotien mahdollinen toteuttaminen vaikuttaa ajojarjestelyihin Kielotielld, Neilikka-
tiella seka Tikkurilantielld. Kielotiella raitiotie on suunniteltu kulkemaan katualueen keskella ajo-
vaylid pitkin yhdessa ajoneuvoliikenteen kanssa samalla kaistalla. Ajo Neilikkatielta Kielotielle kat-
kaistaan. Osa Neilikkatiesta Kielotien risteyksen kohdalla muutetaan kevyen liikenteen kaduksi.
Tikkurilantiella raitiotie kulkee katualueen eteldosassa, ajoneuvoliikenteesta erotettuna.

Kaava-alueen itdosassa korttelissa 61104 huoltoasematontin (LH) ja toimitilarakennusten tontin
(KTY) nykyiset liittymat Tikkurilantieltd poistuvat kdytosta kaavan toteuttamisen myota. LH-kortte-
lin nykyinen liittyma Kielotien puoleisella rajalla sdilyy ennallaan ja Kielotielle osoitetaan toinen
uusi liittyman paikka korvaamaan Tikkurilantien liittyman poistuminen. Yhdistelmaperavaunujen
kadantymisen ajourat on tarkistettu tontilla ja Kielotien katualueella. KTY-korttelissa uusi liittyma
on osoitettu korttelin lansipuoleisen Horsmapolun kautta. Muilta osin kaava-alueen liittymat sadily-
vat ennallaan. Ajoneuvoliittymaékieltoja lisataan korttelissa 61104 seka Tikkurilantien vastaisille
kevyen liikenteen kaduille.
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Kuva 29. Asemakaavan toteutuessa Neilikkatien Iépiajo Kielotien Iédpi estyy. Ote katusuunnitelma-
luonnoksesta viililld Virnatie-Neilikkatie. (Sweco, luonnos 12.1.2022)

Raitiotien rakentaminen ja liikkenndinti vaikuttaa henkildautoliikenteeseen kulkutapavalinnan seka
henkil6autojen reittivalinnan kautta. Joukkoliikenteen parantuva palvelutaso vaikuttaa henkil6au-
tojen matkamaariin, suoritteisiin ja sitd kautta tieliikenteen paastoéihin ja ruuhkautumiseen. (Van-
taan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Joukkoliikenne

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan ratikan katusuunnitelmien toteuttaminen. Suunnittelu-
alueelle korttelin 61104 pohjoispuolelle sijoittuu Silkkitehtaan pysakki ja Viertolan koulun etela-
puolelle Viertolan pysakki. Arvioidut matka-ajat Silkkitehtaan ja Viertolan pysdkeilta Lentoase-
malle, Jumbolle ja Tikkurilan on esitetty alla olevassa taulukossa.

Matka-aika ratikalla Lentokentta Jumbo Tikkurilan asema
Silkkitehdas 23 min 12 min 3 min
Viertola 22 min 10 min 5 min

Ratikan rakentamisen myota matkustus painottuu joukkoliikenteeseen. Vuonna 2030 joukkoliiken-
teen kulkutapaosuus kasvaa ratikan kaytavassa noin prosenttiyksikolla ja Vantaan ratikalla arvioi-
daan paivittain matkustavan noin 82 000 matkustajaa. Vuonna 2050 maaran arvioidaan ylittavan
jo 100 000 matkustajaa. Vantaan ratikka tarjoaa houkuttelevan joukkueliikennepalvelun bussiyh-
teytta lyhyemmilla matka-ajoilla ja paremmalla tasmallisyydelld. Vantaan ratikka luo korkean ta-
son poikittaisen joukkoliikenneyhteyden Lentoaseman, Aviapoliksen, Tikkurilan, Hakunilan, Mel-

lunmaen ja usean pienemman joukkoliikenteen solmupisteen valille. (Vantaan ratikan yleissuunni-
telma, WSP Finland Oy 2019).
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Ratikan suunnittelu ja toteuttaminen on yksi Vantaan kaupungin resurssiviisauden tiekartan
(28.2.2022) toimenpiteista. Vantaan ratikka kytkeytyy myos koko pdakaupunkiseudun laajaan rai-
deliikenneverkkoon ja kuuluu Helsingin seudun kuntien ja valtion valiseen maankaytén, asumisen
ja liikenteen sopimukseen (MAL-sopimus).

Kavely ja pyoraily

Raitiotien suunnittelun tavoitteena on turvallisen liikkenneympariston syntyminen. Ratikan katu-
suunnitelmissa jalankulun ja py6railyn olosuhteet on suunniteltu turvallisiksi, sujuviksi ja selkeiksi
erityisesti raitiotien ja katujen ylityskohdissa (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy
2019). Parannetut jalankulun ja pyorailyn reitit nakyvat asemakaavassa leveampana katualueva-
rauksena.

Ratikan yleissuunnitelman jalkeen on laadittu pyoraliikenteen tarkastelu ratikan varrella (WSP Fin-
land Oy, 2020), jossa Tikkurilantien eteldpuolelle on maaritelty pyorailyn baana, joka mahdollistaa
nopean ja sujuvan yhteyden aluekeskusten valilla. Baanat on suunniteltu erityisesti pitkdmatkai-
seen ja nopeavauhtiseen pyorailyyn. Baana on erotettu jalankulkuvaylastd, mika parantaa kevyen
liilkenteen olosuhteita ja turvallisuutta.

Katusuunnitelmaluonnosten mukaan Silkkitehtaan pysakin yhteyteen on esitetty 30 paikkainen
kaupunkipyoraasema, 30 paikkainen py6rapysakointi seka 2 kpl 4 m2:n suuruista sdhképotku-
lauta-aluetta. Viertolan pysakin yhteyteen on osoitettu 20 paikkainen kaupunkipyéraasema, 40
paikkainen pyorapysakaointi sekd 2 kpl 4 m2:n suuruista sdhkopotkulauta-aluetta.
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Kuva 30. Vantaan pyériliikenteen tavoiteverkko (WSP Finland Oy 2020).
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Ratikan rakentaminen tulee vaikuttamaan kavelyn ja pyorailyn yhteyksiin rakentamisen aikana.
Nama vaikutukset pyritdan minimoimaan rakentamisen vaiheistuksella sekad esimerkiksi huolelli-
sella opastuksen suunnittelulla ja toteutuksella.

Toteutuessaan Vantaan ratikka seka siihen liittyva muu katusuunnittelu edistaa joukkoliikennetta,
kavelya ja pyorailya seka palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta.

Vesihuolto

Vedenjakelu ja jdtevesiviemardinti

Kaavamuutosalueiden varrelle Tikkurilantielle seka Kielotielle tulee muutoksia vesihuoltoverkos-
toon osittain ratikan tarvitseman tilan vuoksi ja osittain nykyisen kapasiteetin kasvattamisen tar-
peen vuoksi.

Uusittavien vesihuoltolinjojen pituudet, jakaumat seka kustannusarviot esitetdan tarkemmin rati-
kan katusuunnittelun yhteydessa laadittavissa vesihuollon suunnitelmissa.

Hulevesien hallinta ja hulevesiviemardinti

Asemakaavan muutosalueella vetta |dpadisemattéman pinnan maara tai hulevesimaara ei lisdanny
oleellisesti nykytilanteeseen verrattuna. Alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyttdaa ennen nii-
den johtamista hulevesiviemariverkostoon. Suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava hule-
vesien hallinta seka tulvareitit. Hulevesien hallinnassa ja johtamisessa tulee suosia luonnonmukai-
sia ja maanpaallisia ratkaisuja.

Ymparistohairiot
Melu

Vantaan raitioradan meluselvitys on valmistunut 31.8.2022 (Sitowise Oy). Selvityksessa laskettiin
melumallinnuksen keinoin nyky- ja ennustetilanteen paiva- ja ydajan keskidanitasot. Meluntorjun-
tatarve maaritettiin melutason muutoksen ja raitioliikenteen aiheuttaman melun perusteella. Ra-
kenteellista meluntorjuntaa esitetdan kohteissa, joissa raitioliikenteen aiheuttama melu ylittaa
ohjearvon ja raitio-, tie- ja katuliikenteen yhteismelu hankkeen my6ta huomattavissa maarin kas-
vaa (yli 2 dB).

Tikkurilantien varrella valilla Talvikkitie-Kielotie (paaluvéli 8400—-8700) on rakennuksia Iahimmil-
[aan 10 metrin etaisyydella kadusta tai radasta. Nykytilanteessa tien eteldpuolen oleskelualueet
eivat sijoitu ohjearvot (55 dB) ylittavalle melualueelle. Ennustetilanteessa tie-, katu- ja raitioliiken-
teen yhteismelu kaava-alueen julkisivulla on paivalla 63 dB ja yolla 58 dB. Raitioliikenteen aiheut-
tama suurimmat julkisivun keskidanitasot paivalla ja yolla ovat 60 ja 59 dB. Julkisivuihin kohdistuva
suurin enimmaisaanitaso (LAmax) on 74 ja 75 dB. Sisdmelutason ohjearvot LAeq7-22 45 dB ei ylity
kaava-alueella ennustetilanteessa. Toimistotilojen ja vastaavien tydhuoneiden daneneristavyys AL
tieliikennemelua vastaan tulee olla vahintddn 30 dB. Selvityksen perusteella Tikkurilantielle valille
Talvikkitie-Kielotie ei kohdistu meluntorjuntatarvetta kaava-alueella.

Tikkurilantien varrella valilla Liljatie-Talvikkitie (paaluvali 8000-8400) nykytilanteessa paivaajan
melun yli 55 dB alueet ulottuvat useille oleskelupihoille. Paivaajan melun yli 55 dB ja ydajan melun
yli 50 dB alueet ulottuvat noin 60 metrin etdisyydelle Tikkurilantiestd. Ennustetilanteessa ilman
torjuntaa tie- ja raitioliikenteen yhteismelun suurin julkisivun keskidanitaso (LAeq, paiva) on
kaava-alueella 65 dB. Ohjearvot ylittyvat osalla oleskelualueita. Raitioliikenteen aiheuttama suurin
julkisivun keskidanitaso (LAeq, pdiva) on kaava-alueella 60 dB. Julkisivuihin kohdistuva suurin
enimmaisaanitaso (LAmax) on kaava-alueella 77 dB. Tikkurilantieta Iahimpana olevien oleskelupi-
hojen melutasot ylittavat paikoin melun ohjearvot. Raitioliikenteen vaikutus oleskelupihojen melu-
arvoissa on alle 2 dB. Keskidanitason ohjearvot 35 dB ja 30 dB sekd enimmaisadnitason tavoitearvo
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45 dB eivat ylity kaava-alueella, kun oletetaan rakenteiden daneneristyksen olevan tavanomainen
30 dB ja kaavamaaraysten mukainen 32 dB ja 34 dB niissa rakennuksissa, joita kaavamaarays kos-
kee. Selvityksen perusteella Tikkurilantielle valille Liljatie-Talvikkitie ei kohdistu meluntorjuntatar-
vetta kaava-alueelle.

Tikkurilantielld Viertolan koulun (paaluvali 7700-8000) ulko-oleskelualueet ovat kadun ja koulun
valissa 50-65 dB paivamelualueella. Nykytilanteessa pdivaajan melutasot ylittyvat osalla koulun
oleskelualueilla. Ennustetilanteessa ilman torjuntaa tie- ja raitioliikenteen yhteismelun suurin julki-
sivun keskiaanitaso (LAeq, paivd) on 63 dB. Ennustetilanteessa tie- ja raitioliikenteen yhteismelun
paivdajan melutasot ylittyvat koulun oleskelualueilla. Raitioliikenteen aiheuttama suurin julkisivun
keskidanitaso (LAeq, paiva) on kaava-alueella 56 dB ja raitiotien aiheuttama suurin enimmaisaani-
taso (LAmax) on kaava-alueella 68 dB. Raitioliikenteen aiheuttamat paivdajan melutasot ylittyvat
koulun oleskelualueilla. Tiemelu on kuitenkin noin 3 dB voimakkaampi kuin raitioliikenteen melu.
Kohteessa on meluntorjuntatarve koulun oleskelualueella. Sisimelun keskidanitason ohjearvot 35
dB ja 30 dB sekd enimmaisaanitason tavoitearvo 45 dB eivat ylity, kun oletetaan rakenteiden tayt-
tavan tavanomaisen aanitasoerovaatimuksen 30 dB. Selvityksen perusteella meluntorjuntaratkai-
suksi on esitetty kahta meluseinda pituudeltaan noin 160 metria ja molempien korkeus on tsv +3m
(kadun tasausviivasta). Torjunnan sijoittelun haasteena on tasoliittymat, kevyenliikenteenvaylat,
suojatiet, puusto, risteysalueiden nakemavaatimukset, bussipysakit seka kaavan mukaiset kavely-
yhteydet. Kulkuyhteysaukot heikentdvat suojaustehoa siten, ettd ohjearvo hieman ylittyy myos
meluntorjunnan kanssa. Torjuntaa voidaan tarvittaessa tehostaa joko korottamalla meluseinaa tai
mikali mahdollista, lomittaa melueste kulkuaukon kohdalta.

Meluselvityksen 2022 (Sitowise Oy) pohjalta asemakaavassa korttelin 61104 tontille 10 on annettu
melumaarays, jonka mukaan toimistotilojen ja vastaavien tydhuoneiden daneneristavyys AL tielii-
kennemelua vastaan tulee olla vahintdaan 30 dB. Yleisten rakennusten korttelialueelle on annettu
melumaarays, jonka mukaan opetus- ja kokoontumistilojen ulkokuoren daneneristavyyden AL tie-
lilkennemelua vastaan tulee olla vdahintaan 30 dB ja toimistotilojen ja vastaavien tydhuoneiden
daneneristavyyden AL tieliikennemelua vastaan tulee olla vahintdan 24 dB. Yleisten rakennusten
korttelialueen kadun puoleiselle rajalle on annettu maarays, jonka mukaan alueelle on rakennet-
tava melueste.
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Kuva 31. Ote tieliikennemelun ja raitiotien yhteismelun pdivdaikaisesta ennustetilanteesta Tikkuri-
lantielld. (Sitowise 31.8.2022) Kaava-alue ndkyy kuvassa punaisella rajattuna.

Laeq 7-22

[ >45dB
B > 50 6B
[ >55dB
[ >s60dB
[ > 65 dB
I - 70 dB
I > 75 dB

Kuva 32. Tikkurilantien pdivémelutilanne jatkosuunnitteluun esitettdvdlld meluntorjunnalla Vierto-
lan koulun kohdalla. (Sitowise 31.8.2022)
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Tarina- ja runkomelu

Vantaan ratikan tarina- ja runkomeluselvityksen (Sweco, 23.5.2022) mukaan kaava-alueeseen kuu-
luvat rakennukset Kielotien varrella sijoittuvat runkomelun riskialueen (45 dB) valittémaan lhei-
syyteen.

Kaavassa on annettu suunnittelua koskeva maarays, jolla pyritdan varmistamaan, ettei raitiotielii-
kenteesta aiheudu sen [ahiympariston rakennuksiin merkittavaa runkomelu- tai tarindhaittaa.
Maardyksen mukaan, mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja toteuttaa niin,
ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai runkoaani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja
(VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisatiloissa. Raitiotien suunnittelussa ja toteuttamisessa on
otettava huomioon myds kaava-alueen ulkopuolinen, 31.12.2021 mennessa hyvdksyttyjen asema-
kaavojen osoittama maankaytto.

Raitiotien suunnitelmaratkaisut tehdaan niin, etta tarina pysdytetdan ratarakenteisiin. Kaytettavia
teknisid menetelmia on erilaisia ja niiden tarkempi suunnittelu tehddan katu- ja rakennussuunni-
telmavaiheessa.

Selitteet

Raitiotien keskiinia
Rahennukset

Asuinrakennus,

1-2 Kerrosta (plentaio)
Asuinrakennus,

¥ kerrosta (kerrostalo)

Lomarakennus

Lilke- tai julkinen rakennus

= = SN ~: SO =3 \T/_//—_—————‘ =
. N\ 'y e A - Muu rakennus
Kuva 33. Raitiovaunuliikenteen aiheuttamat runkomelun riskialueet Tikkurilantielld Kielotien ja
Viertolan koulun vdlillé. (Sweco, 23.5.2022)
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Kuva 34. Raitiovaunuliikenteen aiheuttamat runkomelun riskialueet Tikkurilantiellé Viertolan kou-
lun ja Backbynpuiston vdlilld. (Sweco, 23.5.2022)

llmanlaatu

Kaava-alueen asuinkortteleissa maarataan koneellisten ilmanvaihtojarjestelmien asentamisesta.
Rakennus tulee varustaa koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla, jossa tuloilma on otettava kat-
totasolta mahdollisimman etaalta epapuhtausladhteista. lImanvaihtolaitteisto tulee varustaa riitta-
van tehokkailla suodattimilla.
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Itse raitioliikenteella ei ole vaikutusta ilmanlaatuun tai ilmanlaatu voi jopa hieman parantua rai-
tiotieosuuksilla linja-autokaluston kaytdn vahentyessa. Rakentamisen aikana polyamisen ja tyoko-
neiden pddstot voivat valiaikaisesti heikentaa ilmanlaatua. Pienhiukkasten ja typpidioksidin pitoi-
suudet tulevat arvioiden mukaan ajoneuvokannan muuttuessa laskemaan, mika parantaa ilman-
laatua.

Maaperan pilaantuneisuus

Suunnittelualueelta laaditun PIMA-riskien selvityksen (Golder Associates Oy 2020) mukaan huolto-
aseman korttelissa (LH) maaperan tila tulee selvittda. Korttelille on kaavassa annettu maarays,
jonka mukaan maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut maaperan tarvittaessa
kunnostettava ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Rakentamisen aikaiset ymparistohairiot

Vantaan ratikan ja siihen liittyvan katuymparistdon rakentaminen aiheuttaa tilapaisia hairioita ajo-
neuvo- ja joukkoliikenteeseen, jalankulkuun ja pyorailyyn sekd mahdollisesti myos asumiseen ja
muihin toimintoihin. Raitiotien rakentamisen aikaiset tydmaavedet tulee kasitelld esimerkiksi las-
keuttamalla siten, ettei hulevedet vastaanottavaan Keravanjokeen aiheudu kiintoaineskuormi-
tusta.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Luonnon monimuotoisuus

Kaavamuutos koskee jo rakentunutta aluetta, joten vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
ovat vahaiset.

Ratikka kulkee padosin olemassa olevassa kaupunkirakenteessa, jossa se sovitetaan joko olemassa
olevaan tai levennettavaan katualueeseen. N&in ollen raitiotiella ei ole laajoja vaikutuksia luonnon
arvokohteisiin. Raitiotien luontovaikutukset kohdistuvat paaosin lahiymparistéon, kun katutila laa-
jenee tai sen poikkileikkaus muuttuu. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Katusuunnitelmaluonnoksissa (Sweco 12.1.2022) katualueen leventdmisen ja ajoyhteyksien uudel-
leenjarjestelyn seurauksena alueen katuvihredan maara vahenee. Osa Liljapuiston puistoalueesta
muutetaan katualueeksi. Muutos on puiston kokoon ndhden vahainen.

Raitiotien toteuttamisen tavoitteena on olemassa olevan kaupunkivihrean vaaliminen ja sen mah-
dollisimman runsas lisdédminen. Puu- ja pensasistutuksia on alustavissa katusuunnitelmaluonnok-

sissa pyritty lisdamaan katualueelle niin paljon kuin mahdollista ottaen huomioon olemassa oleva
tila ja nakemaalueet.

Maa- ja kalliopera

Rakentamisen aikana alueen maaperaan kohdistuvat vaikutukset aiheutuvat mahdollisen rai-
tiotien ja siihen liittyvien ajoyhteyksien uudelleenjarjestamisen perustamista varten tehtavista
maankaivuista. Kaavan mukainen rakentaminen ei vaadi huomattavia maanpinnanleikkauksia. Ko-
konaisuudessaan kaavalla arvioidaan olevan vain vahaisia vaikutuksia maa- ja kallioperaan.

Vesistot ja vesitalous

Asemakaavan muutosalueella vetta ldpadisemattéman pinnan maara tai hulevesimaara ei lisddanny
oleellisesti nykytilanteeseen verrattuna. Alueella muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa ennen nii-
den johtamista hulevesiviemariverkostoon. Hulevesien hallinnassa ja johtamisessa tulee suosia
luonnonmukaisia ja maanpaallisia ratkaisuja.

Hulevesien hillitsemiseksi raidealue toteutetaan ensisijaisesti nurmipaallysteisena ja toissijaisesti
nurmikivipintaisena. Raidelinjauksen varteen istutetaan yhtendinen puurivi aina kun se on mah-
dollista. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019.)
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Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Asemakaavamuutoksella ei itsessdan ole merkittavaa vaikutusta ilmastonmuutoksen kannalta.
Asemakaavamuutos mahdollistaa kuitenkin ratikan rakentamisen, jolla on ilmastovaikutuksia.

Vantaan ratikan resurssiviisauden suuntaviivojen mukaan (Sitowise Oy, 13.5.2020) resurssiviisaus
ohjaa Vantaan ratikan suunnittelun valintoja. Vantaan ratikan katu- ja rakentamissuunnitelmista
tehdaan paastolaskentaa suunnittelun edetessa. Ratikan rakentamisen jokainen vaihe, myds kaa-
van osoittamalla alueella, toteutetaan mahdollisimman resurssiviisaasti. Parhaillaan laaditaan rati-
kan resurssiviisauden toteutukseen tarkempaa suunnitelmaa.

Yleisesti infrahankkeiden paast6ja muodostuu maa- ja kalliomassojen kaytosta, niiden kuljetuk-
sista, taitorakenteiden rakentamisesta (mm. sillat, tukimuurit), pohjarakenteista (mm. syvastabi-
lointi, paaluperustukset, kevennykset) seka asfalttipdallysteista.

Infrarakentamisessa kaytettavien paastointensiivisten rakennusosien (syvastabilointi, sillat, paalu-
laatat yms.) hiilidioksidipdastoita valtaosa syntyy sementin valmistuksessa. Naitd paast6ja on mah-
dollista vahentaa kayttamalla vahapaastdisempaa sementtia sekad suosimalla kotimaisia ja kierra-
tettyja materiaaleja. My6s puulla voidaan tietyissa osin korvata betonirakenteita. Tunnelirakenta-
misessa syntyva louhe hyodynnetdan ratikan tai muiden vaylien pohjarakenteissa.

Infran rakentamisen lisaksi aiheutuu materiaalien ilmastovaikutuksia raitiotiekaluston hankinnasta
ja yllapidosta ja energian kulutuksen ilmastovaikutuksia raitiotien kayttdenergiasta. Kaavoitus
mahdollistaa vilillisesti ndiden vaikutusten toteutumisen, mutta ndma asiat eivat silti ole kaavoi-
tuksella ohjattavissa.

Koneiden paastojen vahentamiseksi Vantaan kaupunki on sitoutunut green deal -sopimukseen,
jonka mukaisesti kaikki tydmaat ovat tyokoneiden ja energiankdyton osalla fossiilivapaita vuoteen
2025 mennessa. Hengitysilman osalla paastottomyyteen pyritdaan vuoteen 2030 mennessa. Van-
taalla on jo kiristetty ndita paastoja hillitsevia Stage- ja Euro -luokkia.

Vantaan ratikan yleissuunnitelman mukaisesti raitiotien liikkenndinti vaikuttaa henkiléautoliiken-
teeseen kulkutapavalinnan seka henkildautojen reittivalinnan kautta. Henkildautojen matkamaa-
rat, suoritteet ja siten tieliikenteen paastot vahenevat, kun joukkoliikenteen palvelutaso paranee.

Ratikan infrarakentamiseen tarvittavien materiaalien ja niiden hankintaldahteen vaihtoehtojen hiili-
jalanjalked on vertailtu Vantaan ratikan hiilijalanjélkiselvityksessé (Design Manual Liite 1, WSP Fin-
land Oy 2020). Laskennassa kaytettiin yleissuunnitelmassa maariteltyja pinta- aloja eri ratikan
osuuksille. Tehdyt laskelmat perustuivat kaytettyihin materiaaleihin, niiden elinkaareen ja kulje-
tusmatkoihin. Selvityksessa on vertailtu kotimaisia materiaaleja (skenaario A, hiilijalanjalki 6 800
CO,-tonnia), kotimaisia kierratettyja materiaaleja (skenaario B, hiilijalanjalki 1 800 CO-tonnia) ja
aasialaisia materiaaleja (skenaario C, hiilijalanjalki 14 000 CO-tonnia). Tuloksia suhteutettiin ”Hiili-
neutraali Vantaa 2030” tavoitteeseen. Tarkastelun mukaan paras vaihtoehto on skenaario B, jossa
kdytetdan kotimaisia ja kierrdtettyja materiaaleja seka lisataan kasvillisuuden maaraa.

YMPARISTON HAIRIOTEKIAT

Tie- ja raitioliikenteen melu ja tarina seka pilaantuneet maa-alueet on kasitelty kohdassa 4.4.1.
Ymparistohairididen vahentaminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Ratikan jatkosuunnittelu toteutetaan vuosina 2020-2023, jonka jalkeen koko ratikkahankkeesta
voidaan tehda investointipaatds noin vuonna 2023. Ratikan mahdollinen rakentaminen tapahtuisi
v. 2024-2028.
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Anna-Liisa Vanhala kaavoitusteknikko

Leena Kaunismaki kaavatekninen koordinaattori
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Sauli Hakkarainen suunnittelupaallikko

Justiina Nieminen projektipaallikko

Hannakaisa Markkanen tiedottaja
Kadut ja puistot: Antti Auvinen vesihuollon suunnittelu

Susanna Koponen liilkenteen alueinsindori
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Jouni Ahtiainen ympdristosuunnittelija
Mittaus- ja geopalvelut: Heikki Kangas geotekniikkapaallikkod
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Lari Jaakkola kaavasuunnittelija
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Marjaana Ylajaaski Anna Hellén
aluearkkitehti asemakaava-arkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto o

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 27.10.2022
Kaavan nimi 002458 Viertola 63 kaupunginosa

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 23.11.2020
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 092002458

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 6,5494 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,3236 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 6,5494

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Aluevaraukset

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 6,5494 100,0 21628 0,33 0,0000 0
A yhteensa 24748 37,8 9032 0,36 -0,1055
P yhteensa
Y yhteensa 2,2797 34,8 6903 0,30 -0,0213 0
C yhteensa
K yhteensa 0,5081 7,8 4693 0,92 -0,0512 0
T yhteensa
V yhteensd 0,0000 0 -0,0297 0
R yhteensa
L yhteensa 1,2868 19,6 1000 0,08 0,2077 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

. . Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat

[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0,3236 4,9 0 -0,0313 0

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Aluevaraukset

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 6,5494 100,0 21628 0,33 0,0000 0
A yhteensa 24748 37,8 9032 0,36 -0,1055 0
A 2,4748 100,0 9032 0,36 -0,1055 0
P yhteensa
Y yhteensa 2,2797 34,8 6903 0,30 -0,0213 0
Y 2,2797 100,0 6903 0,30 -0,0213 0
C yhteensa
K yhteensa 0,5081 78 4693 0,92 -0,0512 0
KLT-1 0,0000 0 -0,1703 -1703
KTY 0,5081 100,0 4693 0,92 0,1191 1703
T yhteensa
V yhteensa 0,0000 0 -0,0297 0
VP 0,0000 0 -0,0297 0
R yhteensa
L yhteensa 1,2868 19,6 1000 0,08 0,2077 0
Kadut 0,8393 65,2 0 0,1977 0
Kev.liik.kadut 0,1082 84 0 0,0233
LH 0,3393 26,4 1000 0,29 -0,0133 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0,3236 4.9 0 -0,0313 0
ma 0,3236 100,0 0 -0,0313

Maanalaiset tilat
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Kaava-alueen numero

Planomradets nummer

002458

Vantaan kaupunki

002458 - Vantaan ratikka:
Viertola

Kaupunginosa 61, TIKKURILA

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 61104 ja katualueet.

Kaupunginosa 63, VIERTOLA

Asemakaavan muutos
Korttelit 63108, 63111, 63119 ja osat Kkortteleista
63107, 63109, 63110 seka katualueet.

Tonttijaon muutos
Korttelit 63108, 63111, 63119 ja osat
kortteleista 61104, 63107, 63109 ja 63110.

1:2000
ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
SRt — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
A Asuinrakennusten korttelialue.
Asuinrakennusten korttelialueella saa rakentaa myymala-,

toimisto- ja tydhuonetiloja enintaan 20 % asemakaavassa
osoitetusta rakennusoikeudesta.

Asuinrakennukset on suojattava liikennemelulta siten, etta
paavaylan puoleisten, paavaylan reunasta alle 50 m
etaisyydella olevien asuinhuoneiden seina- ja
ikkunarakenteiden aaneneristys on vahintaan 34 dB(A).

Asuinrakennusten julkisivujen valisen kotisuoran etai-
syyden tulee olla eri kerrosluvuilla vahintdanseuraavaa:

Kerrosluku: etdisyys metreissa:
3

4 30

6 35

Sen estamatta, mita edella on maaratty, saadaan kaksi
rakennusta sijoittaa enintaan 15 metrin julkisivun
pituudelta vahintaan 20 metrin etéisyydelle toisistaan,
mikali toisen rakennuksen sivuun ei talle osalle sijoiteta
asuinhuoneiden paaikkunoita seka enintaan 15 metrin
pituudelta vahintaan 10 metrin etaisyydelle toisistaan,
mikali toisen rakennuksen sivuun ei talle osin sijoiteta
muita kuin vaate- ja kylpyhuoneiden tai muiden aputilojen
ikkunoiden seka 10 metria lahemmaksikin toisistaan,
mikali kummankaan rakennuksen sivuun ei talle osin
sijoiteta muita kuin vaate- ja kylpyhuoneiden tai muiden
aputilojen ikkunoita, tai jos rakennuksissa ei télla osin ole
ikkunoita.

Paivays

Datum

15.11.2022

Vanda stad

002458 - Vandasparan:
Backby

Stadsdel 61, DICKURSBY

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 61104 och gatuomrade.

Stadsdel 63, BACKBY

Andring av detaljplanen

Kvarteren 63108, 63111, 63119 och delar av
kvarteren 63107, 63109, 63110 samt
gatuomrade.

Andring av tomtindelningen
Kvarteren 63108, 63111, 63119 och delar av
kvarteren 61104, 63107, 63109 och 63110.

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade fér bostadshus.

Pa kvartersomraderna for bostadsbyggnaderna far
byggas affars-, kontors- och arbetsrumsutrymmen hogst
20 % av i stadsplanen angiven byggnadsratt.

Bostadsbyggnaderna bér skyddas mot trafikbuller
salunda, att ljudisoleringen i vagg- och
fonsterkonstruktionerna mot huvudieden i de bostadsrum,
som befinner sig under 50 meters avstand fran kanten av
leden, ar minst 34 dB(A).

Vinkelrata avstandet mellan bostadsbyggnadernas
fasader med olika vaningsantal bor vara minst foljande:

Vaningsantal: avstand i meter:
3 25
4 30
6 35

Det oaktat, vad som ovan férordnats, kan tva byggnader
forlaggas pa ett avstand av minst 20 meter fran varandra,
dock icke mera an pa 15 meters fasadavsnitt, savitt icke
bostadsrums huvudfonster forlaggs till denna del av den
andra byggnaden, samt pa ett avstand av minst 10 meter
fran varandra, dock inte mera &n pa 15 meters
fasadavsnitt, savitt icke andra, an fonster till klades- och
badrum eller andra biutrymmen forlaggs till denna del av
den andra byggnaden, samt aven pa ett avstand mindre
an 10 meter, savitt icke andra, an fonster till klades- och
badrum eller andra biutrymmen forlaggs till denna del av
bada byggnaderna, eller savitt fonster saknas i denna del
av byggnaderna.

1/5




002458

002458 Vantaan ratikka: Viertola, 15.11.2022

51/54

Jokaisella asunnolla on oltava tarkoituksenmukaisesti
nakosuojattu, asuntoon liittyva ulko-oleskelutila, jonka
lyhimman sivun on oltava vahintaan 3 m.

Korttelialueelle tulee istuttaa vahintaan 3 metrin mittaisia
lehtipuita niin, etta tallaisten lehtipuiden maara on
vahintaan viisi kappaletta kutakin tontin tuhatta
nelidmetria kohti.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Toimistot: 1 ap/50 k-m?
Liikehuoneistot: 1 ap/35 k-m?

Asunnot;
korttelissa 63108 ja 63109 1,5 autopaikkaa asuntoa kohti
korttelissa 63110 ja 63111 1 ap/85 k-m?

Kortteleissa 63108 ja 63109: Pientalotonteilla 1,5
autopaikkaa asuntoa kohti. Kerrostalotonteilla 1
autopaikka kerrosalan 70m? kohti kuitenkin vahintaan 1
autopaikka asuntoa kohti.

Autopaikat on keskitettava mahdollisimman Iahelle
katualuetta ja erotettava muusta piha-alueesta istutuksin
tai rakennelmin. Kun keskitetyt autopaikat sijaitsevat 15
metria lahempana asuinrakennuksen ikkunasivua, on
naiden autopaikkojen ylimman tasokorkeuden oltava
vahintaan metrin alempana kuin asunnon lattiakorkeus.

A-aluetta kortteleissa 63110 ja 63111 koskevat
maaraykset:

Rakennuslupajaosto voi myontaa lykkaysta 25 %:lle
autopaikkojen rakentamisvelvollisuudesta
autopaikkatarpeen mukaan enintaan viideksi vuodeksi
kerrallaan.

A-aluetta kortteleissa 63108 ja 63109 koskevat
maaraykset:

Autopaikoista on 60 % rakennettava heti.
Rakennuslupajaosto voi rakennuslupaa myontédessaan
antaa autopaikkojen rakentamiseen muilta osin lykkaysta
enintaan 5 vuotta kerrallaan.

Rakennukset on sijoitettava siten, etta ne suojaavat leikki-
ja oleskelualuetta seka tuulelta etta likennemelulta.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Rakennukset on sijoitettava siten, etta ne suojaavat leikki-
ja oleskelualuetta seka tuulelta etta likennemelulta.

Korttelialueelle tulee istuttaa vahintaan 3 metrin mittaisia
lehtipuita niin, etta tallaisten lehtipuiden maara on
vahintaan viisi kappaletta kutakin tontin tuhatta
neliometria kohti.

Opetus- ja kokoontumistilojen ulkokuoren
aaneneristavyyden AL tielikennemelua vastaan on oltava
vahintaan 30 dB ja toimistotiloissa ja vastaavissa
tyétiloissa vahintaan 24 dB.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Toimistot: 1 autopaikka kerroalan 50 m? kohti

Oppi- ja hoitolaitokset: 1 autopaikka 5 toimihenkiléa kohti
seka lisaksi 1 autopaikka jokaista viitta 18 vuotta
tayttanytta opiskelijaa kohti

Kokoushuoneet: 1 autopaikka 6 istumapaikkaa kohti

Vapaa-ajan tilat: 1 autopaikka 5 kavijaa tai yleisdpaikkaa
kohti

Urheilutilat: 1 autopaikka 3 kavijaa tai yleisdpaikkaa kohti

Asuntolat, vanhusten talot: 1 autopaikka 3 asuntoa kohti

Autopaikoista on 60 % rakennettava heti.
Rakennuslupajaosto voi rakennuslupaa myontaessaan
antaa autopaikkojen rakentamiseen muilta osin lykkaysta
enintédan 5 vuotta kerrallaan.

Autopaikat on keskitettava mahdollisimman lahelle
katualuetta ja erotettava muusta piha-alueesta istutuksin
tai rakennelmin. Kun keskitetyt autopaikat sijaitsevat 15
metria I1ahempana asuinrakennuksen ikkunasivua, on
naiden autopaikkojen ylimman tasokorkeuden oltava
vahintaan metrin alempana kuin asunnon lattiakorkeus.

Varje bostad bor ha till bostaden hérande, mot insyn
andamalsenligt skyddat, utrymme for utomhusvistelse,
vars kortaste sida bér vara minst 3 m.

Pa kvartersomradena bor planteras minst 3 meter hdga
I16vtrad sa, att antalet dylika |6vtrad ar minst fem stycken
per tusen kvadrameter tomtyta.

Minimiantalet bilplatser utgér:
Kontor: 1 bp/50 m?-vy
Affarslokaler: 1 bp/35 m2-vy

Bostader:
| kvarteren 63108 och 63109 1,5 bilplats per bostad
| kvarteren 63110 och 63111 1 bp/85 m?-vy

| kvartererna 63108 och 63109: Pa tomterna for smahus
1,5 bilplats per bostad. Pa tomterna fér bostadshdghus 1
bilplats per 70m? vaningsyta, dock minst 1 bilplats per
bostad.

Bilplatserna bér koncentreras sa néra gatuomradet som
mdjligt och atskiljas fran den 6vriga gardsplanen med
planteringar eller byggnader. Da de koncentrerade
bilplatserna ligger narmade an 15 m fran
bostadsbyggnadens fonsterfasad bor bilplatsernas hogsta
niva ligga minst 1 meter lagre &an lagsta golvniva i bostad.

Bestammelser som galler A-omradet i kvarterna 63110
och 63111:

Bygglovssektionen kan efter bilplatsbehovet ge uppskov
till 25 % angaende skyldigheten att bygga bilplatser med
hogst fem ar per gang.

Bestammelser som géller A-omradet i kvarterna 63108
och 63109:

60 % av bilplatserna bor byggas genast.
Bygglovssektionen kan vid beviljandet av bygglov i dvrigt
ge uppskov med byggandet av bilplatser med hogst 5 ar
at gangen.

Byggnaderna bor placeras sa, att de skyddar lek- och
vistelseomradet mot vind och trafikbuller.

Kvartersomrade for allmanna byggnader.

Byggnaderna bor placeras sa, att de skyddar lek- och
vistelseomradet mot vind och trafikbuller.

Pa kvartersomradena bor planteras minst 3 meter hoga
|16vtrad sa, att antalet dylika |6vtrad ar minst fem stycken
per tusen kvadrameter tomtyta.

Ljudisoleringen AL mot vagtrafikbuller i undervisnings-
och samlingslokalernas ytterhélje ska vara minst 30 dB
och i kontorslokaler och motsvarande arbetslokaler minst
24 dB.

Minimiantalet bilplatser:
Kontor: 1 bilplats per 50 m? vaningsyta

Laro- och vardanstalter: 1 bilplats per 5 anstallda samt
dessutom 1 bilplats per fem 18 ar fyllda studerande

Konferensrum: 1 bilplats per 6 sittplatser

Fritidsplatser: 1 bilplats per 5 besdkare eller publikplatser
Idrottsplatser: 1 bilplats per 3 besdkare eller publikplatser
Internat, hus for aldringar: 1 bilplats per 3 bostader

60 % av bilplatser bér byggas genast. Bygglovssektionen
kan vid beviljandet av bygglov i 6vrigt ge uppskov med
byggandet av bilplatser med hogst 5 ar at gangen.

Bilplatserna bor koncentreras sa nara gatuomradet som
méjligt och atskiljas fran den 6vriga gardsplanen med
planteringar eller byggnader. Da de koncentrerade
bilplatserna ligger narmade an 15 m fran
bostadsbyggnadens fonsterfasad bor bilplatsernas hogsta
niva ligga minst 1 meter lagre an lagsta golvniva i bostad.
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Toimitilarakennusten korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja seka
ymparistda hairitsemattomia teollisuus- ja varastotiloja.

KTY-aluetta korttelissa 63107 koskevat maaraykset:

Yleista

Tontteja ei saa kayttaa ulkovarastointiin.

Rakennusoikeudesta enintddn 800 k-m2 saa kayttaa
ymparistdéa hairitsemattdomia teollisuus- ja varastotiloja
varten.

Maan alle saa sijoittaa autopaikkoja.

Teknisia tiloja saa rakentaa rakennusoikeuden liséksi. Ne
eivat mitoita autopaikkoja.

Toimistotilojen ja vastaavien tychuoneiden
aaneneristavyys tielikennemelua vastaan on oltava 30
dB.

Uudisrakennuksen tulee sijoittua Tikkurilantien ja
Kaislatien reunaan rajaamaan katutilaa.

Arkkitehtuuri

Raystaslinjan ylapuolelle tulevat tekniset tilat ja laitteet
tulee sovittaa rakennuksen arkkitehtuuriin.

Rakennusten, rakennelmien ja aitojen tulee olla
arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan korkealuokkaisia ja
moderneja.

Yritysten mainoslaitteet on sijoitettava esteettisella tavalla
osaksi julkisivua. Rakennusluvan yhteydessa on
esitettdva yleissuunnitelma yritysten mainoslaitteiden
sijoittamisesta.

Pihat, auto- ja polkupyoréapaikat

Naapuritontteihin rajautuvilla tontin osilla tulee olla
vahintaan 1,7 m korkea aita.

Katualueisiin rajautuvat tontin osat on kivettava ja/tai
istutettava.

Istutettavalle tontin osalle tulee istuttaa aidanteeksi
vahintdan 3 m korkuisiksi kasvavia pensaita tai pienpuita.

Jatesailiot tulee sijoittaa jatesuajiin.

Polkupydrapaikkoja on varattava vahintaan 1 pp/100 k-
m2,

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
-liiketilat: 1 ap/35 k-m?

-toimistotilat: 1 ap/50 k-m?

-teollisuus- ja varastotilat: 1 ap/120 k-m?

KTY-aluetta korttelissa 61104 koskevat maaraykset:

Korttelialue, jonka asemakaavassa osoitetusta
rakennusoikeudesta saadaan vahittaiskaupan
myymalatilojen rakentamiseen kayttaa enintéan 500 m?
kerrosalaa.

Toimistotilojen ja vastaavien tyhuoneiden
aaneneristavyys AL tielikennemelua vastaan tulee olla
vahintaan 30 dB.

Autopaikat

Autopaikkojen vahimmaismaarat
Liikehuoneistot: 1 ap/35 k-m?
Teollisuus: 1 ap/150 k-m?

Autopaikoista on 75 % rakennettava heti.
Rakennuslautakunta voi antaa autopaikkojen
rakentamiseen lykkaysta muilta osin siksi ajaksi, kun
autopaikkoja ei tarvita.

Istutukset

Korttelialueille tulee istuttaa vahintadan 3 metrin mittaisia
lehtipuita niin, etta tallaisten lehtipuiden maara on
vahintaan viisi kappaletta kutakin tontin 1000 m? kohti.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.
Affars- och kontorslokaler samt ickemiljéstorande industri-
och lagerlokaler far placeras i omradet.

Bestammelser som galler KTY-omradet i kvarter
63107:

Allmént

Tomterna far inte anvandas som utomhuslager.

Hogst 800 m2-vy av byggratten far anvandas for icke-
miljéférstérande industri- och lagerlokaler.

Bilplatser far placeras under jorden.

Utéver byggratten far tekniska utrymmen byggas. For
dessa utrymmen behdver inga bilplatser anvisas.

Ljudisoleringen mot trafikbuller ska i kontorslokaler och
motsvarande arbetsrum vara 30 dB.

Nybyggnaden ska placeras i kanten av Dickursbyvéagen
och Savvagen for att avgransa gatuomradet.

Arkitektur

Tekniska utrymmen och anordningar som placeras
ovanfér takfotslinjen ska anpassas till byggnadens
arkitektur.

Byggnader, konstruktioner och staket ska till sin arkitektur
och till sina material halla hog kvalitet och vara modemna.

Foretagens reklamanordningar ska utplaceras pa ett
estetiskt satt sa att de bildar en del av fasaden. |
samband med bygglovet ska en dversiktsplan
presenteras om placeringen av féretagens
reklamanordningar.

Gardsplaner, bil- och cykelplatser

Tomtdelar som grénsar till granntomterna ska ha ett minst
1,7 m hogt staket.

Tomtdelar som gransar till gatuomraden ska stenlaggas
och/eller forses med planteringar.

Pa den del av tomten som ska forses med planteringar
ska buskar eller smatrad som blir mints 3 meter hoga
planteras i form av en hack.

Avfallsbehallare ska placeras i sopskydd.

Cykelplatser ska reserveras till ett antal av minst 1 cp /
100m2-vy.

Minimiantalet bilplatser:

-affarslokaler 1 bp/35 m2-vy
-kontorlokaler: 1 bp/50 m?-vy

-industri- och lagerlokaler: 1 bp/120 m2-vy

Bestammelser som géller KTY-omradet i kvarter
61104:

Kvartersomrade av vars i stadsplanen anvisad
byggnadsratt far som affarsutrymmen for detaljhandel
byggas hogst 500m 2 vaningsyta.

Ljudisoleringen AL mot vagtrafikbuller ska i kontorslokaler
och motsvarande arbetsrum uppga till minst 30 dB.

Bilplatser

Minimiantalet bilplatser
Affarslokaler: 1 bp/35 m?-vy
Industri: 1 bp/150 m2-vy

Av bilplatserna bdr 75 % byggas genast.
Byggnadsnamnden kan betraffande byggandet av
bilplatser medge uppskov for den tid som resterande
bilplatser inte behdvs.

Planteringar

Pa kvartersomradena bor planteras minst 3 meter hdga
I6vtrad sa, att antalet dylika I6vtrad ar minst fem stycken
per 1000 m? tomtyta.
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Huoltoaseman korttelialue.

Korttelialueelle tulee istuttaa vahintaan 3 metrin mittaisia
lehtipuita niin, etta tallaisten lehtipuiden maara on
vahintaan viisi kappaletta kutakin tontin tuhatta
neliometria kohti.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
- autohuoltoasemat 5 ap/huoltopaikka ja 1 ap/1,5
tyontekijaa

Rakennuslautakunta voi myontaa lykkaysta 25 %:lla
autopaikkojen rakentamisvelvollisuudesta
autopaikkatarpeen mukaan enintaan viideksi vuodeksi
kerrallaan.

Pilaantuneet maa-alueet on selvitettava ja kunnostettava
ennen rakentamiseen ryhtymista.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennuksen julkisivun enimmaiskorkeus metreina.

Rakennusala.

Ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.

Alue on varattu sahkonsyéttéasemalle. Rakennuksen,
rakennelmien ja rakenteiden tulee olla arkkitehtuuriltaan
ja materiaaleiltaan korkealuokkaisia ja kaupunkikuvaan
sopivia. Tekniset laitteet tulee maisemoida.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
muuntamon.

Maanalainen tila

Rakennettava aita.

Kadun tai liikennealueen alittava kevyen liikenteen
yhteys.

Katu.

Mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja
toteuttaa niin, ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai
runkoaani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja
(VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisatiloissa. Raitiotien
suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava huomioon
myds kaava-alueen ulkopuolinen, 31.12.2021 mennessa
hyvaksyttyjen asemakaavojen osoittama maankaytto.

Mikali katualueelle sijoitetaan raitiotien pysakki, tulee
pyséakin katoksessa olla kasvillisuuskatto.

Kvartersomrade for servicestation.

Pa kvartersomraden bor planteras minst 3 meter hoga
|6vtrad sa, att antalet dylika I6vtrad ar minst fem stycken
per tusen kvadrameter tomtyta.

Minimiantalet bilplatser:
- bilservicestationer
anstallda

5 bp/ serviceplats och 1 bp/1,5

Byggnadsnamnden kan efter bilplatsbehovet ge uppskov
till 25 % angaende skyldigheten att bygga bilplatser med
hégst fem ar per gang.

Fororenade markomraden ska utredas och saneras fére
byggstarten.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns for delomrade.

Riktgivande gréans for omrade eller del av omrade.

Tomtgréans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Fasadens hogsta héjd i meter.

Byggnadsyta.

Riktgivande omrade for byggnader och anldggningar
for samhallsteknisk service.

Omradet ar reserverat for elmatningsstationen.
Byggnaden och konstruktionerna ska vara hégklassiga till
sin arkitektur och till sina material och passain i
stadsbilden. Teknisk utrustning bor anpassas till
landskapet.

Riktgivande byggnadsyta dér transformator far
placeras.

Underjordiskt utrymme

Ett staket som ska byggas.

Gang- och cykelforbindelse under gata eller
trafikomrade.

Gata.

Om en sparvag placeras i omradet ska den planeras och
byggas sa att vibrationer eller stomljud fran spartrafiken
inte 6verskrider de tillatna hogsta vardena inomhus (VTT
2008, VTT 2009). | planeringen och byggandet av
sparvagnen ska aven tas hansyn till den anvisade
markanvandningen i detaljplaner utanfér planomradet
som godkants fore den 31.12.2021.

Ifall en sparvagns hallplats placeras pa gatuomradet, ska
hallplatsens vindskydd Gvertackas med ett grontak.
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M Jalankululle varattu katu.
IIIIWIIII Jalankululle ja polkupy®ériilylle varattu katu/tie.
Gl

IIII Jalankululle ja polkupydriilylle varattu katultie, jolla
tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.

Istutettava alueen osa.

Alueelle on rakennettava melueste. Merkinté osoittaa
aWaWala esteen likimaaraisen sijainnin.

Meluesteet tulee suunnitella ja toteuttaa

kaupunkikuvallisesti korkeatasoisiksi.

——————— Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

YMPARISTOOLOSUHTEET

Suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava
hulevesien hallinta seka tulvareitit. Hulevesien hallinnassa
ja johtamisessa tulee suosia luonnonmukaisia ja
maanpaallisia ratkaisuja.

Raitiotien rakentamisen aikaiset tydmaavedet tulee
kasitella esimerkiksi laskeuttamalla siten, ettei hulevedet
vastaanottavaan Keravanjokeen aiheudu
kiintoaineskuormitusta.

Rakennukset tulee varustaa koneellisella tulo- ja
poistoilmanvaihdolla, jossa tuloilma on otettava
kattotasolta mahdollisimman etaélta epapuhtauslahteista.
limanvaihtolaitteisto tulee varustaa riittavan tehokkailla
suodattimilla.

Gata reserverad for gangtrafik.
Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik dar
infart till tomt/byggnadsplats ér tillaten.

Del av omrade som ska planteras.

Omradet ska forses med bullerskydd. Beteckningen
anger skyddets ungeféarliga placering.

Bullerskydden ska planeras och byggas sa att de haller
en hog niva stadsbildsmassigt.

Del av gatuomrades grans dér in- och utfart ar
forbjuden

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade ska en
separat tomtindelning goras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

MILJOFORHALLANDEN

Dagvattenhanteringen och avledningsvagarna ska
beaktas vid planeringen och byggandet. Naturliga och
ovanjordiska I&sningar boér féredras vid hantering och
ledandet av dagvatten.

Byggarbetsplatsvatten vid byggandet av sparvagen ska
behandlas till exempel genom dekanteringsmetod sa att
Kervo an, som tar emot dagvatten, inte belastas av
suspenderade amnen.

Byggnaderna ska utrustas med maskinell till- och
franluftsventilation, dar tilluften tas pa sa stort avstand
fran féroreningskallor som majligt.
Ventilationsanldggningen maste utrustas med tillrackligt
effektiva filter.
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Kaupunkirakenne ja ymparisté
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet

N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu sahkoisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20

Godkand av stadsfullmaktige _ . .20




