Vantaa

002484 AINONTIE 5JA 10
HAMEENKYLA

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 20.9.2022 péivattya asemakaavakarttaa nro
002484. Kaavoitus on tullut vireille 18.3.2021. Selostusta on tarkistettu 17.1.2023.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

osat kortteleista 12010 ja 12300 kaupunginosassa 12 Hameenkyla. (kumoutuvan asemakaavan
osat kortteleista 12010 ja 12300, kaupunginosassa 12 Hameenkyld).

Tonttijako ja tonttijaon muutos: osa korttelia 12300 kaupunginosassa 12, Hdmeenkyla.

Ainontie 5 varastorakennusten korttelialue muuttuu nk. entisté Tukon keskusvarastorakennusta
muuntaen teollisuus-, varasto- ja lilkerakennusten korttelialueeksi. Korttelialueen koilliskulmaan
liitetdan osuus Keha Ill1:n maantiealueesta. Tontin kokonaisrakennusoikeuden maara 59 000 k-m?
sdilyy ennallaan. Paivittaistavarakaupan tiloja ei sallita.

Ainontie 10:n asemakaava ajantasaistetaan vastaamaan poikkeamispéatoksen mukaisesti v. 2015
toteutunutta tilannetta muuttamalla erillispientalojen korttelialue asuinrakennusten korttelialu-
eeksi. Uusi kokonaisrakennusoikeuden méaara on 1 082 k-m? eli 42 k-m? enemman kuin kumoutu-
vassa asemakaavassa.

Kaavamuutokseen liittyy maankayttsopimus.
Kaavan laatija:

Jukka Koykka, kaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki; jukka.koykka@vantaa.fi, puh. 050 302 9283.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaavamuutosalue sijaitsee Myyr-
maen suuralueella Hdmeenkylan
kaupunginosassa Keha llI:n ja Vih-

dintien liittyman lounaispuolella.
Suunniteltavaan alueeseen kuulu-
T vat korttelin 12300 lansiosa (enti-
LR nen Tukon keskusvarasto) osoit-
g v 1 teessa Ainontie 5 seké korttelin

12010 koillisosa osoitteessa Ainon-
: tie 10. Suunnittelualueen itdpuo-
lella on K-Supermarket.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Maanomistajan jattdma kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 15.1.2021.
- Kaavoitus tuli vireille 18.3.2021 ja sai numeron 002484.
- Mielipiteet pyydettiin 30.4.2021 mennessa (MRL 62 §, 63 §) ja niitd saatiin 5 kappaletta.
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- Kaupunginhallitus 10.10.2022.
- Kaavamuutosehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti ndhtévilld 26.10.-24.11.2022, jolloin
siitd saatiin 2 lausuntoa mutta ei yhték&an muistutusta.
- Nahtavillaolon jalkeen kaavaselostukseen on tehty tarkistuksia, jotka eivat ole merkittavia ei-
vatka edellytd uutta nghtévilléoloa.

- Kaavamuutoksen hyvéksyy kaupunginvaltuusto.

SISALLYSLUETTELO
Lo THVISTEIMA. ..ttt b et e e s re e e e neenree s 4
2. LBNTOKONGAL.........oiiiieie e 5
2.1 Selvitys suunnittelualueen OlOISTA............ooiiiiiiii it 5
2.2 SUUNNITEEIUTIHANNE ...t 10
3. Asemakaavan suunnittelun VAINEET.............cccviiiiiiiiiii i 17
3.1 Suunnittelun k&ynnistdminen, sité koskevat paatokset ja vireilletulo .............ccccccceeeen . 17
3.2 Osallistuminen ja YhteISTYO.......ccueiiiie e 17
3.3, ASemMakaavan taVOITLEET ..........ccviiiiiii e 20
3.4 Asemakaavaratkaisun vaintoendot .............ccoooiiiiiiiii e 22
4. ASEMAKAAVAN KUVAUS......c.ueiiiiiitieitiiiite ettt ettt ettt neenree s 22
4.1 KAAVAN FTAKEINE ...ttt ettt ne e 22
4.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen..........cccoveeiie e s 23
4.3 ATUBVATAUKSET. ..ottt nne e 24
4.4 Kaavan VaIKUTUKSET..........coiiiiiii e 29
4.5 YmMPAristOn hAINOTEKIJAL .......ceiiiee et et eee e ens 37
5. ASEMAKAAVAN TOTEULUS ......ovviiiiieiieiiie ettt 37
6. KaavatyOhon 0SallISTUNEEL...........ooouiiiiee e 38
7. Asemakaavan seurantalomake ..o 39
8. Asemakaavakartta ja —MEArAYKSEL ..........cooiiiiiiiee e 41
9. Muu SUUNNITEIMA-AINEISTO ........eieiiiiii e 46

Kaupunkiympéristolautakunta 20.9.2022.

LUETTELO SELOSTUKSEN LITEASIAKIRIOISTA

Ainontie 5, Vantaa, kaupallisten vaikutusten arviointi: Ramboll 14.7.2022

LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 18.3.2021



002484 / Ainontie 5ja 10 / 20.9.2022. Tarkistettu 17.1.2023 4/46

TIIVISTELMA

Kiinteistd Oy Vantaan Ainontie 5 on hakenut asemakaavan muuttamista siten, ettd entinen Tukon
keskusvarastorakennus voitaisiin muuntaa teollisuus-, varasto- ja liikerakennukseksi. Rakennus on
ollut pitk&an vajaakaytolla eikd ilman kehittdmisté vastaa elinkeinoeldmén nykytarpeita. Raken-
nuksen l&ansiosaan sijoittuisi mm. iso rautakauppa. Ainontie 5:n nykyisen rakennuksen muuntami-
nen uusiin kayttotarkoituksiin toteuttaa Vantaan Resurssiviisauden tiekarttaa seké tukee Vantaan
tavoitetta vahvistaa kaupungin elinvoimaa edistamalla elinkeinoeldmén kehittdmistd ja lisédamalla
tyopaikkojen méaréa Vantaalla.

Ainontie 5 varastorakennusten korttelialue (TV) muutetaan teollisuus-, varasto- ja liilkerakennus-
ten korttelialueeksi (TKL) ja tontin koillisosaan liitetadan 1 143 m? osa Keha lll:n maantiealueesta.
Korttelialueen uusi pinta-ala on n. 9,09 ha. Tontin kokonaisrakennusoikeuden maara 59 000 k-m?
sdilyy ennallaan. Rakennusoikeudesta saa 19 % toteuttaa paljon tilaa vaativan erikoistavaran va-
hittaiskaupan suuryksikkéna (km19%) mutta ei paivittaistavarakaupan tiloina. Rakennusten ker-
roslukua ei rajoiteta. Julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan sallittu enimmaiskorkeus tarkis-
tetaan nykyisen N2000-korkeusjérjestelmén mukaiseksi.

Ainontie 10:n asemakaava ajantasaistetaan Vantaan kaupungin aloitteesta vastaamaan poik-
keamispaatoksen 12—-0062—14—-POP mukaisesti toteutunutta tilannetta. Tontille on erillispientalo-
jen sijaan v. 2015 rakennettu kaksikerroksinen luhtitalo ja asemakaavassa osoitettu kokonaisra-
kennusoikeus on ylittynyt 42 k-m?.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 9,35 ha. Kumoutuvan asemakaavan kokonaisrakennusoi-
keuden maara on 60 041 k-m?2. Kaavamuutosalueen uusi kokonaisrakennusoikeuden maara kortte-
litehokkuudella e=0,64 on 60 082 k-m? eli se kasvaa 41 k-m?.

Kaavamadrayksia tarkistetaan nykyvaatimusten mukaisiksi erityisesti hulevesien hallinnan ja viher-
kertoimen osalta. Asemakaavamuutoksen yhteydessé laaditaan myds tonttijako ja tonttijaon muu-
tos, jolloin Ainontie 5 korttelissa 12300 muuttuu tontiksi nro 4.

Vantaan kaupunkisuunnittelun laatiman kaavamuutoksen tueksi on laadittu viitesuunnitelmia ja
selvityksié yhteistydssa Kiinteistd Oy Vantaan Ainontie 5 (Kesk. Eldkevak. llmarinen) konsulttien
Arkkitehtitoimisto Siltanen ja Laakso Oy:n, Al Arkkitehdit Oy:n, Genpro Solutions Oy:n, Harju-Soini
maisemasuunnittelun seka Ramboll:n kanssa.

Asemakaavamuutokseen liittyy Ainontie 5 osalta maankayttésopimus.

HAMEENKYLA
TAVASTBY

Kaavamuutos 002484 Kumoutuva asemakaava
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalueen pohjoisosassa sijaitseva Ainontie 5 on osa Keha lll:en tukeutuvaa Variston ja
Petikon yritysaluetta. Ainontie 10 on osa Himeenkylén pientaloaluetta.

Luonnonympéristo

Maisemakuva ja -rakenne

Kaavamuutosalueen pohjoisosan Ainontie 5 on entista peltolaaksoa ja Ainontie 10 on historiallisen
Suuren rantatien varrelle Himeenkylan kumpareelle rakentunutta pientaloaluetta. Kaavamuutos-
alueen tontit on rakennettu eiké niilla ole inventoituja luontokohteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutoksen alue kuuluu Pitk&jarven valuma-alueeseen. Tarkemmin jaoteltuna Ainontie 5
kuuluu Pikkujarvenojan valuma-alueeseen ja Ainontie 10 Varistonojan valuma-alueeseen. Molem-
mat ojat paatyvat kuitenkin Pikkujérveen ja siitd edelleen Pitkajarveen.

Kaavamuutosalue on nykytilassa pédasiassa vetté lapaisematonta pintaa. Ainontie 5 tontilla on iso
varastorakennus ja asfaltoitua logistiikkapihaa. Tontin hulevesia ei nykytilanteessa viivytetd, vaan
hulevedet ohjataan suoraan hulevesiviemareihin.

Ainontie 10 tontilla on luhtitalo, pysékdintialue seka pienet pihat talon itdpuolella. Pihoja lukuun
ottamatta tontti on paéasiassa vetta lapaisematdnta pintaa. Tontin hulevesia ei nykytilanteessa
viivytetd, vaan hulevedet ohjataan suoraan hulevesiviemaéreihin.

Alue ei sijaitse pohjavesialueella.

Maapera ja topografia

Ainontie 5:n rakennettu tontti on maalajikartan perusteella valtaosin rakentamisen muodostamaa
tayttod, itdosa on savea ja aivan luoteiskulmassa myos silttid. Isoa rakennusta ympéargiva tontin
maanpinta on korkeusasemalla +28, Ainontieté reunustavat piha-alueet korkeusasemalla
+30...+32.

Ainontie 10 rakennettu tontti on maaperaltdan savea. Tontin maanpinta on paaosin korkeusase-
malla +29.

Maalajikartassa maapera on kartoitettu noin metrin syvyyteen. Tata syvemmalla olevista maaker-
roksista maalajikartta ei anna tietoa.

Perustamisratkaisujen tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja —suunnitel-
miin.
Rakennettu ymparisto

Asuminen, véeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Myyrméen suuralueella sijaitsevassa Himeenkylén kaupunginosassa asui vuoden 2021 alussa
8355 asukasta. Himeenkylan asukasmaara on kuluneen kymmenen vuoden aikana kasvanut 1002
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asukkaalla.

Hameenkylén asukkaista 63,4 % on 16—64-vuotiaita ja yli 65-vuotiaiden osuus on 19,1 %.

Palvelut ja tydpaikat

Vantaalla oli l&hes 122 900 tydpaikkaa vuoden 2019 lopussa ja lisdysté edellisvuoteen tuli runsaat
1700 tyopaikkaa (+1,4 %). Kasvuvauhti hidastui selvasti kahteen edelliseen vuoteen verrattuna. Van-
taalla oli 5,2 % Suomen ty6paikoista. Vantaan tydpaikkaomavaraisuus on laskenut kahden viimeisen
vuoden ajan, sen ollessa 106,9 vuonna 2019. Vantaan tydpaikoista 19 prosenttia oli tukku- ja vahit-
taiskaupassa, 16 prosenttia kuljetuksen ja varastoinnin parissa seké 11 prosenttia teollisuudessa.

Vantaan suuralueista eniten tydpaikkoja vuoden 2019 lopussa sijaitsi Aviapoliksessa, 40 900, mika
oli kolmannes kaikista Vantaan tyopaikoista. Himeenkyl& on osa Myyrméen suuraluetta, jolla oli v.
2019 lopussa 22391 tydpaikkaa. Suuralueen tyopaikkojen maara on viimeisten kymmenen vuoden
aikana vahentynyt 1 %. Vuoden 2019 lopussa Hameenkyléssa oli 1447 tyopaikkaa, véhennysté vuo-
teen 2010 verrattuna oli peréti 45,5 %.

Yhdyskuntarakenne

Kehd Ill:n ja Vihdintien liittymé&n lounaispuoleisessa kainalossa Hameenkylén pientaloalueen poh-
joispuolella oleva kaavamuutosalue on Petikko—Variston-yritysalueen lantinen paate.

Kaavamuutosalueen itédpuolella on K-Supermarket ja lansipuolella virkistysaluetta.

Kaavamuutosalueen tontit rajautuvat Ainontiehen, jonka alla sijaitsevat kunnallistekniikan maan-
alaiset verkostot (kaukolampd, vedenjakelu, jate- ja hulevesiviemarit). Kaavamuutosalue liittyy Ai-
nontien valityksell& Vihdintiehen. Tavastkullantie, joka on tulevaisuudessa osa Askistontieta ja sen
tulevaa eritasoliittymaa Keha lll:lle, yhdistéé alueen Kehé Ill:en.

Kaupunkikuva

Ainontie 5 iso entinen Tukon kauppavarasto on osa Keha Ill:n ja Vihdintien liittymén liikennealuei-
den ja séhkon voimajohtolinjojen muodostamaa kaupunkikuvaa.

Hameenkylén pientaloalueen koillisosan reunassa sijaitseva Ainontie 10 rakennettu luhtitalo nou-
dattaa pientaloalueen rakennusten ja tonttien mittakaavaa.

Viistoilmakuva kaakosta v. 2017, keskella Ainontie
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Viistoilmakuva koillisesta v. 2017, alaosassa Keha Ill:n ja Vihdintien liittyma

Viistoilmakuva kaavamuutosalueesta v. 2019 etelan suunnasta katsottuna. Kehé Ill on kuvan yla-
reunassa ja Vihdintie oikealla.

Rakennettu kulttuuriympéristo

Kaavamuutosalue kuuluu H&meenkylaan, joka on ilmeisesti Helsingin pitdjan vanhimpia keskiai-

kaisperéisia kylia. Ainontie 5 varastotontin kautta on kulkenut varkaiskeskiaikainen Suuri Rantatie.
mutta linjaus on katkennut varastorakennuksen laajentamisen my6ta 1980-1990-luvun taitteessa.
Vuoden 1986 ilmakuvassa tielinjaus on viel& erotettavissa silloisen TUKOn kauppavaraston tontilla
kasvillisuusvyohykkeen rajana, seké pienend tiend, joka on johtanut pihalta viereisen tontin kautta
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Keha llI:n ja Vihdintien liittym&an. Ndiden teiden leventdminen 1980-luvun taitteessa on aiheutta-
nut Suuren Rantatien tielinjauksen katkeamisen talla patkalla.

Ainontie 5:ssé sijaitsevan entisen TUKOn kauppavaraston ensimmaiset osat ovat rakennettu 1970-
luvulla. Rakennuksen suunnitteli Reino Osterman Tukkukauppojen Oy:n arkkitehtiosastolta.
Vuonna 1942 perustetun Tukkukauppojen Oy:n toiminta Hameenkylén alueella on ollut merkitta-
vaa, silld yhtion omistuksessa oli sen perustamisvuodesta ldhtien Hameenkylén kartano, jossa
TUKO harjoitti maataloutta 1960-luvun alkuun asti. Karjanhoidon lopettamisen jalkeen perustet-
tiin tuoretuotteiden viljelyyn ja myyntiin keskittynyt Himeenkyld Oy. TUKO:n toimesta perustettiin
my6s Hameenkylén tiilitehdas nykyisen Petikon alueelle vuonna 1951. Ainontie 5:n rakennuksessa
toimi aluksi elintarvikevarastoja ja 1980-luvulla sinne rakennettiin myds toimistoja. Huolimatta
siité, ettd rakennuksella on mahdollisesti paikallishistorian kannalta merkitystg, ei sen arkkitehto-
niset ja kaupunkikuvalliset arvot ole niin merkittavig, ett Vantaan kaupunginmuseo esittéisi ra-
kennuksen suojelua asemakaavassa.

Virkistys

Kaavamuutosalueella ei ole yleis- eikd asemakaavoitettuja virkistysalueita. Kaavamuutosalueen
lansipuolella on metséinen Helsinginmaki, jonka korkein kohta on +49 metrid meren pinnan ta-
sosta. Ainontie 10 sijoittuu Hameenkylén pientaloalueen halkaisevan virkistysaluevy6hykkeen luo-
teisreunaan.

Liikenne

Kaavamuutosaluetta pohjoisessa rajaava Keha Il ja itdpuolella sijaitseva Vihdintie ovat valtion
maanteitd. Keha lll:n keskimaarainen vuorokausiliikenne kaavamuutosalueen kohdalla on noin
44 100 ajoneuvoa ja Vihdintien noin 18 600 ajoneuvoa. Vihdintien vuoden 2050 ennusteliikenne-
maara on Luhtitien ja Keh Ill:n valilla 38 000 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Kaavamuutosalueen lapaiseva Ainontie on Vihdintielle johtava kokoojakatu (4 500 ajon/vrk) ja
kaavamuutosalueen lapaiseva osuus Ainontiestd on myods osa erikoiskuljetusreitistda. Kaavamuu-
tosalueen lansipuolella sijaitsevan Tavastkullantien (1 500 ajon/vrk) paikalle on suunniteltu Askis-
tontie, joka tulee ylittdmaan Keha llI:n ja jatkumaan sen pohjoispuolella nykyiselle Askistontielle.

Vihdintieta liilkenngivat bussilinjat 345 (Rinnekoti-Elielinaukio), 583 (Niipperi-Aviapolis) ja 584 (Ka-
lajérvi-Aviapolis). Ainontieta kulkevat bussilinjat 311 (Hameenkyl&d-Myyrmaéki-Kaivoksela) ja 522
(Leppéavaara-Vantaankoski)

Vesihuolto

Vedenjakelu

Asemakaava-alue kuuluu Myyrméen painepiiriin. Painepiirin vesiséiliond on Myyrmaen ylavesisai-
li6, jonka tilavuus on 4500 m3. Painetaso vaihtelee vélilla +82.00 ... +95.00. Ainontie 5 ja 10 ovat
molemmat liittyneet Ainontiell sijaitsevaan vesijohtoon.

Jatevesiviemarointi

Ainontie 5 on liitetty Ainontiell& sijaitsevaan jatevesiviemariin, joka johtaa jatevedet Variston
kautta uudelle Petikon jatevedenpumppaamolle, josta vedet johdetaan paineviemaérissa Askis-
toon. Askistossa uusi paineviemari liitetddn Askiston jatevedenpumppaamolta lahtevéaén paine-
viemariin.

Ainontie 10 jatevedet johdetaan lannen suuntaan jatevesiviemariin, joka johtaa jatevedet Ta-
vastkullan jatevedenpumppaamoon. Tastd pumppaamosta jatevedet pumpataan edelleen pohjoi-
seen Askiston jatevedenpumppaamolle.
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Askiston pumppaamolta jatevedet johdetaan paineviemarissd Himeenkylén halki etel&an Espoo-
seen. Espoossa jatevedet padtyvat Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemarointi / hulevesijarjestelma

Ainontie 5:n sisdiset hulevesiviemarit kerdévéat hulevedet tontin l&ansiosaan, josta hulevedet johde-
taan yksityiselld hulevesiviemarilla Tavaskullantien toiselle puolelle avo-ojaan. Avo-oja johtaa ve-
det lannen suuntaan Tavastkullanojaan, josta vedet virtaavat Keha Ill:n pohjoispuolelle paatyen
Pikkujarveen.

Ainontie 10:n hulevedet paatyvéat Ainontien hulevesiviemarissé Variston suuntaan alittaen Vihdin-
tien. Varistossa hulevesiviemari purkaa Martinkyléntien eteldpuolella avo-ojaan. Avo-oja johtaa
vedet Varistonojaan, joka virtaa luoteeseen alittaen Kehd Ill:n ja Vihdintien ja paatyen lopulta Pik-
kujérveen.

Pikkujarvestd vedet virtaavat jalleen Kehd Ill:n alitse Pitk&jérveen. Pitkgjarvesta vedet virtaavat
Espoon halki lounaaseen purkautuen lopulta Kurttilassa mereen.

Kaukolampo

Kaukolampdverkoston maanalaiset putket sijaitsevat Ainontien katualueen alla ja kaavamuutos-
alueen kiinteistot on liitetty kaukolampoon.

Sahkodverkko

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n keskijanniteverkon 20 kV ja pienjéanniteverkon 0,4 kV maakaa-
pelit sijaitsevat Ainontien pohjoisreunassa seka Ainontie 10 kiinteiston itareunassa.

Keha lll:n maantien alueen eteldosassa on 110 kV séhkon voimajohtolinja, jonka vaara-aluetta
ulottuu Ainontie 5:n pohjoisosaan.

Ymparistohdiriot

Kaavamuutosalue on Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoliikenteen lentomeluvyéhykkeell, jolla
melutaso Lpen 0n 50-55 dB. Vantaan kaupungin rakennusjérjestyksen perusteella se edellyttd4 toi-
mistotilojen ulkovaipalta 4&nitasoeroa AL 28 dB ja asuintilojen ulkovaipalta &&nitasoeroa AL 32 dB.

Ainontie 10 asuinkiinteist6on vaikuttaa lentokoneiden laskeutumisvydhyke, joka edellytt&a asuin-
tilojen ulkovaipalta danitasoeroa AL 35 dB.

Vantaan nykytilanteen liikkennemaarist& on vuoden 2016 liikennetiedoilla tehty Padkaupunkiseu-
dun ymparistomeludirektiivin mukainen meluselvitys 2017. Sen perusteella Ainontie 5:n varasto-
kiinteiston pohjoisosan rakennusalan rajalle paivalla kohdistuvan Keha 11:n aiheuttaman tiemelun
keskidénitaso LAeq 7-22 kahden metrin laskentakorkeudella on 60-65 dB, mika edellyttaa toimis-
totilojen ulkovaipalta dénitasoeroa AL 30 dB. Varastokiinteiston eteldosissa tieliikenteen melua on
50-60 dB ja Ainontien reunassa 60—65 dB.

Ainontie 10 asuinkiinteistén pohjoisosaan Ainontien reunalla kohdistuu paivalla tieliikenteen me-
lua 6065 dB ja valtaosalle kiinteist6d 55—-60 dB. Rakennusjérjestys edellyttda tiemelualueella
60—65 dB asuintilojen ulkovaipalta d&nitasoeroa AL 35 dB. Valtaosalle pihaa kohdistuu yo6l1a tielii-
kenteen melua 45-50 dB.

Kaavamuutosalueella Ainontie 5 varastokiinteistolla merkittavin ymparistohdirio aiheutuu Keha lli:n
ja Ainontien tieliikenteen melusta ja Ainontie 10 asuinkiinteist6llé lentoliikenteen melusta.
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Erityistoiminnat

Keha Ill:n eteldreunassa sijaitsevat sdhkdon johtolinjojen voimajohtoalueet (ns. vaara-alueet) ulottu-
vat myo6s Ainontie 5:n kiinteistdlle. Voimajohtoalueet rajoittavat rakentamista ja esimerkiksi puiden
korkeutta.

Maanomistus

Ainontie 5 varastokiinteistdon 92—-12-300-2 sekd kumoutuvan asemakaavan Keha lll:n maantien
alueelle ulottuvan kiinteistén 92—-12—-300-1 omistaa Kiinteistd Oy Vantaan Ainontie 5.

Keha lll:n ja Vihdintien eritasoliittyman maantiealueen kiinteiston 92—895—-2—-30 omistaa Suomen
valtio.

Ainontie 10 asuinkiinteiston (92—12-10-2) omistaa As Oy Vantaan Ainontie 10.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattadmien valtakunnallisten alueidenkaytttavoitteiden (VAT) pyrki-
myksend on vahentda yhdyskuntien ja lilkkenteen p&aéstojé, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympériston arvoja seké parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld myds so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on néiden tavoitteiden
mukainen.

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seké vaestokehityksen edellyt-
tamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset véhahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Varaudutaan saan &ari-ilmidihin ja tulviin seké ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.
Ehkaistadn melusta, tarindstd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshait-
toja.

Hanke on naiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selos-
tuksen kohdissa 4 ja 5.
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Maakuntakaava

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Uusi-
maa 2050 -kaavan 25.8.2020 ja maa-
kuntahallitus p&é&tti voimaantulosta
7.12.2020. Kaavakokonaisuuden oli
maara tulla voimaan tammikuun
2021 lopulla, mutta Helsingin hal-
linto-oikeus on vélipaatoksellaén
22.1.2021 kieltanyt valtuuston paa-
toksen taytantddnpanon. Hallinto-oi-
keus totesi 24.9.2021, ettei taytan-
téonpanokieltoa ollut enda aihetta
pitéé voimassa silté osin kuin valituk-
set oli hylatty, ja kaavakokonaisuus
tuli p&4&osin voimaan.

(

N

T >
BN T <
0 0,5 1 2

Kaavamuutosalue on taajamatoimintojen kehittdmisvydhyketta ja kuuluu Petikko-Variston kau-
pan alueeseen, joka mahdollistaa seudullisesti merkittavan vahittdiskaupan toteuttamisen alu-
eella. Merkitykseltdan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikkdjen koon alaraja on sellaisen va-
hittéiskaupan, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi sijoittua perustelluista syistd myos kes-
kusta-alueiden ulkopuolelle, kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppa,
koon alaraja on Helsingissa, Espoossa, Vantaalla ja Kauniaisissa 30 000 k-m2. Alue on Helsinki-
Vantaan lentoaseman lentokonemelualuetta, jolla melutaso Lpen 0n yli 60 dBA. Kaavahanke on
maakuntakaavan mukainen.

MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin
seudun maankayton, asumisen ja lii-
kenteen kehittdmiseksi vuosille
2019-2050. Suunnitelma valmistel-
laan neljan vuoden valein yhteis-
tydssa seudun 14 kunnan ja HSLn
toimesta. Suunnitelmassa mééritel-
|&&n ja priorisoidaan seudullisesti
merkittdvan maankayton ja erityi-
sesti asuntorakentamisen sijoittu-
mista seké linjataan kasvua tukevat
liikennejarjestelmén kehittdmistoi-
met. Tavoitteena on kuvata seudun

: R , ..l yhteinen tahtotila, jonka pohjalta yh-
[ MAL ensisijainen vyohyke desséa toimitaan tavoitetilan saavut-
7 MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva tamiseksi.

ensisijainen vydhyke
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Suunnitelmassa tavoitellaan vah&paastoisté, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seu-
tua. Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuodelle 2030 on madritelty. etté liilkenteen
kasvihuonekaasup&astot vahenevat 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessé (méé-
radva tavoitetaso), asuntotuotannosta vahintaan 90 % kohdistuu ensisijaisesti kehitettéville
maankayton vyohykkeille (oheinen kartta) ja vaestosta véhintaan 85 % sijoittuu kestavan liikku-
misen vyohykkeille. MAL 2019 suunnitelma on hyvéksytty Vantaan osalta HSLn hallituksessa
26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2019.

Yleiskaava

Kaavamuutosalue on lentomelu-
vyohykkeelld 3 (Lpen 50-55 dB) sijait-
sevaa kaupallisten palveluiden alu-
etta KM seka pientaloaluetta A3.
Keh& Ill:n reunoilla on sahkdn voi-
mansiirtolinjoja Z1 ja Z4. Hdmeenky-
l&ntien ja Keha Ill:n sek& Ainontien ja
Vihdintien liittymét on osoitettu eri-
tasoliittyminé.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hy-
vaksyma yleiskaava on tullut voi-
maan 25.2.2009, 3.6.2009 ja
13.1.2010. Kaavahanke on voimassa
olevan yleiskaavan mukainen.

~Z Il _ o,
I T \etria
0 125250 500

Vantaan uusi yleiskaava 2020

Uusi yleiskaava 2020 on hyvaksytty
valtuustossa 25.1.2021 ja kuulutettu
voimaan 11.1.2023. Kaavamuutos-
alue on lentomeluvyohyketta 3 (Lpen
50-55 dB). Ainontie 5 on kaupallis-
ten palvelujen aluetta KM, jolle ei
saa sijoittaa paivittéistavarakaupan
eika keskustahakuisen erikoiskaupan
suuryksikoita. Ainontie 10 on pienta-

lovaltaista asuinaluetta AP.
(Yleiskaavasta on valitettu Helsingin hallinto-
oikeuteen, joka hylkési 28.6.2022 paatdksel-
1adn useimmat yleiskaavasta annetut valituk-
set. Kaavakartasta kumottiin valitusten takia
mm. KM-maarayksisté kohta "Alueelle saa si-
X joittaa merkitykseltddn seudullisia vahittais-
I T Vetria kaupan suuryksikoita”.)
0 125250 500
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Asemakaava

0 25 50 100

Ote kumoutuvasta ajantasa-asemakaavasta, asemakaavamuutoksen likimaaréinen aluerajaus on
osoitettu punaisella pistekatkoviivalla

Korttelissa 12300 sijaitsevalla Ainontie 5 kiinteistolla on voimassa kaupunginvaltuuston 31.1.2011
hyvaksyma asemakaava 002077, jossa tontti on varastorakennusten korttelialuetta TV. Tontin ra-
kennusoikeus on 59 000 k-m?. Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin kor-
keusasema on +46,0. Rakennusten enimméiskerrosluku on kaksi (Il). Tontin l&nsiosassa on varasto-
rakennuksen rakennusala (tv). Ainontieta vasten on autojen pysakoimisalue (p), istutettavia alu-

een osia (====2=) ja puurivi (0 0 0) seka itaosassa katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jar-
jestaa ajoneuvoliittymaa (FH+7). Keha lll:a vasten on sahkdn voimajohtojen vaara-alue (va).

Korttelissa 12010 sijaitsevalla Ainontie 10 kiinteistolla on voimassa kaupunginvaltuuston 8.3.2010
hyvaksyma asemakaavan muutos 002029, jossa tontti on erillispientalojen korttelialuetta (AO).
Kokonaisrakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0.4. Rakennuksen enimmaiskerrosluku
on kaksi (I1). Tontin pohjoisosassa on talousrakennuksen rakennusala (t), pysakoimisalue (p) seka
leikki- ja oleskelualue (le). Ainontieta vasten on puurivi (0 0 0) sek& katualueen rajan osia, joiden
kohdilta ei saa jarjestaé ajoneuvoliittyméa (¥+). Tontille on Himeenkylankentén urheilu- ja
virkistyspalvelujen aluetta (VU) vasten osoitettu istutettava alueen osa (=),

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.
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Muut paatokset ja suunnitelmat

Tiesuunnitelmat (Uudenmaan ELY-keskus)

Kehé Ill:n (E18) parannustoimenpiteisiin sisaltyy suunnitelmia mm. uusista eritasoliittymist&. Uusi
Askiston eritasoliittyma muodostuisi jatkamalla Askistontieté Kehé Ill:n pohjoispuolella idan suun-
taan (nk. Yhdyskatu) ja sillalla Kehd lll:n yli Tavastkullantien kautta Ainontielle asti. Alueelta lan-
teen suuntautuva lilkenne voisi kulkea Askiston eritasoliittyméan kautta, mika keventaisi Vihdin-
tien/Ainontien liittyman kuormitusta. Eritasoliittyman rakentaminen on kdynnissé ja arvioitu val-
mistuminen on vuoden 2023 lopussa.

Asklston ja Himeenkylin villle

: ASKISTO . \ M120
uusi Yhayskatu. |,

E1ASKISTON bl 4
ERITASOLIITTYMA > | Hameenkylan lintinen

risteyssiita uusitaan.

laatutasaltaan Kehé Ili:n mulden
osuukslen rinnakkalsviyll.

Keh# |Ii parannetaan nykyiselld palkallaan
2+2-kalstaisena kaupungin padviiylind
vAlll Vanhakartano-Hameenkyld.

He TVaStulgng | ¢
ameenky|an|| — -
' s SN K[ Ramppi linjataan uudelleen ja

avastki Illa gar ]kevyen likenteen jiriestelyl muuttuval

T&man suunnitelman mukaan
rakennettavat tal parannettavat tiet

Melusein&
Melukaide

—————— Tlesuunnltelman mukaan
rakennetfayal ja parannettavat tiet

HAMEENKYLA Anonje

KL
7 e/
iy
/
[y

€I VOIMASSAGLEVAA ASEMAKAAVAA
. /
/

E1ASKISTON
ERITASOLITTYMA

ASEMAKARVAALUE <" \
s \ P
o, \ \
Fo, '\
- - f gy
| - 7
e
7 X y v L ! N T = 5
ERITASOLITTYMA 2 w%\..-(, L - 1: e, N Do W vantaa FINNMAP Infra
\=2 -~ ! T T e s

Ylédkuva: Keha Ill:n tiesuunnitelma, Askistontien liittyman lansiosa (Uudenmaan ELY-keskus 2010)

Alakuva: Keha Ill:n tiesuunnitelma, Askistontien liittymén itdosa (Uudenmaan ELY-keskus 2010)
1 Ter ’/ e ¥ 7 i ;

E2 HAMEENKYLAN
ERITASOUITTYMA Masismmustia

ASEMAKAAVA-ALUE

7
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Keha lll:n ja Vihdintien liittym&n rakentamissuunnitelmassa on tarkennettu Keha Ill:Ita l&nsisuun-
nasta Vihdintielle nousevan rampin linjausta kaistoineen ja kvl-véylineen siten, ettd maantien alu-
etta on mahdollista muuttaa kaavamuutoksen mukaisen Ainontie 5:n uuden TKL-korttelialueen
osaksi.

semakaava-alue

.....

P S

lenrmad

Keha Ill:n ja Vihdintien liittymé&n rakentamissuunnitelma

Wi 113 '

Eroosio- )|
suojaus |

‘\ _77——4—!’_17_1—7 I~ Anttll‘an | \< :
o 119 2972 S108 alikulkukaytévé '\ ANY
£0.5U | s | ™

f
I !
[Tarkastelu, Ainontie 5 varaston koilliskuima

|Liikennealueen raja - 21m varasion seinasta

11.2.2022 / Alilonttinen (Ramboll)

Keha Ill:n ja Vihdintien liittymé&n rakentamissuunnitelmaan perustuva tarkastelu Ainontie 5:n ton-
tin laajentamisesta maantien alueelle. Ratkaisu on neuvoteltu Vaylén kanssa.
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Variston liittyman aluevarassuunnitelma esittaa Vihdintien/Ainontien/Martinkylantien liittyman
parantamisen eristasoliittymaéksi. Talloin Ainontie ja Martinkylantie alittaisivat Vihdintien. Vihdin-
tien kehittamisselvitys esittaé Vihdintien bulevardisoimista Pitdjanmaen kiertoliittymésté Kehé

[11:1le asti. Liikenteen toimivuuden ja sujuvuuden vuoksi Rajatorpantien ja Ainontien/Martinkylan-

-./

ASEMAKAAVOITETTU ALUE

pt

Liittyy Martinkytntian suunnitelmiin ~* .

 ERITASOLITTYMA =Nl

E1VARISTON

esuunniteiman 2006
006 mukaan | .

Meluesteet

Tukimuur

"Mal.;ur

Tiesuunnitelman

ASEMAKAAVOITETTU ALUE
ASEMAKAAVOITETTU ALUE

Mahdollinen tukimuur - *

100 m
i

Ehdotettu likennealueen raja

Nykyinen likennealueen raja
Ehdotettu katualueen raja

Asemakaava-alueen raja
Nykyinen katualueen raja

hdentie - Keh Il
1:2000

Littyy 2006 Tiesuunnitelmaan

Vihdintie (Mt120) vallia

Lt i \ .
(o L 3
; 5 [l . : L\ S o
1 I S 95) F| =" R i
l i i : - U )

Variston eritasoliittymén aluevaraussuunnitelma, joka on ollut nahtévilla 11.8.-10.9.2010 asema-
kaavamuutoksen nro 002077 kanssa (Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan kaupunki ja Finnmap Infra
Oy 2010)
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Kiinteistd Oy Vantaan Ainontie 5 jattdmé kaavoitushakemus on kirjattu saapuneeksi 15.1.2021.
Kaavamuutos tuli vireille 18.3.2021 tydnumerolla 002484.

Kaupungin omien asiantuntijoiden liséksi kaavaehdotuksen viitesuunnitelmien yms. tausta-aineis-
tojen valmisteluun ovat osallistuneet Kiinteistd Oy Vantaan Ainontie 5 konsultit Arkkitehtitoimisto
Siltanen ja Laakso Oy, Genpro Solutions Oy sekd Ramboll.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Alueen maanomistajat, naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset), asukkaat, yritykset
ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset, ne, jotka katsovat olevansa osallisia, kaupungin asiantunti-
javiranomaiset (Kaupunkirakenne ja ympéristo, Kiinteistot ja tilat, Kadut ja puistot), Keski-Uuden-
maan pelastuslaitos.

Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, HSY, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan
Energia Oy, Elisa Oyj, tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, TUKES.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta ja
niihin liittyvasta mielipiteiden kuulemisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Van-
taan Sanomissa 10.-11.4.2021, kirjeitse (MRL 628, 638) maanomistajille ja naapureille seké sahko-
postilla viranomaisille. Kirjeet ja séhkopostit ovat sisdltdneet 18.3.2021 paivatyn osallistumis- ja
arviointisuunnitelman.

Mielipiteiden kuulemisen (18.3.-30.4.2021) yhteydessa saatiin 5 viranomaiskannanottoa. Kaavoit-
tajan keskeiset huomiot on osoitettu (=>kursiivilla).

Caruna Oy:lla sek& Helsingin seudun likkenne -kuntayhtymalla (HSL) ei ollut huomautettavaa ase-
makaavamuutoksesta ja sen lahtokohdista.

Asemakaavan muutosalueen ulkopuolisilla katualueilla sijaitsee Vantaan Energia Sdhkdéverkot Oy:n
keski- ja pienjannitemaakaapeleita sekd Vantaan Energia Oy:n kaukoldmpo&putkia. Mikali sdhko-
verkkojen tai kaukolammaodn maakaapeleita ja putkia pitaa siirtad, niin siirtokustannuksien osalta
toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen
mukaisesti.

(= Maakaapeleiden ja kaukolampOputkien sijainti on huomioitu asemakaavamuutosehdotuk-
sessa.)

Helsingin seudun ympéristépalvelut -kuntayhtymad (HSY): Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja
viemédrit on rakennettu voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. Asemapiirrosluonnoksen perus-
teella kaava-alueelle ei tarvitse rakentaa uutta HSY:n yleistd vesihuoltoa. Mikéli maankaytdén muu-
tokset aiheuttavat muutostarvetta olemassa oleville vesihuoltojarjestelmille, tulee ratkaisut suun-
nitella ja paattaa tiiviissa vuorovaikutuksessa HSY:n kanssa.

(= Kaavamuutosalueen kiinteistot on rakennettu valmiiksi eik& niill& tapahdu merkittavad maan-
kayton muutosta.)



002484 / Ainontie 5ja 10 / 20.9.2022. Tarkistettu 17.1.2023 18/ 46

Vantaan kaupunginmuseo: Kaupunginmuseo lausuu asiasta rakennetun kulttuuriympariston, mai-
seman ja arkeologisen kulttuuriperinndn osalta. Ainontie 5:ss sijaitseva TUKOn kauppavaraston
ensimmdiset osat ovat rakennettu 1970- luvulla. Rakennuksen suunnitteli Reino Osterman Tukku-
kauppojen Oy:n arkkitehtiosastolta. 1942 perustetun Tukkukauppojen Oy:n toiminta Hameenkylén
alueella on ollut merkittavaa, silla yhtion omistuksessa oli sen perustamisvuodesta lahtien Ha-
meenkylan kartano, jossa TUKO harjoitti maataloutta 1960-luvun alkuun asti. Karjanhoidon lopet-
tamisen jalkeen perustettiin tuoretuotteiden viljelyyn ja myyntiin keskittynyt Himeenkyla Oy.
TUKO:n toimesta perustettiin myds Hameenkylan tiilitehdas nykyisen Petikon alueelle vuonna
1951. Ainontien rakennuksessa toimi aluksi elintarvikevarastoja ja 1980-luvulla sinne rakennettiin
my@s toimistoja.

Rakennuksen kulttuurihistoriallisia arvoja ei olla tutkittu Vantaalla tehdyissa inventoinneissa. Van-
taan modernin teollisen rakentamisen inventointi yltéd vuoteen 1979. Rakennus on rakennusre-
kisteriss& merkitty vuodelle 1980. Rakennukseen suunnitellaan uusia toimintoja vanhoja raken-
teita séastden. Huolimatta siité, ettd rakennuksella on mahdollisesti paikallishistorian kannalta
merkitystd, ei sen arkkitehtoniset ja kaupunkikuvalliset arvot ole niin merkittévid, ettd museo esit-
téisi rakennuksen suojelua asemakaavassa.

Kaava-alueen eteldpuolella ja osittain myds kaava-alueella (Ainontie 5 kiinteiston koilliskulmassa)
on kulkenut Suuren Rantatien linjaus. Alun perin linjaus on kulkenut tontin lavitse, mutta linjaus
on katkennut varastorakennuksen laajentamisen my6ta 1980-1990-luvun taitteessa. Vuoden 1986
ilmakuvassa tielinjaus on viel& erotettavissa Tuko:n tontilla kasvillisuusvyohykkeen rajana, seka
pienend tiend, joka on johtanut pihalta viereisen tontin kautta Keha Ill:n ja Vihdintien liittymaan.
Naiden teiden leventdminen 1980-luvun taitteessa on aiheuttanut Suuren Rantatien tielinjauksen
katkeamisen talla patkalla.

Vantaan uudessa yeiskaavassa (Yleiskaava 2020) on linjattu, ettd Suurta Rantatieta kehitettaisiin
uudelleen kuljettavaksi ja sen historiaa tuotaisiin esiin tielinjauksen varrella. Yleiskaavan Suuren
Rantatien merkintadn liittyy seuraava méarays: "Suuren rantatien linjaus sailytetdén tai palaute-
taan kévellen, pyoraillen tai ratsain kuljettavaksi aina kun mahdollista. Sielld, missé linjaus on kat-
kennut, suunnitellaan tieosuuksia yhdistévia kulkuvaylia. Jatkosuunnittelussa on tutkittava tien
linjauksen ja sité rajaavien historialliseen tiemiljédseen liittyvien rakennusten ja rakenteiden seké
miljo6ssa merkittéavan kulttuurikasvillisuuden séilyttdminen. Uusi rakentaminen tai ymparistora-
kentaminen liitetdén tieympaéristdon sen kulttuurihistoriallisia ominaispiirteita korostaen. Tiesté
I0ytyvét tierauniorakenteet ovat muinaismuistolain suojaamia.” Vaikka Suuren Rantatien linjaus
on kaava-alueella Iahestulkoon havinnyt, voitaisiin sitd yleiskaavan linjauksen mukaisesti nostaa
esiin ja ndin lisata historiallista syvyytta alueella. Tielinjausta voitaisiin korostaa esimerkiksi piha-
suunnitelmassa ja tuoda paremmin esiin esimerkiksi kyltitysten avulla. Museolta voi pyytaa lisatie-
toja alueen historiasta.

(= Ainontie 5:n kiinteiston k&ayttotarkoituksen muutos perustuu nykyisen rakennuksen muuntami-
seen. Sen edellyttdmien liikkenndinti- ja piha-alueiden mahduttaminen nykyista rakennusta ympa-
roiville piha-alueille ei mahdollista tontilta havinneen ja nykyisen rakenteen koordinaattiakselista
selkeasti poikkeavan Suuren Rantatien osuuden palauttamista nostamalla se esiin riittdvan mielek-
kaalla ja konkreettisella tavalla.)

Né&htavillaolo ja lausuntojen pyytadminen seka lausuntojen ja muistutusten huomioiminen

Asemakaavan muutosehdotus on ollut kaupunginhallituksen 10.10.2022 paatoksella MRA 27 §:n
mukaisesti nahtévilla 26.10.-24.11.2022 ja kaupunkisuunnittelu on pyytéanyt siita lausunnot Uu-
denmaan ELY-keskukselta seké& Fingrid Oyj:lta.

Nahtavilldolon madraaikana ei jatetty yhtakdan muistutusta.

Lausuntoja saatiin 2 kpl. Lausuntojen huomioiminen on esitetty kunkin lausunnon yhteydessa kur-
siivilla ja merkeilla ().
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Fingrid Oyj:

Asemakaava-alueen ulkopuolella Keha Ill:n pohjoispuolella on Fingrid Oyj:n 400 kV (kilovoltin) voi-
majohto Espoo -Tammisto (kuva 1). Fingridilla ei ole huomautettavaa asemakaavan ehdotuksesta,
silla asemakaava-alue on Keha Ill etelapuolella puolella ja se osoittaa tavanomaisia teollisuus-, va-
rasto- ja liilkerakennusten toimintoja.

Fingridin Espoo-Tammisto
400 kv (1531)

Ring In_Keh& il

|7
I ‘7%
%

—

Kuva 1. Asemakaava-alueen lahelle sijoittuvat voimajohdot. Fingrid Oyj:n 400 kV voimajohto on
merKkitty sinisella viivalla.

4 ;z::i[
|

[yabe ASTURA

(= Lausunnosta ei aiheudu asemakaavamuutokseen toimenpiteita.)

Uudenmaan ELY-keskus:

Liikennejarjestelméa: Ainontie 5 ja 10 asemakaavan muutosalue rajautuu KEHA 111:n ja Vihdintien
liittymaan. Liittymaan on laadittu tiesuunnitelma 23.12.2010, joka tulee huomioida kaavaratkai-
sussa. Lausunnolla olevassa kaavassa esitetaan toimintoja péaéllekkain tiesuunnitelmassa esitetty-
jen jarjestelyiden kanssa. Kaavan muutosalue ulottuu tiesuunnitelman suunnittelualueelle, eika
kaavamuutosta siten ole mahdollista vieda eteenpain esitetyn mukaisena.

(= Keha lll:Ita lansisuunnasta Vihdintielle nousevan rampin linjaus kaistoineen ja kvl-vaylineen on
v. 2010 tiesuunnitelman jalkeen tarkentunut Keha Ill:n ja Vihdintien liittymé&n rakentamissuunnitel-
massa siten, ettéd kaavamuutoksen esittima muutos, jossa maantien aluetta muutetaan Ainontie
5:n uuden TKL-korttelialueen osaksi, on mahdollinen. Tontin ja maantien alueen rajan muutos on
neuvoteltu Vaylan kanssa.)

Kaupan ratkaisu: Kaavamaarays TKL sallii korttelialueelle (km19%) 11 210 k-m2 suuruisen paljon
tilaa vaativan erikoistavaran vahittaiskaupan (TIVA) suuryksikon.

Asemakaavan muutosalue on maaritelty yleiskaavassa osaksi maakuntakaavan seudullisesti mer-
kittavaa kaupan aluetta (Vantaa, Varisto-Petikko), jonka enimmaismitoitus kokonaisuudessaan on
250 000 k-m2. Enimmaéismitoitukseen sisaltyy sekd olemassa oleva etta uusi liiketila, mukaan lu-
kien merkitykseltdan paikallinen liiketila.

Kaavaselostuksen mukaan alueella on véhittaiskauppaa nykyisellaan arvioitu olevan alle 150 000
k-m?. Voimassa olevissa asemakaavoissa liiketiloja on mahdollistettu alle 200 000 k-m2. Selostuk-
sessa esitetyn kuvauksen perusteella maakuntakaavan mitoituksesta olisi jaljella n. 50 000 k-m?.
Kaavaselostukseen on syyta tarkentaa jaljell& olevan mitoituksen maara.

Kaavaselostuksessa on esitettava, mika on Ainontien asemakaava-alueen osuus enimmaismitoi-
tuksesta K-supermarket ja muut lansipuolen liiketilat mukaan lukien seka paljonko maakuntakaa-
van kaupan donitsimerkinnan mitoitusta jaa itdosalle. Laskelmissa tulee esittéd& niin olemassa
oleva kuin uusi liiketila, joka pitaa siséllaan seka paikallisen etta seudullisen kaupan. Liitekartta ja
laskelmat tulee liittd& kaavaselostukseen. Laskelmista on hydtya myos tulevien Varisto-Petikko -
kaupan alueen asemakaavojen laadinnassa.
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(= Kaavaselostusta on tarkennettu kaupan mitoituksen osalta. Kaavaselostukseen on lisatty las-
kelmat seka liitekartta Varisto-Petikko-yritysalueen (ml. Vihdintien l&nsipuoleinen Hameenkylan
pohjoisosan osa-alue) voimassa olevien asemakaavojen osoittamasta kaikkien liiketilojen raken-
nusoikeuden maarasta. Lisatty aineisto sisaltéa tiedot mm. kaavamuutoksen jalkeen maakunta-
kaavan jaljelle jadvasta liiketilan mitoituksen maarasta sekd Ainontie 5:n osuuden Varisto-Petikko-
yritysalueen asemakaavoitetusta liiketilojen kokonaisrakennusoikeudesta.)

Jatkotoimenpiteet: Lausunnossa esitetyn perusteella Uudenmaan ELY-keskus ehdottaa MRL:n mu-
kaista viranomaisneuvottelua.

(= Viranomaisneuvottelu on korvattu lausuntoon annetulla vastineella sek& kaavaselostukseen
tehdyilla tarkistuksilla.)

Néhtavilldolon (20.4.—19.5.2022) jalkeen tehdyt tarkistukset

Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnosta johtuen kaavaselostusta on tarkistettu liikennejérjestel-
man seka Varisto-Petikko-yritysalueen ja siihen siséltyvan Hameenkylén pohjoisosan liiketilojen
mitoituksen osalta.

Tehdyt tarkistukset eivat ole merkittavia eivatka edellytd kaavamuutosehdotuksen asettamista
uudelleen nahtaville.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtdkohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2018-2021 strateqgia (Kv 11.12.2017):

Kaupunkia tiivistetdan lahiluontoa vaalien. Nykyisté kaupunkirakennetta vahvistetaan resurssivii-
saasti. Kaupunkikeskusten kehittdmismahdollisuudet hyddynnetdan rohkeasti ja kaupunkiymparis-
toistd ja asunnoista tehdaén kansainvalisesti kilpailukykyisié. Yrityksille on monipuolisia ja vetovoi-
maisia tyopaikka-alueita. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa turvataan talouden tasapainoa, lisatéén
kaupungin elinvoimaa ja vetovoimaa, edistetédén asukkaiden hyvinvointia, ollaan edell&kavijoita
palvelujen kehittdmisessa, johdetaan uudistuen ja osallistuen.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018)

Nykyisté kaupunkirakennetta vahvistetaan ja tdydennetaén. Rakentamista ohjataan erityisesti
joukkoliikenneyhteyksien varrelle ja olemassa olevan infrastruktuurin yhteyteen. Kaupungin omis-
taman maan kaavoittaminen on etusijalla. Kaavoituksella luodaan edellytyksid vetovoimaisille yri-
tys- ja tyOpaikka-alueille. Yritystoimintaa suunnataan alueille, joilla on parhaimmat edellytykset
toiminnan harjoittamiseen ja jotka muodostavat muiden yritysten kanssa menestymisen mahdolli-
suuksia.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 18.6.2018)

Resurssiviisauden tiekartta maarittdd Vantaan pitkan aikavalin ympéristotavoitteita ja konkretisoi
valtuustokauden 2018-2021 strategiaa. Vantaan kaupunginvaltuusto on linjannut kaupunkistrate-
giassaan, ettd Vantaan kaupunki on hiilineutraali vuonna 2030. Resurssiviisauden tiekartta ohjaa

kaupungin kehitysta kohti paastotontd, jatteetontd ja luonnonvaroja kestéavasti kayttavaa kaupun-
kia, jossa ei ylikuluteta. Resurssiviisauden tiekartalla edetdén neljalla kaistalla, joiden tavoitteet ja



002484 / Ainontie 5ja 10 / 20.9.2022. Tarkistettu 17.1.2023 21/ 46

toimenpiteet tukevat toisiaan. Kaistat ovat energiankulutus ja -tuotanto, yhdyskuntarakenne ja
liilkkuminen, kulutus ja materiaalit sek& vastuullinen vantaalainen. Yhdyskuntarakenne ja liilkkumi-
nen vaikuttavat merkittéavasti kaupungin resurssitehokkuuteen. Tiivistyvan kaupunkirakenteen
paastot ovat huomattavasti hajautuneen kaupunkirakenteen péaastoja vahaisemmat. Kaavoituk-
sessa lisdtédan energia- ja resurssitehokkuuden ohjaavaa vaikutusta mm. seuraavasti:

— Ohjataan uusiutuvan energian kayttoon.

— Jatketaan laskentatytkalujen kayttoa kaavoituksessa (keko, vihertehokkuus).

— Asemakaavoissa ja tontinluovutuksessa lisdtéén ilmastokestavyyteen tahtéévia vaatimuksia.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

— Varmistamme, etta ty0, koti ja kauppa lomittuvat kaupunkirakenteessa.

— Otamme monipuolisen liikkumisen mahdollisuudet mukaan suunnitteluun.

— Séailytamme viherrakenteen vahvana osana kaupungin kehittdmista.

— Arvostamme arkkitehtuuria ja rakennusperintga.

— Otamme maiseman antamat laht6kohdat huomioon ja sdilytdmme paikan henked luovia ele-
mentteja kuten kallioita ja puita.

— Edistamme kaupan saavutettavuutta kaikilla kulkumuodoilla.

— Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

— Kannustamme hyvéan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

— Vihertehokkuuden kéyttdonotto, minka avulla osaltaan toteutetaan kestévén kehityksen ja
ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita.

Vihertehokkuus

Vihertehokkuus-menetelmén avulla luodaan viihtyiséé elinymparistod ja toteutetaan kestavan ke-
hityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen mukaisia suunnitteluperiaatteita. Vantaan kaupun-
gin arkkitehtuuriohjelmassa 2015 yhtena tavoitteena on vihertehokkuuden kayttoonotto. Viherte-
hokkuudella vastataan my6s Vantaan resurssiviisauden tiekartan asettamiin tavoitteisiin. Viherte-
hokkuusmenetelmé&é on testattu asemakaavoituksessa vuodesta 2016 l&htien limastonkestava
kaupunki -hankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla laskurilla. Vihertehokkuudella tarkoitetaan
vihredn ja lapaisevan pinnan painotettua méaraa alueella (tontti tai kortteli). Vihertehokkuusme-
netelmén avulla muun muassa edistetdan vehreén, viihtyisdn ympériston rakentumista ja huleve-
sien hallintaa seké turvataan ekosysteemipalveluita ja luonnon monimuotoisuutta. Samalla toteu-
tetaan kestavan kehityksen ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen ja hillinndn mukaisia suunnitte-
luperiaatteita. Asemakaavassa alueille méaarataén vihertehokkuustasot vihertehokkuusmenetel-
maa kayttaen.
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Muut tavoitteet

Ainontie 5 kiinteistbnomistajan ja Vantaan kaupungin tavoitteena on saada vajaakayt6lla oleva
entinen TUKON kauppavarasto soveltumaan elinkeinoeldmén toimijoiden kayttoon siten, ettd se
lis4a Petikko—Variston-yritysalueen palvelutarjontaa yleiskaavan mukaisesti ja tyopaikkojen méa-
rad Vantaalla.

ASEMAKAAVARATKAISUN PERUSTELUT

Kaavamuutoksen keskeinen tavoite on muuntaa Ainontie 5:n varastokiinteistd monipuoliseksi tyo-
paikka- ja liikerakennukseksi nykyisté rakennusta purkamatta ja kokonaisrakennusoikeutta lisda-
mattd. Varastorakennuksen sailyminen nykyisella paikallaan keskell& tonttia kokonaisrakennusoi-
keuden ollessa lahes kaytetty ei mahdollista vaihtoehtoisia tontinkayttoratkaisuja. Hyva sijainti ja
saavutettavuus Kehd Ill:n ja Vihdintien liittymé&n kupeessa synnyttavat alueelle huomattavan kau-
pallisen potentiaalin ja Petikko-Variston alue on maakunta- ja yleiskaavatasolla tunnistettu vahit-
téiskaupan seudulliseksi alueeksi. Se puoltaa myds paljon tilaa vaativalle erikoistavarakaupalle tar-
koitetun véhittaiskaupan tilojen toteuttamisen Ainontie 5:n rakennukseen.

Ainontie 5:n tontin vahainen laajentaminen Keha Ill:n maantien alueelle on vuoden 2010 tiesuun-
nitelmaa tarkentaneen Keha Ill:n ja Vihdintien rakentamissuunnitelman mukainen ja asia on neu-
voteltu Vaylan kanssa.

Ainontie 10:n osalta vuonna 2015 poikkeamispaatoksella rakennettu asuinkiinteistén nykytilanne
vahvistetaan asemakaavalla.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Valtaosa kaavamuutosalueesta muodostuu korttelin 12300 Iansiosasta (Ainontie 5), jonka kumou-
tuvan asemakaavan mukainen varastorakennusten korttelialue (TV) seké pieni kaistale Keha Ill:n
maantien aluetta (LT) muutetaan teollisuus-, varasto- ja liikerakennusten korttelialueeksi (TKL).
Uudesta korttelialueesta muodostetaan tontti nro 4. Tontin pohjoisosa on séhkon johtolinjojen
voimajohtoaluetta (va), mikéa rajoittaa rakentamista ja esimerkiksi puiden korkeutta.

Korttelin 12010 koillisosan kumoutuvan asemakaavan mukainen enintdén kaksikerroksisten erillis-
pientalojen korttelialue (AO) muutetaan enintdén kaksikerroksisten asuinrakennusten korttelialu-
eeksi (A).

Hameenkylan asuntoalueen pohjoisosaan sijoittuvaa kaavamuutosaluetta reunustaa pohjoisessa
ja koillisessa Keha Il sekd Vihdintie, joihin kaavamuutosalueen kiinteist6t liittyvat Ainontien ja Ta-
vastkullantien (tuleva Askistontien jatke) vélityksell&.
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Asemakaavamuutoksen karttaote

4.1.1 Mitoitus
Kaavamuutosalueen pinta-ala on 9,3538 ha. Kumoutuvan asemakaavan kokonaisrakennusoikeu-
den maara on 60 041 k-m? ja kaavamuutoksen kokonaisrakennusoikeuden méaara on 60 082 k-m?,
Kaavamuutosalue muodostuu kortteleiden 12300 ja 12010 osista.

Kortteliin 12300 muodostettavan teollisuus-, varasto- ja lilkerakennusten korttelialueen (TKL)
pinta-ala on 9,0936 ha. Kumoutuvan asemakaavan kokonaisrakennusoikeuden maéré on 59 000 k-
m? ei muutu. Rakennusoikeudesta saa kayttaa enintaan 19 % (11 210 k-m?) vahittaiskaupan suur-
yksikkdd varten. Paivittiistavarakauppaa ei sallita. Korttelialueella tulee olla vahintdan 340 auto-
paikkaa ja 130 polkupytrépaikkaa.

Kortteliin 12010 muodostettavan asuinrakennusten korttelialueen (A) pinta-ala on 0,2602 ha. Uusi
kokonaisrakennusoikeuden méaara on 1 082 k-m? eli 42 k-m? enemman kuin kumoutuvassa asema-
kaavassa. Autopaikkojen véhimmaismé&éarat ovat:

— kerrostalot 1,1 ap / asunto

— pientalot 1,5 ap / asunto

Maantien alueen (LT) pinta-ala vdhenee kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna 0,1143 ha.

4.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavamuutoksessa on huomioitu ympariston laatua koskevat tavoitteet. Kaavamuutoksen koko-
naisratkaisulla, asemakaavamééarayksilla ja —merkinngilla seka niiden huomioimisella rakennuslu-
pia myonnettaessa edistetdan rakentamisen ja l&dhiympdriston hyvan laatutason toteutumista.
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Rakennusten arkkitehtuurista ja rakennustavasta on annettu laatua koskevia maéréyksia. Viherra-
kentamisesta, vihertehokkuudesta ja hulevesien ké&sittelysta sekd varautumisesta uusiutuvan
energian tuotantoon on annettu maaraykset. Vihertehokkuuden tason maarittelylla saavutettava
vihred ympadristo luo kaavamuutosalueelle esteettisyytta, viihtyisyytta ja terveysvaikutuksia. Kaa-
vaméaaraykset edistavat Vantaan kaupungin hulevesiohjelmaa, arkkitehtuuriohjelmaa seka resurs-
siviisautta.

ALUEVARAUKSET

Kaavamuutosalue on teollisuus-, varasto- ja liikerakennusten korttelialuetta (TKL) sek& asuinraken-
nusten korttelialuetta (A).

Korttelialueet
A, Asuinrakennusten korttelialue

Korttelialueen kokonaisrakennusoikeuden madra on kiinteistolle v. 2015 poikkeamispaéatoksen
mukaisesti rakennetun tilanteen mukaisesti 1 083 k-m?. Kokonaisrakennusoikeuden maéara kasvaa
kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna 41 k-m?. Korttelialueelle saa rakentaa enintaan kaksiker-
roksisia asuinrakennuksia. Rakennusala noudattaa nykyisten rakennusten sijaintia. Autopaikkojen
vahimmaismaarat noudattavat pientalojen osalta kumoutuvaa asemakaavaa ja muutoin v. 2015
poikkeamisp&aatosta.

Talousrakennuksen rakennusalan, leikki- ja oleskelualueen seka istutettavan alueen osan koko ja
sijainti on tarkistettu vastaamaan tontille rakennettua tilannetta. Tonttiliittyma Ainontielle sijoit-
tuu siten, etta Ainontietd vasten kumoutuvassa asemakaavassa osoitettu tonttiliittymékieltoalue
sekd puurivi sailyvat ennallaan.

Asuinrakennusten, piharakennusten, rakenteiden ja aitojen tulee olla arkkitehtuuriltaan, kaupun-
kikuvaltaan ja materiaaleiltaan korkealuokkaisia ja ilmeeltdan yhtenaisia. Erityisesti tulee huomi-
oida ndkymat kaupunkikuvan kannalta merkittavan Ainontien suunnasta. Rakennuksissa tulee olla
ldhialueen ja Himeenkylan pientaloalueen rakennusten mukaisesti harjakatto. Tontin rajalle Ha-
meenkylankentan urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta vasten on istutettava pensasaita. Raken-
nuksille on maarétty tarvittava d4aneneristavyys lento- ja lilkennemelua vastaan.

Hulevesien hyvé hallinta on osa Vantaan kaupungin hulevesiohjelman toteuttamista. Hulevedet
tulee viivyttaa tontilla ja rakennuslupaa varten on laadittava tonttikohtainen hulevesisuunnitelma
voimassa olevien hulevesien kasittelyvaatimusten mukaan. Talloin rakennuslupia myénnettiessa
noudatetaan aina hulevesien viimeisimpié kasittelyvaatimuksia, jotka paivittyvat ja tiukentuvat
aika ajoin. Vantaan nykyisten vaatimusten mukaan asuin- ja teollisuustontilla tulee viivyttéa hule-
vesid, siten ettd rakennetulta tontilla voi poistua 10 minuutin mitoitussateen (150 I/s/ha) aikana
enint&én luonnontilaista valuntaa (valuntakerroin = 0.2) vastaava hulevesivirtaama. Muodostuva
vesiméaaran erotus viivytetaan tontilla maanpéaallisilla tai maanalaisilla rakenteilla. Viivytettava tila-
vuus lasketaan kayttéen sateen kestona 10 min.

Istutusten ja hulevesiratkaisujen liséksi mys viherkerroin on osa hulevesien hallintaa ja ilmaston-
muutoksen hillintad. Vihertehokkuudella tarkoitetaan kasvustollisen ja hulevesia l&péaisevén pin-
nan painotettujen osatekijéiden yhteispinta-alan suhdetta tontin/korttelialueen kokonaispinta-
alaan. Korttelialueella on véhintdan saavutettava Vantaalla asuinkiinteistdja koskeva vihertehok-
kuuden normitavoiteluku 0,9.
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TKL, Teollisuus-, varasto- ja liikerakennusten korttelialue

Korttelialueeseen liitetaan 1 143 m? kokoinen osa Keha Ill:n maantien alueesta, joten muuttuvasta
korttelialueesta muodostetaan kortteliin 12300 tontti nro 4. Maantien alueen osan liittdminen
korttelialueeseen on Kehé Ill:n ja Vihdintien rakentamissuunnitelman mukainen ja asia on neuvo-
teltu Vaylén kanssa. Korttelialueelle saa rakentaa teollisuus-, varasto- ja liikerakennuksia seké nii-
den yhdistelmia. Korttelialueen kokonaisrakennusoikeuden maara 59 000 k-m? sailyy kumoutuvan
asemakaavan mukaisena ennallaan. Rakennusoikeudesta saa enintaan 19 % (11 210 k-m?) toteut-
taa vain paljon tilaa vaativalle erikoistavarakaupalle tarkoitettuna vahittaiskaupan suuryksikkéna
(km19%). Koska kiinteist6 ei sijaitse keskusta-alueella, paivittaistavarakaupan liiketilat kielletaan.
Toiminnot sopivat alueen yhdyskuntarakenteeseen ja lisddvat alueen monipuolisuutta.

Rakennuksen seké varastorakennuksen rakennusalat ovat pienid tarkistuksia lukuunottamatta sa-
mat kuin kumoutuvassa asemakaavassa. Tontin pohjoisosassa Kehé lll:a vasten on sdhkdn voima-
johtoja varten osoitettu vaara-alue (va), mika rajoittaa vaara-alueella rakentamista ja esimerkiksi
puiden kasvukorkeus saa olla enintéén nelja metrid. Voimajohtoalueelle sijoittuvasta rakentami-
sesta tulee myos pyytéa ristedmalausunto kunkin voimajohdon omistajalta. Korttelialueen etela-
ja itéreunoilla on istutusvyéhykkeet ja puurivit. Korttelialueelle voidaan jarjestaa tonttiliittymét
Ainontielté sekd Tavastkullantieltd. Korttelialueen kaakkoisrajalle Ainontietd vasten kumoutuvassa
asemakaavassa osoitettu tonttiliittymékieltoalue séilyy ennallaan. Tontti on pinta-alaltaan suuri,
joten sen jakaminen useammaksi tontiksi korttelikokonaisuuden toimivuus huomioiden mahdollis-
tetaan sillg, ettéd rakennukset, autopaikat, védestonsuojat ja palomuurit saavat korttelialueella si-
jaita tonttijaosta riippumatta.

Tasokoordinaatti- ja korkeusjarjestelma on kumoutuvan asemakaavan jalkeen muuttunut. Uuden
N2000-korkeusjérjestelmén korkeusluvut ovat keskimé&érin noin 30 cm korkeammat kuin vanhan
N43-korkeusjarjestelman. Kumoutuvan asemakaavan rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema +46.0 tarkistetaan korkeusasemaksi +46.3. Teknisié tiloja ja IV-
konehuoneita saa sijoittaa vesikaton ylapuolelle. Ratkaisu vastaa kiinteistdlle rakennettua tilan-
netta.

Rakennusten ja uusien pihojen rakentamisessa seka huoltoalueiden ja jatetilojen sijoittelussa ja
rakenteissa on huolehdittava kaupunkikuvan kannalta keskeisilté Ainontielta ja Kehé lll:Ita kiinteis-
tolle avautuvista ndkymistd. Korttelialue tulee rakentaa korkealuokkaista rakennustapaa ja arkki-
tehtuuria noudattaen eik& pihoilla sallita avovarastointia. Vahittéiskaupan noutopihatoiminta kui-
tenkin sallitaan. Korttelialue tulee rajata katualueita vasten kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuril-
taan korkeatasoisin kaupunkimaisin rakentein ja istutuksin. Rakennuksista ja tontteja rajaavista
rakenteista seké huoltoalueiden ja jatetilojen rakenteista tulee muodostaa yhtendinen kaupunki-
kuvallinen kokonaisuus. Korttelialueen reunoille on istutettava puita, pensaita ja muuta kasvilli-
suutta, mika jasentad kiinteista ja tukee hyvan kaupunkikuvan muodostamista. Korttelialueen
maantien alueen puoleiset julkisivut, valaistus sek& paikoitus- ja liikkenndintialueet eivat saa ai-
heuttaa litkenneturvallisuutta vaarantavaa haikaisyé Kehé Ill:lle.

Nykyinen varastorakennus on kooltaan suuri ja sen sopeuttaminen kaupunkikuvaan edellyttaa jul-
kisivujen jasentelyd. Rakennuksen julkisivu tulee jakaa Kehd I11:n puolella véhintdan 50 metrin véa-
lein erilaisiin osiin kayttamalla arkkitehtuurin keinoja, materiaaleja, vareja, aukotusta, valaistusta
ja kasvillisuutta. Rakennuksen liiketilaosia tulee korostaa. Rakennuksen eteld- ja l&nsijulkisivut tu-
lee toteuttaa siten, ettd ne muodostavat jdsennellyn ndkymén alueen pientalojen suuntaan. Ra-
kennuksen julkisivut tulee jasennelld sisddnkaynteja korostaen. Rakennuksille on maéaratty tarvit-
tava daneneristavyys lento- ja lilkennemelua vastaan. Autopaikat on jdsennettava puilla ja pen-
sailla enintddn 40 paikan yksikdiksi. Mainoslaitteiden sijoittelussa ja rakenteissa tulee erityisesti
ottaa huomioon kaupunkikuvalliset nékdkohdat.
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Hulevesien hyva hallinta on osa Vantaan kaupungin hulevesiohjelman toteuttamista. Hulevedet
tulee viivyttéa tontilla ja raskaan liilkenteen alueiden hulevedet on késiteltava hiekan- ja 6ljynero-
tusjarjestelmin. Hulevesien hallinnan edellyttamat jarjestelméat saavat sijaita tonttijaosta riippu-
matta, jotta ko. jarjestelmét on mahdollista toteuttaa tonttikohtaisten ratkaisujen sijaan koko
korttelin kannalta tarkoituksenmukaisimpana kokonaisuutena. Rakennuslupaa varten on laadit-
tava tonttikohtainen hulevesisuunnitelma voimassa olevien hulevesien kasittelyvaatimusten mu-
kaan. Talloin rakennuslupia myonnettaessa noudatetaan aina hulevesien viimeisimpi& kasittely-
vaatimuksia, jotka paivittyvat ja tiukentuvat aika ajoin. Vantaalla voimassa olevien kasittelyvaati-
muksien mukaan asuin- ja teollisuustontilla tulee viivyttéé hulevesig, siten ettd rakennetulta ton-
tilla voi poistua 10 minuutin mitoitussateen (150 I/s/ha) aikana enintaan luonnontilaista valuntaa
(valuntakerroin = 0.2) vastaava hulevesivirtaama. Muodostuva vesiméarén erotus viivytetaan ton-
tilla maanpaallisilla tai maanalaisilla rakenteilla. Viivytettava tilavuus lasketaan kéyttéden sateen
kestona 10 min. Kasittelyvaatimukset voivat ajan kuluessa tiukentua, eiké niiden sisélt6a ole tar-
koituksenmukaista kirjata kaavamaarayksiin.

Vihertehokkuudella tarkoitetaan kasvustollisen ja hulevesia lapéisevan pinnan painotettujen osa-
tekijoiden yhteispinta-alan suhdetta tontin/korttelialueen kokonaispinta-alaan. Viherkerroin on
osa hulevesien hallintaa ja ilmastonmuutoksen hillinta4, jota edistetaan istutusten ja hulevesirat-
kaisujen lisaksi myds edellyttdmalld aurinkopaneelien ja muiden energiaa sééstévien ja tuottavien
ratkaisujen suosimista. Tontilla voidaan hyddyntéa maalamp64a. Korttelialueella on vahintéén saa-
vutettava Vantaalla teollisuuskiinteistdja koskevaa vihertehokkuuden normitavoiteluku 0,7 ja sen
toteutuminen on osoitettava pihasuunnitelmalla ja vihertehokkuuslaskelmalla rakennusluvan yh-
teydessa. Ympariston kannalta kestavien liikkumismuotojen kayttod kannustetaan edellyttamalla,
ettd rakennuksesta tulee jarjestaa luonteva ja turvallinen kulku joukkoliikenteen pysékeille ja Ai-
nontieltd tulee olla véhittaiskaupan paéovelle kiveyksin ja istutuksin muista piha-alueista erotettu
kevyen liikenteen yhteys. Korttelialueelle on toteutettava véhintdan 130 polkupyo6répaikkaa ja
niista vahintaan puolet tulee olla s&élta suojattuja ja runkolukittavia.

Ainontie 5 alustava pihasuunnitelma (Maisemasuunnittelu Harju Soini Oy)
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Jaljempéna olevat havainnekuvat: Arkkitehtitoimisto Siltanen ja Laakso Oy

I :&

Viistoilmakuvasovitus: Ainontie 5 kaakosta nahtyna.

Viistoilmakuvasovitus: Ainontie 5 koillisesta nahtynd, oikealla Keha Ill.
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Viistoilmakuvasovitus: Ainontie 5 luoteesta ndhtyné, vasemmalla Keha Il1.

i} mmmﬁ T

Ainontie 5 lounaisosa Ainontieltd nahtyna.



4.4

441

002484 / Ainontie 5 ja 10 / 20.9.2022. Tarkistettu 17.1.2023 29/46

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kéyttétavoitteiden (VAT) toteutumista. Arvioinnin tar-
koituksena on tunnistaa kaavamuutoksen mahdollistaman maankayton ja siihen liittyvien toimin-
tojen merkittavat vaikutukset. Asemakaavamuutoksen vaikutukset on arvioitu kaupungin omana
tyona. Viranomaisten lausunnot ja muiden osallisten kannanotot ovat osa vaikutusten arviointia.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle ja rakennettavaksi asemakaavoitetulle alueelle ja on yhdyskuntara-
kennetta tiivistava ja taydentava. Alue on saavutettavissa joukkoliikenteelld. Hanketta voidaan pi-
taa kestavan kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti
toteutettavissa.

Mikali alueen asemakaavaa ei muutettaisi, Ainontie 5:n varastorakennuksen vajaakaytto todenna-
koisesti jatkuisi ja rakennuksen yllapito, huoltaminen ja korjaaminen karsisivat. Ainontie 10 asuin-
kiinteiston kunnossapito ja rakennuslupia edellyttavat korjaukset yms. voisivat hankaloitua, ellei
asemakaavaa, joka sallii vain erillispientalot, muuteta vastaamaan kiinteistolle rakentunutta nyky-
tilannetta.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutosalue sijoittuu Keha Ill:n ja Vihdintien liittyman lounaispuolelle Petikko—Variston-yri-
tysalueen lansipaatteeseen Ainontien ja sen olemassa olevan katu- seka kunnallistekniikan verkos-
tojen varteen. Kaavamuutosalue sijaitsee rakennetussa yhdyskuntarakenteessa siihen tukeutuen.
Kaavamuutos ei muuta alueelle rakentunutta tilannetta merkittavasti.

Kaupunkikuva

Ainontie 5 muutos varastorakennuksesta monipuoliseen elinkeinotoimintaan ja mm. tilaa vaativan
erikoistavaran vahittaiskaupan suuryksikkéa varten edellyttad muutoksia nykyisen monotonisen ja
ison varastorakennuksen julkisivuihin ja logistiikan tarpeisiin toteutuneisiin laajoihin asvalttipihoi-
hin. Kumoutuvassa asemakaavassa ei ole kaupunkikuvaa koskevia kaavamaarayksia. Kaavamuu-
toksen uudet kaavamaaréykset edellyttavéat, etté korttelialue tulee rakentaa korkealuokkaista
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rakennustapaa ja arkkitehtuuria noudattaen huomioiden erityisesti ndkymat Keha Ill:n ja Ainon-
tien suunnista. Korttelialue tulee rajata katualueita vasten kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuril-
taan korkeatasoisin kaupunkimaisin rakentein ja istutuksin. Rakennuksista ja tontteja rajaavista
rakenteista seké huoltoalueiden ja jatetilojen rakenteista tulee muodostaa yhtendinen kaupunki-
kuvallinen kokonaisuus. Ainontie 5:n rakennuksen julkisivu tulee jakaa Kehd Ill:n puolella véhin-
téé&n 50 metrin valein erilaisiin osiin kayttamalla arkkitehtuurin keinoja, materiaaleja, véreja, auko-
tusta, valaistusta ja kasvillisuutta ja rakennuksen etela- ja lansijulkisivut tulee toteuttaa siten, etté
ne muodostavat jasennellyn ndkymén alueen pientalojen suuntaan. Rakennuksen liiketilaosia tu-
lee korostaa ja julkisivut tulee jasennelld sisdankéynteja korostaen. Ainontielta tulee olla vahittais-
kaupan péaaovelle kiveyksin ja istutuksin muista piha-alueista erotettu kevyen liikenteen yhteys.
Vihertehokkuutta edellyttdva kaavaméaarays johtaa siihen, ettd tontille on istutettava puita, pen-
saita ja muita istutuksia. Kaavamuutos kohentaa ja jasentdé alueen kaupunkikuvaa.

Ainontie 10 osalta kaavamuutos vahvistaa kiinteistolle v. 2015 rakentuneen tilanteen eikd muu-
toksella siltd osin ole vaikutusta alueen nykyiseen kaupunkikuvaan.

Asuminen

Keha lll:n reunassa sijaitsevan Ainontie 5 nykyisen varastorakennuksen muuntaminen teollisuuden
ja tilaa vievan kaupan tilat sallivaksi ei merkittavasti muuta toimintaa ja liilkennetté kiinteist6ll&
nykytilanteeseen verrattuna. Ainontie 5:n muutoksilla ei ole merkittavié vaikutuksia l&hialueen
asumiseen. Ainontie 10 on rakennettu asuinkiinteistoksi eik& kaavamuutos muuta kiinteiston tilan-
netta nykytilanteeseen verrattuna. Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia asumiseen.

Palvelut ja tyOpaikat

Kaavamuutos tdydentdd ja monipuolistaa Varisto—Petikko-yritysaluetta ja mahdollistaa uusien tyo-
paikkojen toteutumisen alueelle. Kaavamuutos mahdollistaa enintdan 11 210 k-m? kokoisen véhit-
téiskaupan suuryksikon, joka kaavamaarayksien perusteella saa olla vain paljon tilaa vaativaa eri-
koistavarakauppaa, toteuttamisen Ainontie 5:en. Paivittaistavarakauppaa ei sallita. Kaavamuutok-
sen mahdollistama véhittéiskauppa ei kokonaisuudessaan ylité seudullisuuden alarajaa, joten sen
sijoittuminen voidaan ratkaista kuntakaavoituksella.

Hyva sijainti ja saavutettavuus Kehé Ill:n ja Vihdintien liittyman kupeessa synnyttavat alueelle huo-
mattavan kaupallisen potentiaalin. Varisto—Petikko on maakunta- ja yleiskaavatasolla tunnistettu
vahittéaiskaupan seudulliseksi alueeksi, jonka enimmaismitoitus maakuntakaavassa on vahittéis-
kaupan osalta 250 000 k-m?.

Rambollin laatiman "Ainontie 5, Vantaa, kaupallisten vaikutusten arviointi” -selvityksen
(14.7.2022) mukaan Varisto-Petikko-yritysalueen keskeisten kaupallisia toimintoja siséltavien kiin-
teistojen rakennusten kerrosalan kokonaismaéara on 148 000 k-m? mutta kaikki kerrosala ei ole
osoitettu kaupan toiminnoille.

Vahittaiskaupan suuryksikén mahdollista-
villa KM-korttelialueilla liiketilojen enim-

o ' maismitoitus on 118 900 k-m?. Alueella
% ) \ 28 ‘ voimassa olevissa asemakaavoissa, jotka
\ ," P siséltavat kaupan merkintdja, liiketiloja on
v’ O mahdollistettu 196 753 k-m?2. Rambollin
\’ &7 AN tarkastelu perustuu rakennusrekisterin
7 tietoihin (SeutuData) seké alueesta tehtyi-
N hin selvityksiin ja tarkasteluihin (mm. net-
 \ T tiléhteet).
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Rambollin selvityksen lukuihin ei sisélly Varisto—Petikko-yritysalueeseen Vantaan yleiskaavojen
mukainen Hameenkylén osa-alue Keha Ill:n ja Vihdintien liittymén lansipuolella.

Vantaan kaupungin asemakaavoitus on kaavamuutoksen nghtavilldolon jélkeen laatinut jéljem-
pana olevan ja Rambollin selvitysté tarkentavan tarkastelun Varisto—Petikkoon asemakaavoitetun
liiketilan maarésta. Varisto—Petikko muodostuu Variston pohjoisosan, Petikon eteldosan seka Keh&
[ll:n ja Vihdintien liittymén lansipuolella olevan Hdmeenkylén pohjoisosan alueista, jotka ovat Van-
taan yleiskaavoissa osoitettu KM-alueeksi tai muodostavat KM-alueen kanssa toiminnallisesti yh-
tenéisen kokonaisuuden. Tiedot alueen asemakaavoitetusta liiketilojen rakennusoikeudesta on
koostettu alueen voimassa olevista asemakaavakartoista ja niiden kaavamerkinngista seka kaava-
maarayksista.

Varisto—Petikkoon on osoitettu asemakaavoilla yhteensa 231 685 k-m? liiketiloja kaupan ja liiketi-
lojen korttelialueille (KM, KL, K, KLH, LHK; yhteensa 127 858 k-m?) seka teollisuus-, varasto-/liike-
ja toimitilojen korttelialueille (T, TKL, KTY; yhteensa 103 827 k-m?). Liiketilat voivat olla vahittéis-
kaupan tiloja. KM-korttelialueilla sek& muilla korttelialueilla kaavamerkinngilla (km4000 yms.) on
vahittaiskaupan suuryksikdt mahdollistavaa liiketilojen rakennusoikeutta 136 016 k-m?. Kaava-
muutoksen Ainontie 5:n uusi paljon tilaa vaativan erikoistavaran véhittaiskaupan suuryksikon

11 210 k-m? rakennusoikeus on 4,84 % Varisto—Petikon kaiken liiketilan rakennusoikeudesta. Kaa-
vamuutoksen jalkeen maakuntakaavan vahittaiskaupan enimmaismitoituksesta jaa asemakaavo-
jen liiketilan rakennusoikeuden perusteella Varisto—Petikkoon jéljelle 7 105 k-m?. Liiketilojen ja
kaupan mitoituksesta kuitenkin yhteensa 17 707 k-m? sijaitsee yleiskaavan 2020 osoittaman KM-
alueen ulkopuolella Petikon osa-alueen pohjoisosassa tuotanto- ja varastotoiminnan TY-alueella
olevilla korttelialueilla, joilla liikerakentaminen ei ole asemakaavassa paakayttotarkoitus.

Varisto-Petikko asemakaavoitettu liiketila {(k-m2) .

osalalue: Petikko"\ 7 + ‘=7
75772 k-m2-"
2l ™),
N SE S

;,.w:a"ﬁs'a-'al‘ue: Vér;jsto%:
149 498 k-m2

osa-alue: Himeenkyla gi
6 415 k-m2 |

Kartta: Varisto-Petikko, asemakaavoitettu liiketilan maara alueen ja osa-alueiden rajauksella
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K.OSA KORTTELI YK2007 KAAVANRO HYV.pvm K.MERK. MERKINTA(RO) MERKINTA% MAARAYS(TXT) e-luku TONTTIm2 LIKETILAA
k-m2
Varisto 14208 KM 7000267 17.1.1983 T-2 e=1 ktl40% d 4798 1920
Varisto 14207 KM "000946 4.11.1991 T-8 e=1 k130% 1 3207 962
Varisto 14212 KM "001423 18.1.1999 KTY-1 4300 m80% 3440
Varisto 14212 KM "001741 1.3.2004 KTV e=0.6 13335 8001
Varisto 14204 KM "001809 29.5.2006 KTY e=1.2 Enint. 1100 k-m2 myymal&tiloja ja 1600 k-m2 paljon tilaa vaativan € 2700
Varisto 14210 KM "001837 21.3.2005 KTY e=1 Enint. 3500 k-m2 paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan myym 3 500
Varisto 14209 KM 002030  3.3.2014
Varisto 14209 KM 002030  33.2014
Varisto 14209 KM "002030 3.3.2014 T 10500
Varisto 14209 KM "002030 3.3.2014 T 6414 ki11% 706
Varisto 14204 KM "002074 23.8.2010 TKL 6393 k150% 3197
Varisto 14204 KM "002074 23.8.2010 T 8885 kit1624 1624
Varisto 14207 kM 002074 2382010 K00 5300 sso0
Varisto 14208 KM "002074 23.8.2010 T 3700 k140% 1480
Varisto 14210 KM "002074 23.8.2010 L 6800 k11529 1529
Varisto 14210 kM 002074 2382010 R 500 s sl
Varisto 14210 KM "002074 23.8.2010 Ll 44040 k135% 15414
Varisto 14204 KM 141200 15.6.2015 KTY 7700 k130% 2310
Varisto 14207 kM 002253 21.9.2015 T e=1
Varisto 14202 kM "002098 7.3.2016 TKL 3500 3500
Yhteensa 149 498 k-m2
Petikko 26117 KM "000486 30.9.1985 T e=0.7 kit40% 2094 586
Petikko 26117 KM "000554 17111986 T e=0.7 kit40% 1150 322
Petikko 26108 Y "000924 4.6.1990 L e=06 kti25% 2799 420
Petikko 26121 VL 7260300 17.6.1992 LHK 1000 1000
Petikko 26113 KM "001061 1.2.1993 T e=0.7 ktl45% 1851”7 583
Petikko 26110 KM "001234 18.12.1997 KL 4800 4 800
Petikko 26119 Y "001550 27.9.2004 T e=0.7 kitd5% 9015 2840
Petikko 26119 Y "001550 27.9.2004 T e=07 kit45% 15896 5007
Petikko 26119 Y "001881 30.102006 T e=0.7 kit45% 3050 961
Petikko 26102 KM, Ty "002008 20.10.2008  TKL 8000 kl40% 3200
Petikko 26100 KM "002023 22.9.2008 KLH 4600 ki15% Liiketilaa yht. enint. 630 k-m2. 690
Petikko 26119 Y "261300 18.6.2012 515
Petikko 26104 KM "002030 3.3.2014
Petikko 26104 KM "002030 3.3.2014 7400
Petikko 26104 KM "002030 3.3.2014 T 6203
Petikko 26105 KM "002030 3.3.2014
Petikko 26113 KM "002030 3.3.2014 T 4264 kit40% 1706
Petikko 26113 KM "002030 3.3.2014 T 5415
Petikko 26113 KM "002030 3.3.2014 T 12125
Petikko 26113 kM 002030 33.2014 T 2516 kit50%
Petikko 26113 kM "002030 33.2014 i 2191 kit50% 1096
Petikko 26113 KM "002030 3.3.2014 i 2191 kit50% 1096
Petikko 26121 VL "002030 3.3.2014 KL 500 500
Petikko 26119 Y "002154 12.5.2014 I 17700 kit45% 7 965
Petikko 26102 KM, TY 7261500 21.9.2015 KTY 5000
Petikko 26115 KM "002348 4.3.2019 LHK 200 200
Petikko 26113 KM "002442 16.11.2020 T 2450 kit50% v 1225
Petikko 26114 KM 502442 16.11.2020 K00 o000
Petikko 26277 KM "002442 16.11.2020 K 2000 2000
Petikko 26117 KM "002448 8.3.2021 KTY 1260 Liike-/tstotiloja yht. enint. 1004 k-m2 1004
Yhteensa 75772 k-m2
Hkyld 12062 AP "120100 22.1.1982 KL e=0.35 2100 735
Hkyld 12062 AP "000549 26.11.1986 KL 680 680
Hkyld 12300 KM "002077 31.1.2011 KL 4000 4000
H.kyld 12312 Katu 002077 31.1.2011 LHK 1000 1000
Yhteensa 6415 k-m2
YHTEENSA 231 685 k-m2
Maakuntakaavan mitoitus 250 000 k-m2
Jaljella 18 315 k-m2
H.kyld 12300 KM "002484 TKL 59000 km19% 11 210 k-m2
Maakuntakaavan mitoituksesta jaa jaljelle 7 105 k-m2

Varisto-Petikkoon asemakaavoitettu liiketilojen rakennusoikeus. Vahittéaiskaupan suuryksikot mah-
dollistavat kohteet on osoitettu oranssilla.

Arvioitavan asemakaavahankkeen kaupallinen mitoitus mahtuu alueelle maakuntakaavassa 0soi-
tetun kokonaismitoituksen sisdan jattden mahdollisuuksia my6s muiden hankkeiden toteutukselle
tulevaisuudessa. Kaavaratkaisu tiivistdd nykyista kaupan rakennetta ja vahvistaa entuudestaan
tunnistettua, erityisesti tilaa vaativaan kauppaan profiloitunutta aluetta.

Kokonaisuutena arvioiden kaupalliset vaikutukset eivat ole merkittévi& olemassa olevaan palvelu-
verkkoon tai keskusta-alueiden kehitykseen johtuen erityisesti kaupan laadusta seka sijoittumi-
sesta. Uusi tarjonta parantaa kaupallisten palveluiden saavutettavuutta ja Ainontie 5:n alue sijoit-
tuu hyvin saavutettavalle sijainnille niin autolla kuin kestavill liikkumisen tavoillakin tarkasteltuna.

Ainontie 5:n asemakaavassa mahdollistettava kaupan liiketilojen lisdys ei synnytd merkittavia hai-
tallisia vaikutuksia kaupan palveluverkkoon, keskusta-alueiden toiminta- tai
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kehittymisedellytyksiin, kaupan palveluiden saavutettavuuteen sekd kestavaan liikkkumiseen.
Hanke on MRL:n kaupan sijainninohjauksen mukainen.

Rambollin laatima kaupallisten vaikutusten arviointi on erillisen& asiakirjana.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavoitettava alue sijaitsee nykyisessa yhdyskuntarakenteessa ja yhdyskuntateknisten verkostojen
alueella, mikd on yhdyskuntataloudellisten kustannusten kannalta edullisempaa kuin uuden, yh-
dyskuntarakenteesta irrallisen alueen toteuttaminen. Hanke hyddyntaa olemassa olevaa yhdys-
kuntatekniikkaa.

Kaavamuutoksesta ei aiheudu vesihuollolle suunnittelu- tai rakentamiskustannuksia.

Ainontie 5:n korttelialueen kayttotarkoitus muuttuu kumoutuvan asemakaavan mukaista varasto-
kayttdad monipuolisemmaksi, mista eritoten liiketilojen rakennusoikeudesta muodostuu kiinteis-
tolle arvonnousua. Kaavamuutokseen liittyy maankayttdsopimus, jonka mukaan Ainontie 5:n
maanomistaja maksaa saamastaan arvonnoususta Vantaan kaupungille korvauksen, kun uusi
kaava tulee voimaan. Korvauksen suuruudeksi on arvioitu noin 900 000 €.

Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.

Sosiaalinen ympaéristo

Kaavamuutosalueen tontit on rakennettu. Ainontie 5 kayttdtarkoitus ei kumoutuvaan asemakaa-
van verrattuna muutu kovinkaan merkittavasti ja sen kokonaisrakennusoikeuden maéara sailyy en-
nallaan. Kiinteist6lld tapahtuvat muutokset kohdistuvat I&hinn& nykyisen rakennuksen sisélle. Ai-
nontie 10 osalta asemakaava muutetaan vastaamaan kiinteistolle v. 2015 rakennettua tilannetta.
Kaavamuutosalue ei ole Himeenkyl&n asutuksen virkistyskdytdssé yms. olevaa aluetta eiké kaava-
muutos siten aiheuta vaikutuksia niiden sosiaaliseen ymparistoon.

Virkistys

Kaavamuutos ei muuta virkistysalueita eikd vaikuta ldhialueen virkistysalueverkostoon. Hanke ei
vaaranna VAT:n virkistyskayttod koskevia tavoitteita.

Liikenne

Kaavamuutoksen keskeiset vaikutukset aiheutuvat Ainontie 5 varastorakennuksen muuntamisesta
myas liike- ja teollisuusrakennukseksi. Teollisuusrakennuksen toiminnoista aiheutuvat liikenne-
madrat eivat merkittvasti eroa varastorakennukseen liittyvisté liikkennemaarista. Kaavamuutos ei
myoskaan liséd Ainontie 5 kiinteiston nykyista kokonaisrakennusoikeutta. Sen kayttotarkoituksen
osalta keskeisin muutos kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna on se, etté rakennusoikeudesta
saa 19 % (11210 k-m?) toteuttaa tilaa vaativan erikoistavarakaupan liiketilana. Tilaa vaativa erikois-
tavarakauppa on asiointimé&ériltaédn harvemman frekvenssin myymalatyyppi, jossa asioidaan vain
joitakin kertoja vuodessa tai harvemman asiakasjoukon (yrittajat, rakentajat) toimesta. Taman
vuoksi Ainontie 5:n muutos ei synnytd merkittavad liikkennetuotosta, jolla olisi merkittavié liikken-
teellisia vaikutuksia lahialueen tie- ja katuverkkoon tai laajemmalla tasolla liikenneverkoston véli-
tyskykyyn. Liikenteellisesti Ainontie 5 sijoittuu vilkkaiden liikennevirtojen dareen; alueen ohittavat
kapasiteetiltaan suuret Kehd Il ja Vihdintie. Kiinteiston aikaisempi toiminta logistisena keskuksena
tukee myds alueelle muuttuneessa kayttotarkoituksessa kohdistuvien liikkennevirtojen hallintaa.
Ainontie 5:n uusi kaupallinen tarjonta tdydentéaé kokonaispalveluverkkoa, eika néin ollen pidennad
asiointimatkojen pituutta tai lisdé asiointimatkojen synnyttdmaa lilkennesuoritetta.

Kaavamuutoksen mahdollistama Ainontie 5 varastorakennuksen muuntaminen myds liike- ja teol-
lisuusrakennukseksi ei muuta erikoiskuljetusreittin toimivan Ainontien katualueen tilavarauksia



002484 / Ainontie 5ja 10 / 20.9.2022. Tarkistettu 17.1.2023 34/46

eikd ajoneuvoliittymia. Ainontie 5 ja 10 rakennusten kayttotarkoitusten muutoksien tuottaman
liilkenneméaran lisddntymisen, joka ei ole kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna merkittévé, ei
katsota aiheuttavan haittaa Ainontien likkenteelliselle toimivuudelle eiké erikoiskuljetusreitille.

Likkenteen sujuvuus paranee, kun suunnitellut eritasoliittymét Ainontie/Martinkylantie/Vihdintie
seka Keha Ill/Askistontien jatke, joka yhdistyy Ainontiehen, toteutetaan. Askistontien jatkeen tu-
leva eritasoliittymé& Keha Ill:lle muodostaa uuden sujuvan reitin erityisesti Ainontie 5:lle, mika véa-
hentaa Hameenkylasté ja kaavamuutosalueelta Ainontien ja Vihdintien liittym&én suuntautuvaa
liikennetta.

Keha Ill:n ja Vihdintien maantien alueesta liitetdaan 1 143 m? osuus Ainontie 5:n uuden TKL-kortte-
lialueen koillisosaan.
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Tontin ja maantien alueen rajan muutos on neuvoteltu Vaylan kanssa liittymaalueen rakentamis-
suunnitelman mukaisesti siten, ettd uusi maantien alueen raja tulisi kauttaaltaan 21 metrin etéi-
syydelle Ainontie 5:n nykyisen varastorakennuksen pohjoisseindsté ja 1 metrin etéisyydelle tontin
pohjoisosan asvalttialueen laajennuksesta. Aita sijoitettaisiin noin 0,25 metrin etéisyydelle asvaltin
reunasta ja se jaisi asemakaavamuutoksen 002484 mukaiselle uudelle TKL-korttelialueelle ja ton-
tille siten, ettd sen ja maantien alueen uuden rajan véliin jaa tontille 0,5-0,75 metrid tyotilaa aidan
asennusta ja mahdollista huoltamista varten. Ratkaisu on mahdollinen eik& aiheuta haittaa maan-
tien alueen toteuttamiselle ja toimivuudelle.

Maantietoimituksen ensimmainen vaihe on tehty rakentamissuunnitelma ja kaavamuutoksessa
esitetty tontin ja maantien alueen rajan siirto huomioiden. Maantietoimituksen toinen vaihe teh-
daén tontin koillisosan ja maantien alueen uuden rajan mukaisesti.

Vesihuolto

Kaavamuutoksen takia ei ole tarvetta rakentaa uutta vesihuoltoverkostoa. Vesihuoltolinjojen siir-
toja tehd&én kuitenkin Ainontie 5:n l&nsipuolella liittyen Keha 111:n uusiin ramppijérjestelyihin.
Nama muutostydt vaikuttavat jonkin verran Ainontie 5:n tontin ulkopuolisten jatevesi- ja huleve-
siviemareiden linjauksiin. Ne eivat johdu kaavamuutoksesta eika niillé ei ole vaikutusta kaavamuu-
tokseen.

Ymparistohairiot
Liikennemelu

Valtioneuvoston paatoksessd 993/1992 on paivaajan enimmaismelutason ohjearvo LAeq liike- ja
toimistohuoneille 45 dB. Asuinalueilla keskiaédnen enimmaéismelutason ohjearvo paivalla on sisati-
lojen osalta 35 dB ja yolla 30 dB, ulkona 50 dB (uusilla alueilla 45 dB).

Kaavamuutosalue on Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoliikenteen lentomeluvyéhykkeell, jolla
melutaso Lpen 0n 50-55 dB. Vantaan kaupungin rakennusjérjestyksen perusteella se edellyttd4 toi-
mistotilojen ulkovaipalta 4&nitasoeroa AL 28 dB ja asuintilojen ulkovaipalta &&nitasoeroa AL 32 dB.
Ainontie 10 asuinkiinteist6on vaikuttaa lentokoneiden laskeutumisvyohyke, joka edellyttéa asuin-
tilojen ulkovaipalta danitasoeroa AL 35 dB.

Vantaan nykytilanteen liikkennemaaristé on vuoden 2016 liikennetiedoilla tehty Padkaupunkiseu-
dun ymparistomeludirektiivin mukainen meluselvitys 2017. Sen perusteella Ainontie 5:n varasto-
kiinteiston pohjoisosan rakennusalan rajalle paivalla kohdistuvan Keha Il1:n aiheuttaman tiemelun
keskidénitaso LAeq 7-22 kahden metrin laskentakorkeudella on 60-65 dB, mika edellyttaa toimis-
totilojen ulkovaipalta dénitasoeroa AL 30 dB. Edelld mainittu &&nitasoerovaatimus on kirjattu Ai-
nontie 5:n TKL-korttelialuetta koskevaksi kaavamaaraykseksi. Varastokiinteiston eteldosissa tielii-
kenteen melua on 50-60 dB ja Ainontien reunassa 60—65 dB.

Ainontie 10 asuinkiinteistén pohjoisosaan Ainontien reunalla kohdistuu paivalla tieliikenteen me-
lua 6065 dB ja valtaosalle kiinteist6d 55—-60 dB. Rakennusjérjestys edellyttda tiemelualueella
60—65 dB asuintilojen ulkovaipalta &anitasoeroa AL 35 dB, mik& edellytetddn myos Ainontie 10
asuinkiinteiston A-korttelialuetta koskevalla kaavamaaraykselld. Valtaosalle pihaa kohdistuu yolla
tieliikenteen melua 45-50 dB ja vanhoilla asuinalueilla, jollainen H&meenkyla on, vaadittu oh-
jearvo ei ylity.

Kaavamuutosalueella Ainontie 5 varastokiinteistolla merkittavin ympéristohairié aiheutuu Kehé
[1:n ja Ainontien tieliikkenteen melusta ja Ainontie 10 asuinkiinteistollé lentoliikenteen melusta.
Kaavamuutosalueen kiinteisttja koskevat kaavaméaraykset aaneneristavyydesta tayttavat Valtio-
neuvoston paatoksen ohjearvot sekd Vantaan rakennusjarjestyksen asettamat vaatimukset.
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Kaavamuutos ei oleellisesti muuta alueen ymparistéhairididen tilannetta kumoutuvaan asemakaa-
vaan verrattuna.

Pienhiukkaset

EU on antanut ilmanlaadun raja-arvot alueille, joilla ihmiset altistuvat ilman epapuhtauksille.
Nama raja-arvot on pantu taytantoon ilmanlaatua koskevalla valtioneuvoston asetuksella
(38/2011). Raja-arvot eivat ole voimassa ajovaylilla tai esimerkiksi teollisuusalueilla.

Liikenteesta aiheutuvat pienhiukkaset eivat aiheuta Ainontie 5:n teollisuus-, varasto- ja likkeraken-
nukselle erityisvaatimuksia. Ainontie 5:n rakennukseen muuntaminen uusiin kayttétarkoituksiin ei
lis44 liikennetta ja siitd aiheutuvia pienhiukkaspéastdja merkittavasti.

Ainontie 10 on rakennettu ja asuinrakennuksen pohjoisnurkka on noin 11 m etéisyydell& Ainontien
ajoradan reunasta ja Ainontien liikennemé&éaré on alle 5000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Altistumi-
nen liikkenteen paastoille riippuu kadun liikennem&érésta ja siitd, miten etéélla asumisen toiminnot
liikenteesta ovat. Lilkkennemaéran ollessa enintdén 5000 ajoneuvoa vuorokaudessa on HSY:n il-
manlaatuvydhykkeiden mukainen asuinrakennusten ja liikenteen valinen suositusetaisyys vahin-
téé&n 10 m. Liikenteen pienhiukkasista ei aiheudu Ainontie 10 asuinrakennusten korttelialueelle
erityisvaatimuksia.

Mikéali kaavamuutosalueen jo rakennettuihin rakennuksiin tehdaén rakennuslupaa edellyttavié
muutoksia, tulee rakennuksen sisdilman riittava laatu huomioiduksi Maankaytto- ja rakennuslain
117 c § seké ulkoilmalaitteiden sijoittamista ja tuloilman suodattamista koskevien Suomen raken-
tamisméaarayskokoelman méaraysten ja ohjeiden perusteella.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavamuutosalueen tontit on rakennettu. Kaavamuutosalueella ei ole erityisié luontoarvoja, eika
kaavamuutoksella ole oleellisia vaikutuksia alueen luontoarvoihin.

Kaavassa maarataan korttelialueiden vihertehokkuus ja hulevesien hallinta, milla osaltaan edes-
autetaan kaavamuutosalueen ulkopuoleisten luontoarvojen ja ekosysteemipalveluiden turvaa-
mista.

Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite on estéa rakentamisesta aiheutuva haitallinen hulevesi-
virtaamien kasvu. Kaavamaéaraykset edellyttavat, ettd hulevedet tulee viivyttaa tontilla ja raskaan
liikenteen alueiden hulevedet on ké&siteltava hiekan- ja 6ljynerotusjérjestelmin. Asemakaavamuu-
toksen yhteydessa on madritelty vihertehokkuuslaskurilla hulevesien hallintaan vaadittavat mene-
telmat. Rakennusluvan yhteydessé tulee laatia voimassa olevien hulevesien késittelyvaatimusten
mukaan péivitetty hulevesisuunnitelma, joka hyvaksytetdan kaupungilla.

Kaavamuutoksen molemmat tontit ovat jo rakentuneet, joten kaavamuutoksesta ei aiheudu muu-
toksia valuma-alueen virtaamaolosuhteisiin. Jatkossa rakennuslupia haettaessa tulee kuitenkin
hulevedet hallita silla hetkell&a voimassa olevien maaraysten ja ohjeistuksien mukaisesti. Tavoit-
teena on, ettd mitoitussadetilanteessa tontilta poistuu samansuuruinen virtaama kuin mika sielta
luonnontilassa poistuisi. Erotus taytyy siten viivyttaa tontilla. Ndin ollen alueiden uudistuessa, on
odotettavissa, ettd virtaamatilanne valuma-alueella tulee parantumaan. Etenkin Ainontie 5:114 on
suuri vaikutus valuma-alueella suuren kokonsa vuoksi. Ainontie 5:n tontille on suunniteltu maan-
alaisia hulevesien viivytysrakenteita, joilla saadaan parannettua nykytilannetta ja saatettua tontti
nykyisten hulevesien hallintavaatimusten mukaiseksi.
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Vantaalla voimassa olevien hulevesien kasittelyvaatimusten mukaan rakennetulta tontilta saa
poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin tontilta poistuisi luonnontilassa.
Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150
I/s/ha. Varsinaisten hulevesirakenteiden liséksi tonteilla tulee varautua harvinaisempiin sadetilan-
teisiin. Tontin tasaus tulee suunnitella siten, etté tulvatilanteessa vesi voi hetkellisesti kertya piha-
ja pysékaintialueille ja lopulta johtua hallitusti tulvareitteja pitkin yleisille alueille.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Keskeiset vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta aiheutuvat rakentamisesta, rakennusten kay-
tosta ja yllapidosta seka liikenteesté kiinteistoille. Naiden osalta kaavamuutos ei oleellisesti muuta
tilannetta kumoutuvaan asemakaavaan verrattuna. Kaavamuutos mahdollistaa nykyiseen yhdys-
kuntarakenteeseen tukeutuvan alueen rakentumisen, mika on ilmanmuutoksen kannalta parempi
vaihtoehto kuin taysin uuden rakennusalueen muodostaminen ja toteuttaminen yhdyskuntara-
kenteesta irrallaan olevaan neitseelliseen luonnonympéristéon.

Kaavamaarayksissa mahdollistetaan myds maaldmmon kaytto seka edellytetdan, ettd aurinkopa-
neeleita ja muita energiaa saastévia ja tuottavia ratkaisuja tulee suosia.

Vihertehokkuus

Vihertehokkuus on kaupunki- ja rakennussuunnittelussa kéaytettavé laskennallinen menetelma,
jonka avulla varmistetaan riittdvan kasvillisuuden ja muun hulevesia lapéisevan pinta-alan maara.
Vihertehokkuudella tarkoitetaan kasvustollisen ja lapdisevan pinnan painotettujen osatekijéiden
yhteispinta-alan suhdetta tontin/korttelialueen kokonaispinta-alaan. Vihertehokkuuden — viher-
pintojen ja puiden — avulla hillitddn ilmastonmuutosta ja edistet&én siihen sopeutumista véhenta-
mall& tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lieventadmalla lamposaarekeilmiditd. Asemakaavamuu-
toksen kaavaméaarayksissa edellytetéén, etta korttelialueiden vihertehokkuuksien tulee tayttaa
teollisuus-, varasto- ja liikerakennusten korttelialueella (TKL) Vantaalla teollisuustonteilla vaadit-
tava tavoiteluku 0,7 ja asuinrakennusten korttelialueella (A) asuintonteilta vaadittava tavoiteluku
0,9.

Ainontie 5:n vihertehokkuustuloskortti on selostuksen liitteena.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Liikkennemelu ja pienhiukkaset on késitelty kohdassa 4.4.1.

Ympéristohairididen vahentdminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy Ainontie 5:n osalta maankayttésopimus. Ainontie 5:n rakennusten julkisi-
vujen kunnostaminen ja jasentdéminen tdman asemakaavamuutoksen mukaisesti on aloitettu. Ra-
kennuksen muuntuminen uusiin kayttotarkoituksiin alkanee lansiosaan kaavaillun rautakaupan
toteuttamisella sen jalkeen kun asemakaavamuutos on tullut voimaan.

Ainontie 10 osalta asemakaava muuttuu vastaamaan asuinkiinteistélle jo rakennettua nykytilan-
netta.
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Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 08.07.2022
Kaavan nimi 002484 Hameenkyla 12 kaupunginosa

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 18.03.2021
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 092002484
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 9,3538 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 9,3538
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluovaraukeot Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 9,3538 100,0 60082 0,64 0,0000 41
A yhteensa 0,2602 2,8 1082 0,42 0,0000 41
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa 9,0936 97,2 59000 0,65 0,1143 0
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,0000 0 -0,1143 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Maanalalset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat

Aluevaraukset

Yhteensa
A yhteensa
A

AO

P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
TKL

TV

V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
LT

E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

[ha]
9,3538
0,2602
0,2602
0,0000

9,0936
9,0936
0,0000

0,0000
0,0000

[%]
100,0
2,8
100,0

97,2
100,0

[k-m?]

60082

1082

1082
0

59000
59000
0

[e]
0,64
0,42
0,42

0,65
0,65

[ha +/-]
0,0000
0,0000
0,2602
-0,2602

0,1143
9,0936
-8,9793

-0,1143
-0,1143

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[k-m? +/-]
41
41
1082
-1041

59000
-59000
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Kaava-alueen numero

Planomradets nummer Datum
002484 20.9.2022
Vantaan kaupunki Vanda stad

AINONTIE 5 JA10

Kaupunginosa 12, Hameenkyla

Asemakaavan muutos
Osat kortteleista 12010 ja 12300.

Tonttijako ja tonttijaon muutos

Osa korttelia 12300.

1:2000

AINOVAGEN 5 OCH 10
Stadsdel 12, Tavastby

Andring av detaljplanen
Del av kvarteren 12010 och 12300.

Tomtindelning och andring av
tomtindelningen

Del av kvarteret 12300.

1:2000

TKL

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Asuinrakennusten korttelialue.

Asuinrakennusten, piharakennusten, rakenteiden ja
aitojen tulee olla arkkitehtuuriltaan, kaupunkikuvaltaan ja

materiaaleiltaan korkealuokkaisia ja iimeeltaan yhtenaisia.

Erityisesti tulee huomioida nakymat Ainontien suunnasta.

Rakennuksissa tulee olla harjakatto.

Tontin vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku 0,9.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Tontin kaakkoisrajalle tulee istuttaa pensasaita.

Hulevedet tulee viivyttaa tontilla. Rakennuslupaa varten
on laadittava tonttikohtainen hulevesisuunnitelma
voimassa olevien hulevesien kasittelyvaatimusten
mukaan.

Asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristavyyden AL lento-
ja tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.

Autopaikkojen vahimmaismaara:
kerrostalot 1,1 ap / asunto
Pientalot 1,5 ap / asunto

Teollisuus-, varasto- ja lilkerakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa rakentaa teollisuus-, varasto-,
toimitila-, toimisto- ja liikerakennuksia seka niiden
yhdistelmia.

Korttelialueelle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon.

Vahittaiskaupan liiketilat saavat olla vain paljon tilaa
vaativan erikoistavaran kaupan liiketiloja.

Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa.

Korttelialuetta ei saa kayttaa avovarastointiin.
Vahittaiskaupan noutopihatoiminta on sallittu.

Rakennukset, autopaikat, vaestonsuojat ja palomuurit
saavat korttelialueella sijaita tonttijaosta riippumatta.

Teknisia tiloja ja IV-konehuoneita saa sijoittaa vesikaton
ylapuolelle.

Voimajohtoalueelle sijoittuvasta rakentamisesta tulee
pyytaa risteamalausunto kunkin voimajohdon omistajalta.

Voimajohtoalueella kasvillisuus tulee valita siten, ettei
kasvukorkeus ylita neljaa metria.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade fér bostadshus.

Bostadshus, gardsbyggnader, konstruktioner och staket
ska vara hogklassiga till arkitekturen, stadsbilden och
materialet och ha ett enhetligt utseende. Sarskilt vyerna
fran Ainovagen ska tas i beaktande.

Byggnaderna ska ha sadeltak.

Tomtens groneffektivitet ska uppfylla malsattningstal 0,9.
Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i samband
med bygglovet via planen éver garden och en
groneffektivitetskalkyl.

En hack med buskplantor ska planteras pa tomtgransen i
sydoster.

Dagvattnet ska fordrojas pa tomten. For bygglovet ska en
tomtvis dagvattenplan utarbetas i enlighet med de
gallande kraven for hantering av dagvatten.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller ska i
bostadsrummens ytterhdlje vara minst 35 dB.

Minimiantalet bilplatser:
hoghus 1,1 bp / bostad
smahus 1,5 bp / bostad

Kvartersomrade fér industri-, lager- och
affarsbyggnader.

| kvartersomradet far det byggas industri-, lager-,
verksamhets-, kontors- och affarsbyggnader, samt
kombinationer av dessa.

| kvartersomradet far placeras en stor detaljhandelsenhet.
Affarslokalerna fér detaljhandel far enbart vara
affarslokaler for specialvaror som kraver mycket utrymme.
Dagligvarubutiker far inte placeras i omradet.

Kvartersomradet far inte anvandas for 6ppen lagring.
Verksamhet i anslutning till detaljhandelsbutikens
upphamtningsgard ar tillaten.

Byggnader, bilplatser, skyddsrum och brandmurar far i
kvartersomradet placeras oberoende av tomtindelningen.

Tekniska utrymmen och maskinrum for ventilation far
placeras ovanom yttertaket.

Om byggande som férlaggs till ett kraftledningsomrade
ska ett utlatande om korsande ledningar skaffas fran
respektive kraftledningsagare.

Vaxtligheten i kraftledningsomradet ska véljas sa att
vegetationen inte dverstiger fyra meter.
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Korttelialueen vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku
0,7. Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Tontilla voidaan hyédyntaa maalampoa.

Aurinkopaneeleita ja muita energiaa saastavia ja tuottavia
ratkaisuja tulee suosia.

Korttelialue tulee rakentaa korkealuokkaista
rakennustapaa ja arkkitehtuuria noudattaen. Erityisesti
tulee huomioida nakymat Keha Ill:n ja Ainontien
suunnista.

Korttelialueen maantien alueen puoleiset julkisivut,
valaistus seka paikoitus- ja likenndintialueet eivat saa
aiheuttaa likenneturvallisuutta vaarantavaa haikaisya
Keha lll:lle.

Korttelialue tulee rajata katualueita vasten
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoisin
kaupunkimaisin rakentein ja istutuksin. Rakennuksista ja
tontteja rajaavista rakenteista seka huoltoalueiden ja
jatetilojen rakenteista tulee muodostaa yhtenainen
kaupunkikuvallinen kokonaisuus.

Rakennuksen julkisivu tulee jakaa Keha Ill:n puolella
vahintaan 50 metrin valein erilaisiin osiin kayttamalla
arkkitehtuurin keinoja, materiaaleja, vareja, aukotusta,
valaistusta ja kasvillisuutta.

Rakennuksen liiketilaosia tulee korostaa.

Rakennuksen etela- ja lansijulkisivut tulee toteuttaa siten,
ettd ne muodostavat jasennellyn nakyman alueen
pientalojen suuntaan.

Rakennuksen julkisivut tulee jasennella sisaankaynteja
korostaen.

Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tyétilojen
ulkokuoren aaneneristavyyden AL lento- ja
tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 30 dB.

Mainoslaitteiden sijoittelussa ja rakenteissa tulee
erityisesti ottaa huomioon kaupunkikuvalliset nakékohdat.

Rakennuksesta tulee jarjestaa luonteva ja turvallinen
kulku joukkoliikenteen pysakeille.

Ainontielta tulee olla vahittaiskaupan paaovelle kiveyksin
ja istutuksin muista piha-alueista erotettu kevyen
liikenteen yhteys.

Hulevedet tulee viivyttaa tontilla. Rakennuslupaa varten
on laadittava tonttikohtainen hulevesisuunnitelma
voimassa olevien hulevesien kasittelyvaatimusten
mukaan.

Raskaan liikkenteen alueiden hulevedet on kasiteltava
hiekan- ja éljynerotusjarjestelmin.

Hulevesien hallinnan edellyttamat jarjestelmat saavat
sijaita tonttijaosta riippumatta.

Korttelialueella tulee olla vahintaan 340 autopaikkaa.

Polkupyorapaikkoja on toteutettava vahintaan 130 kpl.
Polkupydrapaikoista vahintaan puolet tulee olla saalta
suojattuja ja runkolukittavia.

Autopaikat tulee jasentaa runkopuin ja pensain enintaan
40 autopaikan yksikoiksi.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Groneffektivitet i kvartersomradet ska uppfylla 2/3
malséttningstal 0,7. Groneffektivitetens forverkligande ska

pavisas i samband med bygglovet via planen 6ver garden

och en groneffektivitetskalkyl.

Jordvarme kan utnyttjas pa tomten.

Solpaneler och andra energisparande och -producerande
Iésningar ska gynnas.

Kvartersomradet ska byggas sa att det byggnadssatt och
den arkitektur som anvands haller hog klass. Sarskilt
vyerna fran Ring Ill och Ainovagen ska tas i beaktande.

Kvartersomradets fasader, belysning samt parkerings-
och trafikomradena pa den sida som ar vand mot omradet
for landsvég far inte orsaka blandning mot Ring Ill sa att
trafiksakerheten aventyras.

Kvartersomradet ska avgransas mot gatuomradena med
urbana konstruktioner och planteringar som
stadsbildsmassigt och arkitektoniskt haller hog klass.
Byggnaderna och de konstruktioner som avgransar
tomterna samt underhallsomradenas och soprummens
konstruktioner ska utgéra en sammanhangande helhet i
stadsbilden.

Byggnadens fasad ska mot Ring Ill delas upp i olika delar
med minst 50 meters mellanrum med arkitektoniska
medel, material, farger, 6ppningar, belysning och
vaxtlighet.

Byggnadens affarslokalsdelar ska framhavas.

Byggnadens sodra och véastra fasader ska utformas sa att
de bildar en strukturerad vy mot omradets smahus.

Byggnadens fasader ska struktureras med betoning pa
entréerna.

| kontorslokaler och motsvarande tysta arbetsrum ska
ljudisolering AL mot flyg- och trafikbuller i ytterholjet vara
minst 30 dB.

Vid placeringen och konstruktionen av
reklamanlaggningar ska sarskild hansyn till
stadsbildaspekter tas.

Fran byggnaden ska en smidig och trygg gangférbindelse
till hallplatser for kollektivtrafik ordnas.

Fran Ainovagen ska det till detaljhandelsbutikens
huvudentré finnas en gang- och cykeltrafikforbindelse
som avskilts fran 6vriga gardsomraden med stenlagg-
ningar och planteringar.

Dagvattnet ska fordrojas pa tomten. For bygglovet ska en
tomtvis dagvattenplan utarbetas i enlighet med de
gallande kraven for hantering av dagvatten.

Dagvatten i omraden med tung trafik ska behandlas i
sand- och oljeavskiljningssystem.

De system som hanteringen av dagvatten forutsatter far
vara belagna oavsett tomtindelningen.

Kvartersomradet ska ha minst 340 bilplatser.

Minst 130 st. cykelplatser ska byggas. Av cykelplatserna
ska minst hélften vara vaderskyddade och ha majlighet till
ramlasning.

Bilplatserna ska delas in med hjalp av stamtrad och
buskar i enheter pa hogst 40 bilplatser.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.
Griéns for delomrade.

Riktgivande grins for omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
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HAME

12300

59000

km19%

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rak ikeus kerrosalar

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saa kayttaa vahittaiskaupan
suuryksikkoa varten.

Ri lai numero i r
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikk kohdan ylin kork

Rakennusala.
Varastorakennuksen rakennusala.
Ohjeellinen talousrakennuksen rakennusala.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
osa.

Istutettava alueen osa.
Sailytettavalistutettava puurivi.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Vaara-alue.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Stadsdelens namn.
Kvartersnummer.

By dsratt i kvadr ani ta.

Beteckningen anger hur manga procent av den
tillatna byggratten som far anviandas for en stor
detaljhandelsenhet.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i

byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Hogsta hojd for skarningspunkten mellan fasad och
vattentak.

Byggnadsyta.
Byggnadsyta for lagerbyggnad.

Riktgivande by

dsyta for ibyggnad.

Riktgivande del av omrade som ska reserveras fér lek
och utevistelse.

Del av omrade som skall planteras.
Tradrad som skall bevaras/planteras.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Faroomrade.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

3/3

Kaupunkirakenne ja ymparistd

Asemakaavoitus

Mittaus- ja geopalvelut

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Kimmo Junttila

Vantaalla/Vanda __._ .

Stadsstruktur och miljé
Detaljplanering

Maétning och geoteknik

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa

den.

20 Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25,
hojdsystemet
N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ /20

Godkand av stadsfullmaktige __ /20
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Tu I os ko rttl Osoite Ainontie 5/Hameenkyla

Pdivamaara 28.2.2022 Kaavan numero 002077 Hameenkyla
Vihertehokkuuslaskelma Vihertehokkuuteen sisdllytetyt elementit
Viher- Elementteji Elementtityypin
0.7 Eleme
tehokkuus mpl kdytetty, kpl kokonaislukumaara, kpl
0.7 Sailytettdavd kasvillisuus ja maaperd 1 7
Istutettava kasvillisuus 6 8
Luonnon monimuotoisuus ja kasvillisuuskatot 3 8
Pinnoitteet 2 3
Hulevesien hallintarakenteet ei elementtia! 10
Yhteensd 12 36
e w3 00% Osuus painotetusta
Hulevesimaara m kokonaispinta-alasta, %
550.9 M Sailytettava kasvillisuus ja maapera
= T N Istutettava kafvulllsuu.s _ _
% Luonnon monimuotoisuus ja kasvill.katot
Vilvytystil - t = Pinnoitteet
B Hulevesien hallinta
330.9
Esitettyjen hulevesiratkaisujen
55 viivyttimatts m*
vivytystilavuus m* Eri osa-alueiden painoarvo
0 551.0 vihertehokkuudessa, %
Lapdisemattdman pinnan osuus M Ekologisuus
4; % M Toiminnallisuus
M Maisema-arvo
Kunnossapitomaara
M Hulevesien hallinta
Maisemasuunnitelma, ALUSTAVA

rautakauppa




