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AINONTIE 5 JA10

Kaupunginosa 12, Hameenkyla

Asemakaavan muutos
Osat kortteleista 12010 ja 12300.

Tonttijako ja tonttijaon muutos

Osa korttelia 12300.
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AINOVAGEN 5 OCH 10
Stadsdel 12, Tavastby

Andring av detaljplanen
Del av kvarteren 12010 och 12300.

Tomtindelning och andring av
tomtindelningen

Del av kvarteret 12300.
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ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Asuinrakennusten korttelialue.

Asuinrakennusten, piharakennusten, rakenteiden ja
aitojen tulee olla arkkitehtuuriltaan, kaupunkikuvaltaan ja

materiaaleiltaan korkealuokkaisia ja ilmeeltdan yhtenaisia.

Erityisesti tulee huomioida nakymat Ainontien suunnasta.

Rakennuksissa tulee olla harjakatto.

Tontin vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku 0,9.
Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Tontin kaakkoisrajalle tulee istuttaa pensasaita.

Hulevedet tulee viivyttaa tontilla. Rakennuslupaa varten
on laadittava tonttikohtainen hulevesisuunnitelma
voimassa olevien hulevesien kasittelyvaatimusten
mukaan.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden AL lento-
ja tielikennemelua vastaan on oltava vahintdan 35 dB.

Autopaikkojen vahimmaismaara:
kerrostalot 1,1 ap / asunto
Pientalot 1,5 ap / asunto

Teollisuus-, varasto- ja liikerakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa rakentaa teollisuus-, varasto-,
toimitila-, toimisto- ja liikerakennuksia seka niiden
yhdistelmia.

Korttelialueelle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon.

Vahittaiskaupan liiketilat saavat olla vain paljon tilaa
vaativan erikoistavaran kaupan liiketiloja.

Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa.

Korttelialuetta ei saa kayttda avovarastointiin.
Vahittaiskaupan noutopihatoiminta on sallittu.

Rakennukset, autopaikat, vaestonsuojat ja palomuurit
saavat korttelialueella sijaita tonttijaosta riippumatta.

Teknisia tiloja ja IV-konehuoneita saa sijoittaa vesikaton
ylapuolelle.

Voimajohtoalueelle sijoittuvasta rakentamisesta tulee
pyytaa risteamalausunto kunkin voimajohdon omistajalta.

Voimajohtoalueella kasvillisuus tulee valita siten, ettei
kasvukorkeus ylita neljaa metria.

Korttelialueen vihertehokkuuden tulee tayttaa tavoiteluku
0,7. Vihertehokkuuden toteutuminen on rakennusluvan
yhteydessa osoitettava pihasuunnitelmalla ja
vihertehokkuuslaskelmalla.

Tontilla voidaan hyddyntda maalampda.

Aurinkopaneeleita ja muita energiaa saastavia ja tuottavia
ratkaisuja tulee suosia.

Korttelialue tulee rakentaa korkealuokkaista
rakennustapaa ja arkkitehtuuria noudattaen. Erityisesti
tulee huomioida nakymat Keha Ill:n ja Ainontien
suunnista.

Korttelialueen maantien alueen puoleiset julkisivut,
valaistus seka paikoitus- ja liikenndintialueet eivat saa
aiheuttaa liikenneturvallisuutta vaarantavaa haikaisya
Keha lll:lle.

Korttelialue tulee rajata katualueita vasten
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtuuriltaan korkeatasoisin
kaupunkimaisin rakentein ja istutuksin. Rakennuksista ja
tontteja rajaavista rakenteista sekd huoltoalueiden ja
jatetilojen rakenteista tulee muodostaa yhtenadinen
kaupunkikuvallinen kokonaisuus.

Rakennuksen julkisivu tulee jakaa Keha lll:n puolella
vahintdan 50 metrin valein erilaisiin osiin kayttdmalla
arkkitehtuurin keinoja, materiaaleja, vareja, aukotusta,
valaistusta ja kasvillisuutta.

Rakennuksen liiketilaosia tulee korostaa.

Rakennuksen etela- ja Iansijulkisivut tulee toteuttaa siten,
ettd ne muodostavat jasennellyn nakyman alueen
pientalojen suuntaan.

Rakennuksen julkisivut tulee jasennelld sisdankaynteja
korostaen.

Toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tyétilojen
ulkokuoren aaneneristavyyden AL lento- ja
tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 30 dB.

Mainoslaitteiden sijoittelussa ja rakenteissa tulee
erityisesti ottaa huomioon kaupunkikuvalliset nakokohdat.

Rakennuksesta tulee jarjestda luonteva ja turvallinen
kulku joukkoliikenteen pysakeille.

Ainontielta tulee olla vahittdiskaupan paaovelle kiveyksin
ja istutuksin muista piha-alueista erotettu kevyen
liikenteen yhteys.

Hulevedet tulee viivyttaa tontilla. Rakennuslupaa varten
on laadittava tonttikohtainen hulevesisuunnitelma
voimassa olevien hulevesien kasittelyvaatimusten
mukaan.

Raskaan liikenteen alueiden hulevedet on kasiteltava
hiekan- ja dljynerotusjarjestelmin.

Hulevesien hallinnan edellyttamat jarjestelmat saavat
sijaita tonttijaosta riippumatta.

Korttelialueella tulee olla vahintdan 340 autopaikkaa.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Kvartersomrade for bostadshus.

Bostadshus, gardsbyggnader, konstruktioner och staket
ska vara hdgklassiga till arkitekturen, stadsbilden och
materialet och ha ett enhetligt utseende. Sarskilt vyerna
fran Ainovagen ska tas i beaktande.

Byggnaderna ska ha sadeltak.

Tomtens groneffektivitet ska uppfylla malsattningstal 0,9.
Groneffektivitetens forverkligande ska pavisas i samband
med bygglovet via planen éver garden och en
gréneffektivitetskalkyl.

En hack med buskplantor ska planteras pa tomtgransen i
sydoster.

Dagvattnet ska fordrojas pa tomten. For bygglovet ska en
tomtvis dagvattenplan utarbetas i enlighet med de
gallande kraven for hantering av dagvatten.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller ska i
bostadsrummens ytterhdlje vara minst 35 dB.

Minimiantalet bilplatser:
héghus 1,1 bp / bostad
smahus 1,5 bp / bostad

Kvartersomrade for industri-, lager- och
affarsbyggnader.

| kvartersomradet far det byggas industri-, lager-,
verksamhets-, kontors- och affarsbyggnader, samt
kombinationer av dessa.

| kvartersomradet far placeras en stor detaljhandelsenhet.

Affarslokalerna for detaljhandel far enbart vara
affarslokaler fér specialvaror som kraver mycket utrymme.

Dagligvarubutiker far inte placeras i omradet.

Kvartersomradet far inte anvandas for 6ppen lagring.
Verksamhet i anslutning till detaljhandelsbutikens
upphamtningsgard ar tillaten.

Byggnader, bilplatser, skyddsrum och brandmurar far i
kvartersomradet placeras oberoende av tomtindelningen.

Tekniska utrymmen och maskinrum for ventilation far
placeras ovanom yttertaket.

Om byggande som forlaggs till ett kraftledningsomrade
ska ett utldtande om korsande ledningar skaffas fran
respektive kraftledningsagare.

Vaxtligheten i kraftledningsomradet ska vaéljas sa att
vegetationen inte 6verstiger fyra meter.

Groneffektivitet i kvartersomradet ska uppfylla
malsattningstal 0,7. Gréneffektivitetens forverkligande ska
pavisas i samband med bygglovet via planen 6ver garden
och en groneffektivitetskalkyl.

Jordvarme kan utnyttjas pa tomten.

Solpaneler och andra energisparande och -producerande
I6dsningar ska gynnas.

Kvartersomradet ska byggas sa att det byggnadssatt och
den arkitektur som anvands haller hoég klass. Sarskilt
vyerna fran Ring Il och Ainovagen ska tas i beaktande.

Kvartersomradets fasader, belysning samt parkerings-
och trafikomradena pa den sida som ar vand mot omradet
for landsvag far inte orsaka blandning mot Ring Il sa att
trafiksékerheten aventyras.

Kvartersomradet ska avgransas mot gatuomradena med
urbana konstruktioner och planteringar som
stadsbildsmassigt och arkitektoniskt haller hog klass.
Byggnaderna och de konstruktioner som avgransar
tomterna samt underhallsomradenas och soprummens
konstruktioner ska utgéra en sammanhangande helhet i
stadsbilden.

Byggnadens fasad ska mot Ring Il delas upp i olika delar
med minst 50 meters mellanrum med arkitektoniska
medel, material, farger, 6ppningar, belysning och
vaxtlighet.

Byggnadens affarslokalsdelar ska framhavas.

Byggnadens sddra och vastra fasader ska utformas sa att
de bildar en strukturerad vy mot omradets smahus.

Byggnadens fasader ska struktureras med betoning pa
entréerna.

| kontorslokaler och motsvarande tysta arbetsrum ska
ljudisolering AL mot flyg- och trafikbuller i ytterhdljet vara
minst 30 dB.

Vid placeringen och konstruktionen av
reklamanlaggningar ska sarskild hansyn till
stadsbildaspekter tas.

Fran byggnaden ska en smidig och trygg gangforbindelse
till hallplatser for kollektivtrafik ordnas.

Fran Ainovagen ska det till detaljhandelsbutikens
huvudentré finnas en gang- och cykeltrafikférbindelse
som avskilts fran 6vriga gardsomraden med stenlagg-
ningar och planteringar.

Dagvattnet ska fordréjas pa tomten. For bygglovet ska en
tomtvis dagvattenplan utarbetas i enlighet med de
gallande kraven for hantering av dagvatten.

Dagvatten i omraden med tung trafik ska behandlas i
sand- och oljeavskiljningssystem.

De system som hanteringen av dagvatten férutsatter far
vara belagna oavsett tomtindelningen.

Kvartersomradet ska ha minst 340 bilplatser.
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Polkupydrapaikkoja on toteutettava vahintaan 130 kpl.
Polkupyorapaikoista vahintaan puolet tulee olla saalta
suojattuja ja runkolukittavia.

Autopaikat tulee jasentaa runkopuin ja pensain enintdan
40 autopaikan yksikoiksi.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saa kayttaa vahittaiskaupan
suuryksikko6a varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennusala.
Varastorakennuksen rakennusala.
Ohjeellinen talousrakennuksen rakennusala.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
osa.

Istutettava alueen osa.

Sailytettavalistutettava puurivi.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Vaara-alue.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Minst 130 st. cykelplatser ska byggas. Av cykelplatserna
ska minst halften vara vaderskyddade och ha mdjlighet till
ramlasning.

Bilplatserna ska delas in med hjalp av stamtrad och
buskar i enheter pa hogst 40 bilplatser.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Beteckningen anger hur manga procent av den
tillatna byggratten som far anvandas for en stor
detaljhandelsenhet.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Hogsta hojd for skarningspunkten mellan fasad och
vattentak.

Byggnadsyta.
Byggnadsyta for lagerbyggnad.
Riktgivande byggnadsyta for ekonomibyggnad.

Riktgivande del av omrade som ska reserveras for lek
och utevistelse.

Del av omrade som skall planteras.

Tradrad som skall bevaras/planteras.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Faroomrade.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en
separat tomtindelning goéras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparistd
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

Timo Kallaluoto, Aluearkkitehti, 13.12.2022 12.59

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma héjdsystemet

N2000. N2000.

Kimmo Junttila, Kaupungingeodeetti, 16.1.2023 15.11

Allekirjoitettu séhkdisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20

Godkand av stadsfullmaktige . .20




