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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Katualuetta kaupunginosassa 64, Kuninkaala seka kortteli 66134 ja osa korttelia 66053 seka katu-
alue kaupunginosassa 66, Hakkila.

Tonttijaon muutos:
Kortteli 66134 ja osa korttelia 66053 kaupunginosassa 66, Hakkila.

Asemakaavamuutoksessa ratikan vaatimalle infrastruktuurille ja siihen liittyvalle katuymparistolle
osoitetaan riittava tila suurentamalla katualueita ja pienentamalla muita alueita.

Kaavan laatija: Anna Sarikaya, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki;
anna.sarikaya@vantaa.fi, puh. 050 302 9028

KAAVA-ALUEEN SUAINTI

Suunniteltava alue sijaitsee Kunin-
kaalan ja Hakkilan kaupunginosissa
Tikkurilan suuralueella. Alueeseen
kuuluu Kyytitien katualuetta, joka
rajautuu idassa Vanhaan Porvoon-
tiehen ja lannessa Tukkukaupanku-
jaan. Kaava-alueeseen kuuluu ka-
dunvarren kiinteistot, joiden pinta-
alaan kaavamuutos vaikuttaa.

i Asemakaava-alue

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019, jonka pohjalta Vantaan kaupungin-
valtuusto hyviaksyi ratikan jatkosuunnittelun aloittamisen 16.12.2019. Jatkosuunnitteluvai-
heessa Vantaan ratikan reiteille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katu- ja puisto-
suunnitelmat seka asemakaavat.

- Kaavoitus tuli vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman ”Vantaan ratikka - osallistumis- ja
arviointisuunnitelma - Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat (tarkastelualue
062800) ja katu- ja puistosuunnittelun aloitusilmoitus” nahtaville asettamisella 23.11.2020.
Vantaan ratikan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin 17.9.2021.
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- Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 15.1.2021 mennessa (MRL 62
§) ja niita saatiin 88 kappaletta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut palautteet
eivat koskeneet Kuusikon kaavamuutosaluetta 002455, mutta yksi palautteista koski Kuusi-
kon kaavamuutosalueen lahiymparistoa.

- Hankkeesta jarjestettiin yleisotilaisuudet 8.12.2020 (Ldnsimaki) / 9.12.2020 (Hakunila) /
16.12.2020 (Tikkurila) / 17.12.2020 (Aviapolis) ja 23.9.2021 (suunnittelutilanne koko linjalla).

- Ratikan katu- ja puistosuunnitelmien luonnokset valmistuivat kaavamuutosalueen osalta
7.10.2021 ja ne esiteltiin 7.10.-20.10.2021. Asemakaavaratkaisu perustuu katu- ja puisto-
suunnitelmiin.

- Asemakaavan valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali on julkaistu kaupungin verkkosi-
vuilla 21.4.2022 ja siitd on ollut mahdollista jattdaa mielipide 21.4.-12.5.2022 valisena aikana
(MRL 62 §, MRA 30 §). Puhelinaikoja suunnittelijoille varattiin kaksi, 29.4. sekd 10.5.2022.
Maanomistajille on lisaksi Iahetetty 21.4.2022 kirje, jossa on ilmoitettu katualueeksi muuttu-
vien alueiden inventointityon aloittamisesta ja mahdollisuudesta jattaa mielipide vuorovai-
kutusmateriaalista. Tana aikana vastaanotettiin 12 mielipidettd ja 1 muu tiedustelu.

- Kaikille avoin ratikan kevétinfo jarjestettiin 6.4.2022 (koko ratikan linja).

- Kaupunkiymparistélautakunta paatti 23.8.2022 asemakaavaehdotuksen nahtaville asettami-
sesta. Asemakaavoitus valtuutettiin pyytamaan tarvittavat lausunnot.

- Asemakaavaehdotus on ollut ndhtavilla 7.9-6.10.2022 vilisena aikana. Lausuntoja pyydettiin
15 kappaletta ja vastaanotettiin 9 kappaletta. Muistutuksia vastaanotettiin yksi (1) kappale.

- Saatujen lausuntojen ja muistutusten perusteella asemakaavaehdotukseen tehtiin seuraavat
korjaukset:

e Lisattiin melueste Kyytitien katualueelle [ahelle Sammaltien risteysta
o KT ja TVKT -kortteleille on lisatty maaradys koneellisen ilmanvaihdon
toteuttamisesta rakennuksissa.

- Kaavaselostukseen tehtiin seuraavat korjaukset:

e Paivitettiin Yleiskaava 2020 liittyvat tiedot.

e Avattiin kaavaan tehdyt muutokset.
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- Nieminen, M., Koskimies, P., Makkonen, H., Manninen, E., Manninen, O. & Vasko, V. 2021:
Vantaan ratikan kaavarunkoalueen luontoselvitykset 2020—-2021. Koosteraportti. — Faunatican
raportteja 38/2021. 16.3.2022.

- Vantaan ratikkatalouden tiivistelmad, Vantaan kaupunki 3.5.2021

- Vantaan vdest6 2020/2021, Vantaan kaupunki 2021

- Vantaan vaestdennuste 2021, Vantaan kaupunki 2021

- Metsasuunnitelma, Vantaan kaupunki, 2020

- Vantaan ratikka Design Manual, Vantaan kaupunki & WSP Finland Oy, 9.10.2020

- Vantaan ratikka Design Manual, Liite 1 Vantaan ratikan hiilijalanjalkiselvitys, Vantaan kaupunki
& WSP Finland Oy, 9.10.2020

- Vantaan ratikan yleissuunnitelma, Pyoraliikenteen tarkastelut ratikan varrella, Vantaan kau-
punki ja WSP Finland Oy, 25.9.2020

- Vantaan ratikka, Ratikkalinjan PIMA-riskien tarkastelu, Golder Associates Oy, 13.8.2020

- Vantaa ratikka, Maisema ja kaupunkikuva, Vantaan kaupunki ja WSP Finland Oy, 2020

- Vantaan ratikka, Resurssiviisauden suuntaviivat, Sitowise Oy, 13.5.2020

- Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy, 18.9.2019

- Vantaan ratikan hulevesiselvitys (yleissuunnitelman liite 11), WSP Finland Oy, 30.4.2019

- Vantaan ratikka, Seloste ratalinjauksen tarinaarvioinnista (yleissuunnitelman liite 13), WSP
Finland Oy, 18.9.2019

- Vantaan ratikka, Hankearviointi (yleissuunnitelman liite 14), WSP Finland Oy, 10.9.2019

- Vantaan ratikka, Investointikustannukset (yleissuunnitelman liite 15), WSP Finland Oy,
26.6.2019

- Resurssiviisauden tiekartta, Vantaan kaupunki 2022

- Vantaan historiallisen tiestdn inventointi 2018, Vantaan kaupunki

- Vantaan metsanhoidon periaatteet 2017-2030, Vantaan kaupunki 2017

- Vantaa alueittain 2015, Vantaan kaupunki 2016

- Vantaan raitiotie tarina- ja runkomeluselvitys, WSP Finland Oy ja Afry Finland Oy, 25.2.2022

- Vantaan raitioradan meluselvitys, Sitowise Oy, 31.8.2022

THVISTELMA

Asemakaavamuutoksella varaudutaan Vantaan ratikkaan osoittamalla riittava tila ratikan vaati-
malle infrastruktuurille ja siihen liittyvalle katuymparistolle Kyytitielld seka Kuusikon raitiotie-
pysakille. Muutoksessa raitiotielle ja siihen liittyville toiminnoille, kuten ajoneuvoliikenteelle, pyo-
railylle ja kavelylle, viheralueille, istutuksille ja hulevesiratkaisuille osoitetaan tilaa asemakaavassa
suurentamalla katualueita ja pienentamalld muita alueita. Kiinteist6t, joiden pinta-alaan muutos
vaikuttaa, ovat mukana kaavamuutoksessa.

Asemakaavamuutoksella muutetaan toimistorakennusten korttelialuetta (KT), teollisuus-, varasto-
ja toimistorakennusten korttelialuetta (TVKT) seka lahivirkistysalueita (VL) osin katualueeksi. TVKT-
korttelissa esitettddn uusi tonttijako ja rakennusoikeus jaetaan tonttijaon mukaisesti tonteille. Oh-
jeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (et) sahkonsyotto-
asemaa varten sijoittuu Kyytitien katualueelle. Asuinkorttelin 64039 suojaksi on kaavassa Kyytitien
katualueelle osoitettu melueste. Lisdksi kyseiselle asuinkorttelille on esitetty
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ajoneuvoliittymakielto Kyytitien puoleiselle rajalle. Kaavassa on annettu melu- ja tarindsuojauk-
seen, pilaantuneiden maiden kunnostamiseen seka kaupunkikuvaan liittyvia maardyksia. Muilta
osin korttelialueet sailyvat ennallaan ja voimassa olevan asemakaavan mukaisina.

Vantaan ratikka on pikaraitiotieyhteys, jota suunnitellaan Mellunmaden metroasemalta Hakunilan,
Tikkurilan ja Aviapoliksen kautta lentoasemalle. Raideyhteydelld on tarkoitus lisata kestavaa ja es-
teetonta liikkumista, mahdollistaa kaupungin kasvaminen kestavasti joukkoliikenteen varrelle seka
edistaa alueellista hyvinvointia ja vetovoimaa. Vantaan ratikasta tulisi toteutuessaan merkittava
osa seudullista raitiotieverkostoa.

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019. Yleissuunnitelmaan pohjautuvassa jatko-
suunnitteluvaiheessa Vantaan ratikan reitille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katu- ja
puistosuunnitelmat seka asemakaavat. Nyt laadittavat asemakaavat ja asemakaavamuutokset pe-
rustuvat katusuunnitelmiin.

Vantaan ratikan asemakaavoitus on Vantaan asemakaavoituksen vuoden 2023 ty6ohjelmassa.

Kaavan yhteydessa laaditaan tonttijakoja ja tonttijaon muutoksia.

Lentoasema

Tikkurilan asema

P Keha i Hakunila

O Varikko oﬂ‘,wb
PorSe

A < Lansimaki

Mellunmaki

Kuva 2. Vantaan ratikan reitti Mellunméen metroasemalta Hakunilan, Tikkurilan ja Aviapoliksen
kautta lentoasemalle. Kuusikon kaavamuutosalueen likimddrdinen sijainti on esitetty punaisella
ympyrilld.
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Kuva 3. Asemakaavamuutosalue.

2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee pdaaosin Hakkilan kaupunginosassa, kaava-alueeseen kuuluu pieni osa Ku-
ninkaalan kaupunginosassa sijaitsevaa katualuetta. Alue kuuluu Tikkurilan suuralueeseen, joka ka-
sittda Tikkurilan keskustan ja sen lahiympariston alueet. Matkaa Tikkurilan rautatieasemalle on
noin kaksi kilometria ja lentokentalle vajaa kahdeksan kilometria. Kyytitien pohjoispuolelle sijoit-
tuu Vantaan Akselin yritysaluetta ja eteldpuolelle Kuusikon asuinaluetta seka viheralueita. Asema-
kaava-alueen pinta-ala on noin 29,9 ha.
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Kuva 4. Suunnittelualue esitettyna ilmaperspektiivista.
2.1.2 Luonnonymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Alue on ollut vield 1970-luvulle asti metsaa, padasiassa tiheda kuusikkoa. 1980-luvulla rakentu-
neen Jokiniementien (nyk. Kyytitie) myota alueen maisema on muodostunut vahitellen nykyisel-
leen. Vanhaa metsaa on yha melko runsaasti jaljelld. Kaavamuutosalueelle sijoittuu Keskon kes-
kusvarasto, jonka piha-alue on padasiassa laajaa asfalttikenttda. Kyytitie ja Kanervantie rajaavat
alueen maisematiloja. Nakymat alueella ovat paddasiassa katujen suuntaisia, jotka rajautuvat ym-
paroivaan kasvillisuuteen.

Suunnittelualueella ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita.

Luonnon monimuotoisuus

Kaava-alueelta on laadittu luontoselvitykset vuosina 2020-2021 (Nieminen, M., Koskimies, P.,
Makkonen, H., Manninen, E., Manninen, O. & Vasko, V. 2021: Vantaan ratikan kaavarunkoalueen
luontoselvitykset 2020-2021. Koosteraportti. — Faunatican raportteja 38/2021).

Selvityksessa kartoitettiin arvokkaat luontotyyppikohteet 50 m sateella raitiotien linjauksesta ja
ratikkalinjaan liittyvat asemakaava-alueet (pl. Kuussillan ja Lénsimaen kaavarunkojen luontoselvi-
tyksessa kartoitetut alueet) seka lepakoiden todennakadiset ruokailualueet 800 m sateella ratikka-
linjasta. Lisaksi tarkastettiin alueella sijaitsevien geologisten kohteiden tila ja arvioitiin kaavan mu-
kaisten ekologisten yhteyksien sailyvyys. Selvitysta on tdydennetty luontoselvityksen koostera-
porttiin (Nieminen, M., Koskimies, P., Makkonen, H., Manninen, E., Manninen, O. & Vasko, V.
2021: Vantaan ratikan kaavarunkoalueen luontoselvitykset 2020—2021. Koosteraportti. — Faunati-
can raportteja 38/2021).

Kanervan metsa Kyytitien ja Kanervantien kulmassa on rajattu arvokkaaksi luontotyyppikohteeksi
(kuivahko kangasmetsd). Alueen rajausperusteena on METSO-ohjelman valintaperusteiden taytta-
minen (luokka II). Lisdksi kohde on luokiteltu uhanalaiseksi luontotyypiksi. Kohteen arvoluokaksi
on luontoselvityksessa maaritelty lll, jonka arvoluokan luontotyyppikohteet suositellaan sdasta-
maan, kun se on kohtuullisin keinoin mahdollista. (Faunatican raportteja 38/2021)
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Suunnittelualueelle sijoittuu arvokas geologinen kohde, Kanervan lohkare, korttelin 66053 suojavi-
heralueella.

Suunnittelualueen lapi kulkevan Kyytitien eteldpuolella todettiin luontoselvityksessa lahoka-
viosammaleen esiintyméakuvioiden ydinalue (3,13 ha). Kaikki selvityksessa |oydetyt lahokaviosam-
maleen esiintymakuviot saivat laajan vertailuaineiston keskiarvoa heikomman pistemaaran ja talla
perusteella esiintymat eivat ole lahokaviosammalen suotuisan suojelutason sdilyttamiselle merkit-
tava kohde.

Luontoselvityksessa suunnittelualueelta ei tehty lepakkohavaintoja, mutta viereisilta alueilta teh-
tiin useita pohjanlepakkohavaintoja ja yksittdinen viiksi-/isoviiksisiippahavainto. Suunnittelualu-
eelta ei tehty my6skaan havaintoja erityisesti huomioitavista lintulajeista. Lahialueilta havaittiin
mm. peukaloinen, puukiipija, sirittdja ja tiltaltti.

)
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@ Lande PP Ekologinen kaytava Luontotyypit arvoluokittain Ratikkalinja
= NOrO m 2 Ratikkalinjauksen 800 m sade
©-&-& Arvokas purojakso V// /13 ': "7 | Kuntaraja

Taustatiedot

@® Tarkastetut geologiset kohteet (piste)

w——\/esilain mukainen puro/joki
RiRRR E Tarkastetut geologiset kohteet (alue)

NN Ekologiset yhteydet

Kuva 5. Arvokkaat luontokohteet ja tarkastetut geologiset kohteet. (Faunatican raportteja
38/2021).
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Kuva 6. Lahokaviosammalhavainnot. (Faunatican raportteja 38/2021).

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alueelle ei sijoitu vesistokohteita. Alue on suurelta osin asfaltin peittamaa, kadun viereiset
alueet ovat kasvillisuuden peitossa.

Alue ei ole pohjavesialuetta. Kaava-alueella ei ole pohjaveden mittauspisteitd. Kaava-alue rajautuu
pohjoisessa Valkealahde | pohjaveden muodostumisalueeseen.

Kaavamuutosalue kuuluu itdiseltd osaltaan Kormuniitynojan valuma-alueeseen. Kuivatus perustuu
avo-ojiin ja osittain viemarointiin.

Maapera

Suunnittelualueen maapera on paaosin kitkamaata (moreenia ja hiekkaa) seka kallioista aluetta.
Alueen pohjoisosassa on tdyttoalueita. Pohjatutkimusten mukaan paallimmaisend maakerroksena
on n. 0,2-3,0 m kerros tayttod. Osassa kairauksissa paallimmaisena kerroksena nakyy paksuimmil-
laan n. 1,6 m kerros turvetta. Taytén/turpeen alla on padosin silttia, hiekkaa ja soraa. Kairaukset
ovat ulottuneet noin 1,55-17,9 m syvyydelle maanpinnasta. Kairaukset ovat paattyneet tiiviiseen
maakerrokseen, kiveen tai kallioon.
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Kuva 7. Maalajikartta.

Topografia

Alueella maaston korkeusvaihtelu on hyvin pienta.
2.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Kuninkaalan kaupunginosassa oli vuoden 2015 alussa 2842 asukasta. Vuoden 2021 alkuun men-
neessa maara kasvoi hieman, jolloin asukkaita oli 2888. Hakkilassa puolestaan oli vuoden 2015
alussa 1381 asukasta. Vuoden 2021 alussa asukkaita oli hieman vdahemman, 1318. Uusia asuntoja
on rakentunut 2000-luvulla hyvin maltillisesti, etenkin Hakkilan alueelle on rakentunut vain muu-
tamia uusia asuntoja vuosien 2000 ja 2018 valisend aikana. Alueiden vaestosta valtaosa on aikuis-
vaestoa.

Vuonna 2021 tehdyn ennusteen mukaan Kuninkaalan kaupunginosan vaestémaara kasvaisi vuo-
teen 2031 mennessa 3240 asukkaaseen. Hakkilassa puolestaan asukasmaara pienenisi vuoteen
2031 mennessa 1266 asukkaaseen. (Vantaan kaupunki, 2021.)

Asuminen
Suunnittelualueella ei sijaitse asuinrakennuksia. Kyytitien etelapuoli on pientalovaltaista Kuusikon
asuinaluetta. Suunnittelualueen itdpuolella sijaitsee Hakkilankallion pientalovaltainen asuinalue.

Palvelut ja tyopaikat

Suunnittelualue on osa Vantaan Akselin yritysaluetta. Suunnittelualueelle sijoittuu Kesko Oyj:n
keskusvarasto. Muita tyopaikkoja tai palveluita kaavamuutosalueelle ei sijoitu. Hakkilalla on pitkat
perinteet teollisesta toiminnasta ja kaupunginosan teollisuusalue on Vantaan vanhimpia. Vantaan
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Akselin yritysalue jatkuu suunnittelualueelta pohjoiseen, jonka lisdksi suunnittelualueen laheisyy-
dessa sijaitsee polttoainejakelun kylmdasema seka Kuusikon alueella kaksi paivakotia ja alakoulu.

Kuninkaalassa, Keha lll:n ja Lahdenvaylan risteyksen tuntumassa sijaitsee Porttipuiston palvelukes-
kittyma, joka painottuu rakentamiseen ja huonekaluihin. Palvelukeskittyman vuoksi kaupungin-
osassa on enemman tyopaikkoja kuin alueella asuu tyoikaisia. Hakkilan elinkeinoelama on painot-
tunut teollisuus- ja yritystoiminnan ymparille. Myds siella tyopaikkoja on vaestomaaraan ndahden
moninkertaisesti.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Suunnittelualue sijoittuu Tikkurilan keskustarakenteen ulkopuolelle. Suunnittelualueella sijaitsee
padasiassa teollisuustoimintaan liittyvia toimintoja seka viheralueita. Suunnittelualueen eteldpuo-
lella sijaitsee valjaa pientaloasutusta. Kyytitie on alueen merkittava elementti, silla sita kautta on
yhteys Tikkurilan keskustan seka Lahdenvaylan suuntaan.

Kyytitien etela- ja pohjoispuoli eroavat kaupunkikuvallisesti toisistaan. Tien eteldpuoli on pienipiir-
teistd ja vehreda pientaloaluetta, joka on muotoutunut nykyiselleen 70- ja 80-luvuilla. Pohjois-
puolta taas dominoi teollisuusrakennukset ja niiden toiminnan tarvitsemat asfalttikentat. Kyytitien
reunoilla on sailynyt vanhaa metsaa, joka sulkee nakymia ympardoiviin alueisiin.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja kiintedt muinaisjdannokset

Alueella sijaitsi 1930-luvulla kuusi huvilaa, joista kaksi sijaitsi samalla palstalla. Alue sai silloin ni-
men “Sexan”. Mybhemmin, vuonna 1949, maasta myytiin alueelle palstoja pdaasiassa ruotsinkieli-
sille rintamamiehille. Nykyinen rakenne alkoi muodostua 1980-luvulla Kanervantien rakentumisen
myota. Sen jalkeen rakentui nykyinen Kyytitie, joka synnytti alueen nykyisen ilmeen. Ennen naiden
teiden rakentamista alue oli paaasiassa tiheda kuusikkoa. Vanhaa kasvillisuutta on sailynyt osit-
tain. Muutoin historiallista kerrostumaa on vdahan nahtavilla tielinjauksien vuoksi.

Kaava-alueella ei sijaitse kulttuuriperintokohteita tai kiinteitd muinaisjaannoksia.

Kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsee kaksi asemakaavalla suojeltua 1920-luvulta olevaa raken-
nusta. Kohde on Hakkilan eli Malmarsin kievari, johon kuuluu torppa ja aitta. Paikalla on toiminut
kestikievari 1700-luvulta lahtien. Paikalla toimii nykydan kivimyymala ja ulkonayttelyalue.

Kaava-alueen lansipuolella, Kyytitien pohjoispuolella, nykyisen Nesteen kylmaaseman vieressa,
sijaitsee kiinted muinaisjaannos Fastbole (Kuninkaala). Tielinja on merkitty Fastbolen 1770-luvun
isojakokartalla. Kyseessa on Fastbélen ja Haxbolen historiallisia kylida yhdistanyt tielinjaus. Tie on
ulkoilualueella ja sen kylkeen on pystytetty tien historiasta kertova opastaulu. Taman lisaksi kyl-
maaseman takana sijaitsevassa metsassa on toinen kiinted muinaisjaannos, Kanervanummi. Kohde
on mahdollinen tervahauta.

Kaava-alueen pohjoispuolella tielinjaus Tikkurilantie — Malmarintie — Kaskelanrinne, alueen lou-
naispuolella tielinjaus Vanha Kuninkaalantie — Markkulantie sekd kaava-alueen itdpuolella Vanha
Porvoontie ovat Vantaan historiallisen tiestén inventoinnissa 2018 (Vantaan kaupunki) luokiteltu
kulttuurihistoriallisesti merkittaviksi kohteiksi R2.
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Kuva 8. Historialliset rakennuskohteet, muinaisjéiéinnékset ja rakennusperintékohteet suunnittelu-
alueen ympdristdssd.

Virkistys

Suunnittelualueen ymparistossa sijaitsee runsaasti virkistysalueita. Alue yhdistyy pohjoisessa ja
eteldssa sen ymparistossa sijaitseviin laajoihin |ahivirkistysalueisiin. Alueen ldheisyydessa sijaitsee
kuntoratoja ja hiihtolatu.

Liikenne

Suunnittelualueelle sijoittuva Kyytitie on alueen paakatu, johon tonttikadut liittyvat.

Autoliikenne

Alue on hyvin saavutettavissa eri puolilta Vantaata ja sen lahiymparistosta. Paavaylat Keha lll ja
Lahdenvayla sijaitsevat alueen |dheisyydessa ja ovat helposti saavutettavissa.

Joukkoliikenne

Tikkurilan keskustasta alueelle paasee julkisella liikenteelld noin 15—20 minuutissa. Suunnittelualu-
eella sijaitsee Kyytitien, Lindmaninkorven, Sammaltien ja Markkulantien linja-autopysakit.

Kavely ja pyoraily

Alueelta on sujuvat kevyen liikenteen yhteydet kaikkiin ilmansuuntiin. Kyytitien eteldpuolella on
yhdistetty kadvely- ja pyoratie, joka on osa pyordbaanaa ja pyoradilyn laatukaytavaa. Keskon kortte-
lin kohdalla ja siitd itddn myo6s Kyytitien pohjoispuolella on yhdistetty kavely- ja pyoratie. Alue liit-
tyy laajaan paa- ja paikallispyoratieverkostoon.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Asemakaavan muutosalueella on rakennettua vesihuoltoa. Kaavamuutosalueen yleiset vesijohdot
sijaitsevat Kyytitiella (800 SG 2018).
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Lisdksi alueella kulkevat Sammaltien vesijohto (200 m 1980), joka on liitetty Kyytitien runkove-
sijohtoon.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Kayttovesi saadaan Pitkdkosken vedenpuh-
distuslaitokselta Ylaston paineenkorotuspumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta. Hiekkahar-
jussa sijaitsevan vesitornin tilavuus on 8000 m3, HW = +80 ja NW = +73.

Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin + 75 ja ylin on noin + 85. Painetasot on il-
moitettu N2000- jarjestelmassd metreind merenpinnasta (mvp). Tarkat painetasot annetaan HSY:n
liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemarointi

Kaavamuutosalueen ldhin yleinen jatevesiviemari sijaitsee Kyytitielld (315 M 1979).

Alueen jatevedet kootaan Keravajoen vierella kulkevaan DN1200 jatevesien runkoviemariin, josta
ne johdetaan Kielotien runkoviemariin, Tikkurilan ja Viertolan halki Suutarilan jatevedenpumppaa-
molle. Suutarilasta jatevedet johtuvat lopulta Viikinmaen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemarointi ja hulevesien virtausreitti

Kaavamuutosalueen ldhin yleinen hulevesiviemari sijaitsee Kyytitielld (500 B). Kuivatus perustuu
suurimmalta osaltaan avo-ojiin.

Hulevedet johdetaan Kanervanummen viheralueen avo-ojiin, josta ne johtuvat Kanervikkotien hu-
levesiviemariin ja sieltd Maarinojan kautta Keravanjokeen.

Kaukoldmpo

Vantaan Energian kaukoldmpdverkko ulottuu suunnittelualueelle. Kaukolampdlinja kulkee Kyyti-
tien molemmilla reunoilla.

Sahkoverkko

Vantaan Energian sdahkdverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Kyytitielld ja Kanervantiella.

Maakaasu

Maakaasuputki kulkee suunnittelualueen lantiselld puolella Kyytitien pohjoispuolella ja siirtyy
Lindmaninkorven kohdalla Kyytitien eteldapuolelle.

Ymparistohdiriot
Melu
Yleiskaavan 2020 mukainen lentomelualue ei ulotu suunnittelualueelle.

Vantaan raitioradan meluselvityksen (Sitowise 31.8.2022) mukaan Kyytitie on alueen paamelun-
lahde, jossa paivamelu nousee 70-75 dB:n. Alueella sijaitsee raskasta lilkennettd aiheuttavia logis-
tiikkayrityksia.

Kyytitien eteldpuolella on paaluvalillda 10900-11400 Heidehofintien ja Kanervantien valilla on rivi-
ja omakotitaloja lahimmilldan 20—35 metrin pdassa Kyytitiesta. Alueella on meluvalli omakotitalo-
jen suojana. Nykytilanteessa yli 55 dB meluvyohyke ulottuu tietd Iahimpana olevien talojen oleske-
lupihoille ja my6s yli 60 dB ylittyy osalla pihoja. Meluvallin kohdalla omakotitalojen oleskelualueet
ovat lahes kokonaan alle 55 dB ohjearvon. Melu kantautuu alueelle myos Keha lll:lta.

Paaluvalilld 11400-12000 Kanervantien—Vanha Porvoontien vililla on omakotitaloja 15—-35 metrin
padssa tiestd tien eteldpuolella. Nykytilanteessa ohjearvo ylittyy paaluvalilla 11800-11900
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Lindmanninkorven ja Untipakkan viheralueiden vilissa olevien Kyytitieta [ahinna olevien kolmen
asuinrakennuksen oleskelupihoilla.
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Kuva 9. Ote nykytilanteen pédivaajan melutasosta suunnittelualueella (Sitowise 31.8.2022).

Pilaantuneet maa-alueet

Suunnittelualueelta on laadittu PIMA-riskien selvitys Vantaan ratikkalinjan PIMA-riskien tarkaste-
lussa (Golder Associates Oy 2020). Selvitysty6 on toteutettu tarkastelemalla ratikkalinjan reitin
varrelle osuvien ymparistohallinnon yllapitamaan Maaperdn tilan tietojdrjestelmddn (Matti) mer-
kittyjen pilaantuneiden, mahdollisesti pilaantuneiden tai kunnostettujen maaperakohteiden koh-
deraportit, jonka lisdksi lisatietoja pima-kohteista on saatu Vantaan kaupungin Ymparistokeskuk-
sesta. Selvityksessa kohteet on luokiteltu Matti-lajien mukaisesti.

Suunnittelualueelta on selvityksessa merkitty Kesko Oyj:n keskusvaraston alue kiinteistoilla 92-66-
53-5 ja 92-66-53-9 seka HPY:n polttonestevarasto kiinteistolld 92-66-53-10 tarkistettaviksi selvitys-
tarpeiksi. Kohteet on selvityksessa luokiteltu toimiviksi kohteiksi, jonka maaperan tilan selvitys tu-
lee ajankohtaiseksi maankdyton, omistajan tai haltijan muuttuessa tai jos haittoja ilmenee. Selvi-
tyksessa suositellaan, ettd isompien maankaivuutdiden yhteydessa otetaan yhteyttd myos viran-
omaisiin.
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Kuva 10. Suunnittelualueen mahdolliset PIMA-kohteet, jotka téytyy tarkistaa tai selvitystarve tulee

selvittdd (Golder Associates Oy 2020).

2.1.4 Maanomistus

Vantaan kaupunki omistaa katualueet ja Kyytitien eteldpuoliset viheralueet.

Kiinteistot 92-66-53-5, 92-66-53-9 ja 92-66-53-10 omistaa Logicor oy.

Lisdksi Vantaan kaupunki omistaa alueella maaraalat:

92-66-131-4-M501, 92-66-131-3-M502, 92-66-53-5-M501.

Kiinteistot omistajineen:
Kiinteistdt 92-64-9901-0, 92-64-9903-1, 92-408-3-119, 92-66-9901-0 ja 92-408-4-155 omistaa

Vantaan kaupunki.
Kiinteistot 92-66-131-3, 92-66-134-1, 92-66-131-4 ja 92-66-53-8 omistaa Kesko Oyj.
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D Ratikan kaava-alue

—— Kiinteistoraja Kilometria
: s 0 01 02 0,4 0,6
Kaupungin maanomistus ; 3

Kuva 11. Kaupungin maanomistus vaaleanpunaisella.

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkaytt6tavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja lilkkenteen paast6ja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden
mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeu-
tuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yh-
dyskuntarakenteen eheytta.

- Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaesto-
ryhmien kannalta. Edistetdaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennettd seka viestinta-, liilkkumis-
ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Uusimaa-kaava 2050

Uusimaa-kaava 2050 on nimi uudenlaiselle maakuntakaavakokonaisuudelle, joka koostuu kol-
mesta oikeusvaikutteisesta kaavasta: Helsingin seudun, Lansi-Uudenmaan ja Itd-Uudenmaan vai-
hemaakuntakaavoista. Seutujen kaavojen taustavisiona toimii strateginen, oikeusvaikutukseton
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Uudenmaan rakennesuunnitelma. Kaavakokonaisuus kattaa koko Uudenmaan maakunnan alueen
lukuun ottamatta Ostersundomin aluetta Helsingissa, Sipoossa ja Vantaalla.

Uusimaa-kaavan kokonaisuus on tullut Helsingin hallinto-oikeuden 24.9.2021 paatoksen myota
voimaan silta osin kuin valitukset hylattiin. Voimaantulon myota kaavakokonaisuus korvaa paaosin
aiemmin voimassa olleet maakuntakaavat, lukuun ottamatta Ostersundomin alueen maakunta-
kaavaa, 4. vaihemaakuntakaavan tuulivoimaratkaisua seka hallinto-oikeuden paatoksen myota
voimaan jaavia merkintoja ja maarayksia.

Uusimaa-kaavan muutoksenhakuprosessi on viela kesken. Niiltd osin kuin valitukset on hyvaksytty,
maakuntavaltuuston paatokset ovat edelleen taytantdoonpanokiellossa. Lainvoiman kaava saa
vasta, kun mahdolliset jatkovalitukset on ratkaistu korkeimmassa hallinto-oikeudessa.

Uusimaa-kaava 2050:ssa kaava-alue sijoittuu padkaupunkiseudun ydinvyohykkeelle (ruskea ruu-
dukko) sekd taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeelle (vaaleanruskea pystyviivoitus). Pdakau-
punkiseudun ydinvydhyke -merkinnan suunnittelumaardaysten mukaan vyéhyketta on suunnitel-
tava joukkoliikenteeseen, kadvelyyn ja pyorailyyn tukeutuvana muuta taajamatoimintojen kehitta-
misvybhyketta tehokkaammin rakennettavana alueena. Suunnittelualueen lapi ité-lansisuunnassa
kulkee maakaasun runkoputki (tumman harmaa viiva).

Kaavahanke on maakuntakaavan mukainen.

Kuva 12. Ote voimassa olevien maakuntakaavojen epdvirallisesta yhdistelmdsté ja kaava-alueen
likimddrdinen sijainti. Kaava-alue on osoitettu keltaisella ympyrdlld kartan keskelld.

MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden vélein yhteisty6ssa seudun 14 kun-
nan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa méaaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan
maankdyton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikenne-
jarjestelman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta
yhdessa toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, hou-
kuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua. Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuo-
delle 2030 on maaritelty mm. etta liikenteen kasvihuonekaasupaastot vahenevat 50 % vuoden
2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa (maaradva tavoitetaso), asuntotuotannosta vahintdan 90 %
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kohdistuu ensisijaisesti kehitettdville maankayton vyohykkeille (oheinen kartta) ja vaestdsta vahin-
taan 85 % sijoittuu kestavan liikkumisen vydhykkeille.

MAL 2019 suunnitelma on hyvaksytty Vantaan osalta HSLn hallituksessa 26.3.2019 (liikenteen
osuus) ja kaupunginvaltuustossa 20.5.2019. Valtion ja Helsingin seudun neuvotteluryhma on
4.6.2020 saavuttanut neuvottelutuloksen maankayton, asumisen ja liikenteen MAL-sopimukseksi
vuosille 2020-2031. Vantaan kaupunginvaltuusto hyvaksyi 21.9.2020 § 13 MAL-sopimuksen 2020-
2031.

Vantaan ratikka on yksi MAL 2019 -suunnitelman seudullisen raitiotieverkoston laajentamisen vii-
desta pikaraitiotiehankkeesta.

B MAL ensisijainen vyshyke
% MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
ensisijainen vyohyke
Kuva 13. Ote MAL 2019-suunnitelmasta.

Yleiskaava 2007

Yleiskaavassa 2007 suunnittelualue on
Kyytitien pohjoispuolella teollisuus- ja
varastoaluetta (T) ja Kyytitien eteldpuo-
lella pientaloaluetta (A3). Kyytitien var-
teen on merkitty maakaasun runkojohto
(k). Kyytitien suuntaisesti on merkitty
ohjeellinen joukkoliikenteen runkoyh-
teys, joka voidaan toteuttaa raitiotiena.

Yleiskaava 2007 on toiminut pohjana
asemakaavan ratkaisuille.

Kuva 14. Ote yleiskaavasta 2007.

—
~ : Asemakaava-alue T
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Yleiskaava 2020

Kaupunginvaltuuston 25.1.2021 hyvaksymassa yleiskaava 2020:ssa suunnittelualue kuuluu kesta-
van kasvun vyohykkeeseen (ruudukko). Alueelle on merkitty yleiskaavassa asuinaluetta (A), pien-
talovaltaista asuinaluetta (AP) seka tuotanto- ja varastotoiminnan aluetta (TY). Kyytitien suuntai-
sesti on osoitettu pyoraliikenteen baana (sininen katkoviiva) seka raitiotien reitti (musta viiva poik-
kiviivoilla). Lisaksi alueella kulkee maakaasun runkolinja (K).

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaavan 25.1.2021. Kaava koostuu kolmesta oikeusvaikutteisesta
kartasta. Yleiskaava 2020 on tullut voimaan kuulutuksella 11.1.2023. Kolmella alueella (Lansisalmi,
Myllykylantie 4-8 ja Hakkilan radanpidon alue) jaa voimaan osin yleiskaava 2007. Kaavahanke on
voimassa olevan yleiskaavan mukainen.

. o
0
—

H = Asemakaava-alue [ J)

Kuva 15. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta 2020. Kaava on saanut lainvoiman 11.1.2023.



002455 Vantaan ratikka: Kuusikko, 14.2.2023 21/55

Asemakaava

_u.-ﬁr..,. __/_, 4

[~ 1 Asemakaava-alue

Kuva 16. Ote ajantasa-asemakaavasta.

Kaavamuutosalueella on voimassa asemakaava 002094 (KV 18.11.2013). Suunnittelualue on voi-
massa olevassa asemakaavassa varasto- ja toimistorakennuksien korttelialuetta (TVKT), toimisto-
rakennusten korttelialuetta (KT), katualuetta ja ldhivirkistysaluetta (VL).

Muut paitokset ja suunnitelmat

Ratikan yleissuunnitelma

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019 ja se hyvaksyttiin teknisessa lautakun-
nassa 19.11.2019. Kaupunginvaltuusto paatti 16.12.2019 ratikan jatkosuunnittelusta, jossa Van-
taan ratikan reitille laaditaan katu- ja puistosuunnitelmat, alustavat rakennussuunnitelmat seka
asemakaavat.

Yleissuunnitelmassa on tutkittu hanke- ja vertailuvaihtoehtoja seka laadittu matkustajamaaraen-
nusteita. Lisdksi on arvioitu ratikan vaikutuksia kulkutapoihin, liikenteelliseen saavutettavuuteen,
tieliikenteen suoritteisiin ja onnettomuuksiin, pdaastoihin, matka-aikoihin lentoasemalle, maan-
kdyttoon ja yhdyskuntarakenteeseen, palveluiden kehityspotentiaaliin, luontoon, kulttuuriin, vir-
kistyskdyttoon, maisemaan, kaupunkikuvaan, meluun ja tarindan.
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Kuva 17. Ote Vantaan ratikan yleissuunnitelmasta Kyytitielld (WSP Finland, 30.4.2019). Raitiotie-
pysdkin odotustila on merkitty oranssilla ja bussipyséikin odotustila siniselld.

Katu- ja puistosuunnitelmat

Vantaan ratikalle laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katusuunnitelmat. Katusuunnitelmia
kdytetdaan kaavoituksen valmisteluaineistona. Ratikan katu- ja puistosuunnitelmat koskevat katuja,
joita ratikan raiteet kayttavat. Katu- ja puistosuunnitelmissa tarkennetaan ja muokataan ratikan
yleissuunnitelman ratkaisuja. Ratikkakatuihin liittyville kaduille suunnitellaan uudet jarjestelyt.
Paddosa ratikan kayttamista kaduista on olemassa olevia katuja, mutta myo6s uusia katuja suunnitel-
laan. Jalankulun ja pyorailyn olosuhteita parannetaan koko suunnitteluosuudella. Samalla suunni-
tellaan katujen valaistus. Puistojen osalta suunnitellaan ne osuudet, joihin ratikka tai uudet liiken-
nejarjestelyt aiheuttavat muutoksia.

Katu- ja puistosuunnitelmien yhteydessa arvioidaan ratikan vaikutuksia, jotka huomioidaan ratikan
suunnittelussa. Néama vaikutukset otetaan huomioon myos kaavatyossa.

Ratikan katu- ja puistosuunnittelu on alkanut syksylla 2020. Ensimmaiseksi laaditaan tilavaraukset
ratikan asemakaavoja varten. Niistd tarkennetaan varsinaiset yksityiskohtaiset katu- ja puistosuun-
nitelmat. Suunnitelmien valmistuttua niiden ehdotukset asetetaan julkisesti nahtaville vaiheittain
vuosien 2021-2022 aikana. Tavoitteena on, etta katu- ja puistosuunnitelmat voidaan hyvaksya
vuoden 2022 aikana.

Vantaan ratikan ensimmaiset katusuunnitelmaluonnokset ovat valmistuneet Tikkurilan ja Haku-
nilan suuralueilla. Kuusikon kaava-alueelle sijoittuvien suunnitelmien luonnokset valmistuivat
7.10.2021 ja 7.10.-20.10.2021 valisend aikana niista oli mahdollista jattdaa mielipide.
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Kuva 19. Kyytitie vdlilld Kuusikon ratikkapysékki — Vanha Porvoontie (WSP Finland, luonnos
7.10.2021).

Ratikan kaavarunko

Vantaan ratikan reitin varrelle laaditaan sen kaupunkikehitysta ohjaava kaavarunko, joka kattaa
ratikan pysakeista noin 800 metrin sdteelld muodostuvan vyéhykkeen. Kaavarunko on yleiskaavaa
tarkempi, mutta asemakaavaa yleisempi suunnitelma, jolla luodaan pitkan aikavalin visio ratikka-
kaupungista, maaritelldan tavoitemitoitus suunnittelualueen lisdrakentamiselle, arvioidaan ratik-
kakaupungin kehittamisen vaikutukset ja aikataulutetaan alueiden kehittdminen pitkalla aikava-
lilld. Kaavarunko yhteensovittaa alueen maankayttoon kohdistuvia tavoitteita ja tarkentaa Van-
taan yleiskaavan 2020 maankayttésuunnitelmaa. Kaavarunko toteutetaan oikeusvaikutuksetto-

mana suunnitelmana, jonka ensisijainen tavoite on sitouttaa kaupungin eri toimialat toteuttamaan
ratikkakaupunkia yhteisten periaatteiden mukaisesti.
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Ratikan kaavarungon vaikutusten arviointi pitda sisallaan laajemman kaupunkikehityksen vaikutus-
ten arvioinnit.

Tavoitteena on, ettd kaavarunko voidaan hyvaksya vuoden 2023 alkuun mennessa.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019 ja se hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa
16.12.2019. Samalla kaupunginvaltuusto hyvaksyi, etta ratikan rakentamisen mahdollistava jatko-
suunnittelu voidaan aloittaa suunnitelman pohjalta. Jatkosuunnitteluvaiheessa Vantaan ratikan
reiteille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katu- ja puistosuunnitelmat sekd asemakaavat.

Kaavoitus tuli vireille 23.11.2020 laajempana alueena numerolla 062800. Tdma asemakaavamuu-
tos on erotettu omaksi muutosalueekseen katusuunnittelun edettya ja sai tydohjelmassa nume-
ron 002455.

Ratikan asemakaavat ovat asemakaavoituksen tyoohjelmassa 2023.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
- Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

- Viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

- Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat

- Asukas- ym. yhdistykset

- Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- Kaupungin omat asiantuntijat

Osallisia ovat my6s ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

- Vaylavirasto (rautatie- ja vesialueet)

- Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

- Vantaan kaupunginmuseo

- Suomen luonnonsuojeluliitto

- Tietoliikenneverkkoja ylldpitavat yhtiot, energiayhtiot
- Uudenmaan liitto, HSY, HSL, TUKES

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessd/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille. Ratikan jatkosuunnittelun osallistumis- ja arviointisuunnitelma ”Vantaan ratikka - osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma - Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat (tarkastelu-
alue 062800) ja katu- ja puistosuunnittelun aloitusilmoitus” julkaistiin 23.11.2020 ja péivitettiin
17.9.2021. Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 15.1.2021 mennessa
(MRL 62 §) ja niita saatiin 88 kappaletta.
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Ratikan suunnittelusta jarjestettiin nelja alueellista verkkotilaisuutta ja yksi koko linjaa koskeva.
Yleisotilaisuudet jarjestettiin 8.12.2020 (Lansiméki), 9.12.2020 (Hakunila), 16.12.2020 (Tikkurila) ja
17.12.2020 (Aviapolis) seka 23.9.2021 (koko linjan suunnittelutilanne). Lisaksi jarjestettiin puhelin-
paivystys ja kysymyksia ja nakemyksia sai jattaa myos sahkopostilla.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kuvattu Vantaan ratikan OAS-vaiheen vuorovaikutusraportissa
22.3.2021. Erilaiset osallistumisen ja vaikuttamisen tavat koottiin tyon aikana osallistuvavantaa.fi -
alustalle.

Saaduista mielipiteista yksi koski Hakkilan kaupunginosaa. Muilta osin osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta saadut mielipiteet on kuvattu vuorovaikutusraportissa. Kaavaratkaisu ja mielipitei-
den huomioiminen ratkaisussa on kuvattu kohdassa 4.

Kaikille avoin ratikan kevatinfo jarjestettiin 6.4.2022 ja syysinfo 15.11.2022 (koko ratikan linja).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadusta palautteesta 1 kpl koski suunnittelualuetta tai
sen lahiymparistoa.

Mielipide M58

Kyseessa on Kanervikkotiell3 sijaitseva iso, 40 000m? kiinteist, joka on aiemmin toiminut SOK:n
logistiikkakeskuksena. Nyt suurin vuokralaisemme on Senaatti Kiinteistot ja kayttdjana Museovi-
rasto. Suunnittelemme heille sinne isosti myos lisatiloja, joten sen kiinteiston kayttod tyontekopaik-
kanakin laajenee. Olisiko mahdollista saada ratikkapysakkia myos tdman laheisyyteen jarkevalla
kdvelymatkan etdisyydella? Lahelld on paljon my6s muita toimijoita, kuten Kesko ja muut varas-
tointia tarvitsevat yritykset, joten en ole vain yhden kiinteistdn asialla.

Valmisteluvaiheen vuorovaikutus

Asemakaavan valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali on julkaistu kaupungin verkkosivuilla
21.4.2022 ja siitd on ollut mahdollista jattda mielipide 21.4.-12.5.2022 vélisena aikana (MRL 62 §,
MRA 30 §). Kaava-alueen maanomistajille on lisaksi [ahetetty 21.4.2022 kirje, jossa on ilmoitettu
katualueeksi muuttuvien alueiden inventointityon aloittamisesta ja mahdollisuudesta jattaa mieli-
pide vuorovaikutusmateriaalista. Kirjeen mukana on liitteena lahetetty yksityiskohtaiset tiedot
kiinteistdilla tapahtuvista muutoksista. Puhelinaikoja jarjestettiin ndhtavilla olon aikana 29.4. ja
10.5. Nahtavilld olon aikana vastaanotettiin 2 puhelua puhelinaikojen ulkopuolella. Naistad 1 koski
kaava-aluetta. Mielipiteita vastaanotettiin yhteensa 12. Naista yksi koski kaava-alueen ulkopuo-
lista aluetta.

Valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaalista vastaanotettiin seuraavat mielipiteet (tiivistet-
tyind):

Huomautettiin teollisuusalueelle osoitetuista maarayksista, jotka ovat jo nyt voimassa olevassa
kaavassa. Maarayksia ei ole teollisuusalueen rakentamisen aikana huomioitu. Muun muassa me-
lua syntyy enemman ja sellaiseen kellonaikaan, mitd kaava ei salli. Korttelialueen rakennusten, ra-
kenteiden ja aitojen tulee muodostaa yhtendinen kokonaisuus ja ne tulee toteuttaa korkealuokkai-
sista materiaaleista. Tata ei ole noudatettu.

Kaavoittajan vastine: Asemakaavan muutoksessa 002455 teollisuusalueelle osoitetaan samat
mddrdykset kuin voimassa olevassa kaavassa. Rakennusvalvonta ja ympdristékeskus valvovat
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kaavamddrdysten toteutumista melun osalta.
Huomautettiin Jokiniementien muuttuneen Kyytitieksi.
Kaavoittajan vastine: Korjataan Jokiniementie -nimi Kyytitieksi kaavaehdotukseen.

Ratikka toivotaan mahdollisimman kauas asuintaloista eli Kyytitien pohjoisreunaan. Ihmeteltiin,

miksi radan rakentamisen vuoksi katualuetta levennetdaan omakotitalojen suuntaan, kun Kyytitien
pohjoispuolella on tilaa. Katualueen rajaus tulee aivan asuintonttien rajaan kiinni ja kadun ja kort-
telin valissa oleva suojaava viheralue poistuu, vieden viimeisenkin suojan raskasliikenteen melulta.

Kaavoittajan vastine: Ratikka sijoittuu Kyytitien pohjoisreunaan. Katu- ja puistosuunnitelmat ovat
olleet néhtévilld 7.-20.10.2021. Ndistd dokumenteista ndkyy ratikan sijoittuminen katualueella.
Katualuetta joudutaan leventdmddn myds eteléin puolelle, jotta kevyenliikenteen véyldd mahdu-
taan parantamaan ja rakentamaan pyérdilyn baana. Katualueelle sijoittuu myés katukasvilli-
suutta, miké on huomioitu katualueen varauksessa.

Huomautettiin liikenteen tuottamasta melusta jatkuvan rekkaliikenteen vuoksi. Kuusikon pientalo-
alueen suuntaan ei ole rakennettu meluestetts, vaikka Keskon toiminnasta aiheutuu melua. Lisaksi
huomautettiin, ettei Vanhan Porvoontien varrelle ole rakennettu meluaitaa. Sellainen tarvittaisiin
noin 200-300 m matkalta.

Kaavoittajan vastine: Ratikan reitiltd on laadittu meluselvitys (Sitowise 20.4.2022). Meluselvityk-
sessd on tarkasteltu ennustetilanteen melutasoja ja ehdotettu melusuojausta niille paikoille, joissa
melutason kasvu ja ohjearvojen ylittyminen vaatii melusuojausta. Kyytitien varrelle tullaan raken-
tamaan meluselvityksen tulosten perusteella yksi uusi meluseiné suojaamaan Kuusikon pientalo-
aluetta. Muut alueella jo sijaitsevat melusuojaukset sdilyvdt.

Tonttien nakyvyys ja viihtyisyys laskee asukkailla Kyytitien varressa meluesteen vuoksi.

Kaavoittajan vastine: Melusuojaus on toteutettava melutasojen liséiéintymisen myétd. Melu hei-
kentdd alueen viihtyvyyttd ja silld on myés terveydellisic vaikutuksia, joten melusuojaus on toteu-
tettava. Meluseinille on annettu kaupunkikuvaan liittyvd kaavamddirdys.

Oltiin huolissaan liikennemaarien lisddntymisesta alueella varsinkin Kyytitien ja Kanervannummen-
tie ja Sammaltien risteyksessa. Keskon varaston raskasta rekkaliikennetta toivottiin siirrettavaksi
Santaradantielle.

Kaavoittajan vastine: Kyseisen risteyksen Idheisyyteen sijoittuu ratikan pysékki, mikd voi vihentdd
henkiléautoliikennettd joukkoliikenteen paremman saavutettavuuden takia. Rekkaliikenteen siirtd-
minen Santaradantielle tulisi liséiéimddn raskasta liikennettd edelleen Kyytitielld johtaen meluta-
sojen kasvamiseen. Raskasta liikennettd tulee olemaan alueella niin kauan kuin teollisuus- ja va-
rastotoiminta jatkuu alueella.

Virkistysalueen pienenemisesta oltiin huolissaan. Liikunta-alueen virkistysarvot ja koko pienenevat
merkittavasti. Onko tarkoitus havittda tonttien ja nykyisen kevyen liikenteen vaylan valiset puut,
jotka toimivat hyvana ndko- ja meluesteena Kyytitietd vasten?

Kaavoittajan vastine: Katualueen varaukseen sisdltyy katuviheraluetta ja puita. Joitakin puita jou-
dutaan poistamaan katutdiden takia, mutta poistuvat puut kompensoidaan uusilla. Vaikutukset
varsinaiseen virkistysalueeseen ovat pienet.

Asemakaavaehdotuksen nahtavilla olo ja lausuntojen pyytaminen
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Kaupunkiymparistolautakunta paatti 23.8.2022 asemakaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta.
Asemakaavoitus valtuutettiin pyytamaan tarvittavat lausunnot. Asemakaavaehdotus on ollut nah-
tavilla 7.9-6.10.2022 valisena aikana. Lausuntoja pyydettiin 15 kappaletta ja vastaanotettiin 9 kap-
paletta. Muistutuksia vastaanotettiin yksi (1) kappale.

Muistutukset:

Muistuttaja 1:

Me Vantaan Kuusikon asukkaat hammastelemme, miten hankkeen perusteina esitetyt vuorokauti-
set kayttajamaarat voivat olla toisaalta yli 80 000 ja nyt toisaalta viimeksi 32 000. Onko niin, etta
koko hanke pohjautuu vain enemman tai vdhemman kuvitteellisiin kdyttdajamaariin?

Asukkaina joudumme toteamaan, etta viheraluetta "syodaan” pala palalta. Tiealuetta siirretaan
[dhemmaksi ja [Bhemmaksi asuntoja.

Hankkeen laskelmissa meitd asukkaita ihmetyttaad, ettei ratikkahankkeen kustannuksiin lasketa
¢ maakaasuputkien siirtoa Kyytitiella

* vesi- ja viemadriputkien siirtoa Kyytitiella

e sahkokaapelien siirtoa Kyytitiella

o telekaapelien siirtoa Kyytitiella

e ratikan varikon rakentamista

e ratikan kaluston hankintaa

Ratikkahankkeen todelliset kustannukset tulevat olemaan nain yli kaksinkertaiset eli yli 800 miljoo-
naa euroa.

Kaavamuutos ja hanke perusteiltaan olettavat liikennemaarien moninkertaistumista, mika tarkoit-
taa samalla huomattavaa melun lisddntymista. Nykytilanteesta esitetyt melumittaukset eivat ver-
taudu siten tulevaan. Kuusikon asukkaina edellytamme, ettei kaavamuutoksia tehda eika hanketta
toteuteta, ellei varmisteta toiminnallisesti ja visuaalisesti hyvaksyttavissa olevan melusuojauksen
rakentamista Kuusikon pientaloalueen suuntaan etupainotteisesti.

Ratikkapysakki Kyytien ja Sammaltien risteyksessa on suurelle osalle Kuusikon asukkaita hyvin
etaalla, yli kilometrin etaisyydellad kotoa.

Esteettdmyys ratikkaan ei paljon tassa merkitse. Kuusikon alueen sisdinen "palvelulinja” toisi aivan
toisen palvelutason, jota ratikka ei tarjoa. Suunnitellussa muodossa ratikka ei vastaa sitd, mita
kaupungin sisdinen raitovaunuliikenne on perinteisesti tarjonnut.

Vastine:

Ratikan matkustajamddrdarviota on tarkastettu syksylld 2022 (raportti on julkaistu 28.10.2022).
Pdivityksessd on kdytetty tarkempia, pdivitettyjé ohjelmistoja ja mallinnuksia, joita ei kansallisella-
kaan tasolla ole aikaisemmin ollut mahdollista kdyttdd. Vantaan ratikan tarkemman katusuunnit-
telun vaiheessa matkustajamddrédennusteet on pdivitetty Vantaan ratikan hankesuunnitelman laa-
timista varten uusimmilla suunnittelusta saaduilla tiedoilla (mm. nopeustaso ja maankdéytté). Sa-
malla ennusteen laatimiseen kéytetty liikenne-ennustemalli (Helmet) on pdivitetty HSL:n toimesta
uusimpaan versioon, joka huomioi aiempaa tarkemmin joukkoliikenteen reitinvalintaa ja kulkuta-
pojen viilisid eroja.

Asemakaavaehdotuksessa on levennetty Kyytitien katualuetta tien eteld- ja pohjoispuolilla. Katu-
aluevaraukseen sisdltyy ratikan raiteet omalla kaistallaan, autotien kaistat sekd parannetut ke-
vyen liikenteen vdyldt ja baana, joiden lisdksi myds maanalaisille putkille varattavat alueet. Lisdksi
katualuevaraukseen sisdltyy katualueelle sijoittuva kasvillisuus ja katunurmi. Kyytitien eteldpuo-
lella kulkee nykyisin kevyen liikenteen véylé puistoalueella. Asemakaavamuutoksen myétd kevyen
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liikenteen vdyld siirtyy hallinnollisesti katualueelle, jolloin sen yllépidosta vastaa katupuoli. Varsi-
nainen tiealue ajokaistoineen siirtyy nykysijainnistaan vain hieman.

Hankkeen kustannuksia lasketaan katusuunnittelun etenemisen yhteydessd. Kustannuslaskelmia
julkaistaan vuoden 2023 alusta léhtien katukohtaisesti. Kustannuslaskelmat siséltévéit myés maan-
alaisten putkien ja kaapeleiden siirtdmisen. Varikon rakentamisen kustannukset sekd ratikan ka-
luston hankinta kuuluvat Kaupunkiliikenne Oy:lle, eikd Vantaan ratikka -hankkeelle.

Ratikan hankkeessa on laadittu meluselvitys, jossa on selvitetty nykytilanteen meluja sekd ennus-
tetilanteen arviota tulevista meluista raitio- ja autoliikenteen yhteismeluna, pdivd- ja yéarvoilla.
Meluselvityksen perusteella kaavaehdotukseen on ehdotettu kaksi meluestetté asuinalueiden suo-
jaksi niille paikoille, joilla melutaso aiheuttaa melun ohjearvojen ylittymisté joko oleskelualueilla
tai rakennusten sisdtiloissa. Meluesteestd on annettu kaavassa kaupunkikuvallinen médrdys. Me-
luesteen tarkempi visuaalinen ilme ratkaistaan jatkosuunnittelussa. Toiminnallisesti melueste tulee
toteuttaa siten, ettd se estéié melun ohjearvojen ylittymisen. Meluesteet toteutetaan yhdessé ka-
tualueen rakentamisen kanssa.

Kuusikko on laaja alue, tuleva ratikkapysdkki tulee sijaitsemaan Kyytitielld melko keskellé Kuusikon
asuinalueelta katsottuna. Pysdkin sijainti ratkaistaan liikenne- ja katusuunnittelussa.

Vantaan ratikka on pikaraitiotie, joka yhdistdd Lénsimden Hakunilan ja Tikkurilan kautta Aviapolik-
seen ja Lentoasemalle. Pikaraitiotie ei tdysin vastaa esim. Helsingin kantakaupungissa sijaitsevaa
perinteistd raitiovaunupalvelua. Vantaan ratikka tulee muodostumaan yhdeksi kulkutapavaihtoeh-
doksi muiden kulkutapavaihtoehtojen joukkoon.

Lausunnot:

Uudenmaan liitto:

Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa kyseisestda asemakaavamuutosehdotuksesta.

Vastine:
Ei toimenpiteita.

Elisa Oyj:

Elisa Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavanmuutokseen. Alueella on Elisa Oyj:n tietoliikenne-
kaapeleita joiden olemassaolo tarvitsee alueella toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden riitta-
vasta suojauksesta.

Vastine:
Merkitddn tiedoksi. Maanalaiset kaapelit on huomioitu asemakaavoituksen yhteydessd. Kaavassa
on merkitty aluevaraukset maanalaisille putkille ja kaapeleille. Ei toimenpiteitd.

TUKES:

Tukesin nakemyksen mukaan asemakaavamuutokselle ei ole estetta kemikaaliturvallisuuslain
(390/2005) nakokulmasta, kdytossa olevien selvitysten ja nykytilanteen perusteella. Tuotantolai-
tosten toimintaan liittyvat onnettomuusskenaariot tulee huomioida kaavamuutosalueen mahdolli-
sessa lisdrakentamisessa pelastussuunnitelmin ja ilmanvaihdon nopean pysayttdmisen mahdollis-
tavin ratkaisuin.

Maakaasun siirtoputkiston osalta tulee huomioida maakaasuasetuksen (VNa 551/2009) mukaiset
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etdisuusvaatimukset rakennuksiin, rakenteisiin ja liikkennevayliin.

Vastine:
Pelastusreitit on huomioitu kaavassa. Kaavaan on lisdtty mddrdys koneellisen ilmanvaihdon to-
teuttamisesta korttelialueilla.

Etdisyysvaatimukset maakaasun siirtoputkistosta on tarkastettu siirron selvityksen yhteydessd.

Helsingin seudun liikenne HSL:

Asemakaavamuutos mahdollistaa ratikan toteuttamisen kaavamuutosalueelle. Katusuunnitelmien
mukaiset pysakkijarjestelyt mahdollistavat toimivat yhteydet tyopaikoille ja kaavamuutosalueen
eteldpuolella sijaitseville asumisen alueille. Pikaraitiotieyhteyden jarjestelyissa on tarkeaa, etta
katutilan ratkaisut mahdollistavat ratikkaa korvaavan bussiliikenteen jarjestamisen toimivasti. Li-
saksi alueella tulisi toteuttaa edellytykset joukkoliikenteen joustavalle jarjestamiselle, erityisesti
pysakkien sijoittelun ndakokulmasta. Pysakkitarpeet alueella tarkentuvat, kun ratikan aikaista linjas-
toa suunnitellaan.

Vastine:

Kuusikon kaavamuutoksessa on katualueen tilavarauksessa huomioitu auto- ja bussiliikenteen
sekd raitiovaunuliikenteen vaatimat tilavaraukset siten, ettd raitiotie kulkee omalla kaistallaan.
Myés bussipysdkeille on varattu tilaa katualueelta. Katualueen tarkempi suunnittelu ja pysékkien
sijoittelu ratkaistaan katusuunnitelmien yhteydessd. Ei toimenpiteitd.

Vantaan energia ja Vantaan energia sdahkdverkot:

Sahkoverkko

Vantaan Energia Sdhkéverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
maakaapeleiden sijainti.

Kaukolampoverkko
Vantaan Energia Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan kaukolampo-
putkien sijainti.

Vastine:
Maanalaiset kaapelit, séhkéjohdot ja kaukoldmpdputket, on merkitty kaavakartassa. Kaapeleiden
siirrot tutkitaan ja toteutetaan katualueen rakentamisen yhteydessd. Ei toimenpiteitd.

Helsingin seudun ympdristopalvelut:

Mikali ratikkahanke toteutuu, joudutaan Kyytitiella siirtdmaan padvesijohtoa NS 800 noin 80 met-
rin matkalta. Lisdksi ojien poistumisen ja katutilassa tapahtuvien muutosten vuoksi joudutaan ra-
kentamaan Kyytitielle uutta hulevesiviemaria n. 800 metria. Suunnitteluratkaisut ja kustannukset
tarkentuvat ratikkahankkeen jatkosuunnittelun yhteydessa.

Korttelin 64039 pohjoispuolelle on asemakaavaan merkitty melueste, jonka sijainti on likim&arai-
nen. Kyseisen meluesteen kohdalla/laheisyydessa sijaitsee padvesijohto NS 800, joka tulee ottaa
huomioon jatkosuunnittelussa.

Asemakaavaan on merkitty ohjeellinen tilavaraus sahkonsyottoasemalle (asemakaavamerkinta
et). Tilavarauksen ldheisyydessa sijaitsee padvesijohto NS 800. Sdhkonsyottdasema tulee sijoittaa
mahdollisimman kauaksi paavesijohdosta.
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Vastine:

Vesijohtojen siirrot ja uusien johtojen rakentaminen tutkitaan ja ratkaistaan katusuunnittelun yh-
teydessd. Kaavaehdotuksessa katualueen laajuus on ratkaistu siten, ettd kunnallistekniikka mah-
tuu uudelle katualueelle.

Korttelin 64039 pohjoispuoleisen meluesteen IGheisyydessd sijaitseva pdévesijohto on tiedossa.
Asia huomioidaan katusuunnittelun yhteydessd.

Myés séhkdnsydttéaseman sijainti suhteessa péddvesijohtoon tutkitaan katusuunnittelun yhtey-
dessd. Sdhkénsyottéaseman varaus asemakaavassa on ohjeellinen, joten sen sijainti voi poiketa
hieman asemakaavaan merkitystd.

Ei toimenpiteitd.

Fingrid:
Asemakaavoitettavalla alueella ei ole Fingridin voimajohtoja, joten meilla ei ole tarvetta kommen-
toida asemakaavan materiaaleja.

Vastine:
Ei toimenpiteitd.

Vantaan kaupunginmuseo:

Heti kaava-alueen lansipuolella sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) suojattu historiallinen tie-
linjaus Fastbdle (Kuninkaala), Fastbole-Haxbole (mj. rek. tunnus 1000010731). Tie ulottuu ldhes
kiinni Kyytitiehen. Kaava-alueen itdapuolella kulkee taas Vanha Porvoontie, joka on Vantaan kau-

pungin rakennusperintokohde. Molemmat merkittdavat rakennusperintékohteina olevat tielinjauk-
set ovat mainittu selostuksessa. Museo on tuonut esiin Ratikan kaavarunko (YK0049) lausunnos-
saan (Dnro VKM 073/2022), ett3 liikenteen historiaa nostettaisiin esiin ratikan reitist6lla. Kaava-
selostuksessa mainitaan, ettd asemakaavoitus perustuu katusuunnitelmaluonnoksiin, jotka ovat
suunnittelualueelle valmistunut syksylla 2021. Museo ei ole lausunut mielipidettaan kyseisista
suunnitelmista (lausuntopyyntda ei tullut museolle). Museon nakékulmasta myds merkittavan
kulttuuriympariston elementtien esiintuominen voisi olla aihe, joka nostettaisiin esiin jatkosuun-
nittelussa. Esimerkiksi juuri Kyytitien ja Vanhan Porvoontien risteysalueella olevien ratikan tule-
vissa rakenteissa voitaisiin nostaa esiin liikenteen historiaa.

Vastine:

Alueen historialliset elementit voidaan ottaa huomioon alueen jatkosuunnittelussa.

Ndhtdvilld olleista katusuunnitelmaluonnoksista ei ole erikseen pyydetty lausuntoja viranomaisilta.
Ei toimenpiteita.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus:
Uudenmaan ELY-keskus katsoo, ettd asemakaavan muutosalueeseen rajoittuvien asuinkiinteisto-

jen meluntorjuntatarve on syyta ratkaista asemakaavassa, johtui melutason nousu sitten katulii-
kenteen kasvusta tai tulevasta raitiotieliikenteesta. Kaavakartassa on esitetty meluntorjuntatarve
vain osalle katuvarausta.

Vastine:
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Kaavaehdotukseen on jadnyt merkitsemdittd korttelin 64059 pohjoispuolella sijaitseva Kyytitien
vastainen nykyinen melueste. Kyseinen melueste on jéicéinyt huomioimatta myds ratikan meluselvi-
tyksessd ja katusuunnitelmissa. Asia on huomattu ja korjattu hyvdksyttdvéiksi menevddn asema-
kaavaehdotukseen.

Kaavakarttaan on lisdtty Kyytitielle korttelin 64059 ja Sammaltien risteyksen Iéheinen melueste.

Viranomaisyhteistyo

Ratikan asemakaavoja on kasitelty ELY-keskuksen kanssa kuukausikokouksissa 7.10.2020,
11.5.2021 ja 10.2.2021.

Katusuunnittelun yhteydessa viranomaisyhteisty6ta on tehty Uudenmaan ELY-keskuksen, Vaylavi-
raston, pelastuslaitoksen sekd Helsingin seudun liikenteen (HSL) kanssa.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022—2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Valtuustokauden strategia esittda Vantaan innovatiivisena, rohkeana, rentona ja viihtyisana, kes-
tavyyden ja kiertotalouden edelldkavijana. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja ra-
kennamme hyvaa kaupunkia yhdessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Kaupunkikeskuksille laaditaan omat kehittdmissuunnitelmansa, joissa korostuvat alueiden myon-
teiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisia ja turvallisia. Huolehdimme, ettd luonto on
lahella. Lisdksi mahdollistamme helpon liikkumisen kaupungissamme seka hyvat toiminnalliset ke-
hittymisedellytykset ja paivittaiset palvelut.

Vantaan ratikka mahdollistaa tiivistyvan kaupungin ja on valtuustokauden strategian yksi Vantaan
tulevaisuutta rakentavasta neljasta karkihankkeesta.

MAL-tavoitteet:

Vantaan ratikka kuuluu Helsingin seudun kuntien ja valtion véliseen maankayton, asumisen ja lii-
kenteen sopimukseen (MAL-sopimus). Sopimuksella mahdollistetaan kestavan ja vahahiilisen kau-
punkiseudun kehittdminen vuosien 2020-2031 aikana. MAL-sopimusten tavoitteena on yhdyskun-
tarakenteen ja lilkkennejarjestelman yhteensovittaminen siten, etta

- luodaan edellytyksia liikenteeseen kohdistettujen ja joukkoliikennetta tukevien investointien

taysimaaraiselle hyodyntamiselle,
- edistetdan uusien lilkkennepalvelujen syntymista henkilo- ja tavaraliikenteesss,

- raideliikenteeseen ja pyoraliikenteeseen osoitetaan vahvat panostukset.

Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoistd, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.
Velvoittavaksi tavoitetasoksi on hyvaksytty liikenteen kasvihuonekaasujen paastévahennys vahin-
tadn 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)
Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkdn aikavalin ymparistotavoitteita ja konkretisoi

valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:
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- Yhdyskuntarakenne ja liikkuminen. Kaupunkirakenne on resurssiviisaasti toteutettu. Kaupunki
integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja yllapitoon.

- Hiilineutraali energia. Vantaalla vahennetdan lammityksen paastéja ja Vantaan alueella on
luovuttu lammityksessa fossiilisista polttoaineista vuoteen 2030 mennessa.

- Materiaalien elinkaari ja kiertotalous. Edistetdaan vahahiilista rakentamista, kiertotaloutta ja
jakamistalouden kehittymista.

- Monimuotoinen luonto. Luonnon monimuotoisuutta lisdtdan, suojellaan ja vahvistetaan suun-
nitelmallisesti.

- Vastuullinen Vantaa. Edistetdan kestavaan elamantapaan, ymparistokasvatukseen ja koulutuk-
seen sekd ymparistdjohtamiseen ja tydn tekemisen tapoihin liittyvia toimenpiteitd. Tehdaan
ymparistdvastuullisia hankintoja.

- Hiilinielut ja kompensointi. Hiilineutraaliustavoitteessa pdastoja on vahennetty vahintaan 80
prosenttia vuonna 2030 verrattuna vuoteen 1990. Loput 20 prosenttia voidaan sitoa kasvilli-
suuteen, maaperaan ja puurakentamiseen tai hankkimalla padstovahennystoimia muualle.

Vantaa on asettanut tavoitteekseen olla hiilineutraali kaupunki vuonna 2030. Hiilineutraaliin Van-
taaseen tahtadvat toimenpiteet ovat osa resurssiviisauden tiekarttaa. Tavoitteeseen padstakseen
Vantaan tulee vahentaa kasvihuonekaasupaastdja 80 % vuoden 1990 paastoihin verrattuna ja
kompensoida jiljelle jadvat padstot esimerkiksi lisadmalla hiilinieluja tai rahoittamalla vahahiilisyy-
teen tahtaavia hankkeita muualla. Paastotavoitteen saavuttamiseksi tarkeimmiksi toimenpiteiksi
on listattu:

- rakentamisen energiatehokkuuden parantaminen

- kaupunkirakenteen eheyttdminen ja kehittdminen
- joukkoliikenteen parantaminen

Vantaan ratikan tavoitteet (12.11.2018)

Vantaan ratikan tavoitteet on muodostettu yleissuunnitelman laatimisen yhteydessa ja hyvaksytty
Vantaan kaupunginhallituksessa 12.11.2018. Raitiotien tarkeimmiksi paatavoitteiksi on maaritetty:

1. Vantaan kansainvélisen saavutettavuuden ja joukkoliikenteen verkoston parantaminen.
2. Kaupunkikeskustojen kehittdminen ja houkuttelevien asuin- ja tydpaikka-alueiden lisdaminen.
3. Autoriippumattoman eldmantavan edistaminen.

4. Liikenteen ympadristéhaittojen vahentaminen.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavamuutoksessa varaudutaan ratikan rakentamiseen. Ratikan rakentaminen parantaa
Vantaan paikallista ja kansainvalista saavutettavuutta, lisda kestavia lilkkkumisen muotoja, mahdol-
listaa kaupungin kasvamisen kestadvasti joukkoliikenteen varrelle seka luo alueellista hyvinvointia
ja houkuttelevuutta. Kaavassa osoitetaan riittdva tila ratikan infrastruktuurille ja siihen liittyvalle
katuymparistolle. Kaavamuutoksella levennetdan katualuetta sen verran, ettd ratikka ja siihen liit-
tyva katuymparisto ja jalankululle ja pyorailylle varatut parannetut yhteydet mahtuvat katualu-
eelle. Kiinteistot, joiden pinta-alaan muutos vaikuttaa, ovat mukana kaavamuutoksessa.

Asemakaavaratkaisu perustuu ratikan ensimmaisen vaiheen katu- ja puistosuunnitelmiin, joissa on
esitetty tilavarukset ratikan tarvitsemalle katutilalle. Varsinaiset yksityiskohtaiset katu- ja
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puistosuunnitelmat tarkennetaan katusuunnitelmaluonnosten pohjalta. Katu- ja puistosuunnitte-
lun ldhtokohtana on ollut vuonna 2019 valmistunut ja kaupunginvaltuuston 16.12.2019 hyvak-
syma ratikan yleissuunnitelma, jonka suunnitteluratkaisuja on katu- ja puistosuunnittelussa tar-
kennettu. Vantaan ratikan ensimmaiset katusuunnitelmaluonnokset ovat valmistuneet Tikkurilan
ja Hakunilan suuralueilla. Kuusikon kaava-alueelle sijoittuvat suunnitelmat valmistuivat 7.10.2021.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavamuutoksella levennetdan katualuetta Kyytitiella muuttamalla pienia osia korttelialu-
eista ja lahivirkistysaluetta katualueeksi. Katualueen levennykset perustuvat 7.10.2021 valmistu-
neisiin katusuunnitelmaluonnosten tilavarauksiin.

Osa toimistorakennusten korttelialueesta 66134/2 (KT) muutetaan katualueeksi Kyytitien varrelta.
Tontin rakennusalaa on tarkastettu huomioimaan kaasuputken tilavarauksen. Muilta osin kortteli
maaradyksineen ja merkintdineen sdilyy voimassa olevan kaavan mukaisena.

Osa varasto- ja toimistorakennusten korttelialueesta 66053/11 (TVKT) muutetaan katualueeksi
Kyytitien varrelta. Korttelin tonttijakoa muutetaan ja tonteille annetaan uudet tonttinumerot ja
korttelin rakennusoikeus jaetaan tonteille tonttijaon mukaisesti. Muilta osin kortteli maarayksi-
neen ja merkintdineen sailyy voimassa olevan kaavan mukaisena.

Ajoliittymakieltomerkintdja lisdtaan Kyytitien katualueen eteldosaan kortteleita 64039 64062,
64056 ja 64059 vasten.

Kyytitien eteldpuolisilta Idhivirkistysalueilta (VL) kaistaleita muutetaan katualueeksi.

Kyytitien alueella maanalaiselle maakaasuputkelle osoitetaan uusi aluevaraus Kyytitien eteldpuo-
lelle. Kyytitien pohjoispuoleinen kaasuputkivaraus sailytetddan kaavassa ja poistetaan seuraavien
kaavamuutosten yhteydessa, kun uusi kaasuputkilinjaus on toteutettu.

Ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (et) sahkonsyot-
toasemaa varten sijoittuu Kyytitien katualueelle.

Uudeksi katualueeksi muutetaan yhteensa 1,7 ha. Kyytitien eteldpuolella, Sammaltien / Kanervan-
tien risteyksen lansipuolella sijaitsee olemassa oleva meluvalli. Kyytitielle sijoittuu Kuusikon raitio-
tiepysakki.
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Asemakaavan muutosehdotus
Vantaan kaupunki 14.2.2023
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Kuva 20. Ote asemakaavan muutosehdotuksesta 14.2.2023

4.1.1 Mitoitus
Rakennusoikeuksiin tai pysakointinormeihin ei tule muutoksia.
Kaava-alueen pinta-ala on 29,9 ha. Rakennusoikeus alueella on yhteensd 142200 k-m?2.

Toimistorakennusten korttelialueita (KT) kaavamuutosalueella on yhteensa 1,87 ha ja rakennusoi-
keutta on 2200 k-m?2. Korttelialue pienenee voimassa olevaan kaavaan verrattuna 1 565 m?2,

Varasto- ja toimistorakennusten korttelialueita (TVKT) kaavamuutosalueella on yhteensa 22,2 ha
ja rakennusoikeutta on 140000 k-m?2. Korttelialue pienenee voimassa olevaan kaavaan verrattuna
4211 m2

Lahivirkistysalue kapenee 1,7 ha.

Lilkennealueita kaavamuutosalueella on yhteensa 5,84 ha. Katualueiden maara kasvaa voimassa
olevasta kaavasta 2,3 ha.

Tarkemmat tiedot I6ytyvat kaava-aineiston liitteena olevasta tilastolomakkeesta.

4.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Suunnittelualueelle sijoittuu melueste, jonka sopimisesta kaupunkikuvaan on annettu kaavamaa-
rays. Lisaksi suunnittelualueelle sijoittuvasta sdhkénsyottdasemasta on annettu kaupunkikuvalli-

nen maardys. Asemakaavassa on annettu melusuojaukseen, rakennusten koneelliseen ilmanvaih-
toon, hulevesien kasittelyyn ja kasvillisuuden istuttamiseen liittyvia maarayksia.

Kaavan katutilan laatuun kiinnitetaan ratikan katu- ja puistosuunnittelussa paljon huomiota. Katu-
tilan suunnittelussa kdytetdan Ratikan Design Manualia (Vantaan kaupunki & WSP Finland Oy
2020), jossa on esitetty katutilan suunnittelun ohje. Ohje sisaltaa linjan kaupunkikuvallisen koko-
naisuuden ja kaupunkikuvan laatua toteuttavat pysakkialueiden materiaali- ja kalusteohjeet seka
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kasvillisuuden kayton periaatteet. Ratikkavaylan suunnittelussa painottuu laadukkaan ja viihtyisan
uuden kaupunkitilan tekeminen, vastuullisuuden huomioiminen, ekologisuuden vaaliminen ja hiili-
jalanjaljen hillitseminen.

ALUEVARAUKSET

Suunnittelualue varataan katualueeksi, toimistorakennusten korttelialueeksi (KT) seka varasto- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (TVKT). Asemakaavassa on mukana korttelialueita niilta osin,
kun katualuetta laajennetaan korttelialueelle.

Korttelialueet

KT, Toimistorakennusten korttelialue.

Korttelialueen rajausta ja tontin rakennusalaa on tarkistettu. Korttelille on annettu koneelliseen
ilmanvaihtoon ja sisdilman laatuun liittyvia maardyksia. Muilta osin korttelialue maarayksineen ja
merkint6ineen sailyy ennallaan.

TVKT, Varasto- ja toimistorakennusten korttelialue.

Korttelialueen rajausta on tarkistettu. Tonttijakoa muutetaan ja rakennusoikeus jaetaan tonteille
tonttijaon mukaisesti. Ajoyhteyksia tonteille on tarkistettu. Korttelille on annettu koneelliseen il-
manvaihtoon ja sisdilman laatuun liittyvid maarayksia. Muilta osin korttelialue maarayksineen ja

merkint6ineen sailyy ennallaan.

Muut alueet

Katualue

Katualueiden rajaukset perustuvat ratikan katusuunnitelmiin. Katualueiden rajauksia on tarkis-
tettu katusuunnitelmaluonnosten tilavarausten 7.10.2021 mukaisiksi niin, etta ratikka ja siihen liit-
tyva katuymparistd mahtuvat alueelle. Kyytitielle ajokaistojen ja Nevatien asuinalueen valiin seka
Kyytitielle Sammaltien risteyksen laheisyyteen on osoitettu meluesteet.

et, ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue

Kyytitien eteldpuolelle, Vanhan Porvoontien lansipuolelle katualueelle osoitetaan ohjeellinen yh-
dyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (et) katualueen sahkonsy6tto-
asemaa varten.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden (VAT) toteutumista.

Kaava-alue sijoittuu valmiiksi rakennettuun ymparistoon. Alueen uudistaminen aiheuttaa vaiku-
tuksia erityisesti kaupunkikuvaan, liikkenteeseen ja palveluverkkoon. Hanketta voidaan pitaa kesta-
van kaupunkirakentamisen tavoitteiden mukaisena.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vdeston rakenne ja kehitys

Asemakaavamuutoksella ei ole suoraan vaikutusta vaeston rakenteeseen ja kehitykseen, silla kaa-
vassa ei osoiteta uusia alueita asumiselle.
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Ratikan toteutuessa ratikkapysakkien vaikutusalueella asuntokysynta kasvaa seka saavutettavuu-

den parantumisen etta ympariston laadullisen kehittymisen myota. Ratikan vaikutusalueella, noin
800 metrin sateelld, asukasmaara tulee kasvamaan ldhes 37 000 asukkaalla eli noin 74 % vuoteen
2050 mennessa. Asukasmaaran kasvu on ratikan vaikutusalueella huomattavasti suurempaa kuin

keskimaarin kaupungissa. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavamuutoksella ei ole suoraan vaikutusta vaeston rakenteeseen ja kehitykseen, silla kaa-
vassa ei osoiteta uusia alueita asumiselle.

Ratikan mahdollinen rakentaminen vauhdittaa maankadyton tehostamispotentiaalia ratikan vaiku-
tusalueella. Ratikan pysdkkiymparistdssa on potentiaalia keskustamaiselle tiiviille ja sekoittuneelle
rakenteelle. Maankdyton kehittamispotentiaaliksi raitiotien varrella on arvioitu yli 3 miljoonaa ker-
rosneliometria asumiselle ja yli 1,6 miljoonaa kerrosneliometria tyopaikoille. Tikkurilan alueella
maankaytdn kehittdmispotentiaaliksi on arvioitu 1 100 000 k-m?. (Vantaan ratikan yleissuunni-
telma, WSP Finland Oy 2019)

Vantaan ratikka luo edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen ja vahvistaa yhdyskuntarakenteen eheytta.
Ratikka toteuttaa kaupungin tavoitetta kasvaa kestavasti ja sijoittaa kaupungin kasvu vahvojen
joukkoliikenneyhteyksien varteen. Ratikan rakentaminen toteuttaa kaupungin strategian tavoit-
teita kaupungin tiivistdmisesta seka kaupungin elinvoiman ja vetovoiman lisdamisesta.

Hanke on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) mukainen.

Kaupunkikuva
Asemakaavamuutos muuttaa alueen kaupunkikuvaa jonkin verran, pdaosin katualueen osalta.
Ratikan katukaytavan tarkempi suunnittelu tehddan ratikan katu- ja puistosuunnittelutydssa.

Alustavien katusuunnitelmaluonnosten (WSP Finland Oy 7.10.2021) perusteella katualueen leven-
tdmisen myota alueella ei ole tarvetta merkittaville maanpinnan taytoille tai leikkauksille. Katu-
suunnitelmaluonnoksissa on kdytetty vaihtelevia pinnoitteita (erivarisia betonikivia ja luonnonki-
ved), jotka eldvoittavat alueen nykyista kaupunkikuvaa. Katualueen leventamisen ja ajoyhteyksien
uudelleenjarjestelyn seurauksena alueen nykyista katuvihreaa joudutaan poistamaan rakentami-
sen alta. Poistuvaa kasvillisuutta kuitenkin kompensoidaan katualueen rakentamisessa. Puu- ja
pensasistutuksia on katusuunnitelmaluonnoksissa lisatty katualueelle niin paljon kuin mahdollista
ottaen huomioon olemassa oleva tila ja ndkemaalueet.

Kyytitielle on osoitettu kaavassa varaukset meluesteille. Melueste tulee suunnitella ja toteuttaa
kaupunkikuvallisesti korkeatasoiseksi. Myds katualueelle rakennettavasta sahkonsyottéasemasta
(et) on annettu kaupunkikuvallinen maarays.
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Kuva 21. Poikkileikkauspiirustus Kyytitieltd Kanervankulman ja Untipakkan viheralueiden kohdalta.
(WSP Finland Oy 7.10.2021)
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Kuva 22. Ote katusuunnitelmaluonnoksesta Kuusikon raitiotiepysdkin kohdalta (WSP Finland Oy,
luonnos 7.10.2021). Pinnoitteiden ja istutusten kdytté on vaihtelevaa.

Asuminen

Alueelle ei sijoitu ennestddn asumista eika kaavamuutoksessa alueelle osoiteta asumista.

Taloudelliset vaikutukset, palvelut ja tyopaikat

Asemakaavamuutoksella ei sellaisenaan ole merkittavia taloudellisia vaikutuksia, eika silla osoiteta
uusia palveluja tai tyopaikkoja.

Ratikan rakentaminen lisda alueen palvelujen ja tyopaikkojen saavutettavuutta ja luo edellytyksia
uusien syntymiselle. Pysakin vaikutusalueella asuntokysynta kasvaa seka saavutettavuuden paran-
tumisen ettd ympariston laadullisen kehittymisen myo6ta. Asukaskasvu tiivistyy Vantaalla muun
muassa ratikkapysakkien Iahiymparistoéihin, mikd mahdollistaa ja myds edellyttaa palvelutarjonnan
kasvua ratikan varrella. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Ratikan toteuttamisen investointikustannuksia on arvioitu ratikan yleissuunnitelman yhteydessa
(Ratikan yleissuunnitelma, Liite 15 Investointikustannukset). Ratikan kustannukset muodostuvat
radan rakentamiskustannuksista seka liikennoéintikustannuksiin sisaltyvista varikko- ja kalustokus-
tannuksista. Vantaan ratikan kokonaiskustannusarvio on noin 393 miljoonaa euroa. Kustannusar-
vio kdasittaa ratikan toteuttamisen vaatiman katukaytavan uudelleenrakentamisen seka esimerkiksi
samalla toteutettavia pyorailyn laatukaytavia ja kdvely-yhteyksien parantamista.

Vantaan ratikkatalouden tiivistelman (Vantaan kaupunki 2021) mukaisesti Vantaan ratikan varren
alueiden maanmyynti- ja maankayttosopimustulot seka kiinteistoverokertyma ovat suuremmat
kuin ratikan rakentamiskustannukset. Seuraavan 40 vuoden aikana tuloja arvioidaan olevan yh-
teensa 425 miljoonaa euroa, joka koostuu maanmyynti- ja maankayttésopimustuloista 270
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miljoonaa euroa, kiinteistoverokertyman kasvusta 120 miljoonaa euroa ja rakentamisesta palautu-
vasta verotulosta 35 miljoonaa euroa. Tulot 40 vuoden aikana olisivat siis 158 miljoonaa euroa
enemman kuin Vantaan rakentamiskustannukset. Arviot ratikkahankkeen tuloista ja kustannuk-
sista tarkentuvat, kun suunnittelu edistyy.

Sosiaalinen ymparistd
Kaavalla ei osoiteta uutta asumista.

Ratikan rakentaminen parantaa Itdisen Vantaan saavutettavuutta ja imagoa seka lisaa alueiden
viihtyisyytta ja houkuttelevia asuin- ja tyopaikka-alueita. Ratikan pysakkiymparistot toteutetaan
esteettomina.

Virkistys

Kaavan toteutuminen muuttaa Kyytitien eteldpuolella pienia osia lahivirkistysalueista katualu-
eeksi. Muutokset koskevat pienia alueita, eika niilla ole vaikutusta aluetta ympargiviin laajempiin
virkistysalueisiin. Ratikan toteuttaminen parantaa suunnittelualueen ldheisyyteen sijoittuvien vir-
kistysalueiden, kuntoratojen ja hiihtoreitin saavutettavuutta.

Kulttuuriperinto

Kaavalla ei ole vaikutuksia arvokkaaseen kulttuuriperintdon tai muinaisjaannoksiin.

Liikenne

Hankkeella edistetdaan seudullisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta seka var-
mistetaan edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskaytt6on perustuville matka- ja
kuljetusketjuille seka tavara- ja henkil6liikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Hanke on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) mukainen.
Autoliikenne

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan ratikan katusuunnitelmien toteuttaminen. Asemakaava-
muutoksen ja raitiotien mahdollinen toteuttaminen vaikuttaa ajojarjestelyihin Kyytitielld. Raitiotie
on suunniteltu Vanha Porvoontien ja Kanervantien valilla kulkemaan katualueen pohjoisosassa.
Ajoliittymiin ei esitetd muutoksia.

Raitiotien rakentaminen ja lilkenndinti vaikuttaa henkil6autoliikenteeseen kulkutapavalinnan seka
henkil6autojen reittivalinnan kautta. Joukkoliikenteen parantuva palvelutaso vaikuttaa henkildau-
tojen matkamaariin, suoritteisiin ja sita kautta tieliikenteen paastoihin ja ruuhkautumiseen. (Van-
taan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Joukkoliikenne

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan ratikan katusuunnitelmien toteuttaminen. Suunnittelu-
alueelle sijoittuu Kuusikon raitiotiepysakki, joka sijaitsee Kyytitiellda Kanervantien / Sammaltien ris-
teyksen itdpuolella.

Ratikan rakentamisen myota matkustus painottuu joukkoliikenteeseen. Vuonna 2030 joukkoliiken-
teen kulkutapaosuus kasvaa ratikan kdytavassa noin prosenttiyksikolla ja Vantaan ratikalla arvioi-
daan paivittain matkustavan noin 82 000 matkustajaa. Vuonna 2050 maaran arvioidaan ylittavan
jo 100 000 matkustajaa. Vantaan ratikka tarjoaa houkuttelevan joukkueliikennepalvelun bussiyh-
teyttad lyhyemmilld matka-ajoilla ja paremmalla tasmallisyydella. Vantaan ratikka luo korkean ta-
son poikittaisen joukkoliikenneyhteyden Lentoaseman, Aviapoliksen, Tikkurilan, Hakunilan, Mel-
lunmaen ja usean pienemman joukkoliikenteen solmupisteen vilille. (Vantaan ratikan yleissuunni-
telma, WSP Finland Oy 2019). Kuusikon raitiovaunupysakiltad ratikan matka-ajat tulevat olemaan
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Tikkurilaan arviolta 4 minuuttia, Jumbon kauppakeskukseen arviolta 20 minuuttia, Lentoasemalle
arviolta 31 minuuttia ja Mellunmaen metroasemalle arviolta 19 minuuttia (Vantaan ratikka, raitio-
tieliikenteen simulointi, Sweco Infra&Rail Oy, Lokakuu 2021).

Ratikan suunnittelu ja toteuttaminen on yksi resurssiviisauden tiekartan toimenpiteista. Vantaan

ratikka kytkeytyy myos koko padkaupunkiseudun laajaan raideliikenneverkkoon ja kuuluu Helsin-
gin seudun kuntien ja valtion valiseen maankayton, asumisen ja liikenteen sopimukseen (MAL-so-
pimus).

Kavely ja pyoraily

Raitiotien suunnittelun tavoitteena on turvallisen liikenneympariston syntyminen. Ratikan katu-
suunnitelmissa jalankulun ja py6railyn olosuhteet on suunniteltu turvallisiksi, sujuviksi ja selkeiksi
erityisesti raitiotien ja katujen ylityskohdissa (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy
2019). Parannetut jalankulun ja pyorailyn reitit nakyvat asemakaavassa leveampéana katualueva-
rauksena.

Ratikan yleissuunnitelman jalkeen on laadittu pyoréliikenteen tarkastelu ratikan varrella (WSP Fin-
land Oy, 2020), jossa Kyytitien eteldpuolelle on maaritelty pyorailyn baana. Baanat mahdollistavat
nopean ja sujuvan yhteyden aluekeskusten valilla. Baanat on suunniteltu erityisesti pitkdmatkai-
seen ja nopeavauhtiseen pyorailyyn. Reitit ovat yhtenaisia ja jatkuvia, mutta niiden ei tarvitse
muodostaa yhtenaista verkkoa. Baanat ovat tavanomaisesti rata-, moottoritie- tai viherkaytavia.
Vaylan tyyppi voi vaihdella ympariston olosuhteiden mukaan. Baanat on eroteltu autoliikenteesta
ja jalankulusta ja niiden suunnittelussa tavoitteena on minimoida ristedmiset ajoneuvoliikenteen
kanssa. Baanojen geometria on loiva pysty- ja vaakasuunnassa ja nousuja valtetaan. Kuusikon rai-
tiotiepysakin kohdalle on esitetty paikka pyorapysakoéinnille, jossa on tien kummallakin puolella 15
pyoradpaikkaa. Naiden lisdksi Kyytitien eteldpuolella on 20 kaupunkipy6rapaikkaa.

Kyytitien alittava Lindmanninkorven alikulkukaytava poistuu. Alikulkukaytavalle tehtiin kantavuus-
tarkastelu, jossa sillan kantavuus todettiin huonoksi.

Lentoasema

-
4ecte

viapolis pohyj.

Aviapolis etel

Vantaan pyéraliikenteen tavoiteverkko

Baana

Kuva 23. Vantaan pydriliikenteen tavoiteverkko (WSP Finland Oy 2020).
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Ratikan rakentaminen tulee vaikuttamaan kavelyn ja pyordilyn yhteyksiin rakentamisen aikana.
Nama vaikutukset pyritddn minimoimaan rakentamisen vaiheistuksella sekad esimerkiksi huolelli-
sella opastuksen suunnittelulla ja toteutuksella.

Toteutuessaan Vantaan ratikka seka siihen liittyva muu katusuunnittelu edistaa joukkoliikennetts,
kavelya ja pyorailya seka palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vdaestoryhmien kannalta.

Vesihuolto

Vesijohtojen siirtotarpeet kohdistuvat Iahinna hulevesiviemariin. Ojien poistumisen vuoksi huleve-
siviemardintid joudutaan alueella myos lisddmaan.

Ratikan yleissuunnitelmassa esitetyn mukaan, asemakaavan muutosalueelle on rakennettava
uutta hulevesiviemarida n.780 metrin matkalle. Lisaksi HSY:n esisuunnitelmassa on esitetty vesijoh-
toja uusittavan nykyiseen kokoonsa yhteensa n. 200 metrin matkalta.

Uusittavien vesihuoltolinjojen pituudet ja jakaumat tarkentuvat, kun Vantaan ratikan suunnitel-
mat taydentyvat jatkosuunnittelun yhteydessa.
Ymparistohdiriot

Melu

Raitiotieliikenteen aiheuttama melupaastd on lahtokohtaisesti tieliikenteen melua alhaisempi.
Suoralla osuudella ajettaessa merkittavin melun aiheuttaja on pyoran ja kiskon kontaktista aiheu-
tuva vierintamelu, joka on tyypiltdan tasaista. Ristikoiden ja vaihteiden kohdalla melu voi olla ko-
linatyyppista ja kaarteissa pyorien osuessa kiskoon sivuttaisesti melu voi olla kirskuvaa. Raitiotielii-
kenteen meluhaittaa voidaan vahentda muun muassa kalustovalinnoilla, kiskojen automaattisella
voitelulla ja rata-alueen saanndlliselld huollolla. Kiskojen kaarresateet suunnitellaan mahdollisim-
man suurina kirskuntamelun esiintymisen vahentamiseksi. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma,
WSP Finland Oy 2019.)

Vantaan raitioradan meluselvitys on valmistunut 31.8.2022 (Sitowise Oy 2022). Selvityksessa las-
kettiin melumallinnuksen keinoin nyky- ja ennustetilanteen paiva- ja yoajan keskiddnitasot. Me-
luntorjuntatarve maaritettiin melutason muutoksen ja raitioliikenteen aiheuttaman melun perus-
teella. Rakenteellista meluntorjuntaa esitetddn kohteissa, joissa raitioliikenteen aiheuttama melu
ylittda ohjearvon ja raitio-, tie- ja katuliikenteen yhteismelu hankkeen myo6ta huomattavissa maa-
rin kasvaa (yli 2 dB).

Kyytitielld valilla Kanervantie—Vanha Porvoontie sijaitsee omakotitaloja 15—35 metrin pdassa tiesta
tien eteldpuolella. Ennustetilanteessa tie- ja raitioliikenteen yhteismelun suurin julkisivun kes-
kidanitaso (LAeq, paivd) on 67 dB ja ohjearvot ylittyvat samoilla alueilla, kuin nykytilanteessakin.
Raitiovaunun melu ei ylita ohjearvoa 55 dB piha-alueilla. Ennustetilanteessa raitioliikenteen melun
suurin julkisivun keskidanitaso (LAeq, paivad) on 58 dB ja enimmaisaanitaso (LAmax) 75 dB. Hanke
aiheuttaa kohteessa meluntorjuntatarpeen julkisivujen osalta. Oleskelualueiden meluntorjuntatar-
vetta ei aiheudu, koska ennustetilanteen melutason kasvu ei aiheudu raitiotiesta vaan katuliiken-
teen kasvusta, joka ldhes kaksinkertaistuu. Suurin osa oleskelualueista alittavat kuitenkin ohjear-
vot. Sisamelun ohjearvot 35 dB ja 30 dB eivat alitu, kun rakennusten oletetaan olevan tavanomai-
sia ja julkisivun aanitasoeron olevan siten 30 dB. Sisamelun enimmaisaanitason 45 dB tavoitearvo
ei ylity. Julkisivujen suojaksi esitetddn Nevatien paadyn asuinrakennusten suojaksi 110 m pitkaa
melukaidetta, jonka torjuntavaikutuksen ansiosta sisamelun ohjearvot eivat ylity.

Kaavamuutosalueella Kyytitielle sijoittuu Kanervantien risteyksestd lanteen pdin nykyinen melu-
valli, joka suojaa Kyytitien eteldpuolen pientaloja Kyytitien melulta. Osa nykyisestd meluvallista
poistuu ja sen tilalle esitetddn meluseinda. Toimistorakennusten korttelialueella seka varasto- ja
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toimistorakennusten korttelialueella toimisto- ja liiketilojen ja vastaavien tyotilojen ulkokuoren
d3neneristivyyden AL lento- ja liikennemelua vastaan on oltava vihintdan 30 dB. Varasto- ja toi-
mistorakennusten korttelialueella lisdksi Vanhasta Porvoontiesta alle 30 metrin etaisyydelle raken-
nettavien toimistotilojen ulkokuoren daneneristavyyden A L tieliikkennemelua vastaan on oltava
vahinfand? g menuutasalusgleniGigl
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Kuva 24. Ote tieliikennemelun ja raitiotien yhteismelun péivdaikaisesta ennustetilanteesta Kyyti-
tielld (Sitowise Oy 2022). Kuvassa on esitetty myés suunnitellut rakennusmassat.

Térind- ja runkomelu

Vantaan raitiotien tarina- ja runkomeluselvityksen (WSP Finland Oy ja Afry Finland Oy, 25.2.2022)
mukaan Kuninkaalan ja Hakkilan alueella raitiotielinjaus sijoittuu paikoitellen kallioalueelle ja rai-
tiovaunujen aiheuttaman 35 dB runkomeluvydhykkeen arvioidaan ulottuvan noin 115 metrin
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etaisyydelle uloimmasta raiteesta. Noin 21 asuinrakennusta sijoittuu 30—35 dB runkomelualueelle,
23 asuinrakennusta 35—45 dB runkomelualueelle ja 7 asuinrakennusta >45 dB runkomelualueelle.

Tarina- ja runkomeluselvityksen perusteella raitiovaunun aiheuttama tarina ei Vantaan ratikan rai-
tiotielinjauksella ole arvioinnin mukaan merkittava riski. Laskennallisesti tarindn voi tarkastella +15
metrin etdisyydelle raitiotiesta. Laskennan perusteella tarina on alle asumismukavuuden ohjear-
vona < 0,30 mm/s koko raitiotielinjauksella.

Raitiovaunuliikenteen
aiheuttamat runkomelu-
vy&hykkeet,
paaluvali 11100 - 13200.

45 dB
35dB
3008

Ej gulkinen rakennus
[} | Muurakennus

- Asuinrakennus
- Teollisuusrakennus

\\\l)

Kuva 25. Raitiovaunuliikenteen aiheuttamat runkomelualueet Kuninkaalan alueella, paaluvdli
11100-13200 (Térind- ja runkomeluselvitys, WSP Finland Oy ja Afry Finland Oy, 25.2.2022).

Kaavassa on annettu suunnittelua koskeva maarays, jolla pyritddn varmistamaan, ettei raitiotielii-
kenteestd aiheudu sen |ahiympariston rakennuksiin merkittdvaa runkomelu- tai tarindhaittaa.
Maarayksen mukaan, mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja toteuttaa niin,
ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai runkodani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja
(VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisatiloissa. Maarays koskee olemassa olevia ja suunniteltuja
rakennuksia ennen 31.12.2021 mennessa hyvaksyttyjen asemakaavojen osoittamassa maankay-
tossa.

Raitiotien suunnitelmaratkaisut tehdaan niin, etta tarind pysdytetdan ratarakenteisiin. Kaytettavia
teknisid menetelmia on erilaisia ja niiden tarkempi suunnittelu tehdaan katu- ja rakennussuunni-
telmavaiheessa.

IImanlaatu

Kaava-alueen kortteleissa kaavassa annetaan maarays koneellisten ilmanvaihtojarjestelmien asen-
tamisesta. Maarayksen mukaan rakennus tulee varustaa koneellisella tulo- ja poistoilmanvaih-
dolla, jossa tuloilma on otettava kattotasolta mahdollisimman etdalta epdpuhtausldhteista. llman-
vaihtolaitteisto tulee varustaa riittavan tehokkailla suodattimilla. Liséksi rakennus tulee varustaa
koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla, jossa tuloilma on otettava kattotasolta mahdollisimman
etdalta epdpuhtausldhteista. llmanvaihtolaitteisto tulee varustaa riittdvan tehokkailla suodatti-
milla.

Itse raitioliikenteella ei ole vaikutusta ilmanlaatuun tai ilmanlaatu voi jopa hieman parantua rai-
tiotieosuuksilla henkildautoliikenteen vahentyessa. Rakentamisen aikana pélydamisen ja tyokonei-
den paastot voivat véliaikaisesti heikentaa ilmanlaatua. Pienhiukkasten ja typpidioksidin pitoisuu-
det tulevat arvioiden mukaan lilkkumistapojen muuttuessa laskemaan, mika parantaa ilmanlaatua.
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Maaperan pilaantuneisuus

Suunnittelualueelta laaditun PIMA-riskien selvityksen (Golder Associates Oy 2020) mukaisesti
suunnittelualueella sijaitsee kaksi kohdetta. Suunnittelualueelle on selvityksessa merkitty Kesko
Oyj:n keskusvaraston alue kiinteistoilla 92-66-53-5 ja 92-66-53-9 seka HPY:n polttonestevarasto
kiinteistolla 92-66-53-10 tarkistettaviksi selvitystarpeiksi. Kohteet on selvityksessa luokiteltu toimi-
viksi kohteiksi, jonka maaperan tilan selvitys tulee ajankohtaiseksi maankayton, omistajan tai halti-
jan muuttuessa tai jos haittoja ilmenee.

Kaavassa korttelialueilla on voimassa olevan asemakaavan mukainen maarays, jonka mukaan
maapera tulee tarvittaessa tutkia ja mahdollinen pilaantunut maapera puhdistaa ennen rakennus-
toimenpiteisiin ryhtymista.

Rakentamisen aikaiset ymparistohairiot

Vantaan ratikan ja siihen liittyvan katuympariston rakentaminen aiheuttaa tilapdisia hairioita ajo-
neuvo- ja joukkoliikenteeseen, jalankulkuun ja pyorailyyn seka mahdollisesti myos asumiseen ja
muihin toimintoihin. Rakentamisen aikaisten hairididen rajoittamiseen tulee kiinnittda huomiota
hankkeen jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on

Luonnon monimuotoisuus

Kaavamuutos koskee jo rakentunutta aluetta, joten vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
ovat vahaiset.

Ratikka kulkee padosin olemassa olevassa kaupunkirakenteessa, jossa se sovitetaan joko olemassa
olevaan tai levennettavaan katualueeseen. Nain ollen raitiotiella ei ole laajoja vaikutuksia luonnon
arvokohteisiin. Raitiotien luontovaikutukset kohdistuvat pdaosin lahiympdaristoon, kun katutila laa-
jenee tai sen poikkileikkaus muuttuu. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Kyytitien eteldpuolisista lahivirkistysalueista kaistaleita muutetaan katualueeksi. Alueiden luonto-
arvot eivat merkittavasti heikenny, silla lahivirkistysalue on nykyisin padasiassa kevyen liikenteen
vaylana ja luiskattuna nurmialueena. Kaavamuutosalueella sijaitseva arvokas geologinen kohde,
Kanervan lohkare, sijoittuu varasto- ja toimistorakennusten korttelialueen suojaviheralueelle ja
sailyy. Kyytitien ja Kanervantien kulmassa sijaitseva arvokkaaksi luontotyyppikohteeksi maaritelty
kuivahko kangasmetsa sdilyy suurimmilta osin koskemattomana katualueen laajenemisesta huoli-
matta. Vaikutus on suurin aivan risteyksessa, jossa kevyen liikenteen vayla siirtyy 9 metria pohjoi-
semmaksi, mutta alue on nykyisin matalaa varpukasvillisuutta, joten vaikutuksia metsaan ei juuri
ole. Muilta osin kevyenliikenteen vayla siirtyy keskimaarin 1 metrin pohjoisemmaksi.

Puu- ja pensasistutuksia on alustavissa katusuunnitelmaluonnoksissa pyritty lisdédmaan katualu-
eelle niin paljon kuin mahdollista ottaen huomioon olemassa oleva tila ja ndkemaalueet. Kaner-
vantien risteyksen tuntumaan, Kyytitien eteldapuolelle, on osoitettu monilajista hulevesi- ja kos-
teikkokasvillisuutta.

Maa- ja kalliopera

Rakentamisen aikana alueen maaperaan kohdistuvat vaikutukset aiheutuvat mahdollisen rai-
tiotien ja siihen liittyvien ajoyhteyksien uudelleenjarjestamisen perustamista varten tehtavista
maankaivuista. Kaavan mukainen rakentaminen ei vaadi huomattavia maanpinnanleikkauksia. Ko-
konaisuudessaan kaavalla arvioidaan olevan vain vahaisia vaikutuksia maa- ja kallioperaan.
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Rakennettavuus maaperan suhteen

Alustavan arvion mukaan rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti. Turvealueella tulee tehda
massanvaihto turvekerroksen alapintaan asti.

Kunnallistekniset rakenteet ja liikennoitavat alueet voidaan alustavan arvion mukaan perustaa
maanvaraisesti.

Alueella tulee tehda tdydentava rakennuspaikkakohtainen pohjatutkimus. Rakentamisratkaisut
tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

Vesistot ja vesitalous

Hulevesien hillitsemiseksi raidealue toteutetaan ensisijaisesti nurmipaallysteisena ja toissijaisesti
nurmikivipintaisena. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019.)

Asemakaavan muutosalueella vettd ldpdisemattdman pinnan maara tai hulevesimaara ei lisddanny
nykytilanteeseen verrattuna. Alue on nykyisinkin paasaantoisesti asfalttipaallysteista.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Asemakaavamuutoksella ei itsessaan ole merkittavaa vaikutusta ilmastonmuutoksen kannalta.
Asemakaavamuutos mahdollistaa kuitenkin ratikan rakentamisen, jolla on ilmastovaikutuksia.

Vantaan ratikan resurssiviisauden suuntaviivojen mukaan (Sitowise Oy, 13.5.2020) resurssiviisaus
ohjaa Vantaan ratikan suunnittelun valintoja. Vantaan ratikan katu- ja rakentamissuunnitelmista
tehdaan paastolaskentaa suunnittelun edetessa. Ratikan rakentamisen jokainen vaihe, myos kaa-
van osoittamalla alueella, toteutetaan mahdollisimman resurssiviisaasti. Parhaillaan laaditaan rati-
kan resurssiviisauden toteutukseen tarkempaa suunnitelmaa.

Yleisesti infrahankkeiden pdast6ja muodostuu maa- ja kalliomassojen kaytosta, niiden kuljetuk-
sista, taitorakenteiden rakentamisesta (mm:. sillat, tukimuurit), pohjarakenteista (mm. syvastabi-
lointi, paaluperustukset, kevennykset) seka asfalttipdallysteista.

Infrarakentamisessa kaytettavien paastointensiivisten rakennusosien (syvastabilointi, sillat, paalu-
laatat yms.) hiilidioksidipdastoita valtaosa syntyy sementin valmistuksessa. Naita padstoja on mah-
dollista vahentaa kayttamalla vahdpaastoisempada sementtia sekd suosimalla kotimaisia ja kierra-
tettyja materiaaleja. My6s puulla voidaan tietyissa osin korvata betonirakenteita. Tunnelirakenta-
misessa syntyva louhe hyodynnetdan ratikan tai muiden vaylien pohjarakenteissa.

Infran rakentamisen lisaksi aiheutuu materiaalien ilmastovaikutuksia raitiotiekaluston hankinnasta
ja yllapidosta ja energian kulutuksen ilmastovaikutuksia raitiotien kayttdenergiasta. Kaavoitus
mahdollistaa valillisesti ndiden vaikutusten toteutumisen, mutta nama asiat eivat silti ole kaavoi-
tuksella ohjattavissa.

Koneiden paastdjen vahentamiseksi Vantaan kaupunki on sitoutunut green deal -sopimukseen,
jonka mukaisesti kaikki tydmaat ovat tydkoneiden ja energiankdyton osalla fossiilivapaita vuoteen
2025 mennessa. Hengitysilman osalla paastottomyyteen pyritddan vuoteen 2030 mennessa. Van-
taalla on jo kiristetty naita paastoja hillitsevia Stage- ja Euro -luokkia.

Vantaan ratikan yleissuunnitelman mukaisesti raitiotien liikenndinti vaikuttaa henkildautoliiken-
teeseen kulkutapavalinnan seka henkildautojen reittivalinnan kautta. Henkildautojen matkamaa-
rat, suoritteet ja siten tieliikenteen paastot vahenevat, kun joukkoliikenteen palvelutaso paranee.

Ratikan infrarakentamiseen tarvittavien materiaalien ja niiden hankintalahteen vaihtoehtojen hiili-
jalanjalkea on vertailtu Vantaan ratikan hiilijalanjdlkiselvityksessd (Design Manual Liite 1, WSP Fin-
land Oy 2020). Laskennassa kaytettiin yleissuunnitelmassa maériteltyja pinta- aloja eri ratikan
osuuksille. Tehdyt laskelmat perustuivat kaytettyihin materiaaleihin, niiden elinkaareen ja
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kuljetusmatkoihin. Selvityksessa on vertailtu kotimaisia materiaaleja (skenaario A, hiilijalanjalki

6 800 CO,-tonnia), kotimaisia kierratettyja materiaaleja (skenaario B, hiilijalanjalki 1 800 CO,-ton-
nia) ja aasialaisia materiaaleja (skenaario C, hiilijalanjalki 14 000 CO-tonnia). Tuloksia suhteutet-
tiin "Hiilineutraali Vantaa 2030” tavoitteeseen. Tarkastelun mukaan paras vaihtoehto on skenaario
B, jossa kaytetaan kotimaisia ja kierratettyja materiaaleja seka lisataan kasvillisuuden maaraa.

YMPARISTON HAIRIOTEKUJAT

Tie- ja raitioliikenteen melu ja tarina seka pilaantuneet maa-alueet on kasitelty kohdassa 4.4.1.
Ymparistohairididen vahentaminen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Ratikan jatkosuunnittelu toteutetaan vuosina 2020-2023, jonka jalkeen koko ratikkahankkeesta
voidaan tehda investointipdatds noin vuonna 2023. Ratikan mahdollinen rakentaminen tapahtuisi
v. 2024-2028.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Asemakaavoitus: Marjaana Ylajaaski aluearkkitehti
Anna Sarikaya asemakaava-arkkitehti
Tea Taponen asemakaava-arkkitehti
Sari Simonen kaavatekninen koordinaattori
Kimmo Kangas kaavatekninen koordinaattori
Mikko Jarvi kaavoitusinsindori
Vantaan ratikka: Tiina Hulkko hankejohtaja
Sauli Hakkarainen suunnittelupaallikko
Petra Linnasaari suunnitteluinsindori
Hannakaisa Markkanen tiedottaja
Kadut ja puistot: Antti Auvinen vesihuollon suunnittelu
Susanna Koponen lilkenteen alueinsin6ori
Yleiskaavoitus: Eeva Eitsi maisema-arkkitehti
Ymparistokeskus: Sinikka Rantalainen ympadristdésuunnittelija
Jouni Ahtiainen ympadristdésuunnittelija
Mittaus- ja geopalvelut: Heikki Kangas geotekniikkapaallikkod
Janne Karppinen geotekniikkainsin6ori
Kiinteistohallinta ja asuminen: Teemu Jaaskeldinen maankayttoéinsinoori
Ramboll Finland Oy: Tiina Heikkila projektipaallikkod

Tero likkanen kaavasuunnittelija
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VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 14. paivana helmikuuta 2023

Marjaana Ylajaaski Anna Sarikaya
aluearkkitehti asemakaava-arkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 01.08.2022
Kaavan nimi 002455 Hakkila 66 kaupunginosa

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyija Vireilletulosta ilm. pvm 23.11.2020
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 092002455
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 29,9214 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 29,9214
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-1 [k-m2 +/-]

Yhteensa 29,9214 100,0 142200 0,48 0,0000 0
A yhteensa

Aluevaraukset

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 1,8731 6,3 2200 0,12 -0,1565
T yhteensa 22,2012 74,2 140000 0,63 -0,4211
V yhteensa 0,0000 0 -1,7400
R yhteensa

L yhteensa 5,8471 19,5 0 2,3176 0
E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [hal [%] [k-m2] [ha +/-]1 [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat

ANiavaralikeet Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 29,9214 100,0 142200 0,48 0,0000 0
A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 1,8731 6,3 2200 0,12 -0,1565 0
KT 1,8731 100,0 2200 0,12 -0,1565 0
T yhteensa 22,2012 74,2 140000 0,63 -0,4211 0
TVKT 22,2012 100,0 140000 0,63 -0,4211 0
V yhteensa 0,0000 0 -1,7400 0
VP 0,0000 0 -0,0347 0
VL 0,0000 0 -1,7053 0
R yhteensa

L yhteensa 5,8471 19,5 0 2,3176

Kadut 5,8471 100,0 0 2,3176 0
E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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1/5
Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum
002455 14.2.2023
Vantaan kaupunki Vanda stad

Vantaan ratikka: Kuusikko

Asemakaavan muutos
Kaupunginosa 64, KUNINKAALA

Katualuetta.

Kaupunginosa 66, HAKKILA

Kortteli

66134 ja osa korttelia 66053 seka

katualuetta.

Tonttijaon muutos

Kortteli

1:2000

66134 ja osa korttelia 66053.

Vandasparan: Sexan

Andring av detaljplanen

Stadsdel 64, FASTBOLE

Gatuomrade.

Stadsdel 66, HAXBOLE

Kvarteret 66134 och del av kvarteret 66053

samt gatuomrade.

Andring av tomtindelningen

Kvarteret 66134 och del av kvarteret 66053.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Toimistorakennusten korttelialue.

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, etta

ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin
on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa
mahdollisimman etaélle vilkkaista liikennevaylista.

Rakennus tulee varustaa koneellisella tulo- ja
poistoilmanvaihdolla, jossa tuloilma on otettava
kattotasolta mahdollisimman etaaltd epapuhtauslahteista.
limanvaihtolaitteisto tulee varustaa riittdvan tehokkailla
suodattimilla.

Korttelialueelle saa rakentaa toimistorakennuksia ja
liiketiloja.

Liiketilojen rakennusoikeuden saa kayttaa
paivittéistavarakaupan tiloja varten.

Paivittaistavarakauppa on toteutettava osana
toimistorakennusta.

Tonttia ei saa kayttaa avovarastointiin.

Korttelialuetta ei saa kayttaa valiaikaiseen pysakaintiin,
varastointiin eika lumi- tai maamassojen sailyttamiseen.

Korttelialueelle tulee varata maantasokerrokseen tila
muuntamolle. Muuntamon saa rakentaa kerrosalan
lisaksi.

Kortteli tulee rakennuskokonaisuutena jasentaa siten, etta
se on Kyytitien suunnasta katsottuna polveileva,
arkkitehtuuriltaan korkealuokkainen ja mittakaavaltaan
sopusuhtainen.

Korttelialueen rakennusten, rakenteiden ja aitojen tulee
muodostaa yhtendinen kokonaisuus ja ne tulee toteuttaa
korkealuokkaisista materiaaleista.

Toiminnalle valttamattémia, suurimman sallitun
kerrosluvun tai rakennuskorkeuden enintaan 3 metrilla
ylittédvia rakennuksen osia, kuten porrashuoneita ja
valokatteita saa rakentaa vahaisessa maarin.

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets gréns.

Kvartersomrade for kontorsbyggnader.

Vid planering av byggnader maste forsiktighet iakttas for
att forhindra 6verforing av féroreningar fran omgivande
luft inomhus. Friskluftsintag i byggnader bor placeras sa
langt bort som mgjligt fran trafikerade trafikleder.

Byggnaden ska utrustas med maskinell till- och
franluftsventilation, dar tilluften tas fran takniva pa sa stort
avstand fran féroreningskallor som majligt.
Ventilationsanlaggningen maste utrustas med tillrackligt
effektiva filter.

Pa kvartersomradet far det byggas kontorsbyggnader och
affarslokaler.

Byggratten for affarslokaler far anvéandas for lokaler for
dagligvaruhandel. Dagligvaruaffaren ska inga i
kontorsbyggnaden.

Tomten far inte anvandas for 6ppen lagring.

Kvartersomradet far inte anvandas for tillfallig parkering,
upplagring eller uppbevaring av sné- eller jordmassor.

| kvartersomradet ska i markolan reserveras plats for en
transformator. Transformatorn far byggas utéver den
anvisade vaningsytan.

Kvarterets byggnadshelhet ska disponeras sa att den
sedd fran Skjutsvagen &r mangvinklad och arkitektoniskt
hoégklassig och har harmoniska proportioner.

Kvartersomradets byggnader, konstruktioner och stéangsel
ska bilda en enhetlig helhet och byggas av hogklassiga
material.

Sadana delar av byggnaden sasom trapphus och glastak
som ar nddvandiga for verksamheten och dverskrider
med hogst 3 meter det stdrsta tillatna vaningstalet eller
byggnadshdjden, far byggas i mindre omfattning.
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Toimisto- ja liiketilojen ja vastaavien tyétilojen ulkokuoren
aaneneristavyyden AL lento- ja liikennemelua vastaan on
oltava vahintaan 30 dB.

Paasisaankaynneilté tulee olla sujuva, esteetéon ja
turvallinen yhteys kevyen liikenteen raiteille.
Paasisaankayntien yhteyteen tulee sijoittaa saalta
suojattuja, helposti kaytettavia polkupydrapaikkoja
yhteensa vahintaan 1 paikka/ 5 tyontekijaa.

Maaston jyrkat korkeuserot on tarvittaessa muokattava
luiskin tai/ ja tukimuurein. Jyrkka luiska saa maksimissaan
olla 1:3.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Toimistot 1 ap/ 50 k-m?

Liiketilat 1 ap/ 35 k-m?
Pyséakointialueet tulee rajata istutuksin.

Autopaikat tulee jasentaa puu- ja pensasistutuksin
enintaan 30 autopaikan yksikoiksi.

Korttelialueiden ja pysakdintialueen hulevedet on
hallittava syntypaikalla maaréllisesti ja laadullisesti.
Puhtaat ja likaiset hulevedet on pidettava erillaan.
Puhtaina hulevesina pidetaan kattovesia, jotka tulee
ensisijaisesti imeyttda maaperaan. Likaantuneet
hulevedet ja pysakdinti-, lastaus- ja purkualueilta tulee
kasitella hiekan- ja 6ljynerotusjarjestelmalla ennen
poisjohtamista ja jarjestelma on varustettava
sulkuventtiililléa. Hulevedet on viivytettavéa/ hidastettava
ennen poisjohtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.
Ympariston tila ei saa poisjohdettavista hulevesista
johtuen huonontua niité vastaanottavassa vesistossa tai
pohjavesialueella. Rakennuslupaan on liitettava Vantaan
kaupungin hyvaksyma hulevesien hallintasuunnitelma.

Ennen rakennustoimenpiteisiin ryhtymista tulee maapera
tarvittaessa tutkia ja mahdollinen pilaantunut maapera
puhdistaa.

Katujen luiskat saavat ulottua kortteli- ja VL-alueelle.

Kortteli- tai katualueita VL-alueista erottavien tukimuurien
perustuksia saa ulottaa VL-alueille.

Istutuksissa kaytetaan mantya ja niiden yhteyteen sopivia
pensaita ja jaloja lehtipuita.

Varasto- ja toimistorakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa rakentaa varastorakennuksia ja niihin
liittyvia toimisto- ja tuotantotiloja seka enintédan 500 k-m?
henkildkunnan myymalatiloja.

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, etta
ympariston ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin
on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa
mahdollisimman etaélle vilkkaista liikennevaylista.

Rakennus tulee varustaa koneellisella tulo- ja
poistoilmanvaihdolla, jossa tuloilma on otettava
kattotasolta mahdollisimman etéaltd epapuhtauslahteista.
limanvaihtolaitteisto tulee varustaa riittavan tehokkailla
suodattimilla.

Kemikaalien varastointi on jarjestettava turvallisesti siten,
ettd ne eivat aiheuta vaaraa lahiymparistolle tai
kiinteistossa tydskenteleville tai rajoita toimintaa
lahikiinteistoilla.

Tonttia ei saa kayttaa avovarastointiin.

Tontilla tapahtuvaa mittavampaa lumien varastointia saa
tehda nakosuojatulla tms. rajatulla alueella hallitusti ja
rajoitetusti. Sulamisvedet eivat saa pilata maaperaa eika
niitd saa johtaa sellaisenaan hulevesijarjestelmaan.

Korttelialueella on varauduttava vesijohtoverkoston
paineenkorotustarpeeseen ja sprinklerialtaan
rakentamiseen.

Rakennuksia laajennettaessa ja julkisivujen korjaus- ja
muutostdissa on otettava huomioon rakennusten
alkuperainen arkkitehtuuri, materiaalit ja varitys.

Toiminalle valttamattomia, suurimman sallitun kerrosluvun
tai rakennuskorkeuden enintaan 3 metrilla ylittavia
rakennuksen osia, kuten porrashuoneita ja valokatteita
saa rakentaa vahaisessa maarin.

Korttelialueen rakennusten, rakenteiden ja aitojen tulee
muodostaa yhtendinen kokonaisuus ja ne tulee toteuttaa
korkealuokkaisista materiaaleista.

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller i kontors- och
affarslokalers och motsvarande arbetslokalers ytterhdlje
ska vara minst 30 dB.

Huvudentréerna ska ha smidiga, hinderfria och trygga
forbindelser till gang- och cykellederna. | anslutning till
huvudentréerna ska placeras skyddade och lattillgangliga
cykelplatser total minst 1 cykelplats/ 5 anstéllda.

Branta héjdskillnader i terrangen ska vid behov formas
med slanter eller/ och stédmurar. En brant slant far vara
maximalt 1:3.

Minimiantalet bilplatser:

Kontor 1 bp/ 50 m?-vy

Affarslokaler 1 bp/ 35 m2-vy

Parkeringsplatserna ska avgréansas med planteringar.

Bilplatserna ska med hjalp av trad- buskplanteringar delas
in i enheter med hogst 30 bilplatser.

Dagvattnen fran kvartersomraden och allménna
parkeringsplatser ska behéarskas kvantitativt och
kvantitativt dar de uppkommer. Rent och orent dagvatten
ska hallas isar. Med rent dagvatten avses vatten fran tak
och detta ska i férsta hand absorberas i marken. Orent
dagvatten fran parkerings-, lastnings- och
lossningsomraden ska behandlas i ett sand- och
oljeavskiljningssystem innan de avleds och systemet ska
forses med en avsténgningsventil. Dagvattnen ska
fordrojas eller uppbromsas innan de avleds till ett allmént
dagvattensystem. | de vattendrag och
grundvattenomraden som tar emot avledda dagvatten far
dessa inte forsamra miljons tillstand. Till bygglovet ska
bifogas en plan for dagvattenhantering som godkéants av
Vanda stad.

Innan byggnadsarbetena inleds ska jordmanen vid behov
undersdkas och eventuell férorenad jord ska renas.

Gatornas ramper far stracka sig in pa kvarters- och VL-
omraden.

Grundlaggningen till stédmurar som avgransar kvarters-
eller gatuomraden fran VL-omraden far stracka sig in pa
VL-omraden.

| planteringarna anvands tallar samt sadana buskar och
adla lovtrad som passar ihop med tallarna.

Kvartersomrade for lager- och kontorsbyggnader.

Pa kvartersomradet far byggas lagerbyggnader och till
dessa hoérande kontors- och produktionsutrymmen samt
hogst 500 m? -vy affarsutrymmen fér personalen.

Vid planering av byggnader maste forsiktighet iakttas fér
att férhindra dverforing av féroreningar fran omgivande
luft inomhus. Friskluftsintag i byggnader bor placeras sa
langt bort som méjligt fran trafikerade trafikleder.

Byggnaden ska utrustas med maskinell till- och
franluftsventilation, dar tilluften tas fran takniva pa sa stort
avstand fran féroreningskallor som méjligt.
Ventilationsanlaggningen maste utrustas med tillrackligt
effektiva filter.

Upplagring av kemikalier ska anordnas pa ett sakert satt
sa att de inte orsakar fara fér narmiljon eller till dem som
arbetar i byggnaden eller bagransar verksamheten i
narbelagna fastigheter.

Tomten far inte anvandas for 6ppen lagring.

Mer omfattande upplagring av sné pa tomten far ske i
kontrollerad och begransad omfattning pa omraden som
avskarmats mot insyn eller avgrénsats pa annat
motsvarande satt. Smaltvattnen far inte férorena marken
eller avledas som sadana i dagvattensystemet.

Kvartersomradet ska ha beredskap for tryckhgjning i
vattenledningsnatet vid behov och for byggande av en
sprinklerbassang.

Vid utbyggnadet av byggnaderna och vid fasadernas
reparations- och andringsarbeten ska byggnadernas
ursprungliga arkitektur, material och fargsattning tas i
beaktande.

Sadana delar av byggnaden sasom trapphus och glastak
som &r nddvandiga for verksamheten och éverskrider
med hégst 3 meter det storsta tillatna vaningstalet eller
byggnadshdjden, far byggas i mindre omfattning.

Kvartersomradets byggnader, konstruktioner och stangsel
ska bilda en enhetlig helhet och byggas av hégklassiga
material.

2/5
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Toimisto- ja liiketilojen ja vastaavien tyétilojen ulkokuoren
aaneneristavyyden AL lento- ja liikennemelua vastaan on
oltava vahintaan 30 dB.

Vanhasta Porvoontiesta alle 30 metrin etaisyydelle
rakennettavien toimistotilojen ulkokuoren
aaneneristavyyden AL tielikennemelua vastaan on oltava
vahintaan 32 dB.

Tontilla tapahtuvasta toiminnasta ei saa klo 22-7 aiheutua
melua, joka ylittaa Kyytitiella ja Vanhan Porvoontiehen
rajatuvilla asuinkiinteistéilla melutason LAeq(22-07) 50
dB. Rakennuslupaan on liitettava selvitys melusta ja
suunnitelma sen torjumisesta.

Korttelialueen rakennukset ja piha-alueet tulee valaista
siten, ettd rakennusten arkkitehtuuria korostetaan ja
alueen jalankulkijoiden turvallisuus varmistetaan.

Korttelialueelle rakennettava pysak®éintilaitos tulee
toteuttaa siten, ettd se muodostaa kaupunkikuvassa
arkkitehtuuriltaan ja valaistukseltaan merkittavan
rakennuksen. Erityisesti tulee huomioida nakymat Vanhan
Porvoontien ja Kyytitien suuntiin.

Korttelialueen sisdinen liilkenne tulee jarjestaa siten, ettei
tavaraliikenne aiheuta vaaraa henkilékuntaliikenteelle.
Jalankulkualueet on kivettava ja rajattava reunakivilla
pyséakaginti- ja istutusalueista.

Kievarinpuistoa vastaan tulee rakentaa kivimuuri ja suoja-
aita. Tukimuurin on oltava VL-alueen puolelta
luonnonkivipintainen. Tukimuurin ja aidan tulee olla niin
korkea, ettd moottoriajoneuvot ja peréavaunut eivat nay
pihoilta Kievarinpuiston ulkoilureitille.

Pysakdintialueilta ja pysakdintilaitoksista varsinaisen
varasto- ja toimistorakennuksen paasisaankaynneille
johtavat jalankulkuyhteydet eivat saa risteta samassa
tasossa pihojen liikennevaylien kanssa.

Krouvinpolulle johtava jalankulkuyhteys on toteutettava
siten, ettd se soveltuu pelastusliikenteelle.

Paasisaankaynneilta tulee olla sujuva, esteeton ja
turvallinen yhteys kevyen liikenteen raiteille.
Paasisaankayntien yhteyteen tulee sijoittaa saalta
suojattuja, helposti kaytettavia polkupyodrapaikkoja
yhteensa vahintaan 1 paikka/ 5 tyontekijaa.

Alueen osan, jolle on kehitettdva Kanervantieta vasten
puista ja pensaista tihed reunavydhyke, tulee
paasaantoisesti olla vahintaan 14 metria levea.

Maaston jyrkat korkeuserot on tarvittaessa muokattava
luiskin tai/ ja tukimuurein. Jyrkka luiska saa maksimissaan
olla 1:3.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Toimistot 1 ap/ 50 k-m?
Tuotantotilat 1 ap/100 k-m?

Maantasossa olevat henkildautojen pysakdintialueet on
erotettava muista piha-alueista vahintaan 6 m levealla
istutusalueella, jolle on kehitettavéa puista ja pensaista
tihea reunavyohyke. Autopaikat tulee jasentaa puu- ja
pensasistutuksin enintdan 30 autopaikan yksikoiksi.

Varastot 1 ap/200 k-m?

Lisaksi vieraspysakdintiin on varattava autopaikkoja,
joiden maara ratkaistaan rakennusluvan yhteydessa.

Korttelialueiden ja pysékdintialueen hulevedet on
hallittava syntypaikalla maaréllisesti ja laadullisesti.
Puhtaat ja likaiset hulevedet on pidettava erillaan.
Puhtaina hulevesina pidetaan kattovesia, jotka tulee
ensisijaisesti imeyttad maaperaan. Likaantuneet
hulevedet ja pysakdinti-, lastaus- ja purkualueilta tulee
kasitella hiekan- ja oljynerotusjarjestelmalla ennen
poisjohtamista ja jarjestelmé on varustettava
sulkuventtiililla. Hulevedet on viivytettava/ hidastettava
ennen poisjohtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.
Ympaéristdn tila ei saa poisjohdettavista hulevesista
johtuen huonontua niita vastaanottavassa vesistossa tai
pohjavesialueella. Rakennuslupaan on liitettava Vantaan
kaupungin hyvaksyma hulevesien hallintasuunnitelma.

Ennen rakennustoimenpiteisiin ryhtymista tulee maapera
tarvittaessa tutkia ja mahdollinen pilaantunut maapera
puhdistaa.

3/5

Ljudisoleringen AL mot flyg- och trafikbuller i kontors- och
affarslokalers och motsvarande arbetslokalers ytterhélje
ska vara minst 30 dB.

Kontorslokalernas ytterhélje i de lokaliteter som byggs pa
ett avstand mindre &n 30 meter fran Gamla Borgavagen
ska ha en ljudisoleringen AL pa minst 32 dB.

Verksamheten pa tomten far inte kl. 22-7 orsaka buller
som Overskrider bullernivan LAeq(22-07) 50dB i
bostadsfastigheter som gréansar mot Skjutsvagen eller
Gamla Borgavagen. Till bygglovet ska bifogas en
utredning over bullret och en plan fér hur det bekémpas.

Kvartersomradets byggnader och gardsplaner ska forses
med belysning pa sa sétt att byggnadernas arkitektur
framhévs och fotgangarnas sakerhet i omradet tryggas.

Den parkeringsanlaggning som byggs pa kvartersomradet
ska byggas pa sa satt att den till sin arkitektur och
belysning utgor ett framtradande i stadsbilden. Sarskilt
utsikterna mot Gamla Borgavagen och Skjutsvagen ska
tas i beaktande.

Kvartersomradets interna trafik ska ordnas sa att
godstrafiken inte orsakar fara for personaltrafiken.
Omradena for gangtrafik ska stenldggas och avgransas
fran parkerings- och planteringsomradena med
kantstenar.

En stédmur och en skyddande inhagnad ska byggas mot
Géastgivarparken. Stédmurens yta mot VL-omradet ska
vara av natursten. Stédmuren och inhagnaden ska vara
sa hoga att motorfordon och slapvagnar inte syns fran
gardsplanerna till friluftslederna i Gastgivarparken.

Fotgangarforbindelserna fran parkeringsomradena och
parkeringsanlaggningarna till lager- och
kontorsbyggnadens egentliga huvudentré far inte korsa i
samma niva med gardsplanernas trafikleder.

Fotgangarférbindelsen till Krogstigen ska forverkligas sa
att den lampar sig for raddningstrafik.

Huvudentréerna ska ha smidiga, hinderfria och trygga
forbindelser till gang- och cykellederna. | anslutning till
huvudentréerna ska placeras skyddade och latttillgangliga
cykelplatser total minst 1 cykelplats/ 5 anstallda.

Del av omrade dar trad och buskar ska bilda en tat
avgransade zon mot Ljungmovéagen ska i regel vara minst
14 meter bred.

Branta hojdskillnader i terrangen ska vid behov formas
med sléanter eller/ och stédmurar. En brant slant far vara
maximalt 1:3.

Minimiantalet bilplatser:
Kontor 1 bp/ 50 m2-vy
Produktionslokaler 1 bp/100 m2-vy

Personbilsparkeringsomradena i markniva ska avskiljas
fran det 6vriga gardsomradet med ett minst 6 meter brett
planteringsomrade som ska férses med den en tat
randzon av trad- och buskar. Bilplatserna ska med hjalp
av tréd- buskplanteringar delas in i enheter med hogst 30
bilplatser.

Lager 1 bp/200 m2-vy

Dessutom ska bilplatser reserveras for gastparkering,
deras antal bestams i samband med bygglovet.

Dagvattnen fran kvartersomraden och allménna
parkeringsplatser ska beharskas kvantitativt och
kvantitativt dar de uppkommer. Rent och orent dagvatten
ska hallas isér. Med rent dagvatten avses vatten fran tak
och detta ska i férsta hand absorberas i marken. Orent
dagvatten fran parkerings-, lastnings- och
lossningsomraden ska behandlas i ett sand- och
oljeavskijningssystem innan de avleds och systemet ska
forses med en avstangningsventil. Dagsvattnen ska
fordréjas eller uppbromsas innan de avleds till ett allmant
dagvattensystem. | de vattendrag och
grundvattenomraden som tar emot avledda dagvatten far
dessa inte forsamra miljons tillstand. Till bygglovet ska
bifogas en plan for dagvattenhantering som godkants av
Vanda stad.

Innan byggnadsarbetena inleds ska jordmanen vid behov
undersokas och eventuell férorenad jord ska renas.
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Katujen luiskat saavat ulottua kortteli ja VVL-alueelle.

Kortteli- tai katualueita VL-alueista erottavien tukimuurien
perustuksia saa ulottaa VL-alueille.

Istutuksissa kaytetdan mantya ja niiden yhteyteen sopivia
pensaita ja jaloja lehtipuita.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinnén paallad osoittaa merkinnéan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,

rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saa kdyttda toimistotiloja varten.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Auton sdilytyspaikan rakennusala.

Maanalainen pysédkdintitila.

Ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.

Alue on varattu séahkonsyottdasemalle. Rakennuksen,
rakennelmien ja rakenteiden tulee olla arkkitehtuuriltaan
ja materiaaleiltaan korkealuokkaisia ja kaupunkikuvaan
sopivia. Tekniset laitteet tulee maisemoida.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.
Rakennettava muuri.

Suojaviheralueeksi varattu alueen osa.

Saéilytettava/istutettava puurivi.

Gatornas ramper far stracka sig in pa kvarters- och VL-
omraden.

Grundlaggningen till stédmurar som avgransar kvarters-
eller gatuomraden fran VL-omraden far stracka sig in pa
VL-omraden.

| planteringarna anvands tallar samt sadana buskar och
adla Iévtrad som passar ihop med tallarna.

Stadsdelsgréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och- nummer enligt bindade
tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Beteckningen anger hur manga procent av den
tillatna yggnadsréatten som far anvandas for
kontorslokaler.

Hogsta hojd for skarningspunkten mellan fasad och
vattentak.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar transformator far placeras.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil.

Underjordiskt parkeringsutrymme.

Omradet ar reserverat for elmatningsstationen.

Byggnaden och konstruktionerna ska vara hégklassiga till
sin arkitektur och till sina material och passa stadsbilden.
Teknisk utrustning bor anpassas till landskapet.

Pilen anger den sida av byggnadsytan dar byggnaden
ska tangera.

En mur som ska byggas.
Del av omrade som reserveras som
skyddsgronomrade.

Tradrad som ska bevaras/planteras.
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oo ol Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

2.2 .9

oo ol Alueen osa, jolle on istutettava puita.

L2 2 9
Katu.
Mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja
toteuttaa niin, ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai
runkoaani ylité tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja
(VTT 2008, VTT 2009) rakennusten sisatiloissa. Maarays
koskee olemassa olevia ja suunniteltuja rakennuksia
ennen 31.12.2021 mennessa hyvaksyttyjen
asemakaavojen osoittamassa maankaytéssa
Mikali katualueelle sijoitetaan raitiotien pysakki, tulee
pysakin katoksessa olla kasvillisuuskatto.

I Alueen siséiselle jalankululle varattu alueen osa.

1 Pysékodimispaikka.

L. _

T aEjo Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

> Avo-oja.

_______ Maakaasujohtoa varten varattu alueen osa.

=== !

_______ Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

O -O- )

4 Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.
Alueelle on rakennettava melueste. Merkinté osoittaa

falaWalla teen likiméaaraisen sijainnin.
v avavAY;

Meluesteet tulee suunnitella ja toteuttaa
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisesti.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinn&in ole
toisin osoitettu.

Kaupunkirakenne ja ympéristo
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __._ .20

Del av omrade dar trad och buskar ska planteras.

Del av omrade dar trad ska planteras.

Gata.

Om en sparvag placeras i omradet ska den planeras och
byggas sa att vibrationer eller stomljud fran spartrafiken
inte dverskrider de hogsta vardena inomhus (VTT 2008,
VTT 2009). Bestammelsen galler befintliga och planerade
byggnader inom den anvisade markanvandningen i
detaljplaner som godkants fore 31.12.2021.

Ifall en sparvagns hallplats placeras pa gatuomradet, ska
hallplatsens vindskydd 6vertackas med ett grontak.

For omradets interna gangtrafik reserverad del av
omrade.

Parkeringsplats.

Riktgivande korforbindelse inom omradet.

Oppet dike.

For naturgasledning reserverad del av omrade.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Omradet ska férses med bullerskydd. Beteckningen
anger skyddets ungefarliga placering.

Bullerskydden ska planeras och byggas sa att de haller
hég niva stadsbildsméssigt.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren pa denna detaljplans omrade ska en
separat tomtindelning géras, om inte via planteckningar
annat bestamts.

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stélls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet

N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}
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Allekirjoitettu sahkoisesti

Godkand av stadsfullmaktige _ . .20




