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KAUPPAKIRJA

1.

OSAPUOLET

1.1. VTK Kiinteistdt Oy ("Myyja”)
Elannontie 3
01510 VANTAA
y-tunnus: 0517745-4

1.2. Vantaan kaupunki (”Ostaja”)
Asematie 7
01300 VANTAA
y-tunnus: 0124610-9

Myyjd ja Ostaja jaljempéna erikseen ”Osapuoli” ja yhdessd ”Osapuolet”.

KAUPAN KOHDE

Kaupan kohteena on Myyjén omistama Vantaan kaupungin alueella Tikkurilassa osoitteessa Kielotie 13
sijaitseva tontti 92-61-206-7 (jdljempdna myos “Kiinteistd”). Kaupan kohde kasittdd edelld yksiloidyn
Kiinteiston sille kuuluvine oikeuksineen ja velvollisuuksineen.

Kiinteisté on kaupanteon hetkelld rakentamaton. Kiinteistoltd on purettu toimitilarakennus, ja osa
rakennuksen perustuksista, paalutuksesta ja putkiverkostosta on purkutydn yhteydessa jatetty
Kiinteistolle. Kaupan yhteydessé ei ole myyty eiké luovutettu irtainta omaisuutta eikd sellaisesta ole
tehty eri sopimusta.

Kiinteistén pinta-ala on xx.xx.2022 piivityn kiinteistérekisterinotteen mukaan 6221 m?. Kohteen
kauppahinta ei perustu pinta-alaan eikd Myyjd vastaa pinta-alan oikeellisuudesta. Kiinteist61ld on
voimassa olevan asemakaavan mukaan kéyttimitontd rakennusoikeutta yhteensid 21 000 m?.

KAUPAN EHDOT

3.1. KAUPPAHINTA JA SEN MAKSAMINEN

Kiinteiston kauppahinta on 10 650 000 euroa. Kauppahintana kaytetdan Newsec Advisory Finland Oy:n
arviota Kiinteiston markkina-arvosta ajankohtana 9.12.2022. Kiinteistdn arviokirja on kauppakirjan
liitteend 1.

Kauppahinta maksetaan kaupantekotilaisuudessa ja kuitataan maksetuksi kauppakirjan allekirjoituksin.

3.2. OIKEUKSIEN JA VASTUIDEN SIIRTYMINEN

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyvét Ostajalle kauppakirjan allekirjoituksen
ajankohtana ("Luovutuspdiva”). Ostaja vastaa Luovutuspdivastd eteenpdin syntyvistad kaikista kaupan
kohteeseen kuuluvista seké siihen liittyvistd velvoitteista ja vastuista. Luovutuspdivédn asti ndistd vastaa

Myyja.
Vaaranvastuu kaupan kohteesta siirtyy Myyjéltd Ostajalle Luovutuspdivana.

Osapuolten vélilld on voimassa 22.12.2020 allekirjoitettu maankéyttésopimus ja sen 12.4.2021
allekirjoitettu liite ("Maankédyttésopimus™), joista johtuu Myyjélle velvoitteita koskien Kiinteistda ja
silld tapahtuvaa rakentamista. Edelleen Myyjéa on sitoutunut ottamaan Maankdyttdsopimuksen ehdot
sopimusaluetta koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin kaikilta niitd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole
suoritettu luovutushetkelld. Selvyydeksi todetaan, ettd Osapuolten vdlisen Maankéyttésopimuksen
mukaiset Myyjaa koskevat vastuut ja velvoitteet raukeavat tdmén kauppakirjan allekirjoituksin.
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3.3. VEROT JA MAKSUT

Kiinteistoon kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden maksuunpanon perusteena on
Luovutuspdivén jéalkeinen aika, vastaa Ostaja. Ne muut verot ja maksut, joiden peruste on
Luovutuspdivaa edeltavaltd ajalta, kuuluvat Myyjén vastattaviksi.

Ostaja vastaa julkisen kaupanvahvistajan palkkiosta.

3.4. RASITUKSET JA RASITTEET

Ostaja on tutustunut kaupan kohteen ajantasaisiin kauppakirjan liitteiksi 2—4 otettaviin xx.xx.2022
pdivattyihin lainhuuto- ja rasitustodistuksiin seké kiinteistorekisteriotteeseen. Liitteend X olevan
rasitustodistuksen mukaan Kiinteistoon ei kohdistu kiinnityksié.

MUUT EHDOT

4.1. KAUPAN KOHDETTA KOSKEVAT TIEDOT

Myyjd vakuuttaa antaneensa Ostajalle kaikki silld olevat kauppaan vaikuttavat Kiinteistdd koskevat
tiedot. Myyjén tiedossa ei ole, ettd Kiinteisto olisi silld harjoitetun toiminnan vuoksi tai muutoin
pilaantunut taikka ettd maaperédssa olisi sellaisia jétteitd tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa maaperan tai
pohjaveden pilaantumista.

Ostaja tuntee Kiinteiston ja silld vallitsevat olosuhteet. Ostaja on osakeomistuksen nojalla hallinnoinut
Kiinteistdd ennen sen siirtymistd Myyjdn omistukseen ja ottaa sen nyt vastaan sellaisena kuin se on.

4.2. SOVELLETTAVA LAKI JA RIIDANRATKAISU

Téahén kauppakirjaan sovelletaan Suomen lakia.

Kaikki tdhdn kauppaan liittyvét erimielisyydet pyritdén ratkaisemaan ensisijaisesti Osapuolten viélisin
neuvotteluin. Mikéli neuvotteluissa ei paasta sovinnolliseen ratkaisuun, kaupasta aiheutuvat
erimielisyydet ratkaistaan ensiasteena Itd-Uudenmaan kardjdoikeudessa.

SOPIMUSKAPPALEET JA ALLEKIRJOITUKSET

Tétd kauppakirjaa on laadittu kolme saman sanaista alkuperdiskappaletta, joista yksi Myyijélle, yksi
Ostajalle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Paikka ja aika

VTK KIINTEISTOT OY VANTAAN KAUPUNKI
Jukka Antila XXX

toimitusjohtaja XXX

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS
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Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettd Jukka Antila Myyjdn, VTK Kiinteist6t Oy:n, puolesta sekd
[xx] Ostajan, Vantaan kaupungin, puolesta valtakirjalla ovat allekirjoittaneet tdmén luovutuskirjan ja ettd
he ovat olleet yhtd aikaa ldsnd luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkastanut allekirjoittajien
henkil6llisyyden ja todennut, ettd luovutuskirja on laadittu maakaaren (540/1995) 2 luvun 1 §:ssé
saddetylla tavalla.

Paikka ja aika

Julkinen kaupanvahvistaja



