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Kuva 1. Havainnekuva Rivieranraitiolta kuvattuna Idnnestd itddn pdin.

KAUPUNKIRAKENNE JA YMPARISTO / ASEMAKAAVOITUS

Asemakaavan ja -kaavamuutoksen selostus, joka koskee 20.9.2022 paivattya ja 27.2.2023 tarkis-
tettua asemakaavakarttaa nro 931500. Kaavoitus on tullut vireille 13.1.2021.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava:
Osa korttelia 93153 seka katu- ja virkistysaluetta kaupunginosassa 93, Vaarala.
Asemakaavan muutos:

katu- ja virkistysaluetta kaupunginosassa 93, Vaarala.

Asemakaavan tavoitteena on osoittaa tarvittavat tilavaraukset Vantaan ratikan vaatimalle infra-
struktuurille ja siihen liittyvalle katuymparistolle seka todeta kaava-alueeseen kuuluvilla, Hopeatien
pohjoispuolisilla, jo rakennetuilla kiinteistdilla nykyinen maankayttd. Kaavassa tarkastellaan viher-
yhteyksien jatkuvuutta seka kiinteistojen rajauksia ja nykyisten katujen liittymisratkaisuja suhteessa
ratikan suunnitelmaan ja tilantarpeeseen.

Kaavaan ei liity maankayttésopimuksia.

Kaavan laatija: Anna Sarikaya, asemakaava-arkkitehti, Vantaan kaupunki; anna.hellen@vantaa.fi
puh. 050 3029 028.

KAAVA-ALUEEN SUAINTI

Kaava-alue sijaitsee Hakunilan suuralueella Vaara-
lan kaupunginosassa ja rajautuu pohjoisessa
Kuussillan asuinalueeseen, idassa Fazerintiehen ja
Lahdepuistoon, eteldssad Fazerin tehdasalueeseen
sekd Metsatiehen ja lannessa Slattmossenin vir-
kistysalueeseen. Kaava-alue sijoittuu Vantaan ra-
tikan asemakaavojen tarkastelualueelle (062800).
Kaava-alueen sijainti on osoitettu punaisella pis-
tekatkoviivalla.

.: Asemakaava-alue 0 50100 200
e Vetria

Kuva 2. Kaava-alueen sijainti kaupunkikartalla.

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019, jonka pohjalta Vantaan kaupungin-
valtuusto hyviaksyi ratikan jatkosuunnittelun aloittamisen 16.12.2019. Jatkosuunnitteluvai-
heessa Vantaan ratikan reiteille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katu- ja puisto-
suunnitelmat seka asemakaavat.

- Kaavahanke on hyvaksytty Vantaan kaupungin vuoden 2021 kaavoitusohjelmaan. Kaavamuu-
toksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 931500.
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- Kaavoitus tuli vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman ”"Vantaan ratikka - osallistumis- ja
arviointisuunnitelma - Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan asemakaavat (tarkastelualue
062800) ja katu- ja puistosuunnittelun aloitusilmoitus” ndhtaville asettamisella 23.11.2020.
Vantaan ratikan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitettiin 17.9.2021.

- Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 15.1.2021 mennessa (MRL 62 §)
ja niita saatiin 82 kappaletta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saaduista palautteista
nelja koski Hopeatien kaava-aluetta 931500 tai sen lahiymparistoa.

- Hankkeesta jarjestettiin yleisotilaisuudet 8.12.2020 (Ldnsimaki) / 9.12.2020 (Hakunila) /
16.12.2020 (Tikkurila) / 17.12.2020 (Aviapolis) ja 23.9.2021 (suunnittelutilanne koko linjalla).

- Hopeatien asemakaavan kaavoitus 931500 tuli vireille 13.1.2021 Hopeatien OAS:n julkaisulla.
Vireille tulosta ilmoitettiin Vantaan Sanomissa. Maanomistajille on ldhetetty kirje kaavoituk-
sen vireille tulemisesta.

- Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 5.2.2021 mennessd (MRL 62 §)
ja niita saatiin 14 kappaletta.

- Hankkeen aloituskokous jarjestettiin 18.2.2021.

- Maanomistajien kanssa on keskusteltu kevaan 2021 aikana ja uudestaan loppuvuodesta 2021.

- Ratikan katu- ja puistosuunnitelmien luonnokset valmistuivat asemakaava- ja asemakaava-
muutosalueen osalta 7.10.2021 ja ne esiteltiin 7.10.-20.10.2021. Asemakaavaratkaisu perus-
tuu katu- ja puistosuunnitelmiin.

- Asemakaavan valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali on julkaistu kaupungin verkkosi-
vuilla 24.2.2022 ja siitd on ollut mahdollista jattda mielipide 24.2.-17.2.2022 valisena aikana
(MRL 62 §, MRA 30 §). Puhelinaikoja suunnittelijoille varattiin yksi, 4.3. klo 14-15. Asemakaava
ja asemakaavamuutosalueen 931500 maanomistajille on lisdksi lahetetty kirje 24.2.2022, jossa
on kerrottu kaavan esittdmasta ratkaisusta seka ilmoitettu katualueeksi tai lahivirkistysalu-
eeksi muuttuvien alueiden inventointityon aloittamisesta ja mahdollisuudesta jattda mielipide
valmisteluaineistosta. Kahdelle kiinteistolle kirje ldhetettiin 24.3. ja valmisteluaineiston nahta-
villd oloa jatkettiin ndiden kiinteist6jen osalta 14.4. asti, puhelinaikoja varattiin 1.4. ja 8.4. Val-
misteluaineistosta pyydettiin yksi ruotsinnos, joka on toimitettu 3.3.2022 kdannoksen pyyta-
jalle. Mielipiteita vastaanotettiin 2. Puheluita vastaanotettiin 1.

- Aluearkkitehti on esitellyt Vaaralan alueen kaavoitustilannetta Vaarala seuran kevatkokouk-
sessa 30.3.2022.

- Kaikille avoin ratikan kevatinfo jarjestettiin 6.4.2022 (koko ratikan linja).

- Kaupunginhallitus paatti 23.5.2022 asemakaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta. Asema-
kaavoitus valtuutettiin pyytdmaan tarvittavat lausunnot.

- Asemakaavaehdotus on ollut ndhtavilla 8.6.-8.8.2022 vilisena aikana. Lausuntoja pyydettiin
12 kappaletta ja vastaanotettiin 7. kappaletta. Muistutuksia ei vastaanotettu.

- Asemakaavaehdotukseen tehtiin seuraavat korjaukset:

e Lisattiin pohjaveden suojeluun liittyvid maarayksia korttelialueille. Kaavaan lisattiin
maaraykset, jotka kieltdvat kellarikerrosten ja energiakaivojen rakentamisen. Li-
saksi lisattiin maaradys lammitysoljysailididen sijoittamisesta suoja-altaaseen joko
katoksen alle tai rakennuksen sisatiloihin. Suoja-altaan tilavuuden tulee olla suu-
rempi kuin varastoitavan lammitysoéljyn tilavuus. Lisattiin tarina- ja
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runkomelumaéarays katualueelle, sekd muutettiin katualueella olevan luo/1 mé&a-
rayksen sanan muotoilua "katualueelle” > ”ajoradalle”

e Paallekkaiset viivat on korjattu

e Puuttuvat korttelialueen rajat on lisatty

- Kaavaselostukseen tehtiin seuraavat korjaukset:

e Paivitetty Yleiskaava 2020 liittyvat tiedot.

e Piivitetty resurssiviisauden tiekartan teksti (kv 28.2.2022)

e Lisatty maininta Fazerilan suoja-aluepaatoksesta.

e Vaihdettu vesihuollon esisuunnitelman kuva selostuksen liitteeseen.

- Asemakaava- ja asemakaavamuutosehdotus vietiin uudelleen kaupunginhallituksen kasitte-
lyyn kaavakarttaan tehtyjen teknisten tarkistusten takia. Teknisind tarkistuksina kaavakartasta
on poistettu ohjeellisten tonttien tonttinumeroiden ymparilld ollut ympyra ja muutettu kortte-
lin 93153 tonttia 9 koskeva maaradys viittaamaan ohjeelliseen tonttinumeroon 9. Lisaksi Tilus-
tien katualueelta on poistettu jalankulkualue tarpeettomana merkintana, katualueella ei ole
tarpeen esittda jalankulkualueita erikseen. Kaavan tiedoista on poistettu tonttijakoon liittyvat
tekstit. Asemakaavaehdotus on ollut nahtavilla 8.6.-8.8.2022 ohjeellisilla tonttirajoilla. Kaava-
selostuksessa on paivitetty yleiskaava 2020 liittyvat tiedot seka paivitetty asemakaava- ja ase-
makaavamuutoksen pienennokset selostuksen liitteisiin. Korjaukset eivat ole merkittavia, jo-
ten uusi nahtaville asettaminen ei ole tarpeen.
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THVISTELMA

Kaava-alue sijaitsee Hakunilan suuralueella Vaaralan kaupunginosassa ja rajautuu pohjoisessa Kuus-
sillan asuinalueeseen, iddssa Fazerintiehen ja Lahdepuistoon, eteldssa Fazerin tehdasalueeseen
sekd Metsatiehen ja lannesséa Slattmossenin virkistysalueeseen (kuva 3). Kaava-alue sijoittuu Van-
taan ratikan asemakaavojen tarkastelualueelle (062800).

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella varaudutaan Vantaan ratikkaan osoittamalla riittava
tila ratikan vaatimalle infrastruktuurille ja siihen liittyville toiminnoille Kuussillantielld seka Tilus-
tiella ja Hopeatielld ja niiden valisella metsaalueella. Asemakaavassa raitiotielle ja siihen liittyville
toiminnoille, kuten ajoneuvoliikenteelle, pyorailylle ja kavelylle, viheralueille, istutuksille ja huleve-
siratkaisuille osoitetaan tilaa asemakaavassa.

Asemakaavassa osoitetaan asumista Hopeatien pohjoispuolelle Kuussillan asuinalueen jatkeeksi.
Kiinteistot ovat nykytilanteessa jo rakennettuja.Slattmossenin virkistysaluetta jatketaan Hopeatien
eteldpuolelle ja Metsatien pohjoispuoli osoitetaan Lahdepuiston ldhivirkistysalueeksi, joka toimii
ekologisena ja virkistysalueyhteytena Ojangosta Vanhankaupunginlahdelle. Sen liséksi kaavassa
osoitetaan virkistysalueelle joukkoliikennealueen varaus tulevaa Vantaan ratikkaa, muuta liiken-
nettd ja kevyen liikenteen vaylia varten. Nykyista nimistda muutetaan ja alueelle ehdotetaan uutta
nimistoa.

Vantaan ratikka on pikaraitiotieyhteys, jota suunnitellaan Mellunmaen metroasemalta Hakunilan,
Tikkurilan ja Aviapoliksen kautta lentoasemalle. Raideyhteydelld on tarkoitus lisata kestavaa ja es-
teetonta liikkumista, mahdollistaa kaupungin kasvaminen kestavasti joukkoliikenteen varrelle seka
edistaa alueellista hyvinvointia ja vetovoimaa. Vantaan ratikasta tulisi toteutuessaan merkittava
osa seudullista raitiotieverkostoa.

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019. Yleissuunnitelmaan pohjautuvassa jatko-
suunnitteluvaiheessa Vantaan ratikan reitille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katu- ja
puistosuunnitelmat sekd asemakaavat. Nyt laadittavat asemakaavat ja asemakaavamuutokset pe-
rustuvat katusuunnitelmiin.

Hopeatien asemakaava on ollut Vantaan asemakaavoituksen vuoden 2022 ty6ohjelmassa ja on
my0s vuoden 2023 tyéohjelmassa.

Kaavaan ei liity maankayttésopimuksia.
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Kuva 4. Vantaan ratikan reitti Mellunméen metroasemalta Hakunilan, Tikkurilan ja Aviapoliksen

réllé.

kautta lentoasemalle. Hopeatien kaava-alueen likimddrdinen sijainti on esitetty punaisella ympy-
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LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus
Kaava-alue kasittda Hopeatien ja sen pohjois- ja eteldpuoleiset kiinteistét, osan Kuussillantiesta ja

Kuussillanpuistoa, Metsatien liittymaalueen, Metsatien pohjoispuoleisen asemakaavoittamatto-
man metsdalueen seka Tilustien loppuosan. Suunnittelualue ulottuu pohjoisessa Kuussillan asuin-
alueelle, idassa Fazerintielle ja Kuussillanpuistoon seka Metsatien pohjoispuoleiselle metsdalueelle,
eteldssa kohti Fazerin tehdasaluetta ja ldnnessa Slattmossenin ldhivirkistysalueelle.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 6,6 ha. Se sijaitsee Hakunilan suuralueella Vaaralan kaupungin-
osassa ja on nykytilanteessa lahes rakentamaton ja metsdinen. Kaava-alueen pohjoisosassa on muu-
tama rakennettu asumiskaytdssa oleva kiinteistd. Kaava-alueen poikki kulkee paallystetty Kuussil-
lantie. Hopeatie ja Metsatie ovat hiekkateita.

Kaava-alue on lahtétilanteessa enimmakseen asemakaavoittamaton. Pieni kulmaus kaava-alueen
lansipuolella on nykytilanteessa asemakaavoitettu katu- ja virkistysalueeksi. Kyseiselld alueella on
voimassa 930400 Vaaralanlampien ja pohjoisreunan virkistysalueen asemakaava, joka hyvaksyttiin
kaupunginvaltuustossa 15.6.2020. Lisdksi kaava-alueen itdapuolella on toinen kulmaus, joka on kaa-
voitettu virkistysalueeksi ja katualueeksi. Kyseiselld alueella on voimassa Vaaralan kaava 001174
(hyvaksytty KV 10.10.1994) seka Lahdepuiston kaava 002239 (hyvaksytty KV 25.9.2017). Hopeatien
asemakaava-alueen lapi kulkee suunniteltu Vantaan ratikan reitti ja se sijaitsee Vantaan ratikan ase-
makaavoituksen tarkastelualueella no 062800.

Vaarala on suurehko kaupunginosa Hakunilan ja Ladnsimd&en valissa. Sielld asuu noin 3 000 asukasta.
Sita rajaavat Porvoonvayla, Keha Ill seka Helsinki. Alue jakautuu Vaaralan seka Kuussillan asuinalu-
eisiin seka Vaaralan yritysalueeseen. Vaaralan asuntokannasta noin 45 % on rivitaloja, 30 % kerros-
taloja ja noin 25 % omakotitaloja. Alueen tunnetuin kohde on Fazerin tehtaat, joilta leijailee tuoreen
pullan ja suklaan tuoksu ympari kaupunginosaa. Fazerin vierailukeskus on suosittu matkailu- ja os-
toskohde. Vaaralassa on myds muita palveluita, kuten ldhikauppa ja paivakoteja. Vaaralanpuiston
uusi design-paivakoti on rakennettu allergiaa aiheuttamattomista materiaaleista. Lisdpalvelut 10y-
tyvat Hakunilan keskustasta, Tikkurilasta seka Helsingin Jakomaesta. (Ldhde Vantaa.fi/suuralueet ja
kaupunginosat / Vaarala)

Historia

1870-1871 mitatussa Senaatin kartassa, seka pitajankartassa vuodelta 1933 nakyy, ettd alue on ollut
paaosin suota (Slattmossen). Pitdjankartassa peltoalueiden maara on lisdantynyt. Alueen lapi kulki
ja kulkee viela nykyisinkin Kuussillan-Fazerilan tie. Kuussillantie-Fazerintie linjaus on vanha yhdystie
Vanhan Porvoontien ja Sotungintien valilla. Tielinjaus on ajoitettu 1700-luvun jalkipuoliskolle. Pita-
jankartasta vuodelta 1933 nakyy, etta alueelle on muodostunut muutamia tiloja. Kartasta kay ilmi
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myos viljellyt alueet keltaisina. Karttoihin on lisatty sijainnin hahmottamiseksi punaisella nykyisen
Keha Il sijainti.

i

Kuva 5. Senaatin kartta 1872 Kuva 6. Pitdjéinkartta vuodelta 1933

—_—

Vuoteen 1958 mennessa asutusta on muodostunut alueelle jo enemman. Fazerin ensimmainen
tehdasrakennus nakyy vuoden 1958 peruskartassa.

-
=

3

Kuva 7. Peruskartta 1958

Itse Hopeatien tien on perustanut sodan jalkeen kuorma-autonkuljettaja Olavi Farm (1920 -2004)
ajoreitiksi kiinteistolleen.
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2.1.2 Luonnonympdristo

Topografia, maisemakuva ja -rakenne

Alueen maanpinta on melko tasainen. Kaava-alueen etelapuolella sijaitsee ymparistostaan erottuva
korkeampi alue, joka koostuu kalliosta, jarkaleista ja alueelle kasatuista maamassoista. Alueen ita-
puoli laskeutuu melko jyrkasti muodostaen maisemaan kielekkeen. Alueella on kasattu maata to-
denndkoisesti ymparilla tehtyjen tie- ja pysakointipaikkojen rakentamisen tieltd. Hiekkakasat muo-
dostavat korkeita kumpareita ja niiden paalle on tallattu polkuja.

j 2

L = -

Selite

[ Kaava_alue I Puusto 10-15m
Il Vaaralan rakennukset Puusto 2-10m
I Paallystamaton tie Paljas maa
Paallystetty tie Muu avoin matala kasvillisuu
Il Puusto yli 20m [ Avokalliot

Il Pu 15- 20m Muu vettd ldpaisematon pinta
CuNE

La e’ . \ f 0 25 50 100 Metria
i ] r I

Kuva 8. Kaava-alueen ja sen ympdristén maanpeite. Alue on nykytilassaan suurimmilta osin raken-
tamaton ja metsdn peitossa.

Luontoselvitys (Faunatica Oy 2020 - 2021)

Kesélla 2020 laadittiin luontoselvitys Kuussillan ja Lansimden kaavarunkojen alueelta, johon myos
Hopeatien asemakaava-alue kuuluu. Luontoselvityksessd tehtiin luontotyyppiselvitys, lahoka-
viosammalselvitys seka linnustoselvitys. Luontotyyppikohteiden arvottamisessa tarkasteltiin erityi-
sesti seuraavien kohteiden esiintymista:

- luonnonsuojelulain mukaiset luontotyypit,

- metsalain mukaiset erityisen tarkeat elinymparistot,
- vesilain mukaiset suojeltavat kohteet,

- METSO-ohjelman valintaperusteet tayttavat kohteet,
- uhanalaiset luontotyypit, seka

- muut huomionarvoiset elinymparistét ja luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeat alueet.

Kaava-alueelle osuu kolme luontotyypin aluerajausta, joista kaksi on arvoluokan 3 alue ja yksi arvo-
luokan 4 alue. Selvitysalueella ei ole luonnonsuojelulain mukaisia luontotyyppeja.

Alue 21: Varttunut havupuuvaltainen tuore kangas. Valtakunnallisesti silmallapidettava (NT) ja
Eteld-Suomessa vaarantunut (VU) luontotyyppi. Arvoluokka 3.
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Alue 24: Isovarpurame, Varpukorpi, Varttunut havupuuvaltainen tuore kangas, Varttunut havupuu-
valtainen lehtomainen kangas, Varttunut lehtipuuvaltainen lehtomainen ja tuore kangas. Valtakun-
nallisesti vaarantuneita (VU) luontotyyppejd, joista osa on valtakunnallisesti silmalldpidettava (NT)
ja erittdin uhanalaisia (EN) seka Eteld-Suomessa vaarantuneita (VU) luontotyyppeja.

Alue 25: Varttunut lehtipuuvaltainen lehtomainen ja tuore kangas. Valtakunnallisesti vaarantunut
(VU) luontotyyppi. Arvoluokan 4 luontotyyppi.

Aivan kaava-alueen rajalla, ei kuitenkaan kaava-alueen sisdpuolella, sijaitsee alue 22: Kostea keski-
ravinteinen lehto, valtakunnallisesti silmalldpidettava luontotyyppi (NT) seka tuore keskiravinteinen
lehto, valtakunnallisesti vaarantunut luontotyyppi (VU).

\

1.2

! 4 L
Kuva 9. Hopeatien alueen ja sen ympdristén luontotyyppirajaukset. Ote Lénsimden ja Kuussillan kaa-
varunkojen luontoselvityksestd (Faunatica Oy 2020).

Asemakaava-alueella on aiemmissa pienvesi- ja virtavesiselvityksissd (Vantaan kaupunki &
FCG Planeko 2009) arvokkaaksi tunnistettu vesilain mukainen puro (Kuussillanoja), jonka luon-
nontilaa arvioitiin luontoselvityksessa. Hopeatien asemakaava-alueella puro kulkee putkessa
ja sen luonnontilaisuus on heikentynyt kaava-alueen paadyssa. Lisdksi tunnistettiin ekologinen
runkoyhteys kaava-alueen eteldosassa. (Faunatica Oy 2021).
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Kuva 10. Huomionarvoiset luontokohteet asemakaava-alueen ympéirist6ssd.

Sammalet

Lansimaen ja Kuussillan kaavarunkoalueilta suoritetun luontoselvityksen yhteydessa havaittiin Ho-
peatien kaavan alueelta lahokaviosammalta. Lahokaviosammalen havainnot painottuvat Kuussillan-
niityn itdosaan seka Kuussillanpuiston alueelle.

Kuussillanniityn itdosa kuuluu laajempaan Slattmossen itdinen -esiintymisalueeseen. Alue on voi-
makkaammin hakattu korpinen metsikkd, jossa lajia esiintyy talla hetkella hyvin runsaasti kannoilla.
Stabiilimmat lahopuustoiset vanhat ja varttuneet metsat alueella pitdvat huolen lajin edellytyksista
alueella, vaikka hieman kasitellymmissa osissa saattaakin tulla katkoja lahopuun tarjonnassa.
(Faunatica Oy, 2020).

Kuussillanpuiston nykyisten omakotitalojen eteldapuoleinen alue todettiin soistuneeksi ja osin melko
voimakkaasti hakatuksi metsaalueeksi. Alue on kosteusolosuhteiltaan hyva, mutta osin liiankin kos-
tea ja paikoin hakkuiden takia turhan avoin soveltuakseen nykytilanteessa lahokaviosammalen
elinymparistoksi.

Vantaan kaupungin lahokaviosammalselvityksen yhteydessd Olli Manninen merkitsi havaintoja
my0Os muista uhanalaisista sammallajeista. Havainnot koskevat padasiassa Eteld-Suomessa uhan-
alaista rakkosammalta. Hopeatien kaavan alueelta ei havaittu muita uhanalaisia sammaleita. Mui-
den uhanalaisten sammalten havainnot sijoittuivat Lahdepuiston alueelle seka Slattmossenin alu-
eelle. (Manninen 2018)
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Kuva 11. Lahokaviosammalen esiintymisalueet Vaaralan Kuussillan alueella

Linnut

Lansimaden ja Kuussillan kaavarunkoalueilta suoritetun luontoselvityksen yhteydessa Hopeatien
kaava-alueelta havaittiin kaksi pesivaa lintulajia: sirittdja ja mustapaakerttu. Kyseiset lintulajit ovat
lehtojen ja lehtipuuvaltaisten sekametsien lajeja. Mustapaakerttu ja sirittdja ovat Kuussillan selvi-
tysalueen huomionarvoisista lajeista ylivoimaisesti runsaslukuisimmat, silla niistd koostuu puolet
yhteenlasketusta reviirimaarasta. (Faunatica Oy 2020).

Tehdyssd luontoselvityksessd rajattiin pesimalinnustolle arvokkaimmat osa-alueet. Hopeatien
kaava-alue ei sijaitse téllaisella aluerajauksella.

Lepakot

Faunatikan tekeman Vantaan ratikan kaavarunkoalueen luontoselvitysten koosteraporin laadinnan
yhteydessa tarkastettiin myos lepakkojen esiintyminen ratikan linjan varrella (selvitysalue 800 met-
rid ratikan keskilinjasta) (Faunatica Oy 2021). Enimmat lepakkohavainnot sijaitsivat Vaaralan lam-
pien alueella. Alueelta havaittiin Pohjanlepakkoa seka Viiksi-/Isoviiksisiippaa. Hopeatien varrelta ha-
vaittiin yhteensa 10 lepakkojen ohilentoa. Vaaralan lampien alueelta, Hopeatien kaava-alueen ul-
kopuolella ohilentoja havaittiin yli 1000.

Liito-orava (Ramboll 2021)

Koko Vantaan laajuudelta on tehty liito-oravan suojelusuunnitelma, jonka yhteydessa on kartoitettu
liito-oravien esiintyminen Vantaalla (Ramboll 2022). Faunatican vuonna 2020 tekeman luontoselvi-
tyksen yhteydessa huomattiin muutama liito-oravan papana Hopeatien kaava-alueen itapuolella
Lahdepuistossa, ei kuitenkaan asemakaava-alueella. Liito-oravien esiintyminen kuitenkin tarkastet-
tiin tarkemmin asemakaavan alueelta.
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Kevaan 2021 aikana Kuussillan kaavarunkoalueen liito-oravatilanne kartoitettiin kahteen kertaan
kevaan eri vaiheissa: huhti- ja toukokuussa. Liito-oravasta ei tehty Kuussillan kaavarunkoalueella
papanahavaintoja kummallakaan kartoituskaynnilla kevaalla 2021. Kaavarunkoalueelta kuitenkin
paikallistettiin liito-oravan elinymparistoksi soveltuvia metsdalueita seka useita kolopuita. Liito-ora-
valle soveltuvat elinymparistot sijaitsevat Kuussillan kaavarunkoalueen pohjoisosassa ja lantisissa
keskiosissa. Soveltuvat alueet sijoittuvat suurimmaksi osaksi alueille, jotka on Vantaan yleiskaava-
ehdotuksessa 2020 merkitty LUO-alueeksi. Tammikuussa 2022 kahden Hopeatien asemakaava-alu-
eelta paikannetun kolopuun soveltuvuus liito-oravalle tarkastettiin (Ramboll 2022). Kolopuut todet-
tiin liito-oravalle soveltumattomiksi. Ndma kolopuut sijoittuvat lisdksi liito-oravalle soveltuvan alu-
een ulkopuolelle. Kuussillan kaavarunkoaluetta ei kevaan 2021 selvitystulosten perusteella katsota
liito-oravan elinymparistoksi, vaikka se sellaiseksi osin soveltuu.

Maapera

Maalajikartan mukaan asemakaava-alueen maapera on vaihtelevaa. Asemakaava-alueen pohjois-
osassa on padosin savea ja silttid. Hopeatien pohjoispuolella Kuussillantien lansipuolella on savea,
silttia ja hiekkaa. Kuussillantien itdpuolella on moreenia, silttia ja hiekkaa. Kaava-alueen eteldaosassa
on avokalliota, hiekkaa ja tayttoa. Lansiosassa on silttid ja hiekkaa. Itdosassa on turvetta ja hiekkaa.

Hk "

Kuva 12. Maalajikartta (ei mittakaavassa).

Pohjatutkimusten mukaan kaava-alueen pohjoisosassa ohuen pintamaakerroksen alla on n. 0-3,6
m kerros savea/silttia ja ndiden alla on hiekkaa ja soraa. Kairaukset ovat ulottuneet n. 1,0-6,7 m
syvyydelle maanpinnasta. Kairaukset ovat paattyneet tiiviiseen maakerrokseen, kiveen tai kalli-
oon.

Pohjatutkimusten mukaan Hopeatien pohjoispuoleisella alueella A-korttelissa ohuen pintamaaker-
roksen alla on n. 0-4,3 m kerros savea/silttia ja ndiden alla on hiekkaa ja soraa. Kairaukset ovat
ulottuneet n. 1,25-12,55 m syvyydelle maanpinnasta.
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Pohjatutkimusten mukaan Kuusillantien itdpuoleisella alueella ohuen pintamaakerroksen alla on
hiekkaa ja soraa. Kairaukset ovat ulottuneet n. 0,75-7,4 m syvyydelle maanpinnasta.

Kaava-alueen itdosalla Metsatien pohjoispuolella ohuen pintamaakerroksen alla on n. 0,2-4,3 m
kerros savea/silttia ja ndiden alla on hiekkaa ja soraa. Kairaukset ovat ulottuneet n. 0,8-5,2 m sy-
vyydelle maanpinnasta.

Kaava-alueen eteldosalla ohuen pintamaakerroksen alla on n. 0,2—-3,9 m kerros savea/silttia.
Osalla alueesta savi-/silttikerroksen sisdlld on paksuimmillaan 1,0 m paksu kerros hiekkaa. Savi-
/silttikerroksen alla on hiekkaa ja soraa. Kairaukset ovat ulottuneet n. 0,8-5,2 m syvyydelle maan-
pinnasta.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alueen lansiosassa kulkee Kuussillanoja ja kauempana kaava-alueesta Vaaralanlammet.
Kaava-alue kuuluu ldahes kokonaisuudessaan Kormuniitynojan valuma-alueeseen. Pieni osa kaava-
alueen lounaisnurkasta kuuluu Kuussillanojan valuma-alueeseen. Nykyiset valuma-alueet ovat
maanpeitteeltd padosin paallystamatonta ja hyvin vetta lapaisevaa pintaa. Valuma-alueen maape-
rasta 60 % on hiekkaa ja moreenia, 28,8 % on vetta huonosti ldpdisevaa savea.

Vare:
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Kuva 13. Pohjavesialueen rajaus sekd valuma-alueiden rajaukset. Kaava-alue on esitetty ruskealla
katkoviivalla.

Kuussillanoja

Kuussillanoja alkaa Vaaralan yritysalueelta ja laskee Rajakylan pientaloalueen kautta Helsingin kau-
pungin puolelle. Helsingin puolella puron nimi on Mellunkylanpuro ja toimii vaelluskalavesistona,
jonka virta- ja koskipaikoissa onkiminen, pilkkiminen ja viehekalastus on kielletty kalastuslain 8 §
perusteella. (Helsingin kaupunki 2018)
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Kuussillanoja on uomaltaan suoristettu. Sen pituus Vantaan puolella on 1,7 km (4 % putkessa / 96
% avouomassa). Keskivirtaamaksi on mitattu 115 |/s. Veden laadun tarkkailua on tehty vuodesta
1964. Veden lampotilavaihteluissa ei ole havaittu erityista poikkeavuutta, eika vedesta havaittujen
haitta-aineiden maarat poikkea normaaleista purovesien maarista.

Puron yldjuoksu sivuaa puron lansipuolella sijaitsevaa Slattmossenin arvokasta suoaluetta seka eléi-
mistoltadn arvokasta aluetta puron itdpuolella. Slattmossenin alue tdydentda Helsingin puolista,
suojeltua suon osaa. Vantaan puolella suon luonnontila on heikentynytta. Alue on osa maakunnal-
lisesti tarkeaa ekologista kdytavaa. Purossa on havaittu eri-ikdisia taimenia Helsingin puolella ja Hel-
singin puolella Mellunkylanpurolla onkin merkittdvaa arvoa taimenpurona. Puroa on myds ennallis-
tettu Helsingissa. Vantaan puolella oja kulkee tonttien valissa rajaojana, jota ei valttamatta mielleta
tarkedksi puroksi. Purolla ei ole merkittavia maisemallisia arvoja. Puistoalueilla purouoma on na-
kyvd maisemaelementti, jota ei ole tuotu esiin. (Vantaan kaupunki & FCG. Vantaan pienvesiselvitys
2009)

L

Kuva 14. Maanmittauslaitoksen peruskarttarasterilla ndkyy Kuussillanoja ja sen virtaussuunta.
Kuussillanoja kuuluu vesilain tarkoittamiin puroihin.

Pohjavesi
Kaava-alue on pohjavesialuetta. Kaava-alue kuuluu kokonaisuudessaan Fazerilan pohjaveden varsi-
naiselle muodostumisalueelle sekd vedenottamoiden suoja-alueelle.

Fazerilan pohjavesialue (tunnus 0109252) sijoittuu Vantaan Vaaralan ja Linsimaden kaupunginosien
vdlille. Alue on 1-lk vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue, jonka kokonaispinta-ala on 2,84
km? ja josta 1,43 km2 on varsinaista pohjavedenmuodostumisaluetta. Pienin etdisyys Fazer Il ve-
denottamoon on noin 100 metria. Fazerilan pohjavesialueesta on tehty suoja-aluepaatés (Lansi-
Suomen ympadristélupapaatoés 53/2000/1, 7.7.2000). Fazerilan pohjavesialue jakaantuu kalliokyn-
nysten ja hienoaineskerrosten takia neljaan osa-alueeseen (1-4), joiden valilla pohjaveden virtaus
on kokonaan tai osittain estynyt. Fazerilan pohjavesiesiintymaan vettd kerddvat mm. alueen poh-
jois- ja eteldpuolella kohoavat kallioalueet. Muodostuma purkaa pohjavettd mm. Slattmossenin ja
Langmossenin alueille sekd pohjavesialueen pohjoispuolelle. Muodostuman arvioitu
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kokonaisantoisuus on 1200-1300 m3/d. Alue on luokiteltu kemialliseksi riskialueeksi (SYKE ympéris-
totiedon hallintajarjestelma Hertta) (Sitowise 2022), johtuen ldhelld toimineista teollisuustoimin-
noista.

Kaava-alueelle on asennettu uusia pohjavesiputkia, joiden kautta seurataan pohjaveden laatua
kaksi kertaa vuodessa (kevat, syksy) otettavien ndytteiden kautta (Sitowise 2022). Uudet pohjave-
siputket on esitetty Sitowisen (2022) tekeman pohjaveden vaikutusten arvioinnin liitteessa 2. Uu-
sien putkien kautta mitattiin syksylla 2021 pohjaveden laatua. Pohjaveden maarallinen tila on luo-
kiteltu hyvaksi ja kemiallinen tila huonoksi. Pohjavesi oli syksyn mittauksissa tasolla +26,4...+30,6.
Korkeimmille pohjavesi nousi kaava-alueen eteldreunalla olevan kalliomaen reunalla.

Kairaustietojen perusteella savikon alla, noin 3-7 metrin syvyydella alkavat karkeammat, vetta joh-
tavat maakerrokset, joissa pohjavesi esiintyy paineellisena. Pohjavesi nousi savikolla sijaitsevissa
putkissa SW4 ja SW6 noin 0,3-0,6 m padhan maanpinnasta. Savikkoalue kattaa osan kaava-alueen
lantisesta osasta, ulottuen ratalinjalle saakka. Kaava-alueen lansireunalla, putken AF2053 kohdalla,
seka itdosassa, putkien SW5 ja AF2107 kohdalla maanpinnan ja pohjavesipinnan valissa on kairaus-
tietojen perusteella nykytilassa vahintdan 4 metria maakerroksia. Kalliomden reunalla olevan put-
ken SW7 kohdalla pohjavesi on noin metrin syvyydelld maanpinnasta.

Rakennettu ymparist6

Vaeston rakenne ja kehitys seka sosiaalinen ymparistd Vaaralan kaupunginosassa

Vaaralassa asui noin 3 000 asukasta vuoden 2020 lopulla (Vantaan kaupunki 2021). Vakiluku kasvoi
vuoteen 2005 asti ja on sen jalkeen pysynyt tasaisena pienista vuosittaisista muutoksista huoli-
matta. Vaarala kuuluu Hakunilan suuralueelle, jonka osuus Vantaan vaestostd on 13 prosenttia, eli
30 600 henkil6a. Hakunilan suuralueen vaestén maaran ennustetaan kasvavan vuosien 2021-2031
ennustejakson aikana noin 4 200 henkil6lld, Vaaralan alueen vdestdkasvun ennuste kyseiselld aika-
valilld on 700 uutta asukasta (Vantaan kaupunki 2021).

Vuonna 2020 tehdyn ennusteen mukaan Hakunilan suuralueen rakentaminen alkaa vilkastua
vuonna 2023. Rakentaminen keskittyy suuralueen Hakunilan, Ldnsimden ja Vaaralan kaupungin-
osiin. Hakunilaan ja Lansimakeen rakentuu pdaasiassa kerrostaloja, Vaaralaan on tulossa myos
omakoti- ja rivitaloja. (Vantaan kaupunki, 2020)

Asuminen Vaaralan kaupunginosassa
Vaaralan asuntokanta on nykytilanteessa monipuolinen. Alueella on enimmakseen omaovisia asun-
toja, eli rivitaloja ja pientaloja, mutta myds kerrostaloja ja pienkerrostaloja on alueella. Vaaralan
asuntokannasta 46 % on rivitaloja, 29 % kerrostaloja ja 25 % omakotitaloja (Vantaan kaupunki 2020,
Tilasto — ja tutkimustietoa Vantaasta).

Alueen ensimmaiset rakennukset, pientaloja, on rakennettu ennen 50-lukua. Alla olevassa kuvassa
on esitetty Hopeatien kaava-alueen ja sen lahiympariston rakennukset ja niiden rakennusvuodet.
Vanhimmat rakennukset on esitetty tummemmalla varilla. Kaava-alueen ldheisimmat rakennukset
on rakennettu 1990-luvulta Iahtien. Kaava-alueella sijaitsee 3 asuntoa, jotka on rakennettu alueelle
2000-luvulla suunnittelutarveratkaisupaatokselld asemakaavan puuttuessa. Kolme rakennusta on
rakennettu 60-luvulla. Alueella on muutama talousrakennus, joiden rakennusajankohta ei ole tie-
dossa.



931500 / Hopeatie, 20.9.2022, tarkistettu 27.2.2023

19/64

L 2
\\ \ « .
X
" & & %’ Q‘ . [/ _—
tntyt 2esVay
TN S
- ' Vaarala ‘ 3 om =)
-l 7 2t L A AT
G‘ ,)f\ 4 ,\ ) ’ ' ", Serbro'
158 N\ PR YN/ &
N . -
- "i-‘ / . ”“ ‘ v~ ~ ~
- ety e
' \ g ® | VO V' A ,\?‘ Iy po=n
Selite R L YA NS A TR R P
- \ \ nﬂ ’ q s Ve N Ss-7 \
T~ 1 aluerajaus A D\tf\a”o Bo. 4 e
vuosi \‘ rciaia . : L) SES \\‘ ______
[ Ei tietoa \‘ \\\ I‘ £y "__1
B <1970 1 Sae ! - 1
B <1950 1 Theeao ' _;
B <199 TSy a =~  __---""
I <2000 ! " AR
[ <2010 l| _l ,,,,,
[ ] <2020 Ve

-

Kuva 15. Rakennusten rakennusvuodet Hopeatien kaava-alueella ja sen Idhiympdristdssd.

Vuosikymmenilla -50 ja -60 Vaaralan alueelle rakennettiin pientaloja, rivitaloja ja kerrostaloja. 80-
luvulta ldhtien aina 2000-luvun ensimmaisen vuosikymmenen loppuun alueen asuntotuotanto on
painottunut rivitaloihin. Vuosina 2010-2015 alueelle on rakennettu jalleen kerrostaloja. Pientalo-
tuotanto on kasvanut 2010-luvulta Idhtien ja dominoi viimeisimpien vuosien asuntotuotantoa. (Van-

taan kaupunki 2020, Tilasto — ja tutkimustietoa Vantaasta)
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I 1210 Lmmittamattomat varastot

I 1510 Saunarakennukset

[ 1911 Talousrakennukset

1 1919 Muvalla luokittelemattomat rakennukset

Kuva 16. Rakennusten kdyttétarkoitus Hopeatien kaava-alueella ja sen IGhiympdrist6ssd.
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Palvelut ja tyépaikat

Vaarala tarjoaa tyopaikan ja toimeentulon yli 2 500 ihmiselle. Kaupunginosan tyopaikoista 77 % on
teollisuudessa, mika on enemman kuin missaan muualla Vantaalla. Tydpaikkaomavaraisuus Vaara-
lassa on korkeampi kuin muissa Hakunilan suuralueen kaupunginosissa. Vaaralan alueen tunnetuin
kohde on Fazerin tehtaat (makeistehdas ja leipomo), joka on myds suuri tyollistdja alueella ja suo-
sittu matkailu- ja ostoskohde. Fazerin vieressa sijaitsee Valion juustotehdas. Vaaralassa sijaitsevilla
teollisuustonteilla sijaitsee kalajalostamo, maalauskauppa, LVI-urakoitsija ja raskaan kuljetuskalus-
ton ajoneuvojen varustetekniikkaa tarjoava yritys. Vaaralassa sijaitsee lisdksi huoltoasema, paivit-
taistavarakauppa ja hampurilaisravintola. Naiden lisdksi Vaaralan palveluihin kuuluu kaksi paivako-
tia. Vaaralanpuiston uusi design-pdivakoti on rakennettu allergiaa aiheuttamattomista materiaa-
leista. Peruskoulu ja lukio sijaitsevat Hakunilassa. Lisapalvelut |6ytyvat Hakunilan keskustasta, Tik-
kurilasta seka Helsingin Jakomaesta (Vantaa.fi).

Kuussillantien ja Hakunilantien risteyksessa on sijainnut huoltoasema. Huoltoasema on purettu vuo-
den 2021 kevaan aikana.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijoittuu kahden rakennetun alueen valiin. Alueen pohjoisosan Kuussillan asuinalue
on tiiviisti rakennettua asuinaluetta. Kaava-alueen eteldpuolella sijaitsee Fazerin tehdasalue. Kaava-
alueen lapi kulkee Kuussillantie, joka on alueellinen paatie yhdistdaen Lansimaen ja Vaaralan ja joh-
taen Hakunilaan. Kaava-alueella sijaitsee 4 rakennettua kiinteistod. Alueella on jarjestetty vesi-
huolto.

Kaupunkikuva

Kaava-alueella sijaitsee muutama pientalo, kerroskorkeudeltaan 1. Alueen ymparistdon rakennukset
ovat pientaloja ja rivitaloja. Kerroskorkeudet ovat 1 ja 2. Alla on esitetty poikkileikkaus Tilustielta
katsottuna tien lansipuolelta itdan pain.

Kuva 17. Leikkaus Tilustien varren rakennuksista itddn pdin. Vasemmalla osoite Tilustie 7 tontin
rakennukset, oikealla osoitteen Tilustie 1 tontin rakennukset. Rakennukset ovat korkeudeltaan 1,
1,5 sekd 2 kerrosta.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Alueella ei ole todettu kulttuuriymparistoon liittyvia erityisida maisemallisia arvoja, eika sieltd tun-
neta kaytettavissa olevien tietojen perusteella muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettuja mui-
naisjdannoksia.

Kuussillantie-Fazerintie linjaus on vanha yhdystie Vanhan Porvoontien ja Sotungintien valilla. Tielin-
jaus on ajoitettu 1700-luvun jalkipuoliskolle ja se on arvotettu Vantaan historiallisen tieston inven-
toinnissa luokituksella R2, eli sen kulttuurihistorialliset arvot ovat merkittavat. Tien luonne on muut-
tunut entisestd metsataipaleesta ja tulee muuttumaan vield enemman raitiotielinjauksen rakenta-
misen myota. Linjaus on kuitenkin pysynyt paikallaan jo vuosisatoja ja sen kayton jatkuminen
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voidaan nahda kulttuuriympariston kannalta positiivisena asiana.
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Kuva 18. Rakennusperintékohteet kaava-alueella. Alueella kulkee Kuussillantie-Fazerintie, joka on
kulttuurihistoriallisesti merkittévd.

Virkistys

Kaava-alue on nykytilanteessa lahes kokonaan metsdaluetta, muutamaa rakennettua kiinteist6a lu-
kuun ottamatta. Alueen poikki kulkee epavirallisia hiihtolatuja. Kaava-alueelle kuuluu osittain ase-
makaavoitettu Kuussillanpuisto. Alueen ldheisyydessa sijaitsee Vaaralan lampien virkistysalue seka
Lahteenpuiston virkistysalue. Kaava-alueen laheisyydessa sijaitsee leikkipaikka osoitteessa Padsky-
lantie 5.

Liikenne

Kaava-alueen lapi kulkee Kuussillantie, joka on alueellinen paakatu. Kuussillanpuiston kohdalla on
HSL:n bussipysakki. Kuussillantien/Fazerintien liikennemaarat oli 3940 vuoden 2021 paivakeskiar-
voilla (kuva 19). Asukkailta tulleiden mielipiteiden mukaan Kuussillantiella on paljon raskasta liiken-
netta ja liikennettd muutenkin, joka hairitsee varsinkin yolla. Alueella ajetaan kovaa ja teiden ylityk-
set ovat vaarallisia. Raskasta liikennettd kyseisella tieosuudella oli 8 % ja yoliikennettd 9 % vuoden
2021 mittauksessa. Vuoden 2030 ennusteen mukaan liikenne tulee lisddntymaan kyseisella tieosuu-
della 1400 ajoneuvolla vuoden péivakeskiarvoissa. Kyseinen ennusteluku ei huomioi Vantaan rati-
kan vaikutusta.

Hakunilantien risteyksen jalkeen Kuussillantien liikennema&ara on ollut 8030 ajoneuvoa vuoden 2021
paivakeskiarvoilla. Raskaan liikenteen osuus oli 11 % ja yo6liikenteen osuus 9 %. Vuoden 2030 en-
nusteen mukaan liikkenne Kuussillantien talld osuudella tulee laskemaan yli 2000 ajoneuvolla. Haku-
nilantiellad laskettiin 10790 ajoneuvoa vuoden 2021 pdivakeskiarvoilla. Raskasta liikennetta oli 10 %
ja yoliikennettd 9 %. Vuoden 2030 ennusteen mukaan ajoneuvoliikenne tulee lisddntymaan Haku-
nilantien talla osuudella yli 1000 ajoneuvolla vuorokaudessa. Kyseinen arvio ei ota huomioon Van-
taan ratikan vaikutusta.

Tilustie on kapea tonttitie. Tilustielld vuoden paivakeskiarvoksi on laskettu olevan 120. Raskasta lii-
kennetta on 6 %, mika selittyy Tilustien varrella sijaitsevilla varastoalueilla. Yoliikennettd on 8 %.
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Kuussillantien varressa kulkee jalankulkuvayla tien lansipuolella.

Kaava-alueelle suunnitellaan Vantaan ratikkaa. Ratikan linjaus kulkee Fazerilantieta ja kdantyy sitten
Hopeatien kohdalla kulkien Hopeatien pohjoispuolta ja siita Tilustielle.
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Kuussillantie lanteen Hakunilantie Tilustie Kuussillantie - Fazerintie
Kavl (2021): 8030 Kavl (2021): 20790 Kavl (2021): 120 Kavl (2021): 3940
Raskas liikenne: 11 % Raskas liilkenne: 10 %  Raskas liikenne: 6 % Raskas lilkenne: 8 %
Yéliikenne: 9 % Yéliikenne: 9 % Yéliikenne: 8 % Yéliikenne: g %
Ennuste 2030: 8830 Ennuste 2030: 11870 Ennuste 2030: 1540

Kuva 19. Ajoneuvoliikenteen mddrd kaava-alueella ja sen lc'iheisyydessd vuoden 2021 tiedoilla.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Asemakaava-alueen itdpuolella kulkee Hakunilan ja Ldnsiméden vélinen vesijohdon runkolinja d400.
Hopeatien kaava-alueen halki kulkee merkittava runkovesijohto d225.

Vesijohtoverkko kuuluu Hakunilan painepiiriin. Kdyttévesi saadaan Pitkdkosken vedenpuhdistus-
laitokselta Ylaston paineenkorotuspumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta. Hakunilassa sijait-
sevan vesitornin tilavuus on 1000 m3, HW = +94,00 ja NW = +88,00. Lisaksi kaytdssa on alasailio,
jonka tilavuus on 2700 m3. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin + 85.00 ja ylin
on noin + 95.00. Painetasot on ilmoitettu N2000- jarjestelmassa metreind merenpinnasta (mvp).

Jatevesiviemarointi

Kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsee jatevesien d500 paineviemari, joka johtaa Vaaralan jateve-
denpumppaamon jatevedet etelddn. Jatevedet johdetaan d500 viettoviemarilla eteenpdin Maila-
tien jatevesien mittausaseman kautta Helsingin viemariverkostoon. Lopulta jatevedet ohjataan Vii-
kinméaen keskuspuhdistamolle puhdistettaviksi.

Hulevesien hallinta ja hulevesiviemarginti

Hulevedet imeytyvat pddosin maaperaan Fazerilan pohjavesialueella. Osa hulevesista johdetaan
pintavaluntana Kuussillantien avo-ojaan ja hulevesiviemarien kautta Hakunilantien vartta Keha
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[1l:n ali Kormuniitynojaan. Kuormuniitynoja yhtyy Nissaksessa Krapuojaan, joka laskee lopulta me-
reen Helsingissa Kapellviken'in lahdessa.

Kaukoldampo

Kaukolampoverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Tilustieta pitkin ja kddntyy Tilustien paat-
teesta kiinteistojen kautta Kuussillantielle.

Sahkoverkko

Kaava-alueella sijaitsee Vantaan Energialle kuuluvia keskijannitekaapeleita maahan asennettuna ja
pienjanniteverkon kaapeleita maahan asennettuna seka ilmajohtona pylvaisiin asennettuna. Keski-
jannitekaapelit kulkevat Kuussillantietd pitkin, koukaten Kuussillanpuiston ja sielld sijaitsevan
muuntamon kautta takaisin Kuussillantielle. Pienjanniteverkko kulkee Kuussillantietd ja Tilustieta
pitkin.

Ymparistohairiot

Melu

Kaava-alueella on kokonaisuudessaan katsoen hyva tilanne liikennemelun osalta. Suurin liikenne-
melu tulee Kuussillantien liikenteesta. Kadun varrelle rakennetut rakennukset suojaavat liikenne-
melulta asuinalueiden pihoilla. Melun taso on korkeinta aivan kadun vieressa. Paivaarvoilla mitat-
tuna katualueen ulkopuolella liikennemelu alittaa 55 dB. (Sitowise 20.4.2022)
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Kuva 20. Liikennemelu pdivdaikaan. Ldhde: Sitowise 20.4.2022.



2.14

931500 / Hopeatie, 20.9.2022, tarkistettu 27.2.2023 24 /64

Pilaantuneet maat

Kaava-alueelta ei tunneta pilaantuneen maan alueita. Kaava-alueen ulkopuolella Kuussillan teolli-
suusalueella saattaa sijaita pilaantuneita maita.

Pilaantuneet maa-alueet ovat keskittyneet Vaaralan lampien pohjoispuolelle. Alueella on aikaisem-
min toiminut mm. polttoaineiden jakeluasema, pesula ja varjaamo seka ollut pienteollisuusuutta ja
korjaamo- sekd konepajatoimintaa. Pohjavesi virtaa Lahdelampien pohjoispuolelta vedenjakajan
ohjaamana kohti pohjois-koillista. Fazerilan pohjavesialueen suojelusuunnitelman mukaan alueella
on suoritettu maaperan kunnostustoitd, jonka myota pohjaveden haitta-ainepitoisuudet ovat las-
keneet. (Sitowise 21.3.2022)

Maanomistus
Suuri osa asemakaava-alueesta on yksityisessa omistuksessa. Kaupungin omistamat alueet on esi-

tetty alla olevassa kartassa.
Suunniteltavaan alueeseen kuuluvat osittain tai kokonaan seuraavat kiinteistot:

Tunnus Maanomistaja Pinta-ala (m2)

092-403-0002-0248 |Vantaan kaupunki 2506
092-410-0013-0050 |Vantaan kaupunki 5684
092-410-0001-0042 |Vantaan kaupunki 2486
092-410-0013-0040 |Vantaan kaupunki 14758
092-410-0001-0039 |Vantaan kaupunki 1193
092-410-0001-0056 |Vantaan kaupunki 17321
092-093-9901-0000 |Vantaan kaupunki 364
092-410-0018-0000 |muut yksityiset/yhteisot 2491
092-403-0002-0230 |muut yksityiset/yhteisot 55
092-410-0013-0052 |muut yksityiset/yhteisot 12021
092-410-0013-0049 |muut yksityiset/yhteisot 2791
092-410-0013-0048 |muut yksityiset/yhteisot 2323
092-410-0013-0051 |muut yksityiset/yhteisot 2752
092-403-0002-0229 |muut yksityiset/yhteisot 103
Yhteensa 66745
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" ASEMAKAAVARAJA
KAUPUNGIN OMISTAMA KIINTEISTO

Kuva 21.Suunnittelualueen sijainti (sininen pistekatkoviiva) kaupunkikartalla ja Vantaan kaupungin maa-
omaisuus (lilat alueet).

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatékset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkaytt6tavoitteet

Valtioneuvoston 14.12.2017 paattamien valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden (VAT) pyrki-
myksena on vahentaa yhdyskuntien ja liikenteen paastoja, turvata luonnon monimuotoisuutta ja
kulttuuriympariston arvoja seka parantaa elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niillda my6s so-
peudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sddn aari-ilmidihin. Hanke on naiden tavoitteiden mu-
kainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdassa 4.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

- Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaesto-
ryhmien kannalta. Edistetdaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, lilkkkumis- ja
kuljetuspalveluiden kehittamista.

- Ehk&istadn melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshait-
toja.

- Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sailymista.

- Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheralueverkoston jat-
kuvuudesta.

Uusimaa-kaava 2050

Uusimaa-kaava 2050 on nimi uudenlaiselle maakuntakaavakokonaisuudelle, joka koostuu kol-
mesta oikeusvaikutteisesta kaavasta: Helsingin seudun, Lansi-Uudenmaan ja Itd-Uudenmaan vai-
hemaakuntakaavoista. Seutujen kaavojen taustavisiona toimii strateginen, oikeusvaikutukseton
Uudenmaan rakennesuunnitelma. Kaavakokonaisuus kattaa koko Uudenmaan maakunnan alueen
lukuun ottamatta Ostersundomin aluetta Helsingissa, Sipoossa ja Vantaalla.
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Uusimaa-kaavan kokonaisuus on tullut Helsingin hallinto-oikeuden 24.9.2021 paatoksen myota
voimaan silta osin kuin valitukset hylattiin. Voimaantulon myota kaavakokonaisuus korvaa paaosin
aiemmin voimassa olleet maakuntakaavat, lukuun ottamatta Ostersundomin alueen maakunta-
kaavaa, 4. vaihemaakuntakaavan tuulivoimaratkaisua seka hallinto-oikeuden paatoksen myota
voimaan jaavia merkintoja ja maarayksia.

Uusimaa-kaavan muutoksenhakuprosessi on viela kesken. Niiltd osin kuin valitukset on hyvaksytty,
maakuntavaltuuston paatokset ovat edelleen taytantdoonpanokiellossa. Lainvoiman kaava saa
vasta, kun mahdolliset jatkovalitukset on ratkaistu korkeimmassa hallinto-oikeudessa.

Kuva 22. Uudenmaan maakuntakaava ja kaava-alueen likimédrdinen sijainti. Kaava-alue on osoitettu orans-
silla ympyréillé kartan keskelld.

Voimassa olevien maakuntakaavojen epavirallisessa yhdistelmassa (Uudenmaan liiton tulkinta
11.11.2021) kaava-alue on osoitettu taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeeksi ja pohjavesialu-
eeksi. Kaava-alueen lahettyville on osoitettu padkaupunkiseudun poikittainen joukkoliikenteen yh-
teysvili seka viheryhteystarve. Kaava-alueen sijainti maakuntakaavassa on likimaardinen.

Kaavahanke on maakuntakaavan mukainen.
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MAL 2019 -suunnitelma

MAL 2019 on suunnitelma Helsingin seudun maankayton, asumisen ja liikenteen kehittamiseksi
vuosille 2019-2050. Suunnitelma valmistellaan neljan vuoden valein yhteistydssa seudun 14 kun-
nan ja HSLn toimesta. Suunnitelmassa maaritelldan ja priorisoidaan seudullisesti merkittavan maan-
kayton ja erityisesti asuntorakentamisen sijoittumista seka linjataan kasvua tukevat liikennejarjes-
telman kehittamistoimet. Tavoitteena on kuvata seudun yhteinen tahtotila, jonka pohjalta yhdessa
toimitaan tavoitetilan saavuttamiseksi. Suunnitelmassa tavoitellaan vahapaastoista, houkuttelevaa,
eI|nv0|ma|sta Ja hyvinvoivaa seutua. Suunnitelman paamittarien tavoitetasoissa vuodelle 2030 on

B MAL ensisijainen vychyke

% MAL uuteen joukkoliikenneinvestointiin kytkeytyva
“ ensisijainen vyéhyke

Kuva 23. MAL-sopimusalueet ja vyGhykkeet

Yleiskaava 2020

[ . Asemakaava-alue

0 0,5

Kuva 24. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta.
Hopeatien asemakaava-alue on merkitty orans-
silla.

IS user community

maaritelty mm. ettd liikenteen kasvi-
huonekaasupdastét vahenevat 50 %
vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030
mennessa (maaraava tavoitetaso),
asuntotuotannosta vahintaan 90 %
kohdistuu ensisijaisesti kehitettaville
maankayton vyohykkeille (oheinen
kartta) ja vaestosta vahintdan 85 % si-
joittuu kestavan liikkumisen vyohyk-
keille. MAL 2019 suunnitelma on hyvak-
sytty Vantaan osalta HSLn hallituksessa
26.3.2019 (liikenteen osuus) ja kaupun-
ginvaltuustossa 20.5.2019. Valtion ja
Helsingin seudun neuvotteluryhma on
4.6.2020 saavuttanut neuvottelutulok-
sen maankdyton, asumisen ja liiken-
teen MAL-sopimukseksi vuosille 2020-
2031. Vantaan kaupunginvaltuusto hy-
vaksyi 21.9.2020 § 13 MAL-sopimuk-
sen 2020-2031.

& Kaupunginvaltuusto hyvaksyi yleiskaavan

25.1.2021. Kaava koostuu kolmesta oikeus-
vaikutteisesta kartasta. Yleiskaava 2020 on
tullut voimaan kuulutuksella 11.1.2023. Kol-
mella alueella (Lansisalmi, Myllykylantie 4—8
ja Hakkilan radanpidon alue) jaa voimaan
osin yleiskaava 2007. Kaavahanke on voi-
massa olevan yleiskaavan mukainen.

Yleiskaavassa Hopeatien suunnittelualue
(oranssi viiva) on merkitty A-alueena (asuin-
alue) ja VL- alueena (virkistysalue). Suunnit-
telualueen poikki itd - lansi -suunnassa on
merkitty raitiolinja, ulkoilureitteja seka eko-
logisen yhteyden tarve. Suunnittelualue on
lisdksi merkitty kestavan kasvun vyohyk-
keeksi (musta ruudukko).
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Asemakaava

S
Kuva 25. Ajantasainen asemakaavatilanne suunnittelualueella ja sen ympdristdssd. Suunnittelualue on esi-
tetty oranssilla viivalla.

Suunnittelualue on suurimmaksi osaksi asemakaavoittamatonta. Suunnittelualueen lansi- ja poh-
joisosassa on pienet alueet kaavoitettu virkistysalueeksi ja katualueeksi (Tilustie ja Kuussillantie).
Kaava-alueen lansipuoli on virkistysaluetta (VL), pohjoispuoli on pientaloaluetta (AO), eteldpuoli te-
ollisuusaluetta (T). Kaava-alueen itdpuoli on asemakaavoittamatonta.

Asemakaava- ja kaavamuutosalueella on voimassa seuraavat asemakaavat ja asemakaavan muu-
tokset:

- Asemakaava ja asemakaavan muutos 931100 Vaaralanlammet (KV 15.6.2020)

- Asemakaavan muutos 002239 Liahdepuisto (KV 25.9.2017)

- Asemakaavan muutos 001174 Vaarala (KH 10.10.1994)

- Asemakaava 930700 Vaarala 5 (YM 25.4.1984)

Muut paitokset ja suunnitelmat

Vantaan ratikka

Vantaan ratikka on pikaraitiotieyhteys Mellunmden metroasemalta Hakunilan, Tikkurilan ja
Aviapoliksen kautta lentoasemalle. Raideyhteydelld lisatdan kestdvaa ja esteetdnta liikkumista,
mahdollistetaan kaupungin kasvaminen kestavasti joukkoliikenteen varrelle sekd edistetdan
alueellista hyvinvointia ja vetovoimaa.

Tiedot ratikan  suunnittelun etenemisestd |0ytyy ratikan  kotisivuilta  osoitteessa
www.vantaa.fi/ratikka.


http://www.vantaa.fi/ratikka

931500 / Hopeatie, 20.9.2022, tarkistettu 27.2.2023 29 /64

AVIAPOLIS

J IQKINIEM]

\ >~ KOIVUHAKA

KUNINKAALA

~

~/

p—

PAKKALA
HAKUNILA

ASEMAKAAVA-ALUERAJAUS

] KAUPUNGINRAJA
VANTAAN RATIKAN PYSAKIT

= VANTAAN RATIKAN LINJA

“’“‘“l LANSIMAKI

Kuva 26. Hopeatien asemakaavan suunnittelualueen sijainti suhteessa Vantaan ratikan suunniteltuun lin-
jaukseen. Suunnittelualue on osoitettu oranssilla ympyrdlld.

Ratikan yleissuunnitelma

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019 ja se hyvaksyttiin teknisessa lautakun-
nassa 19.11.2019. Kaupunginvaltuusto paatti 16.12.2019 ratikan jatkosuunnittelusta, jossa Van-
taan ratikan reitille laaditaan katu- ja puistosuunnitelmat, alustavat rakennussuunnitelmat seka
asemakaavat.

Yleissuunnitelmassa on tutkittu hanke- ja vertailuvaihtoehtoja seka laadittu matkustajamaaraen-
nusteita. Lisdksi on arvioitu ratikan vaikutuksia kulkutapoihin, liikenteelliseen saavutettavuuteen,
tieliikenteen suoritteisiin ja onnettomuuksiin, paastoihin, matka-aikoihin lentoasemalle, maan-
kayttoon ja yhdyskuntarakenteeseen, palveluiden kehityspotentiaaliin, luontoon, kulttuuriin, vir-
klstyskayttoon malsemaan kaupunklkuvaan meluun ja tarindan.

Raitiotie
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Kuva 27. Ote Vantaan ratikan yleissuunnitelmasta Hopeatien osuudelta (WSP Flnland 30 4.2019). Suunnitel-
massa ratikan linja on osoitettu kulkemaan Hopeatien pohjoispuolella.
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Ratikan yleissuunnitelmassa ratikan linjaus on esitetty Hopeatien pohjoispuolelle (kuva 28). Liittyma
Hopeatien eteldpuoleiselle kiinteistdlle on esitetty suunnitelmassa. Fazerintien ja ratikan
raidealueen valiin on jatetty Hopeatien risteyksen kohdalla laajempi katuviheralue, johon on
merkitty varaus hulevesialtaalle hulevesien viivytysta varten. Kyseiselle risteysalueelle on myds
merkitty katupuita.

Vaaralassa voimassa olevassa yleiskaavassa joukkoliikenteen runkoyhteys, jossa varaus raitiotielle,
kulkee Lansimdentielta viheralueen ldpi Keha lll:n varteen, josta se kaantyy Hakunilantielle.
Raitiotien reittid Vaaralassa on tutkittu Vantaan ratikan (entiseltd nimeltddn Raide-Jokeri 3)
alustavassa yleissuunnitelmassa (WSP 2018). Voimassa olevan yleiskaavan reittia verrattiin uuteen
reittiin, jossa raitiotie kulkee Fazerintien, Tilustien ja Hakunilantien eteldaosan kautta. Selvityksessa
valittiin uusi linjaus, silla se palvelee paremmin nykyista ja tulevaa maankayttoa, eika katkaise Keha
lll:n eteldpuolista yhtendista viheraluetta. Myo6s tarkedn ekologisen yhteyden vylittaminen
raitiotiellda toimii paremmin nykyisen Fazerintien kohdalla, kuin metsdalueella Keha Ill:n
eteldpuolella. Suunnittelussa on otettu huomioon myds mahdollinen Viikin-Malmin pikaraitiotien
jatke Vantaan puolelle. Raitiotien voimassa olevasta vuoden 2007 yleiskaavasta poikkeava linjaus
mahdollistaa Viikin-Malmin pikaraitiotien paattamisen Tilustien pysékille.

Katu- ja puistosuunnitelmat

Vantaan ratikalle laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katusuunnitelmat. Katusuunnitelmia
kdytetdaan kaavoituksen valmisteluaineistona. Ratikan katu- ja puistosuunnitelmat koskevat katuja,
joita ratikan raiteet kayttavat. Katu- ja puistosuunnitelmissa tarkennetaan ja muokataan ratikan
yleissuunnitelman ratkaisuja. Ratikkakatuihin liittyville kaduille suunnitellaan uudet jarjestelyt. Ja-
lankulun ja pyo6railyn olosuhteita parannetaan koko suunnitteluosuudella. Samalla suunnitellaan
katujen valaistus. Puistojen osalta suunnitellaan ne osuudet, joihin ratikka tai uudet liikennejarjes-
telyt aiheuttavat muutoksia.

Katu- ja puistosuunnitelmien yhteydessa arvioidaan ratikan vaikutuksia, jotka huomioidaan ratikan
suunnittelussa. Néama vaikutukset otetaan huomioon myos kaavatyossa.

Ratikan katu- ja puistosuunnittelu on alkanut syksylla 2020. Ensimmaiseksi laaditaan tilavaraukset
ratikan asemakaavoja varten. Niistd tarkennetaan varsinaiset yksityiskohtaiset katu- ja puisto-
suunnitelmat. Hopeatien kaava-alueelle sijoittuvat katusuunnitelmaluonnokset valmistuivat
7.10.2021 ja 7.10.-20.10.2021 valisend aikana niista oli mahdollista jattaa mielipide.

58626-1C = S 58626-1E

\A S/ vz
Kuva 28. Katusuunnitelmaluonnos Rivieranraitiolta (AFRY Finland Oy, luonnos 7.10.2021).
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Ratikan kaavarunko

Vantaan ratikan reitin varrelle laaditaan sen kaupunkikehitystd ohjaava kaavarunko, joka kattaa
ratikan pysakeistd noin 800 metrin sateelld muodostuvan vyohykkeen. Kaavarunko on yleiskaavaa
tarkempi, mutta asemakaavaa yleisempi suunnitelma, jolla luodaan pitkan aikavalin visio ratikka-
kaupungista, maaritelldaan tavoitemitoitus suunnittelualueen lisdrakentamiselle, arvioidaan ratik-
kakaupungin kehittamisen vaikutukset ja aikataulutetaan alueiden kehittaminen pitkalla aikava-
lilla. Kaavarunko yhteensovittaa alueen maankadytt6on kohdistuvia tavoitteita ja tarkentaa Van-
taan yleiskaavan 2020 maankayttésuunnitelmaa. Kaavarunko toteutetaan oikeusvaikutuksetto-
mana suunnitelmana, jonka ensisijainen tavoite on sitouttaa kaupungin eri toimialat toteuttamaan
ratikkakaupunkia yhteisten periaatteiden mukaisesti.

Ratikan kaavarungon vaikutusten arviointi pitaa sisalldan laajemman kaupunkikehityksen vaikutus-
ten arvioinnit.

Tavoitteena on, etta kaavarunko voidaan hyvaksya vuoden 2023 alkuun mennessa.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Vantaan ratikan yleissuunnitelma valmistui vuonna 2019 ja se hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa
16.12.2019. Samalla kaupunginvaltuusto hyvaksyi, etta ratikan rakentamisen mahdollistava jatko-
suunnittelu voidaan aloittaa suunnitelman pohjalta. Jatkosuunnitteluvaiheessa Vantaan ratikan
reiteille laaditaan sen rakentamisen mahdollistavat katu- ja puistosuunnitelmat sekd asemakaavat.

Kaavoitus tuli vireille 23.11.2020 laajempana alueena numerolla 062800, tima asemakaava- ja
asemakaavan muutos 931500 on erotettu omaksi asemakaava-alueekseen. Hopeatien asemakaa-
vaty0 on kaynnistetty Vantaan kaupungin aloitteesta. Asemakaava- aja asemakaavan muutos sai
tyéohjelmassa numeron 931500 ja kaavoitus tuli vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman jul-
kaisulla 13.1.2021.

Ratikan asemakaavat ovat asemakaavoituksen tyéohjelmassa 2021-2023.
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OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Osallisia ovat ne, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
- Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

- Viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)
- Kaupunginosan tai ldhialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat,

- Asukas- ym. yhdistykset

- Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- Kaupungin omat asiantuntijat

Osallisia ovat my6s ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

- Vaylavirasto (rautatie- ja vesialueet)

- Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

- Vantaan kaupunginmuseo

- Suomen luonnonsuojeluliitto

- Tietoliikenneverkkoja ylldpitavat yhtiot, energiayhtiot
- Uudenmaan liitto, HSY, HSL, TUKES

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Ratikan asemakaavojen ja asemakaavamuutosten alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin
verkkosivuilla, Vantaan asukaslehdessi/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomista-
jille, naapureille ja viranomaisille. Ratikan jatkosuunnittelun osallistumis- ja arviointisuunnitelma
”Vantaan ratikka - osallistumis- ja arviointisuunnitelma - Ratikan kaavarunko (YK0049), Ratikan
asemakaavat (tarkastelualue 062800) ja katu- ja puistosuunnittelun aloitusilmoitus” julkaistiin
23.11.2020. Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin 15.1.2021 mennessa
(MRL 62 §) ja niita saatiin 88 kappaletta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin nelja mie-
lipidettd, jotka voitiin katsoa koskevan Hopeatien asemakaava-aluetta tai sen lahiymparistoa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kuvattu Vantaan ratikan OAS-vaiheen vuorovaikutusraportissa
22.3.2021. Erilaiset osallistumisen ja vaikuttamisen tavat koottiin tyon aikana osallistuvavantaa.fi -
alustalle.

Ratikan suunnittelusta jarjestettiin nelja alueellista verkkotilaisuutta ja kaksi koko linjaa koskeva.
Yleisotilaisuudet jarjestettiin 8.12.2020 (Lansimaki), 9.12.2020 (Hakunila), 16.12.2020 (Tikkurila) ja
17.12.2020 (Aviapolis) seka 23.9.2021 ja 6.4.2022 (koko linjan suunnittelutilanne). Lisaksi jarjestet-
tiin puhelinpaivystys ja kysymyksia ja nakemyksia sai jattda myos sahkopostilla.

Hopeatien asemakaavan ja asemakaavamuutoksen 931500 alkamisesta on tiedotettu 13.1.2021
Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asukaslehdessd/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL
628§) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

Osallistumis- ja vuorovaikutusraportti kaavasta 931500 on ldhetetty osallisille ja siitd pyydettiin mie-
lipiteet 5.2.2021 mennessa. Mielipiteita vastaanotettiin 14 kappaletta. Vastaanotetut mielipiteet on
esitetty tiivistettyna kohdassa 3.3.2.

Kaava-alueen maanomistajien kanssa on kayty keskusteluja vuoden 2021 aikana.
Aluearkkitehti on esitellyt Hopeatien asemakaavaa Vaarala seuran kevatkokouksessa 30.3.2022.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 062800 saadut mielipiteet

Vantaan ratikka - osallistumis- ja arviointisuunnitelma - Ratikan kaavarunko (YK0049) ja Ratikan
asemakaavat tarkastelualue 062800 osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadusta palautteesta
4 kpl koski suunnittelualuetta.

Palautteissa painottui ratikan linjaukseen liittyvat mielipiteet. Yhdessa mielipiteessa pidettiin
Raide-jokeri 3:n alustavan yleissuunnitelman mukaista reittivaihtoehtoa, joka kulkee Lansimaen-
tien ja Fazerintien risteyksen jalkeen varikon ohi ja viheralueen kautta Keha Il varressa, parem-
pana kuin ratikan yleissuunnitelman reittia Fazerintien ja Tilustien kautta. Perusteluna oli Raide-
jokeri 3:n reitin nopeus, viheralueiden sadstaminen seka pientaloalueen saastaminen, reitti ei kul-
kisi nykyisen liikenteen joukossa.

Toisessa mielipiteessa ei haluttu ratikkaa kulkemaan Tilustieta pitkin. Pelkona on ratikan aiheut-
tama tarina ja Tilustien varren parkkipaikkojen katoaminen.

Kahdessa viimeisessd mielipiteessa esitettiin ratikan linjan muuttamista kulkemaan Hopeatien ete-
lapuolella, etenkin Hopeatien alkuosuudella, jolloin ratikan linjan ei tarvitsisi kulkea yksityisen
maan alueella. Samassa yhteydessa ehdotetaan, ettd jos maata tulee ostaa yksityisiltd maanomis-
tajilta, voisi kaupunki harkita myos maan vaihtoa.

Vastaus:

Katusuunnittelussa Idhtékohtana on Vantaan ratikan yleissuunnitelma. Raide-Jokerin alustavan
yleissuunnitelman reittivaihtoehto on hyldtty jo aiemmin. Reitti ei palvelisi Vaaralan asukkaita.
Osana suunnittelua huomioidaan melu- sekdé tédrindsuojauksen suunnittelu. Katutilan salliessa voi-
daan Tilustiella jatkossa osoittaa pysdkdéintid erilliselld liikenteenohjaussuunnitelmalla. Ratikan lin-
jaus kulkee Hopeatien pohjoispuolella. Jo pieni muutos etelimmdksi vaikuttaa alueen maanpinnan
muotojen takia luiskauksien leventdmiseen eteldén pdin, miké vaikuttaisi negatiivisesti alueella
kulkevaan ekologiseen yhteyteen. Ratikan linja on optimoitu tarkemmassa katusuunnittelussa.
Maanomistajien kanssa on keskusteltu suunnittelun aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 931500 saadut mielipiteet
Mielipiteet on esitetty tiivistettyna kohdassa 3.3.2. Osallisten tavoitteet.
Valmisteluvaiheen vuorovaikutus

Asemakaavan valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaali on julkaistu kaupungin verkkosivuilla
24.2.2022 ja siitd on ollut mahdollista jattdaa mielipide 24.2.-17.2.2022 valisena aikana (MRL 62 §,
MRA 30 §). Vuorovaikutusmateriaalin julkaisusta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa. Maanomista-
jille on lisaksi l[ahetetty 24.2.2022 kirje, jossa on ilmoitettu katualueeksi muuttuvien alueiden in-
ventointityon aloittamisesta ja mahdollisuudesta jattda mielipide vuorovaikutusmateriaalista. Kir-
jeen mukana on liitteena ldhetetty yksityiskohtaiset tiedot kiinteistdilla tapahtuvista muutoksista.
Kahdelle kiinteistolle lahetettiin kirje 24.3.2022 ja heidan osaltaan mielipiteen sai jattaa 14.4. Vuo-
rovaikutusmateriaalista pyydettiin ruotsinnos ja se on toimitettu 3.3.2022 kdannoksen pyytajalle.
Puhelinaikoja jarjestettiin ndhtavilld olon aikana kolme; 4.3. klo 14-15; 1.4. klo 14-15 seka 8.4. klo
10-11. Tana aikana vastaanotettiin yksi puhelu. Mielipiteitad vuorovaikutusmateriaalista vastaan-
otettiin yhteensa 2.

Valmisteluvaiheen vuorovaikutusmateriaalista vastaanotettiin seuraavat mielipiteet (tiivistet-
tyind):

Kaavamuutoksessa on esitetty, etta Slattmossenin virkistysalueelle johtava liittyméa Hopeatie pois-
tetaan kaytosta ja tilalle rakennetaan kevyen liikenteen vayla. Kaavassa ei kuitenkaan ole esitetty,
mista liittymat alueelle jatkossa jarjestetddn siten, ettd alueen kdytté maakuntakaavan alueva-
rauksen mukaiseksi taajamaksi on mahdollista. Uudenmaan maankuntakaavassa Slattmossenin
kiinteistd on esitetty taajamatoimintojen alueeksi, jolla sijaitsee viheryhteys, pohjavesialue ja
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tyopaikka-alue. Kaupunki ei ole esittanyt, miten Slattmossenin alue liitetdaadn tulevaisuudessa katu-
verkkoon. Vaikutusten arviointia tulee tehda laajemmin ja se tulee tehda yhteisty6ssa maanomis-
tajan kanssa.

Vastaus:

Maakuntakaava ohjaa yleiskaavoitusta ja asemakaavoitusta niilld alueilla, joilla ei ole voimassa
olevaa yleiskaavaa (MRL 32 § ja 42 §). Vantaalla ja Hopeatien asemakaava-alueella on voimassa
olevan yleiskaavan 2007 lisdksi kaupunginvaltuuston hyviksymd yleiskaava 2020. Uudenmaan
maakuntakaava on huomioitu yleiskaava 2020 laadittaessa. Ndissé kummassakin yleiskaavassa on
osoitettu Slattmossenin alue virkistysalueena. Asemakaava tarkentaa yleiskaavan ratkaisua. Ase-
makaavassa ei voida ilman pdétevid perusteita poiketa yleiskaavan kdyttétarkoitusmerkinndistd.

Yleiskaavaa ja asemakaavoja laadittaessa tulee tehdd tarvittavat selvitykset alueelta. SlGttmosse-
nin alueella on paljon luontoarvoja, joten sen sdilyttéminen virkistysalueena on perusteltua. Liséksi
sen merkitys ekologisena yhteytend on huomattava. Sldttmossen tulee sdilymdcn yleiskaavan mu-
kaisesti maakuntakaavassa esitetyn taajama-alueen sisdisend virkistysalueena. Téissd kaavaselos-
tuksessa on muissa kappaleissa esitetty tarkemmin laaditut selvitykset ja niiden vaikutukset kaava-
ratkaisuun.

Hopeatien asemakaava-alue kuuluu Ratikan kaavarunkoalueelle, jolla ratikan varren maankdytté

suunnitellaan viitesuunnitelmana 800 metrin séteelld ratikan linjasta. Kaavarungon valmistelussa

on osallistettu maanomistajia ja sen yhteydessé on tehty myés vaikutustenarviointia, mm. ratikan
varren luontoselvitys (Faunatica 2022). Kaavarunko tulee ndhtdville toukokuussa 2022, jolloin siité
voi esittéd mielipiteen.

Hopeatien asemakaavasta julkaistiin 24.2.2022 vuorovaikutusmateriaali, josta ilmoitettiin maan-
omistajille. Maanomistajilla on ollut mahdollisuus antaa mielipiteensé ja osallistua siten kaavan
valmisteluun. Asemakaava on tarkoitus viedd lautakunnan késittelyyn toukokuussa 2022, minkd
jélkeen kaavaehdotus asetetaan néhtdville ja siitd voi antaa muistutuksen.

Asemakaavaehdotuksen nahtavilla olo ja lausuntojen pyytdminen

Vantaan kaupunginhallitus paatti 23.5.2022 asemakaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta. Ase-
makaavoitus valtuutettiin pyytamaan tarvittavat lausunnot. Asemakaavaehdotus on ollut ndhta-
villd 8.6.-8.8.2022 vilisena aikana. Lausuntoja pyydettiin 12 kappaletta ja vastaanotettiin 7. kappa-
letta. Muistutuksia ei vastaanotettu.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)
Tukesilla ei ole lausuttavaa kaavoitushankkeesta.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymalla ei ole lausuttavaa asemakaavamuutosehdotuksesta.

Vantaan Energia OY

Vantaan Energia Sdhkéverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
maakaapeleiden sijainti. Vantaan Energia Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huo-
mioidaan kaukolampdputkien sijainti.

Vastine: Maanalaiset putket on huomioitu Vantaan Energia OY:n ja Vantaan Energia Sihkéverkot
OY:n vaatimalla tavalla.
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Helsingin seudun ymparistépalvelut -kuntayhtyma HSY

HSY esittda lausunnossaan, etta uutta asutusta palvelevaa vesihuollon uudisrakentamista ei tarvit-
tane; kaava-alueen uudet rakennukset voivat liittya rakennettuun yleiseen vesihuoltoon. Vesihuol-
tolinjoja pitaa siirtaa kaava-alueella yhteensa noin 180 m. Ratikkalinjaa pddasiassa palvelevia uusia
hulevesiviemareita tulee alueelle rakentaa noin 1200 m. Niille on kaavaselostuksessa syyta esittaa
kustannusarviot

Vastine: Ratikasta johtuvat vesihuollon siirrot ja uudet putket suunnitellaan ratikan katu- ja puisto-
suunnittelun yhteydessd. Kustannukset selvidvdt vasta tdmdn tarkemman suunnittelun yhteydessd
ja ne huomioidaan ratikan suunnittelun kustannuksissa. HSY:n ja kaupungin edustajat ovat sopi-
neet yhteisymmdirryksessd, etté kaavaselostuksen liitteend ei ole tarkoituksenmukaista esittdd ve-
sihuollon esisuunnitelmaa eikd alustavaa rakennuskustannusarviota ratikkaan liittyvissé kaava- ja
kaavamuutoshankkeissa, koska ajantasaisimmat ja tarkimmat vesihuoltosuunnitelmat ja kustan-
nusarviot syntyvdt jo edelléd mainittujen katusuunnittelun ja alustavan rakennussuunnittelun ai-
kana. Ei toimenpiteitd.

Uudenmaan liitto
Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa kyseisestd asemakaavaehdotuksesta.

Uudenmaan ELY-keskus
Luonnonsuojelu
Kaavakartalta ja kaavamaarayksista jaa kaytannossa hyvin epdselvaksi miten alueellisesti tarkean

viheryhteyden ekologinen ja toiminnallinen laatu varmistetaan asemakaava-alueella, kun kaava-
ratkaisussa osoitetaan keskelle viheryhteyttd uusi poikittainen raideyhteys ja tadydennysrakenta-
mista. Nykyiselld kaavaratkaisulla alueellinen ekologinen yhteys on osoitettu luo-, lu, ja luo/1 mer-
kinnoilla neljan tien, raitiotien ja useiden uusien kevyenliikenteenvaylien risteykseen. Ekologinen
yhteys tulisi tulevaisuudessa ylittdmaan diagonaalisesti yli 80 metria levean risteysalueen.
Asemakaavaehdotuksesta ja selostuksesta jaa epaselvaksi, onko Hopeatien-Metsatien-Fazerintien
Kuussillantien risteysalueelle tarkoitus sijoittaa huleveden viivytysrakenteita. Huleveden viivytys-
ratkaisut ovat lahtokohtaisesti suositeltavia viherrakenteita kaupunkiymparistossa, mutta niiden
sijoittamista ahtaaseen risteyskohtaan tulee pohtia tarkoin.

Pohjavesi
Lausunnon mukaan kaavamaarayksiin tulee lisdtd maininta Fazerilan suoja-aluepaatoksesta ja paa-
toksen maaraykset tulee huomioida kaavassa. Lisdksi ELY ehdottaa seuraavat kaavamaaraykset
lisattavan kaavaan:
- Pohjavesialueella sijaitsevat korttelit tulee esittaa /pv-merkinnalla ja pohjaveden suojelua
koskevat maaraykset on syyta esittada erillisind pohjavesimaarayksina.
- Hulevesia koskevat maaraykset ovat padosin riittavat.
- Kaava-alueella ei tule sallia kellarikerroksia.
- Rakentamisesta ei saa aiheutua haittaa Fazerin vedenottamolle.
- Kaava-alueelle ei saa rakentaa energiakaivoja.
- Lammitysoljysailiot tulee sijoittaa suoja-altaaseen joko katoksen alle tai rakennuksen sisa-
tiloihin. Suoja-altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan lammityséljyn tila-
vuus.
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Melu

Asemakaavassa on annettu melumaarayksia A-korttelialueelle. Uudenmaan ELY-keskus katsoo,
ettd melumaaradysten tulee lahtokohtaisesti koskea raitiotien varausta ja toteutusta. Meluntorjun-
nan toteutettavuus on varmistettava.

Vastineet:
Luonnonsuojelu
Ndhtdvilld olleessa asemakaava- ja asemakaavamuutosehdotuksessa 931500 Hopeatie ekologinen
yhteys on suurelta osin osoitettu IGhivirkistysalueena (VL). SlGttmossenin ja Léhdepuiston virkistys-
alueita (VL) koskee luo -merkintd (Luonnon monimuotoisuuden kannalta erittéin tdrked alue), jolla
on liséiksi seuraavat mddrdykset:
o Puustoa sdilytetddn tai uudistetaan siten, ettd ekologinen yhteys viheralueilla sdi-
lyy puustoisena;
o Ekologisen yhteyden jatkuvuus katualueen yli Slattmossenin virkistysalueelta Ldh-
depuiston virkistysalueelle on turvattava kasvillisuuden sdilyttdmisen tai istuttami-
sen avulla.

Ldhivirkistysalueella sijaitsevalle joukkoliikenteelle varatulle alueen osalle on annettu mddrdys rai-
dealueen toteuttamisesta nurmipintaisena. VL-alueella joukkoliikennealueen rakentamiseen liitty-
vat vilttimdttomdt leikkaukset ja pengerrykset tulee tehdd siten, etté ei tarpeettomasti vahingoi-
teta kasvillisuutta tai turmella maisemakuvaa.

Katualuetta koskee luo/1 -merkintd, jossa on mddrdtty; Ekologinen yhteys. Alueen suunnittelun ja
hoidon tavoitteena on sdilyttdd tienvarret metséisind. Muilla, kuin katualueella, tulee suosia kas-
villisuutta, luonnonmukaisia materiaaleja ja nurmikived.

Asemakaavan mahdollistama rakennusoikeus muodostaa A-korttelissa tonttitehokkuuden 0.04.
Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen asumiselle osoitetuilla korttelialueilla on mddirdtty vi-
hertehokkuudesta.

Tehddcdin korjaus katualueelle osoitetun ekologisen yhteyden mddréykseen. Muutetaan mddrdys
muotoon:

Ekologinen yhteys. Alueen suunnittelun ja hoidon tavoitteena on sdilyttdd tienvarret metsdisind.
Muilla, kuin ajoradoilla, tulee suosia kasvillisuutta, luonnonmukaisia materiaaleja ja nurmikived.

Ndin muotoiltuna ekologisen yhteyden kohdalla katualueen katuvihredén on kiinnitettdvd huo-
miota muilla, kuin niilld alueilla, jotka on asfaltoitava.

Asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa 931500 Hopeatie viheryhteyden ekologinen ja toi-
minnallinen laatu on varmistettu. Kaavassa ei ole mddrdtty hulevesialtaan rakentamista risteys-
alueelle.

Pohjavesi

Koko kaava-alue on merkitty pohjavesialueeksi (pv). Suoja-aluepdctostd ei ole tarpeen mainita
kaavamddrdyksissd, mutta maininta siitd lisdtédn kaavaselostukseen. Asemakaava- ja asemakaa-
vamuutosehdotus siséltdd seuraavat mddrdykset pohjaveden suojelusta:
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e Rakentaminen tulee toteuttaa siten, ettd sillé ei muuteta haitallisesti pohjaveden pinnan
tasoa.

e Puhtaat kattovedet voidaan imeytettéié maaperddn tai kdsitelld biosuodattamalla.

o Vettd ldpdisemdtdntd pinnoitetta saa kdyttdd vain ajovdylillé ja henkilbautojen pysékointi-
alueella.

e Henkilbajoneuvojen pysékdintialueen hulevedet on viivytettévd ja puhdistettava bio-
suodattamalla ennen niiden johtamista sadevesiverkostoon tai pohjavesialueen ulkopuo-
lelle.

e Alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa pohjaveden laatua tai mdédréd. Rakenta-
minen, ojitukset, hulevesien hallinta ja maankaivu on tehtdvd siten, ettei aiheudu pohjave-
den laatumuutoksia tai pysyvid muutoksia pohjaveden korkeuteen. Alueella ei saa kdésitellé
pohjavettd vaarantavia kemikaaleja tai rdjéhteitd.

Mddrdykset kattavat suoja-aluepddtéksen siséllén asemakaava- ja asemakaavamuutos 931500
Hopeatien kaava-alueella.

Koko kaava-alue on merkitty pohjavesialueeksi (pv) ja A ja AO -korttelialueilla on esitetty pohjave-
den suojelua koskevat mddrdykset erillisind. Kaavakartan esitystapaan ei ole tarpeen tehdd muu-
toksia. Pohjavesimddrdyksessd on mddrdtty: Alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa poh-
javeden laatua tai mddrdd. Rakentaminen, ojitukset, hulevesien hallinta ja maankaivu on tehtévd
siten, ettei aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvié muutoksia pohjaveden korkeuteen.
Alueella ei saa kdsitelld pohjavettd vaarantavia kemikaaleja tai réjdhteitd.

Kaavaan lisdtdédn lausunnonantajan ehdottamat mddrdykset, jotka kieltdvdt kellarikerrosten ja
energiakaivojen rakentamisen. Liséksi lisGtddn mddrdys Iémmityséljysdilididen sijoittamisesta
suoja-altaaseen joko katoksen alle tai rakennuksen sisdtiloihin. Suoja-altaan tilavuuden tulee olla
suurempi kuin varastoitavan Idmmityséljyn tilavuus.

Lausunnon perusteella asemakaavaehdotukseen tehdyt muutokset:

Lisdtddn seuraavat kaavamddrdykset:
e “Kaava-alueella ei tule sallia kellarikerroksia.”
e “Kaava-alueelle ei saa rakentaa energiakaivoja.”
o “Ldmmityséljysdiliot tulee sijoittaa suoja-altaaseen joko katoksen alle tai raken-
nuksen sisdtiloihin. Suoja-altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan
ldmmityséljyn tilavuus.”

Maininta suoja-aluepddtoksestd lisétédn kaavaselostukseen.

Melu

Asuinrakennusten korttelialueelle (A) on annettu mddrdys, jonka mukaan asuin- ja ty6huoneiden
ulkokuoren ddneneristdvyyden on oltava véhintddn 30 dB tieliikkennemelua vastaan. Témd toteu-
tuu rakennuksissa usein jo tavanomaisilla seindrakenteilla. Laaditun meluselvityksen mukaan me-
lun ohjearvot tdyttyvdt ndilld toimenpiteilld kaava-alueella. Asemakaavassa- ja asemakaavamuu-
toksessa on A-korttelissa mddirdtty, ettd tontilla on rakennusosin huolehdittava siitd, ettei tie — tai
raideliikennemelun keskiciénitaso L(Aeq) ylitd oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla 55 dB pdivdlld
eikd 50 dB yélld. Kuussillantien melu nostaa Kuussillantien varren asuinalueiden pihojen meluta-
soja, mutta ohjearvot téyttyvdt suurella osin kaava-alueen asumisen alueita ja oleskeluun
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tarkoitetut alueet voidaan tonteilla sijoittaa myds siten, ettei rakennusosin tarvitse huolehtia me-
lusuojauksesta. Ratikasta ei aiheudu melusuojaustarvetta muualla, kuin Tilustielld, jonne on osoi-
tettu melueste suojaamaan kadun viereisten kortteleiden piha-alueita. Meluun liittyvét méérdyk-
set ovat riittévdt, eikd korjauksia asemakaavaehdotukseen ole liikennemelun suhteen tarpeen
tehdd.

Ei toimenpiteitd.

Vantaan kaupunginmuseo

Kaavaselostuksessa on hyvin huomioitu Kuussillantie-Fazerintie historiallinen merkittavyys. Tielin-
jaukselle ei ole osoitettu muuttuvaa maankayttda, jossa suoraan voitaisiin hyodyntaa alueen histo-
riaa. Nain ollen museolla ei ole huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2022—2025 strategia (Kv 31.1.2022):

Valtuustokauden strategia esittda Vantaan innovatiivisena, rohkeana, rentona ja viihtyisana, kes-
tavyyden ja kiertotalouden edelldkavijana. Kasvatamme Vantaan vetovoimaa asuinpaikkana ja ra-
kennamme hyvaa kaupunkia yhdessa asukkaiden ja kaikkien Vantaan toimijoiden kanssa.

Kaupunkikeskuksille laaditaan omat kehittamissuunnitelmansa, joissa korostuvat alueiden myon-
teiset ominaispiirteet. Teemme keskuksista viihtyisia ja turvallisia. Huolehdimme, ettd luonto on
lahella. Lisdksi mahdollistamme helpon liikkumisen kaupungissamme seka hyvat toiminnalliset ke-
hittymisedellytykset ja paivittaiset palvelut.

Vantaan ratikka mahdollistaa tiivistyvan kaupungin ja on valtuustokauden strategian yksi Vantaan
tulevaisuutta rakentavasta neljasta karkihankkeesta.

MAL-tavoitteet:

Vantaan ratikka kuuluu Helsingin seudun kuntien ja valtion vdliseen maankayton, asumisen ja lii-
kenteen sopimukseen (MAL-sopimus). Sopimuksella mahdollistetaan kestavan ja vahahiilisen kau-
punkiseudun kehittdminen vuosien 2020-2031 aikana. MAL-sopimusten tavoitteena on yhdyskun-
tarakenteen ja lilkkennejarjestelman yhteensovittaminen siten, etta

- luodaan edellytyksia liikenteeseen kohdistettujen ja joukkoliikennetta tukevien investointien

taysimaaraiselle hyodyntamiselle,
- edistetdan uusien liikkennepalvelujen syntymista henkil®- ja tavaraliikenteessa,
- raideliikenteeseen ja pyoraliikenteeseen osoitetaan vahvat panostukset.

Suunnitelmassa tavoitellaan vahapéaastoistd, houkuttelevaa, elinvoimaista ja hyvinvoivaa seutua.
Velvoittavaksi tavoitetasoksi on hyvaksytty liikenteen kasvihuonekaasujen paastévahennys vahin-
taan 50 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2030 mennessa.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 18.6.2018
paivitetty KV 10.10.2022 § 7)
=  Kaupungin omistaman maan ja asemakaavoitettujen tdydennysrakentamisalueiden kaa-

voittaminen on etusijalla.
=  Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisatdan niin, etta se vastaa viiden vuoden
rakentamisen tarvetta.



931500 / Hopeatie, 20.9.2022, tarkistettu 27.2.2023 39/64

= Kaavoituksen tavoitteena on laatu, kohtuuhintaisuus, toteuttamiskelpoisuus ja kaupunkira-
kenteen eheys.

= Hopeatien kaavassa laaditaan ensimmainen asemakaava suurimmalle osalle kaava-alueen
kiinteistoista. Kaava-alueessa on mukana kiinteistot, joihin kohdistuu ratikan suunnittelun
ja mahdollisen toteuttamisen seurauksena muutoksia. Ndma muutokset on esitetty kappa-
leessa 3.4. Kaavoitus on kdynnistetty kaupungin aloitteesta. Nykyisin asemakaavoittamat-
tomat asumiskaytossa olevat kiinteistot asemakaavoitetaan asumiselle ja niille osoitetaan
rakennusoikeus kuitenkin huomioiden sen, etta alueen laajempi maankaytollinen kehitty-
minen ratkaistaan vasta Vantaan ratikan kaavarungossa. Hopeatien asemakaavatyon yh-
teydessa ei tehda maankayttosopimuksia.

Resurssiviisauden tiekartta (Kv 28.2.2022)
Resurssiviisauden tiekartta maarittaa Vantaan pitkdn aikavalin ymparistotavoitteita ja konkretisoi

valtuustokauden 2021-2025 strategiaa. Kaupunkisuunnittelussa keskeisia tavoitteita ovat:

- Yhdyskuntarakenne ja liikkuminen. Kaupunkirakenne on resurssiviisaasti toteutettu. Kaupunki
integroi ilmastonmuutoksen sopeutumistoimet suunnitteluun, rakentamiseen ja yllapitoon.

- Hiilineutraali energia. Vantaalla vahennetdan lammityksen paast6ja ja Vantaan alueella on
luovuttu lammityksessa fossiilisista polttoaineista vuoteen 2030 mennessa.

- Materiaalien elinkaari ja kiertotalous. Edistetdan vahahiilista rakentamista, kiertotaloutta ja
jakamistalouden kehittymista.

- Monimuotoinen luonto. Luonnon monimuotoisuutta lisdtdan, suojellaan ja vahvistetaan suun-
nitelmallisesti.

- Vastuullinen Vantaa. Edistetdan kestavaan elamantapaan, ymparistokasvatukseen ja koulutuk-
seen sekd ymparistdjohtamiseen ja tyon tekemisen tapoihin liittyvia toimenpiteitd. Tehdaan
ympdristévastuullisia hankintoja.

- Hiilinielut ja kompensointi. Hiilineutraaliustavoitteessa pdastoja on vahennetty vahintdan 80
prosenttia vuonna 2030 verrattuna vuoteen 1990. Loput 20 prosenttia voidaan sitoa kasvilli-

suuteen, maaperaan ja puurakentamiseen tai hankkimalla paastovahennystoimia muualle.

Vantaa on asettanut tavoitteekseen olla hiilineutraali kaupunki vuonna 2030. Hiilineutraaliin Van-
taaseen tahtddvat toimenpiteet ovat osa resurssiviisauden tiekarttaa. Tavoitteeseen paastakseen
Vantaan tulee vahentaa kasvihuonekaasupaastdja 80 % vuoden 1990 paastoihin verrattuna ja
kompensoida jiljelle jaavat padstot esimerkiksi lisaamalla hiilinieluja tai rahoittamalla vahahiilisyy-
teen tahtdavia hankkeita muualla. Paastotavoitteen saavuttamiseksi tarkeimmiksi toimenpiteiksi
on listattu:

- rakentamisen energiatehokkuuden parantaminen

- kaupunkirakenteen eheyttdminen ja kehittdminen

- joukkoliikenteen parantaminen

Vantaan ratikan tavoitteet (Kh 12.11.2018):

Vantaan ratikan tavoitteet on muodostettu yleissuunnitelman laatimisen yhteydessa ja hyvaksytty
Vantaan kaupunginhallituksessa 12.11.2018. Raitiotien tarkeimmiksi paatavoitteiksi on maaritelty:
1. Vantaan kansainvélisen saavutettavuuden ja joukkoliikenteen verkoston parantaminen.
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2. Kaupunkikeskustojen kehittaminen ja houkuttelevien asuin- ja tyopaikka-alueiden lisaami-
nen.

3. Autoriippumattoman elamantavan edistaminen.

4. Liikenteen ymparistéhaittojen vahentaminen.

3.3.2 Osallisten tavoitteet

34

Yksityiset kiinteistbnomistajat ovat ilmaisseet omat tavoitteensa asemakaavalle:
Hopeatie 4 kiinteiston omistaja on toivonut kiinteiston merkitsemistd asemakaavassa AO-tontiksi.

Hopeatie 2 kiinteiston omistaja on toivonut kiinteiston kaavoittamista mahdollisimman korkealle
tehokkuudelle. Kiinteiston omistaja kannattaa kiinteistdn jakamista useammaksi tontiksi.

Rajakylan pientaloyhdistys toivoo alueelle vain pien- ja omakotitaloja ja raitiotien vaikutus meluun
ja tarindan tulee selvittda. Lisdksi alueella tulee huomioida toimenpiteet pohjaveden suojele-
miseksi.

Vaarala-seura toivoo metsaa ja luontoa sdilytettavan mahdollisimman paljon.

Suomen luonnonsuojeluliitto muistuttaa maakuntakaavan ekologisen yhteyden huomioimisesta. Li-
saksi huomautetaan Hopeatien ja Metsatien eteldapuoleisten alueiden sailyttamista virkistysalueina.
Lahdepuisto ja Kuussillanpuisto mainitaan luonto- ja virkistysarvojen kannalta tarkeina.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Kaavaratkaisussa lahdettiin kaavan vireille tulon 13.1.2021 jalkeen tutkimaan Vaaralan alueen mu-
kaista tehokkuutta. Kaavan valmistelun edetessa kuitenkin paadyttiin siihen, ettei Hopeatien kaa-
vassa voida ratkaista alueen tavoitteellista tehokkuutta, vaan asia tulee ratkaista Vantaan ratikan
kaavarunkotyon yhteydessa, silla asiaan liittyy laajempia kaupunkikuvallisia ja kaupunkikehityksel-
lisia kysymyksia.

Hopeatien asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa kaavoitetaan yksityisessa omistuksessa
olevat kiinteisto6t, joiden pinta-ala muuttuu ratikan vaatimien muutosten seurauksena. Kiinteis-
toilta osoitteessa Kuussillantie 2D ja 2C asemakaavoitetaan osa kiinteistosta Kuussillantien katu-
alueeksi. Kuussillantielle yksityisten kiinteistéjen puolelta varataan katualueelle tilaa uudelle bussi-
pysakille. Kuussillanpuiston puolella olemassa olevaa bussipysakkia siirretdan ja Kuussillanpuis-
tosta osa kaavoitettua virkistysaluetta muutetaan katualueeksi johtuen bussipysakin tarvitsemista
luiskauksista.

Osoitteessa Kuussillantie 2E sijaitsevasta kiinteistostda muutetaan osa kiinteistoa virkistysalueeksi.
Kuussillanpuistikkoa on jatkettu Kuussillantielta Tilustielle asti. Virkistysalueen kautta on tarkoitus
toteuttaa kavely-yhteys Kuussillantielta Tilustielle mika parantaa saavutettavuutta Kuussillantielta
ratikan pysakille ja Vaaralanlampien virkistysalueelle. Lisaksi virkistysalueelle tullaan rakentamaan
ratikan katusuunnitelmien mukaisesti hulevesiputkia. Virkistysalueen merkitseminen yksityisen
kiinteiston alueelle on lukenut kiinteiston suunnittelutarveratkaisun paatoksessa, ja kiinteiston
omistaja on ollut tietoinen suunnittelutarveratkaisuun merkitysta varauksesta kevyen liikenteen
yhteydelle.

Osoitteessa Kuussillantie 2 sijaitsevalta kiinteistolta muutetaan kiinteistoa virkistysalueeksi, jolla
sijaitsee joukkoliikenteelle varatun alueen osa. Vantaan ratikka on linjattu kulkemaan Hopeatien
pohjoispuolella. Alue sijaitsee yksityisella kiinteistolla. Korttelialueen rajauksessa on huomioitu
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ratikan vaatiman raidealueen seka kevyenliikenteen vaylan varausten laajuus sekd maanpinnan
tasoittamiseen vaadittavat luiskaukset.

Hopeatien eteldapuoleinen alue sekd Metsatien pohjoispuoleinen alue on mukana kaava-alueessa,
silla tavoitteena on lisaksi ollut ratkaista alueella sijaitseva ekologisen yhteyden jatkuvuus Kuussil-
lantie-Fazerintie -risteysalueen kummallakin puolella. Kiinteisto osoitteessa Hopeatie 4 on ostettu
kaupungille ja se kaavoitetaan virkistysalueeksi.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavamuutoksessa varaudutaan ratikan rakentamiseen. Ratikan rakentaminen parantaa
Vantaan paikallista ja kansainvalista saavutettavuutta, lisda kestavia lilkkkumisen muotoja, mahdol-
listaa kaupungin kasvamisen kestavasti joukkoliikenteen varrelle seka luo alueellista hyvinvointia
ja houkuttelevuutta. Kaavassa osoitetaan riittava tila ratikan infrastruktuurille ja siihen liittyvalle
katuymparistolle. Kaavamuutoksella levennetdan katualuetta ja virkistysaluetta sen verran, etta
ratikka ja siihen liittyva katuymparistd6 mahtuvat niille varattavaksi aiotuille alueille.

Asemakaavaratkaisu perustuu ratikan ensimmaisen vaiheen katu- ja puistosuunnitelmiin, joissa on
esitetty tilavarukset ratikan tarvitsemalle katutilalle. Varsinaiset yksityiskohtaiset katu- ja puisto-
suunnitelmat tarkennetaan tilavaraussuunnitelmista. Katu- ja puistosuunnittelun Iahtékohtana on
ollut vuonna 2019 valmistunut ja kaupunginvaltuuston 16.12.2019 hyvaksyma ratikan yleissuunni-
telma, jonka suunnitteluratkaisuja on katu- ja puistosuunnittelussa tarkennettu. Hopeatien kaava-
alueelle sijoittuvat luonnokset valmistuivat 7.10.2021 ja niitd on ollut mahdollisuus kommentoida.
Katusuunnitelmaluonnokset toimivat osaltaan myos asemakaavan valmistelumateriaalina.

Kiinteistot, joiden pinta-alaan muutos vaikuttaa, ovat mukana kaavamuutoksessa. Asemakaavassa
yksityisessd omistuksessa olevat kiinteistot saavat ensimmaisen asemakaavansa. Tonteille osoite-
taan rakennusoikeutta, mutta alueen jatkokehitys tutkitaan Ratikan kaavarungossa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla osoitetaan asuinalue ja erillispientalojen alueet Vaaralan Kuussillan asuinalueiden
jatkeeksi Hopeatien pohjoispuolelle. Hopeatien eteldpuoleinen alue seka Ldahdepuistoon liittyva
alue Metsédtien pohjoispuolella merkitdan virkistysalueiksi. Nykyisen Hopeatien pohjoispuolelle
osoitetaan alue joukkoliikenteelle varatulle alueen osalle, jolle saa sijoittaa pikaraitiotien. Kuussil-
lanpuistikkoa jatketaan Kuussillantieltd Tilustielle. Kuussillankujalta Kuussillantielle osoitetaan ke-
vyen liikenteen katu, jolle sijoittuu pyorailyn paareitti. Kuussillantielld katualuetta laajennetaan bus-
sipysakkivaraukselle. Tilustielle esitetddan melueste suojaamaan raitiotien melulta. Kaavassa ehdo-
tetaan uudet nimet Rivieranraitio joukkoliikenteelle varatulle alueen osalle seka Kuussillanpolku
Kuussillankujan ja Kuussillantien yhdistavalle kevyen liikenteen kadulle.
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Kuva 30. Ote asemakaavaehdotuksesta.

4.1.1 Mitoitus

4.2

= Asuintalojen korttelialue, A
noin 1,0 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on osoitettu rakennusalalle lukuna, tontilla 8 ra-
kennusoikeus on 200 k-m? ja tontilla 9 rakennusoikeus on 200 k-m?. Kerrosluku kummalla-
kin tontilla on I1.
A-korttelissa rakennusoikeus on yhteens& 400 k-m?

» autopaikkoja: 1,5 autopaikkaa / asunto, kuitenkin vahintdan 1 ap/85 kem?.

Erillispientalojen korttelialue, AO
noin 0,46 hehtaarin alue, jonka tehokkuusluku e= 0,20. AO-korttelissa rakennusoikeus on yh-
teensd 919 k-m?. Autopaikkoja on varattava 2 ap/tontti.

Tarkemmat tiedot 16ytyvat kaava-aineiston liitteena olevasta tilastolomakkeesta.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Maakuntakaavan ekologinen yhteys seka virkistysalueiden jatkuvuus alueella on huomioitu kaa-
vassa asemakaavoittamalla uudet viheralueet Kuussillanpuistikko, Slattmossen seka Lahdepuisto,
joista kaksi viimeksi mainittua merkitddan luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittavaksi alu-
eeksi. Puustoa on sdilytettdva tai uudistettava siten, etta ekologinen yhteys viheralueilla sailyy puus-
toisena; Ekologisen yhteyden jatkuvuus katualueen yli Slattmossenin virkistysalueelta Léhdepuiston
virkistysalueelle on turvattava kasvillisuuden sailyttamisen tai istuttamisen avulla. Metsatien-Faze-
rintien-Kuussillantien-Hopeatien risteykseen on katualueelle merkitty ekologisen yhteyden tarpeen
merkinta (luo/1), jolla on varmistettava, etta tienreunat pidetadn metsaisina ja muilla, kuin ajora-
doilla, tulee suosia kasvillisuutta, luonnonmukaisia materiaaleja ja nurmikivea. Lisaksi kaavassa on
huomioitu se, ettei VL-alueella joukkoliikennealueeseen liittyvien valttdmattomien leikkausten ja
pengerrysten rakentamisen yhteydessa tarpeettomasti vahingoiteta kasvillisuutta tai turmella mai-
semakuvaa. Raidealue tulee toteuttaa nurmipintaisena.

Kaavassa on annettu rakennusten julkisivuun liittyvid maardyksia. Lisaksi on annettu maarayksia vi-
herrakentamisesta ja hulevesien kasittelysta. Tonteille on asetettu vihertehokkuusluku 0,9. Pohja-
vetta suojellaan ja rakentamisen ehtona on pohjavesisuunnitelman tekeminen. Asuntoihin maara-
tdan rakennettavan koneellinen ilmanvaihto, joka voidaan tarvittaessa sulkea. Piha-alueiden
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sijoittelussa on huomioitava tie- ja raideliikenteen melu. Lisaksi ratikan tarina ja runkomelu on huo-
mioitu kaavamaarayksissa.

Kaavan katutilan laatuun kiinnitetdaan ratikan katu- ja puistosuunnittelussa paljon huomiota. Katu-
tilan suunnittelussa kdytetdan Ratikan Design Manualia (Vantaan kaupunki & WSP Finland Oy
2020), jossa on esitetty katutilan suunnittelun ohje. Ohje sisdltda linjan kaupunkikuvallisen koko-
naisuuden ja kaupunkikuvan laatua toteuttavat pysakkialueiden materiaali- ja kalusteohjeet seka
kasvillisuuden kdyton periaatteet. Ratikkavaylan suunnittelussa painottuu laadukkaan ja viihtyisan
uuden kaupunkitilan tekeminen, vastuullisuuden huomioiminen, ekologisuuden vaaliminen ja hiili-
jalanjaljen hillitseminen.

ALUEVARAUKSET

Suurin osa, 65 %, kaava-alueesta merkitaan virkistysalueeksi (VL). Raidealuetta, johon kuuluu katu-
vihred, raidelinja sekd kevyenliikenteen vaylat, kasittdvat 11 % kaava-alueesta. Asuinkortteleiksi (AO
ja A) on merkitty 20 % kaava-alueesta. Katualueeksi on merkitty yhteensa 15 %. Alla on kerrottu
tarkemmin aluevarauksista.

Kaavan maankayttoalueiden jakauma

A

a,
BREEL” 54% AO

65% jalankululle ja polkupyorailylle
varattu tie/katu
katu

VL

m Joukkoliikenteelle varattu alueen osa

Kuva 31. Kaava-alueen jakautuminen eri maankdyttéluokkiin.
Korttelialueet

AOQ, erillispientalojen korttelialue

Kaava-alueen pohjoisosaan on merkitty erillispientalojen korttelialue, joka kasittda kaksi tonttia.
Kiinteistot ovat nykytilanteessa jo rakennettuja. Tehokkuudeksi on merkitty e=0.2, mikd on ympa-
roivien erillispientalotonttien mukainen. Kerroskorkeudeksi on merkitty kaksi (I1). Kiinteistd 92-410-
13-49 on mahdollista jakaa kahdeksi tontiksi. Tonttijako on esitetty ohjeellisena. Korttelin lapi kul-
kee maanalainen vesijohto ja kaukolampoputki, jotka asettavat rakentamiselle reunaehtoja. Lisadksi
alue kuuluu pohjavesialueeseen. Korttelialueella on annettu maaraykset pohjaveden suojelusta, vi-
hertehokkuudesta, autopaikkojen maarasta, kaupunkikuvasta, seka aurinkopaneelien ja viherkatto-
jen asentamisesta. Tonteille ajo tapahtuu Kuussillantielta korttelin sisdisena ajoyhteytena osoitet-
tua ajoyhteytta pitkin.

A, asuintalojen korttelialue

Tulevan Vantaan ratikan linjauksen viereen sijoittuu kahdesta tontista koostuva asuintalojen kort-
telialue. Tonttijako on esitetty ohjeellisena. Rakennusoikeutta korttelissa on yhteensa 440 k-m2.
Kerrosluvuksi on korttelissa merkitty kaksi (Il). Alue kuuluu pohjavesialueeseen. Korttelialueella on
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annettu maaraykset pohjaveden suojelusta, melusuojauksesta, vihertehokkuudesta, autopaikkojen
maarasta, kaupunkikuvasta, seka aurinkopaneelien ja viherkattojen asentamisesta.

Muut alueet

Liikennealueet

Kuussillantie, Metsatie, Fazerintie ja Tilustie esitetddn kaavaehdotuksessa katualueena. Kuussillan-
tien, Metséatien ja Fazerintien risteykseen on osoitettu luo/1 -merkint3, jolla maaratdan ekologisen
yhteyden huomioimisesta katualueella. Ekologisen yhteyden jatkuvuus katualueen yli Slattmosse-
nin virkistysalueelta Lahdepuiston virkistysalueelle on turvattava kasvillisuuden sailyttamisen ja is-
tuttamisen avulla. Alueen suunnittelun ja hoidon tavoitteena on sdilyttdaa tienvarret metsaisina.
Muilla, kuin ajoradoilla, tulee suosia kasvillisuutta, luonnonmukaisia materiaaleja ja nurmikivea. Mi-
kali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja toteuttaa niin, ettei raitioliikenteen aiheut-
tama tarina tai runkodani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja (VTT 2008, VTT 2009) raken-
nusten sisatiloissa. Raitiotien suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava huomioon myds kaava-
alueen ulkopuolinen, 31.12.2021 mennessa hyvaksyttyjen asemakaavojen osoittama maankaytto.
Tilustielle on osoitettu meluseinan sijainti. Kaavassa osoitetaan uusi jalankululle ja polkupydrailylle
varattu katu, joka nimetdan Kuussillanpoluksi.

Virkistysalueet

Slattmossenin virkistysaluetta jatketaan Hopeatien etela- ja pohjoispuolelle. Alueen itdosaan o0soi-
tetaan ohjeellisia ulkoilureitteja. Metsatien pohjoispuoli osoitetaan virkistysalueeksi. Kyseinen vir-
kistysalue rajautuu ldnnessa Kuussillankujalta Kuusillantielle tulevaan kevyenliikenteenkatuun.
Metsatien pohjoispuoleisella virkistysalueella on osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti. Virkistysalueille
on merkitty luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittavan alueen merkinta (luo). Nailla virkis-
tysalueilla turvataan alueella sijaitseva ekologinen yhteys. Slattmossenin virkistysalueelle A-kortte-
lin etelapuolelle on osoitettu joukkoliikenteelle varattu alueen osa (jl), joka on varattu pikarai-
tiotielle. Lahivirkistysalueelle sijoittuva raidealue tulee toteuttaa nurmipintaisena. Lisdksi VL-alu-
eella joukkoliikennealueen rakentamiseen liittyvat valttamattomat leikkaukset ja pengerrykset on
tehtdva siten, etta ei tarpeettomasti vahingoiteta kasvillisuutta tai turmella maisemakuvaa.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on myos
tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Ratikan asemakaavoissa vaikutuksia arvioidaan paikallisesti kaavan sisallén vaatimalla laajuudella.
Asemakaavojen ja asemakaavamuutosten tavoitteena on mahdollistaa ratikan toteutuminen. Vai-
kutusten arvioinnissa arvioidaan myos laajemmin ratikan vaikutuksia laaditun ratikan yleissuunni-
telman ja siihen liittyvien selvitysten pohjalta seka katu- ja puistosuunnitelmien ja niihin liittyvien
selvitysten pohjalta.

Hanke sijoittuu jo rakennetun alueen jatkeeksi ja on yhdyskuntarakennetta jatkava. Se sijoittuu hy-
vien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Alueen uudistaminen aiheuttaa vaikutuksia erityisesti kau-
punkikuvaan, lilkenteeseen ja palveluverkkoon. Hankkeella turvataan ekologisen kaytdvan sailymi-
nen yhdyskuntarakenteen kehittamisesta huolimatta. Hanketta voidaan pitaa kestavan kaupunkira-
kentamisen tavoitteiden mukaisena.
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Vaikutukset rakennettuun ymparistoén

Vaeston rakenne ja kehitys
Kaavalla paaasiallisesti todetaan alueella jo toteutunut rakentaminen, joten kaavalla ei ole suuria

vaikutuksia vaeston rakenteeseen tai kehittymiseen. Kaavalla osoitetaan asuinalue Vaaralan Kuus-
sillan jo asemakaavoitetun asuinalueen jatkeeksi. AO-korttelissa rakennusoikeus on osoitettu te-
hokkuusluvulla ja toinen AO-tonteista on mahdollista jakaa kahteen ja rakentaa yksi uusi erillispien-
talo korttelialueelle.

Ratikan toteutuessa ratikkapysakkien vaikutusalueella asuntokysynta kasvaa seka saavutettavuu-
den parantumisen ettd ympariston laadullisen kehittymisen myota. Ratikan vaikutusalueella, noin
800 metrin sateell3, asukasmaara tulee kasvamaan ldhes 37 000 asukkaalla koko ratikan varrella eli
noin 74 % vuoteen 2050 mennessa. Asukasmaaran kasvu on ratikan vaikutusalueella huomattavasti
suurempaa kuin keskimaarin kaupungissa. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy
2019). Tama runsas asukasmdaaran muutoksen ennuste vaatii varautumaan tulevaisuuden asunto-
tarpeeseen ratikan varrella.

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Vaaralan kaupunginosaan Kuussillan asuinalueen jatkeeksi. Alue on nykytilanteessa jo
rakennettu. Toinen AO-tonteista on mahdollista jakaa kahteen ja rakentaa yksi uusi erillispientalo
korttelialueelle. Alueen kunnallistekniikka on rakennettujen kiinteistojen osalta jo toteutettu.
Kaava-alue rajautuu lannessa, eteldssa ja iddssa viheralueisiin.

Rakentaminen sijoittuu Kuussillantien seka joukkoliikenteen runkoyhteyden tuntumaan. Bussi- ja
ratikkapysakit sijoittuvat kavelyetdisyydelle. Kaavahanke taytta VAT:n sekd Vantaan kaupungin re-
surssiviisauden tiekartan tavoitteet kestdavan ja monipuolisen asuntorakenteen toteuttamisesta,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen ja ovat joukkoliikenteen ja kevyen lii-
kenteen reitistdn kannalta saavutettavissa.

Ratikan rakentaminen vauhdittaa maankayton tehostamispotentiaalia ratikan vaikutusalueella. Ra-
tikan pysakkiymparistdssa on potentiaalia keskustamaiselle tiiviille ja sekoittuneelle rakenteelle. Ra-
tikka lisaa Itd-Vantaalla alueen houkuttelevuutta ja paivittaa sen identiteettia osaksi elavaa ja kehit-
tyvaa ratikkakaupunkia. Maankayton kehittamispotentiaaliksi raitiotien varrella on arvioitu yli 3 mil-
joonaa kerrosneliometrid asumiselle ja yli 1,6 miljoonaa kerrosneliometria tyépaikoille. Koko Vaa-
ralan alueella maankayton kehittdmispotentiaaliksi on arvioitu 200 000 k-m2. (Vantaan ratikan
yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Vantaan ratikka toteuttaa kaupungin tavoitetta kasvaa kestadvasti ja sijoittaa kaupungin kasvu vah-
vojen joukkoliikenneyhteyksien varteen. Ratikka rakentaminen toteuttaa kaupungin strategian ta-
voitteita kaupungin elinvoiman ja vetovoiman lisddmisesta.

Kaupunkikuva

Kaava ei muuta merkittavasti kaupunkikuvaa. AO-korttelille on mahdollista rakentaa yksi uusi eril-
lispientalo, joka hieman tiivistaa kaupunkikuvaa alueella. Muilta osin kaava toteaa alueella jo toteu-
tuneen rakentamisen. Kaavassa ei ole annettu tarkkoja ulkonakoa koskevia maarayksia. Kuitenkin
nakyvien raystdiden rakentamisesta ja kattomuodoista on annettu maarays. Materiaalivalinnat ja
yksityiskohtaisempi suunnittelu jadvat rakennuslupavaiheeseen.

VL-alueella joukkoliikennealueen rakentamiseen liittyvat valttamattomat leikkaukset ja pengerryk-
set tulee tehda siten, ettd ei tarpeettomasti vahingoiteta kasvillisuutta tai turmella maisemakuvaa.
Lisdksi raidealue tulee toteuttaa nurmipintaisena.
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Raitiotien mahdollisen toteuttaminen lisaa uuden kulkumuodon tiiviiseen kaupunkiymparistoon.
Ratikan tavoitteena on olemassa olevan kaupunkivihrean vaaliminen seka sen lisdédminen. Ratikan
Design Manualin (Vantaan kaupunki & WSP Finland Oy 2020) mukaisesti ratikkavaylan suunnitte-
lussa painottuu laadukkaan uuden kaupunkitilan tekeminen, ekologisuuden vaaliminen ja viihtyi-
syyden lisdaminen.

Ratikan katukaytavan tarkempi suunnittelu tehdaan ratikan katu- ja puistosuunnittelutyossa.

Asuminen

Kaava ei lisda asumista alueella merkittavasti. Yksi AO-tontti on mahdollista maanomistajan toi-
veista riippuen jakaa kahteen osaan, jolloin alueelle olisi mahdollista rakentaa yksi uusi erillispien-
talo. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkaytt6tavoitteita osoittamalla asuinalue hyvien rai-
deliikenneyhteyksien varrella.

Palvelut ja tyopaikat

Kaava-alueella ei ole tyopaikkoja. Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimistotiloja ja niihin verrattavia
tyotiloja, jotka eivat hairitse asumista ja ymparistoa yhteensa enintdaan 10 % tontin rakennusoikeu-
desta. Lansimaen ja Hakunilan palvelut tulevat olemaan ratikan toteutumisen jalkeen hyvien jouk-
koliikenneyhteyksien tai pyoramatkan paassd, joten hanketta voidaan pitaa VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Asemakaavan merkittdvimmat taloudelliset vaikutukset liittyvat ratikan rakentamiseen. Asema-
kaavalla ei osoiteta merkittavaa uutta rakentamista eikd uusia palveluja tai tyopaikkoja. Kaavan

toteuttamiseen liittyvien kunnallisteknisen rakentamisen kustannukset kohdistuvat ratikkalinjan
rakentamiseen. Alueen vesihuollon rakentaminen liittyy nykyisten runkojohtojen siirtdmiseen ja
ratikkalinjan hulevesijarjestelmien rakentamiseen.

Uusia merkittavia vesi- ja viemarilinjoja ei ole tarpeen rakentaa, silla nykyiselle asutukselle on jar-
jestetty vesihuoltopalvelut. Katualueen ratikkalinjan kuivatus edellyttdaa hulevesien hallintaraken-
teita sekd hulevesien johtamisreittien kapasiteetin kasvattamista.

Ratikan rakentaminen lisda alueen palvelujen ja tyopaikkojen saavutettavuutta ja luo edellytyksia
uusien syntymiselle. Pysakin vaikutusalueella asuntokysynta kasvaa seka saavutettavuuden paran-
tumisen ettd ympariston laadullisen kehittymisen my6ta. Asukaskasvu tiivistyy Vantaalla muun
muassa ratikkapysakkien lahiymparistéihin, mikd mahdollistaa ja myos edellyttaa palvelutarjonnan
kasvua ratikan varrella. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Ratikan toteuttamisen investointikustannuksia on arvioitu ratikan yleissuunnitelman yhteydessa
(Ratikan yleissuunnitelma, Liite 15 Investointikustannukset). Ratikan kustannukset muodostuvat
radan rakentamiskustannuksista seka liikennoéintikustannuksiin sisaltyvista varikko- ja kalustokus-
tannuksista. Vantaan ratikan kokonaiskustannusarvio on noin 393 miljoonaa euroa. Kustannusar-
vio kdasittaa ratikan toteuttamisen vaatiman katukaytavan uudelleenrakentamisen seka esimerkiksi
samalla toteutettavia pyorailyn laatukaytavia ja kdvely-yhteyksien parantamista.

Vantaan ratikkatalouden tiivistelman (Vantaan kaupunki 2021) mukaisesti Vantaan ratikan varren
alueiden maanmyynti- ja maankayttosopimustulot seka kiinteistoverokertyma ovat suuremmat
kuin ratikan rakentamiskustannukset. Seuraavan 40 vuoden aikana tuloja arvioidaan olevan yh-
teensd 425 miljoonaa euroa, joka koostuu maanmyynti- ja maankayttésopimustuloista 270 miljoo-
naa euroa, kiinteistoverokertyman kasvusta 120 miljoonaa euroa ja rakentamisesta palautuvasta
verotulosta 35 miljoonaa euroa. Tulot 40 vuoden aikana olisivat siis 158 miljoonaa euroa enem-
man kuin Vantaan rakentamiskustannukset. Arviot ratikkahankkeen tuloista ja kustannuksista tar-
kentuvat, kun suunnittelu edistyy.
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Sosiaalinen ymparistd

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia sosiaaliseen ymparistoon, silla alueelle ei juurikaan osoiteta
uutta asumista. Alueelle on mahdollista muodostaa maanomistajan toiveista riippuen yksi uusi
erillispientalojen tontti, jolloin alueelle voisi muodostua yksi uusi asunto.

Ratikan rakentaminen parantaa Itdisen Vantaan saavutettavuutta ja imagoa seka lisda alueiden
viihtyisyytta ja houkuttelevia asuin- ja tyopaikka-alueita.

Virkistys

Hopeatien eteldpuolelle ja Metsatien pohjoispuolelle osoitetaan virkistysaluetta. Kuussillanpuistik-
koa jatketaan Tilustielle asti. Ratikan rakentaminen parantaa suunnittelualueen eteldpuolelle si-
joittuvan Slattmossenin virkistysalueen ja sen yhteydessa sijaitsevien virkistyskdyttoon kunnostet-
tujen hiekkakuoppien, Vaaralanlampien, saavutettavuutta seka yleisesti virkistysalueiden saavu-
tettavuutta Itd-Vantaalla. Lisdksi tonteille on osoitettu viherkerroin, jolla pyritaan yllapitamaan
virkistysvaikutusta myds asuinalueiden sisalla. Viheralueiden jatkuvuus katualueen kummallakin
puolella on huomioitu kaavassa. Ekologisen yhteyden jatkuvuus katualueen yli Slattmossenin vir-
kistysalueelta Lahdepuiston virkistysalueelle on turvattava kasvillisuuden sdilyttamisen tai istutta-
misen avulla. Kaavassa on merkitty ulkoilureitteja ja hiihtoladut on huomioitu. Hanke tayttaa
VAT:n virkistyskayttoa koskevat ja Vantaan kaupungin resurssiviisauden tiekartan ymparistétavoit-
teet.

Selite

Rakennetut_alueet_ei_teollisuus
Rakentamaton_alue_puisto_metsa_pelto
Teollisuus_ja_varastoalue

Vesisto_joki

Vesisto_jarvi

Vesisto_meri

Kuva 32. Pddkaupunkiseudun maankdytto. Rakennetut alueet nékyvdt punaisella ja harmaalla, viheralueet,
metsdt ja pellot vihredlld. Hopeatien asemakaava-alue on osoitettu siniselld viivalla. Hopeatien kaava osuu
yhden pddkaupunkiseudun vihersormen (Vanhankaupunginlahti — Ojanko) pullonkaulakohdalle.
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Liikenne

Kaava-alueelle osoitetaan joukkoliikenteelle varatun alueen osa Vantaan ratikkaa varten. Suunnit-
telualueen viereen sijoittuu Kuussillan raitiotiepysakki, joka sijaitsee Tilustielld Kuussillantien ris-
teyksen valittomassa |aheisyydessa. Ratikka tulee kulkemaan 5 minuutin védlein paivasaikaan. Yh-
teydet joukkoliikenteeseen ovat hyvat. Liikenne Kuussillantielld tulee ratikan myota hieman rau-
hoittumaan, varsinkin raskaan liikenteen osalta.

Hopeatien kautta varmistetaan ajo Hopeatien eteldpuolella olevalle kiinteistolle. Ratikan katu-
aluevaraukseen sisaltyy myos varaus uudelle kevyen liikenteen vaylalle Hopeatielta Tilustielle. Liik-
kumisesta halutaan hiilineutraalia ja sujuvaa, mita edistetdan joukkoliikennetta ja kevyen liikenteen
reitteja parantamalla.

Raitiotien rakentaminen ja liilkenndinti vaikuttaa henkildautoliikenteeseen kulkutapavalinnan seka
henkildautojen reittivalinnan kautta. Joukkoliikenteen parantuva palvelutaso vaikuttaa henkildau-
tojen matkamaariin, suoritteisiin ja sitd kautta tieliikenteen paastéihin ja ruuhkautumiseen. (Van-
taan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Ratikan suunnittelu ja toteuttaminen on yksi resurssiviisauden tiekartan toimenpiteistd. Vantaan

ratikka kytkeytyy myos koko paakaupunkiseudun laajaan raideliikenneverkkoon ja kuuluu Helsin-
gin seudun kuntien ja valtion valiseen maankayton, asumisen ja liikenteen sopimukseen (MAL-so-
pimus).

Raitiotien suunnittelun tavoitteena on turvallisen liikkenneymparistén syntyminen. Jalankulun ja
pyoradilyn olosuhteet on suunniteltu turvallisiksi, sujuviksi ja selkeiksi erityisesti raitiotien ja katujen
ylityskohdissa. Raitiotien ajonopeus on sama ajoneuvoliikenteen kanssa, joten raitiontien ylitys ja-
lankulkijoille ja pyorailijoille vertautuu kadun ylitykseen. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP
Finland Oy 2019)

Ratikan yleissuunnitelman yhteydessa on laadittu pyoraliikenteen tarkastelu ratikan varrella (WSP
Finland Oy, 2020), jossa Hakunilantieltd Lahdepuiston tien kautta Koivumé&enkujalle ja siitd Kuussil-
lanpuiston vierta kulkevan kevyen liikenteen vaylan kautta Kuussillantielle on maaritelty paapyora-
reitti I, jonka kriteerind on korkea pyoraliikenteen nykyinen tai tavoiteltu maara.

Hankkeella edistetdaan seudullisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta seka var-
mistetaan edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskaytt6on perustuville matka- ja
kuljetusketjuille seka tavara- ja henkil6liikenteen solmukohtien toimivuudelle. Hanke tayttaa
VAT:n sekd Vantaan kaupungin resurssiviisauden tiekartan vaatimukset kestavien, sujuvien, koh-
tuuhintaisten ja hiilineutraalien liikkumistapojen kehittdmisesta ja edistamisesta.
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Kuva 33. Vantaan pydriliikenteen tavoiteverkko (WSP Finland Oy 2020). Kaava-alueen likimddrdinen sijainti
on esitetty oranssilla ympyrdlld.

Ratikan rakentaminen tulee vaikuttamaan kavelyn ja pyorailyn yhteyksiin seka autoliikenteeseen
Tilustielld ja Kuussillantielld rakentamisen aikana. Nama vaikutukset pyritddan minimoimaan raken-
tamisen vaiheistuksella seka esimerkiksi huolellisella opastuksen suunnittelulla ja toteutuksella.

Toteutuessaan Vantaan ratikka seka siihen liittyva muu katusuunnittelu edistaa joukkoliikennett3,
kavelya ja pyorailya seka palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta.

Vesihuolto

Vantaan ratikkalinjan rakentaminen aiheuttaa vesihuoltolinjojen siirtoja seka katuvesien hallinnan
ja johtamisen jarjestamista. Vesihuoltolinjojen siirtoja ja suojaputkituksia on yhteensa 180 m ja
hulevesiviemareiden rakentamista 1145 m.

Jatkossa alueen puhdas kdyttovesi saadaan nykyisestd vesijohtoverkostosta. Jatevedet johdetaan
Vaaralan jatevedenpumppaamolle, josta ne siirretdan kaava-alueen eteldpuolen Kuussillanniityn
d500 jatevesien viettoviemariin.

Hulevedet

Asemakaava-alueen puhtaat pintavedet voidaan kerata ja imeyttda maaperaan. Katualueen hule-
vedet johdetaan hulevesien hallintarakenteisiin seka avo-ojia ja hulevesiviemareita pitkin edelleen
pohjavesialueen ulkopuolelle. Tonttien hulevedet hallitaan maarallisesti ja laadullisesti Vantaan
hulevesien toimintamallin mukaisesti.
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Ymparistohairiot
Melu

Vantaan raitioradan meluselvitys on valmistunut 20.4.2022 (Sitowise Oy). Selvityksessa laskettiin
melumallinnuksen keinoin nyky- ja ennustetilanteen paiva- ja yoajan keskidanitasot. Meluntorjun-
tatarve maaritettiin melutason muutoksen ja raitioliikenteen aiheuttaman melun perusteella. Ra-
kenteellista meluntorjuntaa esitetdan kohteissa, joissa raitioliikenteen aiheuttama melu ylittda oh-
jearvon ja raitio-, tie- ja katuliikenteen yhteismelu hankkeen my6ta huomattavissa maarin kasvaa
(yli 2 dB).

Alueella mitoittavana meluldhteena on liikkennemelu Kuussillantieltd seka tulevalta ratikan rai-
tiotielta. Raitiovaunun melu muuttaa alueen melutilannetta, koska Tilustie on vahan liikennoity eika
Hopeatielld ole nykyiselldaan juurikaan liikennetta. Alla olevassa kuvassa on esitetty ratikan arvioitu
meluvaikutus kaava-alueella. Eniten melua syntyy kaarteissa ja pysakkien alueella. Ennustetilan-
teessa raitioliikenteen melun suurin julkisivun keskidanitaso (LAeq, paiva) on valilld 59-61 dB ja
enimmaisadnitaso (LAmax) 65-78 dB. Sisamelun tavoitearvo 45 dB ylittyy Tilustien varren taloissa,
kun oletetaan julkisivun ddnitasoeron olevan tavanomaisilla rakenteille toteutuvan 30 dB. Ohjearvo
55 dB ylittyy Tilustieta lahimpien talojen pihoilla ja alueella on meluntorjuntatarve raitioliikenteen
melua vastaan. Oleskelualueiden suojaksi esitetddn 1,5 m korkeita (kiskosta mitattuna) melukaiteita
Tilustielle, joissa on aukkoja tonttiliittymien kohdalla. Asuinkortteleihin, joilla ei ole ennestaan ollut
maaraysta julkisivun daneneristavyydesta liikkennemelua vastaan, on lisatty tarvittavat uuden melu-
tilanteen mukaiset maaraykset.

Ratikka tulee mahdollisesti vaikuttamaan Kuussillantien liikennemaariin ja raskaan lilkkenteen maara
oletettavasti hieman alenee. Talla on positiivinen vaikutus alueen nykyisten melutasojen alentumi-
seen. Myo0s tarina ja pienhiukkasten maara tulee vahentymaan raskaan liikenteen viahentyessa alu-
eella. Hanke toteuttaa siis VAT:n tavoitetta ehkdistd melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta
aiheutuvia ymparist6- ja terveyshaittoja.

Raitiotien suunnitelmaratkaisut tehdaan niin, ettd tarina pysdytetdan ratarakenteisiin. Kaytettavia
teknisid menetelmia on erilaisia ja niiden tarkempi suunnittelu tullaan tekemaan katu- ja rakennus-
suunnitelmavaiheessa. (Vantaan kaupunki 2019)
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Kuva 34. Ote tieliikennemelun ja raitiotien yhteismelun pdivdaikaisesta ennustetilanteesta. Pdivdarvoilla
kaavan asumisen alueet sijaitsevat suurimmaksi osaksi alle 55 dB:n melualueella. Kuussillantien melu nostaa
Kuussillantien varren asuinalueiden pihojen melutasoja. Tilustielle on esitetty melukaiteita. (Sitowise Oy

20.4.2022)

Tarina

Hopeatien asemakaava-alueella ei térina- ja runkomeluselvityksen (WSP Finland Oy ja Afry Finland
Oy, 25.2.2022) perusteella sijaitse rakennuksia runkomelualueella.

Tarina- ja runkomeluselvityksen perusteella raitiovaunun aiheuttama térina ei Vantaan ratikan rai-
tiotielinjauksella ole arvioinnin mukaan merkittava riski. Laskennallisesti tarinan voi tarkastella +15
metrin etdisyydelle raitiotiesta. Laskennan perusteella tarind on alle asumismukavuuden ohjear-
vona < 0,30 mm/s koko raitiotielinjauksella.

Kaavassa on annettu suunnittelua koskeva méaarays, jolla pyritddn varmistamaan, ettei raitiotielii-
kenteesta aiheudu sen lahiympariston rakennuksiin merkittdvaa runkomelu- tai tarinahaittaa.
Maarayksen mukaan, mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja toteuttaa niin,
ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai runkoaani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja
(VTT 2008, VTT 2009) sisatiloissa 31.12.2021 mennessa hyvaksyttyjen asemakaavojen osoitta-
massa maankadytdssa.

Raitiotien suunnitelmaratkaisut tehdaan niin, etta tarind pysdytetdan ratarakenteisiin. Kaytettavia
teknisid menetelmia on erilaisia ja niiden tarkempi suunnittelu tehddan katu- ja rakennussuunni-
telmavaiheessa.

Vaaralan alueella noin 11 asuinrakennusta sijoittuu 30 — 35 dB runkomelualueelle ja yli 20 asuin-
kerrostaloa sijoittuu laskennallisesti arvioidulle 35 — 45 dB alueelle ja seitseméan asuinrakennusta
sijoittuu > 45 dB runkomeluvydhykkeelle. Vaaralan kirkko sijoittuu myos 45 dB runkomelualueelle.
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Kuva 35. Raitiovaunuliikenteen aiheuttamat runkomelualueet Vaaralan ja Kuussillan alueilla, paaluvdli
16400-18000 (Tdrind- ja runkomeluselvitys, WSP Finland Oy ja Afry Finland Oy, 25.2.2022). Kaava-alue on
osoitettu siniselld viivalla.

Ilman epdpuhtaudet

Itse raitioliikenteella ei ole vaikutusta ilmanlaatuun tai ilmanlaatu voi jopa hieman parantua rai-
tiotieosuuksilla henkildautoliikenteen vahentyessa. Rakentamisen aikana pélydamisen ja tyokonei-
den paastot voivat viliaikaisesti heikentaa ilmanlaatua.

Kaava-alueen asuinkortteleissa maarataan koneellisten ilmanvaihtojarjestelmien asentamisesta.
Rakennus tulee varustaa koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla, jossa tuloilma on otettava kat-
totasolta mahdollisimman etaaltd epapuhtauslahteista. Imanvaihtolaitteisto tulee varustaa riitta-
van tehokkailla suodattimilla.

Rakentamisen aikaiset hairiot

Vantaan ratikan ja siihen liittyvan katuympariston rakentaminen aiheuttaa tilapaisia hairioita ajo-
neuvo- ja joukkoliikenteeseen, jalankulkuun ja pyorailyyn sekd mahdollisesti myos asumiseen ja
muihin toimintoihin. Rakentamisen aikaisten hairididen rajoittamiseen tulee kiinnittda huomiota
hankkeen jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa.

Rakentamisen aikana voi esiintya hairidita pohjavesille. Asia on esitelty tarkemmin kohdassa 4.4.2
vesistdja ja vesitaloutta koskevassa osuudessa.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Hopeatien pohjoispuoleinen alue ei ole todettu olevan luontoarvojen kannalta merkityksellinen.
Alueella on |ahinna hakkuiden jalkeistd nuorta metsaa. Vaikutukset luonnonymparistdoon eivat talta
alueelta ole merkittavat.
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Aivan kaava-alueen lansiosasta tulee katualueen leventamisen ja joukkoliikenteelle varatun alueen
osan ja kevyenliikenteen vayld kaventamaan itarajaltaan luontoselvityksen (Faunatica 2022) yhtey-
dessa madritellyista lahokaviosammalen esiintymisalueesta ja luontotyyppialueesta no. 24 ja 25.
Vaikutukset kohdistuvat naiden luontoalueiden raja-alueelle ja vaikutukset ovat siten vahaiset. Ase-
makaava ei merkittdvasti heikenna kyseisten luontotyyppialueiden arvoa tai elinvoimaisuutta.

Kuussillanoja kulkee Kuussillanpuistikossa ojana ja se huomioidaan ratikan katu- ja puistosuunnit-
telun yhteydessa. Tilustien alla Kuussillanoja kulkee putkessa. Tilustien lansipuolella Kuussillanoja
jatkuu ojana ja se on merkitty kaavaan.

Kaava-alueen lansiosa maariteltiin Vantaan liito-oravan suojelusuunnitelmassa liito-oravalle sovel-
tuvaksi alueeksi. Katualueen levennys ja joukkoliikenteelle varatun alueen osa seka kevyen liiken-
teen vayla tulee kaventamaan tata soveltuvan elinympariston aluetta sen itdosista. Alueelta ei kui-
tenkaan ole havaittu liito-oravia vuosien 2020-2021 aikana suoritettujen maastotutkimusten ai-
kana. Hopeatien varrelta tunnistettiin drone-kuvista mahdollisia kolopuita, mutta tarkemmissa
maastotutkimuksissa ne maariteltiin liito-oraville soveltumattomiksi.

Tonteille on maaratty vihertehokkuuskerroin.

Kaavaan merkitdan lahivirkistysalue Hopeatien eteldpuolelle ja Metsatien pohjoispuolelle. Ho-
peatien eteldpuoleinen ldhivirkistysalue yhdistyy kaava-alueen lansipuolelle kaavoitettuun Vaaralan
lampien kaava-alueen ldhivirkistysalueeseen. Metsatien pohjoispuoleinen Iahivirkistysalue yhdistyy
kaava-alueen itapuolella sijaitsevaan Lahdepuiston virkistysalueeseen. Virkistysalueet on merkitty
luo-alueena. Tarkoituksena on vahvistaa maakunnallisesti tarkedn ekologisen yhteyden paikka talla
alueella. Katusuunnittelun yhteydessa tehdaan viela tarkemmat suunnitelmat raidealueen vehreyt-
tamisesta ja Hopeatien-Metsatien-Fazerintien-Kuussillantien risteysalueen kohdalla ekologisen yh-
teyden jatkuvuudesta.

Raitiotien toteuttamisen tavoitteena on olemassa olevan kaupunkivihredn vaaliminen ja sen mah-
dollisimman runsas lisddminen. Katupuihin ja pensaisiin on tavoitteena valita useita lajeja luonnon
monimuotoisuuden lisddmiseksi. Maanpeiteperennoiden kdytén mahdollisuutta nurmen ohella rai-
tiotiella selvitetdan. Raitiotien linjauksen varrella olevat tai suunnitteilla olevat erilaiset hulevesira-
kenteet kuten painanteet ja kosteikot mahdollista erilaiset biotooppien luomisen ja kaupunkiluon-
non monimuotoisuuden lisdédmisen. (Vantaan ratikan yleissuunnitelma, WSP Finland Oy 2019)

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alueella huomioidaan vetta ldpaisevan ja lapdisematon pinnan muutokset verrattuna nyky-
tilaan. Muutokset alueen pinta- ja pohjavesiin ehkaistadan hulevesien hallintaratkaisuilla.

Hopeatien asemakaava-alueella pohjavesi on paikoitellen Idhelld maanpintaa. Rakentamisen aikai-
sia vaikutuksia ovat pohjaveden samentuminen, pinnantason lasku seka pinnantason laskusta joh-
tuvat virtaussuunnan muutokset. Vaikutukset suuntautuvat pohjavesivirtauksen perusteella paa-
sdantoisesti kohti pohjoista ja ne ovat kuitenkin tavallisesti véliaikaisia. Vaikutusten laajuuteen vai-
kuttavat mm. rakentamisen kesto, pohjavesipinnan alentamisen tarve seka pohjavesipinnan ja
maanpinnan valiin jddvan maapeitteen paksuus (Sitowise 21.3.2022). Tilustien ympaéristén pohja-
vedessa havaitut haitta-aineet voivat hetkellisesti kulkeutua kohti kaava-aluetta virtaussuunnan
muuttuessa. Jos kaivutoiden suunnitellaan ulottuvan savikon alaisiin kerroksiin, on pohjaveden
hallinta keskeisessa asemassa, jotta ehkaistdan paineellisen pohjaveden hallitsematon purkautu-
minen.

Ratikan rakentamisen aikana saatetaan tehdd massanvaihtoja. Massanvaihdossa maaperan peh-
medt sedimentit poistetaan ja kaivanto taytetdan paremmin kantavilla maa-aineksilla. Jos savikko
leikataan karkeisiin sedimentteihin saakka, nousee paineellinen pohjavesi kaivannossa ldhelle
maanpintaa. Pohjaveden hallinta on keskeisessd asemassa massanvaihtoa suunnitellessa. Massan-
vaihdon vaikutukset ovat kuitenkin valiaikaisia ja pohjavesiolosuhteet palautuvat entiselleen



443

931500 / Hopeatie, 20.9.2022, tarkistettu 27.2.2023 54 /64

rakentamisen loputtua, kunhan rakentaminen tehdaan niin, ettei rakenteiden kuivatustaso yleta
pohjavesipintaan. Pohjavesialueella on huolehdittava pohjaveden suojauksesta ratikkalinjalla seka
hulevesien viivytysrakenteista. Veden imeytymisen estamiseksi viivytysrakenteet tulee rakentaa tii-
viiksi. (Vantaan ratikan hulevesiselvitys, WSP Finland Oy 2019; Sitowise 21.3.2022).

Kaava-alueelle on laadittu pohjaveden suojelusuunnitelma. Rakennuslupahakemukseen on liitet-
tava tarvittaessa pohjaveden hallintasuunnitelma ja siihen liittyva pohjaveden tarkkailuohjelma.

Kaavassa annettaan maarayksia pohjaveden suojelusta. Maarayksilla suojellaan pohjaveden laatua
alueella. Pinnoitetun alueen maara pidetdan pienena. Vetta lapadisematonta pinnoitetta saa kayttaa
vain ajovaylilla ja henkildautojen pysakointialueella. Kaava-alueella ei saa rakentaa kellarikerroksia
tai maalampokaivoja. Lisdksi oljysailiot on sijoitettava maan pinnalle suoja-altaaseen katoksen alle
tai rakennuksen sisatilaan. Henkil6ajoneuvojen pysakdintialueen hulevedet on viivytettava ja puh-
distettava biosuodattamalla ennen niiden johtamista sadevesiverkostoon tai pohjavesialueen ulko-
puolelle.

Korttelialueiden kattovesia voidaan lahtokohtaisesti johtaa ilman erityista kasittelyd pohjavesi-
imeytykseen, silld kattovedet ovat usein laadultaan hyvia. Jos katto- tai pintavesien laatu ei ole riit-
tava sellaisenaan imeytettavaksi, puhdistuskykya voidaan tehostaa biosuodatuksella. Imeytys voi-
daan toteuttaa esim. imeytyskentalla, joka tulee sijoittaa riittdvan etdalle rakennuksista. Imeytys-
jarjestelmassa tulee olla ylivuotoputki kaupungin hulevesiverkostoon ja putki tulee varustaa takais-
kuventtiililla, silla hulevedet eivat saa joutua imeytysjarjestelmaan verkoston padotustilanteessa-
kaan. Korttelialueella my6s muut puhtaat vedet, kuten liikennéimattomat piha- ja tonttialueiden
hulevedet voidaan imeyttaa. (Sitowise 21.3.2022)

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahdiset. Rakentaminen lisaa aina kasvihuo-
nekaasupdast6ja, samoin rakennusten kdytté mm. [ammityksen ja liikenteen kautta. Suurin vaikutus
ilmastonmuutokseen kaavalla on olemassa olevan kasvillisuuden poistuminen kautta ratikan linjan
toteuttamiseksi.

Vantaan kaupungin arkkitehtuuriohjelmassa 2015 yhtena tavoitteena on vihertehokkuuden kayt-
toonotto. Asemakaavassa AO ja A-korttelialueilla vaaditaan kaavan maarayksissa vihertehokkuus
0,9. Vihertehokkuudella tarkoitetaan vihredn ja lapdisevan pinnan painotettua maaraa alueella
(tontti tai kortteli). Vihertehokkuuden - viherpintojen ja puiden - avulla hillitdan ilmastonmuutosta
ja edistetdan siihen sopeutumista vahentamalla tulvariskeja, luomalla hiilinieluja ja lieventamalla
lamposaarekeilmiotd. Vihertehokkuudella vastataan myos Vantaan resurssiviisauden tiekartan
asettamiin tavoitteisiin. Vihertehokkuusmenetelmaa on testattu Vantaan asemakaavoituksessa
vuodesta 2016 lhtien limastonkestava kaupunki -hankkeessa luodulla ja Vantaalle muokatulla las-
kurilla.

Pinnoitetun alueen pinta-ala on pyritty minimoimaan kaava-alueella. Pintamateriaalien on oltava
vetta lapaisevia muilla, paitsi ajoneuvojen kayton tai sailyttamisen paikoilla. Maaraamalla vetta
lapéisevien pinnoitteiden kaytosta sadevedet imeytyvat pohjavedeksi ja hulevesien maara piene-
nee. Hulevesien kasittelystd on annettu maarayksia kaavassa.

Vantaan ratikan resurssiviisauden suuntaviivojen mukaan (Sitowise Oy, 13.5.2020) resurssiviisaus
ohjaa Vantaan ratikan suunnittelun valintoja. Vantaan ratikan katu- ja rakentamissuunnitelmista
tehdaan paastolaskentaa suunnittelun edetessa. Ratikan rakentamisen jokainen vaihe, myos kaa-
van osoittamalla alueella, toteutetaan mahdollisimman resurssiviisaasti. Parhaillaan laaditaan rati-
kan resurssiviisauden toteutukseen tarkempaa suunnitelmaa.

Yleisesti infrahankkeiden pdast6ja muodostuu maa- ja kalliomassojen kaytostd, niiden kuljetuk-
sista, taitorakenteiden rakentamisesta (mm. sillat, tukimuurit), pohjarakenteista (mm. syvastabi-
lointi, paaluperustukset, kevennykset) seka asfalttipdallysteista.
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Infrarakentamisessa kaytettavien paastointensiivisten rakennusosien (syvastabilointi, sillat, paalu-
laatat yms.) hiilidioksidipdastoita valtaosa syntyy sementin valmistuksessa. Naitd paastoja on mah-
dollista vahentaa kayttamalla vahapaastoisempaa sementtia seka suosimalla kotimaisia ja kierra-
tettyja materiaaleja. My6s puulla voidaan tietyissa osin korvata betonirakenteita. Tunnelirakenta-
misessa syntyva louhe hyodynnetdan ratikan tai muiden vaylien pohjarakenteissa.

Infran rakentamisen lisdksi aiheutuu materiaalien ilmastovaikutuksia raitiotiekaluston hankinnasta
ja yllapidosta ja energian kulutuksen ilmastovaikutuksia raitiotien kdyttéenergiasta. Kaavoitus
mahdollistaa valillisesti ndiden vaikutusten toteutumisen, mutta nama asiat eivat silti ole kaavoi-
tuksella ohjattavissa.

Koneiden paastojen vahentamiseksi Vantaan kaupunki on sitoutunut green deal -sopimukseen,
jonka mukaisesti kaikki tydmaat ovat tyokoneiden ja energiankdyton osalla fossiilivapaita vuoteen
2025 mennessa. Hengitysilman osalla padstottomyyteen pyritddan vuoteen 2030 mennessa. Van-
taalla on jo kiristetty naita paastoja hillitsevia Stage- ja Euro -luokkia.

Vantaan ratikan yleissuunnitelman mukaisesti raitiotien liikenndinti vaikuttaa henkildautoliiken-
teeseen kulkutapavalinnan seka henkildautojen reittivalinnan kautta. Henkildautojen matkamaa-
rat, suoritteet ja siten tielilkenteen paastot vahenevat, kun joukkoliikenteen palvelutaso paranee.

Ratikan infrarakentamiseen tarvittavien materiaalien ja niiden hankintaldhteen vaihtoehtojen hiili-
jalanjalkea on vertailtu Vantaan ratikan hiilijalanjalkiselvityksessa (Design Manual Liite 1, WSP Fin-
land Oy 2020). Laskennassa kaytettiin yleissuunnitelmassa maariteltyja pinta- aloja eri ratikan
osuuksille. Tehdyt laskelmat perustuivat kaytettyihin materiaaleihin, niiden elinkaareen ja kulje-
tusmatkoihin. Selvityksessa on vertailtu kotimaisia materiaaleja (skenaario A, hiilijalanjalki 6 800
CO2-tonnia), kotimaisia kierratettyja materiaaleja (skenaario B, hiilijalanjalki 1 800 CO2-tonnia) ja
aasialaisia materiaaleja (skenaario C, hiilijalanjalki 14 000 CO2-tonnia). Tuloksia suhteutettiin ”Hii-
lineutraali Vantaa 2030” tavoitteeseen. Tarkastelun mukaan paras vaihtoehto on skenaario B,
jossa kdytetdaan kotimaisia ja kierratettyja materiaaleja seka lisataan kasvillisuuden maaraa.

YMPARISTON HAIRIOTEKUAT

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 4.4.1. Ymparistohairididen vahenta-
minen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Fatzerintieltd kdantyva ja Tilustielle paattyva joukkoliikenteelle varattu alueen osa, jolle saa raken-
taa pikaraitiotien, nimetaan Rivieranraitioksi. Raitio merkitsee kylatieta, raittia.

Kuussillankujalta Kuussillantielle tuleva kevyen liikenteen katu nimetdan Kuussillanpoluksi.

Polun vieressa on Kuussillanpuisto / Sexbroparken (1984). Kuussillanpolku on ollut Vaaralassa suo-
meksi myods kansanomaisessa kaytdssa (1997), joskaan ei tiedetd, mita paikkaa nimellad on tarkoi-
tettu. Kuussillan nimi johtuu Hakansbolen pellon nimesta Sexbro (1913) ja Hakansbdlen torpasta
Sexbro torp (1913). Ne tarkoittavat lukusanaa kuusi ja johtuvat Kuussillantiella ollesta sillasta. Tar-
kempi etymologia on tuntematon.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan nimistoryhma hyvaksyi uudet nimet Kuussillanpolku 5.4.2022,
Rivieranraitio 8.9.2020, Slattmossen 9.12.2019, Kuussillanpuistikko 13.10.2014 ja Kuussillanoja
4.11.2019.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun kaupunginvaltuusto on hyviaksynyt asemakaavaehdo-
tuksen ja kaava on saanut lainvoiman.

Ratikan jatkosuunnittelu toteutetaan vuosina 2020-2023, jonka jalkeen koko ratikkahankkeesta
voidaan tehda investointipaatos noin vuonna 2023. Ratikan mahdollinen rakentaminen tapahtuisi

v. 2024-2028.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:

Kuntatekniikan keskus :

Mittaus ja geopalvelut
Ymparistokeskus:
Mittaus- ja geopalvelut:

Kiinteistdhallinta ja asuminen:

Vantaan ratikka:

Vesa Karisalo
Mari Jaakonaho
Anna Sarikaya
Merja Hokkanen
Sari Simonen
Eeva Eitsi
Mikko Jarvi
Antti Auvinen
Santtu Bussian
Susanna Koponen
Janne Karppinen
Sinikka Rantalainen
Heikki Kangas
Janne Karppinen
Armi Vaha-Piikkio
Teemu Jaaskeldinen

Tiina Hulkko
Sauli Hakkarainen
Hannakaisa Markkanen

aluearkkitehti 31.11.2021 asti
aluearkkitehti 1.2.2022 alkaen
asemakaava- arkkitehti
kaavoitusteknikko
kaavatekninen koordinaattori
maisema-arkkitehti
kaavoitusinsindori
vesihuollon suunnittelu
lilkenneinsin6ori
lilkenteen alueinsinGori
geotekniikkainsinoori
ympadristdésuunnittelija
geotekniikkapaallikko
geotekniikkainsin6ori
tonttipaallikko
maankayttéinsinoori

hankejohtaja
suunnittelupaallikko
tiedottaja

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 27. paivana helmikuuta 2023

Anna Sarikaya
asemakaava-arkkitehti

Mari Jaakonaho
aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttamispvm 25.04.2022
Kaavan nimi 931500 Hopeatie

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 13.01.2021
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 092931500
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [hal] 6,6280 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 6,1691
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,4589
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevarauks=et Pil}:‘a;-]ala Pin[to/aoiala Ke[::cr)nszalla Teth:]kuus Pinta[-haala;_Tuut. Kerr[c;:'anlzar_:_/r_r}uut.
Yhteensa 6,6280 100,0 1319 0,02 0,0000

A yhteensa 1,4686 22,2 1319 0,09

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 4,0395 60,9 -0,0090

R yhteensa

L yhteensa 1,1199 16,9 0,0090

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [hal [%] [k-m2] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?2] [lkm +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Alamerkinnat
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Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Aluevaraukset " “fja) %]  [k-m2] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 6,6280 100,0 1319 0,02 0,0000
A yhteensa 1,4686 22,2 1319 0,09

A 1,0090 68,7 400 0,04

AO 0,4596 31,3 919 0,20

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 4,0395 60,9 -0,0090
VL 4,0395 100,0 -0,0090
R yhteensa

L yhteensa 1,1199 16,9 0,0090
Kadut 0,9908 88,5 -0,0437
Kev.liik.kadut 0,1291 11,5 0,0527
E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer
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Vantaan kaupunki

931500 - Hopeatie

Kaupunginosa 93, VAARALA

Asemakaava
Osa korttelia 93153, seka katu- ja
virkistysalueet.

Asemakaavan muutos
Katu- ja virkistysalueet.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinrakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimistotiloja ja niihin
verrattavia tyotiloja, jotka eivat hairitse asumista ja
ymparistéa yhteensa enintaan 10% tontin
rakennusoikeudesta.

Tontille saa rakentaa yhden enintdan 25 k-m? suuruisen
sauna-. talous-, varastorakennuksen tai vastaavan
olemassa olevien rakennusten lisaksi ja rakennusalan
estamatta. tontin rakennusten tulee muodostaa
yhtenainen kokonaisuus.

Asuin- ja tydhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden AL
tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 30 dB.

Rakennus tulee varustaa koneellisella tulo- ja
poistoilmanvaihdolla, jossa tuloilma on otettava
kattotasolta mahdollisimman etaalté epapuhtauslahteista.
limanvaihtolaitteisto tulee varustaa riittavan tehokkailla
suodattimilla.

Puhtaat kattovedet voidaan imeytettdd maaperaan tai
kasitella biosuodattamalla.

Rakennuslupahakemukseen on liitettava tarvittaessa
pohjaveden hallintasuunnitelma ja siihen liittyva
pohjaveden tarkkailuohjelma.

Rakentaminen tulee toteuttaa siten, etta silla ei muuteta
haitallisesti pohjaveden pinnan tasoa.

Tontilla on rakennusosin huolehdittava siita, ettei tie- tai
raideliikennemelun keskidanitaso L(Aeq) ylité oleskeluun
tarkoitetuilla piha-alueilla 55 dB paivalla eika 50 dB yolla.

Pihalla tulee saavuttaa vahintaan vihertehokkuus 0,9.
Vihertehokkuuslaskelma liitetaan
rakennuslupahakemukseen pihasuunnitelman kanssa.

Vetta lapaisematonta pinnoitetta saa kayttaa vain
ajovaylilla ja henkildautojen pysakéintialueella.

Paivays
Datum

20.9.2022
tarkistettu / korrigerat 27.2.2023

Vanda stad

931500 - Silvervagen

Stadsdel 93, FAGERSTA

Detaljplan

En del av kvarteret 93153, samt gatu- och

rekreationsomraden.

Andring av detaljplan
Gatu- och rekreationsomraden.

1:2000

DETALJPLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for bostadshus.

Pa omradet far totalt hdgst 10% av tomtens byggnadsratt
utnyttjas for sadana kontorslokaler och med dem
jamforbara arbetslokaler som inte inverkar stérande pa
boendet eller miljén.

Pa tomten &r det tillatet att utver de existerande
byggnaderna bygga en hogst 25 m2-vy stort bastu-,
ekonomi-, férradsbyggnad eller motsvarande utan att
byggnadsytan utgér ett hinder. Byggnaderna pa tomten
ska bilda en enhetlig helhet.

Ljudisoleringen AL mot vagtrafikbuller i bostadsrummens
och arbetslokalernas ytterhdlje ska vara minst 30 dB.

Byggnaden ska utrustas med maskinell till- och
franluftsventilation, dar tilluften tas fran takniva pa sa stort
avstand fran fororeningskallor som méjligt.
Ventilationsanlaggningen maste utrustas med tillréckligt
effektiva filter.

Rent vatten fran taken kan infiltreras i marken eller
behandlas med biofilter.

Vid behov ska en plan fér grundvattenkontroll och ett
program fér grundvattenobservationer i anslutning till
denna bifogas till bygglovsansokan.

Byggandet ska utféras, pa sa vis att det inte sker nagra
skadliga férandringar i grundvattennivan.

Pa tomten ska med byggnadsdelar sérjas for att vag- eller
sparvagnstrafik bullrets medelljudniva L(Aeq) pa de
gardsomraden som ar avsedda for vistelse inte
overskrider 55 dB dagtid eller 50 dB nattetid.

Garden ska ha minst 0,9 i groneffektivitet. Kalkylen éver
groneffektiviteten bifogas bygglovsansdkan tillsammans
med planen éver garden.

Vattentat belaggning far endast anvandas pa uppfart och
pa parkeringsomraden.

60/ 64
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Henkildajoneuvojen pysakdintialueen hulevedet on
viivytettava ja puhdistettava biosuodattamalla ennen
niiden johtamista sadevesiverkostoon tai pohjavesialueen
ulkopuolelle.

Kaavassa osoitetulla ohjeellisella tontilla hro 9 on
rakennuslupahakemuksen yhteydessa esitettava selvitys
siitd, miten raideliikenteen aiheuttamat melu- ja
tarindhaitat on otettu huomioon seka tarvittaessa
toimenpiteet melun, runkomelun ja tarinan leviamisen
estamiseksi.

Autopaikkoja on varattava 1,5 autopaikkaa / asunto,
kuitenkin vahintaan 1 autopaikka / 85 k-m?2,

Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.
Kattomuotona on oltava satulakatto tai pulpettikatto.

Rakennusten katoille saa sijoittaa aurinkopaneeleja ja
viherkattoja.

Kattomuotojen ja -kulmien seka kattolappeiden
suuntauksen valinnassa tulee mahdollistaa
aurinkoenergian kaytto.

Lammitysoljysailiot tulee sijoittaa suoja-altaaseen joko
katoksen alle tai rakennuksen sisatiloihin. Suoja-altaan
tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan
lammitysoljyn tilavuus.

Rakennuksiin ei saa rakentaa kellarikerrosta.

Erillispientalojen korttelialue.
Rakennuksiin ei saa rakentaa kellarikerrosta.

Rakentaminen tulee toteuttaa siten, etta silla ei muuteta
haitallisesti pohjaveden pinnan tasoa.

Lammitysoljysailiot tulee sijoittaa suoja-altaaseen joko
katoksen alle tai rakennuksen sisatiloihin. Suoja-altaan
tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan
lammitysoljyn tilavuus.

Vetta lapaisematonta pinnoitetta saa kayttaa vain
ajovaylilla ja henkildautojen pysékdintialueella.

Puhtaat kattovedet voidaan imeytettaa maaperaan tai
kasitella biosuodattamalla.

Rakennuslupahakemukseen on liitettava tarvittaessa
pohjaveden hallintasuunnitelma ja siihen liittyva
pohjaveden tarkkailuohjelma.

Henkildajoneuvojen pysakointialueen hulevedet on
viivytettava ja puhdistettava biosuodattamalla ennen
niiden johtamista sadevesiverkostoon tai pohjavesialueen
ulkopuolelle.

Rakennus tulee varustaa koneellisella tulo- ja
poistoilmanvaihdolla, jossa tuloilma on otettava
kattotasolta mahdollisimman etaéltd epapuhtausléhteista.
limanvaihtolaitteisto tulee varustaa riittdvan tehokkailla
suodattimilla.

Pihalla tulee saavuttaa vahintaan vihertehokkuus 0,9.
Vihertehokkuuslaskelma liitetdan
rakennuslupahakemukseen pihasuunnitelman kanssa.

Autopaikkoja on varattava 2 kpl / tontti.
Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.

Kattomuotona on oltava satulakatto tai pulpettikatto.
Rakennusten katoille saa sijoittaa aurinkopaneeleja ja
viherkattoja.

Kattomuotojen ja -kulmien seké kattolappeiden
suuntauksen valinnassa tulee mahdollistaa
aurinkoenergian kaytto.

Lahivirkistysalue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan p&alla osoittaa merkinndn
poistamista.

Dagvattnet fran personbilarnas parkeringsomrade ska
fordrojas och renas genom biofilter innan det styrs ut i
regnvattennatet eller utanfér grundvattenomradet.

Pa den riktgivande tomten nr 9 som anges i planen ska
det i bygglovsskedet presenteras en buller-, stombuller-,
och vibrationsutredning och vid behov atgarder for att
férhindra spridning av buller, stombuller och vibrationer.

Bilplatser ska reserveras 1,5 bilplats / bostad, dock minst
1 bilplats / 85 m?-vy.

Byggnaderna bor forses med 6ppen takfot.
Takformen ska vara sadeltak eller pulpettak.

Pa byggnadernas tak far placeras solpaneler och gréntak.

| valet av takformer och -vinklar samt takfallens riktning
ska utnyttjande av solenergi mojliggoras.

Varmeoljetankar bor placeras i en skyddsbassang
antingen under taket eller inne i byggnaden.
Skyddsbassangens volym maste vara storre an volymen
av eldningsoljan som ska lagras.

Kallare far inte byggas i byggnader.

Kvartersomrade for fristaende smahus.
Kallare far inte byggas i byggnader.

Byggandet ska utféras, pa sa vis att det inte sker nagra
skadliga férandringar i grundvattennivan.

Varmeoljetankar bor placeras i en skyddsbassang
antingen under taket eller inne i byggnaden.
Skyddsbassangens volym maste vara storre &n volymen
av eldningsoljan som ska lagras.

Vattentat belaggning far endast anvandas pa uppfart och
pa parkeringsomraden.

Rent vatten fran taken kan infiltreras i marken eller
behandlas med biofilter.

Vid behov ska en plan for grundvattenkontroll och ett
program fér grundvattenobservationer i anslutning till
denna bifogas till bygglovsansokan.

Dagvattnet fran personbilarnas parkeringsomrade ska
fordréjas och renas genom biofilter innan det styrs ut i
regnvattennatet eller utanfér grundvattenomradet.

Byggnaden ska utrustas med maskinell till- och
franluftsventilation, dar tilluften tas fran takniva pa sa stort
avstand fran féroreningskallor som méjligt.
Ventilationsanl&aggningen maste utrustas med tillrackligt
effektiva filter.

Garden ska ha minst 0,9 i groneffektivitet. Kalkylen éver
groneffektiviteten bifogas bygglovsansdkan tillsammans
med planen éver garden.

Bilplatser ska reserveras 2 st/ tomt.
Byggnaderna bor forses med 6ppen takfot.

Takformen ska vara sadeltak eller pulpettak.

Pa byggnadernas tak far placeras solpaneler och gréntak.

| valet av takformer och -vinklar samt takfallens riktning
ska utnyttjande av solenergi méjliggéras.

Omrade for narrekreation.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréans.

Grans for delomrade.

Riktgivande gréans for omrade eller del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
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Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/
rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Ohjeellinen tontin raja.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkea alue.

Puustoa sailytetédan tai uudistetaan siten, etta ekologinen
yhteys viheralueilla sailyy puustoisena.

Ekologisen yhteyden jatkuvuus katualueen yli
Slattmossenin virkistysalueelta Léhdepuiston
virkistysalueelle on turvattava kasvillisuuden sailyttdmisen
tai istuttamisen avulla.

Katu.

luo/1: Ekologinen yhteys. Alueen suunnittelun ja hoidon
tavoitteena on sailyttaa tienvarret metsaisina. Muilla, kuin
katualueella, tulee suosia kasvillisuutta, luonnonmukaisia
materiaaleja ja nurmikivea.

Alueen osa, jolle saa rakentaa kadun luiskan.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa

Joukkoliikenteelle varattu alueen osa.

Alue on varattu pikaraitiotielle. Lahivirkistysalueelle
sijoittuva raidealue tulee toteuttaa nurmipintaisena.

Mikali alueelle sijoitetaan raitiotie, tulee se suunnitella ja
toteuttaa niin, ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai
runkoaani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja
(VTT 2008, VTT 2009) sisatiloissa 31.12.2021 mennessa
hyvaksyttyjen asemakaavojen osoittamassa
maankaytossa.

VL-alueella joukkolilkkennealueen rakentamiseen liittyvat
valttamattomat leikkaukset ja pengerrykset tulee tehda
siten, etta ei tarpeettomasti vahingoiteta kasvillisuutta tai
turmella maisemakuvaa.

Jalankululle ja polkupyérdilylle varattu katu/tie.

Yleiselle jalankululle ja polkupydriilylle varattu
alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu
alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.

Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Tomt nummer.

Namn pa gata, vdg, 6ppen plats, torg, park eller annat
allméant omrade.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del
av omradet.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan
vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens yta.

Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i
byggnaderna, i byggnaden eller i en del ddrav.

Riktgivande tomtgrans.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras

Riktgivande friluftsled.

Riktgivande omrade for byggnader och anldaggningar
for samhallsteknisk service.

Omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens
mangfald.

Tradbestandet bevaras eller fornyas pa ett sadant sétt att
den ekologiska forbindelsen i grénomradena forblir
tradbevuxen.

Kontinuitet av ekologiska férbindelsen gatan fran
Slattmossens rekreationsomrade till Kallparkens
rekreationsomrade ska sakerstéllas genom bevarande
eller plantering av vaxtlighet.

Gata.

luo/1: ekologisk forbindelse. Syftet med omradets
planering och vard &r att behalla vidgkanten skogig. Pa
andra an vagomraden, bor féredras vaxtlighet, naturliga
material och grasarmering.

Del av omrade dar gatusluttning far placeras.

Riktgivande korférbindelse inom omradet.

Del av gatuomrades grans dér in- och utfart ar
forbjuden

Del av omrade reserverad for kollektivtrafik.

Omradet &r reserverat for en snabb sparvagnsvag. |
omradet for narrekreation ska sparomradet ha grasyta.

Om en sparvag placeras i omradet ska den planeras och
byggas sa att vibrationer eller stomljud fran spartrafiken
inte 6verskrider de hogsta vardena inomhus (VTT 2008,
VTT 2009) som uppsatts som mal fér den anvisade
markanvandningen i detaljplaner som godkénts fore
31.12.2021.

Pa VL omradet ska ofrankomliga skarningar och
terrasseringar i samband med byggandet av
kollektivtratikomradet goras sa att vaxtlighet inte skadas i
onddan eller landskapsbilden forstors.

Gatalvag reserverad for gang- och cykeltrafik.

For allméan gang- och cykeltrafik reserverad del av
omrade.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad del av
omrade dar service trafik ar tillatet.
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Ohjeellinen istutettava alueen osa.

% Tarked pohjavesialue.

Alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa
pohjaveden laatua tai maaraa. Rakentaminen, ojitukset,
hulevesien hallinta ja maankaivu on tehtava siten, ettei
aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvia
muutoksia pohjaveden korkeuteen. Alueella ei saa

kasitella pohjavetta vaarantavia kemikaaleja tai réjahteita.

. Ohjeellinen avo-oja.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
O O J

Alueelle ei saa sijoittaa kiinteita eika raskaita rakenteita,
eika istuttaa puita tai syvajuurisia pensaita.

Alueelle saa rakentaa ulkoilureitin, joka palvelee

tarvittaessa myos vesihuollon rakenteiden kunnossapitoa.

Alueelle on rakennettava melueste. Merkinta osoittaa
(alaWaWa) esteen likimdaraisen sijainnin.

n Kaavamerkintaan liittyva kohdenumero.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on
laadittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole
toisin osoitettu.

Riktgivande del av omrade som ska planteras.

Viktigt grundvattensomrade.

Verksamheten pa omradet far inte medféra risk for
grundvattens kvalitet eller kvantitet. Konstruktion,
drénering, dagvattenhantering och grévning bor utféras sa
att det inte sker férandringar i grundvattenkvaliteten eller
permanenta férandringar i grundvattennivan. Kemikalier
eller sprangdmnen som medfor risk for grundvattnet far
inte hanteras i omradet.

Riktgivande 6ppet dike.

Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

| omrade &r det inte tillatet att placera fasta eller tunga
konstructioner eller plantera trad eller buskar med djupa
rétter.

| omradet far en friluftsled byggas, som vid behov ocksa

betjanar underhallet av vattenforsorjningens
konstruktioner.

Omradet ska forses med bullerskydd. Beteckningen
anger skyddets ungefarliga placering.

Projektnummer som anknyter till planbeteckningen.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade ska en
separat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Kaupunkirakenne ja ymparist6
Stadsstruktur och miljé

Asemakaavoitus
Detaljplanering

{Allekirjoitus aluearkkitehti}

Mittaus- ja geopalvelut
Matning och geoteknik

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet

N2000. N2000.

{Allekirjoitus kaupungingeodeetti}

Allekirjoitettu sahkoisesti

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa . .20

Godkand av stadsfullmaktige . .20
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